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Planhandlingar
Till detaljplanen hor denna planbeskrivning, plankarta med bestammelser,
genomfdrandebeskrivning och fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for nybyggnad av bosta-
der centralt i Vaggeryds tatort. Omradet har tidigare anvants som industri-
omrade och skall nu omvandlas till bostader. Detaljplanen upprattas genom
normalt planférfarande.

Avvégning enligt miljobalken
Enligt miljobalken (MB) skall kommunen gdéra en miljébeddémning av pla-
ner och program, saval vid ny planlaggning som vid andring, om dess ge-
nomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Denna detalj-
plan bedéms inte medféra ndgon betydande miljopaverkan. Las vidare un-
der rubriken motiverat stallningstagande, paverkan pa miljon.
Planomrade och pl_,anda\ta
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Planomradet finns mellan Odestuguvagen, jarnvagen och Storgatan.

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i centrala Vaggeryd, och bestar idag av ett f.d. industri-
omrade. Planomradets storlek &r ca 2,4 hektar, se karta plangrans. Omradet
bestar av kommunens fastighet Gotastrand 1:1 och fastigheterna Tor 2, 9
och 10 som &gs av VSBo.



Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Inom planomradet finns tre gallande detaljplaner, stadsplan for Vaggeryd
faststélld 1914, stadsplan for Vaggeryds municipalsamhalle for Kvarteren
Tor och Balder faststélld 1926 och detaljplan for del av kv. Tor som vann
laga kraft 1991.

Mark och vegetation

Omradet har tidigare anvants for industriandamal. Omradet ar plant med
delvis hardgjorda ytor och delvis grona ytor bevuxet med sly och mindre
bjorkar och tallar. Pa grund av att marken har/skall saneras kan det vara
svart att spara befintlig vegetation, kommunen anser att befintliga trad skall
sparas i storsta mojliga man eller erséttas for att tillfora omradet naturlig
skugga. Trad buskar och annan véxtlighet minskar UV-exponeringen och
vaxtligheten ger skugga och skydd mot solen.

Bebyggelseomraden

Planomradet ligger i Vaggeryds centrum. Runt planomradet finns villabe-
byggelse i kvarteren Valhalla, Mariedal och dven i kvarteret Tor. | kvarteret
Tor och i kvarteret Gota finns dven flerbostadshus. Pa andra sidan jarnvagen
finns ett verksamhetsomrade. Fran planomradet ar det nara till matbutiker
och andra afférsverksamheter.

Planbestdmmelser

Kvartersmarken i detaljplanen &r markerad med bestdammelsen B som regle-
rar att marken endast ska anvéandas for bostadsandamal. Hogsta antal va-
ningar &r 6 respektive 8 vaningar. Omrade markerade med kryss far endast
bebyggas med uthus eller garage. Mark markerad med prickar far ej be-
byggas. Bestimmelsen cykelvdag markerar att marken skall vara allman
gang- och cykelvag. Planbestammelsen al reglerar sanering.

varteret ’Tor. Flygbild Orjan Carlstrom.



Offentlig- och kommersiell service

Inom planomradet finns ingen offentlig eller kommersiell service. Intill om-
radet finns 1ag-, mellan- och hogstadieskola samt forskola. Skolvagarna fran
omradet dr gang och cykelvanliga aven for mindre barn. Omradet har nara
till dvrig service i samhallets centrum, gymnasieskolan och till biblioteket.
Né&rmsta livsmedelsbutik ligger inom 300 meter.

Gator och trafik

Tillgangligheten till planomradet ar god, gang och cykelvagar finns till om-
radet. Vaggeryds station med tag- och busshallplats ligger i nara anslutning
ca 400 meter fran omradet. Parkering skall ske pa kvartersmark. Tillfart sker
via Odestuguvagen och Tragatan.

Forslagskiss

Forslagskiss for hur omradet kan komma att se ut. Materialet kommer fran
Arkitekthuset, Jonkoping. Bilden nedan visar husvolymerna sett fran ovan
fran soder. Mellan husen och jarnvagen finns mark som anvands for parke-
ring och garagen. Narmast jarnvagen finns prickmark som skall planteras
for att fa vegetation som skydd mot jarnvagen.
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Tillganglighet, lek och rekreation

Nérheten till centrum och kommunikationer gér omradet attraktivt ur till-
ganglighetssynpunkt. Narmsta iordningstallda lekplats finns pa Hjortsjosko-
lans omrade. Lekplatserna pa skolomradena kan ofta upplevas som att de
endast skall utnyttjas av skolorna och darfor blir de inte attraktiva for privat-
personer. Det ar darfor viktigt att planera omradet med tanke pa fria ytor
och lek. | detaljutformning av omradet bor stor hansyn tas till de grona
ytorna for att ta vara pa planforslagets tankar med hus i park.

Teknisk forsorjning

Omradet kommer att anslutas till kommunala vatten- och avloppsledningar.
Vaggeryds Elverk kan leverera el, fjarrvarme och bredband. VVaggeryds
kommun ansvarar for omhandertagande av hushallsavfallet.

Halsa, sdkerhet och risker for manniskors séakerhet.

Som en sakerhetsatgard mot farligt gods och eventuella ursparningar inne-
haller detaljplanen ett skyddsavstand pa minst 40 meter mot jarnvagen.
Inom detta omrade finns skyddsatgarder i form av prickmark upp till 20-25
meter fran sparet samt korsmark upp till 40-50 meter fran sparet. *Inom
korsmark ska garage och uthus uppféras. Det innebdr att narmsta nybygg-
nation inom omradet som far ske ar 40 meter fran narmsta jarnvagsrals. In-
till sparomradet finns dven en bestammelse om stangsel for att minska ris-
ken for att personer betrader jarnvagsomradet. Utformningen skall samradas
med trafikverket samt raddningstjansten. Andra skyddsatgarder som kan
overvagas for omradet i samband med bostadsbyggnation &r att sarskilda
krav kan stéllas pa fonster, dérrar och ventilation med mera.

Trafikverket i JonkOpings lan har ingen statistik vad géller andel farligt gods
i dagslaget och bedomer att det ej gar att uppskatta hur det ser ut om 20 ar.
Foljaktligen ar det, de gallande bullerriktvarden som i praktiken styr avstand
till spar. Godstrafiken genom Vaggeryd bedéms, av Vaggeryds kommun, i
framtiden inte innebéra en 6kning snarare uppskattas persontransporterna att
oka till foljd av en okad turtathet med persontransporter. Att marken inte far
bebyggas eller endast bebyggas med garagen ar en sakerhetsatgard for att
minska konsekvenserna vid en eventuell ursparningsolycka. Enligt Trafik-
verket ar det extremt sallsynt med tagursparningar och om sadan sker brukar
det avstand som kravs for buller vara tillracklig sakerhetsmarginal.*

Tillganglighet for raddningsfordon skall finnas runt byggnader i planomra-
det. Detta innebér att gangvagar inom kvartersmarken skall hardgoras och
anpassas for att raddningstjansten skall kunna anvanda dessa strak for att ta
sig fram och undsétta nodstallda. Utformning skall ske i samverkan med
raddningstjansten.

*Korrigerat efter granskning.



Planférslaget medfor en anpassningskostnad for att rdddningstjansten skall
kunna undsétta nodstallda pa de dversta vaningarna vid en eventuell olycka.
Detta kan t.ex. lata sig géras genom att lagenheterna forses med tva av
varandra oberoende fasta utrymningsvagar eller en sarskilt saker utrym-
ningsvag, till exempel via trapphus. Denna fraga skall 16sas i bygglovhante-
ringen i samrad med raddningstjansten. Kommunen anser inte att typ av 16s-
ning skall lasas fast i detaljplan eftersom det skulle hindra att man anvéander
sig av framtida teknikutveckling.

Buller fran vag- och spartrafik

Bullernivaer fran trafik anges som ett vagt medelvarde dver ett dygn, sa kal-
lad ekvivalentniva. Mattenheten for buller & dB(A) dar A anger att ett sér-
skilt filter anvéants som efterliknar drats upplevelse.

Det ar svart att mata buller fran trafik eftersom det a&r medelvardet som skall
redovisas, darfor &r de flesta bullerutredningar teoretiska berakningar. Dar
man tittar pa faktorer som paverkar buller fran jarnvag. Hojdférhallandena
pa platsen spelar roll for hur ljudet sprider sig, aven plank eller bebyggelse
paverkar hur ljudet studsar och var det blir bullerla. Trafikméangden pa ba-
nan spelar roll samt avstandet fran jarnvagen till den planerade bebyggelsen.
Riksdagen har antagit riktvarden for trafikbuller fran vagar och jarnvagar.
Dessa riktvarden bor normalt inte Gverskridas vid planlaggning. Bullret vid
nybyggnad far inte dverstiga 55 dBA utomhus vid fasad. Bullret utomhus
vid uteplats far inte 6verstiga maximal ljudniva pa 70 dB. Om dygnsekvilent
ljudniva 6verskrids vid fasad s& bor minst halften av bostadsutrymmena
vara vanda mot en sida dar 55 dBA inte dverskrids. Riktvardena for ljudni-
vaer inomhus skall alltid uppfdljas.

*Berédkningarna i Bullerutredningen &r utforda for mottagarpunkter vid fa-
sad for varje vaningsplan samt med fargfalt som visar ljudutbredningen pa
hojden 2 meter 6ver mark. Berékningarna avser enskilda punkter pa fasader
som friféltsnivaer.*

De fasader som ar narmast jarnvagen far en beraknad ekvivalent ljudniva for
vag- och spar trafik sammanslagen pa mellan 50-40 dB(A), se bilaga 1 sid.
8. Fasader utmed Odestuguvégen far en beriknad ekvivalent ljudniva pé&
55-40 dB(A) se bilaga 1 sid. 8. Bullerutredningen visar pa en maximal ljud-
niva i omradet pa 70 dB i ndgon enstaka matpunkt 75 dB for spartrafiken
samt mellan 50-80 dB for Odestuguvégen se bilaga 2 och 3 s.8. D&
Odestuguvagen ar en bostadsgata bedémer inte Kommunen att detta max-
varde ar varesig konstant eller bor vara ett problem. Husen skjuts dock in en
bit ytterligare pa tomten genom att prickmark langs med gata ar utokad i
jamforelse med skissen som redovisas i bullerutredningen.

*Korrigerat efter granskning.



*Inom planomradet kommer det att finnas prickmark, korsmark och gron-
omraden framfor bostadshusen mot jarnvagen. Inom korsmark kan buller-
plank uppforas i anslutning till garagebyggnaderna, detta bidrar till att
dampa bullret ytterligare.

Pa plankartan villkoras bygglov for bostader i form av en administrativ
planbestammelse om att Bygglov (startbesked) far inte ges forran: stornings-
skarmande anlaggningar i form av garage och uthus pa korsmark uppforts.
Samt en egenskapsbestammelse fér kvartersmark att balkonger och uteplat-
ser ska vara inglasade. Darmed bedéms &ven riktvarden for buller vid bal-
kong och uteplats att uppnas.*

*Korrigerat efter granskning.
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Den verksamhet som har funnits pa fastigheterna Tor 9 och 10 har invente-
rats och riskklassats vilket innebar att en dversiktlig miljoteknisk markun-
dersokning har gjorts pa platsen. Syftet ar att ge en forsta dversiktlig bild av
hur eventuell fororeningssituation samt eventuell spridning ser ut pa det ak-
tuella omradet. Den miljoteknisk markundersokning innebar att en provtag-
ning av mark och grundvatten samt utvardering av resultaten som inkluderar
en riskklass av den undersokta platsen har gjorts. En fortatad markundersok-
ning har gjorts (rapport 2011-12-20) for att komplettera tidigare utford mil-
jéutredning. Fastigheten skall saneras enligt Mark- och miljddomstolens
dom (2015-14-25 Mal nr M 149-14). Det &r kommunens bedémning att
marken efter ett avhjélpande ar lamplig att bebygga.

*Saneringen av marken skall vara genomford innan startbesked kan ges.
Detta regleras i en planbestdimmelse enligt PBL 4 kap 14 § pkt 4. En forut-
sattning for att kommunen ska kunna stélla ett sadant krav i detaljplan &r att
det kan visas att de villkorade atgarderna leder till att marken blir lamplig att
bebygga.

Ett startméte hélls géllande sanering pa kv. Tor 9 och 10 2016-09-01. At-
gardsmalen for saneringen &r féljande enligt kontrollplanen.

- Efter genomford sanering ska det inte finnas nagra risker for manni-
skors halsa och for boende inom naromradet. Marken ska skyddas sa
att inga oacceptabla risker for ekosystem finns.

- Det méathara atgardsmalet 6verensstimmer med mark- och miljo-
domstolens dom. Efterbehandlingen ska utforas sa att, efter genom-
forda atgarder, medelvardet for halten av vart och ett av damnena
koppar, nickel, alifater >C16-35, aromater >C10-C16 samt PAH
med medelhdg och hég molekylvikt i mark inom aktuellt omrade
med 95 % sannorlikhet understiger respektive generellt riktvérde for
kanslig markanvandning (KM)

- Saneringens omfattning har beraknats sa att de matbara atgardsma-
len efter genomford sanering ska uppfyllas.*

Motiverat stallningstagande, paverkan pa miljén

| samband med denna detaljplan har kommunen gjort en behovsbedémning,
det vill saga en 6vergripande bedémning av hur planen paverkar miljon och
en bedomning om planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan,
vilket medfor att en miljokonsekvensbeskrivning skall uppréttas. Behovsbe-
domningen ar utférd genom en checklista som avslutas med en sammanfat-
tande beddmning. Checklistan finns tillganglig hos miljo- och byggforvalt-
ningen, for den som 6nskar att ta del av den. Kommunens beddmning ar att
upprattat forslag till detaljplan for del av kvarteret Tor inte medfor en bety-
dande miljopaverkan.

*Korrigerat efter granskning.



De fragor som lyfts fram som viktiga att ta med i fortsatt planarbete &r sane-
ring av den fororenade marken samt skyddsavstand och planering for att
minska bullerstérning fran jarnvagen.

Att atgarda omraden med markfororeningar ar positivt for miljomalet giftfri
miljo dar ett av delmalen &r att man skall gora efterbehandling av férorenade
omraden. Malet &r satt for att miljon skall vara fri fran &mnen och metaller
som skapats i eller utvunnits av samhallet och som kan hota ménniskors
halsa eller den biologiska mangfalden.

Byggnationen av omradet ar dven positivt med tanke pa miljomalet god be-
byggd miljo eftersom redan utbyggt gatu-, vatten- och avloppsnét nyttjas,
samt att exploateringen ar en fortdtning av VVaggeryds tétort och inte en ut-
glesning av samhallet. Att bygga Vaggeryds tatort tatare forbattrar dven ser-
viceunderlaget pa orten eftersom omradet ligger néra till handel och service.
Det ar &ven ndra till stationen vilket &r bra ur miljosynpunkt eftersom det
ger goda mojligheter att nyttja kollektivtrafik.

Detaljplanen med hansyn till gallande miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnorm ar ett gransvarde som inte far 6verskridas. En detaljplan
far inte antas om det far till foljd att normerna inte uppfylls. Darfor ar det
nodvandigt att bedoma hur miljokvaliteten paverkas av en detaljplans ge-
nomfdrande. En av miljokvalitetsnormerna ar férordningen om omgivnings-
buller och EU:s bullerdirektiv. Riksdagens riktvérde for trafikbuller som
normalt inte bor 6verskridas ar 30 dBA ekvivalentniva inomhus, 45 dBA in-
omhus nattetid, 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad. Kommunen be-
domer att riktvardena for trafikbuller inomhus uppfylls vid nybyggnad av
bostadshus.
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Genomfdorandefragor, fastighetsrattsliga fragor, huvudmanna-
skap och ekonomiska fragor

Genomforandetiden for detaljplanen ar 15 ar raknat fran den dag denna vin-
ner laga kraft. Kommunen &r huvudman for allméan plats inom planomradet.

Planomradet kommer att beroras av fastighetsrattliga dtgarder. Dessa ska
faststéllas enligt fastighetsbildningslagen. Fastigheterna Tor 2 och 9 skall
regleras till Tor 10. Géllande servitut ska upphavas pa fastigheten Tor 2.
Gang- och cykelvagen (utmed Odestuguvagen) medfor att delar av Tor 10
och 9 skall regleras till kommunens fastighet Gotastrand 1:1. Delar av Go-
tastrand 1:1(del av Trégatan) skall regleras till Tor 10.

Kommunens kostnader bestar av att anlagga en servis till omradet, del av
anldggningsavgiften r erlagd sedan tidigare ”industri”, anldggningsavgiften
foljer fastigheten. Kommunens kostnader bestar &ven av sanering av mar-
ken. Saneringen skall ske i samrad med milj6- och byggférvaltningen. Kom-
munens intdkter bestar av anslutningsavgifter samt plan- och bygglovavygift.

Markéagarens utgifter bestar av kostnader for andring av infrastruktur, gata
och ledningar inom omradet samt fastighetsreglering och *upphéavande av
servitut pa Tor 2*.

*Kaorrigerat efter granskning.
Oktober 2016
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