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Orienteringsbild. Planomradets lage i forhallande till Enkopings tatort.

HANDLINGAR
Till planen hor foljande handlingar:
¢ Plankarta med bestammelser, skala 1:1000, 2006-08-31
¢ lllustrationskarta, skala 1:1000, 2006-08-31
e Planbeskrivning och Genomférandebeskrivning, 2006-05-24.
rev. 2006-08-31
e Utlatande, 2006-08-31
o Fastighetsagareforteckning, 2006-04-18
e Bullerutredning, 2006-05-19
Postadress Besoksadress Telefon, véxel Telefax Postgiro Org nr
Enkopings kommun Kungsgatan 42 0171-250 00 0171-250 07 707 27-3 212000-0282

74580 ENKOPING

E-post: miljo.stadsbyggnad@enkoping.se
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PLANENS SYFTE

Planen syftar till att mojliggora uppforande av tre stycken bostadshus i
en vaning.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB
Detaljplaneférslaget ar férenligt med 3,4 och 5 kap. MB.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ligger i anslutning till Fabriksgatan, ca 1,5 km norr om
Stora Torget. Omradet begransas i norr av jarnvagen, i vaster av en
parkering, i soder av Fabriksgatan samt i dster av parkmark.

Y

Planomradets avgransning samt fastighetsindelning.
Areal Planomradet &r ca 2,5 ha stort.

Markagoforhallanden  Galgvreten 38:1 och 8:1 ags av Enkdpings Hyresbostader AB.
Galgvreten 2:35 &gs av Enkdpings kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktplan 2000 | dversiktsplan 2000 anges att planomradet ligger inom avgransningen
for tatorten Enkoping.

Fordjupad 6versikts- | den fordjupade 6versiktsplanen for Enkdpings stad, antagen 1993,

plan anges for fastigheten Galgvreten 38:1 markanvandningen "Bostadsbe-
byggelse”. For marken 6ster om fastigheten anges markanvandningen
"storre park, gronstrak, eller sarskilt vardefulla naturomraden”.

Gallande detaljplan Gallande detaljplan for fastigheterna Galgvreten 38:1, 8:1 och 2:35 &r
dpl 381 antagen 2004-09-30. Den medger bostadsbebyggelse i tva-tre
vaningar, endast radhus. Viss mark ar korsmarkerad for att endast be-
byggas med uthus och garage. Stora delar av planomradet ar aven
prickat, mark som inte far bebyggas.
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Gallande Detaljplan S 129.
For fastigheten Galgvreten 39:1 géller detaljplan S 129 faststalld 1970
och den anger omrade for bostadsandamal och garagedandamal samt
parkmark. De delar som &r markerade med streckmarkerad inryms i
detaljplan S 129.

Program for planom-  Program har ej ansetts nédvandigt att uppratta da planlaggningen av-
radet ser ett befintligt omrade dar planandringen bedéms innebéra en mindre
forandring fran gallande detaljplan.

Behovsbeddmning Planens genomférande bedoms inte ge en sadan betydande miljopa-
verkan som avses i 6 kap. 11 8§ miljdbalken. En miljobeddémning, med
tilhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte uppréttats enligt
kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 8.

Vid behovsbedémningen har beaktats att den totala effekten av planen
ar relativt liten, genom att projektets storlek och fysiska omfattning ar
begransat till endast uppforande av 3 envaningshus. Planforslaget pa-
verkar inte naturomrade med skyddsstatus och bedéms inte fa paver-
kan pa nagra speciella sardrag i naturen eller pa kulturarvet. Planens
genomforande innebdr inte att risk for manniskors halsa eller for miljon
foreligger, eller till att nAgon miljokvalitetsnorm 6verskrids. Samrad
med lansstyrelsen har skett.

Kommunala beslut i Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2006-03-14 § 58 att ge Miljo &
ovrigt Stadsbyggnad i uppdrag

att ta fram ett forslag till detaljplan med s.k. enkelt planférfarande, samt
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att det aktuella projektet inte innebar en betydande miljopaverkan
Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2006-06-07 § 150

att godkanna detaljplanen for Galgvreten 38:1 fd Solgarden for sam-
rad.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation Idag utgdérs marken som planeras fér bostader av upplagsytor och riv-
ningsmassor. En bullervall haller i dagslaget pa att uppforas. Det
kommer att planteras marktackande vegetation och buskar pa denna.
Det ar viktigt att det finns forutséttningar for en bra anslutning mellan
vall och parkmark/gang- och cykelvag. Maxlutningen pa vallen mot
parkmark bor vara minst 1:4. Fabriksgatan kantas av ett antal 16vtrad.

ke el : e ve—— i S R A it
Galgvreten 38:1 mars 2006. Delen som planeras for nya bostader.

Geotekniska forhallan-  En geoteknisk undersokning blir aktuell vid byggnation.

den

Fororenad mark Efter granskning av flygfoton fran 1963 och 1981 bedoms sannolikhe-
ten for att det skulle finnas fororeningar i mark fran tidigare verksamhet
som mycket liten.

Radon Radonsakert byggande skall tillampas. Radonhalten ska ej 6verstiga
200 Bg/m?.
Vibrationer Narheten till jarnvagen kan medfdra problem med vibrationer i mark.

Vid nyproduktion ska ett riktvarde pa 0,4 mm/s tillampas i bostader.
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Riskfragor

Jarnvagen

Fornlamningar
Bebyggelseomraden

Bebyggelse intill plan-
omradet

Planomradet avgransas i norr av Malarbanan. Rekommendationen for
ny bostadsbebyggelse intill jarnvag ar ett minsta avstand av 25 m. Av-
standet mellan jarnvagen och narmast planerade bostad ar ca 30 m.

Jarnvagens strackning ar rak utmed planomradet. Jarnvagen ligger pa
en markniva ca + 25,5 m och den planerade bebyggelsen pa ca + 24,5
m.

Risker med jarnvagen ar ursparning av farligt gods, med eller utan ef-
terféljande lackage, samt ursparning med eller kollision mellan person-
tag.

Mellan jarnvagen och de planerade bostaderna pagar en byggnation
av en bullervall som pa sin hogst punkt +28,7 m som férutom att mins-
ka bullernivan har en sakerhetshojande effekt mot ursparning av farligt
gods transport. Bullervallen sékerstalls med planbestammelsen vall.

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Oster om planomradet ligger en oljeeldad panncentral. Anlaggningens
skorsten ar 30 meter hég. Panncentralen ar idag ej i drift utan fungerar
som en reservkapacitet vid driftstorningar i det biobransleeldade kraft-
varmeverk som ligger i hamnomradet i sodra delen av Enkoping.

Panncentralen, 6ster om planomradet.

6(12)
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Flerbostadshus sydvast om Fabriksgatan med tillhdrande garage.

| sydvast utgors bebyggelsen av flerbostadshus i sex vaningar. Husen
ar uppforda i slutet av 1960-talet. Fasadmaterial ar i brunt tegel. | an-
slutning till Fabriksgatan ligger ett garage tillhérande bostaderna.

Flerbostadshus vid Bergsgatan, sett fran Fabriksgatan.

Vid Fabriksgatans anslutning till Bergsgatan ligger bostadshus pa bada
sidor. Byggnaderna ar uppforda pa 1940-talet, i huvudsak i tre vaning-
ar och putsade fasader.

Nya Bostéader

Fastigheten Galgvreten 38:1 &r idag obebyggd. Fastigheten har tidigare varit be-
byggd med ett daghem.
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Enkopings kommun genom Vard- och serviceforvaltningen har behov
av nya platser i sk. LSS-boende (Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade). Vard- och serviceforvaltningen har funnit aktuell
fastighet som en mgjlig plats fér detta boende.

Enkopings Hyresbostader (EHB) har for avsikt att bygga tre enva-
ningshus pa aktuell fastighet for LSS-boende. Planen medger bo-
stadsbebyggelse i en vaning med sammanlagd byggnadsarea om
2100 kvm med storsta taklutning 27 grader.

7

Lud
Situationsplan 6ver de planerade bostaderna.

HUS B_FASAD MIT Y 1TERSYANG

HUS B FASAD HIT BNERGARD
Foreslagna fasader for ny bebyggelse.

EHB har for avsikt att restaurera och bygga om ett antal lagenheter pa
Ljunggardens aldreboende. Under tiden detta sker behéver EHB eva-
kueringslagenheter. Avsikten &r att dessa inledningsvis skall fungera
som evakueringslagenheter, for att sedan byggas om till LSS-boende.
Det kommer att bli 6 st lagenheter i varje hus. Ett fjarde hus som en-
dast tjanar evakueringsbehovet planeras att uppforas (se avsnittet om
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buller for placering) men hanteras inte i detaljplanen. Eftersom denna
byggnad avses att tas bort sa fort ombyggnaden pa Ljunggarden ar
klar ar det [ampligt att soka tillfalligt bygglov for denna byggnad. Det ar
darfér byggnaden inte hanteras i detaljplanen.

Offentlig och kommersi- Planomradet ligger inom Enkdpings tatort med relativt god tillganglig-
ell service het till all tankbar offentlig och kommersiell service.

Tillganglighet Handikappsanpassning av lokaler och utemiljo sker i samband med
bygganmalan. Handikappsplatser for bilparkering anordnas lampligen
nara byggnadernas entréer.

Skyddsrum Planomradet ingar inte i Enkopings skyddsrumsomrade déarfor ar det
inget krav pa skyddsrum.

Friytor
Lek och rekreation Utemiljo for boende anordnas pa garden mellan byggnaderna.
Gator och trafik

Gatunat, gang och cykel | Omradet angors fran Fabriksgatan. En gang- och cykelvag leder fran
Fabriksgatan under jarnvagen mot Romberga. Den fortsatter aven pa
andra sidan Fabriksgatan och leder in till centrum. En omlaggningen av
gang- och cykelvagen ar planerad for att cyklisterna inte ska behova
snedda Over Fabriksgatan. Pa den planerade cykeloverfarten skall
hastighetsdampande atgarder goras for att oka trafiksakerheten for
gang- och cykeltrafikanterna.

Kollektivtrafik Bergsgatan trafikeras av Stadstrafikens bussar. Narmaste busshall-
plats pa Bergsgatan ligger ca 200 meter fran planomradet.

Fjardhundragatan trafikeras av Uppsala lanstrafik, busslinje 803 och
804 samt Stadstrafikens bussar. Narmaste busshallsplatser ligger vid
Sankt llianskolan. Avstandet mellan planomradet och hallplatsen &r ca
1000 meter.

Omradet ligger ca 5 minuters promenad fran resecentrum.

Parkering For LSS-boende behdvs 10 parkeringsplatser for personalen. Dessut-
om behovs 6 parkeringsplatser for besokande. Om byggnaderna gors
om till hyresratter galler en parkeringsnorm pa 1,2 parkerings-
plats/lagenhet.

Under tiden da renoveringen pa Ljunggarden pagar far parkeringsfra-
gan hanteras via avtal och regleras inte i detaljplanen. Detta I6ses i
samband med bygglovshanteringen av det tillféalliga huset.

In- och utfarter In- och utfart till fastigheten planeras via Fabriksgatan. Fabriksgatan
ansluter till Bergsgatan i soder.

Stoérningar

Buller En bullerutredning har tagits fram av Ingemansson Technology AB.
Bullerutredningen utreder bullerstérningar fran jarnvagen for fastighe-
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ten Galgvreten 38:1.

Utredningen utgar fran att en bullervall placerades mellan de planerade
bostaderna och jarnvagen. Befintlig underjordisk branddamm pa park-
marken kommer att tappas igen vilket méjliggor placeringen av buller-
vallen enligt illustrationskartan. Bullervallen har en hojd pa mellan
+27,5 till + 28,5 meter 6ver grundkartans noll, se aven illustrationskar-
tan. Bullervallen ar inlagd som en bestammelse i plankartan.

- A" e 7 k- = o .
Bullervallen som &r under byggnation.

Ekvivalent dygnsmedelvérde i dBA
gy 52 - 54 dBA
o
o 49 - 51 dBA —
\/ e
46 - 48 dBA
=== =<45dBA gt

Beraknade dygnsekvivalenta ljudnivaer vid fasad.
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Elektromagnetisk
stralning

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Dagvatten

Fjarrvarme
Tele

El

» *~{ Maximal ljudniva i dBA [P
81 - 85 dBA & ot

i
9 == : :
A e— 76 - 80 dBA : J N g
S — 5
71 - 75 dBA ' M
i = | <70 dBA e,

Beraknande maximala ljudnivaer vid fasad.

Beraknande ekvivalenta ljudniva ar lagre an Naturvardsverkets riktlinje
pa 55 dBA utanfor samtliga fasader med foreslagen bullervall. Uteplat-
ser kan anordnas vid varje hus mot innergarden sa att den maximala
ljudnivan understiger Naturvardsverkets riktlinje pa 70 dBA vid ute-
plats.

En matning av elektromagnetiska falt har utforts da Kunskapsskolan
byggdes. Kunskapsskolan ligger pa ungefar samma avstand fran jarn-
vagen som den planerade bebyggelsen. Matningen utférdes av Ban-
verket Projektering i Stockholm. Resultatet visar ett medelvarde pa
0,01 uT (microtesla). Betraffande medelvardet av magnetfaltet dversti-
ger det ej 0,2 uT sett dver ett dygn. Det finns inga faststallda riktvar-
den, men 0,2 uT motsvarar normal bakgrundstralning och 0,3 uT anses
i nulaget vara en rimlig 6vre niva. Arbetarskyddsstyrelsen (ASS) och
Stralskyddsinstitutet (SSI) haller pa att forbereda foreskrifter och all-
manna rad for gransvarden. Samrad med Banverket har forts om ris-
ken for hoga varden av elektromagnetisk stralning. Enligt deras be-
domning och med underlaget fran tidigare utférd matning bedomer de
att risken for hog elektromagnetisk stralning inom omradet ar liten.

VA-férsoérjning till fastigheten Galgvreten 38:1 sker via kommunala led-
ningar efter Fabriksgatan.

Dagvattnet leds till kommunala ledningsnatet som finns i Fabriksgatan.
En dagvattenledning dras om och hamnar pa parkmark.

Bostaderna planeras att anslutas till fjarrvarmenatet.
Fastigheten ansluts till telenatet och bredband.

Bostaderna ansluts till fran befintligt elnat efter Fabriksgatan. Befintlig
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transformatorstation ar placerad utmed Fabriksgatan, ca 20 m séder
om planomradet. Ett E-omrade for transformatorstation ar inlagt i pla-
nen. Fran transformatorstationen I6per en elledning in pa fastigheten
Galgvreten 2:35. Denna ska flyttas utanfor planomradet.

Befintlig transformatorstation utmed Fabriksatan.
Avfall Bostadernas avfallshantering anpassas enligt renhallningsordningen

for Enkdpings kommun. En yta for en miljdbod ar inritad i planen invid
vandplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

REVIDERINGAR De avsnitt som andrats i forhallande till samradshandlingen har marke-
rats med streck i marginalen

Patrik Holm Annika Almqgvist
Planavdelningschef Samhéllsplanerare
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid
Ansvarsférdelning

Huvudmannaskap

Avtal

Markdverféringsavtal

Detaljplanen hanteras med enkelt planforfarande. Detaljplanen har
varit ute pa samrad under juni-juli 2006. Planforslaget med eventuella
revideringar avses att antas av milj6- och byggnadsnamnden i
september 2006.

Genomforandetiden ar 5 ar fran det att planen har vunnit laga kraft.
Kommunen ansvarar for upprattande av detaljplan.
Ansvar for atgarder inom kvartersmark avilar markagaren.

Ansvar for underhall inom allmén platsmark avilar kommunen.

Avtal skall traffas mellan kommunen och Enkopings Hyresbostader AB
om genomforande, upplatelse eller 6verlatelse av mark, fran
Galgvreten 2:35 och 39:1 till Galgvreten 38:1 innan planforslaget
antages. Kommunen genom Teknikfdrvaltningen tar initiativ till detta.

Ett avtal ska upprattas for att reglera omlaggning av gc-vag samt
hastighetsdampande atgard pa Fabriksgatan. Exploatéren ska pa egen
hand bekosta och aterstalla parkmark dvs. buskage, trad, gc-vag,
belysning, som man under aren ianspraktagit. Exploatéren bekostar
och svarar for alla atgarder pa parkmark som ar kopplat till
exploateringen

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Flytt av ledningar

Teknikforvaltningens fastighetsavdelning avser att teckna férslag till
markoverforingsavtal for att fora 6ver mark fran Galgvreten 2:35 och
39:1 till Galgvreten 38:1.

Dagvattenledningen som gar 6ver fastigheten Galgvreten 38:1 ska
flyttas till parkmark. Flyttning av ledningen bekostas av exploatdren.

Elledningen som leder fran transformatorstationen in pa fastigheten
Galgvreten 2:35 ska flyttas utanfor planomradet. Flyttning av ledningen

Postadress Besoksadress

Telefon, véxel Telefax Postgiro Org nr

Enkopings kommun Kungsgatan 42 0171-250 00 0171-250 07 707 27-3 212000-0282

74580 ENKOPING

E-post: miljo.stadshbyggnad@enkoping.se
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bekostas av exploatoren.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Planavtal har uppréattats mellan Miljé & Stadsbyggnad, Enk&pings
kommun och Enk&pings Hyresbostader AB, som reglerar kostnader
och ansvarsfordelning for upprattande av detaljplan.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar  En bullerutredning ar framtagen for att redovisa bullret fran jarnvagen.
Utredningen &r framtagen av Ingemansson Technology AB. Underlag
till illustrationen ar framtagen av EHB och Rambdll.

De avsnitt som andrats i férhallande till samradshandlingen har

REVIDERINGAR markerats med streck i marginalen.

Patrik Holm Annika Almqvist
Planavdelningschef Samhallsplanerare
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