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Beslut angaende prévning enligt 12 kap 1 § plan- och bygg-
lagen

Byagnadsnamnden antog den 8 september 1987 firslag till
andring av detaljplan fdr del av kv Verkstaden och Bokeberg
i Hassleholms tatort och kommun,

L&nsstyrelsen har med stdd av 12 kap 2 § plan- och bygglagen
beslutat att provning enligt 12 kap 1 § samma lag av kommu-
nens beslut ej skall ske.

Enligt 13 kap 4 § plan- och bygglagen far detta beslut inte
overklagas.

Laga kraftbevis

Da kommunens beslut inte overklagats enligt 13 kap 2 § plan-
aoch bygglagen har beslutet vunnit laga kraft den 8 oktober
1987.
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BESKRIVNING

tillhdrande

forslag till #ndring av DETALJPLAN for del av KV VERKSTADEN OCH
BOKEBERG, Hissleholms tdtort, Hiassleholms kommun, Kristianstads

lan

Upprattat i februari 1987.

HANDL INGAR

Bil 1 Detal jplanekarta skala 1:1000 inklusive planbestammelser
" 2 Illustrationsplan
" 3 Genomfbrandebeskrivning

Planfoslaget &r uppritat pd grundkarta, upprdttad av Héssleholms
kommuns matningskontor.

PLANDATA
Syfte

Planen syftar till att anpassa gdllande detaljplan till &ndrade
tinskemél for kvarteret Verkstadens anvéndning.

L dgesbestamning

Planomradet omfattar den norra delen av kvarteret Verkstaden och
grénsar i norr till Drottninggatan, i oster till Magasinsgatan och

i sdder till befintlig serviteanl&ggning Bokebergsgdrden samt ener-
giverkets omréde. I viister berdr planomrédet del av kvarteret Boke-
berg genom att befintligt affdrscentra ingdr. I 6vrigt grédnsar plan-
omradet i vister till befintlig bebyggelse i kvarteret Bokeberg.

Befintliga planer

Oversikts- Nigon omradesplan antagen av kommunfullmiktige finns ej upprattad

plan for Hdssleholms t#tort. Planféirslaget foljer emellertid de tidigare
tversiktliga intentionerna som gallde vid tidigare stadsplanefaststal-
lelse.

Defaijplaner Planomradet berdr detal jplan faststdlld 79-02-26. For denna plan

giller genomforandetid t o m 1992-06-30. Planomrddet gransar till
detaljplaner utan genomfiirandetid och faststillda 48-09-10, 49-08-12,

65-12-29 samt 76-03-12.

Kommunala beslut

Byggnadsnimnden besltt 87-02-10 att stdlla ut forslag till andrad
detaljplan for omradet. Planen dverensstdmmer med av kommunful lmak-

tige antaget bostadsfdrsorjningsprogram.
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PLANFORSLAG
Bebyggelseomraden
Bostidder I planen férslds att omrddet &ven i fortsdttningen i huvudsak skall

anvindas for bostadsindamal.

Férdndringen mot nu gillande plan, innebar att den tidigare foreslag-
na bebyggelsen i 6 vaningar delvis ersiéitts med ldgre bebyggelse 1 2
till 4 vaningar. I gengdld ianspraktages stérre ytor fdr byggnader.
Detta kan ske bl a genom att tidigare t#nkt handelsomrdde i kv Verk-
stadens viAstra del e] langre synes vara aktuellt att anvinda 1 samma

omfattning.

Inom denna vdstra del av kvarteret avser HSB att i en forsta etapp
uppftra 48 ldgenheter. lLéngs Drottninggatan sker detta 1 form av

3 st ti-planshus samt inne i omradet med 2 st 2 van hus. Nirmast be-
fintligt servicehus avses ett punkthus i sex véningar att uppféras.

I en andra etapp kommer enligt bostadsfdrsdrjningsprogrammet, under
Adren 1989-90 ca 50 lidgenheter att uppfioras i kvarterets ostra del.
Nagon exploattr for denna etapp &r idnnu ej utsedd.

Intill befintligt servicehus kvarstar mdjligheterna, ifran nu gillan-
de plan, fir en dubblering av antalet serviceldgenheter for &ldre ge-
nom ytterligare ett sexvaningshus.

Parkering Omradet narmst jérnvdgen foreslés att som det anvdnds idag, utgdra
parkeringsutrymme for i huvudsak Hidssleholms centrum.

Handel Planforslaget mijliggdr en mindre utokning av befintlig pest och
livsmedelsaffir,

Intill livsmedelsaff#ren inom kvartersmark foreslas att ett torg
anldggs tillgdngligt fér allmén anvéndning.

Friytor

I kvarteret Verkstadens centrala del fOreslas att ett anlagt parkom-
rdde iordningsst#lls. I planen fiiresléds dven att for de omréden som
av ndgon anledning ej blir utbyggda enligt planen, skall som till-
f&llig anvdandning marken iordningstéllas som parkmark.

Vigar och trafik

Planforslaget omfattar Magasinsgatan och grénsar till Drottninggatan.
Trafik till bostadsomrédet kommer i huvudsak att matas via Drottning-
gatan., Trafik till den allm@nna parkeringen kommer att fordelas pa
Magasinsgatan - Kaptensgatan samt Drottninggatan.

Bostads- Trafiken till bost#derna fran Drottninggatan har som mélpunkt de tvé

parkering bostadsparkeringarna beldgna i omradets vastira resp 8stra del. Parke-
ringsplatsen i vdster ligger indragen i kvarteret bl a for att minska
gangavstanden. Dessutom mdjliggdr detta en god ldsning for angdrings-
trafiken till punkthuset.

Magasinsgatan Planforslaget mojligqor att 5J:s befintliga tunnel till jarnvagsper-

Tunnel rongerna férlings fram till Magasinsgatan och Gppnas fér allmdn gang-
trafik. Planen foreslar darfor att Magasinsgatan flyttas ca 7 m vdster-
ut, for att lamna plats &t tunnelramp m m, samt angdringsparkering.
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Féreslagna gang- och cykelforbindelser genom planomrédet har betydel-
se dven som huvudstraék frén andra stadsdelar till bl a Héssleholms

centrum, skolor m m.

Immissioner

Stdrningar fran trafikbuller kan befaras utmed Drottninggatan. For
att uppnd en tilltalande stadsbild utmed denna gata, samt for att

F3 en tillfredsstillande exploateringsgrad med en god utemiljé pé
gardssidan, har 1i-plans husen placerats relativt nédra gatan. Narms—
ta hus fdreslds placeras 15 meter fran gatumitt.

Den totala trafikmingden &r inte av den storlek att den i sig stéller
krav p& atgirder. Problemen &r, efter vad som framkommit, den nattra-
fik med tyngre fordon, som bedrivs till och frén postterminalen vid
hérnet av Magasinsgatan och Drottninggatan. Posten uppskattar sjdlv
att mellan k1 19.00 - 06.00 trafikeras, for deras del, Drottninggatan
av ca 70 lastfordon i endera riktningen. Risken for att boende stors
i sin nattsomn &r darfér pataglig.

Enligt naturvirdsverkets allmédnna réd for buller frén végtrafik, an-
ges riktvérdet for maximal 1judnivé mellan kl 19.00 - 06.00 till
45 dBa FAST, for bostdder inomhus.

Enligt de undersdkningar och berdkningar som miljo- och hdlsoskydds-
kontoret gjort, synes HSB:s fioreslagna &tgarder for fasader, fonster
m m i husen, att innebdra att riktvardet kommer att underskridas.

I planbestammelserna foreslés att riktvdrdet 45 dBa inomhus 1 sov-
rum skall underskridas som max-varde fran enstaka fordon.

Teknisk fdrsorjning

I omgivande gator finns kommunala vatten- och avloppsledningar utbygg-
da.

Omradet kommer att anslutas 'till det kommunala fjarrvBrmenitet.
I Bvrigt hanvisas till medftljande genomférandebeskrivning.
BEFINTLIGA FURHALLANDEN

Den del av kvarteret Verkstaden som omfattas av planforslaget &r obe-
bygat s& ndr som afférshyggnaden i véster.

For 6vrigt omges planomrddet av t&t bostadsbebyggelse inkl Bokebergs-
garden. 1 sydost har energiverket sin forrédsanldggning samt kontors-
byggnader.

Planomradet &r flackt och endast grovplanerat efter tidigare indust-
ri. I de ostra delarna anvinds omrédet for relativt oreglerad bil-
parkering &t i huvudsak Hdssleholms centrum.

Affirscentrat i vdstra delen dgs av HSB Brf Bokeberg. All 8vrig mark
dgs av kommunen.

Nagon fullsténdig geoteknisk understkning &r ej utfdrd. Av de under-
sdkningar som &r gjorda, och av den kdnnedom om omrédets tidigare an-
vindning, s& 4r det kint att inom omr&det har omfattande utfyllnader
skett. Dessa utfyllnadsmassor missténks vara av dalig kvalité. En nog-



grann geoteknisk undersokning méste darfor genomforas, for att kiar-
ldgga hur respektive byggnad skall grundlaggas.

Fornladmningar Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar.
STADSARKITEKTKONTORET i februari 1987. -
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Detaljplanen

EE antagen av BN 1987-09-08 § 490. PESSLLLOLIS KOmnrs
‘ Taga kraft 1987-10-08. 1987-07-04 Hemmangyv(d)n (J.H.)
87. 07. Z7
GENOMFPORANDEBESKRIVNING Lierions Lo hoplant i oo,
tillhdrande —

forslag till éndriné av DETALJPLAN £&r del av kv. Verkstaden och Bokeberg,
Bissleholms titort och komman, Kristianstads 1dn,

1. Organisatoriska atgdrder, huvudmin f6r genomf®randet.

1.1 Bebyggelse

Ett omrade om c:a 14.000“m2 i planomrédets nordvéstra del kommer att
exploateras av HSB Nord-Ostra Skane. Byggnationen inom omrddet kommer
att omfatta c:a 48 ld3genheter med bostadsratt.

Ovrig bostadsbebyggelse inom omrddet, for vilken exploatdr ej utsetts,
omfattar c:a 60 ldgenheter. Av dessa finns 30 l&genheter upptagna i
antaget bostadsftrsorjningsprogram.

Med BD betecknat omrade avser reservmark f&r serviceldgenheter. Fram—
tida utbyggnader inom omradet kommer att ske i kommunal regi.
1.2 Markdgarefdrhallanden

Av planférslaget berdrd - mark &ges i huvudsak av Hdssleholms kommun,
I anslutning till f&r detaljhandel avsett amrdde dger HSB de delar
varpd handelsverksamhet dr igdng.

Inom omrade som skall exploateras av HSB pigdr markoverldtelse.

1.3 Anl3ggningar

Inom anwrdde som fOrvirvas av HSB komrer, enligt upprdttat exploaterings-
avtal, utbyggnad av kommunikationsleder, belysning, plantering, VA- och
elledningar att verkstdllas av exploatdren.

I o6vrigt kaommer tekniska anléggningar att utbyggas av kammunen enligt
féliande:

Va-ledningar

Separata va-ledningar finns i gatorna runt planomradet. For plangenom—
férandet erfordras endast att f&rbindelsepunkter upprattas dels fran
Drottninggatan vad avser vattenledningar samt fran grénsen mot energi-
verket vad avser avloppsledningar. Vldare erfordras dagvattenledningar
for avvattning av AP-omradet.

Blivande vattenmitare férutsidtts bli placerade i ‘ndgon byggnad:i anslut-
ning till forbindelsepunkten.

Gator och park

I planférslaget féresléds en flyttning av Magasinsgatan. Hirutdver pla-
neras ingen utbyggnad av allminna gator. Diremot fo&resléds en utbyggnad
av GC-forbindelser dels mot affdren i nordvdst dels mot tunneln under
S8J i syddst. Den beflntllga GC-vagen i1 nordvést planeras ej bli fram—
dragen till afférsentrén utan sista biten kammer att gd Sver det tinkta

torget,




1.4

1.5

BD-omrddet kammer att tillfdlligt idrdningstﬁilas till park.

Kollektivtrafik

Med hdnsyn till det centrala l&get har ingen kollektivtrafik planerats
i omradet. Skulle behov uppstd i framtiden &r emellertid gatustandarden

sadan att busslinjetrafik dr fullt mdjlig.

Elf6rsbrining

Totalbelastning ca 500 kW.

Kabel fran befintlig ndtstation ca 200 m och ca 10 st kabelsk&p.

Belysning

FOr belysning inom parkomrddet (GCM-vigar) erfordras ca 20 st 1ljuspurkier

Anslutning skall ske mot befintlig FV-kulvezt iuom omradet.

Kostnader

Kostnader for plangenamférandet berdknas uppgd till féljande belopp

i 1987~&rs prisniva.

Flyttning av Mégasinsgatan

Utbyggnad av AP-omradet

Utbyggnad av GC-vdgar

Tordningstdllande av parkmark

Tillfdlligt iordningstdllande av BD-omr till park
Forbindelsepunkter fdr va

Elfﬁis&rjning -

Belysning

Fjéxrvérﬁe

Fastighetsplan

Behov av fastighetsplan synes ej foreligga

Fastighetsbildning

Mkr

0,35

1,0
0,2
0,2
0,08
0,16
0,13
0,06
1,0/km

Behov av fastighetsbildning foreligger. Verkstaden 1, 2, 3 och 4,

stg 671 och 2455 samt Bokeberg 15 och 18 kammer att berdras av fastig-
hetsreglering. Avstyckning kommer att ske frdn Verkstaden 1. Erforder—
liga fastighetsbildningar sker pa initiativ och bekostnad av exploator.

Tidplan



2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

4.1

4.2

Detaljplan

Beslut avseende utstZllande av detaljplan har tagits i byggnadsnémnden
1987-02-10.

Antagande av planen kammer att ske under hdsten 1987.

Bosté&der
48 l&dgenheter kommer att pabdrjas 1987.

Ovriga . ligenheter bdr pabdrias under perioden 1988-1992,

Anlaggningar

Utbyggnader av under 1.3 angivna anléggningar sker i takt med exploa-
ringsomradena f&r bostédder. Full utbyggnad kan alltsa ber&knas vara
verkstdlld 1992.

Servicelégenheter

Inom omradet for utbyggnad av servicebostider kan dven komma att eta-
bleras serviceverksamhet avseende sjukvard el., dyl. Nagra beslut an-
gaende utbyggnad har inte tagits varfdr tidpunkten for denna &r osdker.

Genomférandetid

Allmint

Nédr detalijplanen antas skall kommuanen bestinma den tid markédgarna har
till sitt forfogande for att genomfora planen. Nidr genomférandetiden
&r till &nda, mister markdgaren mdjligheten att fa erséttning for ej
utnyttjad bebyggelserdtt ddr marken tages i ansprdk for nytt &ndamal.

Aktuell detaljplan, speciella bestimmelser
Planens genomférandetid har satts till 5 &r for planen i sin helhet.

Detta innebir att planen skall vara fullt utbyggd 5 ar efter det att
den antagits. S -,

D& osdkerhet rader avseende utbyggnaden av det under 2.4 redovisade
omradet, kan genomfrandetiden komma att Overskridas i denna del. De-
taljplanen skall i si fall ses som en viljemarkering fran komunens
sida till en fortsatt utbyggnad av Bokebergs servicecentrum.

Ovrigt
Fastighetssamverkan

I detaljplanen forutsditts att inom omrddet bel&dgna gang och cykelvégar,
torg, lekplats och dyl. upplats for allmént och gemensamt begagnande.

I det fall kvarteret bebygges genam olika byggherrar bdr delar av ovan-
stdende anldggningar bli foremal for &tgdrd enligt AL.

Perifer paverkan

Utbyggnad av planomrddet medfdr behov av forbittrade kommunikationer
f6r gangtrafik over jérnvdgen. Enligt redovisning i detaljplanebeskriv-

ningen mdjliggbres detta genom fOrldngning av béfintliq perrongtunnel.



4.3 Servitut

Med H betecknat omréde forutsédtter bebyggelse i tomtgréns, Servituts-
atgdrd bSr genomftras for att trygga rdtten till underhill av husfa-
sader.

HASSLEHOIMS KOMMUNS FASTIGHETSKONTOR
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