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Detaljplan for

LERBERG 14:2 M FL
i Alvsaker

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplaneftrsiaget, som &r avsett f6r utstélining enligt PBL 5:23, bestar
av:
- plankarta i skala 1:1000 med tilihérande planbestdmmelser

Till férslaget hér:

- illustrationsplan i skala 1:1000

- planbeskrivning (denna handling)
- genomf&randebeskrivning

Ovriga handlingar &r:
- program

- vagutredning

- trafikbullerutredning
- geoteknisk utredning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till uppférande av ca 150 i&genheter i form av marklédgen-
heter (radhus och tvavéanings flerbostadshus med egen ingang) och

villor. Planomradet, som idag utgérs av akermark, utnyttjas fér villor i

den norra delen, markiagenheter med framkdrning till respektive lagen-

het i den mellersta delen samt marklagenheter med gemensam biluppstéill-
ning i den sydéstra delen. | omradet inryms &ven serviceldgenheter med
omradeslokal samt ett lagenhetsdaghem (2 avd) fér omradets eget behov.



PLANDATA
Lége och omfattning

Omréadet &r centralt bel&get i Alvsaker, 8ster om befintlig bebyggelse och
s6der om vég 980 (Alvsakersvagen). Planen har avgransats mot géllande
planer i norr och véster, mot Lilldn i §ster samt I1&ngs aktuelia fastighets-
grénser i séder och nordost.

Planomradet omfattar ca 14,4 ha varav ca 8,0 ha redovisas som kvarters-
mark for bostadsandamal.

Markégarférhallanden

Fastigheten Lerberg 14:2, som utgdr den huvudsakliga delen som &r
avsedd att exploateras, &gs av Hallands Entreprenad AB. Fastigheten
Lerberg 5:12 berdrs av norra delen av villagruppen. Fastigheten avses
att férvarvas av Hallands Entreprenad AB. En principdverenskommelse
har traffats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Kommunfullméaktige antog i februari 1984 en &versiktsplan f6r Skarby -
Lerberg. | planen redovisas planomradet som &kermark. Planen bedéms
idag som inaktuell.

For att bibehalla och férbattra servicenivan fér de boende i Aivsaker &r
det angeldget att ny bebyggelse kommer till stand. Kollektivirafik med
buss finns idag och inom en néara framtid kommer det beslutade dubbel-
spéret pa Véstkustbanan att vara utfért. Harigenom ges goda f6rutséatt-
ningar f6r resor till arbetsplatser i Géteborg-Mdindal-Kungsbacka. | sam-
band med att dubbelsparet byggs ut kommer &ven en ny planskild kors-
ning med jarnvagen till stand liksom en ny anslutning till vég 970.

Arbetet med kommunomfattande dversikisplan pagar. | det férslag till
dversiktsplan 90 som &r pa samrad redovisas planomradet som omrade inom
vilket tatortsutveckling far ske.



Detaljplaner

Planomradet gransar i vaster till en byggnadsplan fér Lerberg 2:18 m fl,
faststalld 1963-03-07 (A5), samt i norr till en byggnadsplan fér Lerberg
1:6 och 5:12 m fl, faststélld 1987-09-08 (A13).

Program fér detaljplan

For detaljplanen finns ett program uppréttat i maj 1989, godként av kom-
munstyrelsen 1989-06-21. Byggnadsnamnden besl&t harefter att uppdra
&t planavdelningen att upprétta planférslag fér det aktuella omradet
(1989-08-03, § 385). | uppdraget skall s&rskilt inga att studera
planavgransning och trafikmiljé.

Bostadsférsérjningsprogram

| kommunens bostadsférsérjningsprogram fér 1990-94,antaget av kommun-
fullméktige 1990-02-08, redovisas en utbyggnad med 40 l&genheter arligen
under perioden 1991-93 (flerfamiljshus, smahus; hyresratt, bostadsratt).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Omréadet utgbrs av akermark utan vegetation. | éster finns en delvis
6ppen ravin utmed Lillan.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk utredning har utférts och dokumenterats i ett utlatande
Over geoteknisk undersékning, GF-Geoteknik, 1989-03-07. Detta har
kompletterats med ett utldtande dat 1990-10-04.

Det évre markskiktet utgérs av mulljord som &r lerig och siltig. Harunder
finns torrskorpelera och finkornig friktionsjord som har en méaktighet av
ca 1,5-2 m. Under de fastare ytlagren finns lera till ett djup av ca

10-15 m i vaster och 30-45 m ned mot an.

Méjlighet finns att grundlagga latta byggnader med platt- eller torpar-
grundlaggning. Med hansyn till eventuella s&ttningar skall en
hojdséattning av omradet sé langt majligt ske néra nuvarande marknivéer.



Stabiliteten &r idag tillfredsstéllande f6r omradet. Fér att bibehalla en till-
fredsstéllande stabilitet dven efter utbyggnad av omradet maste en obelas-
tad zon lamnas nérmast an (ns pa plankartan). Erosionsskydd forordas i
Lillans akrokar for att motverka risken f6r lokala skred (laget redovisas

pa plankartan).

Se vidare geotekniskt utldtande angdende markdisposition, grundlagg-
ning, hdjdséttning, markarbeten m m.

Fornlémningar
Inga fornl@mningar finns registrerade.

Bostédder

Omradet féreslas bebyggas med ca 150 lagenheter, varav 21 villor och
resterande markl&genheter (par-, rad- eller tvavanings flerbostadshus
med egen entré). Bebyggelsen har grupperats i tre delar fér att fa en
uppdelning i delomréden som &r anpassad till skalan i Alvsakers samhélle.

| norr redovisas en villagrupp. Denna grupp annonserar omradet mot
Alvsakersvagen och Lerbergsvégens norra del. Den samspelar dven med
den &ldre villabebyggelsen vaster om Lerbergsvagen.

Det mellersta partiet féreslas utformas som gatu- eller gréndmiljéer, dér
fdrutséttning ges for att kéra bil fram till respektive husentré pa de géen-
des villkor. Bebyggelsen kan ges karaktér av tradgardsstad. Den valda
utformningen ger en lugn och prydlig fasad mot Lerbergsvégen och ett
enkelt och fast planmdnster i dvrigt. Hustyperna &r i huvudsak parhus,
kopplade med carportar. Ett antal sma flerbostadshus &r tdnkbara att
inordna i miljén.

De sGdra och syddstra delarna féreslas i huvudsak utformas som mark-
|&genheter grupperade kring strak och gardar och med gemensamma,
mindre parkeringsplatser (ca 20 platser per parkering). Har blandas
par-, rad- och sma flerbostadshus.

| den sydvéstra bostadsgruppen har bl a illustrerats 10 servicelagenhet-
er och en omradeslokal. Alternativt kan serviceldgenheterna férdelas pa



fler néraliggande bostadsgrupper. Omradeslokalen kan med férdel samut-
nyttjas som kvartersiokal.

| den innersta delen av bostadsbebyggelsen redovisas ett tankt lage for
ett lagenhetsdaghem fér omradets eget behov (2 avd). Om daghemmet
avser att betjana ett stérre upptagningsomrade bor ett mer trafikoriente-
rat l&ge véljas.

Planbestammelsen B har utformats s& att inga begrénsningar ges vid val
av lage for servicelédgenheter, omradeslokal eller |ldgenhetsdaghem. Stérre
daghem &n 2 avd bér dock ej medges inom B-beteckningen.

For bebyggelsens utformning har efterstrdvats en smaskalighet som val
anpassar sig till miljn i Aivsdker. Smala gator och smaskaliga gardsrum
kan ge vindskyddade, barnvénliga utemiljéer. Husen har i huvudsak
orienterats sa att mycket goda solférhallanden erbjuds. Mot séder har
bebyggelsen delats in i tre grupper med en lugn avslutning ut mot det
dppna landskapet. | planen féreskrivs en plantering p& kvartersmark for
att f en l&mplig grans mot det 6ppna landskapet.

Med redovisat antal marklagenheter erhalls ett nettoexploateringstal om ca
21 Igh/ha (lagenheter per hektar).

| hyres/bostadsréttsdelarna féreslas en 1&genhetsférdelning om

20% 2 rok ca 25 Igh

40% 3 rok ca 50 Igh } ca 525 re

40% 4 rok ca 50 Igh

Detta motsvarar ett nettoexploateringstal i aktuella delar om ca 90 re/ha
(rumsenheterper hektar).

Offentlig och kommersiell service

Skola och férskola finns ca 400 m norr om planomréadet.

Dagligvaruservice finns vid centrum dér dven utvecklingsméjligheter
finns f6r centrumandamal.



Tillgénglighet

Tillgéngligheten till bostéder och lokaler i omradet kan géras mycket god.
Vissa ldgenheter kommer dock att ligga en trappa upp (20-25 Igh).

Skyddsrum
Skyddsrumsplikt féreligger ej.

Lek och rekreation

Smabarnslekplatser férutsétts anordnas som sma enheter i bostddernas
entrémiljder. En kvarterslekplats féreslas anldggas tillsammans med en
Sppen "boll- och lek&ng" i planomradets sddra del. Kvarterslekplatsen
kan samordnas med utrymmen fér daghemmets behov. En mindre
kvarterslekplats redovisas daven inom villagruppen.

Naturmiljo

Ravinlandskapet avses bevaras som naturmark. Vissa insatser kan krédvas
for att halla ravinen éppen pa ett tillitalande sétt. En gangstig utmed Lillan
kan anlaggas och utgér da en kvalitet f6r de boende i och utanfér plan-
omradet.

Aven Lilldn ingar i NATUR-beteckningen. En sérskild beteckning som
vattenomrade har bedémts som onddig. En planbestdmmelse om erosions-
skydd har inférts.

Aven séder om vag 980 och vaster om vag 975 redovisas viss naturmark.
Omradena bor omfattas av viss skétsel for att ge angrdnsande omraden och
vagmiljderna ett visst matt av trevnad. Inom omradena f6rutsétts erforder-
liga g&ng- och cykelvéagar kunna anordnas. Vaster om vag 975 mittemot
den sddra entrégatan foreslas en skyddsplantering fér att férhindra
storande ljus fran bilar som kér ut fran omradet.

I nordost redovisas ett omrade for odling inom NATUR-beteckningen.
Avsikten &r att delar av omradet skall kunna anvéndas som odlingslotter.
Alternativt kan omradet anvdndas som vall som slas.



Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet trafikmatas fran Lerbergsvégen (huvudgata) via tva lokal-
gator i vast-6stlig riktning. For villabebyggelsen anordnas en lokalgata i
form av en slinga. | dvrigt sker all trafik pa kvartersmark enligt ovan
redovisade lésningar (se under bostader).

Gang- och cykeltrafiken leds via de interna straken upp mot gc-végnétet
vid korsningen vég 975 - vdag 980 och mot angrénsande lokalgata i syd-
vast. Inom vdgomradet fér H-GATA ryms en framtida allm&n gang- och
cykelvdg om ytterligare bebyggelse blir aktuell séder om planomradet.

| planen finns utrymme f6r en framtida gangtunnel mot skolan. Med pla-
nerade atgarder i korsningen (refuger, évergangsstéllen, smalare korfait
m m) har en tunnel inte bedémts som nddvéndig, &ven om trafiken 6kar
till 4000-5000 f/Amd pa Alvakersvigen (vig 980). Erforderliga atgéarder i
korsningen kan utféras inom ramen f6r géllande plan.

Végstandard m m redovisas i vagutredning (GF-V&g- och Trafik,
1990-10-04).

Parkering

Vid gemensam biluppstélining har redovisats 1,4 bilplats/igh, vilket &r
nagot éver den planeringsnorm som kommunen har antagit (12,3 p! per
1000 m2 bruttoarea). | §vrigt redovisas 2,0 bilplatser/igh samt vissa
beséksplatser.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns utmed vag 980 omedelbart norr om planomradet.
Hallplats for lokaltrafiken pa jarnvég kommer att finnas ca 700 m véster om
planomradet.

Stdrningar

Berakningar har utfrts avseende buller fran Lerbergsvégen och Alvs-
akersvagen. Dessa berakningar har legat till grund for redovisad planut-
formning (se vidare trafikbullerutredning, GF-Vag och Trafik,
1990-10-04).



Efter samradsskedet har avstandet fran bebyggelsen till vag 980 utdkats
till ca 50 m, vilket medger en godtagbar niva utanfér fonster aven i ett
andra plan. Fér att fa 1ampliga uteplatser medges en utbyggnad i ett
plan intill ca 45 m fran vaggmitt.

Vatten/aviopp och dagvatten

Befintliga ledningar fér spillvatten och vatten finns norr och véster om
omradet. Planomradet avses anslutas till systemen i norr. Spillvattnet
fran omradet leds med sjélvfall till en pumpstation i planomradets dstra
del. D&rifrAn pumpas avioppet upp till den aktuella anslutningspunkten.

Dagvatten fran omradet foreslas aviedas till Lillan. Miljé- och hélsoskydds-
kontoret har patalat att eventuella mdjligheter att infilirera dagvatten bér
tillvaratas. Marken bestar av lera varfér infiltration ej kan tillampas.

Den foreslagna utformningen beskrivs ndrmare i den VA-utredning som
féljer plantérslaget (Gf-Teknisk férsérjning, 1990-10-04).

Vérme

Uppvérmning avses ske med vattenburen elvdrme utformade som indivi-
duella system f6r varje lagenhet. Alternativt kan omradet anslutas till en
varmecentral i det fall kommunen véljer att uppféra en sédan, exempelvis
norr om vag 980.

Eiférsérjning
En Ost-vastlig luftledning (10 kV) passar omradets norra del. Den avses
I&ggas i kabel. Erforderligt utrymme finns i planen.

Utrymme f6r erforderlig transformatorstation har inordnats i ett av de
redovisade garageparkeringsomradena (se illustrationskartan). Slutligt
lage avgérs under projekteringsskedet i samrad mellan eldistributér och
exploatéren.

Tele

Utefter Alvsakersvégens sddra sida finns en mellanortskabel. Den berérs
ej av féreslagen utbyggnad.



.

Kommunfullmiktige har 1991-05-16 § 73 antagit detta

forslag

N\

Beslutet har vunnit laga kraft 1991-06-17

Genomforandetiden slutar 2001-06-17

Avfall

Sophanteringen férutséits anordnas med individuella I6sningar i villa-
gruppen och den mellersta gruppen samt med gemensamma soprum vid
parkeringsplatserna fér den sédra bebyggelsen.

Genomfdrandetid

Planens genomf&randetid ar tio ar fran den dag da den vinner laga kraft.

Huvudman

Kommunen &r inte huvudman fér allmén plats. Detta motiveras av att
angransande planer &r byggnadsplaner (se vidare i genomférandebeskriv-
ningen).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planarbetet bedrivs pa uppdrag av Hallands Entreprenad AB.

Geoteknik: Martin Lindfred, Konsultféretaget GF

V&g och trafik: Ebbe Spjuth, Konsultféretaget GF

Buller: Anna-Lenna Frennborn, Konsultféretaget GF
VA-utredning: Bertil Israelsson, Konsultféretaget GF
Genomférandebeskrivning: Bjérn Marklund, Kungsbacka kommun
Husarkitekt: Hans Jonsson, Arkitektgruppen AB
Planarkitekt: Gdéran Berg, Konsultféretaget GF

Kungsbacka och Géteborg i oktober 1990

Cliwddy A

nneth Lundholm Bo Aronsson
Planavdeiningen GF-Arkitekter
REVIDERING:

Sedan detaljplanen varit utstd11d har géngvdg redovisats langs
Lerbergsvdgen inom hela planomrddet. Dessutom har ocksd vdg-
omrdde redovisats till avloppspumpstation.

ngsbacka/‘och borg januari 1991
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Planavdelningen GF-Arkitekter



