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Planens syfte och huvuddrag

Syfte med planliggningen ér att méjliggora ny villabebyggelse, naturnira boende, inom det
aktuella omridet. Samtidigt tar man till vara omridets naturkvaliteter.

Bakgrund

Foreslagen ny bebyggelse ingir 1 kommunens handlingsprogram for bostadsproduktion
2004 — 2006. Kommunstyrelsen uppdrog i oktober 2003 at planavdelningen att genomfora
planprocess for fastigheten Hoganis 38:35 m fl. Planarbetet prioriterades med en tidplan
som innebar antagande under andra halvaret 2004,

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedoms vara forenlig med en frin allmin synpunkt limplig
anvindning av med mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Plandata

Planomradets ldge och omfattning

Foreslaget utbyggnadsomride ligger i utkanten av Hoganis, séder om Lingarédsvigen och
norr om Hoganis flygfilt. 1 vister och norr om Lingarodsvigen finns villabebyggelse och 1
oster jordbruksmark.

Planomridet omfattar delar av fastigheterna Hoganis 38:35, 37:88 och 37:89, totalt 82 070
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Markégofdrhallanden

Hoganas kommun ar markagare.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I Oversiktsplan for Héganids kommun, antagen ir 2002 ingir det aktuella omridet i
planerad utbyggnad av Hoganis titort. Gult markerade omriden visar schematiskt planerad
bostadsbebyggelse. Inom det aktuella omridet redovisas Gvrig mark som gronstruktur,
nirrekreationsomride. Soder om omridet planeras en ny vig, huvudgata, for matning av
planerad bostadsbebyggelse Gster om vig 111, strax norr om Hoganis flygplats. Den nya
huvudgatan utgér en forlingning Gsterut av nuvarande Lexikonvagen. Vidare kopplas gatan
till Langarodsvigen strax Gster om det aktuella omridet och vidare till pl.merad ny
strickning av vig 111 mellan Viken och Héganis.

Utdrag ur OP200 med markerat akiuellt omride

[ Naturvirdsplan for Hoganids kommun, antagen av kommunfullmiktge1997 ir
omridet presenterat som virdefullt naturomride med naturvirde 111, ”hoga naturvirden”,
vilket dr den ligsta klassificeringen pa en tregradig skala. Omradet har bedomts vara
virdefullt for rekreation och friluftsliv samtidigt som det rymmet intressant naturtyp.

Detaljplaner

Endast en liten del av det aktuella omridet, skogsdungen i anslutning till Skogsvigen, ir
planlagt. Som detaljplan giller stadsplan f6r omridet vid Skogsviigen i Hoganis med laga
kraft datum 1985-07-02. Skogsdungen ir i planen reglerad som allmiin plats, park eller

plantering.

Riksintressen m m
Planomridet ligger inom riksintresset for hogexploaterad kustzon.

Fornldmningar

Inga kinda fornlimningar finns inom omridet. Inom Héganis finns en annan typ av
limningar som utgdr resterna frin gruvdriften. Inom nuvarande Hoganis stad finns ett
omfattande systen av gruvgingar under staden och har funnits omkring 35 olika

gruvschakt. I sydéstra delen av planomridet (ungefidigt lige) finns et sidant igenfyllt
gruvschakt.
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Program foér planomradet

Det aktuella planarbetet inleddes med ett program till detaljplan upprittat 2003-11-12.
Programsamrid genomfordes i december 2003, Fortsatt planarbete sker enligt riktlinjer
redovisade i programmet med beaktande av synpunkter inkomna under programsamrid.

Miljokonsekvensbeskrivning

Foreslagen utbyggnad avviker inte frin OP 2002. En separat miljckonsekvensbeskrivning
krivs inte.

Kommunala beslut i dvrigt
Vissa delar av planomridet var utarrenderade som jordbruksmark. Dessa arrenden ir nu

uppsagda.

Forutséattningar
Natur, mark och vegetation

wﬂfa‘ixg inventering av piarmm’a’ef

Planomridet ar idag obebyggt och 1 kommunal igo.

Omridet ir flackt, till en storre del obrukat, och tar vid direkt efter bebyggelsen. Omridet
har forbuskats sedan 1940-talet. Det ir omvixlande 6ppet med dkermark och grismark,
vissa delar hyser en hel del buskar eller mindre l6vskogsdungar. Omridet hyser relativt
rikligt med smifigel. I sktselatgirder i naturvirdsplanen ges forslag till att ansluta detta
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va-ledningar och gator samt grundvattenforhillanden. Overvigande gynnsamma birighets-
och sittningsegenskaper har konstaterats inom omridet. I ndgra borrhdll i norra delen av
omridet pitriffades grundvatten pa 1,4-1,9 m djup. I 6vriga borrhill hade ingen vattenyta
bildats.

Bebyggelse i anslutning till planomradet

Det aktuella utbyggnadsomridet ansluter till befintlig villabebyggelse 1 6stra delar av
Hoganis. Langre visterut finns nigra, relativt stora, hyreshusomriaden.

Offentlig service

Nirmaste grundskola ir Tornlyckeskolan belagen vister om planomridet. Avstindet ir cia
700 m. Lite langre bort, pd c:a 1000 m avstind, finns Kullagymnasiet. En forskola finns
norr om planomridet.

Sydvist om planomridet finns idrottsanliggning med sporthall, simhall, golf, fotbollsplaner
mm.

En virdcentral finns norr om planomridet, pi mindre dn 1 km avstind.

Kommersiell service

Livsmedelsbutiker finns i Hoganas centrum pé c:a 2000 meters avstand. En ny
livsmedelsbutik kommer att etableras i anslutning till Lexikonvigen, séder om
Tornlyckeskolan, pi c:a 900 meters avstind frin planomridet.

Trafik
Tillfart till omradet sker frin Léng-a.rodsvagen i norr. Intilliggande bostadsomriden samt
flyg lats i sodermatas ocksﬁ ifrin Ling odsv' gen.

f/é/"”/% .

Planomrad

-----

Befintligt trafiksystem
En trafikrikning genomfordes infér det hir planarbetet med mitpunkt pa Lingarodsvagen
mellan Skogsvigen och Filtgatan. Lingarodsvigens trafik dr uppmitt till 1600 fordon per
arsmedeldygn. Hastighetsbegrinsning pi strickan vid planomrédet ar 50 km/timme. Under
senare 4r i samband med utbyggnad av Tornlyckeskolan har man genomfort
hastighetsdimpande dtgirder utmed hyreshusomridena med avsmalning av

Langarodsvigen och utbyggnad av separat ge-bana. Hastighetsbegrinsning pa den
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strackan ar 30 km/timme.

I anslutning till planomridet finns utbyggt ett nit av ge-vigar. Utmed Lingarodsvagen
finns en separat gc-bana. Séder om Lingardsvigen finns en ge-vig som forbinder
bostadsbebyggelse vid Skogsvigen via Tornlyckeskolan och Kullagymnasiet med
huvudeykelstriket Viken - Molle samt busshallplats vid viag 111. Med busslinje 220/219
som trafikerar Hoganis — Helsingborg - Landskrona med en turtithet pa 20 minuter under
dagtid kan Helsingborgs centrum nis utan omstigning.

Luftféroreningar

Genomforda mitningar 2002/2003 i Hoganids kommun visar virden for kvaveoxid,
svaveldioxid och bensen som inte 6verskrider miljokvalitetsnormerna. Virdet for partiklar i
luft 6verskrider ibland normen.

Flygplats

Soder om planomridet finns Hoganas flygplats. En berikning av flygbullernivier
genomfordes av VVB VIAK AB 1999-09-15. Enligt VVB VIAK:s utredning bestir
flygplatsen av fyra banor lagda i ett kors; bana 32 for start/landning mot 320°, bana 14 for
start/landning mot 140°, bana 24 for start/landning mot 240°, samt bana 06 f6r
start/landning mot 60°, Nastan all utflygning sker frin bana 32 eller bana 24, mot nordvist
respektive mot sydviist, och vidare ut éver sundet. Aven landning sker vanligen 6ver bana
32 respektive bana 24. Utgingsvirdena for flygbullerberikning var 3000 starter per ir varav
2500 frin bana 32. Férhillandena och flygtrafikmingder bedéms inte forindrats namnvirt
efterit. Sammanfattningsvis finns det tvi typer av gransvarden for bullerbelastning frin
flygplatser, dels si kallad flygbullernivin (FBN), dels den maximala bullernivan (LAmax).

| T

Beriknad FBN-nivd vid Beriknad L, -nivd vid utfhgning

Higands flygplats [ inflygning med ett flygplan av klass 11 (76
- 80 dBA) lings bana 32.

FBN ir en typ av viktat medelvirde 6ver dret. Lamax ir den maximala bullernivin och avser
en hiindelse som férekommer vid nagra tillfillen per dygn. Enligt Naturvirdsverkets
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vald dels som traditionell inom Héganis titort och dels som kontrast till omgivande
gronska.

Friytor, naturmiljé

Storre delen av planomridet sparas som naturomride av rekreativa sivil som ekologiska
skil. I ett landskap med ytterst begransad allemansrattsligt tillganglig mark ir det virdefullt
att bevara de rester som finns och redan utnyttjas som rekreationsomride. DA bebyggelsen
breder ut sig, 6kar ocksd behovet av titortsnira gronomriden att vistas 1. Att anligga
gronomriden ir betydligt dyrare in att anvinda sig av dem som redan etablerats.
Naturomriden ir inte bara viktiga for den biologiska mingfalden utan i hogsta grad for

manniskors hilsa.

Efter genomfort programsamrid inventerades naturomridet mer utforligt och gjordes en
noggrann avgrinsning av naturmarken si att bebyggelsen med tillhérande kvartersmark
inte skadar befintliga naturvirden. I tridbevuxna omriden inventerades tridbestindet.
Befintliga stigar inom naturmarken mittes in 1 grundkartan.

Huvudidé i planforslaget ar att sikra skotsel av naturmarken pa ett sitt som gor hela
omridet mer attraktivt att vistas i samtidigt som hansyn till naturvirdena tas. Detta sikras
genom foljande planbestimmelse: I sammanhingande gronomriden ska skotsel
genomforas si att den gynnar omridets och vixtlighetens naturliga utveckling. Gangstigar
ska hillas 6ppna.” For att underlitta tillimpning av den hir bestimmelsen illustreras
plankartan med text som beskriver vixtlighetens karaktir samt med befintliga stigar inom
planomridet.

Ytterliggare tv planbestimmelser beaktar befintliga naturvirden. Virdefulla gamla ekar
skyddas genom nz-bestimmelse, "befintliga trid ska bevaras eller ersittas” medan befintliga
tridridier och skogsdungar skyddas med n1-bestimmelse: ” trid skall finnas”.

En skotselplan for omridet bor tas fram.

9
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Gator och trafik

Infarten till bebyggelse kommer att ske frin Langarodsvigen. Vighallare inom berord
stricka ir Hoganis kommun, skyltad hastighet dr 50 km/timme, trafik dr uppmiitt till 1600
fordon per drsmedeldygn. Enligt VU-94 ir rekommenderat korsningsavstand for en 50-vag
som trafikeras med mindre in 5000 fordon per dag 200 m. Avstind mellan befintliga
korsningar pi berord stricka av Lingarodsvigen dr drygt 200 m. Infarten till omridet
placeras dirfor i anslutning till den befintliga korsningen Lingarodsvigen-Filtgatan. For att
istadkomma en trafikutformning med slingrande angoringsgata genom planerad
bostadsbebyggelse och uppni bittre siktférhillanden vid korsningen viljs en si kallad
forskjuten korsning dir angéringspunkt flyttas 50 m Gster om den befintliga korsningen
Lingarodsvagen-Faltgatan.

Angoringsgata till planomridet, klassad som LOKALGATA i detaljplanen, 16per genom
bebyggelseomridet och kan eventuellt kopplas till ny planerad huvudmatargata soder om
planomridet.

Planerad utbyggnad av Hoganis titort kommer inte att belasta Lingarodsvigen avsevirt.
Tvartom kan utbyggnad av Hoganis titort med planerad huvudgata soder om planomridet
avlasta och minska trafikmangder pa Langarodsvigen. Dessutom inbjuder inte foreslagen
strickning av lokalgatan till genvagskéming mellan Langarodsvigen och ny planerad vag.

Lokalgatans bredd ar 7 meter. For att visuellt minska gatans bredd foreslis gatukanterna
beliggas med betong- eller gatsten. For att uppni en enhetlig utformning av gatumiljén bor
dven ge-vagar som loper tvirs genom bebyggelsen och delar av kvartersmark for angoring
av flera bostadsfastigheter forses med samma beliaggning.

.,

Gatumiljons utformning

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Tvirs igenom planomridet, i anslutning till den befintliga tridridan, foreslas ett huvud
ging- och cykelstrik. Striket ska anslutas i vister till befintlig gc-vig som leder till
Tornlyckeskolan, Kullagymnasiet och busshallplats pa vig 111. Okad trafiksikerhet med
goda siktforhillanden och hastighetsdampningsitgarder bor efterstrivas i ge-vigens
korsning med lokalgatan som loper genom omridet. Detta redovisas pa illustrationskartan.
Igenom nya bebyggelseomriden planeras ett antal gc-forbindelser till naturomradet. I norra
delen av bebyggelseomridet ska dessa gc-vagar aven utnyttjas for angoring till intilliggande
bostadsfastigheter.
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Kollektivtrafik

For lingpendling finns goda kollektivtrafikforbindelser lings vigg 111. Med busslinje
220/219 som trafikerar Hoganis — Helsingborg - Landskrona med en turtithet pa 20
minutet under dagtid kan Helsingborgs centrum nés utan omstigning. Stjirnliknande
utbredning av Hoganis titort och for litet befolkningsunderlag gor det svirt att organisera
god forsorining med kollektivtrafik. Dock finns en flexlinje med turtithet pi ca 1 imme
inom Héganis titort. Nirmaste hillplats ligger ca 400 m 6ster om planomridet.

Stérningar

Av Riksdagen antagna riktvirden for trafikbullar ska inte 6verskridas vid nybyggnad av
bostider. Dirmed fir inte ekvivalent bullerniva Gverstiga 30 dB(A) inomhus och 55 dB(A)
utomhus pi uteplats. Maximal ljudnivé fir inte 6verstiga 45 dB(A) inomhus nattetid samt
70 dB(A) pé uteplatser.

I samband med det hir planarbetet gjordes en trafikrikning pa Lingarédsvagen i anslutning
till planomridet. Nuvarande trafik uppgir till 1600 fordon per dygn. For den hir typen av
bostadsbebyggelsen brukar biltrafiken uppga till 4-4,5 bilresor per dygn och
bostadsfastighet, genomsnitt for hela aret. Planerad bebyggelse ska alltsa alstra ca 150
bilrorelser per dag.

Trafikbullerberikning utifrin genomford trafikrikning lings Lingarodsviigen och
nytillkommen trafik som f6ljd av utbyggnad visar att bebyggelsen bor placeras c:a 17 meter
ifrin vigmitten for att Naturvirdsverkets rekommendationer for buller ska uppnas utan
bullerdimpande itgirder. Det hiir beriknade viirdet stir som grund for planforslagets
utformning i norra delen av planomridet.

Nigon utokning av trafik i framtiden som f6ljd av utbyggnad av Hoganis titort ir inte
sannolik varken kort- eller lingsiktigt.

Med tanke pi ovisst lige for planerad huvudviig séder om planomridet placeras inte
bebyggelse lingre séderut. Den planerade vigen i forlingning av Lexikonvigen &sterut kan
paverka och eventuellt komma igenom sydéstra delen av planomridet som ir utlagt som
naturmark i planforslaget.

Enligt Naturvirdsverkets rekommendationer for flygbuller bor FBN-nivin utomhus vid
bostad ej 6verstiga 55 dBA, Lamac-nivin bor ¢j Gverstiga 70 dBA..
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gronomride till befintliga rester av skog i niromridet, bland annat Asperddsskogen.
omridet finns inga kidnda hotade arter. Infor kommande planarbetet inventerades omridet
mer ingiende och delades in i 7 delomraden, A-G, som i korthet beskrivs nedan:

A. Idet nordvistra homet finns nigra mycket stora och vackra ekar och innanfér dem
en bjorkdunge med en del dldre silgar och inslag av ek, ténn och asp. Omradet ar
delvis svirt att ta sig igenom under vegetationssisongen. Ett mindre parti mellan
ek- och bjorkdungen klipps regelbundet.

B. I den hir delen av omridet ligger en del av det parti som kan riknas som busk-,
och tridrkt och som idag nyttjas som frluftsomride. Hir finns nigra ildre ekar,
bjotk, ask, hagtorn, hassel, silg, rosenbuskar och lite déd ved. En liten stig gir i
omradet. Stigen ir dock svir att folja under vegetationssasongen. Brynen mot
flygfiltet ar relativt utvecklade. I det sydviastra homet kastas tradgardsavfall.

C. Detta delomride utgors idag av trid- och buskridier. I den norra ridin finns en hel
del dldre trad och buskar, frimst ek, bjork, asp, ask, silg, hagtorn och hassel. Pa
sina stillen dr den svir att ta sig igenom. Sjilva girdet 4r ndgot forhojt jimfért med
omgivande marker och utgor darmed en tydlig grans.

Den sodra riddn 4t betydligt ligre och utg6rs i huvudsak av buskar och en del smi
trid, bland annat ek, bjotk, hagtom, silg, ask, asp och flider. Den ir p4 sina stallen
relativt tit, men med flera stigar som forbinder den 6ppna marken i norr med
ﬂygf'altet 1 soder.

D. Omradet dar mer eller mindre 6ppet med enstaka mindre buskar, trid eller buskage
som framst bestdr av ek, hagtorn och rosenbuskar. Marken ir grisbevuxen med en
uppsliten yta preparerad med grus i den nordvistra delen. Har utévas sannolikt
histsport. Ett stigsystem finns i omridet.

E. Omridet ir buskrikt med enstaka yngre lovtrid, bland annat ek, hagtom silg,
rosenbuskar och dod ved. Mellan de bada Dc[inmga :,ug'afﬁa finns ett igeﬁip'um:t 1er
eller mindre ogenomtrangligt parti med smastigar utvecklade genom barns lek.
Detta tita parti oppnas upp nigra meter in och tydliga buskage med enstaka trid
kan urskiljas. Utmed vigen mot flygfaltet vaxer en ridi av trad och buskar, frimst

silg, bjork, ek och rosenbuskar.

F. Omridet bestir av grasbevuxen dker/mark. Mindre delar av omréidet ir fuktigare
och bevuxet med héga orter. Formodligen nyttjas omrédet av ryttare.

G. Omridet bestir av grisbevuxen dker/mark. I de norra delarna ir mindre partier
uppodlade.

Omridena F och G bedoms som limpliga f6r ny bostadsbebyggelse medan de 6vriga
omridena bed6m§ som vardefulla, bevarandevarda naturomriden.

Markbeskaffenhet, geotekniska forhallanden

Gruvverksamhet har fétekommit inom och kring planomridet. Gruvgingarna finns kvar
men ir idag vattenfyllda. Inom planomridet ligger de vattenfyllda gruvgingarna troligen
ganska djupt under markytan, 50-70m. En 6versiktlig geoteknisk undersékning inom
Héganis titort fran 1981 bedomer geoférutsittningar f6r hus som goda for storre delen av
planomridet. Endast inom en liten del av planomridet, troligen ett gammalt gruvschakt,
bedoms geofdrutsittningar for hus som “timligen diliga”.

En geoteknisk undersokning till har utférts inom omride avsett f6r bebyggelse 1 juni 2004
med syfte atr kartliigga de geotekniska fothillandena fér uppférande av hus i max 2 plan,
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rekommendationer for flygbuller br FBN-nivin utomhus vid bostad ej 6verstiga 55 dBA,

L‘!\ ;n“rnr} bot ei nu-n-ehgn 70 quAx

Bilderna ovan visar beriknad utbredning av ﬂygbuller i omridet frin VVB VIAK:s
utredmng

- - . - - -

Forandrmgar planens mnehall

I Naturvirdsplanén for Hoganis kommun fran 1997 ar hela planomradet utpekat som.
virdefull natur limplig att nyttjas som nitrekreationsomride. OP2002 tog avsteg frin
Naturvirdsplanen genom att foresli delvis exploatering for ny bostadsbebyggelse.

\ 1

Utifrin genomford inventering av omridet utformas planforslaget si att ny bebyggelse
disponeras inom mark som idag anvinds {or odling medan resten bekraftas i detaljplanen
som naturmark. Endast en liten del av planomridet markremsor mellan

DOSI:HGSDCDyggCISCﬂ OCﬂ mngaroasvagen fir anvanamngen I LML) med bYI[B att SKyuua

bostadsbebyggelse frin storningar som trafik pa LingarGdsvigen alstrar.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomridet omfattar ca 82 070 m2. For kvartersma.rk for bostadsindamal med tillhérande
lokalgata och ge-vigar tas i ansprik ca 26 370 m?, 32 % av planomridets yta. Bebyggelsen
ar disponerad si att ingrepp 1 naturen minimeras och befintliga naturkvaliteter bevaras 1
hogsta mojliga utstrickning.

Foreslagen markanvindning inom kvartersmark ar bostadsindamal dir mindre del fir
inredas for kontor och/eller icke storande hantverk.

P4 illustrationskartan visas foreslagen bebyggelse och tomtindelning. Minsta tomtstorlek ar
500 m2. Detaljplanens utformning och foreslagen trafikmatning av omridet styr tll en vis
grad tomtindelningen inom planomridet och leder fram till varierande tomtstorlekar. P4
illustrationskartan illustreras 35 tomter i storleksordning 500-900 m2. Pi varje
bostadsfastighet bor anordnas minst tva biluppstillningsplatser.

Det aktuella planomridet ingir i kommunens handlingsprogram f6r bostadsproduktion.
Avsikt ir att kommunen som markigare iordningstiller tomter som sedan siljs genom
kommunens tomtko. 1 forsta hand ar bebyggelsen tinkt som friliggande villor. Dock ges
mojlighet i detaljplanen att uppféra mindre grupper av rad- par eller kedjehus, impliga att
byggas av mindre exploatorer om sidant intresse finns.

Planforslaget medger ganska generdsa byggritter. Det iar tillitet att bygga i upp tll tvd
viningar. Storsta byggnadsyta per fastighet ar 300 m?, dock hogst totalt 35 % av tomtytan.
Minsta tomtstorlek, 5002, ger dirmed 174 m? byggnadsyta. Genomsnittlig tomtstorlek ar
640 m? vilket ger 224 m? byggnadsyta. Nigra {3 stora tomter i stra delen av omridet kan
utnyttja hogsta tillitna exploateringsgrad, 300 m? per tomt.

Den hoga exploateringsgraden motiveras med och uppvigs av nirheten till ett relativt stort
och latt tillgingligt narrekreationsomride planlagt som naturmark. Sjilva bebyggelsen
kommer att vara inbiddad i gronskan.

Aven nir det giller utformning av bebyggelsen foljer planforslaget samma linje. Den nya
bebyggelsen tillits priglas av individuella l6sningar och 6nskemal. Volymer, fasadbeklidnad
och till en viss grad fargsattning slapps relativt fria. For att nigorlunda hilla bebyggelse
samtnan foreslis en enhetlig firgsittning for tak som exponeras for blickar frin gatumiljon
d v s tak for 1 ¥z -planshus och 2-planshus med taklutning 6ver 20% Den roda firgskalan ar
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FBN-nivin 6verskrider riktvirdet endast alldeles intill flygplatsen och medfor siledes ingen
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det bulleromride inom vilket riktvirdet for Lamx-nivin 6verskrids ir mycket lingsmalt i
sidled. Utflygning och nedlandning lingst banomma 32, 24 och 14 paverkar inte delar av
planomridet avsedda for bostadsindamil. Antalet starter frin bana 06 ir av meteorologiska
skil mycket begrinsade. Aven om man placerar figur som visar utbredning av det
bulleromride inom vilket riktvirdet for Lamax-nivin versknds Eings banan 06 piverkas
inte planerad bebyggelse mer in marginellt (se figur ovan).

Enligt Nordvistra Skines Flygklubb har antalet starter/landningar uppgatt till ca 2000 st
per 4r (100 st) totalt de senaste Aren. Utgfingsvirdena for flygbullerberakning gjord 1999
var 3000 starter/landningar per ir. Flygklubbens statistik visar att antalet starter och
landningar pa bana 06/24 uppgick tll cirka 50 stycken. Resten av flygrorelser sker pi bana
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med tyngdpunkt pi bana 14 under hogsommaren.

Fordelningen mellan 24 /06 dr cirka 80/20. Siledes uppgar antal starter/landningar pi bana
06 tll ca 10 flygrorelser per ar. Bana 24/006 ir inte godkind for morkerflygning och de
samtliga redovisade rorelser avser dagnd.-

Med hinsyn till redovisat antal flygrérelser och redovisad utbredning av det bulleromride
inom vilket riktvirdet for Lamac-nivan dverskrids lings banan 06, anses bullerstdrningar
fran flygplatsen ligga under hégsta tillitna virden enligt Naturvirdsverkets
rekommendationer for flygbuller.

Ingen djurhéllning forekommer 1 nitheten av planerad bostadsbebyggelse. Den
grisbevuxna delen av naturmarken har tdigare anvints som ridbana av Kullabygdens
Ryttarférening. Ryttarforeningen har for ett antal ir sedan flyttat ut till landsbygden.
Ridbanan anvinds inte nufortiden.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Ledningar for vatten och avlopp finns i anslutning till aktuellt omride. Ny bebyggelse kan
utan problem anslutas till det befintliga systemet. Diremot ér det befintliga
dagvattensystemet redan hirt belastat och kan inte ta emot dagvatten frin det planerade
bostadsomridet utan problem. Dagvattenfrigan maste med hinsyn tll férutsittningar 1sas
genom att fordr6ja vattnet innan det slips till befintligt ledningsstrik som delvis ligger
inom planomridet parallellt med Lingarodsvigen.

For fordrojning av vattnet anordnas ett dagvattenmagasin. Till fordréjningsmagasinet leds
vattnet med konventionellt ledningssystem. Utflodande vatten leds vidare till befintlig
dagvattenledning. Vid preliminira berikningar av erforderlig magasinvolym har
avrinningskoefficienten 0,25 anvints. Beraknat flode for tomning av magasinet har satts tll
det virde som brukar anges som naturlig avrinning d v s 1,5 1/s per hektar. Magasinet
dimensioneras for att klara ett tiodrsregn. Preliminira berdkningar visar att ytan for
magasinet baserad pi djupet 0,5 m for 10-4rs regn skulle ta ca 1080m? 1 ansprik. En
6versvﬁmningsyta pi ytterl.iggare 0,5m 1 djup for 100-&:‘5 regn skulle ta ytterliggare 1600 m?.

Fordro;mngsmagasmet foreslis placeras runt den beﬁnthga lagpunkten i omridet Darmed
minimeras flyttning av massor och i ingrepp i naturomriden undviks. .
I planforlaget markeras ett omride pa 2700 m? for anliggande av dagvattemnagasmet med
tllh6rande Gversvimningsyta inom naturmark. Limpligen kan magasinet anliggas som
vitmark.
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Byggnadernas hojdsittning ska utforas si att hogsta beraknade dimningsniva for -~
dagvattnet inte kan skada byggnad. Detta regleras genom planbestimmelsen: "ligsta
husgrundnivi ska vara minst 0,3 m Gver dagvattenmagasinets hogvattenyta”. Planforslaget
medger endast killarlésa hus. ' '

El

Elledningar finns i anslutning all planomridet. Den tinkta nybyggnationen kan férses med
el via nya fordelningskablar frin tre nirlipgande nitstationer.

Virme , .

Senaste mitningar av luftféroreningar i Hogands kommun visar att virdet f6r partiklar i luft
overskrider ibland normen. En av killor dll luftféroreningar i form av partiklar i luften ar
fastbrinsle- och oljeeldning. Planerad utbyggnad inom planomridet med ca 35 villor anses
inte visentligt piverka dessa virden. Dominerande uppvirmningskillor vid nybyggnation
ir el och naturgas. Med tanke pa planerad utbyggnad av fjarrvirme 1 Hoganis titort
rekommenderas inom planomridet sidana individuella uppvirmningssystim som litt kan
anslutas tll fjarrvirmesystem.

Avfall
Sophantering ska 16sas pa respektive bostadsfastighet.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomforandetid 4r 15 4r frin den dag planen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Foreslagen utbyggnad avviker inte frin OP 2002. En separat miljokonsekvensbeskrivning
krivs inte. I 6versikesplan for Hogands kommun, anges att foreslagen utbyggnad sker inom
riksintresset kustzon men beddms inte piverka riksintresset di utbyggnaden foreslis ske
indt land. Relativt bra kollektvirafik, nathet dil havet och hogkvalitatdva naturomriden
samt ndrhet tll service och rekreationsomriden bidrar dll att uppfylla miljckvalitetsmilet
god bebyggd miljé. Forslaget innebir att befintliga virdefulla naturomriden skyddas och
regleras som naturtark. Mark som tas i ansprik f6r bostadsbebyggelse ar mest
grisbevuxen 3ker/mark. Mindre partier i soder dr uppodlade. Byte av markanvindning
bedoms inte innebara visentlig skada for jordbruket eller for kustzonen 1 Skine.
Sammanfattningsviss bedoms konsekvenser av foreslagen utbyggnad och reglering av
* naturmark som overvigande positiva.

Medverkande tjansteman:

Planforfattare dr Planavdelningen genom Mila Sladic, planingenjor.

Ovriga medverkande:

Anna-Karin Gronvall, kommunekolog; Oversiktlig inventering av planomridet
Anna Lindstrdm, projekteringsingenjor; VA-utredning, dagvattenlsning for
Tornlyckeomridet, Leif Jacobsson, patkingenjor, inventeting och avgrinsning av
naturomridet

Redaktionell dndring 2004-09-28

Infor antagande gors en redakdonell dndring daterad 2004-09-28. Hégsta nockhéjd om 9 m
infors som planbestimmelse. Syftet ar att med tanke pa relativt stora tillitna byggratter
forhindra uppkomst av for hoga byggnader inom planomridet.
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Organisatoriska fragor _ ‘_

Allmént ' ' IR

Syfte med planlaggningen ir att majliggora ny villabebyggelse, naturnira boende, inom
det aktuella omridet. Samudigt tar man all vara omridets naturkvaliteter. Detaljplanen
medger bostadsbebyggelse i form av ca 35 villor. Villor kan uppforas som friliggande
hus eller frilipgande hus i kombinatdon med pat- och kedjehus. Foreslagen ny bebyggelse
ingir 1 kommunens handlingsprogram {ér bostadsprodukuon 2004 — 2006.

Huvuddragen i genomforandet omfattar frimst utbyggnaden av bostadsbebyggelsen
med tillhérande exploateringsarbeten. Utbyggnaden kan ske etappvis och vara anpassad
efter behovet.

All mark inom planomridet dgs av Hoganis kommun.

Ansvarsférdelning
Kommunen ir huvudman fér den alimédnna platsmatken inom och i anslutning ull
planomridet.

Kommunen it huvudman f6r den allminna va-anlaggningen. Planomradet ingir 1 dess
omrideskoncession.

Hoganis Energi AB ir huvudman for eldistributionen. Planomridet ingir 1 dess
omrideskoncession.

Genomforandet av detaljplanen sker pi initiativ frin kommunen sisom fastighetsigare.

Tidplan |
Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft
undet hosten 2004.

Detaljplanens genomf6randetid slutar efter 15 ir frin den dag di beslutet att anta
planen vinner laga kraft. Ditefter finns ingen garanterad ritt att erhilla bygglov.

Tekniska fragor

Bebyggelse

Byggritterna inom planomridet ar byggklara direkt efter erforderliga fastighetsrittsliga
atgarder och efter utbyggnad av erforderliga anliggningsarbeten pa allmin platsmark.

Tekniska anldggningar
Det aliminna ledningsnitet for vatten-, avlopps- och elférsétjningen kommer att byggas
ut i samband med exploateringen.

Den allminna platsmatken i form av lokalgata, gc-vagar, fordréjningsmagasin for
dagvatten m m kommer att byggas ut i takt med exploateringen.

Allmant galler att om en fornlimning patriffas vid markingrepp skall arbetena
omedelbart avbrytas och kontakt tas med linsstyrelsen.
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Fastighetsrittsliga fragor
Kommunen éger all mark inom planomradet.

Etforderliga fastighetsrittsliga atgirder 4r i forsta hand att genom fastighetsregleringar
och avstyckningar bilda angivna tomter for bostadsandamal. For vissa tomter kan
bildandet av gemensamhetsanliggningar for tillfarter vara aktuellt.

Inom markerat u-omride skall mark vara tillginglig for framdragande och underhall av
alilmianna underjordiska ledningar. Detta avses bli sikerstallt genom ledningsratt.

Inom markerade y-omriden skall mark vara nllginglig for biltrafik till och fran
angrinsande fastigheter. Detta avses bli sikerstillt genom officialservitut.

Behov av fasdghetSPEn bedoms inte fére]igga.' e

Ekonomiska fragor
Kostnader 6r anlaggningsarbeten f6r allmin platsmark tnom och 1 anslutning tll
planomréidet ska belasta den aktuella exploateringen inom planomradet.

Kostnader f6r planarbete mm tas ut genom planavgift i samband med beviljande av
bygglov. :

Redaktionell andring 2004-09-28

Infor antagande gors en redaktionell indring daterad 2004-09-28. Hogsta nockhdjd om
9 m infSrs som planbestimmelse.

b Sl

Mila Sladic
Planingenjor

Planchef




	1284-P05_304
	DjVu_dokument
	DjVu-dokument



