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Handlingar

Plankarta bestammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Behovsbeddmning
[lustration
Fastighetsforteckning

Planens syfte

Planens syfte ar att mojliggora en utbyggnad av en tvaparallellig 1ag- mellan-
och hogstadieskola och fem nya forskoleavdelningar, samt en sporthall pa be-
fintlig skoltomt.

En detaljplan ger mgjligheter men inte skyldigheter.

Plandata

Planens lage

Planomradet &r belaget i Varsta centrum omedelbart norr om vég 225, Soder-
taljevagen.

Forenligt med 3, 4, och 5 kapitlet miljobalken

Forvaltningen bedomer att planen uppfyller 3 och 4 kapitlen i miljobalken
inklusive miljokvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet.

Sammanfattande bedémning

Planomradet &r redan idag ianspraktaget for forskola och skola och inga
namnvarda ingrepp i natur- eller kulturomraden behover goras for att bygga
ut Malmsjo skola.

Sodra delen av planomradet ar idag paverkat av buller fran vagtrafiken pa
vag 225. Den planerade 6kningen av barn och elever kommer att 6ka végtra-
fiken till och fran omradet. En trafikutredning och en bullerutredning bor go-
ras for att komma fram till lampliga atgarder for att minska véagtrafikens ne-
gativa miljoeffekter i form av buller och luftféroreningar. | detta samman-
hang ar det viktigt att det finns bra alternativ till biltransporter for barn, ele-
ver och personal sasom lattillgangliga allmanna kommunikationer och trygga
gang- och cykelbanor.

Mangden fororenate dagvattn fran planomradet kommer att 6ka. Om detta
kan tas omhand lokalt, i forsta hand genom infiltration, kommer de negativa
effekterna for den narliggande Malmsjon att bli sma.
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En stor vikt bor laggas pa att utforma skolans och férskolans inre och yttre
miljoer sa att en god halsa framjas hos barn, elever och personal.

Sammanfattningsvis bedéms den nya detaljplanen for Malmsjo skola inte
medfora betydande miljopaverkan.

Areal
Planomradet omfattar knappt 3 ha.

Markagoforhallanden

Kommunen &r dgare till skoltomten och den allménna platsmarken, dvs ga-
torna.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrka kommuns dversiktsplan antogs 2002 10 31. Den aktualitetsforkla-
rades 2006-06-30. Oversiktsplanen anger pagaende markanvandning.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan for CENTRALA VARSTA (70-26) som vann
laga kraft 1980-11-03. Genomforandetiden har gatt ut. Denna detaljplan an-
ger for nu aktuellt omrade "allméant omrade”, dvs skola och till en mindre del
"park”.

Berget vaster om omradet saknar detaljplan.

Kommunala beslut i dvrigt

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2007-05-15 § 96 att uppdra at forvalt-
ningen att uppréatta forslag till detaljplan for Malmsjo skola i Varsta med
normalt forfarande.

Samhéllsbyggnadsnamnden har ocksa beslutat att samrada om detaljplanen
2007-09-25, § 200.
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Forutsattningar, féorandringar och konsekvenser

Natur
Mark och vegetation

Storre delen av befintlig skoltomt &r asfalterad eller ianspraktagen for
skol/forskolegard. Sédra delen av tomten —den del som gransar mot Sodertal-
jevagen bestar av en slant som ar grasbevuxen. Har finns ocksa ett mindre an-
tal 16vtrad, som bor bevaras. Skoltomten grénsar i norr och dster mot ett
bergsparti med blandskog. Den norra delen anvéands ocksa som pulkabacke.
Oster om skoltomten finns en backravin. Vattnet i backravinen rinner fran
Brosjon till Malmsjon.

Strandskydd

Omradet berdrs av 100 meters strandskydd. Skolan byggdes i borjan av 1950
talet. F6r omradet géller detaljplan for CENTRALA VARSTA (70-26) som
vann laga kraft 1980-11-03. Det star inget om strandskyddet i dessa plan-
handlingar, men skoltomten har varit ianspraktagen for sitt andamal fore
strandskyddet inférdes. | samband med kungdrelsen om utstallningen ska det
ocksa kungdras om att strandskyddet upphavs for kvartersmarken.

Geotekniska forhallanden
Se bifogad 6versiktlig geoteknisk undersdkning. Bilaga 4.

Radon

Den ostra delen av planomradet har hog radonrisk. Den 6vriga delen har lag
risk.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

Service

Planomradet ligger i direkt anslutning till Varsta centrum, som idag b la in-
nehaller livsmedelsbutik, bibliotek, pizzeria, godishutik, veterinar, frisor, fot-
vard.

Tillganglighet
Omradet ar i princip helt plant vilket gor att det finns goda forutsattningar for
att astadkomma en bra tillganglighet.

Skolbyggnaderna (Se bifogade skisser. Bilaga 1 och 2)

En detaljplan ger forutsattningar for en framtida bebyggelse och hur den kan
utformas.

Detaljplanen medger en 2-parallelig 0 till 9 skola for 500 elever, 5 nya for-
skoleavdelningar och tva befintliga forskoleavdelningar. Syftet ar att en av de
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fem nya forskolorna inte ska byggas nu utan vara en framtida mojlighet. Var-
je forskoleavdelning kommer att ha ca 20 barn.

Detaljplanen medger ocksa en ny idrottshall med majlighet till en laktare for
drygt 100 personer.

Forslaget gar ut pa att fyra befintliga byggnader behalls. Dessa ar byggnader-
na ndrmast Malmsjon. Dvs matsalen med kok dar matsalen byggs till med en
veranda mot sjon, samt de tva tegelbyggnaderna som &r i 1-2 ¥ vaning. Aven
forskolan Malmen, som nyligen &r upprustad behalls.

Klassrummen i en vaning langst i 6ster, gymnastiksalen och férskolan Alvan

rivs.
Skogsstjarnan ., % 3 T
(forskolal = - (fo
) Ringen Q‘::
Alvan - (forslaoka}
(forskola)
Malman
(forskola) F)M
-
“Ksvalay. Sm'm& hlalmse g ‘%
" ckola 9

WVarsta o
CONLILIT "1%’ i,.;;«‘gt

Oversiktbild med befintliga skolbyggnader och forskolor.

Rivningarna foreslas for att frigéra mark till skol/férskolegard, samtidigt som
de ska rymma aktiviteter for fler barn och ungdomar.

Detaljplanen medger en utbyggnad av en ny skola i tre plan dar de yngre ele-
verna far bottenvaningen och de éldre eleverna far det 6vre planen.

Planen medger ocksa en ny idrottshall med méjlighet till en laktare med drygt
100 platser.

Fem nya forskoleavdelningar foreslas, varav fyra byggs i en forsta etapp.

Friytor
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Naturmiljo

Nordvést om skoltomten finns ett berg som med sin hogsta punkt ligger 30
meter Gver skoltomten. Berget ar bevuxet med blandskog. Med det nya for-
slaget kommer detta berg att bli nagot mer tillgangligt fran skoltomten.

En mindre, 5 manna, bollplan foreslas pa skoltomten.

Trafik/parkering

Tillfarterna till skoltomten sker idag fran tre hall, en for varumottagning med
anslutning fran Sodertaljevagen via Svalvagen, en for skolverksamheten dver
Varsta centrums parkering och en for férskoleverksamheten via Ringvégen.
Har angor ocksa skolbussen.

Parkering for skolan sker idag pa den sodra delen av skoltomten. Denna par-
kering nas via Varsta centrums parkering. Tillsammans med bl a barn- och
ungdomsforvaltningen och foraldraforeningen foreslas att denna angorig be-
halls. Har foreslas ocksa att all personalparkerig, bade till skola och forskola,
samt besoksparkering till skolan.

Skolbussen foreslas angora pa Dalvagens Ostra sida, pa den befintliga buss-
hallplatsen. Overgéangsstallet over Dalvégen &r ljusreglerad. Nar skolbussen
anlander for hamtning och lamning av elever kommer det finnas skolpolis pa
platsen. Overgangsstallet behdver byggas om for att bli sikrare. For platsen
ar hastigheten for biltrafikanter o dyl. reglerad till 30 km/h. Bedémningen ar
att detta blir en trafikséker 16sning.

Varutransporten behalls. Trast/Svalvagen ar allman gata och pa dess 6stra
sida finns idag ca 17 parkeringsplatser pa gatumark. Planférslaget innebér att
Svalvégen forbéattras. Angdringen till Sdertéljevagen byggs om och blir bre-
dare. Gangbana byggs upp till Svalvagen. Végen flyttas ca 7 meter dsterut
vid Svalvagen 1. Pa sa sétt blir det battre sikt och en battre lutning. Detta in-
nebdr att de forsta parkeringsplatserna forsvinner. Parkeringsplatserna i norr
overgar till samfallighetsféreningen.

| Svalvagens forlangning foreslas en gangforbindelse in till skoltomten.
Aven om skolan blir storre berdknas inte antal transporter till koket dka.

Forvaltningen kommer att foresla att samhéllsbyggnadsnamnden, i samband
med godkannande av detaljplanen, beslutar att hastigheten pa Sodertéljeva-
gen, forbi skolan och bostéderna sanks till 30 km/h.

Forskolorna angors idag via Ringvéagen. Idag angor ocksa skolbussen har.
Angoringen for skolbussen flyttas. Se ovan. Norr om Ringvagen finns 20
parkeringsplatser. I och med att skolbussens angdring flyttas kan vandplanen
goras betydligt mindre. De 20 parkeringsplatserna ska reserveras endast for

foraldrabesok till forskolorna. Sex nya parkeringsplatser foreslas pa Ringva-
gens sodra sida. Dessa platser &r avsedda for korttidsparkering for de som
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hamtar och lamnar sina barn till férskolan. En gang- och cykelbana ska byg-
gas pa angoringsgatans sodra sida.

Det ska vara mojligt for allmanheten att passera mellan Trastvagen och Vars-
ta centrum 6ver skoltomten. Detta har sékerstéllts genom att ett x-omrade
(omrade som ska vara tillgangligt for allman gangtrafik) redovisas pa detalj-
planen.

Stérningar

En bullerutredning har gjorts som visar att den ekvivalenta ljudnivan blir
hogst 55 dB(A).

For att erhalla ljudklass B inomhus med avseende pa trafikbuller och aven le-
kande barn utanfor fonster foreslas fonster Rw = 41 dB

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp, dagvatten

Den nya anlédggningen ska anslutas till det kommunala vatten- och avlopps-
systemet. Befintliga VA-ledningar gar i ost-vastlig riktning pa den sodra de-
len av skoltomten. Strackningen har markerats med u-omrade (omrade som

ska vara tillgangligt for allménna underjordiska ledningar).

SYVAB har en avloppsledning/tunnel som leder ner till Himmerfjardsvarket.
Ledningen &r ca 2 meter i diameter och ligger pa ett djup av ca 20 meter och i
berg. Ledningen kréaver ett skyddsavstand pa 10 meter, saval i hojd som sid-
led. Detaljplanen anger med ett halvt cirkelsegment att sprangning och
schaktning inte far ske djupare an +11 meter fran grundkartans nollplan. Om-
radet ar 20 meter brett.

Dagvattnet fran taket pa den nya byggnaden ska omhandertas genom infiltra-
tion. Avsikten dr att den nya forskoledelen ska forses med sedumtak (fet-
knopp o dyl) for att pa basta sétt ta hand om dagvattnet dar och for att smélta
in i naturen/berget bakom byggnaden.

varme

Fjarrvarme finns framdraget till befintlig skola och det forutséatts att &ven de
nya byggnaderna ska anslutas till dessa.

El

En plats for en ny transformator foreslas i sydvast. Ett u-omrade (underjor-
diskt ledningsomrade) foreslas ocksa for el som sammankopplar den fére-
slagna transformatorn i sydvast med den befintliga transformatorn i nordost.

Hallbar utveckling
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Férutsittningar bor finnas for att arbeta fram en skola/forskola med 14g ener-
gifdrbrukning och med en langsiktig héllbarhet.

Administrativa fragor
Genomftrandetiden for planen 4r fem ar fran det att planen vunnit laga kraft.

For 6vriga administrativa och ekonomiska fragor se genomforande-

beskrivning.
(N Medverkande tjdnstemén
Eva Woojérv Fastighetsenheten; Samhéllsbyggnadsférvaltningen
Agneta Engver Mark- och exploatering; Samhélisbyggnadsférvaltningen
~ Illustrationen &r utarbetad av AQ arkitekter
SAMDALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
725y @@«Q\/ e O
Marita Claéson Eva Kamph
Stadsarkitekt Planarkitekt
)
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INLEDNING
Handlingar

Planen bestar av foljande handlingar:

Plankarta med Grundkarta och bestimmelser
Planbeskrivning

Samradsredogorelse

Denna genomforandebeskrivning
Behovsbedomning

[ustration

Fastighetsforteckning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Syfte

Syftet med planéndringen dr att mojliggora en utbyggnad av en tvaparallellig
lag-, mellan- och hogstadieskola samt sex forskoleavdelningar pa befintlig
skoltomt samt idrottshall med handbollsmatt.
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Tidplan

SBN beslut om samrad:
Samradstid:

SBN beslut om utstéllning:
Utstéllningstid:

SBN beslut godkédnnande:
Kommunstyrelsen:
Kommunfullméktige:

Genomforandetid

GENOMFORANDEBESKRIVNING

sep-07
okt — nov 07
maj-08
maj - juni-08
aug-08
sep-08
sep-08

Laga kraft tidigast 4 veckor efter kommunfullmiktige

Genomforandetiden gar ut fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen gor de utredningar som behovs for att fa fram ett bra underlags-
material. Da endast kommunal mark berors och detaljplanen endast avser
kommunala dndamal behovs inga genomforandeavtal skrivas.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for de allmédnna gatorna, naturmarken och va-

ledningarna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markforsorjning

Kommunen #ger alla mark ingaende i detaljplanen.

Rattigheter

Detaljplaneomradet utgors av fastigheterna Varsta 1:5, 1:42 och del av fas-
tigheterna Varsta 1:57, 1:118, 1:187, 1:301 och 2:135.

Nedan redovisas de réttigheter/belastningar som kan vara verksamma inom
det markomrade som ingar i detaljplanen. Nagon fullstidndig utredning har

inte skett.

Fastigheterna (Varsta 1:5, 1:42, 1:57, 1:118 och 1:301) besviras av:

- Tele (Lr)

Fastigheten (Varsta 1:187) besvéras av:

- Tele (Lr)
- Tele (Officialnyttjanderitt)

Fastigheten (Varsta 2:135) besviras av:

- Tele (Lr)
- Utrymme

0127-98/49.1

0127-98/49.1
01-IM7-51/116.1

0127-98/49.1
01-GRO-1109.1

Plannr: 70-38

31[5]
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- Utrymme 01-GRO-1123.1
- Ledning 01-IM7-60/1129.1

Fastighetsbildning, avtal

Kommunen ser till att nédvéndig fastighetsbildning genomfors nér detaljpla-
nen vunnit laga kraft. Detta bestar bland annat av att se till att fastigheten
stimmer Overens med detaljplan och att servitut for allmin gangvig samt for
underjordiska ledningar upprittas. Det exakta ldget for dessa kommer att an-
passas efter den framtida bebyggelsen.

EKONOMISKA FRAGOR

Projektekonomi

Om- och utbyggnad av gata, vindplan och gangbana samt parkering ska ske i
projektet forutom kostnaderna inom kvartersmark (byggande av ny 2 parallel-
lig 0-9 skola, idrottshall samt 5 avdelningar forskola)

Kostnader for allmanna anlaggningar

De allminna anldggningar som behover byggas ut (vindplan och gangvig vid
Ringviégen och forbéttring av Trastvigen) ska finansieras inom projektet.

Gatukostnad

Da hela detaljplanen dr pa kommunal mark for kommunala dndamal debiteras
inga gatukostnader.

VA- kostnad
Utokad byggritt belastas med utgifter for va-anslutning

TEKNIK
Tekniska utredningar

Bullerutredning
Utredning gjord av Ingemansson AB, 2007-09-04

Tekniska anlaggningar

Gator

Vindplan och gangbana vid Ringvigen samt forbéttringar pa Trastvigen ska
utforas. Parkeringarna vid Trastvigen ska delvis tas bort och resterande p-
platser ska Overforas till de nédrliggande villorna genom en gemensamhetsan-
laggning.
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Transformatorstation
Ny transformatorstation kommer att anldggas vid Trastvégen

Underlag for projektering
Digital grundkarta.

()
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