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INLEDNING

Planens syfte

Bakgrund

Kommunens
bedomning

Planprocessen

Planforfarande

Tidplan

Planbeskrivning for del av Grillby 64:1

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra en avstyckning for
ytterligare bostadstomt for smahus val anpassat till den
omgivande miljon.

Markdgaren onskar stycka av en bostadstomt fran sin fastighet och
har ansokt om planbesked for detta. Den aktuella fastigheten
Grillby 64:1 ar stamfastigheten fran vilken Grillbyangens
bostadsomrade ursprungligen avstyckades och planlades. |
samband med detta planlades ocksa sjalva gardscentrumet. For
att mojliggora generationsskifte 6nskar dgaren kunna stycka av en
bostadstomt i anslutning till befintligt gardscentrum.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddémer att planen skulle
innebdra en mindre fortatning i ett omrade som ar under
utveckling och ligger inom omrade som redan ar en del av
tatorten.

Detaljplanen beddms sakna storre allmant intresse och kan
hanteras med standardforfarande.

Detaljplanearbetet sker med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Nedanstdende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att
forandras under hand.

Beslut om planbesked 2020-09-10
Beslut om samrad 2020-09-10
Samrad 2021-05-21 - 2022-06-11
Beslut om férnyad granskning 2023-02-01
Fornyad granskning 2023-02-20 - 2023-03-06
Beslut om antagande PLEX-utskott 2023-03-29

Beslut om antagande KS 2023-04-11
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Plandata

Lagesbestimning Planomradet ligger i Grillbys sydvastra del, i anslutning till
Bogldsavagen. Grillby samhalle ligger cirka 1 mil 6ster om

Enkoping.

Areal Planomradet utgot del av fastigheten Grillby 64:1 och omfattar
knappt 1600 kvadratmeter.

Markégo- Fastigheten Grillby 64:1 ar privatagd.

forhallanden

Aktuellt planomrade inom del av Grillby 64:1. Ortofoto 2021 ]

Tidigare stallningstaganden

ﬁversiktliga planer Detfinns en férdjupad 6versiktsplan fran 1992 for Grillby. | den
anges sydvastra Grillby som ett forstahandsalternativ for Grillbys
fortsatta expansion. Under 2015 antogs kommunens ortsanalys for
Grillby som &r tankt att kunna anvandas som underlag for ortens
framtida utveckling.

Gdllande Géllande detaljplan for Grillby 64:1 &r detaljplan 1112 (Grillbydngen),
detaljplaner antagen 2009.

| detaljplan 1112 ar Grillby 64:1 planlagd med markanvandning L -
lantbruk med tillhérande ekonomibyggnader. Inom fastigheten far
aven icke storande smaindustri (snickeri, hantverk) tillatas. For L-
omradet gdller ocksa bland andra bestammelsen e5 1 som innebar
att omradet bara far besta av en fastighet, vilket tillsammans med
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lantbruksandamalet forhindrar avstyckning enligt ansokan.

Grillbyangen ar idag ar under utbyggnad.

r S e i
Utsnitt ur gallande detaljplan 1112 for Grillby 64:1 (skifte 2) som &r planlagd
for lantbruksandamal.

Miljokonsekvens- En undersékning av betydande miljopaverkan har gjorts och visar att

beskrivning

ett genomférande av planen inte bedéms ge en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap 11 § miljobalken. Lansstyrelsen har
under samradet meddelat att man delar kommunens bedémning.

Kommunala besluti Kommunstyrelsens plan-, mark-och exploateringsutskott beslutade

ovrigt

2020-09-10 §72 att ge positivt planbesked for att préva mojligheten
att uppratta ny detaljplan for aktuellt omrade och skicka planen pa
samrad.

Efter genomfért samrad och granskning under 2021 beslutade
kommunstyrelsen i februari 2022 om antagande av tidigare
detaljplaneforslag som dven omfattade tva bostadstomter pa dstra
sidan om gdrdscentrumet och planlaggning av Grillby 8:3 fér en
bostadstomt samt lantbruksandamal. Efter 6verklagan fran en
sakdgare upphavde Mark- och miljddomstolen (MMD) dock genom
domslut 2022-11-30 (M3l nr P 2090-22) kommunens beslut om
antagande. | domen konstateras att det nu aktuella delomradet inte
kan anses ta brukningsvdrd jordbruksmark i ansprak, men att
foreslagna tomter 6ster om gardscentrumet gor det. Planldaggningen
av Grillby 8:3 prévades aldrig utan MMD upphéavde hela
antagandebeslutet.

Efter dialog med fastighetsdgaren (planbeskedssékande) och
kommunjurist har samhallsbyggnadsforvaltningen valt att inte
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begéra prévningstillstdnd hos Mark- och miljdéverdomstolen (MOD)
utan i stallet acceptera MMDs dom. For fastighetsagaren ar det
sydvastra delomradet det viktigaste i nuldget for att mojliggora
generationsvaxlingen.

MMDs dom innebar att kommunstyrelsens antagandebeslut
upphavs, inga tidigare beslut i detaljplaneprocessen upphavs och
planprocessen avslutas inte per automatik. Detta har klarlagts av
MOD i ett annat drende (Mal nr P 13204-19).

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden

Fororenad mark

Fornldmningar

Befintlig bebyggelse

Bostader

Marken bestar idag huvudsakligen av obebyggda flacka grasytor
tillhérande gardscentrumet pa Grillby 64:1>2.

Enligt SGUs jordartskartering ar planomrddet beldget pa glacial lera
med inslag av urberg.

Det finns inga mifoobjekt eller kdnda fororeningar pa fastigheten.

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. | anslutning till
huvudbyggnaden pa fastigheten Grillby 64:1 finns tva registrerade
kulturhistoriska lamningar: L1941:6281 Hallristning (skalgrop) och
L1941:6428 fyndplats (kvarnsten).

Det finns ett bostadshus pa Grillby 64:1. Det ar en villa i tva vaningar
med tillhérande komplementbyggnader och ekonomibyggnader.

Planomradet ar omgivet av villa- och smaskalig flerbostadshus-
bebyggelse men dven &ldre gardsbebyggelse. Osterut finns
villaomrade som ar av varierande dlder med flertalet villor fran 1930-
talet till villor byggda i slutet pa 1950-talet i 1-1,5 vaningar. Norr om
Boglosavagen bestar bebyggelsen dven dar av bebyggelsei 1-1,5
vaningar av varierande alder.

Omrdadet soder om planomradet (kallat Grillbydngen) ar under
utbyggnad enligt detaljplan 2014/430 med bostadsbebyggelse och
vagnat. Den nya bostadsbebyggelsen pa Grillbydngen ska anpassas
efter redan befintlig bebyggelse. Fargskalorna i den
omkringliggande bebyggelsen ar varierande med farger gult, rott,



Arbetsplatser, évrig
bebyggelse

Offentlig och
kommersiell service

Friytor

Lek och rekreation

Naturmiljo

Planbeskrivning for del av Grillby 64:1

vitt och brunt. For de fastigheter som &r eller tidigare har varit gardar
med tillhérande ekonomibyggnader ar fargskalan traditionellt réd.

Inom fastigheten Grillby 64:1 finns ekonomibyggnader kopplade till
lantbruksverksamheten. | Grillby tatort finns arbetsplatser inom
offentlig service (skola, forskola och omvardnadsboende), handel,
hantverk och smaindustri.

Offentlig service sasom skola och forskola finns cirka 100 meter norr
om omradet. Inom 500 meter fran planomradet finns bland annat
restauranger och nadgra mindre butiker kring Grillby torg.
Livsmedelsbutik och bensinstation finns cirka 1 kilometer fran
planomradet.

Forutom skolgarden norr om Boglosavagen finns dven en mindre
lekplats inom Grillbyangen. Cirka 400 meter fran planomradet finns
aven en kommunal lekplats i Anna Lindhs park. Grillbyfaltet ligger
strax Oster om planomrddet och dar finns tre fotbollsplaner. Cirka
600 meter norr om planomradet finns dven Skogsvallens idrottsplats
och Nordiahallen samt elbelyst motionsspar.

Vaster om Grillby 64:1 gar en samfalld vag med allé med generellt
biotopskydd. Alléer utgor en fran estetisk och kulturhistorisk
synpunkt vardefull del av landskapsbilden

Aktuell allé bestar av sju dldre, hart hamlade askar. Asken ar viktig for
den biologiska mangfalden, framst fér manga lavar och mossor. Ask
ar en rodlistad art i Sverige och starkt hotad bland annat pa grund av
att arten ar kraftigt drabbad av den vindspridda askskottsjukan. Trad
och livsmiljo bor skyddas genom att lamna tradgrupper, ytor eller
zoner. Kraftig paverkan pa mark eller vegetation genom t.ex.
slutavverkning, markberedning, kérskador, gédsling eller dikning
bor undvikas.

Vid sdrskilda skal kan lansstyrelsen ge dispens fran det generella
biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § miljobalken. Skal fér dispens kan
vara att annat naturvards- eller kulturmiljdintresse star emot
intresset att bevara en biotop. Eller att det behdvs for att tillgodose
ett allmant intresse.

7(13)
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Gator och trafik

Gatundt gang, cykel- och
mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering, utfarter,
varumottagning

Storningar

Trafikbuller

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dagvatten

El

Boglosavagen passerar norr om planomradet.

Busshallplats for ULs regionsbusstrafik linje 223 finns inom 500
meter fran planomradet.

Parkering anordnas pa den egna tomten.

Norr om planomradet gar allman statlig vag 526 som har en
hastighetsbegransning pa 30 km/h och drsmedeldygnstrafik pa 244
fordon, matar 2009. Vid framtagande av detaljplanen for
Grillbyangen gjordes trafikutredning (2007) och en bedémning om
framtida trafikmangd. Med den nya bebyggelsen séder om
planomradet i enlighet med den detaljplanen helt utbyggd rdaknar
man med cirka 850-900 fordon per dygn pa Boglésavagen.

SKRs 6versiktliga berikningsmodell visar att ett ADT upp till 1000
med en hastighetsbegransning pa 50km/h som mest ger 55 dBA 10
meter fran vagmitt. Detta innebdr trafikbullernivderna vid vag 526
ligger under riktvarden for trafikbuller vid nybyggnation av bostader
(maximalt 60dB vid fasad). Om en uteplats ska anordnas i anslutning
till byggnader far bullernivderna vid uteplatsen inte dverstiga 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Ingen ytterligare
bullerutredning bedéms darmed vara nédvandig i samband med
framtagandet av detaljplanen.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och avlopp.

Detaljplaneomradet pa Grillby 64:1 avvattnas idag i huvudsak till
diken efter vagen, en mindre yta avvattnas mot ytan vid garaget.
Dagvatten rinner sedan soderut i diken och backar och mynnar ut i
Fiskviks Kanal.

Vattenfall ar natdgare och remitteras under planprocessen.

8(13)
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Bostader Planen maijliggor for ytterligare ett smahus. Det blir en del i
expansionen som ar pagaende i Grillby och utpekad i oversiktliga
planer. Bostadsbyggnaden far en hogsta nockhojd pa 8,5 meter,
likt nybyggnationen pa narliggande Grillbydngen och med en
storsta byggnadsarea for huvudbyggnad dr 180 kvadratmeter och
storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnad pa
50 kvadratmeter. Storsta bruttoarea for huvudbyggnad i tva
vaningar dr 300 kvadratmeter.

Byggnadskultur och Omrdadet ligger i utkanten av Grillby med lantlig karaktar och

gestaltning utformningen bor darmed anpassas till omgivande bebyggelse.
Planen styr utformningen genom att ny huvudbyggnad ska
utformas med trafasad och sadeltak. Minsta tomtstorlek har
angivits i detaljplan fér att férhindra mer &n en tomt. Aven
fargsattningen har reglerats att harmoniera med omgivande
bebyggelse genom utformningsbestammelse i plankartan.

Friytor

Naturmiljo Vaster om Grillby 64:1 gdr en allé som skyddas av generellt
biotopskydd. Allén &r ett viktigt inslag for landskapsbilden och
askar ar en rodlistad art. Traden ska bevaras i samband med att
planen genomfors. Det ar tre av sju trad i allén som ar inom
planomradet som har storst risk att paverkas vid ett genomférande.

Ny bebyggelse anpassas sa att den inte hamnar i omedelbar
anslutning till biotopen. Detta genom att det i plankartan
sakerstalls en tillrdcklig droppzon som gor att ny bebyggelse
placeras minst 7,5 meter fran allén, vilket regleras med prickmark.
Traden som allén bestar av ar hart hamlade vilket dven brukar tyda
pa att rotsystemen paverkas och inte behover en allt for stor
skyddszon men 7,5 meter beddmes tillrackligt baserat pa en
genomsnittlig stamdiameter pa 0,5 meter.

Efter samradet har en rotkartlaggning genomforts som visar att
livskraftiga rotter stracker sig maximalt 4,5 meter fran stammarna
inom Grillby 64:1
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Kommunens VA-huvudman skickade in en dispensansokan for
ledningsdragning inom biotopskyddet (fem meter fran
stammarna) efter samradet. Utifran rotkarteringens uppgifter
beslutade Lansstyrelsen att dispens inte kravs forutsatt att det
minsta avstandet om fem meter till stammarna, respekteras vid
gravning for ledningschakt.

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel-och  Grillby 64:1 ligger i direkt anslutning soder om Bogldsavagen.

mopedtrafik Bogldsavagen dr statlig vag och for statliga vagar finns en
tillstandspliktig zon, enligt 47 § vaglagen. Ur
trafiksakerhetssynpunkt bor det inte uppféras ndgra byggnader
eller andra anlaggningar inom denna zon. Hela nu aktuella
planomradet ligger utanfér denna zon.

Kommunen har vid tidigare framtagande av detaljplaner i sédra
Grillby konstaterat att vdg 526 kan behdva breddas for att klara den
trafik som Grillbyangen kommer att alstra. Grillbydngen dr ett nytt
bostadsomrade i ndra anslutning till aktuellt planomrade. Nu
aktuell detaljplan kommer enbart att ge en férsumbar 6kning till
den totala trafiken. Kommunen och Trafikverket har en pabérjad
dialog om vdagarbetet och avtal behdver tecknas mellan parterna
innan ombyggnation av Bogldsavdgen kan ske. Detta anses inte bli
ett hinder fér genomférandet av nu aktuell plan, eftersom
Bogldsavdgen inte ingar i planomradet och breddningen skulle
borja vid infarten till Sorskogsvdgen och fortsatta osterut.

Parkering, utfarter, Parkeringar I6ses inom respektive fastighet. Garage och uppfart

varumottagning raknas da som 2 parkeringsplatser. Garage placeras minst 6 meter
fran vag. Inom skyddszon for allé eller u-omrade far garage inte
placeras.

Storningar

Trafikbuller Trafikbuller bedoms inte utgodra ett problem for lokaliseringen.

Byggratten i forslaget ligger inom omrade dar riktvarden for
trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av
bostader klaras. Om en uteplats ska anordnas i anslutning till
byggnader far bullernivderna vid uteplatsen inte dverstiga 50 dBA
ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva. Riktvarde for
uteplats uppnas 30 meter fran vagmitt. Om uteplats placeras
narmare och eller i handelse av att boende @nda 6nskar
bullerskydd mot vdg 526 maste det ske utanfor vagomradet for
allman statlig vag 526 och bekostas av fastighetsagaren.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

El

Dagvatten

Avfall

| plankartan finns omrade for ledningar. Kommunens VA-
huvudman har erhallit ledningsratt inom detta hos Lantmateriet.

Vattenfall &r ledningsdgare i omradet och har under planprocessen
flyttat en tidigare luftledning som skar genom planomradet.
Plankartan har darfor uppdaterats infor antagande genom att
tidigare administrativa bestimmelse for att forhindra
nybyggnation kommer for ndra befintliga luftledningar, tagits bort.

Detaljplanen mojliggdr ny markanvandning och darmed en
potentiellt andrad dagvattenavrinning. Det har tagits fram en
dagvattenutredning for detaljplaneomradet av Vag- och VA-
ingenjorerna i Sverige AB (2021-04-12). | utredningen redovisas
berdkningar av floden och fordrojningsvolymer med forslag pa
mojliga atgarder for en hallbar dagvattenhantering. Dagvatten fran
ny exploatering foreslds hanteras ytligt.

Det ar viktigt att inga lokala ldgpunkter eller instangda ytor skapas.
Markens hojdsattning bér darmed ta hansyn till hojderna pa
kringliggande gator sa dagvatten leds bort ytligt fran huset vid
kraftigt regn.

Dagvatten fran planomradet ska avledas via befintliga diken som
det redan gors i dagslaget.

For ny fastighet som kommer att fa anslutning till dagvattennatet
ar det inte tillatet att ansluta dagvatten direkt fran fastigheternas
tak till ledningen. Detta regleras i plankartan.

Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med Enkdpings kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som anges i Avfall
Sveriges " Handbok for aviallsutrymmen, Riktlinjer for utformning
av avfallsutrymmen vid ny-och ombyggnation, utgdva 2018'".

Avfallshanteringen ska daven félja kommunens riktlinjer om
kallsortering.
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebdra en ur allmén synpunkt god hushallining med marken enligt 3 kapitlet
1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingadr inte i ndgot av de omrdden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Trafik och buller

Barnkonsekvenser

Biotopskydd

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenférekomster

Okningen av trafik blir marginell och bedéms inte ha en negativ
paverkan vad galler trafiksakerhet eller buller i omradet.

Konsekvenser for barn i omradet anses marginella och ingen sarskild
utredning av barnkonsekvenser har tagits fram i det har fallet.

Allén som bestar av rodlistade askar ska bevaras. Inga byggnader
tilldts inom en skyddszon pa 7,5 meter. Kommunen sokte dispens for
anlaggning av VA-ledningar fem meter ifran stammarna for att
kunna forsorja flera fastigheter i Grillby med kommunalt vatten- och
avlopp. Lansstyrelsen har meddelat att dispens inte kravs om det
avstandet hadlls. Tre av sju allétrad berdrs av ett genomférande av
planen.

Genomférandet av planen beddms inte medfdra en negativ inverkan
pa gadllande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstdndet i vara vatten far inte forsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med dtgarderna ar att till
ar 2015, med dispensmaijlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient fér dagvattnet ar Fiskviks kanal som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
men uppnar ej god kemisk status.

Genomférandet av planen beddms inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran markfororeningar.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Genomforandetid Genomférandetiden ar 5 ar fran det att planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap/ Planen omfattar endast kvartersmark och fastighetsagaren
ansvarsfordelning ansvarar for atgarder inom kvartersmarken.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, Planen majliggor att en tomt for bostadsandamal kan styckas av
gemensamhets- fran Grillby 64:1. En sadan avstyckning initieras genom ansdkan

. . till Lantmateriet av fastighetsagaren.
anlaggning m.m.

| plankartan finns omrade for ledningar. Kommunens VA-
huvudman har erhdllit ledningsratt i detta hos Lantmateriet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi Detaljplanen har finansierats genom planavtal och nagon
planavgift tas darfor inte ut vid bygglov.

Tekniska Dagvattenutredning for detaljplan pa del av Grillby 64:1 och 8:3
utredningar Vdg- och VA-ingenjorerna 2021-04-12.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Tobias Viberg i
samrad med planchef Patrik Holm.

Patrik Holm Tobias Viberg
Planchef Planarkitekt
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