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Laga krafthandling

Detaljplaneprocessen (standardforfarande)

Nordmalings kommun har 2023-06-12 KS § 121 startat processen med att uppratta en ny
detaljplan for aktuellt planomrade. Planen &r férenlig med kommunens dversiktsplan, bedéms
inte vara av allmant intressen eller i 6vrigt vara av stor betydelse och ett genomférande antas
inte medféra en betydande miljopaverkan. Detaljplanen handldggs genom standardférfarande.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagens (PBL) 5:e kapitel (2010:900). Férfarandets
olika steg redovisas nedan:

Samrad Samr8det syftar till att samla in information, énskem&l och
synpunkter som berér planférslaget i ett tidigt skede i
detaljplanearbetet. Dialog férs med lansstyrelsen, berérda
myndigheter och kommuner, kédnda sakdgare och boende,
féreningar, allménhet med flera. Syftet med samrddet &r att
férbattra beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och

pdverkan.
Samré"ds- Efter samr&det sammanstélls inkomna synpunkter i en
redogdrelse samr8dsredogérelse. Den ingdr inte formellt i processen vid

handldggning med standardférfarande, men samr8dsredogérelsen
bedéms bka tydligheten infér granskningen. Handlingarna revideras
om det bedéms vara relevant.

Underréttelse och  Innan planen antas ska kommunen I8ta férslaget till detaljplan

granskning granskas under minst 2 veckor. Infér granskningen ska kommunen
underrétta de som berérs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende
och évriga som har yttrat sig under samrddet om férslaget till
detaljplan. Den som vill Idmna synpunkter p8 férslaget ska géra
detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast gbra
mindre dndringar av planférslaget. Om férslaget &ndras vésentligt
efter granskningen ska en ny granskning genomféras.

Gransknings- Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter

utldtande tilsammans med kommunens férslag till revideringar i ett
granskningsuti8tande. Handlingarna revideras d§ det bedéms vara
relevant.

Antagande Detaljplanen antas av kommunfullméktige.

Laga kraft Om inget dverklagande inkommit 3 veckor efter att protokollet om

beslut om antagande anslagits f8r detaljplanen laga kraft. Bygglov
kan dérefter ges.

Standardftrfarande

Gransknings-

Samrad Underréttelse Granskning utitande

Antagande Laga kraft

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rétt).

Planverktyg

Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och
allménna rad (BFS 2020:6). Plankartan har ritats i AutoCAD med Focus detaljplan 2022 och
BFS_2022_11_01_bestammelsekatalog.
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1 DETALJPLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att méjliggbéra for bostader med tillhérande gator och vatten- och
avloppsanlaggning.

1.2 BAKGRUND

Planomradet ligger i Byviken, beléget cirka 5 kilometer séder om Nordmaling tatort. I
naromradet finns bostdder och skogsomraden.

Levar 2:79 &r oexploaterat och bestar av ett kalhygge, bortsett fran gatan igenom omradet.
Levar 2:79 ar i privat ago.

Privatdgda fastigheterna Levar 2:83, 2:53 och 2:91, som ingdr i planomradet, tas med av
plantekniska skal. Inom dessa fastigheter finns fritidshus med tillhérande
komplementbyggnader.

|

arkerat i rétt. Kélla p8 underlagskarta: minkarta.lantmateriet.se

Ortofoto med planomr8det ungeférligt m
2024-09-30.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 PLANENS HUVUDDRAG OCH PLANDATA

Planférslaget maijliggor for cirka 16 bostadsfastigheter inom strandskyddat omrade varfor
upphavande av strandskyddet kommer att prévas inom planprocessen. Omradet ligger inom
ett utpekat omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra lagen (LIS) och bedéms darfor vara
forenlig med oOversiktsplanens intentioner.

Tatort: Planomradet ligger cirka 4 kilometer sydost om Nordmaling tétort.
Planomradets areal: 45 716 m2.

Markégoforhdllanden: Planomradet omfattar de privatdgda fastigheterna Levar 2:53, del av
2:79, 2:83 och 2:91.

Vattenomraden: Inom planomradet finns inget vattenomrade. Vaster om planomradet finns
Nordmalingsfjarden.
2.1.1 ALLMAN PLATS

Detaljplanen bekréftar strackningen av befintliga vagar inom planomrddet samt sékerstaller
gatuutrymme for framkomst till gemensamma tekniska anlaggningar. Gatan har enligt planen
enskilt huvudmannaskap.

2.1.2 KVARTERSMARK

Planférslaget méjliggdr for bostader i smaskalig karaktér. Bestammelser om fastighetsstorlek
sakerstdller en minsta storlek. Utformning av bebyggelse och utnyttjandegrad har dven
reglerats i planen. Planen sakerstéller ytor for gemensamma vatten- och avloppsanlaggningar
i norr och sydost. I séder mojliggor detaljplanen for anldaggande av transformatorstation.

22 GENOMFORANDETID

Planens genomfdrandetid &r 5 ar fran det datum planen fatt laga kraft. Med genomférandetid
avses den tid da fastighetsdgarna har en garanterad ratt att bygga enligt detaljplanen. Under
genomfdrandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skl féreligger. Om
detaljplanen behdver @ndras eller upphdvas under genomférandetiden har fastighetsd@garen
ratt till ersattning for forlorande rattigheter (exempelvis forlorad byggratt).

Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan &ndras eller
upphavas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning.

23 PLANHANDLINGAR
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
e Samradsredogérelse

e Granskningsutldtande
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3 PLANERINGSUNDERLAG

3.1 UTREDNINGAR

Borrning efter vatten och en forprojektering for vatten- och avloppsledningar har utforts. I
samband med framtagande av LIS 2023 har inventeringar av naturvarden genomforts.
Féroreningsberdkningar samt férslag pa dagvattenhantering har kompletterats
planbeskrivningen efter samrad.

3.2 GRUNDKARTA

Grundkartan ar framtagen av Tyréns 2022-10-02 i koordinatsystem Sweref 99 20 15 och
héjdsystem RH 2000.

3.3 UPPLYSNINGAR

Plankartan och dess bestéammelser ar juridiskt bindande enligt PBL. Planbeskrivning ar ett
fortydligande dokument till hur detaljplanen ska forstds och genomforas. Grundkartan &r ett
underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och fastighetsférhallanden inom
planomradet och den narmaste omgivning. Bilaga till planbeskrivningen redovisar
sammanstallning av planbestdémmelser med motivering och lagstéd.
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4 FORHALLNINGSSATT TILL TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

41 KOMMUNALA

4.1.1 OVERSIKTSPLAN

I Nordmalings kommuns éversiktsplan (OP), antagen 2018-09-06, beskrivs hur kommunen
planerar for fortsatt tillvaxt och utveckling pa ett hallbart satt. OP 2018 redovisar kommunens
stallningstaganden kring utveckling och bevarande som ror till exempel boende, fritid,
naturvard och infrastruktur som véagar och jarnvégar. Kommunens langsiktiga vision for
befolkningsutvecklingen &r att den ska 6ka for att uppga till 10 000 invanare ar 2050. For att
den positiva utvecklingen ska fortsatta sa ska det finnas bostdder och méjlighet att bygga
bostader i attraktiva miljéer. Enligt OP &r det en kvalitet att kunna bo bade i tatorter och i
landsbygdsomraden. Det aktuella planomradet ligger i anslutning till ett utpekat
utvecklingsomrdde fér landsbygdsutveckling i strandnara ldgen i OP 2018. I 6vrigt &r inte
planomradet utpekat i OP 2018. Syftet med detaljplanen &r férenlig med dversiktsplanens
tillvéxtmal och intentioner.

Ornskoldsviks kommun

( B

Teckenforklaring

' | Omraden fér landsbygdsutveckling
i strandnéra lagen

{‘] Primarkarna

*ﬁ‘ Rekreations- och friluftsomrade
" Sekundarkarna

m Vardekarna kulturmiljo

s Transportsamband

Karta fr8n Oversiktsplanen 2018. Planomridets I&ge markeras med bl&tt.

Ar 2013 antogs Tematiskt tillégg till OP avseende LIS (Strandskydd i Ume&regionen) och i
april 2023 antogs Tilldgg till tematiskt tilldgg till 6versiktsplanen avseende strandskydd, LIS
(LIS 2023) dar aktuellt planomradet &r utpekat som utvecklingsomrade for
landsbygdsutveckling i strandnéara lagen.

Enligt LIS 2023 f8r inga nya bostadsfastigheter placeras ndrmare strandlinjen &n 25 meter och
inga befintliga bostadsfastigheter far utékas mot stranden. Bryggor och pirar ges enligt
tillagget inget sarskilt skal for dispens fran strandskyddet.

Planférslaget méjliggdr for bostader som narmast 30 meter fran strandlinjen. Syftet med
detaljplanen ar férenlig med LIS 2023.
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Oversiktskarta med LIS-omr8det markerat med rosa och planomr8det markeras ungeférligt med rétt.

Nordmalings kommun arbetar med framtagande av en ny digital éversiktsplan. I denna ar alla
LIS-omradena inkluderade i samma dokument. Ny éversiktsplan har varit pa samrad, men
inte antagits, varfér Oversiktsplan antagen 2018 fortfarande ar gallande.

4.1.2 DETALJPLAN

Storre del av planomrddet omfattas inte av detaljplan. Fér planomradets sydligaste del géller
byggnadsplan for del av fastigheten Levar 3:18 m.fl. (24-P1981-33), antagen 1979-10-31.
Genomfdrandetiden har gatt ut. Byggnadsplanen reglerar bostader, park, gata samt
btupplag. Inom nu aktuellt omrade reglerar gallande detaljplan park och gata. Anvéndningen
park tilldter gréonomraden som kraver skétsel och som helt eller till viss del &r anlagda. I
anvandningen ingdr dven komplement till parkens anvandning.

Nér foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphévs géllande byggnadsplan inom
planomradet, men fortsatter att gélla for resterande delar.
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P BRI \'—

Urklipp fr8n plankartan fér géllande byggnadsplan (24-P1981-33). Del av ungeférlig plangréns markeras i
rott.

4.1.3 PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade 2023-06-12 § 121 att starta processen med att uppratta en ny
detaljplan for det aktuella omradet.

4.1.4 PAGAENDE PLANPROCESSER

Det pagadr inga andra planprocesser som kan paverka aktuell detaljplan.

42 RIKSINTRESSEN

Planomradet berdrs inte av ndgot riksintresseomrade.

43 ANDRA SARSKILDA OMRADESSKYDD
Planomradet omfattas inte av andra sarskilda omrédesskydd enligt 7 kap. MB.

Exempel p& omradesskydd &r kulturreservat, naturminne, biotopskyddsomrade (exv. alléer),
djur- och véxtskyddsomrdde, miljdskyddsomrade och vattenskyddsomrade.

44 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Hushallningsbestdmmelser &r grundldggande bestdmmelser som styr hur den fysiska
planeringen ska tillvarata mark- och vattenomrdden som utgér allmanna intressen, antingen
utifran dess nuvarande anvandning eller potentiella framtida anvandning. Dessa omraden ska
sa langt som méjligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada de utpekade intressena.
Exempel pd anvdndningsomrdden som skyddas av hushallningsbestdmmelserna &r rennéring,
yrkesfiske, mark och vatten av betydelse for natur, kultur och friluftsliv samt behov och
narhet av gronomraden i tatorter, skogsbruk och jordbruk. Viktigt for att alla dessa typer av
anvandningar ska skyddas av hushallningsbestammelserna &r att dess bevarande och
nyttjande ska vara intressant ur allman synpunkt.

s. 9 (34)



Laga krafthandling

4.4.1 RENNARING

Vapsten sameby &r verksam i omradet och har sina aretruntmarker inom kommunen.
Planomradet ligger inte inom ndgot utpekat strategiskt eller viktigt omrade for samebyn.

Planférslaget bedéms inte inverka p& rennéringen pa ett betydande satt dd omradet inte
ligger inom nagot strategiskt eller viktigt omrade for samebyn samt att planomradet framst
bestar av ett kalhygge och det passerar en vdg igenom omradet. Planomradet ligger &dven i
anslutning till befintliga bostader/fritidshus.

45 MILIOMAL

Syftet med de miljépolitiska malen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken (redovisas i
tabellen nedan) ar att till nasta generation lamna dver ett samhalle dar de stora
miljoproblemen i Sverige &ar I16sta. Detta ska ske utan att orsaka dkade milj6- och
hélsoproblem utanfér Sveriges granser.

Véasterbottens ldns miljdémal (2014-2020) motsvarar i stort de nationella miljokvalitetsmalen
med preciseringar, féorutom etappmalen om utslépp av véxthusgaser. De har anpassats
regionalt med ett dvergripande utsldppsmal samt sex sektorsspecifika utslappsmal for
samhallssektorerna transporter, energiférsérjning, industriprocesser, jordbruket,
arbetsmaskiner samt avfall och avlopp.

Tabell 6ver samtliga miljém&l och planens bedémda inverkan p§ dessa:

Miljomal Planens inverkan

1 Begrénsad klimatpaverkan +

2 Frisk luft +

3 Bara naturlig forsurning X

4 Giftfri miljo X

5 Skyddande ozonskikt X

6 Saker stralmiljo X

7 Ingen Overgddning X

8 Levande sjoar och vattendrag X

9 Grundvatten av god kvalitet +

10 Hav i balans samt levande kust och skargard +

11 Myllrande vatmarker *

12 Levande skogar +

13 Ett rikt odlingslandskap X

14 Storslagen fjallmiljo X

15 God bebyggd miljo +

16 Ett rikt vaxt- och djurliv +
F6rklarin°gar .
+ positiv paoverkan ++ mycket positi.v paoverkan
- negativ paverkan . -- myckeg negativ paverkan
+obetydlig positiv eller negativ paverkan X ingen paverkan

Kommentar: Detaljplanens genomférande bedéms inte p8verka n8got av miliémélen p8 ett
betydande negativt séatt.
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46 MILIJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med MB 1999 for
att komma till rétta med miljopaverkan fran diffusa utsldppskallor fran till exempel trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hégsta tilldtna halt av ett &mne i luft,
mark, eller vatten) men kan aven beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt nd miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN fér
olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i vattenférekomster (SFS
2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341) olika kemiska foreningar i fisk-
och musselvatten (SFS 2001:554) samt for omgivningsbuller (SFS 2004:675).

4.6.1 MKN FOR LUFT

Det finns svenska MKN fér den hégsta tillatna halten i utomhusluft av kvévedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Tillkommande trafikalstring bedéms bli liten i sammanhanget. MKN riskerar dédrmed inte att
dverskridas pa grund av detaljplanens genomférande.

4.6.2 MKN FOR VATTEN

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6évergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomférs i Sverige. Grundvatten, sjéar, vattendrag
och kustvatten har delats in i vattenférekomster fér vilka bedémning har skett vilken
ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stalls fér att
kunna uppratthalla och férbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens ldn samt stdrre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i Norrbottens lan har
utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet beslutade i december 2016 om MKN,
dtgardsprogram och férvaltningsplan for dren 2016-2021. Beslutande MKN innebéar kortfattat
att alla ytvattenférekomster ska uppna eller behalla hég eller god ekologisk status och god
kemisk ytvattenstatus samt att alla grundvattenférekomster ska uppna eller behalla god
kvantitativ status och god kemisk grundvatten-status (om inte undantag har meddelats). Yt-
och grundvattenstatusen far generellt inte férsamras. I december 2021 beslutades nya miljé-
kvalitetsnormer (foreskrifter vid Lansstyrelsen Norrbotten) och bedémningar av paverkan,
status och risk finns uppdaterade fér férvaltningscykel 3. P& grund av att regeringen beslutat
att &ven denna cykel préva atgardsprogrammet 2021-2027 &r det fortfarande
dtgardsprogrammet 2016-2021 som galler. Det &r vattendelegationen fér vattendistriktet som
fattar beslut om miljékvalitetsnormer, dtgérdsprogram och férvaltningsplan.

Inget av distriktets vatten uppndr god kemisk status till féljd av storskalig och 18ngvéga
spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvands bland annat som
flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via lackage frén varor, avfallsupplag med mera.
Bortsett frén dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjdar och kustvatten som inte uppnar god
kemisk status p@ grund av pdverkan frén olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).
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Nuvarande status och MKN fér berdrda vattenférekomster (www.viss.lansstyrelsen.se, 2024-01-29):

Tributyltenn
foreningar och
bromerad
difenyleter.

Vattenfore- | EU-CD Ekologisk | Kemisk | MKN MKN Kemisk | Miljo-
komst status/ status Ekologisk | status problem
potential status
Nordmalings | SE6330 | Mattlig Uppndr | God God kemisk Miljogifter,
fjarden 43-1933 ej god ekologisk ytvatten- flodes-
00 status status med forandringar,
2021 undantag av morfologiska
Antracen, férandringar
kvicksilver/ och
kvicksilverfore | kontinuitet
ningar,
Dioxiner/
dioxinlika
foreningar,

Kommentar: Framtagna féroreningsberékningar, se rubrik 5.2.7 Dagvatten, visar att
dagvatten8tgérder krévs fér att inte inverka p8 MKN fér Nordmalingsfijdrden. Férslaget &r att
gréna vagdiken med krossunderbyggnad anldggs léngst gatan. Genom att leda dagvatten mot
dikena kommer en énskad reningseffekt att uppnds och inverkan p§ MKN kan undvikas.

4.6.3 MKN FOR FISK- OCH MUSSELVATTEN

Ingen vattenférekomst som &r utpekat som fisk- eller musselvatten enligt Naturvardsverkets

forteckning (NFS 2002:6) finns eller berérs av aktuell utveckling.

4.6.4 MKN FOR BULLER

Enligt Férordning om omagivningsbuller (2004:675) ska omgivningsbuller kartldggas och
dtgardsprogram uppréttas for vagar och jarnvagar inom kommuner med fler &n 100 000
invanare eller fr&n vidgar med en trafiktathet pa mer &n tre miljoner fordon per r. Dartill ska
strategiska bullerkartor tas fram som visar bullersituationen under det ndrmast féregdende
kalenderdret. Aven de kommuner som inte berérs av bullerférordningen bér redovisa i
éversiktsplanen var infrastrukturen inneb&r problem med buller. P8 detta sétt ges tidiga
signaler kring var det krévs varsamhet eller sarskilda atgarder i detaljplaneringen. Med
férordningen inférdes dven en miljokvalitetsnorm for buller. M3let &r att stréva efter att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa méanniskors halsa.

Férordning om omgivningsbuller géller inte fér Nordmalings kommun. Buller ska dnda
hanteras i detaljplanen. I Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:2016),
vilken tar stéd i 9 kapitlet MB (skydd mot olagenheter fér manniskors hélsa) redovisas

riktvarden for buller utomhus fér vagar vid bostadsbyggnader som ska tillampas vid

detaljplaneldggning, bygglov och forhandsbesked. Utmed det statliga vag- och jarnvagsnatet
tillampas riktlinje Buller och vibrationer fran trafik pa vag och jarnvéag (TDOK 2014:1021).
Den inneh&ller riktvarden for buller och vibrationer och bygger pa de riktvarden for buller som
riksdagen beslutat om foér bostader vid nybyggd eller vasentligt ombyggd infrastruktur.

Ljudnivder inomhus preciseras i sjunde avsnittet i Boverkets byggregler, BBR. For

nybyggnation eller &ndring av byggnad ska ljudnivan inomhus klara kraven i BBR oavsett var
byggnaden &r placerad och oavsett ljudnivdn utomhus. Utdver reglerade riktvéarden finns

flertalet vagledningar avseende buller, exempelvis industri- och annat verksamhetsbuller vid
planlaggning och bygglovsprévning av bostader (Boverkets rapport 2015:21).

Ljudnivder inomhus preciseras i sjunde avsnittet i Boverkets byggregler, BBR. For

nybyggnation eller &ndring av byggnad ska ljudnivan inomhus klara kraven i BBR oavsett var
byggnaden &r placerad och oavsett ljudnivdn utomhus. BBR om ljudklassning av lokaler ska
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galla. Som lokaler réknas vérdlokaler, forskolor, fritidshem, undervisningsrum i skolor samt
arbetslokaler avsedda for kontorsarbete, samtal eller liknande.

Eftersom Nordmalings kommun har farre &n 100 000 invanare och ndgon stdrre vig inte
berérs, finns det inte ndgot formellt krav pd bullerkartering. Det finns darfor inte heller ndgra
beslutade miljokvalitetsnormer.

Den tillkommande trafikmédngd som planférslaget bedéms alstra &r I8g. Detaljplanen bedéms
inte inneb&ra ndgon bullerproblematik.

4.7 UNDERSOKNING AV MILJOPAVERKAN

Enligt 6 kap. MB om miljébedémningar ska en myndighet eller kommun som uppréttar eller
andrar en plan eller ett program goéra en strategisk miljobedémning av planen, programmet
eller andringen, om dess genomférande kan antas medféra en betydande miljépaverkan
(BMP). Syftet med miljébeddmningen &r att integrera miljdaspekter i planeringen s3 att en
hallbar utveckling framjas.

Innan myndigheten eller kommunen tar stéllning till om BMP kan antas uppsta ska
undersoékning goras som identifierar de omstandigheter som talar for eller emot att BMP kan
uppstd (enligt de kriterier som anges i Miljobedémningsférordning, SFS 2017:966). N&r
undersoékningen ar genomford ska kommunen eller myndigheten ta ett sarskilt beslut som
redovisar identifierade omstandigheter. Beslutet ska tillgdnglighetsgoras for allmanheten, men
kan inte dverklagas sarskilt. Samrad ska dven ske med de ldnsstyrelser, kommuner och andra
myndigheter som beroérs av planen, programmet eller andringen.

Om BMP kan antas uppsta ska de omsténdigheter som talar fér detta utredas i en MKB
(miljokonsekvensbeskrivning). Det som framkommer i MKB ska integreras i planarbetet och
handlingen ska samradas i samband med planprocessen.

En undersdkning av risk for BMP for aktuell detaljplan upprattades 2024-02-27. Detaljplanens
genomfdrande bedéms inte innebara betydande miljdpaverkan och ndgon fullstindig MKB
behdver inte upprattas.

Samrad i frdgan har héllits med lénsstyrelsen.
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48 STRANDSKYDD

Strandskydd i enlighet med miljébalken galler 100 meter fran Nordmalingsfjérdens
strandkant. Detta innebér att stora delar av planomradet berdrs av strandskydd, se bl3 linje i
figur nedan.

Fastigheterna Levar 2:53, 2:83 och 2:91 ar befintligt bebyggda bostadsfastigheter.
Herpfridszonen for dessa bedéms utgéras av respektive fastighetsgrans da fastigheterna &r
sma.

Fri passage finns idag vaster om byavégen, bortsett fran befintliga bostadsfastigheter.

Strandskyddsbestammelserna syftar till att Iangsiktigt trygga férutsattningarna for
allemansrattslig tillgdng till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet
pa land och i vattnet.

Ortofoto. Planomr8det markeras ungeférligt i rétt. BI§ linje illustrerar ungeférligt 100 meter frén
strandlinjen. Inom grénstreckade omr8den bedéms fri passage finnas idag. Kélla p8 underlagskarta:
minkarta.lantmateriet.se 2024-09-30.

Strandskyddet upphévs inom planomradet [a;1 och as] och som sérskilt skal for upphavandet
inom byavégen och bostadsfastigheterna Levar 2:53, 2:83 och 2:91 3beropas (enligt 7 kap 18
c § MB) skal 1: berért omr8de har redan tagits i anspr8k p8 ett sitt som gér att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. For tillkommande bostadsfastigheter, vatten- och
avloppsanlaggning samt transformatorstation inom Levar 2:79 dberopas LIS-skélet enligt 7
kap. 18 d § MB som skal for strandskyddsdispens.

For att sdkerstélla att det fortsatt ska finnas fri passage ligger plangrénsen 30 meter fran
strandlinjen, férutom vid fastighet Levar 2:53 och 2:91 dar plangréansen féljer
fastighetsgranserna. En korridor om 5 meter [NATUR] har reserverats i planomradets norra
del. Denna fungerar bland annat som passage for allmanheten ner mot strandkanten.

Strandskyddets syfte bedéms inte pdverkas pa ett oacceptabelt sitt pa grund av att
strandskyddet upphévs inom planomradet. Befintlig fri passage kommer fortsatt att finnas
véster om planomradet.
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5 FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

51 BEBYGGELSEOMRADEN

5.1.1 BOSTADER

Inom Levar 2:53, 2:83 och 2:91 finns det friliggande villor/fritidshus i 1-1,5 vaningar med
tillhérande komplementbyggnader med en total byggnadsarea (BYA) om cirka 100-335 m?2,
Byggnaderna har framst roda trafasader och sadeltak. Fastigheterna &r cirka 1730-2050 m2.
Detta aterspeglar dven narliggande bebyggelse.

P ey

Flygfoto 6ver planomr8det sett fr&n norr/nordost. Planomr8det markeras uneférliti rott.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Inom bostadsandamal méjliggérs fér en stérsta tillaten BYA om 200 m?2 per fastighet [e1],
forutom vid Levar 2:83 dar befintliga forhallanden bekraftas genom en stérsta tilldten BYA om
335 m2 inom egenskapsomradet [e.]. Minsta tilldtna fastighetsstorlek &r 1000 m2 inom
bostadsandamal [d1]. Planen sakerstaller att huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans [pa1] for att sdkerstalla avstand mot nérliggande byggnader och anléggningar.

Ett avstand pa totalt 10 meter fran det norra E-omradet sakerstills med 5 meter [NATUR]
samt 5 meter mark som endast far férses med komplementbyggnad [korsmark] for att fa ett
avstand frdn huvudbyggnad till den gemensamma avloppsanldggningen. Detta med avseende
pa att lukt kan uppsta fran avloppsanléggningen.

Hogsta nockhdjd far inte dverstiga 8 meter [h1]. I praktiken innebér regleringen att hégst 1,5-
planshus eller hus med férhojt vaggliv kan uppforas. Nockhéjden méts frdn husets medel-
markniva varfér det d&ven kan vara méjligt att uppféra suterrdngplan, se illustrationer nedan.
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Illustrationer 6ver hur byggnader kan utformas utifr8n plankartans bestdmmelser (AFRY 2024).
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5.1.2 VERKSAMHETER OCH SERVICE

Inom planomradet finns inga verksamheter eller service. Kommersiell och offentlig service
finns kring tatorten Nordmaling som exempelvis for- och grundskola, halsocentral och
tagstation.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Ingen férandring.

52 MARK- OCH VATTENFORHALLANDEN

5.2.1 LANDSKAPSBILD

Omradet préglas av utsikten mot Nordmalingsfjarden. Marken inom kringliggande landskap
bestar till stor del av natur- och skogsmark med inslag av fastigheter med villor/fritidshus i
smaskalig karaktar. Marken inom planomradets dstra del bestar till storsta del av ett
kalhygge. Genom planomradet finns en byavdg och inom den véstra delen finns tre fastigheter
med fritidshus i smaskalig karaktér. Marknivan inom planomradet sluttar fran ést till vést och
ar relativt flack.

2024-09-30.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Planférslaget bedéms inte fordndra landskapsbilden vasentligt da planférslaget tilldter
smaskaliga bostader vilket bedéms bli en naturlig férlangning av befintlig bebyggelse.

5.2.2 NATURMILIO

Inventeringar av planomradet genomférdes i oktober 2020 i samband med framtagande av
LIS 2023. Omradet som omfattades av inventeringen redovisas med gul linje i kartan nedan.
Inga varden hittades inom planomrddet. Skyddsvéarda och hdnsynskravande omraden
exkluderades ur LIS-omradet. Omrade 3 i anslutning till planomradet avgrénsades i
undersdkningen for att det ér en av de enda strackor lédngs strandremsan mellan viken och
udden dar det finns intakt skog ovanfér stranden. Skogen i sig ar férhallandevis ung och héller
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inga hégre varden. Dock bedéms dess funktion som évergang mellan hav och land vara av
betydelse, och klassades darfér som hansynskravande.

LIS-inventering B
hventeringsomrade A
Hansynskravande

[ skyddsvan

0 100 200 400 m

Oversiktskarta éver inventering i samband med LIS 2023. Rétt skrafferat omr8de klassas som skyddsvért.
Gréna omr8den klassas som hdnsynskrédvande (Kélla: LIS-inventering, 2020-11-05). Planomr&de
redovisas ungefarligt med streckad rod linje.

Vaster om byavdgen finns gles skog, kalhyggen eller bostader/fritidshus och vidare vasterut
finns Nordmalingsfjarden.

Den &stra sidan utgérs framst av kalhuggen skogsmark med inslag av férhallandevis klen
gran- och bjérkskog och mindre myrmarkspartier/vatmarker. Stora delar av skogsmarken &r

s. 18 (34)



Laga krafthandling

nyligen avverkad och bedéms inneha I8ga naturvarden. De delar av skogen som bedéms hysa
visst varde ar markerade med gront i figuren nedan. I planomradets 6stra del samt framst
dster om planomradet finns en mer intakt barrblandskog som hyser visst naturvarde knutet
till en flerskiktad karaktar och skoglig variation med viss aldersvariation. Barrblandskogen
utgors framst av gran med stora inslag av bjérk och ibland rénn och asp. Granarna ar
beklddda med hanglav och faltskiktet domineras av bldbérsris. Gamla trdd och déd ved saknas
i omrddet och darfor bedéms skogen endast hysa visst naturvdrde. Inom omradet finns sma
myrsankor av vitmossetyp. Myrsdnkorna omges i flera fall av ndgot &ldre tallar. I den sydéstra
finns en mindre vdtmark pd omkring 700 m2 som klassificerats som visst naturvarde.

Utredningsomr8det markeras i rétt. I vitt markeras planomr8det ungeférligt. Gréont omr8de visar del av
skog som inte &r lika h8rt brukad och hyser visst naturvdrde samt omfattar mindre v8tmarker.

Granskog med visst naturvédrde knutet till en fler- En av myrsénkorna inom skogsomrédet.
skiktad struktur och fé6rekomst av hdnglavar. Kélla: AFRY, oktober 2020.
Kélla: AFRY, oktober 2020.

Enligt Artportalen har inga rodlistade eller hotade arter observerats inom planomradet under
perioden ar 2000-2023.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planférslaget bedéms inte ha ndgon inverkan pa naturvdrden d@ hansynsomrade 3 fran LIS-
inventering inte tagits med i planomrddet och endast en valdigt liten del av barrblandskogen
tas i ansprak. Barrblandskogen med dess naturvarden kommer fortsatt att vara
sammanhangande utanfér planomradet.
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Om arter som ar skyddade enligt artskyddsférordningen patréffas under exploatering bér
samrad hallas med l&nsstyrelsen avseende vidare hantering for att sdkerstélla att den lokala
bevarandestatusen fér arterna inte paverkas och for att reda ut om dispens fran férordningen
kravs.

5.2.3 FRILUFTSLIV OCH REKREATION

Inom de skogsklddda delarna av planomradet finns huvudsakligen rekreation som bér- och
svampplockning. Véster om planomradet finns strand som anvénds for rekreation och
friluftsliv. Aktiviteter som finns i ndromradet &r bland annat fritidsfiske, bad, skid%kning,
vandring.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planomradet innebér viss minskad skogsyta fér bar- och svampplockning. Ytan som férsvinner
beddms vara férsumbar. Narhet till dessa varden beddéms fortsatt finnas kvar i skogsmarken
just utanfér planomradet. I 6vrigt bedéms inte friluftsliv och rekreation paverkas som
konsekvens av genomférande av detaljplanen.

En korridor om 5 meter [NATUR] har reserverats i planomr;%dets norra del. Denna fungerar
bland annat som passage for allmanheten ner mot strandkanten.

5.2.4 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Marknivan inom planomradet sluttar frén nordost mot Nordmalingsfjdrden med en
haéjdnivaskillnad pa cirka 11 meter (+0 till +11 m.5.h). Vagen ligger ungefér pd +8 m.6.h.
Befintliga bostéder vaster om byavégen ligger pa cirka +6 meter m.d.h.

Planomradet ligger inom fastmark (morén) enligt SGU:s grundldggande geologiska karta
(1:25 000-1:100 000) och bedéms dversiktligt inte ligga inom riskomrdde for skred, erosion
och éversvdmning pa grund av markbeskaffenhet, trots narheten till vatten. Inga geotekniska
undersokningar har gjorts i samband med detaljplanens framtagande.
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Jordarter 1:25 000-1:100 000. Planomr8de markeras ungeférligt i rott (Kélla p§ underlagskarta: SGU.se
2023-09-08). Féréndringar och konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka de geotekniska férutsattningarna i
omradet. Bebyggelsen som foreslas ar av mindre karaktar och terréangen ar flack. Infor
bygglov bér mer specifika grundundersékningar tas fram for att faststalla vilka
byggnadstekniska I6sningar som ar lampliga.
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5.2.5 RADON

Radon &r en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som, beroende pa
markens genomsldpplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i huset och skapa en
ohalsosam inomhusmiljé. D& férhéjda radonhalter inomhus &r en oldgenhet fér manniskors
halsa s& finns det gransvarden som ska foljas for nybyggda bostéder.

Inga kanda radonundersékningar finns inom planomrédet.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Forekomsten av markradon har inte undersokts specifikt i samband med planarbetet utan
detta sékerstélls i bygglovsskedet. Inom hégriskomraden ska byggnader dar manniskor vistas
mer &n tillfalligt utformas “radonsékert”. P& normalradonmark kan enklare 3tgérder vidtas.
Inom planomradet kommer ménniskor vistas stadigvarande, vilket innebéar att dtgarder kan
behdva vidtas.

5.2.6 FORORENINGAR

Ingen misstanke finns i dagslaget om att markféroreningar férekommer inom planomradet.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Inga férandringar eller konsekvenser.

5.2.7 DAGVATTEN

Naturlig avvattning och infiltration sker inom respektive fastighet idag. Avrinning fran omradet
sker mot vast/Nordmalingsfjarden.

Som underlag till detaljplanen har féroreningsberdkningar genomférts. Berakningarna ar
utférda med StormTac v24.3.1. StormTac ar en programvara som teoretiskt beraknar
féroreningsbelastningen fran olika typer av markanvéndningar baserat pd schablonhalter.
Resultatet av berakningarna ska ses som ungefarliga varden och inte som faktiska matvarden.
For exakta varden kravs matningar fére och efter en exploatering da féroreningsbelastningen
ar paverkad av den platsspecifika situationen. Nedan visas tabeller som redovisar halter (ug/!)
och mangder (kg/ar) fére och efter exploatering.
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Tabell 1. Féroreningshalter (ug/l) fére och efter exploatering, dér grént falt indikerar en minskning jémfort
med den befintliga situationen.

Amne Enhet Befintligt Exp.loate.ring Exploater.ing Reningseffekt
-Ej rening -Med rening

g/l 72 140 64 54%
N ug/l 1400 1400 840 40%
Pb g/l 3,9 52 1,4 73%
Cu g/l 7.9 13 6,1 53%
zn g/l 21 56 12 79%
cd g/l 0,17 0,2 0,05 75%
Cr g/l 2,8 3,4 1,8 47%
Ni g/l 2,9 4,5 1,2 73%
Hg g/l 0,013 0,016 0,0075 53%
SS ug/l 29000 32000 11000 66%
PAH16 pa/l 0,099 0,46 0,071 85%
BaP ua/l 0,013 0,017 0,0035 79%
ANT pg/l 0,0063 0,0066 0,0031 53%
BDE 47 pg/l 0,00014 0,00014 0,000067 52%
BDE 99 pa/l 0,00017 0,00018 0,000083 54%
BDE 209 pa/l 0,015 0,015 0,007 53%
TBT pg/l 0,0017 0,0017 0,00077 55%

Tabell 2. Féroreningsméngder (kg/8r) fére och efter exploatering, dér grént falt indikerar en minskning
jamfoért med den befintliga situationen.

Amne Enhet Befintligt Exploatering Exploatering Reningseffekt
-Ej rening -Med rening

kglar 0,65 1,4 0,64 54%
kg/ar 13 14 84 40%
Pb kg/ar 0,035 0,052 0,014 73%
Cu kg/ar 0,072 0,13 0,061 53%
Zn kglar 0,19 0,56 0,12 79%
Cd kg/ar 0,0015 0,002 0,0005 75%
Cr kg/ar 0,026 0,034 0,018 47%
Ni kg/ar 0,026 0,045 0,012 73%
Hg kg/ar 0,00012 0,00016 0,000075 53%
SS kg/ar 260 320 110 66%
PAH16 kg/ar 0,00089 0,0046 0,00071 85%
BaP kg/ar 0,00012 0,00017 0,000035 79%
ANT kg/ar 0,000057 0,000066 0,000031 53%
BDE 47 kg/ar 0,0000013 0,0000014 0,00000067 52%
BDE 99 kg/ar 0,0000016 0,0000018 0,00000083 54%
BDE 209 kg/ar 0,00014 0,00015 0,00007 53%
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Féroreningsberdkningarna visar pa att samtliga kontrollerade &mnen o6kar i
féroreningsbelastning efter exploatering utan reningsatgarder.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planférslaget mojliggor for 6kad andel hardgjorda ytor vilket i sin tur innebar 6kade
dagvattenfléden fran omradet. Féroreningsberdkningarna visar pd att samtliga kontrollerade
dmnen okar i féroreningsbelastning efter exploatering utan reningsatgarder. Som
dagvattenldsning foreslas gréna diken med krossunderbyggnad for att uppna en énskvard
reningseffekt, dar samtliga amnen minskar i belastning efter exploatering.

Foreslagen dagvattenldsningen &r anldggande av gréna vagdiken med en bottenbredd pd cirka
0,5 meter vilken underbyggs av cirka 0,35 meter krossmaterial. En bottenbredd p& diken
hjalper till med att 6ka infiltrationsmdjligheten och reducera flédeshastigheten, medan
krossunderbyggnaden bidrar med en magasinerande och renande effekt. Den totala
dikeslangden behdver minst vara cirka 750 meter for att uppna den 6nskvérda reningsgraden
inom omradet. Om diken anléggs p& sidorna av viagen uppnas en dikesléngd pa cirka 900
meter. Bredd av [GATA] uppgar till 15 meter, vilket Idmnar gott om utrymme fér anldggande
av diken.

De féreslagna ldsningarna ska ses en systemldsning vilka har baserats p& i dagslaget
tillganglig information om planerad utformning, héjdsattning, riktlinjer och krav samt lokala
forutsattningar for fordréjning och rening av dagvatten. D3 planomrgdets utformning annu
inte &r faststéllt maste de féreslagna I6sningarna ses som principférslag. Exakt anldggning,
utformning, placering och dimensionering av systemkomponenter utfors i ett senare skede vid
detaljprojekteringen. Syftet i detaljplaneskedet &r att se om dagvattenhanteringen kan I6sas
inom omradet samt att MKN i mottagande recipient inte dventyras. Kan t.ex. inte vigdiken
anldggas pa grund av hojdférhdllanden kan i stéllet avledning ske till andra diken eller
reningsanlaggningar.

Vid nybyggnation &r det viktigt att leda ytvatten fran byggnaderna pa ett kontrollerat satt till
anlagda vagdiken och inte rakt ut i terrangen. Lésning av dagvattenhantering for respektive
fastighet ska redovisas i samband med bygglov. For att sdkerstalla att tillrdckliga
dagvattenldsningar kommer till stand regleras [a4] - startbesked far inte ges for bostader
forran godkand 16sning for dagvattenférdréjning och rening av dagvatten redovisats.

Den sammanvéagda bedémningen &r att planen ar utformad sd att en tillréckligt stor
dikessektion ryms inom gata fér att nd en reningseffekt som visar pa att MKN hos recipienten
inte pdverkas negativt, samt sakerstaller att tillrackliga dagvattenlésningar kommer till stdnd.

53 KULTURMILJO

5.3.1 FORNLAMNING
Inom planomrgdet finns inga registrerade forn- eller kulturhistoriska lamningar.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Fornlamningar skyddas av kulturmiljlagen (SFS 1988:950). Om fornldmningar patraffas
under byggskedet ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas.

5.4 SOCIAL MILJO

5.4.1 BARNPERSPEKTIV

Sedan den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter Lag (2018:1197) om
Férenta nationernas konvention om barnets rattigheter svensk lag. Lagen syftar till att
sakerstalla att det i alla 3tgarder som rér barn i forsta hand beaktas vad som bedéms vara
barnets basta. I regeringens proposition 1997/98:182 Strategi for att forverkliga FN:s
konvention om barnets rattigheter i Sverige stalls tydliga krav p& kommunen att utveckla
barns och ungdomars inflytande och delaktighet i samhalls- och trafikplaneringen samt att
tydliggéra barnperspektivet i det kommunala arbetet. Den fysiska planeringen i kommunen
styrs av PBL som vilar pd principen om medborgarinflytande och manniskors delaktighet i
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samhaéllsutvecklingen. Alla ska ha méjlighet till insyn och pdverkan oavsett social tillhérighet,
etnisk bakgrund, kén eller lder.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Inga forandringar eller konsekvenser.

5.4.2 TILLGANGLIGHET, TRYGGHET OCH JAMSTALLDHET

Att manniskor med olika typer av funktionsvariationer och i alla aldrar kan bli fullt delaktiga i
samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goras tillgangliga,
trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor sd 18ngt det &r méjligt. Detta géller
bade fysisk och psykisk tillgdnglighet - allt fran den faktiska framkomligheten till val av véxter
som kan orsaka allergier som gor det svart for vissa méanniskor att vistas i miljon eller sddant
som kan orsaka kanslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller skétsel.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Inga férandringar eller konsekvenser.

55 KOMMUNIKATIONER

5.5.1 GANG- OCH CYKELTRAFIK
Det finns inga gang- och cykelvagar inom eller i anslutning till planomradet.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Inga férandringar eller konsekvenser.

5.5.2 KOLLEKTIVTRAFIK
Det finns inte nagon kollektivtrafik i ndromradet.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Inga férandringar eller konsekvenser.

5.5.3 VAGAR OCH FORDONSTRAFIK

Igenom planomradet finns en byavag som driftas via Nyviks — Lévskatans
samfillighetsférening. Befintliga bostdder inom planomradet har in- och utfarter fran
byavagen. Byavégen har inga trafikméatningar men arsmedeltrafiken bedéms vara |13g.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Ett genomférande bedéms oka trafikmaéngden med omkring 42 fordon/dag pa byavégen. Det
innebar tva fordon/dag per tillkommande fastighet, samt ett spelrum p& 10 fordon/dag utdver
det for eventuella andra fordonsrorelser, som skolskjuts, fardtjanst eller liknande. Den
tillkommande trafiken &r mycket liten och arsmedeltrafiken bedéms darfor fortsatt vara I13g.

Nya anslutningar planeras mot byavagen. Befintliga enskilda gata samt tillkommande gata
inom planomradet sikerstills som [GATA] med enskilt huvudmannaskap [a2]. Inom gatan
upphavs strandskydd [as]. Gatuomradets bredd &r 15 meter.

Raddningstjanstens fordon bedéms ha god tillganglighet.

Tillkommande bostadsfastigheter avses ingd i befintlig samfallighetsférening vid ett
genomforande. For att exploatdren skall fa tillgang till att bruka vagen maste medlemskap i
samfallighetsféreningen sdkas.

5.5.4 PARKERING

Parkering sker inom respektive fastighet idag.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Parkeringsbehovet for de tillkommande bostdaderna ska l6sas inom den egna fastigheten.
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56 TEKNISK FORSORINING

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid
markarbeten ska berdrda elnatsféretag kontaktas for begaran om kabelanvisning. Detta ska
gdras i god tid innan planerade gravningsarbeten.

Alla ledningar inom omradet bor sd 1angt det &r mojligt samlas for att minimera antalet
ledningsstrak och utbredningen av dessa.

5.6.1 VATTEN- OCH AVLOPPSLEDNINGAR

Omradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp (VA) och alla
fastigheter inom omradet har idag enskilda avloppslésningar. Nordmalings kommuns
inriktning &r att vid stérre exploateringar fér omraden dar detaljplan kravs ska gemensamma
I6sningar anlaggas. Det finns en vattenanldggning dster om planomradet vilket skéts och dgs
av Nyviks Samfallighetsforening dar &ven Levar 2:53, 2:83 och 2:91 ingdr. Det &r inte méjligt
att koppla pa fler fastigheter.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Foér att undersdka vattenkapaciteten har borrning utférts och kapaciteten ar god. Enligt
borrningen &r det méjligt att skapa en gemensam vattenldsning i planomradets &stra delar, i
planen reglerat [E2]. Planomradets uttag av vatten kommer inte paverka tillgdngen pa vatten
i befintligt omrdde séder om detaljplanen.

Fastigheterna Levar 2:53, 2:83 och 2:91 avses fortsatt ingar i Nyviks Samféllighetsférening
for dricksvatten.

En forprojektering for VA-ledningar har tagits fram som underlag till detaljplanen. Basta
placering av avloppsanldggning &r i omradets norra del da sjalvfall gar att fa till. Det skulle
vara mdjligt att samordna byggnader fér vatten och avlopp varfor ytor fér bade vatten- och
avloppshandlaggningar [E1] mdjliggdrs i plankartan. Tillkommande fastigheter avses anslutas
till en gemensam avloppslésning varfor detta regleras i plankartan [g1]. En gemensam
avloppslésning &r att foredra da det, jamfért med endast enskilda avlopp, minskar risken fér
Overgddning av vattenforekomsten. Den norra ytan for vatten- och avloppsanldaggning &r
ungefar 260 m2. Vid ett genomférande kan dven Levar 2:53, 2:83 och 2:91 anslutas till den
gemensamma avloppsanlaggningen. Avloppsanlaggningen kommer att byggas ut i takt med
bostadsbebyggelsen.

En avloppsanldggning kan medféra lukt och for att fa ett avstand till bostadernas
huvudbyggnad sékerstills ett avstdnd om 10 meter fran E;-omrddet med 5 meter [NATUR]
samt 5 meter mark som endast far férses med komplementbyggnad [korsmark] inom
bostadsandamal. Om lukt anda skulle upplevas kan tekniska atgarder bli aktuellt, exempelvis
kolfilter.

5.6.2 EL OCH VARME

Vattenfall AB ansvarar for distributionen av el till omrddet och har ledningar i anslutning till
byavagen inom omradet. Vattenfall planerar for att férlagga befintliga ledningar, bdde de som
finns befintligt inom pIanomrgdet saval som narliggande regionala ledningar inom vagen som
leder genom planomradet. Arbetet med att grava ner ledningarna planeras att pabérjas ar
2026.

Varmesystem ldses av respektive fastighetsdgare. Inget fjarrvdrmenét finns i naromradet.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

De nya byggnaderna avses att anslutas till narliggande elnat. Anslutningspunkt anges av
huvudman. Vattenfalls pagdende projekt forbattrar méjligheterna fér nya bostader att
anslutas till elnatet. En yta i planomrddets sédra del reserveras som [Ez] -
transformatorstation, i syfte att sékerstélla mark och underlatta férlaggningen av markkablar
inom planomradet. Markkablar kan férlaggas och ryms inom planlagd [GATA].

Alla ledningar inom omradet ska i 6vrigt s 1angt det &r mojligt samlas for att minimera
antalet ledningsstrak och utbredningen av dessa.
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Hansyn till befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid markarbeten bér
berdrda foretag kontaktas fér begdaran om kabelanvisning. Detta bér ske i god tid innan
planerade gravningsarbeten.

TELE- OCH DATAKOMMUNIKATIONER
Optoledningar finns langst byavagen.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Inga férandringar eller konsekvenser.

5.6.3 AVFALL

Kommunen ansvarar foér hanteringen av hushallsavfall, varpa ytor for sortering av detta ska
finnas. Avfallsutrymmen ska vara dimensionerat s3 karl for matavfall och brénnbart avfall kan
hamtas varannan vecka, och bor dven vara flexibelt for framtida fordndringar. Utrymmet ska
placeras, utformas och skétas sd att storningar for de boende eller grannar undviks, och det
ska placeras och utformas ur ett tillgdnglighetsperspektiv.

Hamtning av avfall ska kunna utféras trafiksakert, varpa kraven pa framkomlighet och sikt
ska foljas. Ovrigt avfall hénvisas till ndrmaste atervinningscentral eller atervinningsstation.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Ett genomférande medfér att mer avfall alstras, men inte i den méngd att oldgenhet uppstar.
Avfallshantering kommer fortsatt att skétas av Nordmalings kommun vid ett genomférande.
Vakins gallande anvisningar for ny- och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA)
ska fortsatt foljas. Avfallsutrymmet ska placeras s att det &r tillgangligt fér avfallslamnarna
och hdmtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Vaghallaren &r
ansvarig for vagens utformning, skyltning, skétsel och framkomlighet.

5.6.4 SNOHANTERING

Varje enskild fastighets ansvarar for sin snéhantering.
FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Inga forandringar eller konsekvenser.

5.6.5 BRANDSAKERHET

I Nordmalings tatort finns raddningstjanst.

Framkomligheten fér raddningstjansten bedéms vara god idag. Anslutning sker via byavagen
som gar igenom planomradet.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Framkomligheten for raddningstjansten bedéms fortsatt vara god d& dtkomst till de nya
fastigheterna kommer att finnas via ny enskild gata samt att anslutning fortsatt kommer att
ske via byavagen.

Byggnaders utformning och Raddningstjénstens behov av dtkomst, framkomlighet till
brandposter och slackvatten beaktas darutéver i samband med bygg- och markprojektering i
enlighet med gaéllande regler.

6 GENOMFORANDEFRAGOR

6.1 ORGANISATORISKA FRAGOR

6.1.1 TIDPLAN

M3lsattningen &r att detaljplanen kan antas under vintern 2024/2025.
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6.1.2 GENOMFORANDETID

Planens genomfdrandetid &r 5 ar fran det datum planen fatt laga kraft. Med genomfdrandetid
avses den tid da fastighetsdgarna har en garanterad ratt att bygga enligt detaljplanen. Under
genomfdrandetiden far detaljplanen inte &ndras utan att synnerliga skél féreligger. Om
detaljplanen behdver dndras eller upphdvas under genomférandetiden har fastighetsdgaren
ratt till ersattning for forlorande rattigheter (exempelvis forlorad byggratt).

Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan &ndras eller
upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

6.1.3 EXPLOATERINGSAVTAL

Genom exploateringsavtal (enligt 6 kap. PBL), vilket &r en form av genomfdrandeavtal,
regleras relationen mellan kommun och byggherre i de fall dar byggherren @ger den mark
som ska exploateras. Ett exploateringsavtal far avse atagande for en byggherre eller en
fastighetségare att vidta eller finansiera atgarder fér anlaggande av gator, vagar och andra
allmanna platser och av anldggningar fér vattenférsdrining och avlopp samt andra atgérder.
Atgarderna ska vara nédvandiga for att detaljplanen ska kunna genomforas.
Exploateringsavtal ingds innan kommunen antar detaljplanen.

Nordmalings kommun avser att teckna exploateringsavtal med exploatdr. Avtalet kommer att
reglera de frdgor som inte kan regleras i detaljplanen, det vill sdga ansvar och férdelning av
kostnader fér genomférandet av detaljplanen. Avtalet tas fram under planarbetets gang och
fardigstalls och skrivs under innan antagande av planférslaget.

Avtalets huvudsakliga innehall och konsekvenser innebér att exploatéren ansvarar och
bekostar anlaggandet av teknisk férsérjning inom planomradet. Avtalet kommer behandla att
exploatdren ska bekosta anldaggande av gata, dagvattendiken, gemensamma vatten- och
avloppsanlaggningar och ledningsnatet tillhérande dessa, fram till fastighetsgrans. Avtalet
kommer aven reglera standarden och tidsplanen fér utbyggnad av dessa. I avtalet ska
beskrivas att exploatdren atar sig ansvar fér fastighetsrattsliga kostnader samt att denne ska
uppldta mark fér blivande gemensamhetsanlaggningar utan krav pa erséttning.
Exploateringsavtalet ska redogora fér exploatérens ansvar under byggnadstid och
genomfdrande, inklusive eventuella storningar och ansvar fér riskbedomning. I och med att
detaljplanen genomfdrs med stdd av exploateringsavtal och kommunen inte ar huvudman fér
vég och VA-anldggningen ansvarar inte kommunen fér utbyggnaden av omradet. En eventuell
tvist eller konkurs hos exploatéren kan darmed medfdra att kostnaden fér utbyggnaden av
allmanna anléggningar inom planomradet hamnar hos framtida fastighetségare.

6.1.4 HUVUDMANNASKAP FOR ALLMAN PLATS

Nordmalings kommun &r inte huvudman for den allménna platsen [GATA] inom omradet
vilket tydliggérs med az (enskilt huvudmannaskap) pa plankartan. Enskilt huvudmannaskap
tilldmpas eftersom marken ar privatagd och att enskilt huvudmannaskap féreligger sedan
tidigare i omradet. Skétsel av befintlig och tillkommande gata sker av en végférening.

6.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

6.2.1 FASTIGHETSBILDNING

Fastighetsbildning innebar exempelvis avstyckning, fastighetsreglering, sammanslagning och
klyvning av fastighet vilket regleras i Fastighetsbildningslagen (1970:988). Fastighetsbildning
hanteras av Lantmateriet genom férrattning.

Planen mojliggor att cirka 18 fastigheter kan bildas genom avstyckning frén Levar 2:79. Nar
planen fatt laga kraft ansvarar exploatdren for att anséka om och bekosta erforderlig
fastighetsbildning hos Lantmateriet. Planen skapar dven férutsattningar fér utdkning av mark
for Levar 2:53, 2:83 och 2:91.
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6.2.2 GEMENSAMHETSANLAGGNING

En gemensamhetsanlaggning (GA) inrattas enligt anldggningslagen (1973:1149) och &r en
gemensam anlaggning for flera fastigheter, ofta vagar eller VA-ledningar. Det ar fastigheterna
som blir delagare i GA, inte fastighetsagarna, och en GA forvaltas av fastighetsdgarna
gemensamt.

Ansdkan om bildande av gemensamhetsanlaggning gors hos lantmaterimyndigheten. Vid
forrattningen fattas bland annat beslut om férdelning av kostnader, atgarder, andelstal, drifts
och underh3lisfrgor mm. I prévningen ingar att sikerstélla att anldggningen tillgodoser ett
"andamal av stadigvarande betydelse” samt att batnadsvillkoret ar uppfyllt, dvs kravet att
gemensamhetsanlaggningen ska ha fordelar som uppvdager nackdelarna i form av kostnader
och olagenheter for de enskilda fastighetsdagarna.

For den befintliga byavagen genom planomradet finns gemensamhetsanléggning,
NORDMALING LEVAR GA:3 som férvaltas av Nyviks - Lovskatans samféllighetsforening. De
nya fastigheterna avses anslutas till gemensamhetsanldggningen. For att de nya fastigheterna
ska fa tillgdng till att bruka vdgen maste de fa del i gemensamhetsanldggningen. Detta ansdks
hos Lantmaéateriet av exploatdren. Fordelningen av kostnaden for ombildning av gemensam-
hetsanlaggningen beslutar Lantméteriet om och det baseras pa den som har stérst nytta av
forrattningen.

Tillkommande gator avser att inga i gemensamhetsanldggningen, men det finns dels
alternativet att inférliva dem i befintlig gemensamhetsanldggning, alternativt bilda en ny
gemensamhetsanlaggning som antingen forvaltas av Nyviks - Lovskatans
samfallighetsférening eller av en ny samfallighetsférening.

Fér omradet finns en gemensamhetsanldggning for dricksvatten som férvaltas av Nyviks
samhallsférening. Levar 2:53, 2:83 och 2:91 ingdr i den. Det finns inte mdjligt att koppla pa
fler fastigheter.

Detaljplanen medfor att en gemensamhetsanlaggning kan bildas fér gemensam VA-anléggning
for de tillkommande bostadsfastigheterna. Levar 2:53, 2:83 och 2:91 kan &ven ing3.

Exploatdren initierar och bekostar samtliga nédvandiga lantmateriférrattningar. Exploatér
bekostar byggandet av gatorna och VA-anlaggningen (VA-ledningar fram till fastighetsgrans).
Nar gatorna och VA-anlaggningen ar byggda bekostar och ansvarar respektive
gemensamhetsanlaggning for underhallsarbeten, driftatgarder och reparationer.

6.2.3 SERVITUT OCH LEDNINGSRATT

Servitut ar en ratt for fastighetsigaren att pa ett visst bestamt sitt anvénda en annan
fastighet. Det kan till exempel réra sig om ratten att ta vég eller nyttja en brunn pa annans
fastighet. Det finns tvd huvudtyper av servitut; avtalsservitut (avtal uppréttas) och
officialservitut (myndighetsbeslut).

Planen beddms medfdra fler brukare av Nordmaling Levar GA:3 som omfattar befintlig
byavéag. Antalet brukare bedéms inte medféra nagra negativa konsekvenser, da antalet
tillkommande fordon beddéms bli fa och nya fastigheter avses anslutas till denna, vilket
innebar att dessa aven blir ansvariga for finansiering av skotsel av vagen. I évrigt bedéms
inte planen medféra ndgra konsekvenser for befintliga servitut eller réttigheter.
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Tabell éver officialservitut inom planomridet.

Officialservitut Till forman for Belastar Syfte

24-F1985-851.3 Nordmaling Levar Levar 2:79 Utrymme*
GA:3 och GA:4

24-IM1-28/151.1 Levar 2:83 Levar 2:79 Kraftledning

2401-00/20.1 Levar 2:91 Levar 2:79 Vag

* R&tt att anvénda befintlig utfartsvdg fr8n styckningslottens gréns till Bredvik GA:3.

Tabell 6ver avtalsservitut inom planomr8det.

Avtalsservitut

Till forman for

Belastar

Syfte

24-IM1-74/4643.1

Vannas

Levar 2:79 och 2:83

Harrselsfors 1:22

Kraftledning

D201800031537:1.1 Levar 2:91 Levar 2:79 Vag, omrade,
utsikt

D201800031538:1.1 Levar 2:83 Levar 2:79 Vag, omrade,
utsikt

6.2.4 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Detaljplanen mojliggdr for att nya fastigheter kan bildas. Exploatdr ansvara foér ansékan om
fastighetsbildning och lantmaterimyndigheten handlagger/beslutar om férrattningen.

Tabell éver fastighetsréttslig information fér fastigheter inom planomridet.

Fastighet

Agare

Ovrig information

Konsekvenser

Del av
Levar 2:79

Privatperson

Delar av fastigheten ingar i
planomradet. Byavég inom
fastigheten ingar i en
gemensamhetsanlaggning.
Ett flertal servitut belastar
fastigheten/planomradet, se
tabeller under rubrik 6.2.3
SERVITUT OCH
LEDNINGSRATT.

Detaljplanen mojliggor for
avstyckning av cirka 18 nya
bostadsfastigheter med
tillhérande infrastruktur.
Storsta BYA ar 200 m? per
fastighet och strandskyddet
upphavs.

Levar 2:53

Privatperson

Hela fastigheten (1727 m?)
ingdr i planomradet och &r
bebyggd med cirka 106 m?2.

Planférslaget mojliggor for en
BYA om 200 m2 per fastighet
och strandskyddet upphavs.
Planen skapar aven
forutsattningar fér utdékning
av fastigheten.

Levar 2:83

Privatperson

Hela fastigheten (1375 m?2)
ingdr i planomradet och &ar
bebyggd med cirka 335 m2.
Byggnad tillhérande
fastigheten ligger utanfér
fastighetsgrans. Dess
placering sakerstélls i
avtalsservitutet
D201800031538:1.1.

Planférslaget bekraftar
befintliga férhallanden genom
att tilldta en stérsta BYA om
335 m? inom egenskaps-
omradet. Strandskyddet
upphavs och forutsattningar
skapas for utdkning av
fastigheten.
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Levar 2:91 Privatperson | Hela fastigheten (2052 m?) Planférslaget mojliggor for en
ingdr i planomradet och ar BYA om 200 m? per fastighet
bebyggd med cirka 100 m2. och strandskyddet upphavs.
Planen skapar dven
forutsattningar fér utdkning
av fastigheten.

6.3 EKONOMISKA FRAGOR

6.3.1 PLANAVGIFT
Planavgift tas inte ut vid bygglov.

6.3.2 ERSATTNING OCH INLOSEN
Ingen fastighet &r féremal for inlésen.

Planlaggning for ny bebyggelse sker inom en och samma fastighet. Positiva savél som
negativa ekonomiska konsekvenser av detaljplanen tillfaller ddrmed samma fastighetsdgare.
Det forhojda vardet av marken som planlaggning medfér bedoms évervaga de
ersattningsansprak som uppstar pa grund av upplatelse av mark for
gemensamhetsanldaggning, varfoér ersattning inte bedéms bli aktuell.

6.3.3 EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Ett genomférande medfoér inga kostnader fér kommunen.

6.3.4 KOSTNAD ALLMAN PLATS

Gatuomradet som planlaggs likt den befintliga dragningen medfér inga direkta kostnader
kopplat till ett genomférande. Kostnaderna att iordningstalla lokalgator till de nya
bostadsfastigheterna bekostas av exploatér. Exploatéren bekostar den eller de
anlaggningsforrattningar som kravs fér genomférande av planen.

6.3.5 KOSTNAD KVARTERSMARK

Fastighetsdgaren/exploatdren star for kostnader att uppratta och genomfora detaljplanen.
Detta inkluderar aven kostnader for eventuella flyttningar av markledningar och
ombyggnadsatgarder i angrénsande ytor, vilka harrér frén exploateringen.

6.3.6 FORRATTNINGSKOSTNADER

Férrattningskostnader uppstar i samband med en lantmaéteriférrattning. Kostnaderna beror pd
tidsdtgdng och gallande férrattningstaxa. Exploatéren initierar och bekostar de
lantmateriférrattningar som ar nédvandiga fér planens genomférande.

6.3.7 TEKNISK FORSORINING

Utbyggnad och drift av teknisk férsérjning, i aktuellt fall el och optoledningar, finansieras av
anslutnings- och brukaravgifter for vid tiden gallande taxa. For vatten och avlopp bildas en
gemensamhetsanldggning dér framtida kostnader fér férvaltning och underhall férdelas pa
ingdende fastigheter.

6.4 BYGGLOVAVGIFT

N&r detaljplanen fatt laga kraft och genomférandetiden bérjat har fastighetsdgaren ratt att
erhdlla bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens for
tidpunkten gallande bygglovtaxa.
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65 SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrdd har inkomna synpunkter sammanstallts i en samradsredogérelse. N&r
granskningen d@r genomford kommer inkomna synpunkter att sammanstallas i ett
granskningsutldtande. Handlingarna kommer dérefter, om det bedémts relevant, revideras.

Planfrdgor kommer efter hand diskuteras med berérda.

s. 31 (34)



Laga krafthandling

7 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Nordmalings kommun
914 81 Nordmaling

Andreas Nyman
e-post: anders.nyman@nordmaling.se
tfn: +46 76 129 75 80

AFRY Group Sweden AB

Strandgatan 21
891 33 Ornskoéldsvik

Uppdragsansvarig

Pethra Fredriksson

e-post: pethra.fredriksson@afry.com
tfn: 010-505 29 33

Handlaggare:

Ellen Risberg

e-post: ellen.risberg@afry.com
tfn: 010-505 14 31

Andreas Nyman Ellen Risberg
Bygg- och miljochef Planarkitekt, AFRY

&) AFRY
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8 BILAGA
Planbestammelser med lagstod
Planbestammelse \ Motivering Lagstod
Allman plats
GATA Befintlig vdg sakras samt att ny lokalgata 4 kap. 5 § PBL
behéver anordnas for att angéra
kvartersmarken i omradet.
NATUR Sé&kerstaller nedfart mot strandkant saval som | 4 kap. 5 § PBL
bidrar till avstdnd mellan bostader och
avloppsanlaggning.
Utformningsbestammelser allméan plats
az Huvudmannaskapet ar enskilt. Detta tillampas | 4 kap 7 § PBL
da det foreligger sedan tidigare i omrddet och
marken ar privatagd.
as Strandskyddet ar upphavt. Fér byavagen 4 kap 17 § PBL
aberopas skal 1 (enligt 7 kap 18 c § MB):
berért omr8de har redan tagits i anspr8k p§ ett
sdtt som gor att det saknar betydelse fér
strandskyddets syften.
Kvartersmark
Bostdder [B] Mojliggor for bostader. 4 kap 2 § PBL
Vatten- och Mojliggor for vatten- och avloppsanlaggningar. | 4 kap 2 § PBL
avloppsanlaggningar
[E1]
Vattenanlaggningar Mojliggor for vattenanlaggningar. 4 kap 2 § PBL
[E2]
Transformatorstation Mojliggor for transformatorstation. 4 kap 2 § PBL
[Es]

Egenskapsbestdmmelser kvartersmark

En avloppsanlaggning kan medféra lukt och for
att fa ett avstand till bostadernas
huvudbyggnad sakerstalls ett omrade pa 10
meter fran det norddstra E;-omradet, bland
annat med 5 meter av mark som endast far
forses med komplementbyggnad [korsmark].

4 kap 16 § PBL

Strandskyddet ar upphavt. Fér Levar 2,53,
2:83 och 2:91 dberopas skél 1 (enligt 7 kap 18
c § MB) som sarskilt skal: berért omr8de har
redan tagits i anspr8k p§ ett satt som gér att
det saknar betydelse for strandskyddets
syften. For Levar 2:79 8beropas LIS-skalet
(enligt 7 kap 18 c § MB) som skal for
strandskyddsdispens inom bostadsandamal.

4 kap 17 § PBL

ag

Startbesked far inte ges fér bostader férrén
godkand lésning for dagvattenfordréjning och
rening av dagvatten redovisats.

4 kap 14 §
PBL

dy

Minsta fastighetsstorlek &r 1000 m?2 for att
sakerstalla en smaskalig bebyggelse.

4 kap 16 § PBL
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Laga krafthandling

e Storsta byggnadsarea ar 200 m? per fastighet 4 kap 16 § PBL
for att sakerstélla en smaskalig bebyggelse.

ez Storsta byggnadsarea ar 335 m2 inom 4 kap 16 § PBL
egenskapsomradet vid Levar 2:83 for att
bekréfta befintliga férhallanden.

g1 Markreservat for gemensamhetsanlaggningar 4 kap 18 § PBL
regleras for befintlig och tillkommande gata
samt for vatten- och avloppsanlaggningar.

h; Hogsta tillatna nockhéjd ar 8 meter for att 4 kap 16 § PBL
sakerstalla en smaskalig bebyggelse.

P1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran | 4 kap 16 § PBL

fastighetsgrans for att sakerstalla avstdnd mot
narliggande byggnader och anlaggningar samt
sa att kommande byggnader kan skétas fran
egen fastighet.

Genomforandetiden &r 5 ar frdn det datum planen fatt laga kraft

4 kap 2 § PBL
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