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LANDSKRONA

Upprdttat p& stadsarkitektkontoret
Landskrona den 21 januari 1987

BESKRIVNING

HANDLINGAR

Till férslaget hdr f&ljande handlingar:
stadsplanekarta i ett blad i skala 1:400
stadsplanebestdmmelser

denna beskrivning med bilagor.

.

PLANDATA

Ldge och areal

Planomradet ligger i centralorten Landskrona och begrdnsas
av Odmanssonsgatan, kvarteret Juno, Ostergatan SCh Regerings-

gatan.

Planomradets totala areal dr ca 15.540 m“. Av arealen

upptar Brocksgatan ca 960 m“, resten dr kvartersmark i

kvarteret Neptun.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktliga planer

Planomradet ingar 1 befintligt, bebyggt tdtortsomrade.

Detaljplaner

For planomradet gdller stadsplaner faststdllda den 27 maj

(Brocksgatan) och den 6 juli 1945 (kv Neptun).

For angridnsande omraden gdller stadsplaner med ffljande

1904
faststdllelsedata:
12 januari 1934
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december 1951
oktober 1957
Juli 1962
januari 1963
februari 1967
november 1975
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(kv Juno)

(del av Ostergatan)

(kv UOstra FOrstaden)

(0dmanssonsgatan och Saluhallstorget)

(kv Korpen)

(kv Jdntan, Regeringsgatan, Ostergatan mm)
(kv Banér).

For kvarteret Neptun gédller nybyggnadsfdrbud enligt ldns-
styrelsens fdrordnande den 14 januari 1986.



Kommunala stdllningstaganden

Plandndringen sker enligt beslut i byggnadsndmnden den

18 juni 1985 § 148, den 11 mars 1986 § 70 och den 20 januari
1987 § 5.

De bada fastigheterna Neptun 21 och 22 har avrivits (Neptun
22 sedan byggnaderna brunnit) och skall &teruppbyggas. Inom
Neptun 25 har diskuterats wviss ny bebyggelse sedan en del
dldre industribyggnader avrivits. Byggnadsr&dtten enligt
gdllande stadsplan har p& sin tid anpassats till di befintlig
bebyggelse och verksamhet, men skulle medftra en ocacceptabel
exploatering med hdnsyn till bl a friytor, om den skulle ut-
nyttjas vid nybebyggelse. Byggnadsndmnden har uppdragit at
stadsarkitektkontoret att &dndra stadsplanen med syfte att
skapa bdttre balans mellan bebyggelse och friytor fdr hela
kvarteret.

Befintliga hus ldngs Odmanssonsgatan omfattas av bevarings-
planen del II som sddan vdrdefull miljé att sdrskild hidnsyn
skall tagas till dess egenart enligt byggnadsstadgans 38 §
andra stycket (KF beslut den 25 mars 1985 § 38).

Befintliga forhallanden, markens anvdndbarhet mm

Kvarteret Neptun &r ett innerstadskvarter ddr bebyggelsen
till stOrsta delen bestdr av 3-4-vaningshus med stort inslag
av handel och service. Efter nedrivning av en del dldre hus
aterstdr ca 100 lidgenheter i kvarteret.

Befintliga hus dr huvudsakligen ifré&n tiden strax efter sekel-
skiftet eller fran 1930-40-talen. Det &dldsta huset (pa tomt

nr 26) dr fradn 1880-talet. De #Hldre husen dr vil bevarade da
de flesta har genomgatt omfattande renoveringar under senare
ar. Hoga gdrdshus och helt eller delvis Overbyggda géardar 1
kombination med relativt sma tomter i enskild &go har medfdrt
otillr&ckliga och ineffektiva friytor fér bl a lek och
utevistelse.

Kvarteret omges av befintliga gator. Enligt den senaste
trafikrdkningen (1980) var arsdygnstrafiken pa Odmanssons-
gatan ca 3.300, pa Regeringsgatan ca 3.100 och pa OUsterleden
ca 7.200. Antalet parkeringsplatser p& tomtmark tdcker inte
dagens behov.

Enligt trafikbullerutredningen januari 1975 dr ldgenheterna i
kvarterets vdstra delar stdrda av biltrafiken pa Odmanssons-—
gatan och Regeringsgatan. Vdrst berdrd fastighet har wvid
senare ars renoveringsarbeten fdrsetts med treglas akustik-
fonster.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden har efter undersdkningar kommit
fram till att miljdstdrningar fran industriomradet stder om
jdrnvdgen kan fdrekomma.

Samtliga fastigheter dr anslutna till befintliga allm&nna
ledningar for va, el och tele.

Samtliga fastigheter &dr privatdgda.



PLANFORSLAG

Allmdnt

Den extremt hdga exploateringen enligt gdllande stadsplan
skall minskas, s& att det blir mdjligt att pad sikt skapa
tillrdckliga frivtor f6r de som bor eller arbetar i kvarteret.
Vidare skall bevaringsplanens intentioner konfirmeras i
stadsplanen.

Plantekniskt foreslds detta ske pad samma sdtt som £O8r andra
dldre innerstadskvarter med blandad bebyggelse, dir stads-
planen dndrats under senare ar. I princip sker en fdrenkling
av planbestdmmelser och en minskning av byggnadsridtten i
markplanet.

Bebyggelse

Bebyggelsen mot Odmanssonsgatan dr av mycket stor betydelse
fér omradet kring Saluhallstorget. Husen utgdr sddan vidrdefull
miljd att hd@nsyn skall tas till bebyggelsens egenart (38 § BS),
vilket innebdr att befintliga byggnader inte fa&r fdrvanskas,
vare sig genom arbeten pa sjdlva byggnaden eller genom be-
byggelse i grannskapet. S k 6vergangsbestdmmelse innebidr att
till nybyggnad hidnforlig ombyggnad far ske sdvida inte bygg-
nadens volym Okas. Skulle ddremot byggnaden fdrstdras genom
eldsvada eller pd annat sitt (sdsom skett inom fastigheten
Neptun 21 och 22) skall ny byggnad uppfdras inom ramen £or
féreslagen bestdmmelsegrdns med hdnsyn till friytekravet. Ny
byggnad skall utformas pad sdtt som tar hdnsyn till omradets
egenart.

Planfdrslaget ansluter till pagaende skissarbete f&r bebyggelse
i kvarterets &stra (avrivna) del.

Aktuellt nybyggnadsprojekt inom fastigheterna Neptun 21-22
innebdr ett tillskott i storleksordningen 50 bostadsligenheter.
Inom fastigheten Neptun 25, som delvis avrivits, dr det mdjligt
att bygga ytterligare ca 10 ldgenheter. Fdreslagen planbestam-
melse innebdr att kvarteret far anvidndas dven f&r butiker och
kontor. %nom redovisad nybebyggelse pd Neptun 21-22 fbreslés

ca 400 m® butiker och ca 200 m* kontor.

Friytor

Planfdrslaget innebdr att den yttre miljdn i kvarteret kan
forbédttras pad sikt genom att den omfattande byggnadsrdtten
f6r gardsbebyggelse enligt nu gdllande stadsplan fdreslés
minskas vdsentligt. Pa sikt bdr dven efterstrivas sammanligg-
ning av flera gardar s& att gemensamma anordningar f£br lek,
rekreation, biluppstdllning och sophantering kan tillskapas
inom kvarteret.

Sdrskild bestdmmelse hdirom har fdreslagits.

Vdgar och trafik

Forslaget innebdr inte nagon fdrdndring av befintligt gatundt.
Trafikmdngden pa omgivande gator berdknas inte fdrindras.
Parkering for nytillkommande bebyggelse fdrutsdttes ske pa




tomtmark meden de dldre fastigheterna saknar forutsdttningar
att tillgodose parkeringsbehovet pa egen mark. Omedelbart
vdster och norr om kvarteret finns dock stdrre allmdnna par-
keringsplatser. P& Brocksgatan och Ustergatan gdller datum-
parkering.

Immissioner och klimat
Forslaget innebdr inga fordndringar av befintliga fdrhallanden.
Nya gatuhus 1 kvarterets sydvidstra del bor utformas med hd&nsyn
till forekommande stdrningar fran trafikbuller.

Teknisk forsdrjning
Ny bebyggelse ansluter till befintliga allmidnna ledningar.
Kvarteret Neptun ligger inom fjédrrvidrmeomradet.

Skyddsrum
I anslutning till nybyggnader anordnas skyddsrum f&r
60 platser.

PLANGENOMFORANDE

Aktuellt plangenomfdrande kommer att ske i privat regi efter
exploateringsavtal med kommunen.

SAMRAD

Under planarbetet har samratts med berdrda myndigheter,
sammanslutningar och enskilda enligt s&drskild redogdrelse
daterad den 9 december 1986. Sedan skriftlig redogdrelse
for samrddet uppridttats har yttrande inkommit frén Fastig-
hets AB Regnbadgen - &dgare till fastigheterna Neptun 21

och 22, - A i e

STADSARKITEKTKONTORET

i R Qe fodee

Ulf Bunke ! Per Alex Petersen
Stadsarkitekt Stadsplanearkitekt

Den 25 maj 1987, § 86, blev fdrestidende beskrivning tillhdrande
forslag till dndring av stadsplanen f&r kvarteret Neptun mn

i Landskrona antagen av kommunfullmdktige, betygar

Landskrona den

I tjdnsten:

Claes Kronstrom
Stadsjurist

Tillhor lansstyrelsens i Malmchus l&n
beslut 19§7-11-04
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