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Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen ar att skapa mojlighet till en utékning av vard,
skola och bostéder.

Inom planomradet finns Osthaga demensboende som har behov av
storre lokaler och planerar darfor tillbyggnation av befintlig byggnad.
Majlighet for utbyggnad ges aven till skolan (Ostbyskolan och
Ekestubben) dven om det i dagslaget inte finns ett uttalat behov.
Utover det mojliggors dven nybyggnation av bostader.

Detaljplanen ar flexibel vilket innebar att markanvandning for vard,
skola, och bostader mojliggors pa samtliga fastigheter. Avstyckning
mojliggors fran fastigheten Margretelund 1:1, genom nybildande av
fastighet samt genom tillférande av mark till Ollonborren 1.

Avvagning enligt miljébalken
Vid framtagande av ny detaljplan ska hansyn tas till miljobalkens
(MB) 3:e - 5:e kapitel.

3 kap. MB omfattar god hushallning av mark- och vattenomraden.
Fortatning av befintligt omrade i tatorten dar det finns utbyggd
infrastruktur och tillgang till service och kollektivtrafik anses vara god
hushallning med mark. Mdjligheten att samla vard for demenssjuka
till en central punkt framjar en samordning av resurser och sékerstaller
en samlad kompetens for god och séaker vard och omsorg.

4 kap. MB omfattar sarskilda bestaimmelser sa som riksintresse. Hela
Lidkopings stad omfattas av riksintresse for kust-, turism-, och
friluftsliv och darmed aven det aktuella planomradet. Riksintresset
behandlar Vanerns strander och skargard och tillgangen till dessa.
Riksintresset anses inte berdras av planforslaget.

5 kap. MB omfattar miljokvalitetsnormer som kvalitén pa mark,
vatten, luft, eller miljon i 6vrigt. Det finns inga kdnda fororeningar
inom omradet vad géller mark eller vatten och vardena for luftkvalitet
ligger under géllande normkrav i Lidkdping. | samband med
framtagandet av detaljplanen har en bullerutredning genomforts for att
sékerstalla att de tilltankta bostdderna inte Gverskrider normkraven for
bullerniva.

Lagesbestamning

Planomradet &r belaget soder om Lidkdpings centrum och Gster om
Lidan, ca 2 km fran Nya stadens torg. Planomradet avgransas av
Margretelundsgatan i vaster och Svartebacken i Oster.
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Figur 2. Oversiktskarta, planomradet markerat med streckad linje.

Areal

Planomradet omfattar ca 9 hektar mark.

Markagoforhallanden
Kommunen ager all mark inom planomradet med undantag for
Mariakyrkan, Ollonborren 2, som &gs av Lidkdpings forsamling.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Forslag till detaljplan 6verensstammer med kommunens Gversiktsplan
fran 2018. Planomradet &r utpekat for bostader, vard och skola med
forslag pa fortatning av ca 40 lagenheter. | Gversiktsplanen anses en
hdg exploatering vara lamplig till foljd av det centrala laget och
narheten till samhéllsservice.

Fordjupad oversiktsplan

Planomradet omfattas av LidkOpings generalplan, antagen 1984. |
generalplanen &r omradet utpekat som allmant omrade (vard och
skola), park och till viss del &ven bostader. Sodra Margretelund
bebyggdes under 1970-talet med flerfamiljshus och gruppbyggda
smahus. | 6stra Margretelund som byggdes ut under 1980-talet gavs
plats for styckbyggda smahus istéllet for tidigare planerade lagenheter
for att inte Gverbelasta Ostbyskolan med elever. Planférslaget anses
stdimma dverens med géllande fordjupade dversiktsplan.

Detaljplaner
Planomradet omfattas av fyra olika detaljplaner fran 1970- och 1980
talet.

/

Figur 3. Orienteringskarta 6ver gallande detaljplaner

Den vastra delen av planomradet omfattas av Detaljplan for
Guldvingen och nyckelpigan (nr 257), antagen 1986. Planen
upprattades for att mojliggora vardcentral och sjukhem pa véstra sidan
Margretelundsgatan dar det tidigare varit planlagt for handel och
parkering.
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De centrala delarna av planomradet omfattas av Detaljplan for
Margretelunds centrum (nr 224), antagen 1974. Planen upprattades for
att skapa ett stadsdelscentrum innehallandes bland annat
alderdomshem, skola, bibliotek, kyrka och servicecentral. Véstra
delen av omradet &r planlagt for parkering och Gstra delen som
idrottsfalt, centrumdelen ligger mitt emellan. Byggandshdjden ar sju
meter och max tva vaningar. Innan planen genomfordes bestod
marken av brukad akermark i ett flackt landskap.

FORSLASV VYIVLEI;i)SPLAN FOR
77— MARGRETELUNDS
~ CENTRUM

| LIDKOPING, LIDKOPINGS KOMMUN

y

Figur 4. Detaljplan nr 224

Den norra delen av planomradet omfattas av Stadsplan for norra delen
av Margretelundsomradet (nr 211), antagen 1971. Omradet som ar
aktuellt i planforslaget ar planlagt for parkering och en varmecentral.
Parkeringen skulle fungera som reservparkering for bostadsomradet
och ar ocksa tankt att anvéandas vid besok till fotbollsplanen.

Den ostra delen av planomradet omfattas av Detaljplan for 6stra
Margretelund (nr 241), antagen 1980. Detaljplanen upprattades for att
mojliggora en utbyggnad av bostéder, ca 450 lagenheter i varierande
upplatelseform. Den del som omfattas av det nya planforslaget ar i
géllande detaljplan planlagt for park eller plantering men anvands idag
som amerikansk fotbollsplan.

Kommunala beslut i dvrigt

Planuppdrag gavs av samhéllsbyggnadsnamnden 2017-12-05 § 194.
Planforslaget godkandes for samrad av samhallsbyggnadsnamnden
2018-10-09 § 148. Planfdrslaget godkandes av
samhallsbyggnadsndmnden 2019-05-07 § 91 och antogs av
kommunfullméaktige 2019-06-17 § 132.
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Underso6kning infér miljobedémning

Genomforandet av planen beddms inte innebéra nagon betydande
miljopaverkan varfér nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap.
34 § PBL inte bedoms vara nodvandig. Lansstyrelsen har vid samrad
med kommunen 2017-12-14 meddelat att de gér samma beddmning.

Barnkonventionen

FN:s barnkonvention galler som utgangspunkt for beslut som ror barn
och unga, déribland beslut om samhallsplanering och stadsutveckling.
De forandringar som planforslaget mojliggér med en fortatning av
vardlokaler och bostader paverkar inte direkt barn och unga men da
det inom planomradet &ven finns forskola, skola, fritidsgard, gang-
och cykelstrak samt stora friytor med bland annat fotbollsplan
paverkas barn och unga indirekt. | detaljplanarbetet utreds
mojligheterna till att forbattra parkeringssituationen samt skapa
mojligheter for en tryggare hamta-lamna vid forskolan. Naturomradet
intill Svartebédcken bevaras for att fraimja spontanlek. Det planeras
aven en utvecklingslekplats i Margretelundsomradet som beraknas sta
fardig 2020.

Jamlikhet

Jamlikhet innebar att alla individer ska ha samma maojligheter,
rattigheter och skyldigheter. For att skapa jamlika forutsattningar &r
det viktigt att planera med ett normkritiskt perspektiv och skapa goda
forutsattningar for ett smidigt vardagsliv.

Detaljplanen syftar dels till en fortatning av vardlokaler med férhoppning att
centrera vard for demenssjuka vilket framjar en samordning av
resurser och sékerstaller en samlad kompetens for god och saker vard
och omsorg. Detta forvantas underlatta vardagslivet for anhoriga till
demenssjuka.

Detaljplanen syftar aven till en fortatning av bostéder i ett redan
exploaterat omrade med centralt lage och narhet till service, skola,
vard. Det finns &ven god tillganglighet via gang- och cykel samt olika
typer av upplatelseformer vilket gor omradet lampligt att bo i for flera
kategorier av manniskor, dven utan tillgang till bil.

Planomradet ar flackt och har god tillganglighet for funktionsnedsatta
med avseende pa lutningar.

Riktlinjer for hallbar samhallsplanering och hallbart
byggande

Riktlinjer for hallbar samhallsplanering och hallbart byggande i
Lidkdping antogs 2017 av kommunfullméktige och ska appliceras i
kommunens planeringsarbete. Riktlinjerna anvands for att konkretisera
kommunens vision och malbilder som har betydelse for hallbar
samhéllsplanering och anvands som ett komplement till det som regleras
genom lagstiftning.
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De delar av dokumentet som berdr planforslaget ar Trafik, Yttre miljo,
biologisk mangfald och vatten, Social hallbarhet och Klimatanpassning.

Under stycket om Trafik &r riktlinjen att skapa behovsanpassade, sékra
och vaderskyddade utrymmen for cykelparkering. Exploatdrens avsikt ar
att anlédgga véderskyddad cykelparkering i anslutning till entrén till den
nya bygganden. Detta regleras inte i detaljplanen.

Under stycket om Yittre miljo, biologisk mangfald och vatten ar riktlinjen
att vid behov gora en analys och vérdering av befintliga
ekosystemtjanster. En dversiktlig ekosystemtjanstanalys &r genomford
som har visat pa att hansyn tas till majoriteten av de ekosystemtjanster
som identifierats inom omradet. Detta regleras i detaljplanen genom
bland annat n; — trad far endast fallas om det &r sjukt eller utgor en
sékerhets risk och a; — marklov krévs for att falla trad, for tradalléerna
langs med Margretelundsgatan och ungdomsskolan samt
markanvandningen Natur for befintlig skogsdunge intill Svartebacken.

Under stycket om Social hallbarhet ar riktlinjen att vid fortatning av
bostadsomraden planera sa att ett tillkommande behov av platser i
forskolor och skolor tillgodoses. Inom planomradet ges mojlighet till
etablering av forskola i den norddstra delen av planomradet, pa
Margretelund 1:1. | dagslaget &r inte Barn- och skola intresserade av att
etablera sig i omradet men majligheten finns om behov skulle uppsta.

Under stycket om Klimatanpassning ar riktlinjen att ata forebyggande
atgarder for sarskilt kansliga grupper for att klara hdgre temperaturer som
klimatforandringar orsakar, detta galler sérskilt forskolor, skolor,
fritidshem, gruppboende och aldreboende. Da omradet redan ar hogt
exploaterat ar det inte mgjligt att utforma stérre tomter som underléattar
placering av byggnader for optimala temperaturer. | ett sadant har fall ar
det extremt viktigt att fastighetsagaren sjalv vidtar méjliga atgarder inom
kvartersmarken, sa som att anlagga gronytor, plantera trad, och sa vidare.
I detaljplanen sékerstalls viss vegetation som redovisas under nésta
rubrik, Mark och vegetation.
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Forutsattningar, forandringar och

konsekvenser
Natur och kulturmiljo

Mark och vegetation

Forutsattningar:

Marken inom planomradet &r till stor andel redan ianspraktagen av
byggnader for vard och skola. Stora delar av marken pa Ollonborren 1
och 2 &r asfalterad for parkering och skolgard med mindre grénytor
mellan befintliga byggnader. I den norddstra delen av planomradet,
Margretelund 1:1, som idag anvéands som parkering finns tva dungar
med trad, en pa parkeringen och en intill Svartebacken. Dar finns dven
en hundrastgard. Parkeringen utmed Margretelundsgatan omkantas av
en biotopskyddad allé med klotlénnar och parkeringen mot SiS
ungdomshem omkantas av en allé av askar.

Forandringar:
Befintlig vegetation som bevaras genom féljande planbestdimmelser:

o np—trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en
sakerhets risk samt a1 — Marklov kréavs aven for att falla trad.
Allén med klotlénnar ut mot Margretelundsgatan (se figur 5)
omfattas av generellt biotopskydd enligt naturvardsverkets
definition, férordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt
miljobalken. For att falla biotopskyddade trad maste dispens
sokas hos lansstyrelsen. Hansyn ska tas till allén vid
exploatering sa som ledningsdragning och annan typ av
schaktning som kan skada allén. Lampligt avstand till allétrad
vid schaktning ar 15 ganger stamdiametern, ytterligare
vigledning finns 1 Lansstyrelsens skrift ”Skydda traden vid
arbeten”.

o np—trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en
sakerhets risk samt a1 — Marklov kréavs aven for att falla trad.
Allén med askar som angransar mot ungdomsskolan (se figur
5) klassas inte som biotopskyddad allé men da ask &r en
rodlistad art sa bor traden bevaras. Traden far bara fallas om
de ar sjuka eller utgdr en risk mot ménniskors sakerhet efter
ansOkan om marklov.

o nz— Markens ska besta av minst 20 % vegetation inom
fastigheten. tréd, buskar, gras och liknande men inte grédor,
odlingar, bete eller dylikt i enlighet med prop. 2009/10:170
s.428 (En enklare plan- och bygglag). En reglering av
vegetation pa Ollonborren 1 motiveras med att planforslaget
mojliggdr markanvandning for sarskilt k&nsliga grupper for
klimatforandringar, d.v.s. yngre (forskola och skola) och &ldre
(demensboden och dagverksamhet). Att sékerstélla en viss del
vegetation ar en atgard for klara hogre temperaturer som
orsakas av klimatforandringar. Férutom hogre temperaturer sa

9



PLANBESKRIVNING

‘?& DETALJPLAN FOR DEL AV
MARGRETELUND 1:1 M FL
Lidképings LIDKOPINGS KOMMUN
kommun

ar barn extra utsatta for UV-stralning fran solen. |
planforslaget finns ingen reglering vad galler tillaten
byggnadsyta eller hardgérande av mark och att reglera en viss
andel vegetation ar en atgard for att sakerstalla en viss
gronstruktur utéver byggnader och parkeringar. Efter
fastighetsreglering utifran forslaget i detaljplanen kommer
Ollonborren 1 vara 51 386 kvm. Det innebér att 20 %
vegetation motsvarar 10 277 kvm. Idag bestar den blivande
fastigheten av ca 13 000 kvm vegetation.

o Park - Park. Befintliga gronstrak langs med gang- och
cykelvagarna bevaras genom markanvindningen “park”.

o Park; — Hundrastgard. Hundrastgarden foreslas utokas fran
ca 900kvm till ca 2000kvm. Traden inom hundrastgarden
foreslas finnas kvar.

o Natur — Naturomrade. Naturomradet norr om hundrastgarden
bevaras genom markanviindningen “natur”. Naturomradet
fyller en funktion for dagvattenhantering och for att motverka
erosion. Det ar viktigt att vegetationen intill Svartebacken
bevaras.

Y
pa%eflh

Y
%

Figur 5. llustrationsplan.

Befintlig vegetation som planforslaget inte sakerstéller:

o Parkomrade mot gang- och cykeltunneln planlaggs som
kvartersmark och planeras bli parkering. For att sakerstalla
hantering av dagvatten kommer mindre grona ytor att planteras
pa parkeringen (se figur 6, bla markering).

o Traddungen mitt pa parkeringen mot ungdomsskolan planlaggs
som kvartersmark med markanvéndning for
bostader/vard/skola/centrum vilket inte sékerstéller att dessa
trad bevaras (se figur 6, gron markering).

10
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o Ytan Oster om skolan som &r avsedd for fritidsaktiviteter
planldggs som kvartersmark med markanvandning for
skola/vard/boende/centrum vilket inte sakerstaller att gronytan
bevaras (se figur 6, lila markering).

& A
i

"f/’%@ Xy iz, i
:'(;’ ’ ?' & vy ¥

Figur 6. Vegetation som planlaggs Aso kvartersmark.

Geotekniska forhallanden
Inom planomradet finns fyra olika geotekniska undersékningar som &r

genomforda i samband med tidigare projekt.

i | RN g% J ~ &
Figur 7. Orienteringskarta Over tidigare genomférda geotekniska
undersokningar

o Geoteknisk undersokning for Margretelund sédra (nr 21, 24)
fran ar 1971, genomfordes infor planerad bostadshebyggelse.

o Geoteknisk undersokning for Margretelund centrumtunnel (nr
22) fran ar 1972, genomfordes infor anlaggandet av vagbron
over gang och cykelvégen.

o Geoteknisk undersokning for Margretelund centrum (nr 23)
fran ar 1973-1974, genomfordes infor byggandet av
Margretelunds centrum med pensionarshotell, alderdomshem,
dagcentral, fritidsgard, bibliotek, 1ag- och mellanstadieskola,
barnstuga, kyrka, och servicecentral med restaurang.

o Geoteknisk undersokning for Margretelund 6stra Anghagen (nr

11
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25) fran ar 1992, genomfordes infor planerad nybyggnad vid
Margretelunds yrkesskola.

| samband med det aktuella planforslaget har ett geotekniskt utlatande
tagits fram som utgar ifran befintligt underlag. Enligt de tidigare
utforda geotekniska undersékningarna bestar omradet fran markytan
och nedat av jordlagerfdljden:
o Finsandig silt/siltig finsand (méaktighet pa ca 2,5-4,5m)
o Lera (varierande méktighet med ca 17-25m i sdder och 14-
19m i norr)
o Friktionsjord pa berg (djupet varierar inom omradet med
bedoms generellt ligga pa ca 20-30m)

Enligt tidigare utredning (nr. 23, VIAK, 1974) féreslogs kéllare och
blindkallare som grundlaggningsform for Aldreboende &
Dagverksamhet Osthaga, medan platta med mark forstyvad under
pelare foreslogs som grundlaggning for Mariakyrkan och

Ostbyskolan. Byggnaden 6ster om Osthaga (det s k “H-huset”), dr
grundlagt med kéllare (skyddsrum), en form av
kompensationsgrundlaggning. Det finns inga kanda sattningsskador pa
befintliga byggnader och grundlaggningen anses darmed vara god och
intakt.

For att sékerstélla vilka laster byggnaderna klarar av behéver
grundlaggningsforhallandena och val av grundlaggningsmetod
studeras i detalj i samband med projektering for att undvika séttningar
och sattningsdifferenser. Byggnader som medfor stora laster behéver
troligen palgrundlaggas, medan lagre byggnader kan grundlaggas med
platta pa mark i kombination med lastkompensation genom
lattfylining eller utformas med kéllare.

Omradet intill Svartebécken som &r aktuellt for nybyggnation &r plant
och horisontellt vilket innebar att nivaskillnaden mot Svartebécken ar
liten. Stabilitetsforhallandena inom omradet ar tillfredsstallande goda
och uppfyller gallande rekommendationer, enligt IEG Rapport 4:2010.
Stabilitetsforhallandena bedoms vara tillfredstallande och den
planerade bebyggelsen bedoms kunna utféras utan atgarder eller
restriktioner avseende stabiliteten.

Vid schaktning ska lagret med finsand och silt beaktas da det ar
mycket flytbendget under grundvattenytan eller i vattenmattat
tillstand. Vid eventuella djupare schakter (t ex for kéllare eller
ledningsschakter) kan spont erfordras.

I samband med detaljprojektering vid nybyggnad behéver de
geotekniska undersokningarna kompletteras, dessa undersékningar
bekostas av exploator.

Masshantering

De jordmassor som blir éver vid en byggnation ska hanteras av
exploatoren. | dagsldget finns det inget utpekat omrade i kommunen
for jordmassor.

12
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Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet. Om fornlamning
patraffas vid markarbete ska detta anmalas till Lansstyrelsen enligt 2
kap. KML (1988:950).

Bebyggelseomraden

Markanvandning

Forutsattningar:

Planomradet bestar av fastigheten Ollonborren 1, Ollonborren 2 och
del av Margretelund 1:1. Ollonborren 1 ar enligt géllande detaljplan
planlagt for allmant andamal”. ldag finns det pa omradet
aldreboende, dagverksamhet, fritidsgard, forskola, 1ag- och
mellanstadieskola. Ollonborren 2 dr ocksa planlagt for ”allmén
dandamal” och pa fastigheten finns idag en kyrka, Mariakyrkan.
Fastigheten Margretelund 1:1 tacker stor del av planomradet, i vaster,
Oster och norr. Den véstra delen ar idag planlagd for allméan
“parkering” men kommer fa ny anvéndning i kommande detaljplan.
Den 6stra delen av Margretelund 1:1 &r i gallande detaljplan planlagd
for idrottsandamal och kommer fortsatta vara det i kommande
detaljplan. Den norra delen av Margretelund 1:1 ar i gallande
detaljplan planlagd for varmecentral och parkering men kommer far
ny anvandning i kommande detaljplan. Det finns ingen varmecentral
pa omradet idag men det finns parkering, skogsdungar, hundrastgard,
och pa andra sidan backen en amerikansk fotbollsplan

Flgur 8. Karta over de olika fastlgheterna |nom planomradet

Forandringar:

Planforslaget syftar till att behalla samma typ av markanvéandning for
Ollonborren 1 och Ollonborren 2 men utefter aktuell lagstiftning.
Ollonborren 1 och 2 planlaggs som kvartersmark och far féljande
mojliga markanvéandningar:

o B —Bostader, tillampas for omraden for olika former av
boende av varaktig karaktar. | anvandningen ingar fritidshus,
studentbostader, seniorbostader, gruppbostader, och liknande. 1
anvandning ingar dven bostadskomplement som parkering,
tvattstuga, lekplats, miljéhus, etc.
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o D —Vard, tillampas for omraden med all typ av 6ppen och
sluten halso-, sjuk- eller kriminalvard, till exempel aldrevard,
psykisk vard, etc. | anvandning ingar dven kompletterande
verksambhet till den huvudsakliga anvéndningen, till exempel
restaurang, parkering, kontor, etc.

o S - Skola, tillampas fér omraden med skola, férskola,
fritidshem, eller liknande. | anvandningen ingar dven
idrottshall, matsal, forskningslokaler, kontor, skolgard,
parkering till skolan, etc.

o C— Centrum, tillampas for omraden som ska vara latta for
manniskor att na, som handel, service-, och samlingslokaler. |
anvandningen ingar bland annat butiker, restaurang, apotek,
bank, hotell, och lattare former av vard men dven byggnader
for religiosa andamal som &r det aktuella i planforslaget da
omradet omfattas av Mariakyrkan som ags av Lidkopings
forsamling.

Planforslaget syftar delvis till att &ndra markanvandning pa
Margretelund 1:1. Det véstra omradet (fotbollsplanen) foreslas fa
samma anvandning som idag, R1 —Idrottsplats. Aven den nordvastra
delen av omradet (amerikanska fotbollsplanen) som idag &r planlagd
som allman platsmark med markanvandningen park/plantering
foreslas fa denna markanvandning:

o R1— Besoksanlaggningar, Idrottsplats, tillampas for omraden
med besoksintensiv verksamhet. Anvéandningen har
specificerats till Idrottsplats, som kan innebdéra idrottsplats,
simhall, golfbana, etc. | anvandningen ingar aven tillhdrande
byggnader.

Den norra delen av Margretelund 1:1 som idag &r planlagt for
varmecentral och parkering foreslas fa markanvéandning:

o B —Bostader, se ovan.

o C - Centrum, se ovan.

o D-—Vard, se ovan.

o S-—Skola, se ovan.

Omradet med natur och hundrastgard foreslas sakerstéllas med
foljande markanvéandning:

o Natur — Naturomrade, tillampas for att reglera naturmark som
till exempel gron- och skogsomraden som inte ar anlagda och
som inte skdts mer an enligt eventuell uppréattad skotselplan
eller genom viss stadning. | anvandningen ingar dven
komplement for naturomradets anvandning som gang- och
cykelvéagar eller utrymmen foér omhandertagande av dagvatten.
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o Parki — Hundrastgard, tillampas for att reglera grénomraden
som helt eller till viss del &r anlagda och kréaver skotsel.
Anviandningen &r preciserad till hundrastgard.

Flgur 9 Karta 6ver planerad markanvandnlng Omraden markerade i
rott planlaggs for bostader, centrum, vard och skola, omraden
markerade i gult planlaggs for idrottsplats.

Gestaltning och utformning

Forutsattningar:

Planomradet ar bebyggt under sent 1970- och tidigt 1980tal.
Byggnaderna har en tydlig gestaltning med fasadmaterial i gult tegel
och tak i brun plat med undantag for enstaka byggnader. Skolans lokaler
ar uppforda i en vaning medan vardlokalerna ar uppférda i tva vaningar
med undantag for Marielund som &r tre vaningar.

Figur 10. Typisk gestaltning av byggnaderna inom planomradet.
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Forandringar:

Planomradets tydliga byggnadskultur och gestaltning beddms inte
paverkas negativt av planforslaget. Hur tillkommande byggnader ska
gestaltas &r inte reglerat i detaljplanen daremot ar utformningen
reglerad vad galler storleken pa byggnaderna. | planforslaget regleras
omradet for skolans lokaler till motsvarande tva vaningar, Marielund
och majoriteten av vardlokalerna till motsvarande tre vaningar, det nya
byggnadsomradet i véstra delen av planomradet till motsvarande fyra
vaningar, och det nya byggnadsomrédet I nordostra delen av
planomradet till motsvarande sex vanlngar

Flgur 11. Karta over motsvarande antal tillatna vaningar inom varje
omrade.

Exploateringsgraden for Ollonborren 1 och 2 regleras inte i
exploateringstal i detaljplanen da omradet till stora delar redan ar
bebyggt och enbart mojliggér mindre fortatning. Daremot begrénsas
exploateringsgraden i och med att detaljplanen reglerar att 20 % av
fastigheten ska bestda av vegetation och att kommunens aktuella
parkeringsnorm ska foljas. Exploateringsgraden fér Ollonborren 1
kommer darmed avgdras av hur fastighetsdgaren l6ser
parkeringsplatser eftersom parkeringsnormen reglerar att det maste
finnas ett visst antal platser per 1000 kvm BTA (bruttoarea) byggnad,
vilket innebar att ju storre byggnad desto mer parkeringsplatser maste
de fa plats inom fastigheten.

For den del av Margretelund 1:1 dar nybyggnation moéjliggors regleras
exploateringsgraden till 25 % byggnadsarea (den ytan byggnaden tar
upp pa marken) av fastighetsarean, vilket i det har fallet motsvarar ca
1300 kvm.
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Byggnadernas utformning regleras genom foljande planbestammelser i
plankartan:

e e1 00 % Storsta byggnadsarea i % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

o <)> Hogsta byggnadshdjd i antalet meter

Takvinkel

pIoUNoON
ployieiol

| PloyspeubbAig

Figur 12. lllustration éver vad som avses med byggandshojd.

Utdver namnda bestammelser ar fastigheterna dven omkantade av
prick- och plus mark:

©  FUINEID prickmark — Marken far inte forses med byggnad.
' Korsmark — Endast komplementbyggnad far
.7~~~ placeras

Prick- och korsmarken tillampas for att ge ramar for placering
och utformning av byggnader. Fastigheterna omkantas av fyra
meter prickmark. At norr och 6st ar prickmarken pa del av
Margretelund 1:1 utokad till atta meter, anledningen &r att
byggnaden medges en hojd pa upp till sex vaningar och att
prickmarken darmed behdver utokas for att skapa lampligt
utrymme for forbipasserande. | den norddstra delen av
planomradet, mot gang- och cykeltunneln kompletteras
prickmarken pa fyra meter med korsmark pa ytterligare fyra
meter, alltsa totalt atta meter. Anledningen &r att sakerstélla
siktlinjer samt skapa en 6ppnare och tryggare kénsla langs med
gang- och cykelstraket. Det finns mojlighet att placera
komplementbyggnader, exempelvis cykelskjul eller liknande,
pa korsmarken.

Service och arbetsplatser

Forutsattningar:

Inom planomradet finns det offentlig service i form av vard och skola.
Kommersiell service finns inte inom planomradet men pa vastra sida
om Margretelundsvégen i form av livsmedelsbutik, kiosk, pizzeria,
frisér, mm. Pa den sidan végen finns aven vardcentral, apotek, och
aldreboende.

Offentlig service inom planomradet i form av vard bestar av
demenshoende, korttid/véxelvard, dagverksamhet och hemvardsgrupp
som utgar fran Osthaga. Nar Osthaga byggdes 1976 inrymde huset 92
lagenheter for dldreboende som sedan stéllts om till demensboende.
Dagverksamheten har 12 gaster per dag och hemvarsgruppen har 2
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tjanstebilar. Pa Osthaga finns idag ca 115 arbetsplatser.

Offentlig service inom planomradet i form av skola bestar av en
forskola, Ekestubben, och en grundskola med arskurs 1-6,
Ostbyskolan. Ekestubben har ca 130 platser och ca 25 pedagoger.
Ostbyskolan har ca 150 elever och ca 30 pedagoger.

Forandringar:

Offentlig service i form av vard planeras inte att oka till antalet
vardplatser men till standard, vilket inte garanterar fler arbetsplatser
men battre arbetsmiljo for de anstéllda.

Demensboendet planeras fa 72 lagenheter (alltsd 20 mindre an idag)
for permanent boende och 12-14 Iagenheter for tillfalligt boende.

Offentlig service i form av skola planeras inte att forandras.
Mojligheten ges for skola att etablera sig pa fastigheten Margretelund
1:1 om behov skulle uppsta. I planarbetet har dven hansyn tagits till att
underlatta hdmta- och lamna intill férskolan. Detta regleras inte i
detaljplanen eftersom det hamnar pa kvartersmark och blir darmed
fastighetsagarens ansvar. Ett samarbete mellan Barn-Skola och
fastighetsagaren (Intern Service) pagar for att komma fram till en
lamplig I6sning.

Kommersiell service planeras inte inforas i omradet men mojligheten
ges i och med planbestdmmelsen for markanvandning C- Centrum
som kan inrymma butiker. Avsikten med att inféra C-Centrum i den
hér detaljplanen ar primart att omradet ska inrymma samlingslokal i
from av kyrka.

Tillganglighet

Forutsattningar:

Planomradet ligger centralt med omedelbar nérhet till

bostadsomraden. Omradet ar lattillgangligt via gang och cykelstrak.
Det finns en busshallplats intill planomradet langs med
Margretelundsvéagen sa omradet anses ha god tillgang till
kollektivtrafik. Det finns ingen genomfartsvag i omradet vilket
innebar att vissa byggnader &r svartillgangliga med bil. Planomradet &r
till stor del asfalterat utan nagra storre lutningar vilket gor stora delar
av omradet lattillgangligt for funktionshindrade.

Forandringar:

Planforslaget mojliggor ytterligare en infart via Margretelundsgatan.
Infarten mojliggor fler parkeringsplatser med nérhet till befintliga
entréer. | Ovrigt planeras inga forandringar vad géller tillganglighet.

Skyddsrum

Inom planomradet finns tva skyddsrum som inrymmer 230 respektive
384 platser. Skyddsrummen ska vara kvar och anvandas som
omkl&dningsrum for personalen. Byggnaden ovanfor skyddsrummen
planeras att rivas och bebyggas med aktivitetshus eller liknande.
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Friytor

Forutsattningar:

| planomradet finns flera friytor for lek och utevistelse. Det finns
friytor som hor till skolan i form av multisportplan, hinderbana,
lekplatser etc. Det finns friytor sydost om skolan i from av en fullstor
11-mannafotbollsplan med tva tvargaende 7-mannafotbollsplaner och
yta for friidrottsaktiviteter. Det finns dven friytor i form av gardsmiljo
intill vardlokalerna. | norddstra delen av planomradet pa fastigheten
Margretelund 1:1 finns friyta i form av en hundrastgard. Utover dessa
angransar planomradet till stora friytor dster om backen i form av
gronytor.

Forandringar:

Friytorna planeras inte att forandras inom planomradet. Den
amerikanska fotbollsplanen som idag ligger pa allmanplats foreslas
forlaggas pa kvartersmark for att ge mojlighet till att boka tider,
forvara material etc. Hundrastgarden foreslas ges mojligheten att
utokas eftersom Samhallsbyggnad har fatt in synpunkter pa att den
upplevs for liten. Utanfor planomradet, 6ster om Svartebécken, dar det
idag finns en tillfallig forskola planeras ersattas av en omradeslekplats
under ar 2019. Lekplatsen &r utanfor planomradet och regleras darmed
inte i detaljplanen.

Gator och trafik

Gatunat, gang- cykel och mopedtrafik

Forutséttningar:

Planomradet har en utbyggd infrastruktur med bilvagar och gang- och
cykelvagar. Omradet nas vi tva bilvagar fran Svartebacksgatan i norr
via Wennerbergsvagen och fran Mariagatan i véster via
Margretelundsvéagen. Bada véagarna slutar med vandplats vilket
innebar att det inte finns ndgon genomfartsvag inom planomradet.

Omradet nas via gang- och cykelvagar som gar parallellt genom
planomradet i 6st-vastlig riktning, en norr om skolan och en séder om
skolan. Det finns dven en gang- och cykelvag i nord-sydlig riktning
ldngs med Svartebacken.
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Figur 13. Karta 6ver planomradet med gatunamn
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Férandringar:
Planomradet foreslas fa ytterligare en infartsvég fran
Margretelundsgatan. Denna 6kar den annars begrénsade
tillgangligheten via bil. I anslutning till infarten foreslas en
parkeringsplats med plats for ca 40st bilar. Infarten innebér en
forbéattrad tillganglighet till befintliga byggnader. For att sékerstélla
raddningstjanstens framkomlighet har nybyggnation pa den befintliga
parkeringen framfor Osthaga reglerats mot att den nya infarten ar
inrdttad genom foljande planbestammelse:
o az— Starbesked far inte ges for byggnad som forhindrar
genomfart forran ny infart fran Margretelundsgatan har
kommit till stand.

MARGRETELUND “\_< S

TECKENFGRKLARING /[, .

o molrmes Vv )
/’ k"n\

retch -]

Figur 14. lllustration 6ver planerad infart med parkering fran
Margretelundsgatan.

Infarten innebér att den befintliga cykelvagen maste flyttas langre fran
Margretelundsgatan for att en bil ska rymmas mellan cykelvagen och
Margretelundsgatan. Det innebar att cykelvagen flyttas ca 5 meter och
forses med en upphéjning. Atgéarderna for infart, flytt av gang-
cykelvag, upphdjning, ev. stodmurar och liknande bekostas av
exploatdren.

Mariagatan och Svartebdcksgatan planlaggs med markanvandningen:
Gata. Gang- och cykelvagarna planlaggs med markanvandningen:
Park, eftersom gang- och cykelvag far anlaggas pa parkmark.

Inom kvartersmarken (omraden med beteckning B, C, D, S, pa
plankartan) far fastighetsagaren sjéalva avgéra hur infartsvagar,
vandplatser, parkeringar, etc. ska utformas och var de ska placeras.
Detta regleras alltsa inte i detaljplan.

Kollektivtrafik

Forutsattningar:

Narmsta hallplats for kollektivtrafik ar busshallplatsen Margretelund,
langs med Margretelundsgatan som angransar till planomradet i
vaster. Via hallplatsen passerar buss 135 mellan Violvagen i Vinninga
och Lidkdpings resecentrum. Fran hallplatsen Margretelund till

20



PLANBESKRIVNING

% % & DETALJPLAN FOR DEL AV
MARGRETELUND 1:1 M FL
Lidképings LIDKOPINGS KOMMUN
kommun
Lidkdpings resecentrum tar det ca 8 minuter med bussen.
Stadstrafiken ar tillganglig via busshallplatsen Ostra Margretelund

som nas inom ett gangavstand pa ca 5 minuter.

Forandringar:
Planforslaget innebar inga forandringar for kollektivtrafiken.

Parkering

Forutsattningar:

Inom planomradet finns tva parkeringar som ligger pa
specialomrade” motsvarande nutidens kvartersmark, och en inom
kvartersmark. Den vastra parkeringen, ut mot Margretelundsgatan, ar
enligt géllande detaljplan avsedd att forsorja hela omradet pa
Ollonborren 1 och 2 med parkeringsplatser, det innebér
vardverksamheten, kyrkan, forskolan och skolan. Pa den parkeringen
finns det idag ca 100 st parkeringsplatser. Den norddstra parkeringen,
mot ungdomsskolan, &r enligt gallande detaljplan avsedd for
panncentral och idrottsomrade med majlighet att utnyttjas som
reservparkering till bostadsomradet. Parkeringen inne pa
kvartersmarken anvands idag av skolan/forskolan och kyrkan. Pa den
parkeringen finns det idag ca 30 parkeringsplatser.

KA » - i

:_,4?,“ "SA S A % i VN 97
Figur 15. Parkeringar pa “specialomrdde’” markerat i blatt och
parkering pa kvartersmark markerat i lila.

Forandringar:

Planforslaget innebar att de tva parkeringarna som tidigare legat pa
”specialomrade” hamnar pé kvartersmark. Det innebdr att ansvaret att
forsorja verksamheterna med parkeringsplatser ligger pa
fastighetsagaren. Fastighetsagaren for Ollonborren 1 har presenterat
ett forslag pa placering av parkeringsplatser (se figur 16). Forslaget
kan komma att &ndras men ett tillgodoseende av parkeringsplatser ar
en forutsattning for att bygglov ska kunna beviljas.
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42 p-platser
PARKERINGSPLAN

Totalt: 96
parkeringsplatser

~
v

Figur 16. Fastighetsagarens forslag pa parkeringsplatser.

| samband med atgarder som kréaver bygglov appliceras kommunens
géllande parkeringsnorm. Parkeringsnormen ar en miniminorm som
anger krav pa minsta antalet parkeringar per 1000 BTA. Nu géllande
parkeringsnorm (antagen av kommunfullméktige 2018) staller
foljande krav pa parkeringsplatser:

e Bostader — 9 bilplatser per 1000 BTA och 2,5 cykelplatser per
ldgenhet
Servicehus/aldreboende — 7 bilplatser per 1000 BTA
Grundskola — 9 bilplatser per 1000 BTA
Forskola - 14 bilplatser per 1000 BTA
Samlingslokaler - 12 bilplatser per 1000 BTA

Parkeringsnormen galler inte retroaktivt. For andamal som inte &r
listade i parkeringsnormen kan en sarskild utredning eller bedémning
av parkeringsbehovet goras. Parkeringsnormen far frangas under
forutsattning att det finns sérskilda skél, exempelvis god
kollektivtrafik, bilpool, eller andra atgarder som framjar andra fardsétt
an bil.

Svenska kyrkan (fastighetségare Ollonborren 2) har inga mojligheter
att 16sa parkeringsplatser inom den egna fastigheten. Forslagsvis
skulle ett parkeringsavtal kunna skrivas mellan Svenska kyrkan
(fastighetsagare Ollonborren 2) och Intern service (fastighetségaren
Ollonborren 1) for att sékerstélla kyrkans tillgang till
parkeringsplatser. Detta regleras inte i detaljplanen utan far initieras
av fastighetsagaren om intresse finns.
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Forutom de parkeringsplatser som hamnar pa kvartersmark planeras
ett antal parkeringsplatser pa allman platsmark, vilket innebér att de
blir tillgangliga for allmdnheten. Dessa platser avser forsorja
besokande till hundrastgarden, lekplatsen, och idrottsplatserna.
Forslaget innebér ca 20 parkeringsplatser i den befintliga vandplatsen
I &nden av Svartebacksgatan. Det innebar att vid ett genomfdrande av
forslaget kommer den befintliga vandplatsen inte langre kunna
anvandas som vandplats. Anlaggning och drift av de allmanna
parkeringsplatserna bekostas av kommunen.

Figur 17. lllustration 6ver forslag till allménna parkeringsplatser i

anden av Svartebacksgatan.

For att tillgodose behovet fran Raddningstjansten, Renhallning, etc.,
ska det aven fortsattningsvis vara mojligt att aka igenom parkeringen,
dver gang- och cykelvéagen for att komma in pa skolans omrade.

Risker och stdrningar

Buller

For bostader finns sarskilda riktvarden for hogsta tillatna bullerniva
vid bostader. Da kvartersmarken enligt planférslaget hamnar valdigt
nara Margretelundsgatan har en bullerutredning utforts for att utreda
om eventuell tillkommande bostéder uppfyller riktvardena.

Riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader anges i en
forordning (SFS 2015:216) till miljobalken. Féljande riktvérden
géller:

= 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

= FOr bostad om hogst 35kvm géller 65 dBA ekvivalent
ljudnivan vid bostadsbyggnads fasad.

= 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
vid uteplats.

Resultaten fran bullerutredningen (se Trafikbullerutredning,
Akustikverkstan AB) visar att den planerade utbyggnaden uppfyller
riktvarden for hogsta ljudniva vid fasad. Planerad uteplats ut mot
Margretelundsgatan overskrider riktvardet for ljudniva vid uteplats.
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Figur 18. Utdrag fran bullerutredningen, ekvivalent ljudniva vid
uteplats.

For att uppfylla riktvardena behdver en gemensam uteplats som alla
boende har tillgang till placeras pa den bullerskyddade sidan av
byggnaden (bort fran Margretelundsgatan). Bullerskyddad gemensam
uteplats kan forslagsvis anordnas vid nagon av de gulmarkerade
ytorna i illustrationen nedan. Detaljplanen prévar mojligheten att
utforma bebyggelse i enlighet med bullerférordningen. Men den
exakta utformningen av byggnaden prévas lampligast vid
bygglovsprévning. Darfor finns inga planbestdammelser som reglerar
buller i plankartan.
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Figur 19. Gemensamma uteplatser som uppfyller férordningens
riktvarden kan anlaggas vid gulmarkerade omraden. De uteplatser
som ar ritade som uterum uppfyller kriterier for att rdknas som
uteplats om minst ¥ av de blamarkerade glas-/vaggpartierna ar
Oppningsbara.

Radon
Radonmétningar har inte gjorts i samband med detaljplanen. Marken i
centrum av Lidkdping ar endast 6versiktligt kartlagt med nagra
matpunkter. Utifran dessa varierar resultaten mellan lag- till
normalradonhalt. Lagradon rdknas mark med vérden under 10
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000Bg/m3. Vérdena i centrum ligger inom 5 000 till 12 000 Bg/m3.
Vid nybyggnation bér matningar av radonhalter goras for att
sékerstélla att ratt byggnadstekniska krav stalls.

Risk for ras och skred

Planomradet ligger intill Svartebacken. Slantstabiliteten intill backen
har undersokts for att minimera risk for ras och skred. I det
geotekniska utlatandet baserat pa tidigare geotekniska undersékningar
konstateras att nivaskillnaden mot Svartebécken ar liten och att
slantstabiliteten darmed beddms tillfredstéllande. Ett genomforande av
planférslaget anses inte medfdra att slantstabiliteten blir
otillfredsstallande. Vid detaljprojektering kan utredningarna behdva
kompletteras vilket bekostas av sokanden.

Risk for 6versvamning

Stora och intensiva skyfall kan utgdra en potentiell Gversvamningsrisk
I tatorter eftersom kommunala avloppsystem dimensioneras for regn
med upp till 10 ars aterkomsttid. Vid regn med langre aterkomsttider
finns det risk for att avloppsystemets kapacitet inte racker till.

| den norddstra delen av planomradet, del av Margretelund 1:1, dér det
mojliggors for nybyggnation ar naturomradet som angransar till
Svartebacken utpekat som lamplig yta for fordrdjning och infiltration
av dagvatten, se mer “Teknikforsorjning, Dagvatten” s.26. Vid 100-
ars regn eller mer kan Svartebacken darmed agera som naturligt
braddutlopp.

En skyfallskartering har tagits fram for Lidkdping som visar var vatten
kommer att ansamlas vid rikliga skyfall. Enligt skyfallskarteringen
berdrs delar av planomradet av risk for hoga vattenstand vid ett 100-
arsregn. Riskomradena ar framst hardgjord yta (delar av Mariagatan
och Svartbécksgatan) dar vattenstandet vid 100arsregn kan uppna en
niva pa ca 3 decimeter. De hardgjorda ytorna planeras férandras
marginellt vid ett genomforande av detaljplanen. Lagpunkterna
innebar inte hogre vattenstand an att det bedéms kunna hanteras utan
vidare reglering.

Fororenad mark

Det finns ingen kand forekomst av férorenad mark inom planomradet.
Om foérorenad mark patraffas eller om det finns misstankar om att
fororenad mark kan finnas pa platsen ska Miljo-Halsa, Lidkopings
kommun kontaktas.

Det finns en kand markférorening pa angransande fastighet
Margretelund 3:6 (ungdomsskolan) som sanerats 2016. FOr att utreda
om fororeningen kan ha spridit sig &r en miljohistorisk inventering
genomford (se Miljohistorisk inventering, Jordnara Miljokonsult AB).
Slutsatsen fran inventeringen ar att det inte rader en stor risk for
fororeningar i mark och vatten inom planomradet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp

Forutsattningar:

Fastigheterna i planomradet &r anslutna till det kommunala vatten- och
avloppssystemet (VA). Teknisk service ansvarar for ledningarna fram
till servispunkt i fastighetsgréns. VA-ledningarna finns i
Svartebacksgatan och vidare 6sterut langs med gang- och cykelvagen
och dster om Mariagatan langs med gang- och cykelvégen.

Forandringar:

Nya byggnader i nordéstra delen av planomradet (Margretelund 1:1)
kan kopplas pa via ledningar i Svartebacksgatan. Nya byggnader i
vastra delen av planomradet (mot Margretelundsgatan) kan kopplas pa
via ledningar pa Ollonborren 1 forutsatt att fastighetsbildning sker sa
de ingdr i samma fastighet.

Exploatdren star for eventuella kostnader pa grund av flytt av
ledningar samt nya anslutningar.

Dagvatten

Forutsattningar:

Dagvattenledningar finns i Svartebacksgatan och vidare vésterut langs
med gang- och cykelvagen. De finns dagvattenledningar langs med
Margretelundsgatan och Mariagatan. Férutom i gatumark finns
dagvattenledningar pa del av Ollonborren 1 och inom del av
Margretelund 1:1 som planlaggs for kvartersmark och nybyggnation
(gamla panncentralen).

Lokalt omhéndertagande av dagvatten ska ske inom planomradet. |
Svenskt Vattens publikation P110 ”Avledning av dag-, drén- och
spillvatten” samt i kommunens dagvattenhandbok hanvisas
fastighetsagare till att kunna ta hand om och foérdréja 20 mm
dagvatten inom den egna fastigheten vid ett 10 ars regn.

Planomradet omfattas av ett markavvattningsforetag:
”Avloppsforetaget Vénersviksbéacken-Brantabdcken, av ar 1971
Markavvattningsforetagets syfte ar att leda vatten fran
Véanersviksbacken (Svartebacken) till Brantabacken for att moéjliggora
bebyggelseomraden (Margretelund) intill Vanersviksbécken enligt da
géllande generalplan, &r 1970. Overférandet av vatten fran
Vénersviksbacken till Brantab&cken sker i narheten av ridhuset till
184an (se figur 20).
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Figur 20. P& bilden syns ett utdrag ur avloppsforetagets plankarta dar
dverledningsdiket ar markerat med tva parallella tjocka streck. Det &ar
dverledningsdiket som omfattas av avloppsforetagets tillstand.

Enligt avloppsforetaget &ger kommunen rétt att &ndra mangden vatten
i nedre delen av Vanersviksbacken. Da markavvattningsforetaget
ligger uppstréms planomradet anses det inte medfora forandringar i
markavvattningsforhallandena och behéver darmed inte omprévas.

Forandringar:

Stora delar av planomradet ar redan hardgjorda och dar forvantas inte
mangderna dagvatten oka. De delar av planomradet som kommer att
hardgoras vid ett genomforande av detaljplanen ar nybyggnationen
intill Svartebacken och den nya parkeringen intill den nya infarten
fran Margretelundsgatan

Pa den del av Margretelund 1:1 som mojliggdra nybyggnation intill
Svartebacken bestar dagvattenhanteringen idag av brunnar som ar
sammankopplade till ett rorsystem som leder direkt ut i Svartebécken
utan fordrdjning eller rening.

Vid nybyggnation foreslas hantering av dagvatten ske utan behov av
befintliga dagvattenbrunnar (se Dagvattenutredning, Teknisk Service
Lidképings kommun). For att detta ska vara mojligt masta marken
lutas mot recipient. Vatten kan ledas till naturmarksomradet dar det
under mindre regn kan infiltreras pa platsen istallet for att rinna direkt
ut i Svartebacken. Svartebédcken ska i sin tur fungera som ett
braddutlopp till denna éversvamningsyta. For att dagvattnet ska kunna
ledas till naturomradet och sedan vidare till Svartebacken har foljande
planbestdmmelse bifogats plankartan:

° 1 - Minsta lutning &r angivet varde i procent (Pilen pekar uppat)

Planbestammelsen innebadr att det inte krdvs marklov for att hoja eller
sanka markytan till den angivna nivan. Pilen pekar at det hall som
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marken stiger. Hantering av dagvatten kan komma att regleras
ytterligare vid markanvisning.

Vid den nya parkeringen intill den nya infarten fran
Margretelundsgatan féreslas dagvattnet kopplas pa befintlig
dagvattenledning. For att kunna fordréja 20mm pa den egna
fastigheten (i enlighet med kommunens dagvattenhandbok) maste
fastighetsagaren vidta atgarder. Forslag pa atgarder ar att luta
asfaltsytor mot gronytor samt ett underjordiskt dagvattenmagasin som
i sin tur kan kopplas pa befintlig dagvatten ledning (se
Dagvattenutredning, Teknisk Service Lidkdpings kommun).

Vid ny- och ombyggnation kan dagvattenhanteringen behéva
kompletteras, dessa bekostas av exploatdren.

Varme

Forutséttningar:

Fastigheterna inom planomradet &r anslutna till fjarrvarmenatet.
Lidk6pings Energi ansvarar for drift och underhall av ledningarna
fram till och med anldggningens servisventiler i fasad. Fjarrvarme
finns i Svartebacksgatan och langs med gang- och cykelvéagarna inom
planomradet i 6st- vastlig riktning och mellan skolans fastighet och
fotbollsplanen.

Forandringar:

Nya byggnader kopplas pa befintliga ledningar. Exploatéren star for
eventuella kostnader pa grund av flytt av ledningar samt nya
anslutningar.

El

Forutsattningar:

Fastigheterna inom planomradet &r kopplade till Lidkopings Elnét.
Lidkopings Elnat ansvarar for drift och underhall av ledningarna fram
till och med varje enskild métare.

Forandringar:
Exploatdren star for eventuella kostnader pa grund av flytt av
ledningar samt nya anslutningar.

Bredband

Fastigheterna inom planomradet &r kopplade till bredband. Lidkdpings
bredband ansvarar for drift och underhall av ledningarna fram till
byggnad. Ledningar finns i Margretelundsgatan, langs med gang- och
cykelvégarna i ost-vastlig riktning, samt pa befintlig parkering ut mot
Margretelundsgatan som planlaggs for kvartersmark.

Forandringar:

Exploatdren star for eventuella kostnader pa grund av flytt av
ledningar samt nya anslutningar.
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Avfall
Kommunal hamtning av avfall sker inom planomradet. Byggnader och
transportvagar ska utformas enligt regler och krav som finns i ”Renhéll-
ningsordning for Lidképings kommun, del 1, bilaga 3: Handbok for av-
fallsutrymmen, rad och anvisningar”, antagen av KF 2011-10-31 §189.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt Plan- och

bygglagen (2010:900) efter 1 januari 2015.

O O O O O O O

PLANUPPDRAG SAMRAD UNDERATTELSE GRANSKNING GRANSKNINGS- ANTAGANDE LAGA KRAFT
UTLATANDE

Figur 21. Planprocessen enligt ett standard forfarande

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas varen 2019 om inget oférutsett
sker.

Huvudmannaskap

Lidkopings kommun &r huvudman fér allman platsmark inom planomradet.
Huvudmannaskapet innebdr ett ansvar for utbyggnad, drift och
underhall av allmanna platser.

Ansvarsfordelning

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Lidkopings Elnat ansvarar for eldistribution inom omradet.
Lidkdpings bredband ansvarar for fiber. Lidkdping energi ansvarar for
fjarrvarme.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planférslaget mojliggor fastighetsreglering genom att 6verfora del av
Margretelund 1:1 (se gul markering nedan) till Ollonborren 1, bada
fastigheterna &gs av Lidkopings kommun. Planforslaget mojliggor
aven nybildande av fastighet (se orange markering nedan) fran
Margretelund 1:1. Den nybildade fastigheten kommer i férsta hand
erbjudas till Lidkdpings kommun, om intresse inte finns gar
fastigheten ut pa markanvisning. Markanvisningsavtalet reglerar hur
och nér anldggningarna ska utforas och flnan3|eras

Flgur 22. IIIustratlon overfbreslagen fastlghetsblldmng
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Forrattningskostnader
Koparen av marken svarar for fastighetsbildningskostnader vid
fastighetsreglering.

Ledningsratt och servitut

Det finns fjarrvarmeledningar parallellt med Svartebécksgatan som i
samband med fastighetsregleringen kommer att hamna pa
kvartersmark. Ansokan om ledningsrétt kommer att behovs sokas i
samband med fastighetsbildningsforrattningen, detta bekostas av
kdparen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnader for detaljplanens framtagande bekostas genom planavgift i
samband med bygglov.

Exploateringskalkyl

Detaljplanens genomférande kommer medféra kostnad for kommunen
(samhéllsbyggnad) genom anlaggande av parkering pa
Svartebacksgatan. Kommunens (samhallsbyggnads) utgifter i
samband med ett genomfoérande av detaljplanen redovisas i nedan i en
exploateringskalkyl i tkr:

Investeringskostnad

Parkering 136
Hundrastgéard 250
Summa investeringsutgifter 386
Exploateringsutgifter
Detaljplan 250
Geotekniskt utldtande 100
Bullerutredning 25
Miljohistorisk inventering 20
Summa exploateringsutgifter 395
Inkomster
Planavgift 209
Forséljning av kvartersmark 5500
Summa exploateringsinkomster 5709
Inkomster 5709
Utgifter -781
Nettoexploatering, kassafléde 4792
Balansrakning:
Anlaggningstillgangar, skattekollektiv 386

31




PLANBESKRIVNING

& DETALJPLAN FOR DEL AV
MARGRETELUND 1:1 M FL
Lidképings LIDKOPINGS KOMMUN

kommun

Resultatrakning:

Intékter 5709
Kostnader - 395
Exploateringsresultat i resultatrakningen 5178

Drift- och underhéallskostnader (kommunbidragsfinansierad verksamhet)

Underhallskostnad 1
Kapitalkostnad 21
Summa &rlig kostnad 22

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden for aktuell detaljplan ar satt till 10 ar.
Genomforandetiden raknas fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Genomfarandetiden for underliggande detaljplaner har gatt ut.
Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner forses med en
genomforandetid pa minst fem ar och hogst femton ar. Vald
genomforandetid ger skélig tid for utbyggnad av planomradet. Inom
genomforandetiden har fastighetsagare garanterad ratt att efter
ans6kan om bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter
genomforandetidens slut &r fastighetségaren inte langre garanterad
byggrétt. Detaljplanen fortsatter att gélla dven efter att
genomforandetiden gatt ut men kan da lattare andras om ett sadant
behov uppkommer.
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Planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

= = == Planomradesgrans

——————— Anvandningsgrans

E=saecn - Egenskapsgrans

— + — +- Administrativ gréns

+--+--+4 Egenskapsgrans och administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmédnna platser med kommunalt huvudmannaskap

}GATA Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

PARK‘ Park, PBL4 kap. 5§ 1st2p.
PARK1 ‘ Hundrastgard, PBL 4 kap. 5§ 1 st2 p.
NATURf Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1st2 p.

1P-PLATS Parkeringsplats, PBL 4 kap. 5§ 1st2 p.

Kvartersmark
B Bostader, PBL4 kap. 5§ 1st3 p.

c Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1 st3 p.

S Skola, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.

- Vard, PBL4 kap. 5§ 1st 3 p.
R1 Idrottsplats, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning
<> Hogsta byggnadshdjd &r 7 meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
4 Hogsta byggnadshojd ar 20 meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Hogsta byggnadshojd ar 14 meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
<> Hogsta byggnadshojd ar 11 meter, PBL 4 kap. 11 § 1st 1 p.

e 25 9% Hogsta utnyttiandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 25 %, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Placering
Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

_+| Endast komplementbyggnad far placeras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk, PBL 4 kap. 10 §

¥
n2 Marken ska besta av minst 20% vegetation inom fastigheten, PBL 4 kap. 10 §
1 Minsta lutning &r 1 %. (Pilen pekar uppat), PBL 4 kap. 10 §

e—

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat for allmannyttiga andamal

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §
1

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar, PBL 4 kap. 21 §

Andrad lovplikt, fastighetsplan

a Marklov kravs aven for att falla trad. Kvartersmark, PBL 4 kap. 15§ 1st3 p.

Villkor fi)'r startbesked

a Startbesked far inte ges fér byggnad som férhindrar genomfart forran ny infart fran Margretelundsgatan har kommit
2 till stand. Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st 1 p.
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