Syfte

Planens syfte 4r att férhindra all bebyggelse av fastigheten Skonaren 4:s
innergard och att sékra fastighetens kulturhistoriska varden.

Planens syfte 4r ocksa att mdjliggéra férrads, vaxthus och uthusbebyggelse pa
delar av den mark som i befintlig plan inte tilldter detta.

Planomradets lige och innehall

Fastigheten Skonaren 4 ligger mellan Méasterlotsgatan och Varvsgatan i Viken,
strax nordost om Vikens hamn. Fastigheten &r pa tre sidor omgiven av
villal:apebyggels och pa den fjarde av hamnomradet.

|

Fastigheten &r bebyggd med en fyrlangad gard. Gardens ekonomiléngor har sedan
lange &ndrat karaktar till bostadshus medan gardens struktur och gardsplan &r
vélbevarade.

Pa véstra sidan av den fyriangade garden ligger en pool med tillhérande poolhus.
Poolen bedéms osynlig fran allman platsmark. Poolhuset &r ett lagmailt teknikhus
med putsfasad, papptak p4 utskjutande sparrar och traditionella tréadorrar.

Planomrédet sett fran nordost (Mésteriotsgatan) resp. sydvést (hamnen/Varvsg.)
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I nuliget q-mérkt byggnad sedd frén Putsad huvudbyggnad och sidobyggnad med falskt
innergarden korsvirke.

Trédardsanléggningen sedd fran véster Trédgardsanidggningen sedd fran dster

Ev véxthus inritat | hégra kanten.,

Hbéganés kommun &r &gare till all allman platsmark i anslutning till planomradet. All
kvartersmark &gs privat.

Bakgrund

Agaren till fastigheten inkom den 22-e mars 2002 med begéran om planandring for
att mdjliggéra avstyckning, anldggande av pool med tillhérande bod samt
anlaggande av véxthus.

Byggnadsnamnden beslét 2002-05-21 att uppdra at planavdelningen att genomféra
planarbete fér Skonaren 4 i Viken i enlighet med planavdelningens skrivelse och
stadsantikvariens yttrande. Planarbetet skall ske som enkelt planfdrfarande och pa
stkandens bekostnad.

Marklov fér utomhuspool har beviljats separat 2002-04-25. Bygglovsavdelningen p3
Hoganés kommun fann dé inget som principiellt hindrade pooler i riksintresst om de
inte kunde anses skada bevarandeintressena Pooien bedéms som osynlig fran
allmén platsmark och har infogats p3 ett diskret satt i tradgarden. Ett lagmalt

teknikhus uppférdes samtidigt.
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zon som 4r fri att bebygga med uthus och garage &r innergarden, kors/prickad
mark. Huvudbyggnader far uppféras i 1%%-plan. Den totala byggnadsytan for
huvudbyggnader &r begransad till befintlig byggzon. Uthus och garage far uppfoéras
till maximalt 46 m?. Den norra ldngan &r q-mérkt i gallande plan vilket innebar att

byggnaden inte far rivas eller féréndras till sitt ytire s att dess form och karaktar
forvanskas.

Planavdelningens beddmning &r att det kulturhistoriska skyddet i géllande plan &r
for svagt.

Utdrag ur géllande detaljplan (112/90)

Det omrade som 6nskas bebyggas med véxthus respektive uthus och/eller férrad ar
mark som inte far bebyggas enligt gallande plan.

Planens innehall
| detta detaljplaneforslag foreslas

» De tva genuina korsvirkesldngorna g-mérkas

* Den putsade huvudbyggnaden och den renoverade sidobyggnaden k-mérkas

* Innergarden prickmarkeras och f& beteckningen nj vilket innebar att den inte far
bebyggas och att kullerstensbelaggningen skall behallas.

» Tidigare g-mérkning av en l&nga kvarstar

» Sydvéastra delen av fastigheten kryssprickmarkeras vilket innebér att detta
omraden far bebyggas med kulturhistoriskt anpassat vaxthus.

» Nordostra delen av fastigheten kryssmarkeras vilket innebar detta omrade far
bebyggas med uthus.

» Fastigheten far delas i htgst tva fastigheter. Minsta tomtarea 400 kvm.Plank
eller mur far ej sattas upp mellan fastigheterna.

e Den gamla eken i sydvastra delen av fastigheten far skyddsbestammelsen n;

vilket innebar att trad inte far fallas. JR8Y- poY /3 00
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Sammantaget anser planavdelningen att skyddet av den fyrlangade garden och
riksintresset har férstérkts med dessa forslag. Ett nvtt kulturanpassat vaxthus ay
mattlig storlek beddms inte skada kulturmiljévardena. Planavdelningen menar att
man har funnit en rimlig kompromiss mellan allmé&nna och enskilda intressen.

Teknik

Inom planomradet finns inga huvudiedningar for VA.

=, =

Vattenledning, streckad linje (blé)
Avloppsledning, heldragen linje (réd)
Dagvattenledning, streck-prickad linje (grén)

Hbganés Energi AB ar huvudman for eldistributionen. Planomradet ingér i dess
omradeskoncession.

Ovrigt

Den medeltida bytomten, Viken, utgér fast fornlamning

Samtliga markingrepp inom fornldmningsomradet kraver Lansstyrelsens tillstand
enligt bestdmmelserna i 2 kap lagen om kulturminnen m.m. Ansékan om ingrepp i
fornlamningen skall géras i god tid innan markarbeten planeras pabérjas.

Revideringar

Redaktionella andringar har skett i enlighet med sarskilt utlatande éver samrad
daterat 2003-06-04 avseende flyttning av text fran genomférandebeskrivning till
planbeskrivning och att text bytts ut under rubriken &vrigt avseende fornminnen.
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HOGANAS KOMMUN

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

&

MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan for Skonaren 4 i Viken,
Hbgands kommun, Skane l&n

Byggnadsnimnden 1 Hoganis kommun har 2003-06-25 § 255 antagit detaljplan 6t
Skonaren 4 | Viken, Hoganis kommun. :

Overklagande $ver Byggnadsnimndens beslut har inkommit och avslagits av
Linsstyrelsen { Skine lan 2004-05-19.

Detaljplanen har dirfér vunnit laga kraft den 9 ﬁugusd 2004.

planchef

Kopia till:
Linsstyrelsen, samhallsbyggnad
Lantmaterimyndigheten

Registrerac
oy 22/
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Planbeskrivning
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Tidigare stéllningstagande ‘
Riksintresse

Fastigheten ingér i riksintresset fér kulturmiljdvard Gamla Viken. Kommunens
tolkning av riksintresset finns beskriven i den kommunala kulturmiljéplanen
Kulturmiljéer pa Kullahalvédn (1993), s. 32-35. | bevarandemotivet omtalas den
alderdomliga och téta bebyggelsestrukturen med karakt4r av bade bondby och
fiskelage/sjtfartsort semt patalas mangden valbevarade aldre byggnader, som
tillsammans bildar en kulturmiljé av mycket stort varde. | rekemmendationerna heter
det bland annat att "Pa alla typer av férandringar vad galler byggnader,
markbel&ggning, plank m. m. bér sérskild hénsyn till den befi ntllga kulturmiljén tas.
Nybebyggelse anpassas till befintlig kulturmiljo”.

Den medeltida bytomten utgér fast fornlamning

Den fyrldngade garden pa Skonaren 4 utgér en del av riksintressets

kulturmiljékaraktar som bondby.

Anton Cépingers karta 6ver Viken 1737 visar gardar i Viken och inagor &ster
darom.

Torsten Oijerfeldt har i en skrift Cépingers Charta av ar 1737 éver Viken. (Viak,
Stockholm 1985) analyserat Copingers karta och jamfért denna med degens
bebyggelsestruktur. Skonaren 4, tidigare Viken nr 56, var 1737 en treldngad gard
med nagot andra byggnadsligen &n idag men med samma huvudstruktur som idag
men undantag av att véstra ldngan saknas.

| inventeringen Viken —&ldre bebyggelse och miljé (Lund 1972) beskrivs Skonaren
4 enligt féljande: .

"Fyriangad gard, tidigare bondgard. Boningshuset (sédra l4dngan) byggdes 1622 |
trakonstruktion, pa en aldre langas grund. Nu putsat. Norra langan ver boningshus
pa 1800-talet. Den hade tidigare ler och langhalm i facken, som p4 1660-70-talen
byttes ut till Kullategel. Ostra langan &r flyttad fran Kulla Gunnarstorp p4 1860-talet.
Korsvirke med tegel i facken. Véstra langan byggdes 1681. Korsvirke med putsade
fack. Kullersten pa gardsplanen.”

Ar 1996 renoverades sodra l4ngan. Man Atergick da till spréjsade fénster och
tillfogade en anpassad veranda mot tradgarden. Bygglov fér pool beviljades.2002.

Skonaren 4 bevarar sammanfattningsvis en alderdomlig bebyggelsestruktur som ar
karakteristisk och typisk for riksintresset. Att skydda den fyridngade anlaggningen
som helhet med g- och k-mérkningar och reglering av byggratten bedéms som en
|1&mplig atgard.

Gdilande detaijpian

Fér planomradet galler "Stadsplan f6r Vikens Hamn, kv Skeppet m.fl. i Viken
(112/90). Planen tillater bostadsé&ndamal och dar sa prévas lampligt mindre lokaler
fér handels- och hantverksdndamal. Stérre delen av fastigheten far inte bebyggas,
pa kartan prickad mark, och méjlig byggzon 4r begrénsad till befintliga byggnader.
Den norra av de befintiga byggnaderna ligger inom zon som endast far bebyggas
med uthus och garage samt dylika mindre gérdsbyggnader, korsad mark. Den enda
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Syfte

Planens syfte ar att férhindra all bebyggelse av fastigheten Skonaren 4:s
innergard och att sakra fastighetens kulturhistoriska varden.

Planens syfte ar ocksa att mdjliggéra férrads, vaxthus och uthusbebyggelse pa
delar av den mark som i befintiig plan inte tiliater detta.

Ansvarsfordelning

Kommunen & huvudman fér den allmanna platsmarken i anslutning till
planomradet.

Kommunen &r huvudman for den allmanna va-anlaggningen. Planomradet ingar i
dess verksamhetsomrade.

Héganas energi 4r huvudman for eldistributionen. Planomradet ingar i dess
omradeskoncession.

Erforderliga fastighetsbildningsatgérder initieras av fastighetsagaren.
Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikta pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga
kraft under sommaren 2003.

Genomférandetiden ar 5 ar frAn den dag planen vinner laga kraft. Darefter finns
ingen garanterad ratt att erhalla bygglov.

Fastighetsrittsliga fragor

Tomtindelning fran 1946 havs.

Planens antagande innebar att del av géllande detaljplan upprattad den 10 april
1987 ersatts och darmed upphor att galla.

Agaren till fastigheten Skonaren 4 begar i samband med danna detaljplan mojlighet
for delning av fastigheten.

Om avstyckning sker i anslutning till befintliga byggnader fodras
brandskyddsatgarder beroende pa avstadnd mellan byggnaderna.

Genomférandetid

Denna planandring har 5 ars genomférandetid fran den dag planen vinner laga
kraft.
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Teknik

" Om radonférekomst konstateras vid byggnation ska atgarder vidtas som férhindrar

radonintrangning i byggnad.

Vid eventuellt patraffande av forniamning skall arbetet omedeibart avbrytas och

lansstyrelsen kontaktas enligt 2 kap. i lagen om kulturminnen m.m

Ekonomiska fragor

Kostnader for atgarder inom kvartersmark belastar fastighetsagaren.
Fastighetsagaren bekostar planarbetet.

Medverkande tjansteman

Vid framtagande av genomférandebeskrivning har Karl-Ake Nilsson och Lena
Thore medverkat.

Revideringar

Redaktionella andringar har skett i enlighet med sarskilt utldtande éver samrad
daterat 2003-06-04 avseende text som flyttats frAn genomférandebeskrivningen till
planbeskrivningen och ny text under rubriken "Fastighetsrattsliga fragor”.

Kommun
'nge 2003-02-18
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Planchef Planerkitekt






