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Bakgrund

Nuvarande simhall borjar na slutet pé sin tekniska livslingd och dérfor behévs ett nytt
badhus f6r kommunens invanare som 6kar i antal. Runt badhuset behéver offentliga ytor
anlidggas som gor sportcentret till en publik och fungerande del i anslutning till Kungsbacka
centrum.

En ny detaljplan ska méjliggora ett nytt badhus med tillhérande infrastruktur och parkmiljé
inom Kungsbacka sportcenter, i enlighet med kommunstyrelsens beslut 2016-03-15 § 46.
Det nya badhuset kommer att byggas direkt sdder om Aranis B-hall.

Kommunfullmiktige har i investeringsplanen beslutat att ansld medel for ett nytt badhus
med infrastruktur i Kungsbacka. Avsikten dr att forsta spadtaget ska kunna tas varen/
sommaren 2018.

Kungsbacka sportcenter - utveckling ndra centrum

Kungsbacka sportcenter ir en viktig plats i Kungsbacka kommun. Det idr ett ovanligt
centralt placerat idrottsomride och dess centrala lige blir mer och mer pétagligt nir
Aranis stadsdel och Kolla Parkstad byggs ut. Omréadet ligger ocksa i direkt anslutning till
Kungsbackain som enligt bland annat f6rdjupad 6versiktsplan for Kungsbacka stad ska
utvecklas till ett lattillgingligt park- och rekreationstrak.

Workshop 2011-2012 gav malsattningar

Utformningen av planforslaget tar sitt avstamp i en workshop som genomfordes angiende
sportcentrets utveckling 2012. D4 var det primira att bygga en ny idrottshall, nu 4r behovet
av ett nytt badhus mer angeldget. Behovet av en bittre anpassad utemiljé kvarstir. Omridet
som helhet behover bli mer attraktivt att vistas i f6r utovare, savil som medféljande
familjemedlemmar. Det finns ocksa ett behov av en utemiljé som knyter samman
sportcentrets olika delar.

Milsittningarna fran 2012 giller fortfarande:

* En hillbar och levande stadsdel med idrotten i centrum
* Helhetslosning for idrotten

* Smart samnyttjande

* Goda kopplingar med resten av staden

* En attraktiv stadsdel - bade lokalt och regionalt

Handlingsfrihet for fortsatt utveckling av sportcenter

Nytt badhus med infrastruktur dr ett steg pa vigen. I dagsldget dr inga beslut tagna om
ytterligare forindring av sportcentret. Déarfor har férslaget utformats for att halla dérren
oppen for flera alternativa férandringar.

Uppdrag

Byggnadsnimndens arbetsutskott beslutade 2016-04-26 §131 att uppdra it férvaltningen
att uppritta detaljplan f6r badanliggning med tillhérande infrastruktur inom Kungsbacka
Sportcenter i Kungsbacka stad.
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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att méjliggora utveckling av Kungsbacka sportcenter med ett nytt badhus
med tillhérande infrastruktur och park. D4 omréadet dr centralt placerat ska det ses som ett
stadsutvecklingsprojekt, vilket stiller krav pa utformning av allméinna ytor.

Ett nytt badhus i ett sportcenter dr mycket publikt och i detta fall ligger sportcentret ocksa
mycket centralt. Det gor behovet att utveckla den utvindiga miljon till en publik och
fungerande del av staden stort. En huvudtanke dr att tydligt separera bilar frin ytor dir
miénniskor vistas. Samtidigt ska méjlighet finnas att komma nira anliggningarna for att
himta och limna besokare eller for transporter.

Till sin gestaltning ska omridet med dess byggnader uppfattas som en vilkomnande och
publik stadsmiljé6 med mycket gronska.

Denna detaljplan innehéller dven parkeringar som ska forsorja Aranis 4, ett kvarter vars
norra del ska inrymma undervisningslokaler och den s6dra innehilla bostider.

Projektet har utformats for att vara s robust att det kan téla flera olika alternativa
inriktningar for utveckling av sportcenter.

Forslagets huvuddrag

Befintlig simhall ersatts med ett

nytt badhus med familjeinriktning.
Entrétorg och park foreslas anléggas
och kan fungera som ett "kitt” mel-
lan de olika idrottsanlaggningarna
idag och i framtiden. Parken fyller ett
behov i staden och som en milj¢ dar
medfoljande familjemedlemmar kan
vistas under traningstid.

Infrastruktur i form av ny stadsgata
samt stora ytor for ndromradets
parkeringsbehov planeras i omradet
Ostra del. En viktig huvudtanke ar att
omradet mellan idrottsanlaggningar-
na ska vara bilfritt och kénnas tryggt
och sakert for alla aldrar.

q Bilvag

XXX o) Géng- och cykelvdg
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Lage, areal och markagoforhallanden

Planomridet ligger cirka en kilometer frin resecentrum, direkt séder om Aranis stadsdel.
Omrédet ir cirka fem hektar stort och bestéir idag av en grusplan, en 6ppen grisyta, en
torskola och infartsvig soderifrin. Marken dgs av kommunen.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer

Fastigheten ligger inom utvecklingsomréidet f6r Kungsbacka stad i kommunens
oversiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2006. I den férdjupade 6versiktsplanen for
Kungsbacka stad, 2009, ligger den inom idrottsomrade.

Detaljplaner
Inom omradet finns tva gillande detaljplaner, K58 och KP114. K58 som ticker stérre delen

av omradet innebir garageindamal dir badhuset ska placeras och allmint dndamal dir park
ska anliggas. Kp114 innebir parkering/park ddr parkeringskvarteret planeras. Inom bada
planerna definieras infartsvigen till nuvarande lige, som foreslds dras om for att kunna
samla parkeringar ndrmast sparet

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2015-06-16 att ge ber6rda forvaltningar i uppdrag att dels
utreda lokalisering av nytt badhus, dels redovisa en langsiktig strukturbild f6r utveckling av
Kungsbacka sportcenter.

Utredningen, "Forstudie om strukturbild med placering av ny badanliggning inom
Kungsbacka sportcenter”, daterad januari 2016, redovisade tvé alternativa forslag for
utbyggnad av sportcentret. Oavsett lokaliseringsalternativ for badanliggningen s
toreslog utredningen omfattande férindringar av dagens infrastruktur redan i den férsta
etapputbyggnaden. Infrastrukturen omfattade bade stora parkeringsanliggningar och ett
sammanbindande parkomrade.

I utredningen redovisades de olika alternativens fér och nackdelar pd kort och ling sikt, men
inget av forslagen foérordades.

Kommunstyrelsen beslutade 2016-03-15 § 46 att utredningens alternativ norr ska ligga till
grund for badhusets placering samt att byggnadsndmnden ska uppritta forslag till detaljplan
tor placering av badhus med tillhérande infrastruktur i enlighet med alternativ norr.
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Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgdrs idag till storsta delen av stora
gris- och grusytor som utnyttjas mestadels for
bollspel. Grusplanen anvinds dven som parkering
vid stérre idrottsevenemang. Kring dessa finns
mindre parkytor med klippta griasmattor och
planterade trid och buskar, bilvidgar, ging- och
cykelvigar och parkeringsytor. De planterade triden F
bildar alléer antingen pa en eller bida sidor av delar
av omradets vigar. I sydvist ligger en forskola med
anslutande tomt som utnyttjas som tridgard och
lekplats f6r forskolans verksamhet.

Centralt i omradet ligger en stor vilklippt grasplan
och en stor grusplan, atskilda av en asfalterad
gang- och cykelvig och en grisbevuxen jordvall
vars tidigare busk- och tridvegetation nyligen rojts
bort. Séder och vister om dessa loper en asfalterad

ishallen samt till simhallens ytor for varutransporter S
och personalparkering. Hir finns en ging- och
cykelvig som 16per lings med simhallens s6dra
sida som i vister ansluter bade till parkstraket lings
Kungsbackain och till ging- och cykelbron som
leder till bostadsomradet Kolla pa ans vistra sida.
Sydvist om simhallen finns ett mindre inhédgnat
omride med grisytor i mitten omgivna av en
jordvall med planterade trid och buskar, s som en :
klen/medelgrov silg, lind, poppel, oxel, figelbir och &

vitpil samt buskage av hagtorn, slin och syren.

I planomrédets s6dra del finns asfalterade och
grusade parkeringsytor som kantas av grisytor och
planterade trdd, framst lind och bj6rk. Planomradets |
ostra del utgdrs av S6dra Infarten som kantas av
vilskotta parkytor med klippta grasmattor och
planterade tridrader av frimst lind pa bada sidor.
Viister om vigen mot grusplanen dr parkytan nagot
bredare och hir finns en del buskage med frimst
snobir, idegran, flider och brakved och en del trad.

I planomrédets nordéstra del, finns parkeringar och
en relativt stor grasyta med rader av trid.

Planomradet bed6ms inte hysa inte nidgra hogre
naturvirden, men diremot hyser Kungsbackain,
som grinsar till omradet i vister, hdga naturvirden
och dr recipient till omradet. Slutrecipienten
Kungsbackafjorden hyser héga naturvirden.
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Planforslag

Planforslaget innebir att grusplanen tas i ansprak for nytt badhus och den 6ppna grisytan,
samt att forskoletomten foradlas till ett allmént tillgangligt parkomride med entrétorg i
soder. Narmast spéret anliggs markparkering

Landskapsbild och rekreation

Planomradet utgdr en del av Kungsbacka sportcenter. Idrottsanliggningarna har stérre
lokala rekreationsvirden. Omradets gris- och grusplaner utnyttjas for bland annat bollspel
och bedéms ha lokala rekreationsvirden. Likasa bedéms straket lings Kungsbackaan ha
lokala rekreationsvirden

Férorenad mark

Enligt miljéutredning, oktober 2016 Norconsult, har ingen férorenande verksamhet pagatt
inom planomradet. Jirnvigen kan ha orsakat forhojda fororeningshalter, framférallt vid
parkeringskvarteret, men risken for ménniskor och miljé bedéms vara liten. Ytterligare
undersokningar eller atgarder bedoms inte krivas for planerad utbyggnad.

Om planférslaget medfor atgiarder som berér omréidet nirmast eller i Kungsbackaan kan
dock eventuellt férekomst av féroreningar behéva undersokas, da fyllnadsmaterial och
sediment i angrinsade delar av an har konstaterats innehélla féroreningar.

Planerad utbyggnad av badhus, parkomrade, vigar och parkering bor klassas som mindre
kinslig markanvindning.

Radon

Enligt den geotekniska utredningen, oktober 2016 Norconsult, beddms marken mest besta
av lera, men uppmatta virden frin gammaspektrometern, gammastralning, som har utforts
i omradet visar att omradet klassas som normalriskomride f6r radon och radonskyddat
utférande av byggnader bedéms krivas.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kinda fornminnen eller fornlimningar.

Geotekniska forhallanden

I samband med detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram av Norconsult, oktober

2016.

Jordlagren inom hela omradet bestir 6verst av fyllning och/eller torrskorpelera till djupet
cirka 0,7-1,9 meter under markytan. Fyllningen/torrskorpeleran underlagras av lerig gyttja
alternativ gyttjig lera till cirka 6-8 meter djup. Dirunder finns lera till djup stérre dn 30
meter. Generellt bestir jordlagren fran markytan i huvudsak av:

* Fyllning och/eller torrskorpelera till ca 0,7-1,9 m djup.
* Lerig gyttja alternativt gyttjig lera till ca 6-8 m djup.
* Lera till djup storre dn 30 m.

* Friktionsjord

* Berg

Djupet till berg har inte verifierats. En trycksondering har utforts till patvingat stopp
pa djupet ca 35 meter i liget for den planerade simhallen. I omradets vistra delar, nira
Kungsbackain och runt ishallen bedéms jorddjupen vara stérre dn 45 meter. Ovriga
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sonderingar i omradets Ostra delar avslutades pa djupet 30 meter utan att fast botten hade
patriffats.

Fyllningen utgors nira Kungsbackain av 16sa material sisom mulljord, silt samt lera och har
en uppmitt vattenkvot pa ca 40 %. I 6stra delen av detaljplaneomradet 4r fyllningen fastare
och bestér av grus, sand, silt och lera. Uppmatta vattenkvoter och varierar i dstra delen
mellan ca 10-30 %.

Torrskorpeleran forekommer 6ver hela omradet med undantag frin anlagda ytor dir den
har grivts ur och ersatts med fyllnadsmaterial. Torrskorpeleran ar siltig och innehaller
rikligt med mulljord och vixtrester.

Den leriga gyttjan/gyttjiga leran har etappvis inslag av silt, skalrester och vixtdelar. Den
gyttjiga leran/leriga gyttjan bedoms vara huvudsakligen mellansensitiv.

Leran innehaller skalrester i den vistra delen av omréadet nidra Kungsbackaan. I omradets
ostra del innehiller leran silt och dr sulfidflammig. Leran bedéms huvudsakligen vara
mellansensitiv.

Gyttjan och leran har utifrin dess odrinerade (korrigerade) skjuvhallfasthet indelats i tre
omraden, ett i vister nidra Kungsbackaan, ett i liget f6r den planerade simhallen och ett i
nordost vid Hantverksgatan, se vidare i geoteknisk unders6kning

Marknivin dr plan med nivaer generellt varierande mellan cirka +1 meter till +3 meter med
svag lutning fran 6st till vist.

Markytan utgérs av vixlande grisytor/6ppen mark samt grus- och asfaltsytor. I séder finns
en litt tribyggnad i ett plan som nyttjas av en forskola.

Resultatet av den geotekniska utredningen, Norconsult 2016-09-28, visar att befintliga
jordlager kan péaforas en tillskottslast om max 5 kPa med avseende pa slintstabiliteten

i ndromradet kring Kungsbackain samt i den norra delen av detaljplaneomréidet som
grinsar till Hantverksgatan. Om detta uppfylls bedéms stabiliteten inom planomradet vara
tillfredsstallande for framtida exploatering.

Avseende sittningar siger utredningen att ytterligare paford last pa jordlagret resulterar

i sittningar. Marken i omradet bedéms ha pagéende krypsittningar. Vidare sigs att
byggnadstekniska dtgirder som medfor en permanent grundvattensinkning inte bor utforas.
Detta ir viktigt inte enbart for planerade byggnader utan dven f6r nirliggande mark som
kan utsittas for sittningar vid sinkning av grundvattenytan.

Grundlidggning av planerade byggnader och 6vriga anliggningar inom planomréidet
rekommenderas att utféras med pélgrundliggning, antingen spetsbdrande eller
mantelbirande beroende pa aktuellt jorddjup vid liget for planerad byggnad/anliggning.
For enklare anldggningar sisom gator och mindre uppfyllnader rekommenderas
lastkompensation med lattfyllnadsmaterial sisom lattklinker eller cellplast. Kompletterande
geoteknisk unders6kning rekommenderas att utféras vid detaljprojektering.

Planférslag

Rekommendationerna i de geotekniska utredningarna ska féljas. Bestimmelser om
belastningsrestriktion och utokad lovplikt avseende forindringar av markens hojdlage
har forts in i planférslaget. Den utokade lovplikten giller inom hela planomradet och
belastningsrestriktionen giller f6r tvd markerade omréiden, ett mot Kungsbackaan och ett
mot slint ner mot Hantverksgatan.
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Bebyggelseomraden och friytor

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag en forskola. Avsikten ir att verksamheten ska flytta till andra

lokaler di byggnaden ska rivas.

I anslutning till planomradet ligger en ishall i véster, befintlig simhall och idrottshallar
i norr. Simhallens verksamhet ska flytta in i det nya badhuset. Vad som ska hinda med
befintliga simhallslokaler dr dnnu inte avgjort.

Kommande bebyggelse

Norr om planomradet kommer centrum att kompletteras med flera kvarter inom ramen f6r
projekten Arands 3 och Aranis 4.

Kulturhistoria

Inom omradet finns ingen kulturhistoriskt intressant bebyggelse.

Kommersiell och kommunal service

Omridet dr en del av Kungsbacka sportcenter. Hir finns ishall, idrottshallar med flera
lokaler f6r idrottsutdvning.

Direkt norr om planomradet ligger Aranis stadsdel med gymnasieskola innehallande teater
och bostadshus med lokaler i bottenviningarna. Stadsdelen byggs nu ut och kommer att
kompletteras med tva nya etapper med mer av samma innehall, samt ett parkeringshus i norr
mot sparomradet.

Badhuset

Inriktningen f6r Kungsbackas nya badhus dr att det ska vara ett familjebad f6r kommunens
egna invinare och det ska fungera minst till 4r 2040 dd Kungsbacka kommun prognosticeras

ha omkring 100 000 invénare. I byggnaden finns familjebad, gym, kafé och relaxavdelning.

Nir ett badhus utformas dr de invindiga sambanden viktiga att fa till. Det dr ocksa

en anliggning med hog andel teknikutrymmen. Av geotekniska skil har bassinger,
omklddning, reception, kafé placerats en vaning upp. Di kan teknikrummen som maste
finnas under bassingerna ligga mestadels ovan mark och endast en liten schaktning behover
goras.

Badhuset utformas med tanken att det ska vara littillgingligt bade for de som kommer

till fots, med cykel eller med bil. Huvudentrén ligger mot sdder och nas litt bade frin
busshallplatsen lings den nya stadsgatan och frin parkeringen. Fotgidngare och cyklister
kommer via parken till badhuset. Frian parken kan badhuset nés via en trappa som leder upp
till kaféet och badentrén pa andra vining.

Badhuset dr en omkring 17 meter hog byggnad som trappar ner mot parken och
huvudentrén i séder. Fran kaféet och receptionen pi andra vaning kan man komma ut pa en
terrass, se bild nedan. Vilken firg badhuset kommer ha ir inte klart.

Mot parken kommer badhusets rutschbana att synas. De kommer att ga hogt upp i luften, se
inspirationsbild frin Ystad Arena lingst ner till hoger. De bestir av slutna r6r i glasfiber och
ir tinkta att fa samma kulér som fasaderna.
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Konstnarlig utsmyckning

Vid stora byggprojekt anvinds en del av byggkostnaden till konstnirlig utsmyckning.
Sannolikt kommer det att finnas utsmyckning bade in- och utvindigt pa ett par utvalda
stillen. Exakt var bestims senare i processen. Méjliga stillen att placera konstnirlig
utsmyckning synlig utifrin ir:

* Fasaden i 6gonhéjd ir till stora delar sluten och dr en yta som kriver nagon form av
bearbetning

* Del av norra fasaden ir fondmotiv frin Gymnasiegatan och syns pa mycket lingt hall

* Rutschbanan som ligger utanfér byggnadskroppen

* Genom de stora glaspartier i sédra fasaden kan utsmyckning synas ocksi pa utsidan.

* Kanske kan invindig utsmyckning pa liknande sitt ocksa synas utifrin genom det stora
glaspartiet i norr.

Entrétorg

Séder om badhuset finns ett stort entrétorg som binder samman badhuset huvudentré
och ishallens huvudentré. Pa torgytan finns plats att parkera sin cykel, sitta och njuta av
vatteninstallationer samt méjlighet f6r funktionsnedsatta att parkera.

Norr om byggnaden finns en entréyta i samma material som i sdder for att skapa en port till
omrédet for dem som kommer till fots eller cykel frin centrum via Gymnasiegatan eller frin
parkeringens norra del.

Arandsgymnasiet
)

Badhuset sett fran ovan i sydvast, tidig skiss
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Parken

Parken ér har utformats for att bli en ny malpunkt i staden och en ny viktig métesplats £6r
de som bor i Kungsbacka kommun och medféljande familjemedlemmar till idrottsutévare.
Det ska bli en plats for planerade och spontana méten. Parken moter Kungsbackaan, en
viktig livsnerv i Kungsbacka stad.

Brett utbud attraherar manga

Parken har utformats for ett rikt socialt liv med en aktiv och en vilsam del. Aktiviteterna
kommer att viljas for att parken ska attrahera alla aldrar, oavsett kon. En scen ér integrerad
i aktivitets delen och ger majlighet till kulturella inslag. Aktivitetsdelen har utformats for att
bade passa den utévare som inte har nigot emot att andra tittar och de utévare som hellre
ovar utan publik, samt f6r dem som girna tittar pa nir andra utévar en aktivitet. Det gor

att manga vill anvinda omrédet. I aktivitetsstriket ingar en scen for planerade och spontana
upptridanden. Genom den aktiva zonen har I6parslingan dragits in och fatt en tydligare
utformning.

Den vilsamma delen bestar till viss del av en 6ppen flexibel yta, som vid evenemang kan
anvindas till olika saker, till exempel utegymnastik. Parkkaraktir med solitirtrid och
perennrabatter priglar denna del av omréidet.

Malet ir att skapa inkluderande platser som lockar manga olika besokare.

Tema vatten

For att knyta an till temat bad och nirheten till an féreslas gestaltningen pa nagot vis knyta
an till vatten vid parkens sédra och norra entré. Fran badhuset till 4n gar ocksa ett svackdike
tor dagvatten utmed gingvigen som synliggor vattnet. Regntridgéirdar och dagvattenrinnor
ar andra exempel pid mojlig synlig dagvattenhantering i omradet.

Smaskalighet i storskalig omgivning
De byggnader som omger parken ir stora hoga hallar. Den aktiva zonen innehaller flera
“avdelningar” med olika aktiviteter, en indelning som ger sméskalighet till ett omride med

Vy fran entrétorget i sdder, vid badhusets huvudentré, tidig skiss.

12 Planbeskrivning



storskaliga byggnader. Trid hjilper ocksi till att ge parken en sméskaligare och intimare
karaktir. Triden ger skugga medans de 6ppnare delarna blir soliga.

Stark karaktar och identitet

Platsbyggda murar med integrerade sittplatser ger stadga och skiljer aktivitetsstraket frin
ishallens trafik. Park- och lekutrustning foreslis fi en stark signalfirg som gult, orange eller
rott. Loparbanans beliggning foreslis fi samma starka farg. Aktivitetsstriket ska ha en

lekfull gestaltning.

Trygghet och tillganglighet

Utemiljon i omradet kommer att utformas som oftentliga ytor som bestar av park, entrézon
med avldimningszon, parkering, och stadsgata.

Parken med sina mulitfunktionella platser dr viktig for att befolka denna storskaliga

milj6 med manga slutna fasader. Gangstrik genom omradet dr upplysta och tydliga och
overblicken inom parkomradet dr god. Entréer ir tydligt utformade och i parken finns inga
buskage att gomma sig bakom.

Den nya stora parkeringsytan ér 6verskadligt och tydliga gangstrak inom parkeringen leder
over upphojda passager 6ver stadsgatan. Den nya cirkulationen i séder gor att trafiken sinker
hastigheten i omradet dir passagerna finns.

Huvudentrén ligger i soder och har god tillganglighet for bilister och personer med
tunktionsnedsittning. Frin huvudentrén nis alla visentliga delar.

Pa vag in i parken langs vastra fasaden pa gang- och cykelva-  Vy fran bron, vastra fasaden, tidig skiss
gen, tidig skiss

Vy fran Gymnasiegatan, badhusets norra fasad, tidig skiss Rutschbana i samma kulér som fasad, Ystad Arena
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Parken och entrétroget i séder har utformats for att bli en ny malpunkt i staden. | planeringen for parken
ar féljande vardeord viktiga, nu och i fortsatt process:

Jamstalldhet

Trygghet

Lekfull

Mansklig skala

Latt att orientera sig i
Erbjuda olika intensitet

Parken &r indelad i en vilsam och en aktiv zon. Den aktiva zonen &r sedan indelad for att passa tre olika
typer av anvandare:

[——1 on stage - anvandare som inte har ndgot emot att synas

«Z_2»  off stage - anvandare som tittar pa
[ back stage - anvandare som sdker en avskild plats utan publik
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Bilderna ovan visar pa sadant som kan finnas i parken. Vid val av aktiviteter ar det viktigt att tanka pa bade
jamstalldhet och att parken ska attrahera alla aldrar.
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Gator och trafik

Bil- och kollektivtrafik

Planomridet trafikmatas idag sdderifran via S6dra Infarten, en bred infartsled in mot
centrum. Biltrafik norrifrin kommer via stadsgatorna i Aranis stadsdel.

I november 2015 miittes trafiken i omrédet och trafikméngderna pi Sédra infartsleden var
2 950 fordon per dygn norr om Kungsbacka sportcenter och 3 145 fordon per dygn séder om
densamma. Trafiken in pd Kungsbacka sportcenter och Ishallen uppmiittes till 1 700 fordon
per dygn. Kommunen ér vighéllare for alla gator inom planomradet.

Nirmaste busshallplats ligger idag Pa Lindens gata,

norr om cirkulationsplatsen.

En trafik- och parkeringsutredning for sédra centrum
i Kungsbacka stad har tagits fram oktober 2016,

kommunen och Reinertsen.

Planforslag

For att fi en tydligare entré till centrum séderifran
toreslas det att korsningen mellan Sédra Infarten
och Kungsbacka sportcenter utformas som en
cirkulationsplats och att den norra delen av S6dra
Infarten utformas som en stadsgata, likt Lindens
gata. Hastighetsbegrinsningen blir 30 km/timme.

Frin parkeringen finns tre upphdjda géngpassager
over den nya stadsgatan. Utformningen dr
stadsmdssig och sluter an till utformningen norréver
pa Lindens gata, for att gora upplevelsen av gatan
smal och dirmed bidra till sinkt hastighet. Badhuset
kommer ocksa att ligga relativt nira gatan och bidra
till ett stadsmissigt gaturum, som inte uppmuntrar
till hoga hastigheter. Utformningen sammantaget
med den relativt sett laga trafikméingden, som ar
och kan forvintas framéver, gor att trafiksikerheten

bedéms som god, for de som ska passera Gver gatan
mellan bil och badhus.

Lings gatan foreslas parkeringsfickor avsedda for
angoring. Lings Lindens gata finns ocksa en ny
busshallplats i nira anslutning till huvudentrén till
badhuset samt ishallens entré.

For att sportcenter ska bli tryggt och sikert f6r alla
aldrar hills de inre delarna av omridet bilfria.

Gang- och cykeltrafik

Idag dr det otydligt hur cyklister bast ska rora sig
genom Aranis stadsdel och vidare sdderut genom
Kungsbacka sportcenter och vidare till Inlagsleden
och den planerade ging- och cykelférbindelsen 6ver
jarnvigen.

I samband med planering av nya kvarter i Aranis
stadsdel och badhuset har en tydligare struktur for
gang- och cykelnitet tagits fram, se bild intill.
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Gang- och cykelstrak, struktu

Bla streck markerar befintliga gang- och cykelstrak.
Stjarnorna visar var viktiga entréer finns.

Gula streck markerar planerade cykelstrak.

Vita prickar visar ungeférlig planomradesgrans.



Gang- och cykelstrak, samt nya parkeringar inom planomradet

Planforslag

Det centrala nordsydliga ging- och cykelstriket blir tydligt kopplat till ging- och
cykelstriket genom Aranis stadsdel. Vid bron frin Kolla gir en tydlig ging- och cykelvig
rakt 6sterut och moter det nordsydliga striket.

Utanfor planomradet foreslas en

gang- och cykelvig strax soder

rkl?irrljg?‘gr om boulehallen f6r att skapa
bostader . en koppling till striket utmed
och skola, . Kungsbackain.

Aranas 4

PR Parkering och angéring

Idag parkerar besokare till

) simhallen pé parkeringarna i
anslutning till simhallen Pi den
parkering som ligger mellan
Gymnasiegatan och Lindens

I REER L T o A gata, Aranis 4, planeras ett
' R L — nytt kvarter med bostider och
" parke- ' skola. De som besoker ishallen
4 ring for ¢ parkerar pa parkeringen oster
T gﬁsik;ie ' om ishallen alternativt pa

parkeringen norr om ishallen.
Vid evenemang anvinds
grusplanen sdder om B-hallen
! som parkering.

- center

Spelarbussar parkerar pi
baksidan av ishallen.

Behovet av cykelparkeringar
ar stort inom planomradet.

- Lokaliseringen av dessa dr
: ’ mycket viktigt for att gora
&_ _——m————’ : cykeln till ett attraktivt
= = = Planerade gang- och cykelstrak transportmedel. Idag finns det
= Befintligt strak langs Kungsbackaan Cykelparkering med varierande
------- Lopslinga kvalitet vid de flesta av

anlidggningarnas parkeringar.

En trafik- och parkeringsutredning for sddra centrum i Kungsbacka stad har tagits fram
oktober 2016, kommunen och Reinertsen.

Planforslag

Besdksparkering och angéring

Badhuset planeras pa grusplanen. Samtidigt som det byggs ut kommer cirka 380 nya
markparkeringar att anliggas i ett parkeringskvarter nirmast jirnviagsspéret. Hir ska det
stora flertalet bilar parkera. I parkeringen foreslés tva tridkantade gingstrik som mynnar i
upphojda passager 6ver Lindens gata.

For de idrottsutévare som behover komma nira entréer finns en avlimningszon nira entrén

till bide badhus och ishall. Hir ryms cirka 15 bilar samtidigt.

Utanfér planomridet kommer parkeringen norr om ishallen vara kvar samt parkeringarna
oster om idrottshallen och norr om B-hallen. Detta betyder att omradet med rige uppfyller
parkeringsbehovet framriknat i Trafik- och parkeringsutredningen.
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Ishallen
Parkeringen norr om ishallen kommer att finnas kvar f6r de som har starka skal att parkera
ndra ishallen. Spelarbussar kommer fortsatt att kunna parkera bakom ishallen.

Badhusets lastplatser

Badhuset har flera lastplatser for varuintag till kafé, soprum och teknikrum. Lastplats lings
norra fasaden nis via Liraregatan med utfart pa Lindens gata. Soprum och varuintag till
kafé nas frin lastplatser lings med Lindens gata.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Ledningssystem for dagvatten dimensioneras enligt Svensk vattens braschstandarder. Nir
ledningar dr fulla behover ytlig avledning vattnet vara mojlig. Med tanke pa omréidets
hojdsittning dr férhallandena goda for ytlig avrinning da omradet lutar mot recipienten
Kungsbackain och inga instingda omraden uppstir vid utbyggnad.

Planférslaget medf6r att avrinningen frin planomriadet kommer att 6ka till £6ljd av
planerad utbyggnad, men med foreslaget dagvattensystem med en kombination av
dagvattenledningar, svackdiken och regntridgirdar bedéms inte fororeningsbelastningen
pa Kungsbackain 6ka jimfort med idag. Dagvatten fran planomradet kommer fortsatt
att innehélla niringsimnen och olika typer av miljoskadliga amnen som hirstammar
frin vigbeldggning, bilavgaser, drivmedel och dylikt, men genom avledning av
trafikerade ytor via regntridgardar och svackdiken uppnas en god reningseftekt for bade
olja och tungmetaller inom planomradet. Planerad utbyggnad bedéms inte ndimnvirt
paverka miljokvalitetsnormerna for vattenkvalitet i recipienterna Kungsbackain och
Kungsbackafjorden. Méjligheterna till ytterligare atgarder for lokalt omhindertagande av
dagvatten bor studeras i projekterings- och bygglovskedet.

Dricksvatten

Omradet dr idag anslutet till kommunalt dricksvattennit. Vid nyexploatering féreslas
dricksvattenanslutning ske till kommunala vattenledningar lings Kungsbackaan.

Spillvatten

Omradet ir idag anslutet till kommunalt spillvattennit. Avloppsnitet inom kvartersmark ska
utformas som duplikatsystem med skilda ledningar f6r dag- och drineringsvatten respektive
spillvatten. Vid nyexploatering foreslas spillvattenanslutning ske till allmint ledningsnit
som l6per lings Kungsbackain i vistra delen av planomrédet.

Brandvattenforsorjning

Nirmaste brandvattenpost ligger bakom Aranisgymnasiet mot Kungsbackaan och vid
ishallens sydvistra horn. Kapaciteten pa allmint ledningsnit for dricksvatten medger uttag
av brandvatten vid normal brandbelastning, 20 liter per sekund. Lagsta normala vattentryck
i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 55 meter, koordinatsystem RH2000. I de fall hogre
vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsidgaren.

Planforslag
Brandvattenfoérsorjning foreslas ske genom utbyggnad av konventionellt brandvattensystem.
Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och det avgérs i samrid med

Riddningstjianst. Kérbarhet och tillginglighet for Riddningstjinstens fordon har beaktats
under planarbetet. Detta kontrolleras i bygglovskedet.
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Varme

Hur byggnaderna ska uppviarmas ér inte klarlagt. Krav pa byggnadernas energianvindning

ska folja bestimmelserna enligt Boverkets byggregler, BBR.

Ledningar

Se Genomférandekapitlet

Avfall

Erforderliga utrymmen for killsortering av sopor ska finnas inomhus och utomhus.
Sophanteringen ska ske med storsta hinsyn till miljon samt dtervinning av energi och
material. Utformningen ska ske enligt Handbok for avfallsutrymmen, Avfall Sverige, 2009.

Halsa och sakerhet

Buller

Verksamheterna inom planomradet fir inte vara storande for omgivande bostadsbebyggelse.
Pi tak till badhus finns fliktar. Idagsliget bedoms avstindet till ndrmsta bostad vara si stort
att risk for stérning inte finns.

For den hir typen av anldggning ska inomhusbuller klaras. Vilka atgarder som behévs f6r

att klara bullret avgérs i bygglovskedet.

Farligt gods

Planomradet grinsar till transportled for farligt gods. En riskutredning har tagits fram,
Norconsult 2016-09-19 som hanterar badhusbyggnaden.

Antal transporter av farligt gods har beriknats utifrin uppgifter frin Myndigheten for
samhillsskydd och beredskap samt uppgifter frin Trafikverket. Antal personer som vistas
inom omradet har beriknats utifrin utredningar som Kungsbacka kommun har tagit fram
tor det nya badhuset.

Berikningsresultaten visar att individrisken dr acceptabel inom hela omradet, medan
samhaillsrisken ligger nagot 6ver grinsen for det som kan godtas utan att rimliga dtgirder
genomfors.

Foljande atgirder har rekommenderas darfor:
* Motverka spridning av farlig vitska in mot omradet

* Sidoomrédet upp till 30 meter frin sparet ska vara fritt frin oeftergivliga och spetsiga
téremal.

* Luftintag till badhuset placeras hogt och pa fasad bort frin jirnvigen.
* Fasaden pa badhuset ska utféras i obrinnbart material.

Nir dessa atgirder genomférts bedoms risknivan for badhuset vara godtagbar enligt de
tillimpade riskkriterierna.

Planforslag
Samtliga punkter ovan har relegerats i planbestimmelser.

Risk for 6versvamning

Rekommenderad ligsta golvhojd for planomradet dr + 2,5 meter 6ver havet. Badhusets
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entréer projekteras till denna niva.

Planforslag
Enligt planens bestimmelser ska nivd pa firdigt golv och 6ppningar i konstruktioner vara
ligst + 2,5 meter om inte annat 6versvimningsskydd anordnas.

Raddningstjansten

Kérbarhet och tillginglighet for Riddningstjianstens fordon har beaktats under planarbetet.
Detta kontrolleras i bygglovskedet.
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Gestaltningsprinciper
Badhuset

Ett badhus 4r en av de mest publika anldggning en kommun kan bygga. Det idr ocksé en
stor byggnad centralt beldgen och vil synlig frin flera hall. Malgruppen dr bred och det ir
viktigt att alla ska kinna sig vilkomna och att byggnaden till sin utformning r inbjudande
och éppen. Strax norr om det nya badhuset ligger Aranisgymnasiet, en byggnad med sober
gestaltning, som fick Kasper Salinpriset 2006. Ambitionen ir att skapa en byggnad med den
typen av kvaliteter.

* Badhusets huvudentré ska nas lika enkelt frin vister, dir gdende och cyklister kommer
till omradet, som frin Oster, dir bilister och bussresenirer anlinder.

* Badhuset trappas ner mot park och entrétorg for att ge en starkare koppling mellan
byggnad och omgivning.

* Eftersom reception och biljettentré till badet ligger en trappa upp maste entréytan i
bottenplan dgnas sirskild omsorg for att kinnas vilkomnande och trygg.

* Fonsterpartier och entréer ska anvindas for att skapa kontakt mellan ute och inne for att
bli en del av staden samt oka tryggheten i omradet.

* Viktiga siktlinjer mot byggnaden ir frin Gymnasiegatan, frin Kollabron samt frin S6dra

Infarten. I forlingningen av dessa siktlinjer ska stora fonsterpartier finnas som férmedlar
att detta ar ett hus vars innehall ar intressant for staden och dess invanare.

* Sluten fasad i 6gonhdjd bearbetas for att byggnaden bittre ska upplevas som en
vilkomnande offentlig byggnad for alla. Det ir ett viktigt medel for att motverka
storskaligheten i omradet. Materialval dr i detta sammanhang viktigt.

* Rutschbana firgsitts lika badhusfasad for en sober gestaltning.

* Lings stadsgatan, dir méinniskor lings en lang stricka ror sig nira fasaden, ar
fonstersittning och variation i fasaden av stor vikt.
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Badhuset ar en byggnad som bdr ges en sober
gestaltning med tanke pa karaktaren pa nyare
omraden i narheten. Till exempel ska rutschbanans
farg vara densamma som fasadens.
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Badhuset ska trappas ner mot parken och entré- M P
torget med terrasser och garna gradanger. Viktiga siktlinjer ger fondmotiv som maste gestaltas val
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Park och entrétorg

Generellt

* Varierat innehill med savil aktiviter av olika intensitet och ren rekreation for alla dldrar
oavsett kon. Tidigare medborgardialog ska ge inspiration vid val. Jimstélldhet ska vara
ledande. Vattenlek och klittring dr bra exempel pé aktiviteter som attraherar bade pojkar

och flickor i lika stor utstrickning.

* Sittplatser och ytor for aktiviteter och lek i bade soliga och skuggiga ligen

* Parkens entréer gestaltas s att de pa nigot vis knyter an till vatten i norr och s6der samt
Kungsbackain i vister. Punkterna har valts eftersom de ligger i viktiga siktlinjer ndr man

nirmar sig omradet.

Aktivitetsstrak

* Lekfull gestaltning av aktivitetsstriket

* Platsbyggda murar med integrerade sittplatser skiljer aktivitetsstraket frin ishallens trafik
ivdster och den vilsamma parken i 6ster. Mur mot trafik dr hogre, cirka en meter

* Scen ska finnas i
aktivitetsstraket som ger plats
tor planerade och spontana
upptridanden. Scenen bér ha
proportioner som cirka 7 meter
bred och 5 meter djup. Scenen
ska kunna nis av mindre
tranporter.

* Loparslingans start och mal ska
ga genom aktivitetsstraket

* Aktivitetsstriket utformas med
ménga aktivitetsrum som bidrar
med smiskalighet i en storska-
lig omgivning

* Signalfirg som gult, orange
eller ro6d ska anvindas pa park-

och lekutrustning samt som
inslag i 16parbanans beliggning

Vilsam park

* Utformas med parkkaraktir
med solitirtrdd och perennra-
batter

* Flexibel grisyta ska finnas

* 'Trid ska planteras som rumsbil-
dare

* Skymmande buskage ska und-
vikas for trygghet

* 'Tridrad anliggs i norr for att
bryta vindar och ge bittre mik-
roklimat.
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Aktiv och vilsam park samt vattenanknytning
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Parkering och avlamningszon
* Parkering utformas med tydliga géngstrak som markeras med tridrader

* Plantering i mitten av avlimningzon med mojlighet att rena dagvatten

Stadsgata och ny entré till staden

¢ Stadsgatans sektion, se nedan, styrs i planbestimmelse. Utformningen utgér frin
utformning av gator i Arands stadsdel. Hir foreslis karaktirsfulla trid med kronvolym
hogt upp som méter byggnaderna bra. Jordlagret bestar till stor del av lera vilket ar
svara markférhallanden och déliga grundforutsittningar f6r etablering av trid. Detta
stiller mycket hoga krav pa vixtbidddarna for att fa upp 6nskad volym och vitalitet hos
traden.

* Ny entré till staden, rondellens mitt smyckas och tillexempel flaggstinger anliggs i
infartsgatan f6rlingning

* 'Triadplanterad stadsgata, lik gatorna i Aranis stadsdel

BADHUS (L/XQ V- % Q} @ @

35 25 65 25 25 55 l 25

GANG TRAD/ BIL/BUSS GANG SVACKDIKE  BIL REFUG ~ PARKERING
PARKERING TRADZON

Sektionen visar utformning av foérlangning av Lindens gata. Utformningen styrs av en bestammelse
i detaljplanen.
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Genomforandebeskrivning

Hir redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska dtgirder som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen
och fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Detaljplanens syfte dr att ge forutsittningar for att bygga ett nytt badhus, skapa en byggritt
tor parkering, parkanliggning och ny infrastruktur vid Kungsbacka Sportcenter.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen giller f6ljande preliminira tidsplan:
Samrad 4 kv 2016

Granskning 3 kv 2017

Antagande 1 kv 2018

Laga kraft 1 kv 2018

Projektering av lokalgator, ging och cykelbanor och 6vrig allmin platsmark, vatten- och
avloppsledningar mm kan ske parallellt med detaljplanearbetet. Utbyggnad av allminna
anldggningar kan starta nir faststilld detaljplan finns.

Milsittningen dr att byggstart av badhuset ska ske 1 kvartalet 2018. Parallellt anliggs lokal-
gata, torgyta och parkeringsplatser. Parkomradet utférs da badanliggningen firdigstillts.
Dagvattenhantering for badhusets funktioner och parkeringsytor maste 16sas initialt.

Forvaltningen f6r Service inom Kungsbacka kommun dr huvudman/byggherre f6r badhuset
och ir i detta planirende att betrakta som exploator.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar riknat frin det datum da planen vunnit laga kraft utom for
parkeringskvarteret dir genomférandetiden ér 5 ar.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller
upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning, for exempelvis férlorad byggritt.

Markigoférhillanden mm

All mark inom planomridet dgs av Kungsbacka kommun. Fastighetsidgare och
rittighetshavare framgér av den till detaljplanen hérande fastighetsforteckningen.

Berorda fastigheter dr Inlagsgirde 1, Inlagsby 1, Kungsbacka 4:6 och Kungsbacka 4:65.

Huvudmannaskap - allman plats

Kommunen ar huvudman f6r allmin plats. Det innebir att kommunen ansvarar f6r
utbyggnaden av alla anliggningar inom allminplats inom detaljplanen. Allminna platser dr
gator, ging- och cykelvigar, torg, va-ledningar mm.
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For ledningar av olika slag giller f6ljande betriffande framtida dgare och driftsansvar:

El Eon Elnit

Tele Skanova

Fiber Kungsbacka Bredbandsnit
Fjarrvirme Statkraft

Vatten o avlopp Kungsbacka kommun
Dagvatten Kungsbacka kommun

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatéren svarar for utbyggnad av badhuset. All 6vrig utbyggnad inom kvartersmark
utfors och bekostas av Kungsbacka kommun eller annan exploatér som kan utses senare, till
exempel parkeringsanliggning.

Avtal

Exploatéren ansvarar for att avtal med befintlig forskoleverksamhet sigs upp.

Befintliga verksamheter

Boulebanorna séder om B-hallen miste flyttas. Ny plats utreds inom Inlagsomradet. Place-

ringen ska vara klar vid drsskiftet 2017/18.

Forskolan Villa Emilia maste flyttas/rivas senast arsskiftet 2017/18. Lokalisering av nya
torskolor i centrala Kungsbacka pagar. Serviceforvaltningen ansvarar for att uppsigning av

gillande avtal sker i god tid.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingadende i planomradet

Kommunen dger all mark inom planomradet.

Fastighetsbildning
Avstyckning och 6vriga fastighetsbildningsétgirder kan ske med stod av detaljplanen

Servitut och ledningsratt inom kvartersmark

Ledningsritt ska inrdttas/dndras for befintliga och tillkommande ledningar inom
kvartersmark inom planomridet. Ledningsritt kan dven bli aktuellt f6r nitstation,
pumpstation mm. Ledningsritt f6r fjirrvirmeledningar omprévas till att lokaliseras till
ledningarnas faktiska lige.

Ledningsomrade redovisas som u-omréide pa plankartan.

Tekniska fragor

Projektering av gator, vatten- och avloppsledningar mm kan ske parallellt med
detaljplanearbetet for att sikerstilla att tillrickligt utrymme finns f6r anldggningarna och
for att utbyggnad av allménna anliggningar kan starta s snart faststilld detaljplan finns.
Kommunen, genom forvaltningen for Teknik, ansvarar f6r utbyggnad och framtida drift
och underhall av gator, park och 6vriga anlidggningar pa allmén plats.
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Gator och Trafik

Se avsnitt tidigare i planbeskrivningen.

Park

Se avsnitt tidigare i planbeskrivningen.

Utbyggnad av parkomréidet kan ske successivt dd omradet blir tillgingligt vartefter
badhusets etableringsytor limnas.

Gang- och cykelvagar

Se avsnitt om Gator och trafik tidigare i planbeskrivningen.

Parkering

Parkeringsbehov f6r sportomréidet ordnas pd kvartersmark lings Vistkustbanan i 6stra delen
av planomradet. Cirka 380 markparkeringar ryms inom detta omrade och byggs ut vart efter
behov uppstir. En del av parkeringsplatserna kommer att nyttjas av boende inom kvarteret
Aranis stadsdel, etapp 4.

Det finns plats f6r 125 cykelparkeringar inom planomradet. De byggs ut efterhand och

ligger i anslutning till badhusentréerna.

Kollektivtrafik

Se avsnitt om Gator och trafik tidigare i planbeskrivningen.

Vatten och avlopp

Forvaltningen for Teknik ska dga och ha driftsansvar for allmidnna ledningar inom omradet.
Anslutning till dricks- och spillvatten kan ske via allmint ledningsnit.

Forvaltningen f6r Teknik anvisar férbindelsepunkt for anslutning av dricksvatten och
spillvatten efter bestillning frin exploatéren. Anlidggningsavgifter for vatten och avlopp
kommer att tas ut enligt vid till-fille for anslutning géillande taxa.

Se dven avsnitt Teknisk Forsorjning tidigare i planbeskrivningen.

Dagvatten

Forvaltningen for Teknik ska dga och ha driftsansvar f6r allmidnna ledningar.

Planomradet ingr inte i kommunalt verksamhetsomride for dagvatten. I samband med
exploatering ska omréadet inkluderas i kommunalt verksamhetsomréide for dagvatten. Di
dagvattenutredningen indikerar att ledningsnitet delvis ar i déligt skick bor dven detta ses
over i samband med utbyggnad.

Befintlig dagvattenledning under ishallen bibehalls. Inga nya anslutningar gérs till denna
ledning. Nya dagvattenledningar byggs for att ta hand om dagvatten frin byggnaden,
parkering, nya korytor och ny parkanliggning.

Dagvattenhantering 16ses i princip i enlighet med dagvattenutredningen och i samrad med
forvaltningen for Teknik.

Se dven avsnitt Teknisk Forsorjning tidigare i planbeskrivningen.

Befintliga ledningar
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Befintliga fjirrvirmeledningar i Sédra Infarten och strickningen frin jirnvigen och
visterut, norr om badhuset, behills i befintligt lige.

Befintligt fiberndt behalls i befintligt ldge i Sédra Infarten.

El- och fjarrvarmeledningar

Ledningar for el och tele finns utbyggt i omridet. E.on elnit ska dga och ha driftsansvar
tor transformatorstation och matningskablar fram till anslutningspunkter i byggnaden.
Mailighet att tillskapa rittighet for tekniska anldggningar finns inom parkeringskvarteret i
detaljplanen.

Teleledningar

Skanova ska dga och ha driftsansvar for kablar fram till f6rsta kopplingspunkt i de en-skilda
fastigheterna.

Fiberkabel

Fiberkabel finns utbyggt i omradet. Kungsbacka Bredbandsnit ska dga och ha driftsansvar
tor kablar fram till anslutningspunkt i de en-skilda fastigheterna.

Geoteknik

Se avsnitt om geoteknik tidigare i planbeskrivningen.

Detaljerade geotekniska utredningar ska utféras av exploatéren fore projektering
av byggnader och anlidggningar. Grundliggning rekommenderas ske pd pilar.

Belastningsrestriktioner finns.

Ekonomi

Ett genomférande av detaljplanen innebdrande utbyggnad av badhus samt tillhérande park
och infrastruktur, innebir en mycket omfattande kostnad f6r kommunen. Kostnaderna f6r
genomforandet fordelas mellan berdrda forvaltningar inom kommunen.

Anslutningsavgifter f6r anslutning till allmin VA-anliggning erliggs av exploatoren enligt
gillande taxa.

Projektet ska, férutom ovanstiende, dven bira kostnader f6r avveckling av férskola, flytt av
boulebanor samt férrittningskostnader.

Intikter kommer fran den verksamhet som kommer att bedrivas inom planomradet,

eller fran en eventuell framtida forsiljning av anldggningen. Ett attraktivt badhus, med
tillhérande park, dr dven en betydande tillgdng f6r kommunen da den stirker kommunens
varumirke och innebir férdelar f6r andra verksamheter i badhusets narhet. Denna tillging
ar dock av sddan art att den inte later sig mitas i ekonomiska termer.
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Overviaganden och konsekvenser

Nollalternativ

Den simhall som finns idag nar snart sin tekniska livslingd och behéver ersittas. Det har
inte setts som ett alternativ att bygga en ny simhall i befintligt lige eftersom kommunen inte
vill vara utan simhall och en tillfillig anldggning kan vara svar att fa till. Om ingenting gérs
kommer kommunen inom négra ar att std utan badhus.

Miljokonsekvenser

Behovsbed6mning

Med st6d av miljoutredningen, Norconsult oktober 2016, har en behovsbedémning gjorts
for att ta reda pa om forslaget kan antas medfora betydande miljépaverkan eller inte.
Kommunen ska gora sin beddmning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar. Sammanfattningsvis har behovsbeddmningen visat

att detaljplanen inte bedéms medfora nigon betydande miljépaverkan. Diremot avses
rekommendationerna i dagvattenutredningen och miljéutredningen i huvudsak f6ljas.

Natur, kulturmiljé & rekreation

Aktuellt planforslag innebir att dagens gris- och gronytor, men dven hirdgjorda ytor,
ersitts med nya parkytor, en byggnad, vigar och parkeringsytor. Utbyggnaden medfor att
stora delar av omradets planterade trid och buskar avverkas, men en del trid direkt sydvist
om befintligt badhus sparas. Inga kulturhistoriska virden paverkas. Den negativa paverkan
pa naturmiljé och rekreation bedéms som liten medan paverkan pé kulturmiljon bedéms
som férsumbar. Samtidigt bedéms planerad utbyggnad av nytt badhus och ny parkmiljé
som tydligt positivt f6r stadsbilden och den okar dven stadens rekreationsmajligheter f6r
allminheten. Detta genom att Kungsbacka sportcenter far en attraktiv parkmiljé som
sammanbinder omradets olika verksamheter samtidigt som tydligare kopplingar mot sévil
Kungsbackain och stadskidrnan skapas.

Markforhallanden

Planférslaget medfor vissa schaktnings- och grundliggningsarbeten som

kriver hinsyn till omradets geotekniska férhallanden. Totalstabiliteten ned mot
Kungsbackain ir tillfredstillande for planerad parkmiljé6 medan planerat badhus kriver
grundforstirkningsitgirder i form av palning. Under byggtiden krivs dven att hinsyn tas till
stabilitet, grundvattentillrinning, nirhet till befintliga anldggningar etcetera, for att undvika
paverkan pi sittningskinslig infrastruktur som ledningar, gator, byggnader. Vidare krivs

ett radonskyddat utférande av byggnader di planomradet klassas som normalriskomrade for
markradon.

Utbyggnaden bedéms inte ber6ra nagra fororenade omréiden, och dven om intilliggande
banvall kan innehalla f6rhojda fororeningshalter, bedéms detta inte medf6ra nagra risker f6r
minniskor och miljo.

Vattenforhallanden

Planforslaget medfor att avrinningen fran planomridet kommer att 6ka till £61jd av
planerad utbyggnad, men med foreslaget dagvattensystem med en kombination av
dagvattenledningar, svackdiken och regntridgardar, bedoms inte f6roreningsbelastningen
pa Kungsbackadn 6ka jaimfort med idag. Dagvatten fran planomradet kommer fortsatt att
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innehalla naringsimnen och olika typer av miljéskadliga dmnen som hirstammar frin till
exempel vigbeliggning, bilavgaser och drivmedel. Méjligheterna till ytterligare atgirder
tor lokalt omhindertagande av dagvatten bor studeras. Hojdsittningen av planomradet

ar viktig for att planerat dagvattensystem ska fungera. Risken f6r 6versvimningar

ar stor inom planomrédet, varfor det paverkar tillaten ligsta golvhojd alternativt att
oversvimningsskydd integreras i byggnaden. Planerad utbyggnad bedéms inte nimnvirt
paverka miljokvalitetsnormerna for vattenkvalitet i recipienterna Kungsbackaan och

Kungsbackafjorden.

Detaljplanens paverkan pa statligt vagnat

Dagens simhall har en kapacitet pa 250 000 besok drligen. Den nya anldggningen, som skall
ersitta den gamla, kommer att ha en kapacitet pa 300 000 besokande arligen vilket dr en
okning pé 20 procent.

Enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg alstrar dagens anliggning cirka 1530 resor per
dygn. Av dessa dr cirka 570 resor per dygn med bil. Eftersom anliggningens kapacitet
kommer att 6ka med 20 procent till 2040 landar siffran da pa ca 690 resor per dygn med bil.

Forindringen dr 120 fordonsrorelser per dygn.

Uppskattningsvis héller sig 25 procent av dessa sig inom kommunens vighéllningsomrade.
Resterande delar uppskattningsvis upp sig som foljer i tabellen nedan:

Idag 2040 Differens
Antal besokare 760 910 150
Antal resor / dag 1530 1830 300
Antal resor med bil / dag 570 690 120
Fordel- | Vag Antal resor / dag | Antal resor / dag | Antal resor / dag
ning idag 2040 differens
25% Inom Kungsbacka 145 175 30
25% Onsalavagen 145 175 30
15% Saroleden 85 105 20
15% Varbergsvagen 85 105 20
15% Goteborgsvagen 85 105 20
5% Ovriga 30 35 5

Trafikmingden pid E6 mittes under 2014. Uppriknat med 1% per ér till 2040 blir det enligt

tabellen nedan:

Plats Matar | 2014 2040
Norr om Kungsbacka N/Tp61 2014 45920 | 59480
Soder om Kungsbacka N/Tp61 2014 39970 | 51770
Séder om Kungsbacka C/v158/Tp60 2014 38130 | 49390
Soder om Kungsbacka S/v940/Tp59 2014 32570 | 42190

Slutsatsen dr att badhusets utbyggnad har en ringa betydelse pa trafikflodena pa E6,
eftersom trafikokningen till £6ljd av utbyggnaden dr hégst marginell.

Ovriga trafikrelaterade fragor

Trafikforingen i omridet dr planerad for att i storsta mojliga méin separera oskyddade
trafikanter frin motorfordon. Avsikten dr att gora det tryggt och sikert att vistas i de inre
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delarna av omradet da dessa dr bilfria. Viktigt dr att passagerna 6ver den nya stadsgatan,
mellan anliggningarna och parkeringarna, blir tydliga och allra helst dven upphéjda for att
uppfylla god trafiksikerhet. En planbestimmelse sikerstiller detta.

I de kapacitetsberakningar som har gjorts for omradet framgick det att korsningarna
kommer att ha god kapacitet dven efter exploateringen. Diremot var belastningsgraden i den
sydliga korsningen relativt nira det intervall som innebdr en mindre god kapacitet. Teknik
planerar for en cirkulationsplats i denna korsningen som enligt planerna kommer att vara

klar 2017.

Den féreslagna cirkulationsplatsen i korsningen mellan S6dra Infarten och Kungsbacka
sportcenter kommer att bidra till att omradet far en tydligare entré som ocksa blir den nya
entrén till centrum fran séder. Den nya gatan kommer att utformas som en stadsgata och
bli en forlingning av Lindens gata. Gatan planeras att utformas i samma stil som gatorna
i Aranis stadsdel med alléer for att gora upplevelsen av gatan smal och dirmed bidra till
sinkt hastighet.

Ombkring 400-470 bilparkeringsplatser kommer att behéva finnas inom Kungsbacka
sportcenter nir omradet dr fullt utbyggt 2040 enligt Trafik- och parkeringsutredningen for
sodra centrum i Kungsbacka stad. Skulle ytterligare verksamheter tillkomma i omridet i ett
senare skede, foreslds det att en kompletterande parkeringsstudie genomfors.

Behovet av cykelparkeringar bestdmdes till cirka 500-650 platser. Lokaliseringen av dessa
bor folja riktlinjerna i Trafik- och parkeringsutredningen med korttidsparkeringar i direkt
anslutning till anldggningarnas entréer och att langtidsparkering kan accepteras pa ett
avstand till upp till 100 meter frin dessa. Om det gors kommer det 6ka attraktiviteten for
att trafikanter att vilja cykel som firdmedel. En cykelbro som sikrar kommunikationer mot
Kungsbackas 6stra delar dr en annan viktig férutsittning for att omréidet ska vara attraktivt
att na med cykel. Det dr dirmed viktigt att en bro utmed Inlagsleden anliggs nir omridet

byggs ut.

Det bor beaktas att Trafik- och parkeringsutredningens slutsats ovan ir baserad pé
situationen vid daglig drift, det vill siga att anordnas det stora evenemang pa flera
anlidggningar samtidigt som lockar storpublik dr kapaciteten inte dimensionerad for detta.
Da krivs istdllet extra god forsorjning med kollektivtrafik, att flera viljer att ta sig till
omradet till fots och med cykel samt att mojligen andra tillfdlliga parkeringsytor lingre
ifrdn omradet kan anvindas.

Den norra delen av omréidet har idag en god kollektivtrafikf6rsorjning. I planférslaget

har det foreslagits en busshallplats mitt i omridet, vilket ocksa foresprikas i Trafik- och
parkeringsutredningen for att pa si sitt tillgingliggora hela omradet frin en punkt.
Denna hallplats bor dessutom trafikeras av en busslinje under storre delen av dygnet i bida
riktningar.

Med hinsyn till de resultat som tagits fram i denna utredning och som ovan diskuterats kan
det konstateras att Kungsbacka sportcenter kommer att klara den foreslagna utbyggnaden
om utformning och férslag foljer det som angivits i trafikutredningen.

Planerad utbyggnad sker inom riksintresset Vistkustbanans influensomrade, men med
torslagna skyddsitgirder bedéms inte utbyggnad utgora en atgird som foérsvérar utnyttjadet
av jarnvigen genom de farligt godstransporter som sker pé jirnvigen. Planforslaget bedoms
inte st i konflikt med riksintresset.

Halsa och sakerhet

Planomradet ligger inom 150 meter frin Vistkustbanan, som trafikeras med farligt gods,
och di krivs en riskutredning. Badhus planeras cirka 80 meter frin och parkeringsplatser
cirka 15 meter fran Vistkustbanan. Med dessa forutsittningar visar genomford
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riskutredning bedéms individrisken som acceptabel inom hela planomradet, medan
samhillsrisken ligger nigot 6ver den grins som kan godtas utan att rimliga atgarder
genomfors. Om rekommenderade atgarder genomfors inom planomradet bedéms dock
samhillrisknivin vara godtagbar enligt tillimpade riskkriterier.

Inom planomradet dr lermiktigheten stor och tung trafik passerar pi anslutande jirnvig

och vigar, varfor risken for vibrationer bor beaktas vid grundliggning. Enligt genomford
geoteknisk utredning, Norconsult oktober 2016, bedoms 6versiktligt kohesions- eller
spetsbarande palgrundliggning vara den limpligaste grundliggningsmetoden f6r byggnader
inom planomradet. Under byggtiden bér en riskanalys tas fram med avseende pa vibrationer
till f6ljd av palningsarbeten med mera. Riskanalysen bor omfatta sprickbesiktning for

nirliggande byggnader.

Vibrationer frin nirliggande jirnvig bedéms inte medféra nigra risker forutsatt att
byggnader grundliggs med pélning och att en riskanalys med sprickbesiktning for
nirliggande byggnader gors under byggtiden.

Naturresurser, strandskydd och Natura 2000

Kungsbackafjorden, som ligger cirka 2 kilometer nedstroms aktuellt omréde, dr ett
riksintresse for naturvirden och friluftslivet enligt 3 kap 6 § miljobalken, ett Natura
2000-omrade enligt 7 kap 28 § miljobalken samt ett naturreservat enligt 7 kap 4 §
miljobalken. Syftet med skyddsbestimmelserna ér att fjordens natur- och friluftsvirden
virnas och skyddas mot atgirder som kan skada dem. Planerad utbyggnad bedéms
inte medfora en 6kad dagvattenpaverkan pa recipienten eller den slutliga recipienten
Kungsbackafjorden. Dirmed bedoms inte Kungsbackafjorden i egenskap av Natura
2000-omrade och riksintresse att paverkas negativt av planens genomférande.

Strandskyddet aterintrdder i och med upphivandet av befintliga detaljplaner varfor en
utbyggnad sannolikt kommer att kriva dispens frin alternativt upphivande av strandskydd
enligt 7 kap 18 § miljobalken.

Kungsbackain omfattas av generellt strandskydd om 100 meter enligt 7 kap 13-14§§
miljoébalken. Strandskyddet dr idag upphavt med anledning av gillande detaljplan.
Strandskyddet aterintrdder i och med att en ny detaljplan provas.

Badhuset kommer att placeras utanfor strandskyddat omradet. For att kunna utveckla
aktivitetsparken pa bista sitt sd beddmer kommunen att strandskyddet behover upphivas
inom parkmark.

Det strandskyddade omréadet hyser idag inga kinda naturvirden och en
bedémning av omridets naturvirden har gjorts i enlighet med svensk standard for
naturvirdesinventeringar, S5199000:2014. Omradet dir strandskyddet ska upphivas har

bedémts sakna naturvirden enligt standarden och dirmed inte fatt en naturvirdesklass.

Sidrskilt skil for upphédvandet av strandskyddet dr 7 kap 18c § punkt 5 miljobalken "behover
tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omréidet”. En park av denna typen ir svar att uppfora utanfor strandskyddat omride
eftersom det aktuella planomrédet dr en naturlig utveckling av Kungsbacka sportcenter.

Uppférandet av en aktivitetspark i omradet bedéms inte strida mot strandskyddets syften.
Parken med dess méjligheter kommer sannolikt vara mycket positivt for allmdnhetens
rekreationsmojligheter och allménhetens tillging till strandomradet. De ldga naturvirdena
i omrédet gor att inte heller vixt- och djurlivet kommer att paverkas negativt av ett
upphivande.
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Miljokvalitetsnormer for luft, 5 kap miljobalken

Vid en etablering av badhuset och parken kommer trafiken pa omgivande vigar att 6ka
dirmed bedoms halten av kvivedioxid och partiklar att 6ka nagot. Miljokvalitetsnormerna
bedéms att klaras med stor marginal dven i framtiden di tillskottet dr litet och
bakgrundshalten ir lag.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten, 5 kap miljébalken

Med planerad dagvattenhantering si bedoms féroreningsbelastningen pa Kungsbackaan inte
att 6ka. Det innebir att miljokvalitetsnormerna for vatten inte kommer att paverkas negativt
eller motverka Kungsbackaans eller Kungsbackafjordens méjligheter att uppna god ekologisk
status till ar 2021.

Ekonomiska konsekvenser

Huvudmannaskap

I detaljplanen f6rslas kommunalt huvudmannaskap f6r allmin plats.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Se kapitel Genomforandebeskrivning, Ekonomi

Sociala konsekvenser

Den fysiska miljén paverkar folkhilsan och dr en langsiktig samhillsinvestering. Stadens
utformning har stor paverkan pa en individs hilsa, det har till exempel att géra med hur
delaktig man kinner sig i samhillet och i vilken milj6 barn och unga vixer upp i.

Fysisk planering kan hjilpa till att skapa tillit fér omgivningen, underlitta jimlika
torhallanden och gora det mojligt att vara fysisk aktiv. En hilsosam stad férsoker tillgodose

Parkens vilsamma del med sittplatser och perennplanteringar
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allas behov samt uppmuntrar en kinsla av stolthet, rorlighet och tillgédnglighet.

Vardagsliv och mangfald

Ett badhus édr en allmin anldggning som dr till f6r kommuninvénare i alla aldrar. Det dr
viktigt att platsen dr vilkomnande och tillginglig for alla, oavsett dlder, socialt sammanhang
och genustillhérighet etcetera.

Den aktivitetspark som planeras i anslutning till badhus och ishall férstirker omradet och
gor det till en héllbar levande stadsdel. Aktivitetsparken kommer att fyllas med innehall och
liv och dirigenom stirka den offentliga miljon och 6kar mangfalden. Hir kan moéten ske
mellan personer fran olika delar av kommunen. Badhuset och parken kan skapa mervirde
tor staden.

Badet ir planerat f6r kommunens invénare och har familjeinriktning. Hér kan invénare
frin kommunens olika delar motas. Det ér positivt att badhuset dven innehaller kafé,

gym, relaxavdelning och lokaler f6r friskvard. Det breddar beséksgruppen dnnu mer.
Badhuset forslas ligga pé en plats som kan bli lattillginglig bade f6r dem som kommer med
kollektivtrafik eller bil och de som kommer till fots eller med cykel.

Nu och i fortsatt planering av parken behéver fokus liggas pa att skapa en fysisk miljé som
ar varierad och attraktiv for alla personer, oavsett genustillhorighet. Inne i simhallen 4r det
viktigt att vi dven planerar f6r konsneutrala omklidningsrum.

Mobilitet

Forslaget innebir en ny entré till staden. Tydliga strak och siktlinjer dr prioriterade sa att
invinare och besokare ska ha litt att orientera sig. Genom sitt centrala lige med méinga
bostider, skola, idrottsliv i nidrheten, har omrédet goda forutsittningar att bli en ny
milpunkt i staden.

Det ir positivt att omradet enkelt nds med kollektivtrafik och genom att cykla och

Parkens aktiva del med olika aktiviteter och I6parbana
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ga. Cykelbanor och gingbanor som ligger integrerade i miljon bidrar till mer trygghet
genom att skapa uppsikt och social kontroll. Det dr gott om cykelparkeringar och
busshallplats finns alldeles utanfér badhuset. Det finns parkeringar i ndiromréidet och dven
tillganglighetsanpassade parkeringar precis utanfér badhuset.

Kungsbackains attraktiva vattenmilj6 dr viktig att relatera till eftersom an ir ett av de
element som gor det enkelt att orientera sig i staden.

Aranidsgymnasiet anvinder idag grusplanen for idrottsundervisning. Den undervisningen
kommer att hinvisas till befintliga bollplaner lingre séderut inom sportcenter.

Trygghet

Grunden for att bygga in social hillbarhet i den fysiska miljon dr tillit. Att méta andra
minniskor, spontant eller arrangerat 6kar forstaelse och tillit. Andra mianniskors nirhet
bidrar till trygghet. Har personer litt att métas i nirmiljon skapas tillit mellan dem, négot
som kallas "bonding”. Det hir kan parken framforallt hjilpa till med — att underlitta for
personer att motas. Att vara ute och rora sig dr vilgérande pd manga plan. Genom att
underlitta for folkliv och utevistelse samt att stirka kopplingar i staden okar ocksa tilliten
till den omgivande miljén och andra ménniskor ute i samhillet, ndgot som kallas "bridging”.
Bide "bonding” och ”bridging” bidrar till att staden blir mer hilsosam.

Sjilva badhuset dr en vildigt stor byggnad som i sin utformning skulle kunna bli en barriir.
For att minska den effekten dr foreslds badhuset trappas ner och fasaderna ska vara si
aktiva som mojligt for att skapa liv och rorelse. Byggnaden kommer att ha stora glaspartier
i fonden pa viktiga siktlinjer samt smyckas med konst f6r att bidra till att miljén kdnns
omhindertagen och inbjudande. Badhuset har inte nigon tydlig baksida och runt badhuset
gar strak som sannolikt befolkas i stor utstrickning.

Belysning och 6verblick dr ocksa god tack vare 6ppna ytor och inga skymmande buskage.

Samvaro

For att bidra till 6kad samvaro ar det viktigt med miljéer som minniskor vill umgis i.
Badhuset och parken knyts ihop genom att terrassen pa badhuset dr riktad mot parken samt
att det fran parken dr mojligt att ta sig upp pé terrassen. Byggnaden trappar ner mot parken
och ger omradet pa si vis en ménsklig skala.

Tydliga forskningsresultat visar att gronska bade minskar stress och gynnar barns hilsa och
uppvixtmilj6. Parken erbjuder flera olika sitt att vara tillsammans med dess olika zoner

och mojlighet att aktivt eller passivt delta i aktiviter eller bara ta det lugnt. Planteringar och
gronska foreslas for att skapa en vacker och tilltalande milj6. Sambandet med Kungsbackaan
och Aparken ir ocksa en tillging i detta ssmmanhang,

Kulturella inslag har prioriterats i bade park och i anslutning till badhuset. Genom ett
breddat utbud riktar vi oss till fler méalgrupper och gor det méjligt £6r fler ménniskor att
motas. I parken finns en scen f6r spontana och arrangerade upptriden och det dr dven
planerat for olika typer av konst. Platser, eller exempelvis konstverk, som skapar leenden

hos invanare ir hilsofrimjande och bidrar till stolthet. En viktig del f6r att ocksa bidra till
social hillbarhet dr platser som dr avgiftfria att besoka. Alla kanske inte har rad att g in och
simma/bada men alla kan anvinda parken.
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