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L LR Datum Dnr {(anges vid skriftvéxling)
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YY) Jamtlands Lin
Planenheten
Byggnadsnamnden i . i g
Ostersunds kommun an.an- 18 ;
Ridhuset P ?
831 82 OSTERSUND R RANF ;
Lagakraftbevis
Byggnadsndmnden har den 26 maj 1992 antagit omrddesbestam-
melser for strandomrddet Ostersund-Brunflo i Ostersunds
) kommun .
1 Byggnadsnamndens antagande dverklagades till Tdnsstyrelsen
som l&mnade besvdren utan bifall. Samtidigt &ndrade ldns-
styrelsen pa begédran fran byggnadsniamnden lydelsen pa kom-
mentar a) i bestdmmelserna.
Linsstyrelsens beslut har sedan 6verklagats hos regeringen.
Regeringen har avslagit overklagandet i beslut den 4 feb-
ruari 1993.
Antagandebeslutet med ldnsstyrelsens dndring har alltsa
vunnit laga kraft den 4 februari 1993.
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¢ Christina Nilsson
-/ arkitekt
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BESKRIVNING

Omradet mellan jarnvagen och Brunfloviken innehaller enskilda fritidshus,
nagra permanentbostader samt aker, &ngsmark och skog.

Fritidshusen bér inte omvandlas till permanentbostéder sa l&nge férutséttning-
arsaknas att ordna en fér aretruntboende godtagbar standard fér vatten, aviopp,
vagar och service. For att motverka att fritidshusen byggs ut till permanenbo-
stdder och for att behalla karakiéren av fritidsomrade féreslas omradesplane-
bestdmmelser som begransar bostadernas och uthusens ytor.

Omréadesbestammelsernakan, f6r vissa delar av strandomradet, ses som entill-
fallig reglering. D&r méjligheter finns att omradesvis ordna gemensamhetsan -
laggningar fér VA eller ordna kommunal VA-anslutning och dar {drutséttning-
arna i 6vrigt bedéms lampliga f6r permanentboséttning kan omradesbestam-
melserna erséattas av detaljplan (ev. upphévas).

Omradesbestdmmelserna reglerarinte om tomt/ fastighet far bebyggas eller gj.
Lovprévningen inom omradet med omradesbestdmmelser innebér i princip
samma lamplighetsprévning som utanfér detaljplan i évrigt. Ny bebyggelse
prévas i varje enskilt fall med bl a dversiktsplanens riktlinjer som grund.

Den obebyggda marken, aven s k lucktomter, langs stranden har allemans-
réttsligt intresse, varfér bebyggelsen ej bér utdkas. Strandskydd enligt natur-
vardslagen rader intill 100 m fran strandlinjen. Inom strandskyddet far ingen ny
bebyggelse tillkomma. Strandskyddet omfattar inte anidggningar eller atgarder
som behdvs for jordbruket, fisket, skogsskétseln eller renskétsein och e€j
tillgodoser bostadsandamal.

Oversiktsplaner

For omradet géllde tidigare omradesplan Ostersund - Brunflo antagen den 10 juni 1976. Dér
anges att strandomradet bestar av tva fritidshusomraden (F9 och F2) som bér detaljplanldggas
samt omraden {or jordbruk, (J1 och J2).

Inom Opedelen (J2) anges att fritidsverksamheterna far underordnas jordbruksdriften. Inom
Opedelen anges ocksa att méjligheten bdr understkas att frigéra mark fér rekreationsandamal
f6r de mdnniskor som bor §ster om detta omrade. Tillkommande byggnader inom jordbruksom-
radena skall medges endast om de &r avsedda {6r jordbrukets behov.

I den kommungvergripande Oversikisplan, som antogs den 19 juni 1991, féreslds omrades-
bestdmmelser att inféras som reglerar maximal byggnadsyta f6r fritidsbebyggelsen langs
stranden. Nérheten till Torvallas nya bostadsomrade ger starka motiv-for att frigéra s& stora
markomraden som mojligt for rekreationsandamal och bibehalla angrdnsande jordbruksmark.
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BESTAMMELSER

Bebyggelsereglering

Pa varje tomt far finnas hégst en (1) huvudbyggnad. Dess bruksarea far
inte Gverstiga 60 m2 Géaststugor och andra uthus f&r sammanlagt ha
hégst 40 m? bruksarea, darutdver far - dar byggnadsnamnden s& prévar
l&mpligt - bathus uppféras for fastighetens enskilda behov.

Befintliga byggnader far bibehallas eller ersattas med i huvudsak lika-
dana byggnader med samma anvandningssatt.

* Férutom den generella bygglovplikten galler bygglovsplikt f6r mindre

tillbyggnader samt komplementbyggnader.

Kommentarer till ovanstiende bestimmelser

Andrad lydelise enligt

lansstyrelsens beslut
den 2 oktober 1992,
se sid 10 ( ny sida )

H

Med bruksarea menas den yta som begransas av omslutande yttervaggars insidor. For
att et golvplan skall inrdknas i bruksarean skall den minsta rumshdjdenvara 1,7 mpa |.
en bredd av minst 0,3 m. S& snart dessa villkor uppfylis méts hela golvplanet. |
bruksarean inrdknas inte pelare, skorsten, kanal eller dylikt med tvarsnittsarea ovan

'| golvsockel stérre &n 0,5 m2. Inga &tgarder vidtas mot befintliga byggnader stérre &n 40
resp 60 ma.

For att ansprak skall kunna stéllas pa att fa ateruppféra eni huvudsak likadan byggnad,
méste denbefintliga byggnaden dokumenteras innan ev rivning féretas. Radfraga bygg-
nadsndmnden innan rivning.

Enligt byggnadsnamnden rader i huvudsak "samiad bebyggelse” inom omradet, varfér
bygglov plikt géller f6r bl a mindre tillbyggnader samt komplementbyggnader. Den
féresiagna bestammelsen under mom ¢, har till syfte att enhetligt bestdmma att detta
géller alla byggnader inom hela omradet. Med komplementbyggnader avses uthus,
garage eller andra mindre byggnader.

Omradesbestammelserna ger ingen byggratt och paverkar inte de bestammelser som tidigare
géller, t ex strandskyddet {15 § Naturvardslagen) eller att utférande av avioppsanordning med
ansluten vattentoalett kraver Miljé- och halsoskyddsnamndens tillstdnd (7 § Halsoskyddslagen).
Enligt Halsoskyddslagen far aviopp fér bad, disk och tvétt inte utféras utan anmaélan till Milj5- och
halsoskyddsnamnden. Det ar stor risk f6r sanitdra problem langs strandomrédet p g a déliga
infiltrationsmojligheter dar berget &r ytligt eller dar marken har dalig genomslépplighet p g a tata
jordarter. WC kan i manga fall inte installeras. Radfraga Milj6- och halsoskyddskontoret.

De fastigheter som vid antagandet bedémts vara permanentbostider omfattas ej av
omradesbestammelserna. De fastigheter som undantagits och markerats pa kartorna &r
bebyggda med permanentbostdder enligt fastighetslangden eller &r bebyggda med fritidshus
som anvénds fér permanentboende. Ovriga ar obebyggda eller bebyggda med fritidshus.

Stadsarkitektkontoret, Ostersunds kommun den 20 juni 1991

- Reviderad den 28 april 1992
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Arkitekt Arkitekt
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FASTIGHETSAGARE: Eniigt fastighetsforteckning daterad 91-06-14

Stg 444+445+446
byggnad &

byganad &
byggnad a
byggnad 4
byggnad a
Stg 446 A
Stg 446 B
Stg 453 A
Stg 461

Stg 461 A

Stg 461 8B
Stg 461 C
Stg 461 D

Stg 467+468+469+
470+471+17241071

Stg 472 A
Stg472B
Stg 472C
Stg472D
Stg 472 E
Stg 472 F
Stg 508 A
Stg 508 B

Stg 508 C
Stg 508 D

Stg 508 E
Stg 525

Stg 526 A

Stg 1073
Stg 1196
Stg 1197

Stg 1198

Stg 1199

Stg1225C

Stg 1225 F

byggnad &

Stg 1272

Stg 1410

Stg 1491+1492+1493

1494+1495+1496+
1497

Jamtlands lans Hushallningssallskap
Ulla Sigeman

Kiell Zetterstrém

Karin Reimer

Erik Arvid Bertil Sjéstrand

Sven Gunnar Nordin

Brite Elise Géransson

Stig Valdemar Borin

Anetta Isabella Grindborg

Ulla Andersson

Olof Hugo Lind

Sven Edvin Ferdinand Pettersson

Anna Bylander
Maria Bylander

Bjérn Graberg
Ulf Haraldsson
Erik Arner Pauisson

Ostersunds kommun

Maj Dahigren
Britt-Marie Berglund
Torbjérn Hellund
Berna Hallin
Inga-Lisa Annegard
Gunilla Odas-Dahl
Gdsta Svardfeldt
Gosta Svardfeldt
Gerd Svirdfeldt
Per Svardfeldt
Anne Svérdfeldt

Carl Bertil Pettersson
Elsy Pettersson

Carl Torbjérn Pettersson
Eva Cecilia Pettersson

Gunborg Karin Emilia Schiberg

Ingrid Andersson
Matts Mattsvag

Agneta Kristina Nilsson
Annika Margareta Nilsson

Staten, SJ

Leo Waldebo

Stina Kajsa Lindberg
Nils Jansson-Lindberg
Eric Jansson-Lindberg
Johan Jansson-Lindber
Ingrid Bystrom

Karin Maria Petersen

Eva Pellving
Britta Pellving

Ostersunds kommun
Olof Lunds dédsbo

Bertil Rahm
John Sivert Avéns dédsbo

Ostersunds kommun
Ostersunds Elektriska AB

Stg 152041521
Stg 1529
Torvalla 1:3
Torvalla 1:5
Torvalla 1:13
Torvalla 1:14

Torvalla 1:15
Torvaila 1:16
Torvaila 1:19

Torvaila 1:25
Torvalla 1:26
Torvalla 1:27
Torvalla 2:7

Torvalla 2:14
Torvalla 2:20
Torvalla 2:21
Torvalla 2:22
Torvalla 3:13
Torvalla 3:16
Torvaila 3:17

Ida Kristina Charlotta Johansson
Sigurd Holmer

Oscar Saltin

Ingrid Danielsson

Stig Lonngvist

Par Gustafsson
Asa Birgitta Gustafsson

Sten Martensson
Gunnar Ekevam

Maria Chariotte Lilja
Gunilla Christina Lilja

Nils Bertil Nilsson
John Brynolf Wallskogs dédsbo
Eric Dahl

Erik Mikaelsson

Alf Roland Morén

Carl Henry Hijelte
Ostersunds kommun
Bertil Bystrém

Staten SJ

Mirja Persson-Jarefors
Christina Mattsson
Canns Matisson

Férmyndare for Carina Mattsson:
Ingrid och Lars Mattsson

* Permanentbostad som ej omfattas av omradesbestimmelser
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Stg 508 D

Stg 508 C

Befintlig detaljplan (tidigare
avstyckningsplan) faststalld 1944
undantas fran planomradet och om-
fattas inte av omrades-
bestammelserna

Skala 1:10 000

0 100 200 300 400 500 meter
} tiga L i t 1 {

= o e Omradesgrans
Markerad fastighet (permanent

bostad) omfattas inte av be-
stimmelserna

@ Beteckning enligt tidigare
6versiktsplaner

Ekonomiska kartan ajourférd 1988.



FASTIGHETSAGARE: Enligt fastighetsforteckning daterad 91-06-14

- Torvaila 2:3

Torvaila 3:4

byggnad &
Torvalla 3:7

Torvalla 4:9

Torvalla 4:11
Torvaila 4:12
Torvalla 5:2

Torvalla 5:14

Torvalla 5:15

Torvalla 5:18+5:30

Torvalla 5:19
Torvalla 5:20
Torvaila 5:21
Torvalla 5:22

Torvalia 5:23
Torvalla 5:28

Torvalla 6:6+6:15
Torvalla 6:12+6:36

Torvalla 6:13

Torvalla 6:16+6:17 .

Torvaila 6:18
Torvaila 6:26

Torvalla 6:28
Torvalla 6:80

Torvalla 6:83

Torvalla 7:13
Torvalla 7:22
Torvaila 7:23
Torvalia-~7:31
Torvalla 7:37
Torvalla 7:39
Torvaila 8:4

Torvalia 8:9
Torvalla 8:12

Torvaila 8:15

Lantbruksnamnden i Jamtlands lan
Kurt Roland Abrahamsson

Margit Marianne Thorsson

Kerstin Kristinasson

Barbro Nilsson

Gunnar Nilsson

Anders Nicolaus Svensson

Gunnar Sixten Wiik
Ingrid Birgitta Palsson

Erik Anders Staffan Ohrnell
Anna Kerstin Stugvard
Lars Olov Ohrnel

Svante Gunnar Ohmell
Gunvor Elisabet Ohrnell
Elsa Edenbo

Thomas Séderman
Hemming Olof Gustafsson

Gertrud Nord
Gunnar Nord

Hans Christer Eriksson
Gudrun Lofstedt

Ingrid Augusta Gustafsson
Doris Anna Maria Pagels
Géiran Widell

Nils Alvar Jonsson
Anna Greta Jénsson

Marianne Sundin
Helén Nystedt

Olof Svensson

Ostersunds kommun

Kurt Roland Abrahamsson
Margit Marianne Thorsson

Haldo Palmgvist
Gertrud Maria Helander

Sigvard Gunnar Hallendorff
Bertil Nils Olof Bjérklund
Birgitta Linnéa Gustafsson
Sven Erik Wallskogs dédsbo
Gustaf Ingemar Gustafsson

Kurt Hedberg
Britt-Marie Hedberg

Staten SJ

Olof Gudmar Wallin
Eivor Wallin

Gunnar Bjérn Arne Béck
Gertrud Nilsson

Sven Gunnar Ekstrém
Bo Ohrberg

Nils Arne Nystedt

Orjan Nilsson

Ake Pellving
Inger Peliving

Bertil Mattson

Inga Hagber:
Gudrun %un stam

Ingemar Bjérnudd
Ulla Bjérnudd

Torvalla 8:22
Torvalla 8:25
Torvalla 8:35
Torvalla 12:1

Torvalla 12:2
Ope 1:8

Ope 1:9

Ope 1:15
Ope 1:17

Ope 1:18
Ope 1:20
Ope 1:22

Ope 1:25

Ope 1:29+1:37
Ope 1:40

Ope 1:41
Ope 1:42

Ope 2:2
byggnad &

Ope 2:8
Ope 2:11

Ope 3:10+3:11

Ope3:13
Ope 3:14

Ope 3:16

Ope 3:17
Ope 4:7
Ope 4:10

Ope 4:11

Ope 5:14
Ope 5:38
Ope 6:1
s
Ope 10:1

byggnad &
byggnad &

Agnes Margareta Andersson
Eric Erixon ‘
Anders Enqgyist

Per Arne Lindgvist
Karin Gertrud Elisabet Bjérkdahl

Sten Gunnar Lindqvist

Olof Hjalmar Andersson
Marten Martenssons dédsbo
Ingeborg Norrman

Jan Vestlund
Kerstin Vestlund

Maria Birgitta Persson
Erik Bertil Andersson

Stig Jacobsson
Marianne Laurin

John Stefan Jénsson
Elisabet J6nsson

Anna-Lisa Lexius dédsbo

Karin Anita Liljegren
Klas Géran Liljegren

S&ren Guliliksson
Anita Guiliksson

Inger Ferb-Joharsson
Gosta Johansson

Per Gunnar Leijons dédsbo
Ingeborg Gunhild Leijons dédsbo
Sigurd Leijon

Astrid Elisabet Nord

Christer Thorgesson

Kristina Maria Thornér
Goran Lars Thomér

John Magnus Backstrém
Ernst Olof Béckstrém
Bror Einar Backstrém
Kari-Axel Backstrém

Karin Gunborg Lind

Leila Persson
Nadia Maria Persson

Jan Erik Johansson
Tyra Barbro Eriksdotter-Olsson

Seved Gabrielsson
Géran Elov Eriksson

Mérta Kristina Fldgstad
Ruth Eivor Fastesson

Sven Nilsson
Karin Nilsson
Bertil Nilsson

Carl Jonny Jonasson
Staten SJ

Tore Wardell
Sonja Jonsson

Barbro Hakansson
Erik Holger Hakansson

Karin Anita Liljegren

Klas Géran Liljegren
NGT Torvtakt A
Ostersunds fjarrvarme AB

x Permanentbostad som ej omfattas av omridesbestimmelser
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Ope 5:20
Ope 5:27

Ope 5:39

Optand 1:11
Optand 1:16
Optand 1:20

Optand 1:22

Optand 1:45
* Optand 2:6

Optand 2:8

Optand 2:9
* Optand 2:13
{0 Optand 2:16
Optand 2:17

Optand 2:18
byggnad &

Optand 2-19
byggnad &

Optand 3:7

Optand 4:15

Optand 4:16
byggnad &

Optand 5:2
Optand 5:4
) Optand 5:14

Optand 5:15
Optand 5:17

Optand 5:21
Optand 6:11
Optand 6:19

Optand 6:20
Optand 6:23
Optand 6:43

»

Optand 6:44
Optand 6:48
Optand 7:2
Optand 7:3
Optand 7:4
Optand 7:8

Optand 1:21+1:28+
1:37

Sten Sixten Larsson

Erik Persson
Maria Persson

Nils Christer Persson

Kart Hjalmar Engstréms dédsbo
Stig Géte Elgendahl

Bérie Nilsson

Maud Elisabet Breding

Hans Jernstrém

Jan-Olov Ericsson
Lantbruksnamnden i Jimtlands l&n

Matts Lofgren
Joérgen Flodin

Gunnar Hansson
Tyra Hansson

Sven Julius Lindstrém
Gerda Sandlund

Ivar Engeibrekt Svensson
Jan Nilsson

Kjell Emanuel Eriksson
Johan Erik Johansson

Verner Kardin
Sven Petter Reinold Kardin

Olof J6nsson
Ingrid Jénsson
Kjell Erik Jonsson
Bengt Olof Arnsten

Folke Valentin Eriksson
Staten

Stig Géte Elgendahl
Sonja Kristina Elgendahl

Axel Wilhelm Johansson
Astrid Kristina Hemmingsson

Karin Cecilia Béckman
Johan Anders Biackman

Berth Olov Gillberg

Margit Sofia Lundin
Fritz Ulf Tomas Lundin

Jan Kardin
Ernst Albin Pettersson

Bent Larsson
Kerstin Larsson

Sven Jonasson

- Laine Marie Andersson

Margit Barbro Elvira Gulle
Kurt Olov Guile

Jan Magnus Bern

Staten SJ

Bengt Gunnar Stenqvist
Jonas Albert Salomon Kardin
Daniel Viktor Perssons dédsbo

Karl Gunnar Karlsson
Astrid Karison

Optand 7:9

Optand 7:10
Optand 7:18

Optand 7:19+7:31

Optand 7:21
Optand 7:22
Optand 7:23
Optand 7:24
Optand 7:25
Optand 7:26
Optand 7:32
Optand 7:35
Opiand 7:36
Optand 9:1
Optand 10:1
Trutsgard 1:5
byggnad a
Trutsgard 2:1
Trutsgard 3:1

3 FASTIGHETSAGARE: Enligt fastighetsforteckning daterad 91-06-14

Ruth Inger Lundstedt
Ejl?;lnHKr?r?a?ér?tras S(gsncarsson
Jan Thomas Bergendorff

L v Bhman - oencert
Inga-Britt Monica Sjédin
Knut Ake Johansson

Bodil Margareta Samuelsson
Anders Olof Esteby

Erik Alvar Berg

Nils Hugo Backman

Karl lvan Grape

Bjérn Mikael Haldo Engstrém
Bengt A Dahl

Dagny Kristina Hagberg
Inga-Lisa Ohgren

Jakob Algot Wikén

Kari Ivar Erikssons dédsbo
Assar Hedberg
msray}?rlses?izir?(ﬁstensson
Thomas Hansson

Jan Persson .
Marianne Elisabet Sidén

* Permanentbostad som ej omfattas av omridesbestimmelser
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Lansstyrelsens beslut

Enligt [Ansstyrelsens beslut att faststalla omradesbestammeiserna
skall kommentar a), sid 3, lyda

Med bruksarea menas i princip den yta som begransas av omslutande
byggnadsdelars insida.
Begreppet bruksarea definieras i Svensk Standard SS 02 10 52.

Inga atgarder vidtas mot befintliga byggnader stérre an 40 resp 60 m2.

<06

>06
0
L

Ej tillgdnglig
dei

2

1
Ej métvéirt
utrymme

19.

/

| bruksarea inrdknas inte area av

de delar av viggar och andra vertikala byggnadsdelar,
t ex pelare, skorsten, kanal e d som Gverstiger mattet
0,3 m {dvs vad som blir kvar innanfér 0,15 m fran
respektive begransningsyta),

vaggar mellan nyttiandeenheter eller andra samman-
hérande utrymmen samt véggar mot trapphus och
gemensamma delar samt till sdidana v&ggar anslutna
pelare, skorstenar, kanaler o d.

véggar mellan delar av en nyttjandeenhet dér delarna
inte har inbdrdes forbindelse - t ex forrad i anslutning till
en bostad men med déir endast mot trapphus, vidbyggt
garage till smahus o d. '

SVENSK STANDARD SS 02 10 52

Redigerat utdrag

3.1 Métvarda utrymmen och byggnadsdelar
(géller vid areaberakning)

Matviarda &r dels utrymmen i en byggnad som uppfyller
nedanstaende férutsattningar, dels omgivande vertikala
byggnadsdelar.

* Tillgénglighet: Matvart utrymme skall vara tillgangligt
via ddrréppning e d i samma plan, via trappa eller
permanent stege eller via lucka med fallbar stege.

+ Golv: Matvart utrymme skall ha golv. Schakt, trappor,
hissdppningar och vertikala byggnadsdelar som saknar
golv skall dock betraktas som métvarda i varje vanings-
plan. Trappa eller ramp meillan olika nivaer inom sam-
ma vaningsplan medrdknas endast en gang.

Som métvért utrymme rdknas saledes inte 6ppning i
bjélklag sasom vid indragen mellanvaning, ljusgard eller
ljusschakt samt strre éppning i ansiutning till trappa.

Rumshéjd: Matvart utrymme skall ha en rumshéjd av
minst 1,9 m. Vid snedtak godtas dven delar med lagre
rumshéjd under frutsattning att vaningsplanet har en

rumshéjd av 1,9 m pa en bredd av minst 0,6 m. Darvid
méts fram till ett vertikalplan 0,6 m utanfér héjden

1,9 m (i takfallsriktningen).

Utrymme med takbalkar vilkas underkant ligger lagre
dn 1,9 m éver golv ar matvdart om framkomligheten
dnda &r acceptabel och rumshdjden i Gvrigt uppfyller
kraven enligt ovan.

4.4 Bruksarea, BRA

Med bruksarea avses area av nyttjandeenhet eller annan
grupp sammanhérande, enligt 3.1 matvarda utrymimen,
begransad av omslutande byggnadsdelars insida eller
annan fér métvérdhet angiven begrénsning.

| bruksarea inrdknas area som upptas av

+ inredningsenheter som kéksskap, garderobsskap o.d.
friliggande rér, ledningar och mindre kanaler

+ uppvarmningsanordningar som varmepannor, radiator-
er, kaminer, kakelugnar, éppna spisar, fdnsterapparat-
erod,

+ rumsskiljande véggar inom en nyttjandeenhet intill en
tjocklek av 0,3m.




