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ANTAGANDEHANDLING

Plan 1008 K

Detaljplan f6r

FAMMARP 3:6 OCH 3:10 M FL. — BOSTADER VID FROSAKULLSSKOLAN
Halmstads kommun

Byggnadskontoret den 25 februari 2009

ARENDESAMMANFATTNING

HISTORIK

Handelsbolaget Tylébaden ansokte 1993 om att fa detaljplanelidgga en del av
fastigheten Fammarp 3:10 f6r bostidder. Byggnadsnimnden beslutade da, med
stod av kommunstyrelsens arbetsutskott, att en planliggning av det aktuella
omradet skulle bedémas 1 en sirskild planutredning gillande ett storre omrade.
Som en 6ljd av detta gjordes under 1994-95 en planutredning for bade en ny
skola och viss bebyggelsekomplettering i Frosakull.

Under 1998 inkom édgarna till Fammarp 3:6 med en ans6kan om att fa
planldgea dven Fammarp 3:6 f6r bostider och kommunstyrelsen beslutade da
att en detaljplan gillande Fammarp 3:10 och 3:6 bor upprittas gemensamt och
att principerna i den framtagna planutredningen skulle fungera vigledande.

Foérutom studierna av hur omradet kan disponeras har de svarigheter som
finns med dagvattenhanteringen i delar av Frosakull féranlett en noggrann
utredning av omradets avrinning i samband med planarbetet. Under viren och
sommaren 2004 utférdes studier av de geotekniska och hydrologiska
torhallandena 1 omradet och under 2006 tog SWECO fram ett principforslag
for vatten-, spillvatten och dagvatten 1 omradet. Detta principforslag kommer
att vara vigledande vid utbyggnaden av omradet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att 1 anslutning till Frosakullsskolan, inom fastigheterna
Fammarp 3:6 och 3:10, méjliggora byggnation av bostider 1 en till tva
vaningar. Planen syftar ocksa till att sikra skolans utbyggnadsméjligheter samt
mojliggbra uppforandet en idrottshall inom Fammarp 3:91. Skeabergsvigen
kommer att fungera som huvudsaklig tillfartsvag till omradet. Sigyns vig
kommer, férutom att leda trafik till de nya bostiderna, dven att vara tillfart till
Fritidshusomradet Frésakull Angar. Dagvattnet inom omradet avses
omhandertas lokalt genom infiltrering inom tomtmark och gronytor varefter
det avleds via diken och ett fordréjningsmagasin till befintliga diken.

Enligt upprittad behovsbedémning av miljébeddmning bedéms planen inte
medféra betydande paverkan pa miljo, hilsa och sikerhet eller hushallningen
med mark och vatten varfor sirskild miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattats.
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ARENDETS HANDLAGGNING

Detaljplanen har hanterats med normalt planférfarande och foregitts av ett
program. Myndigheter, férvaltningar och berdrda sakigare har beretts tillfalle
att yttra sig genom att handlingar har 6versants till dem under remisserna.
Dirutéver har planforslaget under remisstiderna varit tillgangligt pa
byggnadskontoret/i Ridhusets entré samt pd kommunens hemsida.

Programsamrad

Programsamrad har enligt Byggnadsnamnden beslut 2005-09-14, § 340,
genomforts under tiden 2005-10-20 — 2005-11-21. Ber6rda sakigare har ocksa
inbjudits till programsamradsmote pa Frosakullsskolan den 3 november 2005.
Fran sakigare inkom under programsamradet 13 skrivelser med synpunkter.
En av skrivelserna var undertecknad av flera personer.

Nedan foljer en sammangattning av de forindringar som gjorts efter programskedet:

Trafikmatningen av omradet har omarbetats s att det inte finns nagon
korbar férbindelse mellan Lokes vag och Sigyns vig.

Bestimmelserna for skoltomten har utformats sa att bade en
idrottshall och framtida utbyggnad av skolan blir m&jlig.

Aven fastigheten Fammarp 3:8 provas for bostadsindamal.

En zon med naturmark planeras i den norra och 6stra delen av
Fammarp 3:10 samt den Ostra delen av Fammarp 3:6 som buffert och
to6r omhindertagande av dagvatten.

Atgirder som héjer trafiksikerhet och framkomlighet fér oskyddade
trafikanter 1 korsningen Skeabergsvigen-Sigyns foreslas.
Hastighetsdimpande atgérder foreslds lings med Sigyns vig.
Utokning av befintlig forskoletomt vid Skeabergsvigen foreslas.

En separat tomt for en gruppbostad foéreslas norr om skoltomten.

Samrad

Samrad om planférslaget har enligt Byggnadsnimndens beslut 2008-05-21, §
235, genomforts under tiden 2008-06-18 -- 2008-09-05. Berérda sakidgare har
ocksa inbjudits till samradsmote 1 Radhuset den 1 juli 2008. Darutéver holls
2008-11-11 ett informationsmote om foreslagen dagvattenhantering for
berorda fastighetsidgare upp- och nedstréms planomradet.

Fran sakdgare inkom under samradet 7 skrivelser med synpunkter.

Nedan foljer en sammantattning av de forindringar som gjorts efter samridsskedet:

Naturmarksremsan alldeles vister om bef. hus inom Fammarp 3:6 har
breddats fran 5 till 6 meter (pga. VA-ledningar).

Planbestimmelserna f6r byggnadsarea och byggnads- och nockhéjder
har justerats f6r flerbostadshusen.

Bestimmelserna f6r NATUR-omradet s6der om skolan kompletteras
med ”damm?”, “gang” dndras till gcm-vag”.

Vid befintlig férskola har planforslaget kompletteras med en utokning
av parkeringen samt en trottoar som férbinder gecm-vigen lings
Skeabergsvigen med foérskolans parkering.
Genomférandebeskrivningen har fortydligats med avseende pa
planforslagets paverkan pa de privata fastigheterna.

Plankartan och planbeskrivningen har kompletterats och fortydligats
med avseende pa foreslagen dagvattenhantering.
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Utstdllning

Utstillning av planforslaget har enligt Byggnadsnamndens beslut 2008-12-10,
§ 520, genomforts under tiden 2009-01-14 -- 2009-02-11.

Fran sakigare inkom under utstillningen 3 skrivelser med synpunkter.

Ingen av remissinstanserna har under utstallningen utryckt att de har nagot att
erinra mot planforslaget.

Nedan foljer en sammantattning av de forandringar som gjorts efter utstillningsskedet:

®  Grins for kvartersmark justeras vid befintligt garage vid Fammarp
3:89 (sydvistra delen av planomradet) s att ett avstind om 1 meter
erhélls mellan byggnad och fastighetsgrins.

= Planbestimmelse B, (mindre flerbostadshus 1 2 vaningar) justeras
gillande hogsta tillitna nockhdjd f6r huvud- och
komplementbyggnader; pga. tekniska skil hojs hogsta tillatna
nockh6jd med 0,5 meter (fran 8,5 till 9,0 meter £6r huvudbyggnader
och fran 4,5 till 5,0 meter f6r komplementbyggnader).

® Planbestimmelse B, fortydligas gillande hur byggnadshojd skall matas
tor komplementbyggnader som uppfoérs med pulpettak; ”ndr
komplementhyggnad uppfors med pulpettak ska bygenadshijd mitas vid den ligsta
sidan”.

= Planbestimmelse BS justeras likt B; med avseende pa nockhéjd for
komplementbyggnader samt hur byggnadshéjd ska mitas for
komplementbyggnader.

= Planbestimmelser B; och B, (en- resp. tvavanings grupphus) justeras
gallande hogsta tillatna nockhéjd for huvudbyggnader; pga. tekniska
skal hojs hogsta tillatna nockh6jd med 0,5 meter (for envaningshus
fran 5,5 till 6,0 meter och f6r tvavaningshus fran 8,0 till 8,5 meter).

Kvarstaende anmirkningar efter utstillningen
Efter program-, samrads- och utstillningsskedet kvarstar f6ljande synpunkt
som helt eller delvis ej har beaktats 1 planforslaget:

= Ny bebyggelse ska innebidra en forbattring av Onsjévigen eller
atminstone att en gang- och cykelvig anliggs som férbinder de
befintliga gang- och cykelvigarna vid Kungsvigen och nya Kustvigen.

Kommentar:

Eventuella atgarder av/vid Onsjovéagen kan inte regleras inom rubricerad
plan utan bor hanteras i kommunens pagaende arbete med en transportplan.
Insand skrivelse har delgivits stadskontorets samhallsbyggnadsenhet som
jobbar med bade den fordjupade versiktsplanen for Tylosand, Frosakull
och Sandhamn och transportplanen for kommun.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av samtliga allminna anliggningar sisom
gator, gangvigar, vegetationsplantering, dagvattenmagasin, diken och liknande
pa allmin plats. Kommunen ansvarar for att anlidgga ledningar for renvatten,
spillvatten, dagvatten och husgrundsdrineringsvatten fram till
anslutningspunkter vid varje fastighet. Halmstad Energi och Miljo AB, HEM,
ansvarar fOr utbyggnaden av elledningar inom omradet. Kommunen avser
vidare utféra anliggningsatgirder for dagvattenhanteringen i punkter utanfor
exploateringsomradet enligt det principforslag som tagits fram av SWECO.
Exploateringen ger full kostnadstackning for VA-utbyggnaden.

Kommunen 6vetliter till H/B Tylébaden Wennerholm & Co, med dganderitt
det omrade av fastigheten Fammarp 3:10 som enligt planforslaget skall utgéra
mark f6r ca 30 bostider i hyresrattsform.

Kommunen o6verlater till Derome Mark och Bostad AB, med dganderitt den
nordéstra del av Fammarp 3:10 som enligt planférslaget skall utgéra mark for
ca 25 bostider i bostadsrittsform.

For den sydostra del av Fammarp 3:10 samt den norra del av Fammarp 3:6
som enligt planférslaget skall utgéra omrade f6r 15 grupphus samt den del av
Fammarp 3:6 som enligt forslaget skall utgéra kvartersmark f6r 8 friliggande
villor genomférs ett markbyte mellan Mark & Forsikringspartner i Halland
AB och kommunen.

Planen medger férutom ovan nimnda bostider en viss utbyggnad av skolan,
mojlighet att uppfora en idrottshall i anslutning till skolan,
utbyggnad/komplettering av befintlig férskola vid Lokes vig samt mojlighet
att uppfora en gruppbostad norr om skolan. Sammantaget medger planen att
ca 85 bostider (inkl. gruppbostad) tillskapas.

Byggnadskontoret

Benny Hunemark Johan Thein
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ANTAGANDEHANDLING

Plan 1008 K

Detaljplan for

FAMMARP 3:6 OCH 3:10 M FL - BOSTADER VID FROSAKULLSSKOLAN
Halmstads kommun

Byggnadskontoret den 25 februari 2009

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hor foljande handlingar:
e Planbeskrivning (detta dokument)

e  Genomforandebeskrivning

e Plankarta med bestammelser
o Jllustrationskarta
e Kuyvalitetsprogram for miljé och gestaltning

Utlatande
Arendesammanfattning

Tillgéingligt pa byggnadskontoret finns ocksé:

e Program

e  Minnesanteckningar, programsamradsméte 051103
e Programsamradsredogorelse

e  Minnesanteckningar; samradsméte 080701

e Samradsredogorelse

e  Minnesanteckningar; informationsméte om dagvattenhantering 081111

e  Grundkarta

e  Fastighetsigarforteckning

e  Principférslag for VA tillhérande exploatering av Fammarp 3:6 och 3:10 1

Frosakull, Halmstad, SWECO VBB i Véxj6 2006-12-12

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till planen fogas en
illustrationskarta, planbeskrivning, genomférandebeskrivning samt ett
kvalitetsprogram f6r miljé och gestaltning. Efter samradet tillkommer en
samradsredogorelse 6ver de inkomna synpunkterna.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlitta forstaelsen av
planforslagets innebord samt redovisa de férutsittningar och syften planen
har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten ir att de ska vara vigledande vid
tolkningen av planen. For genomférandebeskrivningen giller pa motsvarande
satt att den inte har nagon egen rittsverkan.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Huvudsyftet med denna plan ir att 1 anslutning till Frésakullsskolan, inom
fastigheterna Fammarp 3:0, 3:8, 3:9 och 3:10, tillita uppforande av bostider i
en till tvd vaningar. Planen syftar ocksa till att inom skolfastigheten Fammarp
3:91 mojliggdra uppforande av en idrottshall. Med anledning av bristen pa
torskoleplatser i Frosakull omfattar planen dven den befintliga forskolan vid
Lokes vig och m6jligg6r en utbyggnad av denna samt en dndring av infarten
till det befintliga bostadsomradet Tyl6by.

Bebyggelsen avses 1 skala och firgsittning anpassas till den bebyggelsekaraktir
som finns i det hallindska kustlandskapet. Vid utformning av omradet r det
sarskilt viktigt att hojdsattningen av gator, tomter och hus dgnas omsorg for
att fa en vil fungerande dagvattenhantering. Som stod vid savil utformning
som efterfoljande granskning finns ett kvalitetsprogram kopplat till
planforslaget.

En grundliggande forutsittning for att kunna bygga ut omradet ar att
dagvattnet gir att omhinderta pa ett tillfredstallande sitt. Malsittningen med
toreslagen dagvattenhantering dr att trots en 6kad exploatering inte belasta
havet och befintligt dagvattensystem nedstroms planomradet mer dn idag utan
istallet utjamna flodena. For att inte onddigtvis belasta det nya
bebyggelseomridet med utifrin kommande vatten foreslas det vatten som
kommer Osterifran “ledas runt” omradet. Hirmed tillférs inget vatten till
omradet vilket 1 sin tur forbattrar mojligheterna att infiltrera dagvattnet inom
omradet. Systemet inom omradet bygger pa att gator och diken kan buffra och
avleda vatten ner till ett 6ppet f6rdrojningsmagasin i omradets nordvistra
horn varefter vattnet leds till havet via det befintliga systemet. For att fa en
hallbar 16sning omfattar exploateringen ocksa atgirder i befintligt nedstréms
system som ska medverka till att 6ka den dikes-/magasinsvolym som kan
fungera som buffert f6r att undvika problem vid hoga fléden.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING ENLIGT PBL 5 KAP 18 §

Stillningstagande

Miljs

Ett genomférande av de i planen foreslagna dtgirderna bedéms inte medféra
betydande paverkan pa miljon, manniskors hilsa och sidkerhet eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor en sirskild
miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittats. Stillningstagandet baseras pa
genomgangen i den behovsbedémning av miljobedémning som gjordes i
planprogrammet dat. 050914 (se nedan).

Betriffande konsekvenserna av omhindertagandet av dagvattnet inom och 1
anslutning till planomradet redovisas detta i slutet av detta dokument under
rubriken Konsekvenser samt i utredningen Principforsiag for VA tillbirande
exploatering av Fammarp 3:6 och 3:10 i Frisakull, Halmstad, 2006-12-12.

Inga intresseomraden vad det giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade
arter dr kinda inom omréidet. Planomradet omfattas inte heller av skydd enligt
7 kap Miljobalken (MB) och ir inte beldget inom ett omrade som 1
kommunens oversiktsplan bedéms som ekologiskt sarskilt kinsligt.

Kinda fornlimningar och kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsemiljGer eller
byggnader ber6rs ej. Planen tillater inte heller nigon verksamhet som
motverkar att miljokvalitetsmal uppnas eller att miljokvalitetsnormer enligt 5
kap MB 6vertrids.

Hilsa och sikerhet

Foreslagen bebyggelse kommer att innebira en 6kning av biltrafiken frimst pa
Skeabergsvigen och Sigyns vig men detta bedoms inte medféra betydande
negativa konsekvenser avseende buller eller emissioner.

Enligt den 6versiktliga radonundersokning som gjorts f6r Halmstads kommun
(1989-04-26) dr planomradet att betrakta som ett lagriskomrade med avseende
pa forekomsten av markradon.

Hushillning med mark, vatten och andra resurser

Planen bedéms inte komma att medféra nigon pataglig skada pa riksintressen
enligt 3 och 4 kap MB. Omradet ligger inom det hallindska kustlandskap som
14 kap MB ir utpekat som riksintresse for turismen och det rorliga
triluftslivet, detta riksintresse utgdr dock inget hinder for att utveckla
befintliga titorter (MB 4 kap 1 §).
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PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet ir beldget i Frosakull, ca 10 km vister om Halmstads centrala
delar, invid Frosakullsskolan. Den totala arealen 4r ca 8,9 ha varav ca 5 ha
sedan tidigare dr oexploaterat. Omradet avgrinsas 1 vister av Lokes vig och
Odens vig och i séder av Skeabergsvigen och befintliga fastighetsgrinser
soder om Fammarp 3:6, 3:8 samt 3:9. I Oster utgdrs avgransningen av
Fammarp 3:6” fastighetsgrins samt befintlig fastighetsgrins (bitvis
stengirdesgard) 6ster om Fammarp 3:10. I norr avgrinsas omradet av diket
som rinner mellan Fammarp 3:10 och fritidshusomradet Frosakull Angar.

Avgrinsningen stimmer 6verens med det omrade som i kommunens
oversiktsplan pekas ut som utbyggnadsomrade f6r bostader.

Markigoforhallanden
Fammarp 3:10 4gs av kommunen medan Fammarp 3:6, 3:8 och 3:9 ir i privat
dgo. Fammarp 3:90 och 3:91 (forskole- resp. skolfastigheten) dgs av
kommunen.
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PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Kommunens dversiktsplan pekar ut omradet 1 anslutning till Frosakullsskolan
som méjligt att bebygga med upp till 90 ligenheter. Oversiktsplanen uttrycker
vidare att bostadsutvecklingen i Halmstad skall vara sadan att ett varierat
utbud av upplatelseformer, ligenhetsstorlekar och hustyper tillskapas.
Omridena 6ster om planomradet utpekas 1 6versiktsplanen som en del av
stadens Overgripande gronstruktur.

Som en komplettering till den kommuntickande Gversiktsplanen arbetar
kommunen med att ta fram en f6rdjupning f6r omradena Tylosand, Frosakull
och Sandhamn. I samridsforslaget vidhalls att det nu aktuella
detaljplaneomradet ar lampligt att bebygga med bostider.

Gillande detaljplaner
Inom planomradet 4r endast skolans samt férskolans omrade detaljplanelagt
sedan tidigare. Den obebyggda marken inom Fammarp 3:6 och 3:10 samt
bebyggelsen i den Ostra och sydostra delen omfattas inte av detaljplaner.
Planomradet grinsar i norr, vaster och soder till detaljplanelagda omraden.

Politiska direktiv och riktlinjer
Handikappolitiskt program
Kommunens handikappolitiska program innebir att i alla planerings-
sammanhang skall stor omsorg liggas vid att dstadkomma god tillginglighet.

Ekohandlingsplan 2004-2007 / Ekohandlingsprogram 2009-2012

Halmstads kommun dr en ekokommun och syftet ar att driva pa utvecklingen
av det hallbara samhillet. Planldggningen i Frosakull berors da dokumenten
har uttalade mél om att omhindertagande av dagvatten ska ske genom
ekologisk hantering, att planering och byggande ska ha ett tydligt
energiperspektiv och energianvindningen ska minska och andelen
tornyelsebar energi 6ka. Vidare betonas vikten av att oskyddade trafikanter
prioriteras framfor biltrafiken.

Utredningar och undersékningar

Geoteknisk undersékning
De geotekniska forhallandena inom planomradet finns beskrivna 1 Fammarp

3:10 m fl, Geoteknisk undersikning for detaljplan, Halmstads kommun, SWECO VBB
AB 2004-04-16 (se mer nedan under Geotekniska férhéllanden).

Dagvattenutredning samt principférslag f6r hanteringen av dag- och
spillvatten for exploateringsomridet

Den nuvarande hanteringen av dag- och grundvattnet inom och omkring
planomradet finns detaljerat beskriven i Dagpattenutredning for Fammanp 3:6 och
3:10 i Frisakull, SWECO 1VLAK 2005-08-10. Utredningen beskriver befintligt
dagvattensystem samt visar pa forslag till atgarder for 6kad infiltration och
flodesutjaimning inom det tinkta utbyggnadsomradet. Med utgangspunkt frin
genomford dagvattenutredning samt skisser pa hur exploateringsomradet kan
bebyggas har ett principforslag for hanteringen av dag- och spillvatten tagits
tram, Principforsiag for 17 A tillborande exploatering av Fammarp 3:6 och 3:10 i
Frisakull, Halmstad, SWECO VBB i 1Vdxji 2006-12-12.
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Uppdrag samt kommunala beslut i drendet
Kommunstyrelsens arbetsutskott anholl 1993-01-26, § 30, om
detaljplaneliggning av ett omrade inom fastigheten Fammarp 3:10.
Byggnadsnimnden beslutade 1993-02-17, § 55, att ge plan- och
bygglovskontoret 1 uppdrag att uppritta ett forslag till detaljplan f6r omradet.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 1998-09-15, § 331, att en
detaljplan f6r Fammarp 3:6 bor upprittas gemensamt eller parallellt med
Fammarp 3:10. Beslutet innebar att principerna i den tidigare framtagna
planutredningen skulle beaktas, att utrymme for en idrottshall skall limnas
inom eller i anslutning till skolomradet och att kostnaderna for planliggningen
skulle regleras i ett sdrskilt avtal. Under 2004 upprittades ett avtal mellan
kommunen och dgarna till Fammarp 3:6 och 2004-12-21, § 389, beslutade
kommunstyrelsen att godkanna avtalet. Byggnadsnamnden beslutade 2005-09-
14, § 340, att godkinna upprattat planprogram for samrad. Byggnadskontoret
informerade 2006-02-22, § 55, nimnden om inkomna synpunkter frin
programsamradet. Byggnadsnimnden noterade informationen.
Fastighetsnimnden beslutade 2008-01-30, § 7, att godkéinna ett samarbetsavtal
mellan kommunen och H/B Tyl6baden Wennerholm & Co, Mark &
Forsikringspartner i Halland AB och Derome Mark och Bostad AB. Avtalet
omfattar exploatering i Frésakull och Pilagard, Kvibille. Byggnadsnimnden
beslutade 2008-05-21, § 235, att godkinna upprattat planforslag f6r samrad
och 2008-12-10, § 526, att godkanna upprittat planforslag for utstallning.

Sammanfattning av dndringar efter genomférd utstillning
Nedan féljer en sammanfattning av de revideringar och kompletteringar som
gjorts infor antagandet till £6ljd av synpunkter pa utstillningstérslaget;

*  Grins for kvartersmark justeras vid befintligt garage vid Fammarp 3:89
(sydvistra delen av planomradet) sa att ett avstind om 1 meter erhalls
mellan byggnad och fastighetsgrins.

" Planbestimmelse B, (mindre flerbostadshus 1 2 vdningar) justeras
gillande hogsta tillitna nockhdjd f6r huvud- och
komplementbyggnader; pga tekniska skl hojs hogsta tillaitna nockhojd
med 0,5 meter (fran 8,5 till 9,0 meter f6r huvudbyggnader och fran 4,5
till 5,0 meter f6r komplementbyggnader).

* Planbestimmelse B, fortydligas gillande hur byggnadshojd skall mitas
for komplementbyggnader som uppférs med pulpettak; ”ndr
komplementlhyggnad uppfors med pulpettak ska bygenadshijd mitas vid den ligsta
sidan’”.

" Planbestimmelse BS justeras likt B, med avseende pa nockhoéjd f6r
komplementbyggnader samt hur byggnadshéjd ska mitas for
komplementbyggnader.

* Planbestimmelser B; och B, (en- resp. tvavanings grupphus) justeras
gillande hogsta tillitna nockhdjd £6r huvudbyggnader; pga tekniska
skal hojs hogsta tillitna nockh6jd med 0,5 meter (f6r envaningshus fran
5,5 till 6,0 meter och for tvavaningshus frian 8,0 till 8,5 meter).
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FORUTSATTNINGAR OCH FORESLAGNA FORANDRINGAR

Natur, kulturmiljé och landskapsbild

Riksintressen

Landskapsbild

Kulturmiljoer &
Sfornlanmingar

Omradet ligger i det Hallindska kustlandskap som omfattas av Miljobalken 4
kap 2 §, dvs. det omrade som ir av riksintresse for turismen och det rorliga
triluftslivet. Detta innebir att turismens och friluftslivets, fraimst det rérliga
triluftslivets, intressen sérskilt ska beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag. Inom planomradet finns 1 6vrigt inga specifika
riksintressen.

Planforslaget

Forslaget innebir en utbyggnad av befintlig titortsbebyggelse men detta utgor
enligt Miljobalken 4 kap 1 § inget hinder sa linge utvecklingen sker pa ett sitt
som inte patagligt skadar omradenas natur- och kulturvirden.

Planomradet ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och grinsar i
Oster till det Sppna jordbrukslandskapet. Landskapet vister om Fammarp och
Onsjo karakteriseras av en blandning av mindre skogsomraden och 6ppna,
flacka jordbruksmarker med vida utblickar Gver havet. Pa enstaka stillen i det
flacka landskapet finns mindre kullar med hillmarker och sma akerholmar.

Planforslaget

Fargsittning och skala pa bebyggelsen foreslas anpassas till omgivningen,
detaljplanen reglerar byggnadernas héjd till maximalt 2 vaningar (férutom
idrottshallen). I det kvalitetsprogram som hor till planen féreslds ett antal
fasadfirger som ar valda utifran havets och kustlandskapets fargskala.

Inom Fammarp 3:91 har tidigare funnits boplatslimningar men dessa ar
unders6kta och borttagna. Lings med delar av planomradets Ostra grans finns
en stengirdesgard.

Planforslaget

En arkeologisk utredning har genomférts av Kulturmiljé Halland under
oktober 2008 (Kulturmiljé Hallands dnr/projektnr 2005/324). Utredningen
har funnit ett 20-tal spridda anldggningar, frimst stolphél och kokgropar men
dven ett mindre omrade med arderspar. Anldggningstitheten anses dock vara
allt for lag for att vidare arkeologisk insats ska vara motiverad. Utifran
utredningens resultat anser kommunen att omradet gar att bebygga enligt
planforslaget. De delar av stengirdesgarden som finns kvar i den 6stra grinsen
toreslds bevaras, detta ska beaktas vid anldggandet av dagvattenatgirder.



Grinstruktur -
mark och vegetation

Geotekniska
forballanden,
grundvatten och
dagpattenhantering
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Planomradet ér beldget precis i 6vergangen mellan befintliga
bebyggelseomriden och det mer 6ppna akerlandskapet. I de s6dra och
sydostra delarna finns mindre dungar med tridvegetation medan omradet i
nordost Gppnar upp sig mot akerlandskapet. De obebyggda delarna bestér av
angsmark som at Oster bitvis avgrinsas av en stengardesgard och viss
vegetation. Langs den norra avgransningen rinner ett dike kantat av busk- och
tridvegetation. Den norra delen av Frosakullsskolans omrade ar till storsta
delen av naturlik karaktir och hir finns ocksa finns en mindre
dagvattendamm. Mellan planomradet och villabebyggelsen i soder finns viss
tridvegetation.

Planforslaget

Den 6vergripande strukturen av planomradet tar sin utgangspunkt 1 befintliga
struktur sasom dgogranser, vagar och bebyggelse. Som overgangar mellan den
nya bebyggelsen och akermarkerna i dster och fritidshusbebyggelsen 1 norr
ligger zoner med naturmark, dessa zoner fungerar dven som omraden for
dagvattenhantering. Inom omradet utgdr skolans norra del den storsta
sammanhingande delen icke bebyged mark, 1 6vrigt bestar omradets
gronstruktur till storsta delen av tridgardar. Vid utbyggnaden av omridet bor
befintlig vegetation 1 s6der samt den Ostra kanten sparas i sa stor utstrickning
som moijligt.

Planomradet sluttar svagt at vister, den Ostra delens markniva ligger pa ca +30
mé&h medan den vistra delen ligger ndgot ligre, ca +27 moh. Overst bestar
jorden av ett tunt lager med mulljord under vilken det finns fast eller grusig
sand ner till berggrunden. I norr finns berggrunden ca 4-5 meter under
markytan medan den ligger djupare 1 6vriga delar av omradet. Pa vissa hall
torekommer tunna skikt siltig eller sandig lera. Inom intilliggande fastigheter
har patriffats tunna skikt med torv och gyttja. Sammantaget bedéms de
geotekniska forutsittningarna for att bebygga Fammarp 3:10 m fl goda och
utférd undersokning bedémer inte att markens beskaffenhet medfér nagra
problem vid en exploatering med smahus. De geotekniska férhallandena finns
mer detaljerat beskrivna i Fammarp 3:10 m fl, Geoteknisk undersokning for
detaljplan, Halmstads kommun, SWECO VBB AB 2004-04-16.

Enligt kommunens Oversiktliga radonundersokning, Markradonutredning for
Halmstad kommun (1989-04-206), ir planomradet att betrakta som ett
lagriskomrade med avseende pa férekomsten av markradon.

Vid mitningar av grundvattenférhéillandena har man kunnat konstatera att
grundvattennivan ligger relativt ytligt. Frin planomradet avrinner idag grund-
och dagvattnet via diket 1 omradets norra kant. Till detta dike ansluter, via en
utjimningsdamm, iven vattnet frin fritidshusomradet Frésakull Angar. Det
ytligt liggande grundvattnet inom planomradet tillsammans med det faktum att
det befintliga dagvattensystemet i Frosakull har begransad kapacitet leder
tidvis till problem att nedstroms planomradet ta hand om avlett vatten. Vid
stor tillstromning kan det 1 vissa punkter uppsta problem da
ledningar/kulvertar/bickar inte klarar av att ta emot det vatten som skall
avledas fran jordbruksmarkerna och bebyggelseomradena ner till havet.
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Planforslaget

Malsittningen med den dagvattenhantering som foreslas ar att trots en 6kad
exploatering inte momentant belasta befintligt dagvattensystem nedstréms
planomradet mer dn idag utan istéllet utjiamna flédena i systemet. Genom
lokala atgirder ska dagvattnet inom omradet f6rdréjas, och dirmed renas, och
systemet utformas sa att avrinning, vid behov, kan ske ovan mark utan att
byggnader eller anldggningar skadas. En viktig forutsittning for att kunna ta
hand om dagvattnet lokalt inom omradet ar att leda det vatten som kommer
Osterifran runt bebyggelseomradet via avskirande drineringsstrak och diken
Oster och norr om bebyggelsen (se bild nedan) innan det nar havet. Darmed
undviks att omradet belastas med ondédigt dag- och grundvatten. Funktionen
tor drineringen i dkrarna Gster om planomradet ska inte paverkas, drineringen
ansluts till det avskidrande diket.

Dagvattnet inom omradet ska tas omhand lokalt och det vatten som inte kan
tas omhand, 6verskottsvattnet, skall avledas till ett f6rdr6jningsmagasin som
foreslas utféras inom den nordvistra delen av omradet. Det strypta
tomningsflodet frain magasinet avleds vidare visterut via befintliga diken mot
havet. Dagvattensystemet inom omradet bygger pa att ungefir hilften av det
dagvatten som genereras skall ges mojlighet att infiltrera i infiltrationsvinliga
ytor. Tomtmark, gators sidoomraden och diken ska alltsa buffra och avleda
vatten ner till f6rdréjningsmagasinet i omradets nordvistra horn. Magasinet
foreslds vara ett i botten drinerat magasin, sa kallat ”torrt” magasin, dvs. ett
magasin som under normala férhallanden ar torrlagt men som vid kraftig
nederbord kan fyllas upp med vatten. Magasinets yta/volym dr dimensionerad
for ett regn med en aterkomsttid om 20 dr. Lings med de mindre lokalgatorna
1 omradet finns sidoomraden som kan buffra och avleda vatten och lings med
Sigyns vig l6per pa vistra sidan ett skaldike (se illustrationskarta). For att
avledningen av dagvattnet inom omradet ska fungera och inga instingda
punkter ska skapas gors 6ppningar i planen som halls fria fran bebyggelse
samtidigt som gatorna hojdsitts i planen. Bebyggelsen ska placeras utifrin
dessa hojder med forutsittningen att tomtmarken ska luta minst 1:20 fran hus
ut mot gata (se skiss pa nista sida) for att en fungerande avvattning ska ske.
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Princip f6r utformning och avvattning av tomtmark

svackdike
Nivén pa fardigt golv ska
sittas i relation till gatuniva Min 1:20 ‘ Samma niva
— | ——
T o——
tomt : gata

e  Bygenad ska hojdsittas och tomtmark utformas sa att ett fall pa minst 1:20 uppnis fran
byggnad mot anslutande gata.

e  Byggnadens sockelvisning bor vara ca 0,2 meter.

e  Dagvatten ska infiltreras inom tomten. For att sikerstilla att tomtmark avvattnas vid kraftiga
fléden ska avledning av vatten kunna ske via dridneringar (se skiss nedan) till ledning i gatans
svackdike eller dike. Vatten fran parkeringsytor ska kunna infiltreras direkt (genomslapplig
beliggning) alternativt ledas ut 6ver grisytor till drinerande strak for f6rdrdjning och rening.
Inga instingda punkter far tillskapas utan vatten ska, vid behov, kunna avledas ovan mark
mot ldgre liggande mark, exempelvis gatumark, utan att byggnader paverkas.

e  Husgrundsdrinering kopplas till en separat tit avloppsledning i gatan.
e De smihus som har anslutning mot gata 6ver svackdike far anordna en anslutning om

maximalt 4 meters bredd (se skiss nedan). Vid ut- och infarter beldggs svackdiket med en
genomslipplig beliggning.

»
‘g———>————>—-——> I
I I Max 4 meter bred anslutning
; A
|
A |
I ,t
; A
1
A |
|
I |
I A
e e |
|

Hojdsittning av byggnad, avvattning av tomt och husgrund samt lige
for anslutning mot gata ska redovisas vid bygglov.
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Dagvattenatgirder utanfér planomradet
For att fa en héllbar 16sning omfattar exploateringen ocksa atgirder 1 befintligt

nedstréms dagvattensystem, dessa dtgirder ska medverka till att 6ka den
dikesvolym som kan fungera som buffert samt hoja flodeskapaciteten for att
undvika problem vid hoga floden. Anliggningsatgirder i nedstréms system
omfattar rensning och breddning av diken fran planomradets nordvistra horn
ner till och invid Odens vig samt ny dagvattenkulvert frin Odens vig genom
Fammarp 4:1. I utredningen Principfirslag for VA tillhirande exploatering av
Fammarp 3:6 och 3:10 i Frisakull, Halmstad, SWECO VBB i Vixyo 2006-12-12
redovisas 6vergripande de atgirder som krivs £6r att kunna bebygga omradet.

Bebyggelse och markanvindning

Bostider

Inom planomradet finns idag tre bostadsfastigheter, Fammarp 3:6, 3:8 och 3:9.
Fastigheterna ligger i de 6stra och sydéstra delarna och ir friliggande villor.
Till en av dem, Fammarp 3:6, hor en mindre ekonomibyggnad.

Viister om planomradet ligger ett omrade med radhus och mindre
flerbostadshus medan bebyggelsen séder om omradet utgérs av friliggande
villor. Norr om omradet ligger en Frosakull Angar, en storre grupp fritidshus
byggda under 2002-2003.

Planforslaget
Planférslaget innebir att totalt ca 85 bostider i en till tva vaningar (hyresritter,
bostadsritter och hus med dganderitt) tillskapas;

e Del med hyresbostider vaster om Sigyns vag samt del med
bostadsritter 6ster om Sigyns vig; mindre flerbostadshus om 1-2
vaningar, storsta tillitna byggnadshéjd och nockhéjd 7,0 resp. 9,0
meter. Bygegnads- och nockhdjd f6r garage och komplementbyggnader
3.5 resp. 5,0 meter. Storsta byggnadsarea (BYA) inom hyresrittsdelen
3700 m? och inom bostadsrittsdelen 2200 m? (inkl. garage och
bostadskomplement).
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e Del med friliggande grupphus omfattande 15 bostider varav 10 hus i 1
vaning och 5 hus i 2 vaningar; envaningshus med storsta tillatna
byggnadshéjd och nockh6jd om 4 resp. 6,0 meter, storsta
byggnadsarea 175 m? (inkl. garage/carport, férrad och inglasat
uterum). For tvavaningshusen regleras storsta tillitna byggnadshojd
och nockhéjd till 6 resp. 8,5 meter, storsta byggnadsarea 150 m? (inkl.
garage/ carport, forrad och inglasat uterum).

e Del med friliggande villor, 10 nya och 3 befintliga bostider; storsta
tillitna byggnadshdjd och nockhéjd om 4 resp. 7,5 meter. For
nyplanerade tomter regleras storsta byggnadsarea till 250 m? (inkl.
garage/ carport, forrad och inglasat uterum) samt minsta tomtstotlek
till 725 m?, for de befintliga hus som planliggs regleras storsta
byggnadsarea till 300 m? samt minsta tomtstorlek till 900 m? Om
avstyckning sker ska tomtskaft f6r angoring inte riknas in i
tomtstorleken.

e I anslutning till Sigyns vig, direkt norr om skolans tomt, foreslas en
tomt for en gruppbostad med 5-6 ligenheter. Byggnaden tillits ha en
storsta byggnadshdjd om 4 meter och en storsta taklutning om 27°.
Byggnads- och nockhdjd f6r garage och komplementbyggnader 3,5
resp. 5,0 meter. Storsta byggnadsarea 700 m?* (inkl. garage och
bostadskomplement).

Offentlig, social och  Den offentliga servicen 1 direkt anslutning till planomriadet omfattas av

FEommersiell service
samt verksambeter

Frosakullsskolan, F-5 (idag ca 150 elever, kapacitet upp till 180 barn) och den
kommunala forskolan Lokes forskola (2 avdelningar). Vister om planomradet
finns dven en privat férskola. Den kommunala férskolan dr idag fullt utnyttjad
och vid tillskapande av fler bostider behovs ytterliggare forskoleavdelningar i
anslutning till omradet. Det finns ocksa ett behov av att tillskapa
gruppbostider inom eller 1 anslutning till det utpekade planomradet.

Centralt 1 Frosakull, lings med Kungsvigen, finns ett mindre
stadsdelscentrum. Hir finns bland annat en mataffir, restaurang, frisor,
fastighetsmiklare samt ett kontor f6r hemtjdnsten. Avstindet mellan
planomradet och stadsdelscentrum dr knappt 1 km.

Pa marken 6ster om planomradet bedrivs jordbruksverksamhet omfattande
odling av bl a vall och spannmal. Bruket av marken innebir att gédsel vid
vissa tidpunkter sprids och att det vid skérd kan damma. Nordost om
planomridet, 6ster om Frosakull Angar, finns en hage dir det under vissa
tider gar kor.

Planforslaget
Planforslaget medger en viss utbyggnad av Frosakullsskolan samt méjlighet att
inom den sydéstra delen av skolans omrade uppfora en idrottshall.

For att kunna ta emot fler barn pa den kommunala férskolan foreslds
Fammarp 3:90 utokas sa att en komplettering med tva avdelningar kan ske.



Bebyggelse-

utformning

Friluftsiiv,
narrekreation och
[friytor

Trafik
Gator och parkering
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Planforslaget

Bebyggelsen avses i skala och firgsittning anpassas till den bebyggelsekaraktir
som finns i det hallindska kustlandskapet. Planen reglerar detta genom det
kvalitetsprogram, Kvalitetsprogram: for miljo och gestaltning, som hor till planen.
Programmet édr radgivande och innehaller gestaltningsprinciper och
milj6aspekter att beakta vid planering och utformning av saval utemiljéer som
bebyggelse. Programmets syfte dr bade att inspirera exploatérer och underlitta
efterfoljande hantering av bygglov- och bygganmilan.

Planomradet ir belidget med nirhet till havet och med god tillgang till skogs-
och strandomraden. Inom omradet utgér den norra delen av skolans tomt en
gron friyta som under vissa tider dven dr tillganglig f6r boende i omrédet.

Planforslaget

I planomradets 6stra och norra del finns smala naturmarksomraden avsedda
primirt for hantering av dagvatten. I den nordvistra delen féreslas marken i
anslutning till f6rdréjningsdammen utformas med sittméjligheter, belysning
och vegetation sa att det blir en tillgang f6r boende i omradet. En gangvig
anliggs inom naturmarksomradet i planomradets norra del, mellan Sigyns vig
och Lokes. Denna kopplas samman med befintliga gingvigar norrut inom
Frosakull Angars omrade. I samband med atgirderna i befintligt
dagvattensystem avser kommunen anligga en gangvig mellan Lokes och
Odens vig enligt gillande detaljplan (se illustrationskarta). Gangvigarna forses
med belysning.

Skoétsel av gronytor

Fordrojningsmagasinet 1 omradets nordvastra horn avses vara ett “torrt”
magasin. Detta innebar att det ar grasbevuxet och endast fylls upp vid kraftig
nederbord. Kommunen skéter anslutande naturmark med klippning av
grisytor ca 1 ging/ar. Hogre skotselkrav far tillgodoses av intilliggande
fastighetsdagare och regleras i 6verenskommelse mellan kommunen och

berord(a) part(er).

Tillfarten till planomradet sker idag fran sydvist, frain Kungsvigen via
Skeabergsvigen. Skeabergsvigen, som dr hastighetsreglerad till 30 km/h och
térsedd med farthinder i form av gupp, har god framkomlighet. Pa bada sidor
om vagen finns breda zoner med naturmark. For biltrafiken inom
planomradet 16per idag en smal grusvig (Sigyns vag) i nord-sydlig riktning.
Vigen anlades till halva sin bredd i samband med utbyggnaden av
fritidshusomradet Frésakull Angar. Mitt pa Sigyns vig ansluter en grusvig frin
Oster, denna vig fungerar bland annat som tillfart till fastigheten Fammarp 3:7
(utanfor planomradet). Den sédra delen av Sigyns vig fungerar dven som
tillfart till fastigheterna Fammarp 3:6, 3:8 och 3:9.

Nir det giller de 6vergripande forbindelserna for biltrafiken mellan Frosakull
och centrala Halmstad bedoms dessa i dagsliget vara tillrdckliga. Som en
16sning pa en eventuell framtida kapacitetsbrist pa strickan Kungsvigen-
Frosakullsvagen-Nya Tyl6sandsvigen har kommunen tidigare Gversiktligt
utrett mojligheterna att skapa en forbindelse mellan Kungsvigen och
Kustvigen. Enligt det nu pagaende arbetet med en férdjupning av
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oversiktsplanen for Tylosand, Frosakull och Sandhamn skulle detta kunna ske
genom att ansluta antingen via Skeabergsvigen, Kronolundsvigen eller
Fammarpsvigen.

Planforslaget

Bebyggelsen inom planomradet trafikmatas huvudsakligen ifran Sigyns vig.
Vigen breddas at 6ster och pa vistra sidan om den kommer en
naturmarkszon innehéllande ett skaldike f6r omhindertagande av dagvatten
finnas. I planomradets sydostra del forsorjer en mindre atervandsgata de
friliggande villorna. I den mellersta, 6stra delen av omradet forsorjer en
lokalgata delen med grupphusbebyggelse.

Foreslagen utokning av forskolan fordrar att in- och utfarten till Fammarp
3:89 liggs om. Infarten placeras nirmare Odens vig men innebir att befintligt
antal parkeringsplatser behalls. Forskolans parkering mot Lokes vig utdkas
inom befintlig tomt.

Den 6vergripande trafikstrukturen omfattande en eventuell forbindelse
mellan Frosakull och Kustvagen i Skeabergsvagens forlangning kommer
inte att behandlas i denna plan. Planforslaget ar dock utformat sa att en
eventuell framtida anslutning till Skeabergsvagen inte hindras.

Tillginglighet, framkomlighet och trafiksikerhet

Gang- och
oykelvigar
Kollektivtrafike

Fran planomradets sydvistligaste del ner till Kungsvigen I6per lings
Skeabergsvigens norra sida en separat, asfalterad gangvig. Gangvagen ansluter
vid Kungsvigen till stadens 6vergripande nit av gang- och cykelvigar. 1
planomradets sydvastra del 6vergar den asfalterade gang- och cykelvigen i en
grusad gangstig som striacker sig fram till Sigyns vig

Planforslaget

Férutom under Friluftsiiv beskrivna atgarder foreslas den grusade gangstigen
mellan Lokes och Sigyns vig, séder om skolan, flyttas nagot narmare
Skeabergsvigen samt asfalteras sd att den kan fungera som gang- och
cykelvig.

Att prioritera upp oskyddade trafikanter gentemot biltrafiken och dastadkomma
en trafiksiker milj6 vid skolan dr mycket viktigt. Korsningen Skeabergsvigen -
Sigyns vig - Evas vig utformas sa att framkomlighet och trafiksikerhet hojs
tor oskyddade trafikanter och for att f6rbittra kopplingen mellan gang- och
cykelvigen lings med Skeabergsviagen och Lokes forskola anlidggs en trottoar
mellan befintlig forskoletomt och Lokes vig.

Omradet dr forsorjt med kollektivtrafik, Kungsvigen trafikeras av busslinjer
som férbinder Gullbrandstorp och Villshirad med Halmstads centrala delar.
Restiden till centrum ar 20-25 minuter och bussar avgar fran en héllplats vid
korsningen Kungsvigen-Skeabergsvigen omkring var trettionde minut.
Avstandet mellan planomradet och hallplatsen 4r ca 500 meter. Turtitheten
behover sannolikt utdkas for att kollektivtrafiken ska bli ett attraktivt
tirdmedel for fler.



Biltrafik
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Avstandet till centrala Halmstad 4r ca 10 km, tillgédngligheten dr god men
framkomligheten pa Nya Tyl6ésandsvigen dr begriansad vid vissa tidpunkter
(morgon och eftermiddag). For att konstatera trafikbelastningen pa gatorna i
anslutning till planomradet har trafikrikningar genomférts. Vid rikningar
utforda i september 2005 konstaterades i snitt ca 1140 fordonsrorelser/dag i
Skeabergsvigens vistra del (mellan Kungsvigen och Friggs grind). Vid denna
tidpunkt bedoms trafikrérelserna forutom permanentboende 1 omradet
omfatta viss himtning/limning vid skola och forskolor samt ett mindre antal
resor till/frin Frosakull Angar. Vid mitningar i vigens 6stra del (mellan Lokes
vig och Evas vig) uppmittes i november 2006 i snitt ca 180
fordonsrorelser/dag. Denna siffra bedéms vara representativ for de ca 30
permanentbostider som idag ligger vid Skeabergsvigens Ostra dnde. Utover
ovan nimnda siffror tillkommer under var-sommar-host resor till och frian det
60-tal hus som ligger inom Frésakull Angar.

Planforslaget

Den foreslagna exploateringen medfor en 6kad trafikbelastning pa
Skeabergsvigen och Sigyns vig samt indirekt ocksa pa Onsjovagen och
Kungsvigen-Nya Tylosandsvagen. Trafiken pa Skeabergsvigen bedéms med
toreslagen utbyggnad (ca 80 bostider samt utokning av férskola) 6ka med ca
4-500 fordonsrorelser/dygn. Trafikokningen beridknas dock inte ge upphov till
storningar som innebir att riktvarden for buller vid permanentbostader
riskerar att 6verskridas. Den laga hastighetsregleringen pa Skeabergsvigen
tillsammans med det faktum att huvuddelen av befintlig bebyggelse inte ligger
1 direkt anslutning till gatan gor att trafikbkningen bedéms ge liten paverkan
pa intilliggande bebyggelse.

Teknisk forsorjning

Avfallshantering

Vatten och avlopp

Hushallsavfall himtas av HEM AB. Nirmaste dtervinningsstation ar beldgen
vid Kungsvigen, ca 750 m vister om planomradet. Narmaste
atervinningscentral ar beldgen vid Kristineberg, alldeles intill Kustvigen.

Planforslaget

Avfallshanteringen avses ske pa samma sitt som for befintlig bebyggelse. Vid
flerbostadshusen dr det dr viktigt att god barighet, och helst asfalt, finns pa
transportvigarna fram till dar avfall ska hamtas, dir ska dven finnas plats att
vinda. For att atervinning ska kunna ske maste det i soprum eller pa gard
finnas plats for flera karl.

Kommunala vatten- och spillvattenledningar finns utbyggda 1 Lokes och
Sigyns vag och kapacitet finns att ansluta ytterligare abonnenter.

Planforslaget

Nya vatten- och spillvattenledningar ansluts till befintliga ledningar i Lokes
vig. Dag- och drineringsvattnet ansluts till befintligt dikessystem som ar
beldget nordvist om omradet. Utbyggnaden foreslds ske huvudsakligen enligt
det principforslag som tagits fram, Principforsiag for 1A tillbirande exploatering av
Fammarp 3:6 och 3:10 i Frisakull, Halmstad, SWECO VBB i Vixj6 2006-12-12.

For att minimera vatten- och energiférbrukningen bor 16sningar som minskar
vattenflodet och varmvattenférbrukningen utforas (féreslagen



Uppvdrmning

EJ, tele och
bredband

Sid 16 (19)

dagvattenhantering beskrivs under rubriken Geotekniska forballanden och
dagvattenbantering samt i studien Principforslag for VA tillhorande exploatering av
Fammarp 3:6 och 3:10 i Frisakull, Halmstad, SWECO VBB i Véxjo 2006-12-12).

Bebyggelsen 1 Frosakull har till stor del individuella uppvirmningslosningar,
fiarrvirme finns inte utbyggt i omradet.

Planforslaget

Om ny bebyggelse férses med uppviarmningssystem forordas vattenburna
system som medger anvindning av olika energiskallor. Férnyelsebara
energislag bor efterstrivas, anvindning av el f6r uppvarmning bor undvikas.

For omradets elf6rsorjning finns en transformator vid Lokes vig (HEM AB),
transformatorn bedoms ha tillricklig kapacitet for planerad utbyggnad.
Telenit med god prestanda, och dirmed méjlighet till bredbandsuppkoppling,
finns utbyggt i Frosakull. I Frosakull finns ocksa kabel TV utbyggt, Tylo
Kabel TV. Fiber finns utbyggt fram till Frésakullsskolan.

Planforslaget

Elf6rsorjningen av exploateringsomradet avses ske via befintlig transformator
vid Lokes vig. Omradet avses anslutas till befintligt telenit. Mojlighet finns att
bygga ut kabel TV-nitet sa att det &ven omfattar exploateringsomradet.
Fiberanslutning av bostiderna ir mojlig.

For att minimera energianvandningen i byggnader bor belysningsutrustning
och hushallsmaskiner vara energieffektiva och elinstallationerna vara av sadan
typ att de minimerar elektriska filt och magnetisk stralning.
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KONSEKVENSER AV FORESLAGNA FORANDRINGAR

Ekologiska konsekvenser
Y+ och grundvatten Foreslagen dagvattenhantering ber6r savil marken inom som upp- och

Vixct- och djurliv

L okalklimat och

emiissioner

nedstroms planomradet, effekterna av de féreslagna dtgirderna bedéms dock
inte medfora nigon negativ miljépaverkan pa vare sig allminna eller enskilda
intressen.

Pa grund av den planerade dagvattenhanteringens omfattning och paverkan pa
ett flertal fastigheter har kommunen tillfragat Lansstyrelsen huruvida
atgirderna ir tillstaindspliktiga eller inte. I brev daterat 051128 svarar
Lansstyrelsen att for foreslagen vattenverksamhet krivs enligt huvudregeln i
Miljobalken 11 kap 9 § tillstind. Tillstand beh6vs dock inte enligt 11 kap 12 §
om det dr uppenbart att varken allminna eller enskilda intressen skadas genom
verksamhetens inverkan pa vattenfoérhallandena. Kommunen har bedomt att
verksamheten inte innebir negativ paverkan pa allminna intressen. For att
kunna bedéma dagvattenhanteringens paverkan pa enskilda intressen har
kommunen i samband med planens samradstid genomfért ett separat
informationsméte (2008-11-11) med berorda fastighetsidgare upp- och
nedstréms planomradet. Utifran de synpunkter som framkommit bedémer
kommunen att foreslagna atgirder inte medfor nagon negativ paverkan pa
enskilda intressen (en sammanfattning av de synpunkter som framférdes vid
informationsmétet 081111 om foreslagen dagvattenhantering finns i slutet av
samridsredogorelsen).

De i planen féreslagna forindringarna bedoms inte paverka vixt- eller djurliv
pa ett negativt satt.

Utbyggnaden bidrar till att generera mer biltrafik 1 niromradet. Planen medger
dock inte nagra verksamheter som bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer f6r
utomhusluft 6verskrids.

Ny bebyggelse kommer att ligga i anslutning till befintlig
jordbruksverksamhet, férhirskande vindriktning dr vist-sydvist vilket bedoms
innebira att eventuell paverkan fran verksamheten begrinsas.

Ekonomiska konsekvenser

Plan- och
exploaterings-

ekononii

Mellan kommunen och H/B Tylébaden Wennerholm & Co, Mark &
Forsakringspartner i Halland AB och Derome Mark och Bostad AB har ett
samarbetsavtal upprittats som reglerar kostnaden for planliggningen av och
villkoren foér utbyggnaden av omradet.

Exploateringen regleras i separata markanvisningsavtal. Exploateringen ger
full kostnadstickning fér VA-utbyggnaden.
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Sociala konsekvenser - folkhilsa

Sociala aspekter —
trygghet och hélsa

Trafiksdkerhet

Friluftsii,
ndrrekreation och
[friytor

Buller och
storningar

Blandade upplatelseformer och bostadstyper frimjar den socioekonomiska
sammansittningen av de boende (avseende alder, kén och inkomst) och
skapar forutsittningar for savil kvarboende for dldre som méjligheter f6r
unga att skaffa bostad. Omradets funktioner sisom belysning vid gator och
gangvigar, dragning av gator och placering av hus ar utformade med avsikten
att fungera brottsforebyggande. Detta tillsammans med det faktum att antalet
aretruntboende ger forutsittningar for liv och aktivitet under flera tider pa
dygnet och frimjar dirmed trygghet och trivsel. Omradets lige med narhet till
hav och natur ger ocksa goda mojligheter till rekreation som kan inverka
positivt pa minniskors halsa.

Utbyggnaden bidrar till att generera mer biltrafik 1 niromradet men innebir
samtidigt forbattringar for oskyddade trafikanter genom sikrare korsningar
och bittre gang- och cykelforbindelser. Tillgingligheten till skolan och
torskolorna for gaende och cyklister bedéms bli béttre med foreslagna
atgarder.

Omridet erbjuder bade mdjligheter till viss nirrekreation 1 anslutning till
omradets fordrojningsdamm och narhet till stérre skogs- och strandomraden.

Planen medger inte nagra verksamheter som kan verka stérande pa
omgivningen. Den 6kade trafiken som utbyggnaden bedéms generera medfor
inte att bullernivderna 6kar pa ett sitt som innebdr stérningar for
omkringboende. Av riksdagen angivna riktvirden for trafikbuller vid
nybyggnad av bostider 6verskrids inte.

Ovriga konsekvenser

Kulturmilji och
Sfornlimningar

Bebyggelse och
landskapsbild

OVRIGT

De i planen féreslagna forindringarna bedoms inte paverka kulturmiljoer eller
fornlimningar.

En utbyggnad enligt forslaget innebir en begrinsad paverkan pa
landskapsbilden. Bebyggelsen kommer att synas nar man befinner sig pa
Onsjovigen Oster om omradet men kommer inte att inkrikta pa vyn ut 6ver
havet. Bostadsbebyggelsen foreslas 1 planforslaget hallas relativt lig och
utformas och fargsittas pa ett ur landskapssynpunkt respektfullt satt.

Geologi och geotekniska undersokningar

Det avilar varje enskild fastighetsidgare att genomfora noggrannare geotekniska
undersokningar innan byggnation.
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Fastighetskontoret
Stadskontoret, samhillsplanering
Tekniska kontoret, gata
Tekniska kontoret, park
Tekniska kontoret, park
Tekniska kontoret, VA

e Dagvattenutredning f6r Fammarp 3:6 och 3:10 i Frosakull, SWECO

VIAK 2005-08-10

e Fammarp 3:10 m fl, Geoteknisk undersékning f6r detaljplan, Halmstads
kommun, SWECO VBB AB 2004-04-16

e Principforslag f6r VA tillhérande exploatering av Fammarp 3:6 och 3:10 i
Frosakull, Halmstad, SWECO VBB i Vaxjo 2006-12-12

Byggnadskontoret

Benny Hunemark

Johan Thein
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ANTAGANDEHANDLING

Plan 1008 K
Detaljplan f6r

FAMMARP 3:6 OCH 3:10 M FL. — BOSTADER VID FROSAKULLSSKOLAN
Halmstads kommun

Byggnadskontoret den 25 februari 2009

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Upprittandet av planférslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar
tor normalt planforfarande. Tillfdlle att ta del av planforslaget och eventuellt
limna synpunkter har férelegat i program-, samrads- och utstallningsskede.

En programhandling upprittades under 2005 och var féremal f6r samrad
under tiden 2005-10-20--2005-11-21. Ett planforslag samraddes under tiden
2008-06-18--2008-09-05 samt stalldes ut under tiden 2009-01-14—2009-02-
11.

Enligt upprittad behovsbedomning av miljobedomning bedéms planen inte
medféra betydande paverkan pa miljo, hilsa och sidkerhet eller hushallningen
med mark och vatten varfor sirskild miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattats.

Tidplan for detaljplanens handliggning

Genomforande

Programsamradsbeslut i BN 2005-09-14
Samradsbeslut i BN 2008-05-21
Utstillningsbeslut 1 BN 2008-12-10
Godkiannande av BN 2009-02-25
Antagande i KF April 09
Laga kraft (tidigast) Maj-09

BN - byggnadsnimnden
KF - kommunfullmiktige

Planens genomforandetid foreslas vara 10 ar efter det att planen vunnit laga
kraft.
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Ansvarsfordelning
Enligt planforslaget kommer planomradet 1 huvudsak att utgéras av
kvartersmark f6r bostidder samt forskole-, skol- och idrottsindamal.
Respektive fastighetsdgare dr ansvarig for genomforandet pa kvartersmark
samt att tillganglighet uppnas mellan allmin gata och respektive fastighet.
Tillgangligheten mellan gata och fastighet ska l6sas inom berorda fastigheter.

Kommunens atagande
Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av samtliga allminna anliggningar sisom

gator, gangvigar, vegetationsplantering, dagvattenmagasin, diken och liknande
pa allmin plats. Kommunen ansvarar for att anlidgga ledningar f6r renvatten,
spillvatten, dagvatten och husgrundsdrineringsvatten fram till
anslutningspunkter vid varje fastighet. Halmstad Energi och Miljo AB, HEM,
ansvarar for utbyggnaden av elledningar inom omrédet.

Kommunen ansvarar f6r omliggning av den sédra tillfarten till
bostadsomridet Tyloby, Fammarp 3:89. Atgirderna ska i huvudsak ske enligt
planens illustrationskarta. Kommunen skall se till att ang6ring till garage och
parkeringsplatser i den s6dra delen av omradet kan ske kontinuerligt och med
ett minimum av storningar for de boende. Kommunen skall svara for att
befintligt antal parkeringsplatser f6r de boende aterskapas. Alla erforderliga
atgiarder med anledning av nybyggnad av forskoleavdelningar och omlaggning
av utfart bekostas av kommunen.

Kommunen avser vidare utfora anliggningsatgirder for dagvattenhanteringen
1 punkter utanfor exploateringsomradet enligt det forslag som redovisats 1
Principforsiag for 1A tillhorande exploatering av Fammarp 3:6 och 3:10 i Frisakul,
Halmstad, SWECO VBB i VVixji 2006-12-12. Anliggningsatgirder i
dagvattensystemet utom planomradet berér Fammarp 4:1, Frésakull By
ekonomisk férening. I samband med atgirderna i befintligt dagvattensystem
avser kommunen anldgga en giangvig mellan Lokes och Odens vig med
utgangspunkt fran gillande detaljplan (plan 808).

Malsittningen ér att anliggningsarbeten for dagvattenhanteringen skall
samordnas med Ovrig utbyggnad inom exploateringsomradet. Kommunen
svarar for och bekostar ovan nimnda atgirder utanfér exploateringsomradet.

Huvudmannaskap
Kommunen féreslas vara huvudman for gator samt 6vrig allman platsmark
inom planomradet.
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Avtal
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Foreslagen dagvattenhantering beror savil marken inom som upp- och
nedstroms planomradet men effekterna av de foreslagna dtgirderna bedéms
inte medféra nagon negativ miljépaverkan pa vare sig allminna eller enskilda
intressen.

Pa grund av den planerade dagvattenhanteringens omfattning och paverkan pa
ett flertal fastigheter har kommunen tillfragat Linsstyrelsen huruvida
atgirderna dr tillstandspliktiga eller inte. I brev daterat 051128 svarar
Linsstyrelsen att for foreslagen vattenverksamhet krivs enligt huvudregeln i
Miljobalken 11 kap 9 § tillstand. Tillstind beh6vs dock inte enligt 11 kap 12 §
om det dr uppenbart att varken allminna eller enskilda intressen skadas genom
verksamhetens inverkan pa vattenforhallandena. Kommunen har bedomt att
verksamheten inte innebir negativ paverkan pa allméinna intressen. For att
kunna bedéma dagvattenhanteringens paverkan pa enskilda intressen har
kommunen i samband med planens samradstid genomfort ett separat
informationsmote (2008-11-11) till vilket berdrda fastighetsidgare upp- och
nedstroms dagvattenanligegningen bjods in (en sammanfattning av de
synpunkter som framférdes vid métet finns 1 slutet av samradsredogorelsen).

Mellan kommunen och H/B Tylébaden Wennerholm & Co, Mark &
Forsikringspartner 1 Halland AB och Derome Mark och Bostad AB har ett
samarbetsavtal upprittats som reglerar kostnaden for planliggningen av och
villkoren for utbyggnaden av omradet. Exploateringen regleras i separata
markanvisningsavtal mellan kommunen och ovan nimnda parter.

Mellan kommunen och Fammarp 3:8 har ett avtal upprittats som reglerar
ersittning for gatukostnader.

I samband med tecknande av avtal/markkop skall en informationsskrift
knytas till detsamma. I skriften framgar vad som giller f6r den berérda
fastigheten betriffande bl a h6jdsittning, hantering av dagvatten, anliggande
av drinerings- och dagvattenstrak samt upprattade forbindelsepunkter.

Efter det att fastighetsdgaren har upprittat ett forslag till bl a hojdsittning,
hantering av renvatten, spillvatten, dag- och drineringsvatten skall ett tidigt
samradsmote hallas med Halmstads kommun. Samradsmétet skall hallas innan
fastighetsagaren limnar in bygglovsansokan.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning och markregleringar
Planforslaget ber6r fastigheterna Fammarp 3:10, Fammarp 3:90 (férskola) och
3:91 (skola) samt de privata fastigheterna Fammarp 3:6, 3:8 och 3:9.

Kommunen 6vetliter till H/B Tylébaden Wennerholm & Co, med dganderitt
det omrade av fastigheten Fammarp 3:10 som enligt planforslaget skall utgéra
mark for bostider 1 hyresrittsform. Den nya marken f6r bostidder avses om
mojligt genom fastighetsreglering fogas till bolagets intilliggande fastighet
Fammarp 3:89.

Kommunen 6verliter till Derome Mark och Bostad AB, med dganderitt den
nordéstra del av Fammarp 3:10 som enligt planforslaget skall utgora mark for
bostider i bostadsrittsform.

For den sydostra del av Fammarp 3:10 samt den norra del av Fammarp 3:6
som enligt planforslaget skall utgéra omrade for 15 grupphus samt den del av
Fammarp 3:6 som enligt forslaget skall utgéra kvartersmark for friliggande
villor genomférs ett markbyte mellan Mark & Forsdkringspartner 1 Halland
AB och kommunen.

For att kunna utoka befintlig forskola vid Lokes vag avses Fammarp 3:90
utokas vasterut genom att en del av den intilliggande naturmarken tillhérande
Fammarp 3:10 tas i ansprik och liggs till fastigheten. For att ligga om in- och
utfarten till Fammarp 3:89 foreslds en del av naturmarken regleras over till
Fammarp 3:89.

De ovan beskrivna fastighetsovetlitelserna/markregleringarna regleras i ovan
nimnda markanvisningsavtal mellan berérda parter.

Utover ovanstiende bostadsbebyggelse méjliggor detaljplanen att en
gruppbostad uppfors alldeles norr om Frosakullsskolan, inom Fammarp 3:10.
Denna tomt foreslas i planforslaget styckas av till en egen fastighet. For
befintligt bostadshus inom Fammarp 3:6 tillskapas en tomt om ca 1000m?.
For Fammarp 3:8 medges avstyckning av en tomt, fastigheten kommer dven
att fa avsta mark for hérnavskirning i det nordvistra hérnet samt berors av
samfillt vigomrade i1 det sydvastra hornet. For Fammarp 3:9 medges
avstyckning av en tomt genom skaftlosning.

Ledningsritt och servitut
For att sakerstilla allminna ledningar for vatten, avlopp, el, tele mm. mellan
Lokes vig och Sigyns vig foreslds ett u-omrade genom Fammarp 3:10. For
ledningar inom detta omrade avses en ledningsritt tillskapas.

Inom Fammarp 3:6, alldeles norr om Fammarp 3:8 och 3:9 finns ett servitut
som syftar till att sakerstalla tillfarten till 3:8 och 3:9. Detta servitut kan
upphivas nir planen vinner laga kraft da planen redovisar en lokalgata 1
samma lage.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kostnaden for planarbetet regleras i ovan nimnt samarbetsavtal.
Exploateringskostnaderna skall belasta projektet och fordelningen regleras i
ovan namnda markanvisningsavtal. Exploateringen ger full kostnadstickning
tor VA-utbyggnaden.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Vatten- och avloppssystemet samt erforderliga anldggningar f6r hanteringen
av dagvatten inom och i anslutning till omréadet avses i huvudsak utforas enligt
Principforsiag for 1A tillhorande exploatering av Fammarp 3:6 och 3:10 i Frisakull,
Halmstad, SWECO VBB i VVixji 2006-12-12. Noggrannare studier kommer att
krivas under projekteringsskedet.

De geotekniska forhallandena finns 6versiktligt beskrivna 1 Fammarp 3:10 m fl,
Geoteknisk undersokning for detaljplan, Halmstads kommun, SWECO VBB AB
2004-04-16.

Dokumentation och kontroll
For att tillse att foreslagen 16sning f6r dagvattenhantering fungerar pa avsett
vis och inte ger upphov till negativa konsekvenser i befintligt system avser
kommunen genomfdra uppfoljning av atgirderna efter utbyggnad. Om
atgarder som krivs for att bl a hanteringen av dag- och drineringsvattnet skall
fungera inte utforts eller om avsteg har gjorts fran bestimda
overenskommelser kan fastighetsigaren alaggas att dtgirda avsteget sa att
avsedd funktion erhalls.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jonas Orring Fastighetskontoret

Carl-Ake Agne Tekniska kontoret

Arne Hansson Milj6- och halsoskyddskontoret
Byggnadskontoret

Benny Hunemark Johan Thein
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ANTAGANDEHANDLING

Plan 1008 K
Detaljplan f6r

FAMMARP 3:6 OCH 3:10 M FL. — BOSTADER VID FROSAKULLSSKOLAN
Halmstads kommun

Byggnadskontoret den 25 februari 2009

UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28§. Tillfalle att ta del av planforslaget och eventuellt limna synpunkter
har f6relegat i program-, samrads- och utstéllningsskede.

Utstillning har enligt byggnadsnimndens beslut 2008-12-10, § 526,
genomforts under tiden 2009-01-14 till och med 2009-02-11. Myndigheter,
forvaltningar och berérda sakigare har beretts tillfille att yttra sig genom att
handlingar har 6versants till dem. Dirutéver har planforslaget varit tillgangligt
1 Radhuset under utstillningstiden. Planen har dven varit utlagd pa Halmstads
kommuns webbsida under tiden 2009-01-14 till och med 2009-02-11.

13 yttranden har inkommit fran de ber6rda remissinstanserna.

Foljande 2 har meddelat synpunkter angdende rubricerat drende:

Barn- och ungdomsférvaltningen Halmstads Energi och Miljo AB

Fran ber6rda sakagare har 3 skrivelser inkommit med synpunkter.
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Utstillningsfoérslag och direfter inkomna synpunkter medfér mindre
revideringar och kompletteringar av planforslaget infér antagande.
Justeringarna bedéms inte innebdra nagon negativ paverkan fér boende
intill/intilliggande fastigheter.

Grins for kvartersmark justeras vid befintligt garage vid Fammarp
3:89 (sydvistra delen av planomradet) sa att ett avstind om 1 meter
erhalls mellan byggnad och fastighetsgrins.

Planbestimmelse B, (mindre flerbostadshus i 2 vaningar) justeras
gillande hogsta tillitna nockhdjd f6r huvud- och
komplementbyggnader; pga tekniska skil hojs hogsta tillatna nockhojd
med 0,5 meter (fran 8,5 till 9,0 meter f6r huvudbyggnader och fran 4,5
till 5,0 meter f6r komplementbyggnader).

Planbestimmelse B, fortydligas gallande hur byggnadshojd skall matas
tor komplementbyggnader som uppfoérs med pulpettak; ”ndr
komplementhyggnad uppfors med pulpettak ska bygenadshijd mitas vid den ligsta
sidan’”.

Planbestimmelse BS justeras likt B, med avseende pa nockhéjd for
komplementbyggnader samt hur byggnadshojd ska mitas for
komplementbyggnader.

Planbestimmelser B; och B, (en- resp. tvavanings grupphus) justeras
gillande hogsta tillitna nockh6jd f6r huvudbyggnader; pga tekniska
skal hojs hogsta tillatna nockho6jd med 0,5 meter (for envaningshus
fran 5,5 till 6,0 meter och for tvavaningshus fran 8,0 till 8,5 meter).

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Efter program-, samrads- och utstillningsskedet kvarstar f6ljande synpunkter
som helt eller delvis ej har beaktats 1 planforslaget:

Widén: Ny bebyggelse ska innebira en forbittring av Onsjovigen eller
atminstone att en gang- och cykelvig anliggs som férbinder de
befintliga gang- och cykelvigarna vid Kungsvigen och nya Kustvigen
(se vidare kommentar till Widéns yttrande nedan).

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen
Lansstyrelsens Inget att erinra.
bedimmning

Kommentar:

Noteras.

Kommunala lantmiterimyndigheten
Inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M.FL.

Barn- och ungdomsforvaltningen
Har inget att erinra men vidhaller sina synpunkter frin samradsskedet;

Barn- och ungdomsforvaltningen dr positiv till att det inte langre dar en korbar forbindelse
mellan Lokes vég och Sigyns vig samt att skoltomten utformas sa att bade en ntbyggnad av
skolan och uppforande av en idrottshall dar mijligt. Trafiksdikerbet och kommunikationerna
til] skolan bir fa stor vikt i planen, hastighetsdampande dtgdrder behivs bade pa Sigyns vig
och Skeabergsvigen och 30 km/ b bir skyltas vid skolan och firskolan. Trafiksituationen
[for varutransporter samt fordon som hamtar och ldmnar barn vid skolan och forskolan bir
ses dver sd att en trafiksiker miljo erbjuds. I samband med byggnation av en ny forskolede!
bir dven parkeringsbehovet for forskoleverksambeten studeras. For skolans del bor en
[framtida forbindelse med Trottabergsomradet komma till sa att Frisakullsskolan kan
samverka med en ny skola i detta omride.

En utokning av befintlig forskoletomt dr en forutsittning for fler avdelningar. Trots
utokningen kommer inte behovet av forskoleplatser i Frisakull att tickas. Nar ytterligare
bostadsomriden planeras i sidra Frisakull eller Trottaberg bir mark avsattas for
forskoleandamal.

I samridsforsiaget foreslis skoltomten avgrinsas med ett 4-5 meter brett dike mot Sigyns
vdg. Denna losning innebdr att vérdefull mark tas i ansprik och en annan tydlig och saker
losning onskas.

Korsningen Kungsvégen-Skeabergsvégen bedoms med nuvarande utformning vara
trafikfarlig och bir ses dver snarast mijligt.

Kommentar:
Synpunkterna noteras och vidarebefordras till stadskontoret och
fastighetskontoret. F6r kommentar till tidigare framférda synpunkter se
samradsredogorelse daterad 081210.

Halmstads Energi och Miljé6 AB
Det dr viktigt att god birighet och dven asfalt finns pa transportvigarna fram
till dar avfall ska hamtas, dir ska dven finnas plats att vinda. En viktig punkt
att tanka pa 4r det finns bra utrymme sa att flera karl far plats 1 antingen
soprum eller pa gard, vilket kan innebéra 12-15 kirl f6r flerbostadshusen om
full atervinning ska finnas. God birighet ska dven finnas om containrar f6r
wellpapp och brinnbart 6nskas.

Halmstad I'T-Nit AB, Hitnet, har fiber fram till Frésakullsskolan vilket gor
fiberanslutning till bostiderna moijlig. I Gvrigt inga synpunkter.

Kommentar:
Synpunkterna noteras och inarbetas i planhandlingarna.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Riddningstjansten E.ON Gas Sverige AB
Kulturmilj6 Halland E.ON Elnit Sverige AB
Polismyndigheten Socialndimnden

Tekniska nimnden Milj6- och halsoskyddskontoret

Skanova
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Anders Widén, Tors grind 15 (del av Fammarp 4:20)
Widén anser att byggnadskontoret bagatelliserat trafikfarorna i norra Frosakull
och att planen minst ska medféra att en gang- och cykelférbindelse utefter
Onsjovigen anldggs. Trafiken pa Onsjovigen firdas till stor del 6ver de
reglerade hastigheterna 50 och 70 km/h, vigen trafikeras ocksa av mycket
tung trafik till och fran Ringenis skjutfilt. Detta gor att det inte pa ett
trafiksdkert sdtt gar att ga eller cykla lings vigen.

Den dagvattendamm som byggdes i sydvistra hornet av Frosakull Angar for
att omhinderta dagvatten fran bebyggelseomradet har visat sig otillricklig och
pé frigan om vem som ansvarar for skotsel saknas svar. Atgirder maste vidtas
t6r dammen i samband med utvecklingen av foreslagen plan.

Kommentar:

Trafiksdkerheten pa Onsjovagen ér bitvis dalig och vigen bér, som
kommenteras 1 samradsredogorelsen, hanteras i kommunens pagaende arbete
med en transportplan. Inom ramen f6r den fordjupade 6versiktsplanen
foreslds tva reservat for en ny vigférbindelse mellan Frosakull och nya
Kustvigen. En forbindelse skulle sannolikt ge trafikavlastande effekt pa
Onsjovigen och Nya Tylésandsvigen. Eventuella atgirder av/vid Onsjévigen
kan dock inte regleras inom rubricerad plan. Av Widén insidnd skrivelse har
delgivits stadskontorets samhaillsbyggnadsenhet som jobbar med bade den
tordjupade Oversiktsplanen f6r Tylésand, Frosakull och Sandhamn och
transportplanen f6r kommun.

Befintlig dagvattendamm sydvist om Frosakull Angar ligger inom kommunal
mark planlagd som ”Park eller plantering’, det innebir att kommunen genom
tekniska kontoret ansvarar f6r drift och underhall av dammen (tekniska
kontoret Vatten/avlopp ansvarar for vattendelens funktion och Park/natur
ansvarar for kringytor). Tekniska kontoret har delgivits inkommen skrivelse
och som kommenterats i samradsredogorelsen avses dammens funktion och
eventuella behov av forbittringar studeras 1 samband med foreslagna atgarder
1 dagvattensystemet utanfor planomradet.

(Anm. Tekniska kontoret jobbar for nirvarande med ett skotselprogram for
kommunens alla dagvattendammar, detta program avser behandla hur och nir
alla dammar ska skotas.)

Frésakull Angar Ekonomisk forening (Fammarp 4:21)
Vid informationsmoéte om dagvattenhantering 081111 konstaterade SWECO
VBB muntligen och med bilder att befintligt dagvattenmagasin vister om
Frosakull Angar inte fungerar tillfredstillande samt att detta borde atgirdas pa
samma sitt som fOr nytt dagvattenmagasin i de vistra delarna av Fammarp
3:10. Frosakull Angar vill att detta arbete utférs pa kommunens befintliga
damm vister om féreningens omrade och att detta klart framgar i dokument
kring detaljplanen. Arbetet ska utféras utan kostnad for Frosakull Angars
vidkommande.
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Kommentar:

Befintlig dagvattendamm sydvist om Frésakull Angar ligger inom kommunal
mark planlagd som “Park eller plantering’, det innebir att kommunen genom
tekniska kontoret ansvarar for drift och underhéll av dammen (tekniska
kontoret Vatten/avlopp ansvarar for vattendelens funktion och Park/natur
ansvarar for kringytor). Tekniska kontoret har delgivits inkommen skrivelse
och som kommenterats i samradsredogorelsen avses dammens funktion och
eventuella behov av férbittringar studeras i samband med f6reslagna atgarder
1 dagvattensystemet utanfor planomradet. Eventuella atgirder i befintlig damm
ar dock inte en fraga som kan regleras i rubricerad plan.

(Anm. Tekniska kontoret jobbar for nirvarande med ett skotselprogram foér
kommunens alla dagvattendammar, detta program avser behandla hur och nir
alla dammar ska skotas.)

Maria Bengtsson, Mikael Gustafsson, Annas grind 1 (Fammarp 2:15)
Med tanke pa att det ligger en skola och ett dagis 1 nira anslutning till det
omrade som kommer att bebyggas bor en anslutande vig byggas fran
Onsjovigen for att minska den 6kande trafiken. Vigen skulle kunna vara
enbart f6r boende och besokare till omradet och inte f6r genomfartstrafik.
Manga barn bor i omradet sdder om Skeabergsvigen och kommer giaende och
cyklande via Evas vig. En 6kad trafik kommer att innebéra en risk for dessa
barn och att enbart gora en dtgird vid korsningen Skeabergsvigen-Evas vig-
Sigyns vag kommer inte att Oka sikerheten nog. Om det i framtiden blir sa att
Skeabergsvigen forbinds med nya Kustvigen kommer det att bli en mycket
allvarlig trafiksikerhetsfraga. Varfor inte bygga ut den befintliga Onsjévagen
samt ansluta den nya bebyggelsen darifran?

Kommentar:

En anslutning till Onsjévigen har f6r denna planldggning inte bedémts vara
ett mojligt alternativ. Trafiksikerheten f6r oskyddade trafikanter sikerstalls
genom en separat gang- och cykelvig lings hela Skeabergsvigen samt atgirder
vid korsningspunkter med bilar som innebir att oskyddade trafikanter
prioriteras.

Inom ramen f6r den férdjupade 6versiktsplanen for Tylosand, Frosakull och
Sandhamn féreslas tva reservat som alternativ for en ny vigforbindelse mellan
Frosakull och nya Kustvigen; Kronolundsvigen samt en ny vigstrackning i
skogsomradet fran Fammarpsvagen i sydostra Frosakull.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsméte, muntligt framférda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej ritt att Overklaga planforslaget. Endast
skriftligen inlimnade synpunkter som undertecknats med namnunderskrift
kan aberopas for 6verklaganden.
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FORTECKNING AV BOENDE /SAKAGARE SOM FRAMFORT ERINRINGAR
UNDER PROGRAM- OCH/ELLER SAMRADS-/UTSTALLNINGSSKEDE

Med besviarsratt

Nammn: Fastighet: Aldress: Postnr:

HB Tylébaden Wennerholm & Co Fammarp 3:89 Tyl6center Frosakull 302 70 Halmstad

Gun och Sjunne Olsson Fammarp 3:9 Skeabergsvigen 37 302 70 Halmstad

Anders Widén Fammarp 4:20 Tors grind 15 302 70 Halmstad

Yvonne och Ove Sjédell Fammarp 4:21 Hornarydsvigen 53 331 53 Virnamo
(stuga nr 49)

Frosakulls By Ekonomiska
Forening

Fammarp 4:1 och
Fammarp 4:20

Unnaryds Hilghult 102

310 83 Unnaryd

Frosakull Angar Ekonomisk Férening

Fammarp 4:21

¢/o Jonas Svensson

302 70 Halmstad

Frésakull Angar 60
Hans Werner Fammarp 4:21 Lirkg. 3 240 17 Sédra Sandby
(stuga nr 48)
Per-Magnus Krahner Fammarp 4:21 Oxelv. 9 280 22 Vittsj6
(stuga nr 40)
Berit Kullin Fammarp 3:89 Lokes vig 9 A 302 70 Halmstad
Sigbritt Lindell Fammarp 3:89 Lokes vig 9 B 302 70 Halmstad
Ingvar Bjirehill Fammarp 3:89 Lokes vig 9 C 302 70 Halmstad
Henry Wiklund Fammarp 3:89 Lokes vig 9 D 302 70 Halmstad
Bruno Kruse Fammarp 3:89 Lokes vig 9 E 302 70 Halmstad
Viveka Lagerstrém Fammarp 3:89 Lokes vig 9 302 70 Halmstad
Sven-Arne Bjirehall Fammarp 3:89 Lokes vig 11 B 302 70 Halmstad
Jan Johansson Fammarp 3:89 Lokes vig 11 C 302 70 Halmstad
Evert Avehed Fammarp 3:89 Lokes vig 11 D 302 70 Halmstad
Stig Jingblad Fammarp 3:89 Lokes vig 15 A 302 70 Halmstad
Agne Tillberg Fammarp 3:89 Lokes vig 15 B 302 70 Halmstad
Gurti Persson Fammarp 3:89 Lokes vig 15 C 302 70 Halmstad
Bertil Nilsson Fammarp 3:89 Lokes vig 15 D 302 70 Halmstad
Reinhold Liljenqvist Fammarp 3:8 Wetterskamp 41 DE-49078 Osnabruck,
Tyskland
Ulf Axelsson Fammarp 4:21 Infanterig. 2 A 260 70 Ljungbyhed
(stuga nr 45)
Mats Kvarnsiter Fammarp 4:21 Frosakull Angar 46 302 70 Halmstad
(stuga nr 46)
Maria Bengtsson, Fammarp 2:15 Annas grins 1 302 70 Halmstad
Mikael Gustafsson
Utan besvirsritt
Namn: Fastighet: Aldbess: Postnr:
Henrik Hembjer Fammarp 3:6 Skeabergsvigen 39 302 70 Halmstad
Bo Green Fammarp 4:21 Pironv. 31 333 33 Smilandsstenar
(stuga nr 42)
Kristina & Jan Séderstrém Frésakull 1:37 Klitterv. 33 302 70 Halmstad
Byggnadskontoret
Benny Hunemark Johan Thein
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PROGRAMMETS SYFTE OCH STATUS

Syftet med kvalitetsprogrammet ér att nybyggnationen inom Fammarp 3:6 och 3:10 m fl ska
halla en hog niva bade nir det giller miljéanpassning och gestaltning. Programmet ska ge
vigledning vid utformning av gator, allminna platser, tomter och byggnader och belysa vikti-
ga aspekter gillande materialval, energiférsorjning och avfalls- och dagvattenhantering. Pro-
grammet ska fortydliga och komplettera detaljplanens malsittning om att skapa sunda och
miljoriktiga bostider som ér lingsiktigt hallbara men ocksa utgora underlag f6r kommande
projekterings- och granskningsinsatser. Kvalitetsprogrammet anger inte bindande krav utan
visar pa en 6nskad utveckling av omradet och ska ses som en gemensam vision for de olika
parter som deltar 1 utvecklingen av omradet. Detaljplanen f6r omradet reglerar vissa delar av
det som behandlas i kvalitetsprogrammet och hédnvisar i 6vrigt till det.

OMRADETS IDENTITET OCH KARAKTAR

Omrédet norr och 6ster om Frosakullsskolan avses genom detaljplaneldggning bli mojligt att
bebygga med bostider 1 1-2 vaningar, en gruppbostad om 5-6 Igh samt, i direkt anslutning till
skolan, en idrottshall. For att tillgodose 6nskemal fran olika malgrupper ska omradet kunna
innehalla bostider med olika karaktir och upplitelseform. Bebyggelsen kommer att utgoras
av sma flerbostadshus, grupphus och friliggande enbostadshus. Utformningen av bebyggel-
sen tillits vara modern i sitt uttryck men ska ta sin utgangspunkt dels i den bebyggelse som
traditionellt finns i kustlandskapet och dels i den omgivande naturens kvalitéer. Omradets
utbyggnad ska ske med utgangspunkt fran de lokala forutsittningarna och husen skall upp-
foras sa att det blir sunda boendemiljoer. Totalt beriknas omradet innehalla ca 85 bostider
(se bilaga 1, Illustrationsplan).

For att kunna bebygga omradet i den omfattning som beskrivits dr det av stor vikt att det
dagvatten som genereras fran hustak, tomter och gator i sa stor utstrickning som mojligt tas
om hand lokalt och pa ett miljoriktigt sitt. En utredning av de hydrologiska férhallandena i
omradet (SWECO VBB i Vixj6, 2006-12-12) har mynnat ut i ett principforslag till hantering,
Detta principforslag ska vara vigledande vid utformningen av vatten-, avlopps- och dagvat-
tensystemet i omradet. Genom att striva efter att begransa miangden dagvatten inom omradet
och med hjilp av genomslippliga markbeliggningar méjliggora lokal infiltration underlittas
den vidare hanteringen. Det vatten som trots allt maste avledas ska 1 sa stor utstrickning som
mojligt f6rdrojas 1 diken och i omradets fordrojningsmagasin innan det avleds fran omradet.
For att denna hantering ska fungera maste utformning och héjdsittning av gator och tomter
dgnas stor omsorg, De ytor som lings med gator, gingvigar och inom naturomraden ir av-
sedda att ta hand om dagvatten skall ges en medveten utformning och genom sin funktion
bidra till omradets karaktir.
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GATOR OCH ALLMANNA YTOR

Utformningen av gatorna i omradet har stor betydelse for framkomlighet, trafiksidkerhet,
orienterbarhet och omradets identitet men fyller ocksa en viktig funktion nir det giller om-
hindertagande och avledning av dagvatten. For att fa trivsamma och varierade gator i omra-
det dr gatornas strickning och detaljutformning av stor vikt. Utformningen av de allmanna
gatorna inom planomradet ska medverka till att trafikens hastighet blir ldg, t ex genom mar-
kerade korsningar, begrinsad kérbanebredd och tridplanteringar, men ocksa fungera som en
deli dagvattensystemet och kunna avleda vatten vid extrema fléden. Med tanke pé funktionen
som avledare av dagvatten skapar gatornas strickningar inte nagra “instingda’ lagpunkter.

Sigyns vig

Gatan (se bilaga 1) ska genom medveten utformning med central hastighetsdimpande atgird
och omraden for hantering av dagvatten ges en tydlig karaktar. Sigyns vig dr omradets storsta
gata och fungerar férutom som tillfart till bostiderna dven som tillfart till fritidshusomradet
Frosakull Angar.

Gatan utformas med en korbana om 6 meter och vister om denna en ca 4 m bred zon
innehallande skaldike och naturlig vegetation. Da gatans strackning dr lang och rak foreslas
en hastighetsddimpande atgird vid en central punkt (se principskiss nedan). Vid korsningen
mellan Sigyns vig, Skeabergsvigen och Evas vig foreslas korbanan héjas upp f6r att dimpa
bilars hastighet och hé6ja sikerheten och férenkla f6r gaende och cyklister att passera.

Nya bostadsgator

Sigyns vdg - principsektion AA skala 1:100
| |

v f

‘ Koérbana 6 meter ‘

Sigyns vdg - princip for gatuutformning

Bostadsratts- Grupphus Friliggande Forbittrad framkomlighet
ldgenheter A _ villor for giende—)och cyklister
Sigyns vag Evas vag

e S e N N e S Tl B B

& c

Hyresldgenheter A Gruppbostad Frosakullsskolan/ V¥ o
idrottshall Y

Fartdimpande §

atgird 2

©

Q

Y4
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De mindre gatorna inom omradet utformas med en kérbana om 5,5 meter med en 2 meter
bred drineringszon pa ena sidan. Drineringszonen ska fungera som dike och omhinderta
vattnet fran koérytor och sidoomriden och bade kunna f6rdr6ja vattnet och, vid kraftiga f16-
den, avleda det direkt pa ytan. In-/utfarter till fastigheter 6ver drineringszonen far utforas
med en maximal bredd om 4 meter. Vid in-/utfarter forses zonen med en 6verkorningsbar
beliggning (se exempelbild nedan), i vrigt far den inte planteras eller beldggas.

Gatorna hojdsitts 1 detaljplanen sa att dagvattnet
skall kunna avledas pa det sitt som beskrivits ovan.
Placeringen av byggnader pa tomterna sker sedan
utifrin gatornas niva for att tomterna skall kunna
avvattnas pd avsett vis (se mer under Tomtmark). For
att fa fungerande moten mellan gatumarken och en-
skilda fastigheters infarter maste nivin pa dessa vara
densamma.

Exempel pd beliggning av drinerings-
zon vid infart till fastighet.

Principsektion bostadsgator - skala 1:100

Tomt Tomt

Kérbana 5,5 meter

Parkeringsytor

For att minska midngden dagvatten som maste avledas bor endast ytor avsedda for biltrafik
beliggas med asfalt. Parkeringsytor samt uppfarter/infarter till garage och carportar samt
gangvigar bor beliggas med grus eller andra genomslappliga beldggningar sa att vattnet kan
infiltreras direkt pa platsen alternativt ledas ut 6ver ytor som medger infiltration. Stora sam-
manhingande asfaltytor, t ex vid vindplatser och parkeringar bér undvikas eller beldggas
med andra, mer genomsldppliga material sisom olika typer av plattor och grus.
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Allminna ytor

Vegetation 1 olika former bidrar till att skapa ett gott lokalklimat och Oka trivseln 1 bostads-
omradet. Lings med diket/bicken norr om omradet, mot fritidshusomradet Frosakull Ang—
ar, liksom mot akermarkerna i Oster foreslds befintlig busk- och tridvegetation sa langt det ar
mojligt bevaras. Pa detta sitt skapas ocksa en viss avgrinsning som pa sikt kan forstérkas.

De allminna naturytorna norr och 6ster om bebyggelsen har dven en viktig funktion vid
omhindertagandet av dagvatten. Dessa strak kommer att férses med diken som tar hand om
och fordréjer det vatten som kommer 6sterifran och leda det till det befintliga diket vister
om omradet. Dagvattnet som genereras inom omradet kommer didremot att via skaldikena
ledas till f6rdr6jningsmagasinet i omradets nordvistra del. Omradet runt magasinet foreslas
utformas med belysning och binkar s att platsen blir en tillgaing f6r de boende i omradet.
Inom naturstraket mellan Sigyns och Lokes vig féreslas en grusstig som ansluter till stigarna
norr om planomradet samt vidare ner till Odens vig.

Lings med Sigyns vig féreslas vegetation 1 bada dndarna samt vid den centrala korsningen.
Vegetationen ska férutom att skapa skydd bidra till att skapa karaktir at gatan. Se bilaga 1,
illustrationsplan.

Dagvattendammen utformas sa att den blir en Grusbelagda gangvigar linkar samman befintliga
tillgang f6r de boende i omradet. omriden med de nya bostiderna.

Belysning

For att skapa en kinsla av trygghet och sikerhet och dastadkomma en tilltalande milj6 dven
under morka perioder dr belysningen i omradet betydelsefull, sdrskilt ska strik och platser
som anvinds frekvent av barn (eg. skolvigar) belysas. Lings med Sigyns vig samt lings med
bostadsgatorna och gang- och cykelvigen séder om skolan foreslds det finnas belysning;
Aven vid dagvattendammen och lings gangvigen forbi densamma foreslas belysning for att
skapa en trygg och trivsam milj6.
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BEBYGGELSE OCH TOMTMARK

Bostadsbebyggelsen inom omradet ska halla samma skala som den nirliggande bebyggelsen,
dvs. vara i 1-2 vaningar. Arkitekturen tillats ha ett modernt uttryck nir det giller fonstersitt-
ning, materialméten och detaljutformning men ska i volym och féirgskala anpassa sig till den
bebyggelse och det landskap som finns intill. Variation i material och hojder ses som posi-
tivt, dock bor variationen begrinsas till ett mindre antal material respektive héjder. Enkla
volymer med nitta detaljer ger ett trivsamt och varierat intryck och omsorgsfullt utformade
detaljer sisom smickra fonsterkarmar och litta takfotskonstruktioner kan bidra till kdnslan

av kvalitet.

Byggnadshojder och takutformning
Excempel pa taktyper och For hela omradet f6reslas taken variera i ett par olika kombi-
takyvinklar for bostadsbebygelse nationer (exv sadeltak och pulpettak/motstiende pulpettak
skala 1:250 - se illustration), material och firg, Taktyperna bor gruppe-

ras fOr att inte intrycket ska bli for brokigt. Som takmaterial
kan till exempel anvindas plat, papp, lertegel eller sedum
och firgerna kan vara gra, svart eller r6d. Blanka takmaterial
b6r undvikas. Tak av sedumtyp dr mycket férdelaktigt da
det medverkar till att minska miangden dagvatten som maste
omhindertas och kan med férdel anvindas pa flacka tak
sasom exempelvis garage-, carports- och forradstak.

/\ Utformningen av idrottshall, skola och f6rskola omfattas av
samma ambition som den 6vriga bebyggelsen 1 omradet vad
det giller firger och material. Da en idrottshallens takyta ar

sarskilt stor bor takmaterialet pa denna vara nagon form av
fordréjande material f6r att minska och fordréja den storre

Flerbostadshus/grupphus i 1 vining

mingd regnvatten som annars maste avledas.

Fletbostadshus/grupphus i 2 viningar

m ¥

Friliggande villa i 1 vining m inredd vind

h Sedumtak, som hir pa Frésakullsskolans forrad, fo6rdrojer regnvattnets

avrinning och minskar belastningen pé dagvattensystemet (Arkitekt:
Flerbostadshus i 1 vining, komplement-  Creacon HKAB, Christine Rohde).
byggnader
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Fasader - utformning, material och fargsittning

Intrycket av en god byggnad och goda miljéer ligger ofta i detaljernas utformning, materia-
lens kvalitet och bestindighet och hur materialen méts. Trd ér traditionsenligt det fasadma-
terial som anvints mest i kustlandskapet. Det finns dock idag ett flertal andra material som
bedoms kunna passa vil i omradet, sdsom puts och olika typer av platt-/skivmaterial.

Nedan visas nagra inspirationsbilder pa miljéer, detaljer och 16sningar som ar viktiga att dgna
uppmirksamhet for att uppna goda boendemiljéer.

Ljus och rymd. Skyttepaviljongen/Ambhult,
Pyramiden Arkitekter

Natur och bebyggelse, drinerande strik intill

husen. Tre gudor/Viken, Tegnestuen Vand-
kunsten

Enkla och ”latta” konstruktioner

Skillnad mellan byggnadskroppar/funktioner

Oppet men inda skyddat
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Den viktigaste aspekten for att omradets bebyggelse ska passa vil 1 landskapet ar fargsitt-
ningen. Bebyggelsens firgskala foreslas dirfor anpassas till naturen och den lokala bebyg-
gelsetraditionen.

Nedan foljer ett antal exempel pa firger som bedoéms passa vil 1 omradet.

Observera att de exakta firgerna dr svara att aterge, istillet b6r NCS-numren anvindas som
riktvirden vid val av farger.

Fasadfirger i harmoni med ett foérinderligt landskap

6005 - Y20R 7005 - Y20R 8005 - Y20R

Fasadfirger i harmoni med vigar, stenmurar och vatten

6005 - Y20R 8005 - Y20R 8005 - R80B

Fasadfirger inspirerade av akrar och dngsmarker

0510 - Y30R 1010 - Y30R 2010 - Y30R

Accentfarger (till exempelvis dorrar, fonster och detaljer) inspirerade av kusten och stranden

e i _-—
A

g =

6030 - YBOR 7020-R90B

5040 - Y8OR 2030-Y20R



Sid 10 (11)

Tomtmark

Byggnader bor placeras i ett fast forhillande till gator/gardar for att fi tydliga gaturum och
utemiljéer. Om avgrinsning av tomten ut mot gatan eller granne 6nskas bor det ske med
hickar eller planteringar. For alla bostidder bor stridvan vara att lokalisera entrén mot den of-
fentliga sidan, dvs mot gata eller gangvig, Pa detta sitt 6kas ocksd kontakten mellan inne och
ute och tryggheten utomhus frimjas (se bild nedan).

Entréer mot gatan skapar inbjudande gaturum och Avgrinsning av tomter med vegetation ger ett
frimjar kidnslan av trygghet. mjukt intryck samtidigt som det skapar skydd.

For att marken intill byggnader skall avvattnas pa ett riktigt sitt ar hojdsattningen av bygg-
naderna mycket viktig (se skiss nedan). Byggnad skall hojdsittas utifran anslutande gatuniva
och tomtmark utformas sa att ett fall pa minst 1:20 uppnas fran byggnad (mot anslutande
gata) for att tomter ska kunna avvattnas och beskriven dagvattenhantering fungera (se aven
under Gator och allmdnna ytor). Hojdsittning av byggnad, avvattning av tomt och husgrund
samt anslutning av kérbar in- och utfart skall utforas enligt principer beskrivna i planbeskriv-
ningen och redovisas vid samrad innan bygglov. Dagvatten skall ges mojlighet att infiltrera
inom tomt och dagvatten som inte kan infiltrera tas omhand via dagvatten-/drinerings-
vattenstrak.

Principsektion for anordnande av tomtmark - skala 1:100

Lutning min. 1:20 | Gatumark

O ——
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MILIO

Malsittningen for alla byggnader i omradet ér att de ska uppforas med miljoriktiga material
och erbjuda sunda miljéer f6r de som bor och vistas i dem. Sittet de byggs pa ska frimja en
miljéanpassad och langsiktigt resurssnal forvaltning och de restprodukter som uppkommer
skall kunna omhindertas pd ett medvetet sitt. Miljoriktik utformning kommer att bevakas i
bygglovhanteringen.

Energianvindning

For att begrinsa energiférbrukningen ska husen férses med effektiv isolering och virmas
upp av langsiktigt kostnadseffektiva och miljovinliga system. Husen bor sa langt det dr moj-
ligt placeras sa att 6ppna fasader med mer glasytor vinder sig mot soder och sydvist medan
norrfasader bor hallas mer slutna. Anvindningen av el f6r uppvirmning bor undvikas. Be-
lysningsutrustning samt de hushallsmaskiner som installeras skall vara energieffektiva och
elinstallationerna som utférs skall vara av sadan typ att de minimerar elektriska félt och
magnetisk stralning, Fér att minimera vatten- och energiférbrukningen bor 16sningar som
minskar vattenflédet och varmvattenférbrukningen utforas.

Materialval

De material som anvinds inomhus, exv. golv, firg, skivmaterial, lim och fogmassor skall vara
av sadan typ att de avger sma mingder emissioner till inomhusluften. Sunda material sisom
trd- och klinkergolv och firger som rekommenderas av astma och allergiférbunder bor efter-
stravas. Utvindiga material skall viljas med hansyn till lagt underhall och lang hallbarhet.

Inomhusmiljo

For att erhalla en god inomhusmiljé bor ventilationen vara mojlig att anpassa till arstid och
sarskilda behov. ”Tunga” material i konstruktionen (tegel, betong eller sten) bor inte kapslas
in di férmagan att lagra virme/kyla och utjimna temperaturvariationerna i inomhusluften
dirmed minskar.

Avfall

Sopsorterinsplatser ska vara omsorgsfullt och pedagogiskt utformade och strategiskt placera-
de bade f6r de boende och de som ombesorjer himtning. Inom omradet med hyresbostider
ska det finnas méjlighet for hyresgisterna att sortera sitt avfall.

Bild- och illustrationsmatetrial
Byggnadskontoret utom dir annat anges.

Medverkande tjinstemin

Jonas Orring Fastighetskontoret
Marie Ganslandt Byggnadskontoret
Barbro Johansson Tekniska kontoret
Byggnadskontoret

Benny Hunemark Johan Thein
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SAMRADSHANDLING

Plan 1008 K
Detaljplan f6r

FAMMARP 3:6 OCH 3:10 M FLL
Halmstads kommun

Byggnadskontoret den 21 maj 2008

PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt Plan- och bygglagens
5 kap 28 §. Tillfdlle att ta del av forslaget foreligger i savil
programsamradsskedet som i efterféljande samrads- och utstillningsskeden.

Programsamrad har enligt byggnadsnimndens beslut 2005-09-14, § 340,
genomforts under tiden 2005-10-20 till och med 2005-11-21. Myndigheter,
torvaltningar och berérda sakédgare har beretts tillfille att yttra sig genom att
tullstindiga handlingar har 6versints till dem. Ber6rda sakigare har ocksa
inbjudits till samradsméte 1 Frosakullsskolan den 3 november 2005.
Dirutéver har programmet varit tillgingligt pa byggnadskontoret under
samradstiden. Planen har dven varit utlagd pa Halmstads kommuns webbsida
under tiden 2005-10-20 till och med 2005-11-21.

Samtliga yttranden har inkommit fran de 20 berérda remissinstanserna.

Féljande 12 har meddelat synpunkter angiende rubricerat drende:
Linsstyrelsen Handikappradet

Polismyndigheten Milj6- och halsoskyddsnimnden
Barn- och ungdomsnimnden Socialnimnden
Riddningstjansten Frosakulls vigforening
Fastighetsnimnden Kommunstyrelsen

Tekniska nimnden Lantmiterimyndigheten

Fran ber6érda sakagare har 13 skrivelser med synpunkter inkommit. En av
skrivelserna ar undertecknad av flera personer.

STALLNINGSTAGANDE

Efter genomfort programsamrad har ett planférslag utformats. Planférslaget
foreslas samridas.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Linsstyrelsen
Linsstyrelsens
bedémning

Linsstyrelsen dr i sin helhetsbedomning positiv till programforslaget och ser
tillskapandet av hyresldgenheter och rad- och kedjehus, som i
programforslagets alternativ B, som positivt. Planerna pa att etablera en
idrottshall i omradet ses ocksa som viardefullt da detta skulle kunna bli en
aktivitetslokal i ungdomars narmiljé. Dock menar Linsstyrelsen att
utformningen av en eventuell idrottshall méste dgnas stor omsorg for att den
skall passa in 1 den omgivande miljon.

Framtida system for dagvattenhanteringen bor beakta de klimatférindringar
som SMHI forutspar, t ex 6kad nederbord och mer intensiva regnfall.
Linsstyrelsen instaimmer i kommunens bedomning att de foreslagna
atgirderna inte bedéms medfora betydande miljopaverkan.

Kommentar:

Betriffande anpassningen av idrottshallen omfattas den av samma
utformningskrav som den 6vriga bebyggelsen i omradet. Férutom det som
direkt regleras av plankartan bildggs planen ett kvalitetsprogram som
beskriver riktlinjer f6r miljbanpassning och gestaltning.

Den dagvattenutredning tillsammans med kompletterande
konsekvensbeskrivning som utférts av SWECO VBB i Vaxjo, daterad 2006-
12-12, ger en utforlig bild av dagvattensituationen i omradet. Utredningen
rekommenderar att f6rdréjningsmagasinet inom utbyggnadsomradet
dimensioneras for regn med en aterkomsttid om 20 ar. Forslaget till
omhindertagande av dagvattnet kommer att vara vigledande da
dagvattensystemet utformas.

Byggnadskontoret avser i samband med plansamradet informera berérda i
Frosakull om foreslagen utformning av dagvattensystemet inom planomradet
och forbittringarna 1 nedstréms system. Ovriga synpunkter noteras.
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Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Angdende dag- och drineringsvatten:
Om erforderliga anliggningsatgirder bade inom och utanfér planomradet
utférs och bekostas av exploatorerna (i samforstand med berérda sakigare
upp- och nedstréms planomradet) samt att kommunen dérefter tar hand om
framtida drift och underhall av anligeningarna sa har lantmiterimyndigheten
inga synpunkter.

Ar avsikten att andra markigare skall delta i ansvarsfrigorna maste detta
tydliggoras i ett tidigt skede. Arende om markavvattningsforetag hanteras av
Miljodomstolen och markavvattning far paborjas forst nir domstolens dom
vunnit laga kraft. Aven organisationsform med bildande av eventuell
samfillighetsférening skall da vara klar.

Allmiénplats:

Huvudmannaskapet f6r allmédnplats (vigar och parkmark) bor redan nu
klarliggas. Berors Frosakulls Vigforenings verksamhetsomrade av den nya
detaljplanen? For gemensamhetsanldggningen Frosakulls Vigforening har
innu ej nagon omprovningsforrittning skett.

Kommentar:

Kommunen féreslas vara huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet
och ansvarar for savil genomférandet som fOr framtida drift och underhall av
de anliggningar f6r dag- och drineringsvatten som ligger inom
allmanplatsmark. Kostnaderna for erforderliga atgirder for att omhinderta
dag- och drineringsvatten inom planomradet belastar exploateringen.

En forutsattning for att kunna genomféra exploateringen och minska
risken for framtida problem i intilliggande och nedstréms dagvattensystem
ar att exploateringen &ven bidrar till upprustning och kapacitetshéjande
atgarder i punkter nedstroms planomradet.

Polismyndigheten
Polismyndigheten anser att programmet pa ett bra sitt beskriver
huvudpunkterna for situationellt brottsférebyggande arbete. Dock papekas att
skolor och idrottshallar dr de mest brottsutsatta objekten i Halmstads
kommun och strivan bor vara att placera dessa byggnader mer centralt i
bebyggelsen. Vidare framfors vikten av god belysning lings med giang- och
cykelvigar.

En skillnad pd de bada forslagen ér att A innehaller ett flertal atervandsgator
medan B tillater rundkérning i samtliga delomraden. Bada forslagen har
styrkor och svagheter, cirkulation frimjar rérelse och orienterbarhet samtidigt
som dtervandsgator 6kar de boendes uppmairksamhet och frimjar
tillh6righeten och kontrollen.

Kommentar:

Synpunkterna noteras och inarbetas i planhandlingarna. Betriffande
trafiklosningen i omradet sa har den delvis omarbetats till samradsskedet, bl a
finns inte langre ndgon korbar férbindelse mellan Lokes vag och Sigyns vig,
den nya bebyggelsen matas nu uteslutande frin Sigyns vig.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M.FL.

Barn- och ungdomsnimnden
I planprogrammet skisserad exploatering tillsammans med det faktum att allt
fler sommarhus i Frosakull blir permanentbostider gor att behovet av
torskole- och skolplatser 6kar. Barn- och ungdomsniamnden anser att det vore
bra om Byggnadskontoret kunde belysa med hur manga permanentbostider
Frosakull avses utokas.

Vidare bor 1 planen reserveras plats for tre forskoleavdelningar. Ytterligare
trafik bor ej ledas in pa Lokes vag, tillfart till nya bostider bor istallet ske via
Sigyns vig. Av denna anledning bor ocksa en siker avgrinsning av
skolomradet géras mot Sigyns vig. Plats for en eventuell idrottshall bor
reserveras enligt fOrslag A, Oster om skolan. Vidare bor planen redovisa mojlig
framtida utbyggnad av skolan.

Kommentar:

Parallellt med rubricerad detaljplan tar kommunen fram en foérdjupad
oversiktsplan for Tylosand, Frosakull och Sandhamn och 1 den diskuteras
bland annat Frosakulls framtida utvecklingsméjligheter. I fordjupningen
bedéms utéver denna plans ca 75 ligenheter kunna tillskapas totalt ca 250
ligenheter i omraden vid Kronolund samt vid Fammarpsvigen.

For att ut6ka antalet forskoleplatser foreslas en komplettering av befintlig
torskola vid Lokes vig. Genom att dndra infarten till bostiderna intill kan
torskolans tomt utokas sa att en komplettering med 2 avdelningar kan ske.

Betriffande utformningen av detaljplanen har trafikmatningen 1 omradet
delvis omarbetats till samradsskedet, bl a finns inte lingre nigon koérbar
torbindelse mellan Lokes vag och Sigyns vig, den nya bebyggelsen matas nu
uteslutande fran Sigyns vig,.

Betriffande utnyttjandet av skolans nuvarande tomt utformas planen s att
det finns mojlighet att uppfora bade en idrottshall och bygga ut skolan. For
att fa en sikerhets- och gestaltningsmissigt bra avgransning av skoltomten i
Oster dr planen utformad sa att skolans uteytor skiljs fran Sigyns vig av en 4-5
meter bred grénremsa med skaldike.

Riddningstjansten
Riddningstjansten framfor att deras insatstid fOr att na det planerade omradet
1 dagsliget 6verstiger 10 minuter.

I den vidare planeringen bor beaktas att brandvatten skall finnas enligt
gillande VAV norm. Framkomligheten f6r tunga fordon maste dgnas omsorg
och det maste finnas en tydlig och logisk skyltning av omradet.

Kommentar:
Synpunkterna noteras och inarbetas i planhandlingarna.
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Fastighetsnimnden

Handikappradet

Fastighetsnimnden ser alternativ B som huvudalternativ med tilligget att man
om mojligt gor plats f6r en idrottshall. Behovet av idrottshall och férskola
forutsitts klarldggas i det vidare planarbetet. I annat fall f6reslas
planbestimmelserna inom skoltomten bli flexibla f6r att kunna inrymma bade
utbyggnad av skolan, idrottshall och byggnation av férskola.

For byggnation av flerbostadsomradet och eventuellt grupphusomride
kommer Fastighetskontoret utse exploator efter planprogramskedet.

For att mojliggdra en byggnation av fastigheterna Fammarp 3:6 och 3:10 krévs
att dagvattnet till stor del tas om hand lokalt. En utredning av
dagvattensituationen i omradet har gjorts och ytterligare
konsekvensbeskrivningar kommer att goras. Om den vidare utredningen visar
att en exploatering kriver atgirder i befintligt system skall kostnaden fo6r
atgirderna till viss del belasta exploateringsprojektet.

Kommentar:
Synpunkterna noteras och inarbetas i planhandlingarna.

Har ingen erinran mot foreslagen atgard. Radet vill dock understryka vikten av
att gangvigarna gors tillgingliga for funktionshindrade, grusbeliggning bor
undvikas och gingarna bor istéllet beliggas med plattor eller asfalt.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen forordar for det fortsatta planarbetet utformningsférslag B
gillande omradet Gster om Sigyns vig. For omradet vister om Sigyns vig
torordas utformningsfoérslag A inrymmande mindre flerbostadshus i tva
vaningar samt mojlighet till ett gruppboende, en tomt f6r férskola och
bibehillen byggratt for en idrottshall pa skoltomten.

Kommentar:

Efter genomfort programsamrad har disponeringen av omradet till viss del
omarbetats och 1 samradsforslaget avses den nordvistra delen av omradet
bebyggas med mindre flerbostadshus i hyresrittsform. Aven den norddstra
delen avses bebyggas med mindre flerbostadshus men istillet upplatas med
bostadsritt. Den mellersta 6stra delen avses bebyggas med 15 grupphus och
den sydostra delen med 8 friliggande villor. Pa detta sitt erhélls en bra
tordelning mellan olika bostadsstorlekar och upplatelseformer.

Inom den befintliga skoltomten mojliggor planen en komplettering med
idrottshall samt en viss utbyggnad av skolan. Planférslaget mojliggor en
komplettering av Lokes foérskola med ytterliggare 2 avdelningar genom
ut6kning av befintlig tomt. Norr om skoltomten, intill Sigyns vig, mojligeor
planen ett gruppboende om ca 5 ligenheter.
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Milj6- och hilsoskyddsnimnden

Socialnimnden

Anser att planforslaget kan innebira att ytterligare jordbruksmark kommer att
omfattas av de lokala hilsoskyddsfoéreskrifterna om tillstind for spridning av
flytgddsel och slam. Vidare menar kontoret att den 6kade trafikmingden bor
medfora att det i en kommande plan finns med bullerberikningar f6r saval
planerad som befintlig bebyggelse. Ny bostadsbebyggelse bor placeras sa att
nagra skyddsatgirder inte behéver goras.

Betriffande uppvirmningen av bostiderna forordas att detta bor ske med
vattenburna system fOr att pa sa sitt medge olika uppvirmningssatt. Eftersom
omradet inte kan anslutas till fjirrvirmenitet bor det i en kommande plan
finnas med ett alternativ om en gemensamhetsanliggning for uppvirmning av
husen.

Dagvattenhanteringen foreslas primart 16sas inom tomtmark. Om vatten skall
avledas till det befintliga dagvattensystemet maste hansyn tas till att vattnet
mynnar pa stranden rakt nedanfér planomradet och dirmed kan paverka
vattenkvaliteten 1 omradet.

Under forutsittning att hansyn tas till ovanstaende punkter kan bada
utformningsalternativen vara acceptabla.

Kommentar:

Ny bebyggelse kommer att ligga i anslutning till befintlig
jordbruksverksamhet, férhirskande vindriktning ar W-SW vilket bedoms
innebira att eventuell paverkan fran verksamheten begrinsas. Vidare studier
bor goras under det fortsatta planarbetet.

Bullerberikningar har genomforts fr saval befintlig bebyggelse intill
Skeabergsvigen som nytillkommen bebyggelse vid Sigyns vig gjorts. Med
utgangspunkt frin den reglerade hastigheten (30 km/h) och tillkommande
trafik bedoms inte riktvirdena for buller vid permanentbostider Gverskridas.

Betriffande uppvirmningen av husen férordas i planbeskrivningen
vattenburna system.

Dagvattenhanteringen har under planarbetet utretts ingiende och féreslaget
system bygger pa att i sa stor utstrickning som moijligt férdréja och
omhinderta vattnet lokalt. For att minska risken for framtida problem i
nedstroms system skall exploateringen bidra till upprustning och
kapacitetshéjande 4tgirder dven i punkter nedstréms planomridet. Ovriga
synpunkter noteras.

Socialnimnden ser det som 6nskvirt att planen, férutom vad som nimns 1
programmet om att ett gruppboende kan inrymmas i omradet med
flerbostadshus, dven medger tomtmark for en friliggande gruppbostad 1 ett
plan. Vidare anser socialnimnden det svirt att bedéma behovet av en
idrottshall. Med hinsyn till det attraktiva liget anser namnden dock att det ar
angeldget att planen medger ett varierat utbud av ligenhetsstorlekar, hustyper
och upplitelseformer i syfte att motverka en 6kad segregering.
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Kommentar:
Norr om skoltomten, intill Sigyns vag, reglerar planen en tomt for ett
gruppboende om ca 5 ligenheter. Ovriga synpunkter noteras.

Tekniska nimnden
Gata/Trafik:
Konsekvenser for Skeabergsvigen och eventuellt behov av dtgarder med
hinsyn till den férdubblade trafikmidngden far studeras nirmare 1 det fortsatta
planarbetet. De "skaftgator" som leder till nagra tomter i omradet férutsitts,
om de inte arbetas bort, ligga inom tomtmark. Grasarmering eller grus som
enligt programfoérslaget bor anvindas pa infarter och p-platser ar positivt med
hinsyn till dagvattenavrinningen men svirt att realisera. Kapaciteten pa
dagvattensystemen maste utga fran att aven dessa ytor dr hardgjorda. Grus dr
generellt en olimplig 16sning med hansyn till underhall, vintervaghallning etc.
I programmet nimns mojligheten att forlinga Skeabergsvigen alternativt
Kronolundsvigen vid framtida kapacitetsproblem pa Kungsvigen och Nya
Tylésandsvigen. Detta far som nimns i programmet inga i den férdjupade
oversiktsplanen for Tylosand, Frosakull och Sandhamn. Dock bor det i detta
sammanhang framforas att Skeabergsvigens utformning och narhet till
Frosakullsskolan gor den olamplig att bygga om fran nuvarande funktion som
matargata till huvudgata f6r genomfartstrafik. Planeringen kan siledes i
nuldget inte utga fran att Skeabergsvigen blir genomfartsgata.

Park/Natur:

Det dr i den fortsatta planeringen viktigt att ange att befintlig vegetation inom
omradet skall sparas. De tradplanteringar, med karaktir av gamla dgogrinser
som foreslas planteras utmed Lokes vig och Sigyns vig bor vara i form av
mindre dungar eller enstaka trid med tanke pa trygghet och sikerhet.

VA:

Genomférd dagvattenutredning kommer att kompletteras med en
“konsekvensbeskrivning” som belyser olika fragestillningar som
framkommit. En viktig fraga att besvara dr bl. a om den féreslagna
dagvattenhanteringen ar tillstandspliktig eller inte. Den kompletterade
konsekvensbeskrivningen bor dven redovisa konsekvenserna for avvattning
vid nederbord som 6verskrider dimensionerande nederb6rd £6r ledningar,
tordréjningsmagasin och nedanfor liggande dagvattensystem. Enligt tekniska
kontorets mening dr det viktigt att utredningen genomfors och kan visa pa
genomforbara tekniska I6sningar, som ligger inom ramen for planens
ckonomiska moijligheter. Den kompletterande konsekvensutredningen bor
darfor vara firdigstilld senast nar detaljplanen sinds ut pa samrad. I samband
med samradsforfarandet bor kostnader och forvintade intdkter redovisas for
toreslagna VA-utbyggnader. I detta skede maste ocksa omfattning och
kostnad for eventuella ombyggnader av det befintliga dagvattensystemet
utanfor planomradet klarliggas.

Under forutsattning att ovan framforda synpunkter beaktas och att
kompletterande utredningar slutférs och godkanns anser tekniska kontoret
att de utarbetade programhandlingarna kan ligga till grund for den fortsatta
planlaggningen. Alternativ B foreslas som underlag for fortsatt planarbete.
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Kommentar:

Gata/Trafik:

Trafiken pa Skeabergsvigen bedoms med foreslagen utbyggnad (ca 75 nya
bostider) 6ka med ca 400 fordonstorelser/dygn. Gatan ir idag forsedd med
farthinder och hastigheten begrinsad till 30km/h. I korsningen
Skeabergsvigen-Sigyns vig foreslds i samradsforslaget atgiarder som hojer
trafiksdkerheten och okar framkomligheten f6r de oskyddade trafikanterna.
Okningen av trafiken bedéms i &vrigt inte ge upphov till nigra stérningar
som féranleder sirskilda dtgirder. Ovriga synpunkter noteras.

Park/Natur:

Synpunkterna noteras.

VA:

I en skrivelse till Lansstyrelsen stéillde Fastighetskontoret 2005-09-26 en fraga
om den foreslagna dagvattenhanteringen ar tillstandspliktig. Enligt
Linsstyrelsens svar 2005-11-28 bedoms den beskrivna hanteringen, utifran
allminna intressen, inte krava sarskilt tillstaind. Lansstyrelsen papekar dock att
Miljobalken 11 kap 12 § inte ger utrymme f6r férhandsbesked och att
tillstand darfor bér inhdmtas frain Miljodomstolen. Kommunen avser med
utgangspunkt fran detta och planférslaget diskutera fragan vidare med
Linsstyrelsen. Forutom hansyn till de allmidnna intressena anser Linsstyrelsen
att kommunen dven maste utreda dagvattenhanteringens paverkan pa de
enskilda intressena noggrant. Med anledning av detta avser kommunen i
samband med samradstiden halla ett sarskilt informationsmote for upp- och
nedstroms berorda fastighetsigare. Vi detta moéte skall information ges om
den planerade dagvattenhanteringen.

Pitalad utredning och konsekvensbeskrivning dr genomférd och
utbyggnaden ir avsedd att ske i huvudsak enligt det forslag som redovisas i
Principforsiag for 1A tillhorande exploatering av Fammarp 3:6 och 3:10 i Frisakul,
Halmstad. SWECO VBB i Vixj6 2006-12-12. Exploateringskostnaderna skall
belasta projektet och férdelningen kommer att regleras i separata
genomforande-/exploateringsavtal. De dtgirder i dagvattensystemet utanfor
planomradet som skall genomféras till £6ljd av foreslagen dagvattenhantering
bekostas av fastighetskontoret.

Frosakulls Vagforening, via ordf. Anders Ilstam
Har 1 princip inget att erinra mot foreslagen planering men anser att foljande
bor beaktas:
e DOr att avlasta trafiken pa Skeabergsviagen bor Sigyns vig sluta fore
fritidshusomradet Frosakull Angar. En ny tillfart till fritidshusen bor
istillet tillskapas vasterut da man kan anta att trafiken till omradet i
framtiden kommer att 6ka. Sigyns vig bor ocksé forses med
farthinder.
e For att undvika att tung trafik passerar forbi skolan bor en eventuell
torbindelse med nya Kustvigen ga via Fammarpsvagen.
e T6r att minska fortitningen av bebyggelsen féreslas en kombination
av de bada forslagen; forslag B med en forskola enligt alternativ A
samt endast villor Gster om Sigyns vig.
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Kommentar:

En ny tillfart till Frosakull Angar kan inte behandlas i denna detaljplan dé det
ar en fraga av 6versiktlig karaktir. Byggandskontoret har férmedlat
synpunkten till stadskontorets samhillsbyggnadsenhet som arbetar med en
fordjupning av 6versiktsplanen f6r Tylosand, Frosakull och Sandhamn.

Aven fragan om en ny vigférbindelse mellan Frosakull och nya Kustvigen ir
av Oversiktlig karaktir. I kommunens arbete med férdjupningen av
oversiktsplanen for Tyl6sand, Frosakull och Sandhamn diskuteras tinkbara
vigdragningar. Ovriga synpunkter noteras.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Kulturnimnden Hallandstrafiken AB
Energiverken Landsantikvarien
E.on Gas Sverige AB TeliaSonera

E.on Elnit Sverige AB Renhallningsbolaget

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Hans Werner, Frosakull Angar stuga nr 48 (Fammarp 4:21)
Framfor att omradet intill den back som avgrinsar omradet i norr bor
anvindas for rekreationsindamal. Liings bicken kan ett gangstrak anliggas
och bankar placeras ut for att skapa motesplatser. Vidare framfors vikten av
att ha en god milj6 intill bostidder da detta paverkar manniskors hilsa positivt.
Samspelet mellan minniskor ar betydelsefullt och avskidrmningar bor
undvikas, ging- och cykelleder bor goras hindelserika med exempelvis bankar,
lekytor och vegetation. Garage, férrad och friggebodar bor inte placeras sa att
de avskdrmar bicken, bebyggelsen bor istillet vinda sig mot backen. Bicken
ar ocksa viktig for dagvattenhanteringen.

Kommentar:

Planen ar utformad sa att en 10 meter bred zon med naturmark limnas i den
norra delen av Fammarp 3:10, nirmast bicken. Inom delen mellan Sigyns vig
och Lokes vig foreslds en gangvig anliggas. Ovriga synpunkter noteras.
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Tom Barkstrém, ordférande Frosakull Angar Ekonomisk forening (Fammarp 4:21)
Framfor att man inom féreningens fastighet (Fammarp 4:21) haft problem
med dagvattenavrinningen och de lagst beldgna stugorna har vid ett flertal
tillfallen statt 1 vatten. Dock har man inom stugomradet anlagt egna
infiltrationsdiken. Den inom planomradet nyplanerade utjimningsdammen
synes hamna pa ca 27 méh. Sedan Frosakull Angars lidgst beligna stuga ligger
pa +25,5 moh anser man detta mycket olimpligt, risken finns att vatten
kommer avrinna in till stugomradet. Vidare anser féreningen att biacken som
16per mellan planomradet och Fammarp 4:21 bor tas fram som en del av
gestaltningen av omradet. Backen bor frildggas och lings med bor en
promenadvig med binkar anliggas. Dammen som planeras bor ocksa den
goras attraktiv.

Betriffande trafiksituationen anser foreningen att ytterligare en utfart bor
finnas fran omradet. I de trafikrakningar som presenteras i planprogrammet
beriknas trafikmangden pa Skeabergsvigen, utanfér semestertider, uppga till
ca 2200 bilar/dygn. Under sommaren blir detta visentligt mycket met.

Foreningen befarar ocksa att Sigyns viag under byggnadstiden kommer vara
hart belastad. Eftersom vigen dr den enda tillfarten till stugomradet och redan
idag i daligt skick ar det viktigt att kommunen sorjer fOr att halla vigen 1 bra
skick under arbetets gang. Detta dr visserligen ingen planfriga men dnda viktig
for att projektet skall bli lyckat.

Kommentar:

Planen utformas sa att en 10 meter bred zon med naturmark limnas i den
norra delen av Fammarp 3:10, nirmast bicken. Inom delen mellan Sigyns vig
och Lokes vig foreslas en gangvig anldggas. Den planerade
dagvattendammen avses vara en del av detta naturmarksomrade och pa ett
sitt som gor att den tillfér omradet kvaliteter. Den foreslagna dammens
héjder dr i samradsforslaget satta till +24,60 méh (botten) och +25,40 moéh
(vattenyta), enligt utredningen finns ingen risk att vatten frain denna damm
ska paverka de ligst beligna stugorna inom Frésakull Angar.

En ny tillfart till Frosakull Angar kan inte behandlas i denna detaljplan da det
ar en fraga av 6versiktlig karaktir. Byggandskontoret formedlar synpunkten
till stadskontorets samhillsbyggnadsenhet som arbetar med en fordjupning av
oversiktsplanen for Tylosand, Frosakull och Sandhamn. Gillande den 1
planprogrammet redovisade trafikmingden pa Skeabergsvigen sa uppgar
antalet fordonsrorelser till 1144 fordonsrorelser/dygn (snitt), denna mingd
uppmittes mellan den 12-15 september 2005. Till denna mingd ska sedan,
som patalas, fogas den eventuella 6kning av fordon som ska till och fran
Frésakull Angar under sommarhalvaret samt de som kommer att bebo de nya
bostidderna. Trafiken pa Skeabergsvigen bedoms med foreslagen utbyggnad
(ca 80 bostider) 6ka med ca 400 fordonstorelser/dygn.

I samband med en utbyggnad av Fammarp 3:6 och 3:10 avses standarden pa
Sigyns vag hojas. Utbyggnaden av vigar och vatten- och avloppsledningar
kommer i sa stor utstrickning som mojligt att genomféras innan
byggnationen av hus pabétjas. Ovriga synpunkter noteras.
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Per-Magnus Krahner, Frosakull Angar stuga nr 40 (Fammarp 4:21)
Anser att planerade aktiviteter kommer att belasta den redan nu hart slitna
Sigyns vag annu mer. Som en 16sning pa trafikproblematiken foreslas att en
vigforbindelse skapas fran Frosakull Angar mot vister eller sydvist. Om detta
inte dr mojligt skulle en enkelriktad vig, till viss del, kunna reducera
trafikmangden pa bade Sigyns vig och Skeabergsvigen. Om det inte finns
forutsittningar for presenterat forslag borde dock Sigyns vig breddas och
asfalteras och anslutningen till Skeabergsvigen forbittras.

Kommentar:

En ny tillfart till Frosakull Angar inte kan behandlas i denna detaljplan dé det
ar en fraga av 6versiktlig karaktir. Byggandskontoret formedlar synpunkten
till stadskontorets samhillsbyggnadsenhet som arbetar med en fordjupning av
oversiktsplanen for Tylosand, Frosakull och Sandhamn. I samband med en
utbygenad av Fammarp 3:6 och 3:10 avses standarden pa Sigyns vig hojas. 1
korsningen Skeabergsvigen-Sigyns vig foreslas i samradsforslaget atgirder
som hojer trafiksikerheten och 6kar framkomligheten f6r de oskyddade
trafikanterna.

Boende lings med Lokes vig (Lokes vig 9 A-F, 11 B-D och 15 A-D)
Anser att en gata som forbinder Lokes vig och Sigyns vig ir direkt olimpligt.
Trafiken, och didrmed ocksa olycksrisken, kommer att 6ka pa Lokes vig.
Gatan skulle istillet kunna utformas som en atervindsgata med infart fran
Sigyns vig. De boende patalar vidare att nir fritidsbyn med 66 stugor byggdes
var Lokes vig tinkt som matargata. Efter protester fran de boende, skolan
och foérskolan andrades dock trafikmatningen och Sigyns vig anlades.

Betriffande bebyggelsen 1 det planerade omradet anser de boende att laghus
bor placeras nirmast Oster om Lokes vig och att tvavaningshus istillet bor
placeras hégre upp 1 omradet, nirmare ytterkanterna.

Parkering sker idag i stor utstrickning lings med Lokes vig och detta maste
kunna ska dven i fortsittningen.

Kommentar:

Betriffande utformningen av detaljplanen har trafikmatningen i omradet
delvis omarbetats till samradsskedet, bl a finns inte lingre nigon koérbar
torbindelse mellan Lokes vig och Sigyns vig. Ovriga synpunkter noteras.

Reinhold Liljenqvist, Fammarp 3:8
Foreslar att den egna fastigheten (Fammarp 3:8), i samband med
detaljplaneliggningen av Fammarp 3:6 och 3:10, provas for bostadsiandamal.

Kommentar:
Fastigheten Fammarp 3:8 tas med 1 detaljplaneliggningen och provas for
bostadsindamal.
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Ove Sjodell, Frosakull Angar stuga nr 49 (Fammarp 4:21)
Anser att en planliggning av omradet ér positiv eftersom det ar ett fint
omrade att bo och vistas i. Betriffande gang- och cykelférbindelser verkar
omradet bli val forsérjt med sadana, dock skulle man kunna komplettera med
en enkel grusad stig fran omradets nordvistra spets ner mot Odens vig. En
stig langs med diket skulle underlitta att ta sig till och fran bostader, affir,
busshallplats, kiosk och havet. Anser att foreslagen hantering av dagvattnet ar
bade ritt och nédvindig. Trots att omradet dr flackt och jorden genomslipplig
uppstar ibland svarigheter att ta om hand regnvatten. Den befintliga
utjamningsdammen intill fritidshusomradet fungerar dock bra, dven om
utformningen inte ar sa tilltalande. Férhoppningen ar att en utjimningsdamm 1
det nya omradet utformas omsorgsfullt och integreras i omradets
gronstruktur, detta dr viktigt att behandla 1 kommande plan- och
genomforandebeskrivning.

Kommentar:

Planen utformas si att en 10 meter bred zon med naturmark limnas i den
norra delen av Fammarp 3:10, nirmast bicken. Inom delen mellan Sigyns vig
och Lokes vig foreslas en gingvig anlidggas, gangvigen foreslas anslutas dels
till befintliga gingvigar inom Frosakull Angars omrade och Lokes vig och
dels vidare ner mot Odens vig.

Den planerade dagvattendammen avses vara en del av detta
naturmarksomrade och utformas pa ett sitt som gor att den tillf6r omradet
kvaliteter. Ovriga synpunkter noteras.

Ulf Axelsson, Frosakull Angar stuga nr 45 (Fammarp 4:21) Ej pd kommunens hemsida
Anser att omradets karaktir med sma hus och ett 6ppet landskap kommer att
torsvinna om planliggning sker enlig forslaget. Tvavaningshus i nira
anslutning till fritidshusen kommer att ge vildigt stora kontraster mellan de
olika bebyggelsetyperna. Omradet bor endast bebyggas med enplanshus,
tvavaningshus kommer att utgora ett allt f6r dominerande inslag.
Foreslar att man utnyttjar utformningsférslag B men tar bort en del av
bebyggelsen som ligger nirmast fritidshusen. Alternativt kan bebyggelsen
torskjutas mot skolan for att fa en mer naturlig 6vergang mellan fritids- och
permanenthusbebyggelsen.

Att uppfora en idrottshall enligt programforslaget dr fullstindigt oacceptabelt
da en sadan byggnad kraftigt skulle avvika fran 6vrig bebyggelse. Vidare maste
tillfarten for biltrafiken till omradet I6sas bittre dn i forslaget da
trafikmingden pa den planerade matargatan bedoms férdubblas.

Kommentar:

For att fa en mer naturlig 6vergang mellan fritids- och
permanenthusbebyggelsen utformas planen sa att 10 meter bred zon med
naturmark limnas i den norra delen av Fammarp 3:10, narmast biacken.
Betriffande anpassningen av en eventuell idrottshall kommer den att
omfattas av samma héga krav som bebyggelsen i 6vrigt. Ovriga synpunkter
noteras.
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Anders Widén, Tors grind 15 (Fammarp 4:20)
Ar orolig 6ver ¢kande trafik i omradet, frimst sommartid. Detta problem har
av boende papekats under lang tid men kommunen har dnda tillatit ny
bebyggelse, senast fritidshusomradet Frosakull Angar. Om ny bebyggelse nu
skall tillatas maste trafiksituationen 16sas forst. Foreslar att Onsjévigen, som
redan idag 1 stor utstrickning anvinds for att nd Kustvigen, forbattras.
Onsjévigen har idag lag standard och ar ej heller framkomlig f6r
gangtrafikanter och cyklister.

Kommentar:

Synpunkter pa trafiksituationen noteras. Byggnadskontoret har varit i kontakt
med Vigverket (som dr vighallare f6r Onsjévagen) och framfért behovet av
en bittre foérbindelse mellan Frosakull/Ringenis och nya Kustvigen. Nagra
torbattringsatgirder finns dock inte planerade f6r Onsjévigen inom
planeringsperioden fram till 2015. En ny férbindelse mellan Frosakull och
Nya Kustvigen diskuteras dock i kommunens arbete med en férdjupning av
oversiktsplanen for Tyl6sand, Frosakull och Sandhamn.

Tylostads Villadgareforening, via ordf. Carina Lundgren Moberger
Framfor oro 6ver bristen pa infrastruktur avseende vigar bade till Frosakull
Angar och det planerade omridet. Om omréidet exploateras kommer trafiken
att 6ka avsevirt samtidigt som mycket tung trafik kommer belasta
Skeabergsvigen under byggtiden.

Idag anvinder sig manga barn av Evas vig for att ta sig till skolan och
situationen vid korsningen med Skeabergsvigen och Sigyns vig ir besvirlig.

Villadgareforeningen dr emot en utbyggnad av omradet tills vagfragorna l6sts
pa ett tillfredstillande sitt.

Kommentar:

I samband med en utbyggnad av Fammarp 3:6 och 3:10 avses standarden pa
Sigyns vig hojas. I korsningen Skeabergsvagen-Sigyns vig foreslas 1
planférslaget atgirder som hojer trafiksikerheten och 6kar framkomligheten
tor de oskyddade trafikanterna.

Ovriga synpunkter noteras.

Gosta Wennerholm, HB Tyl6baden & Co, Fammarp 3:89
I oktober 1992 gjorde HB Tylébaden & Co en framstillning om att fa
forvirva nu aktuellt omride inom fastigheten Fammarp 3:10 f6r att kunna
bebygga detta med hyresbostider. Denna framstillning ér fortfarande aktuell.

Bolaget framfor foljande synpunkter pa detaljplaneprogrammet:

e Betydligt fler hyresbostider dn de som redovisas i planforslaget bor
kunna tillskapas, stod for detta finns bl a i 6versiktsplanen som
redovisar omradet som méjligt att bebygga med upp till 90 ligenheter.

e I det fortsatta planarbetet bor provas huruvida féreslagen férskola kan
inrymmas inom eller delvis samordnas med nuvarande skoltomt.

e Planforslaget bor utformas sa att det inte hindrar eller forsvarar att
Skeabergsvigen i framtiden blir en del av en férbindelse mellan
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Kungsvagen och nya Kustvigen.

Den formella plankartan bor utformas sa att det finns méjlighet att
orientera byggnaderna vil med tanke pa solférhillanden mm. Aven
illustrationskartan bor utformas sa att den redovisar detta.
Detaljplanen bér méjliggéra byggnation av en idrottshall inom
nuvarande skoltomt. Liksom det betonas i planprogrammet 4r den
yttre utformningen av hallen mycket viktig.

Den formella detaljplanen bor inte detaljeras betriffande materialval
och kul6rer, detta provas 1 bygglovskedet. Daremot kan det vara
virdefullt att i planbeskrivningen formulera rekommendationer
betriffande utformningen av bebyggelsen.

I programskisserna redovisat gangstrak genom bolagets fastighet
Fammarp 3:89 ir inte acceptabelt med hinsyn till storningar for de
boende. Om ett behov av ytterligare gangstrak mot Kungsvigen och
havet finns bor detta istillet forliggas 1 anslutning till biacken i den
nordvistra kanten av omradet.

Betriffande serviceutbudet i Frosakullsomradet bor planhandlingarna
kompletteras. HB Tyl6baden & Co kan ge en mer fullstindig bild av
vad Tyl6center kan erbjuda idag och vad som planeras framover.
Betriffande den tekniska forsérjningen i omradet bor
planhandlingarna kompletteras med uppgifter om befintligt kabel-TV
nit i Frosakullsomradet, Tylo Kabel TV.

I programmets beskrivning av den framtida dagvattenhanteringen
betonas att drineringsdiken ej far tickas med beldggningar som ej
slapper igenom vatten. Detta bedéms vara svart att langsiktigt
kontrollera och istillet bor man tillse att avvattningen av dessa ytor
sker pa ritt sitt.

I programmet beskrivs ett 6st-vistligt strak tillsammans med den norra
delen av skoltomten bilda ett rekreationsomrade. Detta omrade bor 1
planen inte lasas till denna specifika anvindning da det finns stora
mojligheter for rekreation inom de narliggande friomradena.
Betriffande programmets resonemang om att omradet till en borjan
kommer att synas Osterifran betonar bolaget att 1 den
samhillsutveckling som péagar méste bade hus och andra anliggningar
fa synas och vara ett accepterat inslag i landskapet.
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Kommentar:

Eftersom HB Tylobaden & Co efter programsamradet knutits till projektet
som en av tre exploatorer har flera av de framférda synpunkterna bearbetats
under planarbetet.

Betriffande utformningen av detaljplanen har trafikmatningen 1 omradet
delvis omarbetats till samradsskedet, bl a finns inte lingre nigon koérbar
torbindelse mellan Lokes vdg och Sigyns vig. Vidare planeras en 10 meter
bred zon med naturmark limnas i den norra delen av Fammarp 3:10, nirmast
bicken, fOr att pa detta sitt far en mjukare 6vergang mot
fritidshusbebyggelsen och samtidigt skapa forutsittningar for en
gangforbindelse ner mot med Odens vig,

Betriffande antalet bostider inom omréadet har diskussioner under
planarbetet lett till en férdelning mellan hyresritter, bostadsritter och
dganderitter som innebir att forslaget medger ca 75 ligenheter varav ca 30 ir
hyresligenheter. Ovriga synpunkter noteras.

Mats Kvarnsiter, Frosakull Angar stuga nr 46 (Fammarp 4:21)
Foreslar att en grusad promenadstig iordningstills pa den sédra sidan av den
bick som rinner norr om Fammarp 3:10 samt att inga tvaplanshus byggs
nirmast Frosakull Angar. Anser dven att fastigheterna beligna norr om
backen bor fi tillstand att bygga insynsskydd lings tomtgrinsen mot den nya
byggnationen.

Kommentar:

For att fa en mer naturlig 6vergang mellan fritids- och
permanenthusbebyggelsen utformas planen sa att en 10 meter bred zon med
naturmark limnas i den norra delen av Fammarp 3:10, ndrmast bicken. Inom
delen mellan Sigyns vig och Lokes vig foreslas en gangvig anligeas, pa detta
satt skapas forutsattningar for en gangforbindelse vidare ned mot Odens vig.

Uppforande av insynsskydd inom fastigheten Fammarp 4:21 kommer ej att
regleras i arbetet med denna plan. Generellt giller dock att for att
avgrinsa/avskirma tomtplats inom fritidshusomradet Frésakull Angar
forordas vegetation. Gillande detaljplanplan (plan 958) medger dock att
spaljéer, staket och laga murar (far vara hogst 0,4 meter och kraver bygglov)
far anvindas som avgrinsning.

Ovriga synpunkter noteras.

OVRIGA SYNPUNKTER
Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framforda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej ritt att Overklaga planforslaget. Endast
skriftliga inlimnade synpunkter som undertecknats med namnunderskrift kan
aberopas for 6verklaganden.
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Synpunkter mottagna via e-post/fran webbsidan

Bo Green, Frésakull Angar stuga nr 42 (Fammarp 4:21)
Foreslar att det inom Fammarp 3:10 limnas ett 10 meter brett omréadet intill
diket i norr. Detta omrade bor inte f4 anvindas som tomtmark utan istillet
planteras med trad och buskar for att astadkomma en mjukare 6verging
mellan fritidshusbebyggelsen och den nyplanerade permanentbebyggelsen.

Kommentar:

For att fa en mer naturlig 6vergang mellan fritids- och
permanenthusbebyggelsen utformas planen sa att en 10 meter bred zon med
naturmark limnas i den norra delen av Fammarp 3:10, nadrmast biacken.

Kristina och Jan Soderstrém, Klittervigen 33 (Frosakull 1:37)
Anser att:

e Det ir viktigt med en idrottshall i omradet sa att barnen slipper aka
buss till andra delar av kommunen f6r att ha gymnastikundervisning.
Dock far en idrottshall inte anldggas pa bekostnad av den fotbollsplan
som finns intill skolan idag. Om hallen 4nda maste lokaliseras dar
planen ligger bor en ny plan anliggas 1 den norra delen av skolans
omrade.

e Frosakull dr 1 grunden ett omrade med stora tomter och mycket natur,
sa bor det vara dven runt skolan. Genom att 1 planforslagen plocka
bort ett antal hus norr om skolan kan ett anvindbart omrade for lek
och uteaktiviteter skapas.

e Eninfartsvig fran Ringenis till det planerade omradet bor skapas for
att minimera trafiken vid skolan. Nya Kustvigen bor matas fran andra
vigar an Skeabergsvigen, exv. Ringenisvigen och Kronolundsvagen.

Kommentar:

Planférslaget f6r omradet reglerar den nuvarande skoltomten sé att det blir
mojligt att uppfora en idrottshall i den sydSstra delen. Om denna plats tas 1
ansprak for en byggnad maste den nuvarande grusplanen flyttas.

Tomtstorleken for de friliggande villorna foreslas vara minst 750 m?. for att
bebyggelsen inte skall upplevas f6r kompakt och avvika frin andra tomter i
niaromradet.

En ny tillfart till Frosakull Angar kan inte behandlas i denna detaljplan da det
ar en fraga av 6versiktlig karaktir. Byggandskontoret férmedlar synpunkten
till stadskontorets samhillsbyggnadsenhet som arbetar med en fordjupning av
oversiktsplanen for Tyl6sand, Frosakull och Sandhamn.
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Synpunkter vid programsamridsmétet den 3 november 2005

Nedan féljer en kort sammanfattning av vad som framkom under programsamradsméte 051104,

Oro 6ver 6kad trafik pa Lokes vig.

Ytterligare tillfart till omradet bor komma till stand for att avlasta
Skeabergsvigen. Kanske kan Onsjovigen, som idag har lag standard,
torbattras och fungera som forbindelse till nya Kustvigen?
Dagvattenhanteringen 1 omradet ar ett problem, biacken norr om
planomradet tal inte storre vattenmingder och vid kraftig nederbord
torekommer att tomter inom stugomradena Gversvimmas.

Bicken bor ses som en tillgang i omradet och inordnas i ett gronstrak.
Bebyggelsen bor inte vinda baksidan mot backen.

Omradet dr populart och det ar stor efterfragan pa bostider.

Det behovs fler dagisplatser i omradet. Forskolan bor ligea intill
skolan for att exempelvis mathantering skall kunna samordnas.
Sigyns vig har lag standard och maste forbattras om omradet skall
bebyggas.

En idrottshall dr viktig bade f6r vuxna och barn i Frosakull.

Synpunkter fran barn pa Frésakullsskolan

Genom ett samarbete mellan lirare och elever pa Frosakullsskolan och byggnadskontoret har
barnen som bor, leker och vistas i omradena intill Frésakullsskolan genom arbete 1 skolan varit
med och gett sin syn pa miljéerna runt skolan och utvecklingen av omradet. Nedan féljer en
sammanfattning av vad som framkommit i kontakten med barnen;

Synpunkter fran Frosakullsskolan;

Bygg inte pa bra lekstillen (dungar, klittertrad etc)!

Det finns manga moérka och skumma omraden, dir det dr dalig
belysning vill man inte réra sig nar det ar morkt.

Fler hus gor att det kommer att kora fler bilar f6rbi skolan.

Byggnadskontoret svarar;

Stora delar av de 6ppna ytorna utanfor skolan kommer att bebyggas
med hus men inom skolans omride kommer inga populira
lekomraden férsvinna. Om en idrottshall 1 framtiden byggs kommer
en del av skolans fotbollsplan att behovas men planen kan da flyttas
inom skolans omrade.

Kommunen foreslar att ging-/cykelvigarna i omradet byggs ut och
kopplas samman sa att man littare kan ga och cykla i omradet. Mellan
skolan och Skeabergsvigen foreslas gangvigen asfalteras och mellan
Lokes vig och gingvigen inom Frosakull Angars omrade foreslas en
ordentlig férbindelse. Vid gangviagar och platser dir manga personer
gar och cyklar eller uppehiller sig, exempelvis vid den féreslagna
dammen, foreslds belysning.

For att den 6kade trafiken inte ska upplevas besvirande foreslds
hastigheten pa Sigyns vig, liksom pd Skeabergsvigen, vara 30 km/h.
Vidare foreslas att korsningen mellan Sigyns vig, Skeabergsvigen och
Evas vig utformas sa att det blir enklare och sikrare f6r giende och
cyklister att ta sig 6ver. Langs med Sigyns vig foreslas en
hastighetsdimpande atgird.
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Synpunkter som medfér dndringar
Inkomna synpunkter har medfért vissa revideringar och kompletteringar infor
samradsskedet. Synpunkterna medfér bl a att:

Trafikmatningen av omradet har omarbetats sa att det inte finns nagon
korbar forbindelse mellan Lokes vig och Sigyns vig.

Bestimmelserna f6r skoltomten har utformats sa att bade en idrottshall
och framtida utbyggnad av skolan blir moijlig.

Aven fastigheten Fammarp 3:8 provas for bostadsandamal.

En zon med naturmark planeras i den norra och Ostra delen av
Fammarp 3:10 samt den Ostra delen av Fammarp 3:6 som buffert och
for omhandertagande av dagvatten.

Atgirder som hojer trafiksikerhet och framkomlighet for oskyddade
trafikanter 1 korsningen Skeabergsvigen-Sigyns foreslas.
Hastighetsdimpande édtgirder foreslas lings med Sigyns vig.

Utokning av befintlig férskoletomt vid Skeabergsvigen foreslas.

En separat tomt f6r en gruppbostad féreslas norr om skoltomten.

Kvarstaende anmirkningar
Synpunkter som helt eller delvis ej kunnat beaktas 1 planférslaget:

Innan ny bebyggelse planeras bor en ny tillfart till omradet skapas for
att avlasta Skeabergsvagen.

Parkering maste kunna ske utmed Lokes vig.

Laghus bor placeras intill Lokes vig och tvavaningshus niarmre
ytterkanterna av omradet.

Omrédet bor endast bebyggas med enplanshus, tvavaningshus kommer
att utgora ett allt f6r dominerande inslag.

Att uppfora en idrottshall i omradet dr oacceptabelt da en sadan
byggnad kraftigt skulle avvika fran 6vrig bebyggelse.



Sid 19/19

FORTECKNING AV SAKAGARE/BOENDE SOM FRAMFORT ERINRINGAR

Boende/sakigare med besvirsritt

Namn: Fastighet: Adess: Postnr:

Frosakull Angar Ekonomisk Fammarp 4:21 Boarp 314 92 Langaryd

Forening

c/o Tom Barkstrém

Hans Werner Fammarp 4:21 Lirkg. 3 240 17 S6dra Sandby
(stuga nr 48)

Per-Magnus Krahner Fammarp 4:21 Oxelv. 9 280 22 Vittsjo
(stuga nr 40)

Berit Kullin Fammarp 3:89 Lokes vag 9 A 302 70 Halmstad

Sigbritt Lindell Fammarp 3:89 Lokes vig 9 B 302 70 Halmstad

Ingvar Bjirehill Fammarp 3:89 Lokes vig 9 C 302 70 Halmstad

Henry Wiklund Fammarp 3:89 Lokes vag 9 D 302 70 Halmstad

Bruno Kruse

Viveka Lagerstrom
Sven-Arne Bjirehill

Fammarp 3:89
Fammarp 3:89
Fammarp 3:89

Lokes vig 9 E
Lokes vig 9 F
Lokes vig 11 B

302 70 Halmstad
302 70 Halmstad
302 70 Halmstad

Jan Johansson Fammarp 3:89 Lokes vag 11 C 302 70 Halmstad
Evert Avehed Fammarp 3:89 Lokes vig 11 D 302 70 Halmstad
Stig Jingblad Fammarp 3:89 Lokes vig 15 A 302 70 Halmstad
Agne Tillberg Fammarp 3:89 Lokes vig 15B 302 70 Halmstad

Gurti Persson

Fammarp 3:89

Lokes vag 15 C

302 70 Halmstad

Bertil Nilsson Fammarp 3:89 Lokes vig 15D 302 70 Halmstad
Reinhold Liljenqvist Fammarp 3:8 Wetterskamp 41 DE-49078 Osnabriick,
Tyskland

Ove Sjodell Fammarp 4:21 Hornarydsv. 53 331 53 Virnamo
(stuga nr 49)

Ulf Axelsson Fammarp 4:21 Infanterig. 2 A 260 70 Ljungbyhed
(stuga nr 45)

Anders Widén Fammarp 4:20 Tors grind 15 302 70 Halmstad

HB Tylobaden & Co Fammarp 3:89 Tylocenter 302 70 Halmstad

Frosakull

Mats Kvarnsiter Fammarp 4:21 Frésakull Angar 46 302 70 Halmstad
(stuga nr 406)

Boende/Fo6reningar utan besvirsritt

Nanm: Fastighet: Adress: Postnr:

Bo Green Fammarp 4:21 Pironv. 31 333 33 Smalandsstenar
(stuga nr 42)

Kristina & Jan Séderstrém Frosakull 1:37 Klitterv. 33 302 70 Halmstad

Tylostads Villadgareforening 302 70 Halmstad

c/o Carina Lundgren Moberger

Annas grins 6

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Johan Thein
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UTSTALLNINGSHANDLING

Plan 1008 K
Detaljplan f6r

FAMMARP 3:6 OCH 3:10 M FL. — BOSTADER VID FROSAKULLSSKOLAN
Halmstads kommun

Byggnadskontoret den 10 december 2008

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28§. Tillfille att ta del av forslaget foreligger 1 savil program- och
samridsskedet som i efterféljande utstillningsskede.

Samrad har enligt byggnadsnimndens beslut 2008-05-21, § 235, genomforts
under tiden 2008-06-18 till och med 2008-09-05. Myndigheter, forvaltningar
och berorda sakigare har beretts tillfille att yttra sig genom att fullstindiga
handlingar har 6versants till dem. Ber6érda sakigare har ocksa inbjudits till
samradsmote i byggnadsnimndens sessionssal den 2008-07-01 (en
sammanfattning av de synpunkter som framférdes under samradsmotet finns i
slutet av detta dokument). Darutover har planforslaget varit tillgangligt i
Radhuset under samradstiden. Planen har dven varit utlagd pa Halmstads
kommuns webbsida under tiden 2008-06-18 till och med 2008-09-05.
kommunen genomfoért ett informationsmote (2008-11-11) med de
fastighetsagare som bedomts pa nagot sitt kunna bli berorda av foreslagen
dagvattenhantering

16 yttranden har inkommit fran de berorda remissinstanserna.

Foljande 11 har meddelat synpunkter angdende rubricerat drende:

Linsstyrelsen Tekniska nimnden

Kommunala lantmiterimyndigheten ~ Halmstads Energi och Milj6 AB
Barn- och ungdomsférvaltningen Kulturmilj6 Halland
Riddningstjansten TeliaSonera/Skanova
Fastighetsnimnden N Frosakulls Villadgarefor. Ek. For.

Milj6- och hilsoskyddsnimnden

Fran berorda sakédgare har 7 skrivelser inkommit med synpunkter.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Linsstyrelsen
Linsstyrelsens
bedémning

Da omradet tillhér en befintlig titort star det inte i strid mot 4 kap
miljébalken. Linsstyrelsen har ingen erinran mot planforslagets intentioner
men anser att en grundliggande férutsittning for att kunna bygga ut omradet
ar att dagvattnet gar att omhinderta pa ett tillfredstillande sitt. En arkeologisk
utredning kravs.

Kommentar:

Noggranna studier har genomférts av dagvattensituationen i omradet
(Principforsiag for VA tillbirande exploatering av Fammarp 3:6 och 3:10 i Frosakull,
Halmstad, SWECO VBB 2006-10-12) och atgirder som syftar till lokal
infiltration och utjamning och som minimerar paverkan pa nedstréms
omraden avses genomforas 1 samband med exploateringen.

En arkeologisk utredning har genomforts av Kulturmiljé Halland under
oktober 2008 (Kulturmiljé Hallands dnr/projektnr 2005/324). Utredningen
har funnit ett 20-tal spridda anlaggningar, fraimst stolphal och kokgropar men
dven ett mindre omrade med arderspar. Anldggningstitheten anses dock vara
allt for lag for att vidare arkeologisk insats ska vara motiverad. Utifran
utredningens resultat anser kommunen att omradet gar att bebygga enligt
planforslaget.

Kommunala lantmiterimyndigheten

I genomfoérandebeskrivningen bor aven belysas vad planen innebir f6r de
privata fastighetsdgarna i planomradets s6dra och Ostra delar.
I 6vrigt inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:
Synpunkten inarbetas i planhandlingarna sa att planforslagets paverkan pa
befintliga fastigheter blir tydligt.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M.FL.

Barn- och ungdomsforvaltningen
Barn- och ungdomsférvaltningen ar positiv till att det inte lingre dr en kérbar
torbindelse mellan Lokes vdg och Sigyns vig samt att skoltomten utformas sa
att bade en utbyggnad av skolan och uppférande av en idrottshall 4r mojligt.
Trafiksidkerhet och kommunikationerna till skolan bor fa stor vikt i planen,
hastighetsdimpande atgirder beh6vs bade pa Sigyns vig och Skeabergsvigen
och 30 km/h bor skyltas vid skolan och forskolan. Trafiksituationen for
varutransporter samt fordon som hamtar och limnar barn vid skolan och
forskolan bor ses Gver sa att en trafiksiker miljé erbjuds. I samband med
byggnation av en ny férskoledel bér dven parkeringsbehovet for
torskoleverksamheten studeras. For skolans del bor en framtida férbindelse
med Trottabergsomradet komma till sa att Frosakullsskolan kan samverka
med en ny skola i detta omrade.

En ut6kning av befintlig férskoletomt dr en férutsittning for fler avdelningar.
Trots utokningen kommer inte behovet av férskoleplatser i Frosakull att
tackas. Nir ytterligare bostadsomraden planeras i sodra Frosakull eller
Trottaberg bor mark avsittas f6r forskoledindamal.

I samradsforslaget foreslas skoltomten avgransas med ett 4-5 meter brett dike
mot Sigyns vig. Denna l6sning innebar att vardefull mark tas i ansprik och en
annan tydlig och siker 16sning 6nskas.

Korsningen Kungsvigen-Skeabergsvigen bedoms med nuvarande utformning
vara trafikfarlig och bor ses Gver snarast mojligt.

Kommentar:

Skeabergsvigen har tidigare forsetts med hastighetsdimpande atgirder.
Korsningen Skeabergsvigen-Sigyns vig foreslas fa en utformning som
fungerar hastighetsdimpande f6r motorfordon och underlittar f6r oskyddade
trafikanter att passera. For att forbattra trafiksituationen vid infarten till skolan
och forskolan foreslds att en gingvig/trottoar byggas ut frin Skeabergsvigen
in till férskolan, dven forskolans parkering utokas (se planforslagets
llustrationskarta).

Skolans omrade avgrinsas idag av ett staket mot Sigyns vig, detta staket ar
placerat vister om befintligt dike. Da dikets huvudsakliga uppgift ar att
omhinderta vig-/dagvatten frin Sigyns vig och det nya bostadsomradet
foreslas diket ligga inom det omrade som redovisas som lokalgata.

Trafiksdkerheten i korsningen Skeabergsvigen-Kungsvigen ir en fraga av
oversiktlig och utformningsmassig karaktir, synpunkten férmedlas till tekniska
kontoret samt stadskontoret for att kunna behandlas i arbetet med en
transportplan f6r kommunen.

Ovriga synpunkter noteras.
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Riddningstjinsten
Riddningstjansten har inget nytt att erinra men vill piapeka behovet av
brandposter inom aktuellt omrade, brandvatten bor anordnas sisom ett
konventionellt brandvattensystem enligt VAV P76 och VAV P83.

Kommentar:
Synpunkterna inarbetas 1 planhandlingarna sa att normerna kan beaktas vid
utbyggnaden.

Halmstads Energi och Miljo AB
Det ar viktigt att planera f6r avfallshanteringen och att det finns bra
uppstallningsplatser for container pa barande underlag av betong eller asfalt.
I 6vrigt inga synpunkter.

Kommentar:
Synpunkterna noteras och inarbetas i planhandlingarna.

Fastighetsnimnden
Fastighetskontoret dr i huvudsak positiv till foreliggande samradsférslag. Den
dagvattenutredning som ér utférd redovisar dven atgirder utanfor plan-
omradet, frimst nedstroms, vilka bedéms nédvindiga for ett genomférande.
Kalkylerade anliggningskostnader bedéms Gverstiga (med ca 4 mkr) vad
nuvarande VA-taxa genererar vilket forutsitts bekostas av 6verskott fran
exploateringen. Tekniska nimnden anger att full kostnadstickning dr en
forutsittning for att genomfora VA-utbyggnaden enligt foreliggande forslag.
Fastighetskontorets kommentar i detta avseende ar att méjligen borde VA-
taxan ses Gver pa sa sitt att 6ver-/underskott balanseras savil vad giller tid
som olika typer av omraden, detta dr dock ingen fraga t6r kontoret.
Exploateringen bedéms ge en vinst pa ca 8 Mkr.
I samarbetsavtalet for exploateringsomradet har forutsatts att kommunen
svarar for utbyggnad av allmin platsmark samt att vigomradet overlimnas till
vigforeningen vid idrifttagande. Kontoret har dven fort samtal med en mindre
privat fastighetsagare i omradet (Fammarp 3:8) i syfte att denne skall
medverka till de exploateringskostnader (ca 12 Mkr) som finns f6r omradet.
Principen i samband med exploateringar dar normalt att ingaende
fastighetsagare skall bidra till exploateringskostnaderna i férhallande till den
nytta som genereras vid planfaststillelse (t ex mojlighet att dela fastigheten
och erhalla ytterligare en tomt). Denne har dock under hand férklarat sig néjd
med nuvarande planférhallande. Kontoret anser darfor att fastigheten
Fammarp 3:8 skall utga ur planomradet med undantag av den hornavskirning
som redovisas.

Fastighetskontoret fick under 2006 besked av Linsstyrelsen att nagon
arkeologisk utredning ej var nédvindig att utféra. Under samradsskedet har
nu emellertid Lansstyrelsen dndrat sig och gett beskedet att en sidan maste
genomforas. Kontoret gor dock bedémningen att nagon mer omfattande
arkeologisk forundersékning inte behéver goras, dock kan tidplanen
paverkas. Vidare maste dven ett samrad ske med berérda fastighetsigare vad
galler dagvattenhantering. Detta kommer att ske 1 host.

Innan planen antas skall ett exploaterings- och genomférandeavtal triffas med
berérda exploatorer. Kontorets ambition dr att snarast mojligt triffa
erforderliga avtal med berorda sa att nédvandiga bostadsbyggande kan



Sid 5 (16)

pabotjas. Tylobaden har under samradsskedet framfort vissa synpunkter dels
pa omdisponering av befintlig tillfart till sitt angrinsande bostadsomrade samt
tilliten byggnadsarea inom sitt omrade. Kontoret bedomer att dessa fragor
kan 16sas under samradsskedet.

Kommentar:

Kommunen féreslas i planforslaget vara huvudman for de allmanna platserna,
det innebir att kommunen ska ansvara for utbygegnad och framtida drift och
underhill, marken avses alltsd inte 6verlimnas till vigféreningen efter
utbygenad.

Angiende de exploateringskostnader som enligt princip ska belasta Fammarp
3:8 instimmer byggnadsnimnden i fastighetsnimndens bedémning. Infor
utstillningen har dock en 6verenskommelse om ersittning fran Fammarp 3:8
natts vilket innebir att fastigheten foreslas omfattas av planforslaget.

En arkeologisk utredning har genomforts av Kulturmiljé Halland under
oktober 2008 (Kulturmiljé Hallands dnr/projektnr 2005/324). Utredningen
har funnit ett 20-tal spridda anlidggningar, frimst stolphél och kokgropar men
dven ett mindre omrade med arderspar. Anldggningstitheten anses dock vara
allt for lag f6r att vidare arkeologisk insats ska vara motiverad. Utifran
utredningens resultat anser kommunen att omradet gar att bebygga enligt
planforslaget.

Efter samrad med Lénsstyrelsen har kommunen inbjudit till och genomfort ett
informationsméte (2008-11-11) med de fastighetsigare som bedémts pa nagot
satt kunna bli berérda av féreslagen dagvattenhantering (En sammanfattning
av de synpunkter som framfordes vid motet finns i slutet av denna
redogorelse).

Ovriga synpunkter noteras.

Kulturmiljé6 Halland
Kulturmiljé Halland bedémer det som virdefullt att planen och det
tillhérande kvalitetsprogrammet f6r miljo och gestaltning ger riktlinjer och
bestimmelser med syfte att astadkomma en ur alla aspekter hog kvalitet i det
kommande bostadsomradet.
I ovrigt inget att erinra.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Milj6- och hilsoskyddsnimnden
Milj6- och halsoskyddsnimnden tillstyrker detaljplaneférslaget med tillagget
att uppvirmningen av bostider ska ske pa ett sitt som medger anvindning av
olika energislag.
Vidare noteras att byggnadskontoret endast noterat nimndens tidigare
synpunkt om dagvattnets eventuella paverkan pa badvattenkvaliteten. I
kommande arbeten med kustnira planomriden bor frigan om dagvattnets
péaverkan pa vattenkvaliteten vid kusten uppmirksammas mera.
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Kommentar:
I en detaljplan kan varken regleras a## det ska finnas uppvirmningssystem eller
typ av uppvirmningssystem, i planbeskrivningen beskrivs dock uppviarmning
av bebyggelse pa foljande satt; ”Om ny bebyggelse forses med uppvarmmningssysten
[forordas vattenburna system: som medger anvindning av olika energiskdllor. Fornyelsebara
energislag bor efterstrdvas, anvindning av el for uppvdrmning bir undvikas”.

Angiende dagvattenhanteringen ar avsikten med foéreslagen 16sning att minska
den mingd vatten som behover avledas och med férdréjande atgirder ocksa
rena vattnet. Byggnadskontoret anser dock att det ér av yttersta vikt att
kommunen, via tekniska kontoret, snarast tar ett samlat grepp om problemen
relaterade till dagvattenhanteringen i kustomradena om ytterligare bebyggelse
ska kunna tillatas i dessa omraden. Det dr inte mojligt att i enskilda
detaljplaner hantera och 16sa dessa 6vergripande fragor.

Tekniska nimnden
Tekniska namnden tillstyrker samradsforslaget under forutsattning att
hénsyn tas till féljande synpunkter;
e exploateringen ger full kostnadstackning for VA-utbyggnaden,
e huvudmannaskapet tilldelas inte kommunen,
o fastighetsutfarternas bredd och lage styrs i detaljplanen for att
sakerstélla dagvattendikets funktion,
o verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och dagvatten
faststélls av fullmaktige, och
e tillkommande driftskostnad fér allméan plats uppgar till 75 kkr/ar.

VA

Tekniska nimnden féreslas att kommunfullmiktige, under forutsittning att
planen antas, beslutar om att kommunens verksamhetsomrade for dricks-,
spill- och dagvatten utdkas till att &ven omfatta planomradet.

For att genomfora detaljplanen krivs relativt omfattande arbeten med
anlidggande av dagvattenanliggningar, underskottet berdknas bli 4 Mkr. I
samband med planarbetet har nimnden framhallit att full kostnadstickning dr
en forutsittning for att genomfora VA-utbyggnaden enligt foreliggande
torslag. Denna forutsittning giller f6r en tillstyrkan om godkinnande och
genomforande av detaljplanen.

Planekonomi

Forutom ovan nimnd kostnad for VA-dtgirder pa 4 Mkr beraknas
investeringskostnaderna for allmin platsmark park/natur uppga till 1,6 Mkr
och for gatumarken 3,5 Mkr.

Atlig tillkommande driftskostnad fér park/natur och gator beriknas uppgi till
75 Kkkr.

Huvudmannaskap

Av planhandlingarna framgar att kommunens féreslas bli huvudman f6r
allmin platsmark, att ha flera huvudmin i ett omrade ar olyckligt och forsvarar
rationell forvaltning. Tekniska nimnden har kommunstyrelsens uppdrag att
utreda konsekvenserna av ett kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet i
kommunen. Tekniska nimnden foreslar att stallningstagande i denna fraga
inte ska beslutas fére utredningen slutférts och redovisats.
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Fastighetsutfarter

Sektionerna av gatorna i omradet visar en l6sning med draneringsdiken som
avser minska mingden vatten som maste avledas. Erfarenheter fran tidigare
omraden visar att mindre yta an 6nskat kan forses med genomslappligt
material, fastigheternas utfarter blir breda och anlidggs ofta med hardgjorda
ytor. For att sidkerstilla dikenas funktion féreslar nimnden att respektive
fastighet forses med utfartsférbud exklusive en anslutningsbredd om 4,0
meter.

Ovrigt
Omradet markerat med "NATUR gang” i planomradets Gstra del ges en

bredd av 6 meter for att fa plats med VA-ledningar. Omrade markerat med
"NATUR gang” séder om befintlig skolbyggnad kompletteras med ”damm”
enligt VA-utredningen.

Omradet kan byggas ut genom tekniska kontorets férsorg i takt och tid som
ska regleras i kommande exploateringsavtal.

Kommentar:

VA och planekonomi

De exploateringskostnader f6r VA-anliggningar som inte ticks av taxan
belastar exploateringen, detta regleras i avtal. Kommunens
verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten foéreslas utokas till att
dven omfatta planomradet.

Huvudmannaskap
Omraden for permanentbostider ska enligt PBL 6 kap 26§ ha kommunalt

huvudmannaskap om det inte finns sirskilda skal. Att det dr enskilt
huvudmannaskap i andra delar av Frosakull eller att tekniska kontoret utreder
konsekvenserna av ett kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet
beddms inte vara sarskilda skal.

Fastighetsutfarternas bredd

Planforslaget kompletteras infér utstallningen med en bestimmelse som
reglerar att anslutning mot gata, fran varje fastighet som far bebyggas med
smahus, endast far vara 4 meter bred. Detta tillsammans med att planen
reglerar att hojdsittning av tomt och hantering av dagvatten ska redovisas vid
bygglov ska sikerstilla avsedd dagvattenhantering.

Ovrigt

Omride market med "NATUR gang” i planomradets 6stra del breddas till 6
meter, omrade markerat med "INATUR géng” i planomradets s6dra del
dndras till ’NATUR gcm-vig ”— naturomrade med ging- cykel- och
mopedvig” samt kompletteras med “damm”.

Ovriga synpunkter noteras.

TeliaSonera/Skanova
Lings Skeabergsvigen norra del har Skanova ledningar som foretaget 6nskar
ha 1 orubbat lige.
I 6vrigt inget att erinra.
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Kommentar:
Synpunkten noteras.

Norra Frosakulls Villadgareforening Ek. fé6rening
Foreningen har tidigare, i yttrande 6ver den fordjupade oversiktsplanen for
Tylésand, Frosakull och Sandhamn (dat. 080828), framfért att ”Om det dr sd
att nagon nybyggnation i eller nira vart omrade skulle innebira en ytterligare
belastning av de avvattningsdiken som anlagts i slutet av forra aret (plus dem
som anlagts i host) sa motsitter sig var forening helt och hallet en sadan
byggnation, tills Halmstad kommun tagit ansvar f6r huvudmannaskapet fér
erforderliga dagvattenledningar”. Ett sirskilt utsatt omrade dr fastigheterna
alldeles intill dynerna som riskerar att Gversvimmas nir vatten fran uppstréms
omraden inte kan passera dynerna. Vidare tyder mycket pa att de stora
regnvattenmangderna blir allt vanligare i framtiden och ledningar och andra
komponenter maste dimensioneras for att undvika katastrofsituationer.
Foreningen har inte ansvar for att anligga eller driva atgirder for
dagvattenhantering eller ekonomiska mojligheter att ta pa sig ansvaret for
desamma, det kan endast accepteras 1 vintan pad att kommunen beslutar att ta
6ver huvudmannaskapet.

De i planen f6r Fammarp 3:6 och 3:10 m fl foreslagna atgirderna anses inte
vara en langsiktigt hallbar 16sning, det dagvatten som inte infiltreras inom
omradet kommer att belasta norra Frosakull. Mer hardgjorda ytor inom
omradet samt avvattnande diken gor att mer vatten snabbare kommer att
avledas mot havet. Att anligga en damm hjilper vid mindre regnmingder men
ar verkningslost vid lingre, kraftigare nederb6rd. Losningen dr att kommunen
tar Over huvudmannaskapet for ett dagvattensystem i norra Frosakull.

Kommentar:

De atgirder som foreslas for att kunna bebygga omradet i anslutning till
Frosakullsskolan, lokal infiltrering, diken som buffrar och avleder vatten samt
ett fordréjningsmagasin ska bidra till att bromsa/utjamna flédena och minska
mingden vatten som behover avledas fran omradet. For att fa en hallbar
16sning omfattar exploateringen ocksa vissa atgirder i befintligt nedstroms
system som ska medverka till att 6ka den dikes-/magasinsvolym som kan
fungera som buffert for att undvika problem vid hoga flden. I den vidare
projekteringen av foreslagna atgirder bor dock dven studeras om ytterliggare
tordréjande funktioner kan anldggas i norra Frosakull samt hur dtgirder kan
genomforas for att sikerstilla att vatten som avleds fran de aktuella omriadena
kan passera dynerna pa ett bra sitt.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Polismyndigheten E.ON Gas Sverige AB
Kulturnimnden E.ON Elnit Sverige AB
Socialnimnden
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Gun och Sjunne Olsson, Fammarp 3:9
Som idgare till fastigheten Fammarp 3:9 6nskas méjlighet att klyva densamma.
Tillganglighet avses 16sas genom skaftvig mellan Fammarp 3:8 och 3:9.

Kommentar:
Moijligheten medges av planférslaget.

HB Tylobaden Wennerholm & Co (Fammarp 3:89)
Bolaget har tidigare yttrat sig under programskedet och mellan bolaget och
kommunen har ett samarbetsavtal upprittats som reglerar kostnaden for
planligeningen av och villkoren f6r utbyggnaden av omradet.

Foreslagen dandrad infart till befintligt bostadsomrade Tyloby ar inte
godtagbar, nuvarande infart dr vil fungerande for tillfart till bostadsomradet,
parkeringen och garagen samt till den privata férskolan i omradet. Tillfarten
anvinds dessutom av varutransporter, renhallningsfordon samt fordon for
avfallshantering. Bolaget yrkar pa att en annan tillfartslésning utarbetas som i
vilket fall som helst inte medf6r simre forutsittningar dn nuvarande tillfart,
vare sig for bostadsomradet, f6r den privata forskolan eller de olika typerna av
térekommande leverans- och renhéllningsfordon.

Vid diskussioner med planforfattaren har bolaget framfért att bestimmelserna
om byggnadsh6jd och totalh6jd samt tillaiten byggnadsarea inom med B, ¢,
3000 betecknat omrade maste ses Over. Ett forslag pa tillitna héjder och
byggnadsarea bor tas fram i samrad med bolaget. I planomradets norra del
toreslds en gangvig anlidggas mellan Sigyns och Lokes vig, med fortsittning
ner till Odens vig enligt gillande detaljplan. Bolaget anser att det dr en gang-
och cykelvig som ska anliggas och inte enbart en gangvig,.

Vidare konstateras att det finns delar i detaljplanen vars genomférande inte
regleras 1 planen, bland annat med avseende pa omfattning, utférande och
standard utan 1 avtal. Avtalsdiskussionerna bor starta snarast.

Kommentar:

Angiende forindringen av infarten till Tyloby har diskussioner efter samradet
mellan Tylobaden och kommunen lett fram till en gemensamt accepterad
16sning (se planforslagets illustrationskarta). De bestimmelser som reglerar
héjder och area har dven de efter samradet diskuterats och justerats, tilliten
byggnadsarea, BYA, f6r omradet f6r hyresbostider féreslas vara 3700 kvm.
Hogsta tillatna byggnadshojd och nockhéjd for hyresbostiderna foreslas vara
7 m resp. 8,5 m. Det som 1 planforslagets norra del regleras som gangvag
avses vara en grusad stig for gaende och cyklister. Inom naturomradet lings
med Skeabergsvigen fértydligas planen med att det dr en gang- cykel- och
mopedvig som avses anliggas.

Ovriga synpunkter noteras.
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Anders Widén, Tors griand 15 (del av Fammarp 4:20)
Anser att byggnadskontoret inte tar ansvar for frigan om Onsjovagens
standard nir kontoret hanvisar till att Vagverket ansvarar for vigen,
nytillkommande bebyggelse kommer sannolikt att anvinda Onsjévigen for att
ta sig via nya kustvigen in till centrala Halmstad. Dessutom iér de trafiksiffror
som redovisas uppmitta utanfor hégsiasong” och dirmed missvisande.
Ny bebyggelse ska innebira en forbittring av Onsjovagen eller atminstone att
en gang- och cykelvig anliggs som forbinder de befintliga gang- och
cykelvigarna vid Kungsvigen och nya Kustvagen.

Den dagvattendamm som anlagts vister om Frosakull Angar ir otillricklig
och skéts inte. Atgirder vid dammen maste vidtas i samband med féreslagen
exploatering fOr att inte Fammarp 4:20 ska drabbas 6kade vattenfléden.
Frosakull Angar verkar ha fatt byggas ut utan ordentliga dagvattensystem
vilket 4r hapnadsvickande da samma debatt fordes vid den
detaljplaneférindringen.

Frosakulls vigforening foreslar via sin ordférande Anders Ilstam en ny
viagforbindelse fran Frosakull Angar och visterut, utefter den gamla ’tang-,
gang-, rid- och cykelvig” som fanns langt innan omradet bebyggdes. Detta
projekt bor avslutas omedelbart dd det fullstindigt saknar acceptans och
térankring hos de narboende.

Efter att under 25 ar papekat det absurda i att bygga ut utan att forbittra
vignitet eller ta hansyn till oskyddade trafikanter dr det verkligen pa tiden att
saker sker i ritt ordning, ingen byggstart innan trafikfragorna 16sts.

Kommentar:

Trafiksidkerheten pa Onsjévigen ér bitvis dalig och vigen bor hanteras i
kommunens pagiaende arbete med en transportplan. Inom ramen f6r den
tordjupade 6versiktsplanen for Tylosand, Frosakull och Sandhamn féreslas
tva reservat for en ny vagforbindelse mellan Frosakull och nya Kustvigen. En
torbindelse skulle sannolikt ge trafikavlastande effekt pa Onsjévigen och Nya
Tyl6sandsviagen men dr avhingig overgripande bostads- och
infrastrukturplanering.

I samband med foreslagna atgirder i dagvattensystemet utanfor planomradet
kan det bli aktuellt att studera om omradet vid befintlig dagvattendamm vid
Frésakull Angar kan anvindas pa ett effektivare sitt.

Betriffande en vigférbindelse fran Frosakull Angar och vasterut saknar denna
atgard stod 1 gillande planer, kommunen arbetar inte heller med niagon

indring av de gillande planerna.

Ovriga synpunkter noteras.
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Yvonne och Ove Sjédell, Frésakull Angar stuga nr 49 (del av Fammarp 4:21)
Har inget att erinra syftet att uppfora bostider enligt forslaget.
Det ar dock olampligt av trafiksikerhetsskal att bostadsfastigheter har utfart
direkt mot Sigyns vig, dessa utfarter bor arbetas bort eller i varje fall
minimeras. Géangstigen mellan planomradets norra del och Odens vig bor tas
med i detaljplanen och/eller regleras i avtal for att garantera en samtidig
utbyggnad med omradet i 6vrigt.

Det omriade med dike och vegetation som finns mellan Frosakull Angar och
planomradet ar virdefullt och bor bevaras och rustas upp. Foreslagen
gangstig, nya diken och dagvattendamm bor dirfér anpassas med hinsyn till
detta.

Har tidigare under planprocessen framfért synpunkter pa
dagvattenhanteringen bide inom planomradet, vid Frosakull Angar och inom
omradena nedstroms. Tror att det rader en spridd missuppfattning om att
befintligt utjimningsmagasin vid Frésakull Angar skulle vara den avgérande
orsaken till de senaste 6versvimningarna vid Odens vig vid inloppet till
dagvattenledningen genom Frosakulls fritidsby. Diremot ar
dagvattenledningen underdimensionerad och 6versvimningar har férekommit
dir dven tidigare.

Tror inte att varken dagvatten frin Frésakull Angar eller fran det aktuella
planomridet kommer att 0ka risken for Gversvimningar i nedstroms system i
nigon hogre grad. Oavsett det bor dagvattensystemet vid Odens vig och
genom Frosakulls fritidsby byggas om snarast f6r 6kad kapacitet, i annat fall
finns risk att dessa nyexploateringar trots flodesdimpande dagvattensystem far
bira skulden f6r framtida 6versvimningar nedstroms.

Kommentar:

Hastigheten pa Sigyns vig avses vara lag, planforslaget har dock justerats sa att
antalet direktutfarter mot gatan minskat nagot. Gangstigen mellan
planomradets norra del och Odens vig finns med i gillande plan och for att
garantera dess utbyggnad regleras detta i avtal mellan kommunen de
exploatorer som ska bebygga omradet.

Ovriga synpunkter noteras.
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Frosakulls By Ekonomisk férening (Fammarp 4:1 och 4:20)
Foreningen anser att man inte vidtagit tillrickligt stora atgirder for att atgiarda
de avsevirda dagvattenproblemen i omradet. Anser att utéver den nya
dagvattenkulverten som planeras genom Fammarp 4:1 ska
dagvattenproblemen dven utredas och forbittras norr- och séderut, da
féreningens omrade endast stricker sig lingre norrut kan féreningen endast
uttala sig om den strickningen.

Det har varit stora problem med dagvattensamlingar som ger besvir for
stugidgare och riskerar att ge framtida skador pa stugorna. Foreningen har
patalat detta flera ganger och ibland fatt respons frain kommunen som rensat
ledningar. Da problemen hela tiden aterkommer maste ledningarna vara
underdimensionerade. Féreningen anser darfor att i samband med
byggnationen enligt planforslaget ska kapaciteten for att ta hand om
dagvattnet i hela omradet utredas och forbittras sa att féreningens stugigare
och andra fastighetsdgare ska slippa framtida problem med dagvatten. Det
vore sikert ocksa kostnadsbesparande om man kan samordna
dagvattenatgirderna med byggnationen enligt planforslaget.

Kommentar:
Dagvattenproblemen 1 Frosakull 1 stort och fragorna om
dagvattenanliaggningarnas underhall och kapacitet norr och s6der om
planomradet kan inte behandlas i det hir enskilda detaljplaneprojektet,
synpunkterna férmedlas till tekniska kontoret, som arbetar med en utredning
av dagvattenfragor och huvudmannaskap i kustomradena, och stadskontoret.

Betriffande de nu féreslagna dtgirderna i dagvattensystemet utanfor
planomradet, rensning och 6kning av volym 1 dikena séder och vister om
Fammarp 4:20 samt ny ledning genom Fammarp 4:1, avses dessa genomféras
1 samband med den 6vriga exploateringen.

Ovriga synpunkter noteras.

Frosakull Angar Ekonomisk forening (Fammarp 4:21)
Redan idag ir det stora problem med framkomligheten pé Sigyns vig,
grusvigen far efter regn stora halor vilket paverkar alla trafikanter. Med
entreprenadmaskiner kommer det att bli ett 4n storre problem. Hur kommer
det att fungera under byggtiden? Vidare anser féreningen inte att det ar
lampligt att ha utfarter direkt mot Sigyns vig, planeringen av omradet maste
utga ifran att Frésakull Angar dven fortsittningsvis kommer att ha sin tillfart
via Sigyns vag.
I f6rslaget bor hinsyn tas till hur mopeder och histar ska transporteras
Osterut/norrut frin Frosakull tur & retur, forslag pa 1osningar bor presenteras.
I dagslaget framfors dessa ekipage (frimst EU-mopeder) med hog fart pa
Sigyns vig och genom Frosakull Angar. Mopedtrafik med “tyngre” mopeder
bor stoppas helt for genomfart.

Nir det giller trafiksituationen pa Onsjovagen behévs en upprustning samt
utokning med gang- och cykelvig. Onsjovigen dr redan idag trafikfarlig och
risken ér att belastningen kommer att 6ka i samband med utbyggnaden av
foreslaget omrade.
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Frésakull Angar har vid tidigare samtal med foretridare for kommunen
utlovats en upprustning av befintligt dike inom Fammarp 4:21 i samband med
nybyggnationen inom grannfastigheten. Foreningen foérutsitter att kommunen
fortfarande star bakom detta forslag och vill betona vikten av att i samband
med genomférande av dtgirder dr det viktigt att sa mycket som méjligt av
befintlig vegetation kan bevaras som naturlig grins mellan omradena.

Foreningen ser en risk med dagvattnet fran planomradet. Redan idag finns det
begrinsningar i detaljplanen fér Frosakull Angar som avser byggbar yta, en
utokning av byggytan skulle kunna bidra till en férsimrad dagvattenhantering
inom omradet. Hur kommer det nyplanerade omradet att klara ett betydligt
hégre utnyttjande av marken? Eller finns det en mdijlighet till andring av
befintlig detaljplan fér Frosakull Angar?

Kommentar:
Sigyns vig byggdes i samband med exploateringen av Frésakull Angar ut till
halva bredden, i samband med utbyggnaden av de nu féreslagna bostiderna
avses vagen breddas samt forses med asfalt. Eventuellt kan det bli aktuellt att 1
samband med utbyggnaden av gator och vatten- och avloppsledningar
anordna en alternativ tillfart till Frosakull Angar, detta avses klargéras under
projekteringen. Hastigheten pa Sigyns vig avses vara lag, planforslaget har
dock justerats sa att antalet direktutfarter mot gatan minskat nagot.

I gillande detaljplan fér Frésakull Angar regleras att viss mark 7. skall vara
tillganglig for allman gang- och cykeltrafif”, detta syftar till att sidkerstilla
framkomlighet for just gang- och cykeltrafik. For att uppmirksamma andra
trafikanter pa detta kan féreningen sitta upp forbudsskyltar mot ridning och
motorcykel- och fordonstrafik. Andra atgirder kan vara hastighetsdimpande
utformning, detta bor utfoéras 1 samrad med trafikkunnig person.

Avseende Onsjovigen var Byggnadskontoret efter programsamradet i kontakt
med Vigverket (som ar vighéllare f6r Onsjévigen) och framférde dd behovet
av en bittre forbindelse mellan Frosakull/Ringenis och nya Kustvigen. Nagra
torbattringsatgirder finns dock inte planerade f6r Onsj6vigen inom
planeringsperioden fram till 2015. Trafiksakerheten pa Onsjovigen ar bitvis
dalig och vigen bor hanteras i kommunens pagiende arbete med en
transportplan. Inom ramen f6r den férdjupade Gversiktsplanen f6r Tylosand,
Frosakull och Sandhamn foreslas tva reservat for en ny vigforbindelse mellan
Frosakull och nya Kustvigen. En forbindelse skulle sannolikt ge
trafikavlastande effekt pa Onsjévigen och Nya Tylosandsvigen men dr
avhingig 6vergripande bostads- och infrastrukturplanering.

For Fammarp 4:21 foreslagna dagvattenatgirder enligt PM Forslag #il/
dagvattendtgdrder vid Fammarp 4:21 i Frisakull, Halmstad, SWECO VBB 2006-12-
12, ar fortfarande avsedda att genomforas i samband med exploateringen av
planomridet forutsatt att Frosakull Angar och kommunen ir verens om
atgirderna. Vid detaljprojekteringen av atgarderna bor studeras vilken
vegetation som kan sparas och var kompletterande plantering kan ske.
Avseende omhindertagandet av dagvatten fran det nya omradet bygger
foreslaget system pa lokalt omhindertagande (infiltration) pa tomtmark, diken
lings gator och 1 naturmark som férdréjer och avleder vatten och en damm
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som ska utjimna flédena i systemet. Beskrivet system dr en forutsittning for
att planomradet ska kunna bebyggas enligt planforslaget.
Ovriga synpunkter noteras.

Henrik Hembjer (Fammarp 3:6)
Bor 1 det dldre huset inom Fammarp 3:6 som har en jordkillare som ligger
mitt i det planerade diket. Var férhoppning ar att kunna fortsitta anvinda
jordkillaren. Utifran planforslaget verkar méjligheten att komma at diket f6r
underhdll mm vara avgorande. D4 det enligt forslaget ar mojligt att komma at
diket bade fran befintlig grusvig och ifrin ny lokalgata/fotlingningen av
Skeabergsvigen hoppas vi att det ska vara mojligt att anligga diket utan att
jordkillaren forsvinner.

Kommentar:
Med foreslagen 16sning kriver diket ett sadant utrymme att befintlig
jordkillare inte kan vara kvar.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsméte, muntligt framférda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej ritt att Overklaga planforslaget. Endast
skriftliga inlimnade synpunkter som undertecknats med namnunderskrift kan
aberopas for 6verklaganden.

Synpunkter vid samradsmoéte 1 juli
Samradsméte genomfordes den 1 juli 2008 i byggnadsnimndens sessionssal, Radhuset.
Nérvarande; 9 personer (exKkl. tjinsteman, politiker, konsult)

Sammanfattning av .
synpunkter: .
[ ]

Befintligt dagvattensystem dr hart belastat och fungerar daligt.

Avvecklingen av biltrafik fran Frésakull in mot centrala staden dr ett
problem, Onsjévigen ar trafikfarlig.

Stérande moped- och histtrafik genom Frésakull Angar.

Synpunkter vid informationsméte om dagvattenhantering 11 november
Informationsméte genomfoérdes den 11 november 2008 1 byggnadsnimndens sessionssal,
Radhuset. Nidrvarande; 7 personer (exkl. tjdnstemin, konsult)

Sammangattning av .
Synpunkter:
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]

Positivt med information om hur dagvattnet ska hanteras,
exploateringen leder dock till 6kade fléden. Norra Frosakulls
Villadgareforening ek. forening 6verlimnar skrivelse med synpunkter
(se under Y#tranden fran kommunala namnder, styrelser m fl).

Hur hanteras uppstroms jordbruksmarker/tickdiken?

Hur ska diken och damm sko6tas?

Diskuterades var problemen ir idag — vid havet/dynerna. Losningar
tor att forbittra vid dynerna bor studeras, dven effektivare utnyttjande
av befintlig damm vid Frosakull Angar bér undersékas.

Viktigt att om mojligt bevara vegetation mellan nytt omrade och
Frésakull Angar.
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfor mindre revideringar och kompletteringar av
planforslaget infor utstallning;

* Naturmarksremsan alldeles vister om bef. hus inom Fammarp 3:6 har
breddats fran 5 till 6 meter (pga VA-ledningar).

* Planbestimmelserna for byggnadsarea och byggnads- och nockhéjder
har justerats for flerbostadshusen.

" Bestimmelserna f6r NATUR-omréidet séder om skolan kompletteras
med “damm?”, “gang” dndras till "gem-vag”.

* Vid befintlig férskola har planférslaget kompletteras med en utékning
av parkeringen samt en trottoar som forbinder gecm-vigen lings
Skeabergsvigen med forskolans parkering.

* Genomférandebeskrivningen har fortydligats med avseende pa
planférslagets paverkan pa de privata fastigheterna

* Plankartan och planbeskrivningen har kompletterats och fortydligats
med avseende pa foreslagen dagvattenhantering.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Foljande synpunkter har helt eller delvis ej beaktats:
* Ny bebyggelse ska innebira en forbattring av Onsjovagen eller
atminstone att en gang- och cykelvig anliggs som férbinder de
befintliga gang- och cykelvigarna vid Kungsvigen och nya Kustvigen.

FORTECKNING AV BOENDE /SAKAGARE SOM FRAMFORT ERINRINGAR
UNDER PROGRAM- OCH/ELLER SAMRADSSKEDE

Med besviarsritt

Namn: Fastighet: Adess: Postnr:

HB Tylobaden Wennerholm & Co Fammarp 3:89 Tylocenter Frosakull 302 70 Halmstad

Gun och Sjunne Olsson Fammarp 3:9 Skeabergsvigen 37 302 70 Halmstad

Anders Widén Tors grind 15 302 70 Halmstad

Yvonne och Ove Sjodell Fammarp 4:21 Hornarydsvagen 53 331 53 Virnamo
(stuga nr 49)

Frosakulls By Ekonomiska Fammarp 4:1 och Unnaryds Halghult 310 83 Unnaryd

Forening Fammarp 4:20 102

Frosakull Angar Ekonomisk Fammarp 4:21 c/o Jonas Svensson 302 70 Halmstad

Forening Frosakull Angar 60

Hans Werner Fammarp 4:21 Lirkg. 3 240 17 S6dra Sandby
(stuga nr 48)

Per-Magnus Krahner Fammarp 4:21 Oxelv. 9 280 22 Vittsjo

(stuga nr 40)
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Nammn: Fastighet: Aldess: Postnr:

Berit Kullin Fammarp 3:89 Lokes vig 9 A 302 70 Halmstad
Sigbritt Lindell Fammarp 3:89 Lokes vig 9 B 302 70 Halmstad
Ingvar Bjarehall Fammarp 3:89 Lokes vag 9 C 302 70 Halmstad
Henry Wiklund Fammarp 3:89 Lokes vag 9 D 302 70 Halmstad

Bruno Kruse
Viveka Lagerstrém
Sven-Arne Bjirehall
Jan Johansson
Evert Avehed

Stig Jingblad

Agne Tillberg

Fammarp 3:89
Fammarp 3:89
Fammarp 3:89
Fammarp 3:89
Fammarp 3:89
Fammarp 3:89
Fammarp 3:89

Lokes vig 9 E

Lokes vag 9 F

Lokes vag 11 B
Lokes vag 11 C
Lokes vig 11 D
Lokes vag 15 A
Lokes vig 15 B

302 70 Halmstad
302 70 Halmstad
302 70 Halmstad
302 70 Halmstad
302 70 Halmstad
302 70 Halmstad
302 70 Halmstad

Gurti Persson Fammarp 3:89 Lokes vag 15 C 302 70 Halmstad

Bertil Nilsson Fammarp 3:89 Lokes vig 15 D 302 70 Halmstad

Reinhold Liljenqvist Fammarp 3:8 Wetterskamp 41 DE-49078 Osnabrtick,

Tyskland

Ulf Axelsson Fammarp 4:21 Infanterig. 2 A 260 70 Ljungbyhed
(stuga nr 45)

Mats Kvarnsiter Fammarp 4:21 Frosakull Angar 46 302 70 Halmstad
(stuga nr 40)

Utan besvirsritt

Nammn: Fastighet: Aldess: Postnr:

Henrik Hembjer Fammarp 3:6 Skeabergsvigen 39 302 70 Halmstad

Bo Green Fammarp 4:21 Pironv. 31 333 33 Smalandsstenar
(stuga nr 42)

Kristina & Jan Séderstréom Frosakull 1:37 Klitterv. 33 302 70 Halmstad

Byggnadskontoret

Benny Hunemark

Johan Thein
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Plan 1008 K

Detaljplan f6r

FAMMARP 3:6 OCH 3:10 M FL — BOSTADER VID FROSAKULLSSKOLAN
Halmstads kommun

Byggnadskontoret den 3 juli 2008

MINNESANTECKNINGAR FRAN SAMRADSMOTE

Datum och tid: 080701, kl 17.30-19.00
Plats: Byggnadsnimndens sessionssal, Radhuset
Samradsunderlag: Samradsforslag upprittat 080521. Godkint f6r samrad av

byggnadsnimnden (BN) 080521 § 235.

NARVARANDE
namn adress
Boende: Anders Widén Tors grind 15
Reinhold Liljenqvist Fammarp 3:8
Inga-Britt Liljenqvist Fammarp 3:8
Anders Berthling Fammarp 4:21 (stuga nr 24)
Hans Nilsson Fammarp 4:21 (stuga nr 22)
Gosta Wennerholm Tylobaden, Fammarp 3:89
Lennart Lundahl Tylébaden
Henrik Hembjer Fammarp 3:6, del av
Halmstads kommun:  Gunilla Andersson Byggnadsnimndens ordf.
Anders Sennerdal Byggnadskontoret
Johan Thein Byggnadskontoret
Jonas Orring Fastighetskontoret
Leif Eriksson Tekniska kontoret
Goran Lundgren SWECO, Vixjo
MOTESANTECKNINGAR
Gunilla Andersson hilsade alla vilkomna och redogjorde for de praktiska
motesarrangemangen.

Johan Thein informerade om detaljplanens formella handliggning och redovisade
planforslaget.

FOLJANDE SYNPUNKTER FRAMFORDES:
Berthling
e Kommer det att bli ett dike f6rbi Frosakulls Angar?
e  Ja, inom Fammarp 3:10.
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Widén
e Vem ir ansvarig for vitmark/damm vid Frésakulls Angar? Diket ner till
dammen ir igenvixt och funktionen satt ur spel. Dammsystemet fungerar
inte, det var oversvimningar vid Iduns grind i somras. Skétsel av
anldgeningar maste laggas in 1 forslaget.

o Kommunen dr ansvarig om vattnet kommer frin gatumark. Betriffande skitsel av de

foreslagna atgarderna behandlas det i planforsiaget.

Berthling

e Nivan i dammen har sankts de senaste aren och detta har lett till
igenvixning. Ar det kommunen som har sinkt nivan?

®  Det var bekymmer for ndagra dr sedan i ..... hirnan, dr nu rittat till.

Widén
e Dammen ligger pa kommunens mark.

Lundahl
e Ang infiltration av vatten; vatten intill husen vill vi inte ha, ligg inte
draneringar f6r nira husen.

o [nfiltration ska kunna ske inom tomtmark men vatten fran exv. tak bor ledas i en tit
avledare 2-2,5 meter ut fran huset.

Widén

e Ang trafiksituationen; avvecklingen av trafik in till Halmstad ar ett
problem. Trafiken 1 omradet ska riknas 1 juli, inte under lagsiasong. Villkora
utbyggnaden tills Onsjévagen forbittras, Onsjévigen dr en mycket
trafikfarlig vig dir skolbarn rér sig. Nya kustvigen dr bra men hur ska man
na den. Onsjovigen ar Vigverkets vig men kommunen maste stilla krav.

Rdikningarna i september bedims vara ett snitt pa dret. Atgiirder kan inte
dimensioneras efter toppbelastning.

Nilsson

e Ang trafik genom Frosakull Angars omride; ging- och cykelvigen genom
omradet anvands fér annan trafik, exv. ungdomar pa motorcyklar, dven
nattetid. Kan trafiken ledas runt omradet?

o Trafiken utgors sannolikt inte bara av ungdomar. Det har tidigare varit svirt att
stinga av for bl a hdsttransporter som skulle kunna komma igenom. Enligt gillande
Pplan s ska dock marken bara vara tillganglig for allmdn gang- och cykeltrafik.

Nilsson

e Genom omradet firdas dven manga som via Sigyns vig ska till stranden
och golfbanan.

o Det dr frisakulls vagforenings ansvar att tillsammans med foreningen lisa fragan.

Berthling
o Ar det planerat for histar i det nya omradet? Minga rider genom Frésakull
Angar och pa Sigyns vig. Kan man géra en ridvig runt omradet i samband
med anldggandet av det planerade diket?
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Wennerholm

e Girdarna runt omkring har histhéllning. Ridstigar finns fran Onsjoberget
ner till Ringenis, det dr histhadllarnas ansvar att dessa stigar anvinds.

Lundahl

e Byggnads- och nockh6jd bor 6kas f6r hyresritterna pga 6kad isolering och
moijlighet till hégre rumshdéjd, nockhéjd bor vara 9 istallet £6r 8,5 m.
Byggnads- och nockhojd f6r garage och komplementbyggnader bor 6kas
fran 3 resp. 4 m till 3,5 resp. 4,5 m. Nar det giller byggnadsarea behover
30-31 Igh ca 3 365 m?, med uteplatser och altaner bor tillaten byggnadsarea
regleras till ca 3 600 m?. Mer detaljerade berdkningar skickas per e-post till
Johan Thein. Kommer det att bli staket runt dammen?

®  Nej, dammen avses vara en torr damm som endast [ylls upp vid kraftiga floden.

Wennerholm

e Det finns en motion till vigféreningen om att Oppna en bilvag fran
Frosakull Angar och visterut.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Johan Thein
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Plan 1008 K

Detaljplan f6r

FAMMARP 3:6 OCH 3:10 M FL — BOSTADER VID FROSAKULLSSKOLAN
Halmstads kommun

Byggnadskontoret den 14 november 2008

MINNESANTECKNINGAR FRAN DAGVATTENMOTE

Datum och tid: 081111, kl 18.00-19.30
Plats: Byggnadsnimndens sessionssal, Radhuset
Samradsunderlag: Samradsforslag upprittat 080521. Godkint f6r samrad av

byggnadsnimnden (BN) 080521 § 235.

NARVARANDE
namn adress
Boende m fl: Gosta Wennerholm Tylobaden, Fammarp 3:89
Karl-Herman Gistrén N Froésakulls villadgareforening
Bo Svensson Frosakulls By ekonomisk férening
Arvo Képpe Frosakull Angar
Jonas Svensson (jonas.svensson@ibs.se)  Frosakull Angar
Gunnel Nilsson Kullagard, Fammarp 3:87
Borje Nilsson Kullagard, Fammarp 3:87
Halmstads kommun:  Johan Thein Byggnadskontoret
Jonas Orring Fastighetskontoret
Carl-Ake Agne Tekniska kontoret
Gunnar Cervin Tekniska kontoret
Goran Lundgren SWECO, Vixj6
MOTESANTECKNINGAR

Johan Thein hilsar vilkommen och informerar om syftet med métet samt
redovisar 6vergripande planforslaget och foreslagen dagvattenhantering.
Goran Lundgren beskriver malsittning med och utformning av dagvattensystem.

FOLJANDE SYNPUNKTER FRAMFORDES:
Gistrén
e Detir positivt med information om hur dagvattnet ska hanteras och att

det ar en lingsiktig l16sning som presenteras, bade f6r planomradet och
nedstroms omraden. Dock anser villadgareféreningen inte att foreslagen
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16sning ar héllbar. Med planférslaget som underlag kan mangder vatten
som genereras beriknas och exploateringen zdste innebdra mer vatten for
nedstroms omraden. Problemen i Frosakull 4r betydande och detta har
villadgareféreningen vid flera tillfillen framfort till kommunen (skrivelse med
tidigare framforda synpunkter samt synpunkter pa i planen foreslagen hantering
dverlammnades). Kommunen maste ta pa sig huvudmannaskapet.

o Cerviny Atgirder bor inte betraktas som att” ta hand om” vattnet utan snarare att
utjanma flodena i systemet och det dstadkoms med bjilp av foreslaget system. Ett
kommunalt huvndmannaskap liser inte problemet, det flyttar bara ansvaret.
Kommunens och tekniska kontorets ansvar dr att lisa problemet pa ett hallbart sitt,
dvs att behalla vattnet pa land sa linge som mijligt. Fareslagen modell for hanteringen
av vattnet fran exploateringsomradet verkar riktig, tror pa losningen, hyser dock en oro
[for att de kraftiga regnen aterkommer allt oftare.

o Orring; Exploateringen okar inte problemen, atgarderna inom planomridet hanterar det
dagvatten som genereras i omridet samtidigt som dtgdrderna utanfor planomridet
minskar risken for problem vid kraftiga fliden.

Gistrén

e DPositivt med nya grannar men exploateringen innebdr att mer vatten
genereras.

o Thein; Viktigt att notera att atgarderna syftar till att utjamna flidena i systemet. Det
finns eventuellt majligheter att gora ytterligare atgarder for att utjanmmna flodena pa vig
ned mot havet (befintliga dammar, passager etc).

o Lundgren, Cervin; Kompletterande atgérder kan vara att forbdttra danmmen vid
Frisakull Angar och att studera mjligheter till ytterligare déimmen nedstrims.

B Nilsson
e Hur hanteras vattnet som kommer frin uppstroms jordbruksmarker?
Hantering av befintliga tickdiken?
o Lundgren; Dessa far inte paverkas utan ska kunna fungera precis som idag. 1/iktigt
att konstatera lagen for befintliga dréineringar ndr nya diken anléiggs.

G Nilsson
e Hur ska diken och drineringsstrik skotas?

o Lundgren; Utformningen med grésytor gor att anlaggningarna har en mycket ling
livslingd.

Lundgren

e Var férekommer 6versvimningar idag? Var dr problemen storst?

o Gistrén; Ndrmast dynerna, okade fliden uppifran (pga nya diken) leder till problem
ndr vattnet inte kan ta sig igenom dynerna.

o Cervin; De nya dikena slippte fram grundvattenflodet men med hyilp av diken lings
med dynerna har en del av problemet ljsts.

o Wennerholm; Finns det drineringsrir vid Snackvdgen? Kanske dr det béttre utslipp
genom dynerna som behover skapas? Tror inte att exploateringen gor nagon storre
Skillnad, det dr snarare den allminna dagvattensituationen i Frosakull som dr
problematisk.
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J Svensson

e Det ar viktigt med vegetation mellan det nya bostadsomradet och Frosakull
Angar. Kan nigot av den befintliga behallas nir man anligger de nya
dikena?
o Thein; Avgransningen mellan omridena dr viktig och mdijligheten att behdlla befintlig
vegetation bor beaktas ndr dikena projekteras. Projekteringen bir ske i samrad med
foreningen.
Byggnadskontoret

Johan Thein
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LANSSTYRELSEN |
HALLANDS LAN
Rel/mb
Anders Widén
Tors Grind 15
302 70 Halmstad

Overklagande av kommunfullméktiges beslut den 23 april 2009
§ 19 aft anta detaljplan fér Fammarp 3:8 och 3:10 m.fi, Halmstads
kommun.

LANSSTYRELSENS BESLUT
Lénsstyrelsen avslér Gveridagandet’ochfaststéillsr detaljplanen.

Lénsstyrelsens beshut kan 6verklagas hos regeringen (miljodepartementet), se
bifogad bilaga,

ARENDET

(jvel'ldagandet
Kommunstyrelsens beslut har $verklagats av Anders Widén, som pa anfirda
skdl yrkar p att kommunstyrelsens beslut ska upphévas.

Anders Widén dr sakégare och har senast under samradsremissen skiiftligen ldmnat
synpunkter i drendet som inte har blivit tillgodosedda. Klaganden fir ddrmed anses vara
behorig att Sverklaga den nu aktuella planen.

Tidigare statlig provning
Lénsstyrelsen bar for rubricerad detaljplan den 20 maj 2009 beslutat att ndgon
pr&vning enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen (PBL) inte ska ske.

Linsstyrelsen har funnit att det inte kan befaras att planbeslutet innebdr att:

ett riksintresse endigt 3 eller 4 kap miljobalken inte tillgodoses

en samordning inte skett av mellankommunala mark- och vattenfrigor,
en miljdkvalitetsnorm enligt 5 kap miljbalken inte iakttas eller

en bebyggelse enligt planen blir oldmplig med hinsyn till de boendes och
Svrigas hilsa eller tili behovet av skydd mot olyckshéndelser.

RN S I N

SKALEN FOR LANSSTYRELSENS BESLUT

Tillimpliga bestimmelser
I 1kap 2 § PBL stadgas ait det 4r en kommunal angeldgenhet att planléigga
anvindningen av mark och vatten (det s.k. kommunala planmonopolet).

Postadress Bestksadress E-post Tetlefon
- 301 86 HATLMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se (35 - 1320 00



LANSSTYRELSEN BESLUT 2(2)

2009-06-18 403-11289-09

Med hinsya till de forutsitiningar som géller fér omradet beddmer
Tinsstyrelsen att detaljplanen har en utformning som lgger inom ramen for det
handlingsutrymme som PBL ger kommunen. Linsstyrelsen konstaterar att
forslaget uppfyller bestdmmelsernai 1,2 och 3 kap PBL. Enskilda intressen
bedsms jnte heller krinkas i sadan mén att fSrslaget darfor inte lan godtas.

LAnsstyrefsen konstaterar att Anders Widén inte klagar pa planbeslutet i sig
eller ndgot inom sjlva planomradet. Overldagandet giller krav p4 forbatiring
av trafiksituationen pa Onsjévigen cirka 1,5 kilometer fran planomradet. Vad
sorm anfors 1 overlklagandet har inte varit fSremél for provaing i planprocessen
gillande detaljplan for Fammarp 3:6 och 3:10 m.fl, Kommunen har i den
fordjupade dversiktsplanen for Tylosand, Frosakull och Sandhamn samt {
transportplanen £6r kommunen behandlat forbattringar av trafiksituationen och
belyst alternativa viigstrackningar i och till det nu aktuella ornradet.

{Overklagandet ska med hanvisning till ovanstiende avslis.

] handliggningen av detta drende har deltagit tf enhetschef Cecilia Engstrom
beslutande, arkitekt Peter Svelenius foredragande. Vidare har Hnsjurist Ul
Havton deltagit. ) :

e o

';\
Cecilia Engsirom Peter Svelenius

Bilaga
Hur man &verklagar

Kopia (16sbrev)

Kommunfullméktige i Halmstads kommun
Byggnadsnamnden 1 Halmstads kommun
Byggnadskontoret i Halmstads kommun
Lantméterimyndigheten i Halmstads kommun
Planmappen

Planarkivet
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Miljédepartementet Halmstads kommun
Box 153

30105 HALMSTAD

Overklagande i fraga om detaljplan for Fammarp 3:6 och 3:10 m.fl.,

Halmstads kommun

[ bilaga HALME S ALS KOMJUN |
BAMDEYN

RSPTOINE | R ey e
i LSS N
BYGEANLADENE

Regeringens beslut Inic H09 -12- 18
. L !

Regeringen avsldr overkiagander.

Arendet Dnr p/d/} Afé{

Kommunfullmik:ige 1 Halmstads kommun beslutade den 23 april 2009
att anta detaljplan fér Fammarp 3:6 och 3:10 m.fl. i kommunen.

Sedan bestutet overklagats beslutade Lansstyrelsen i Hallands lin
den 18 juni 2009 att avsl3 6verklagandet och fasisvilla detaljplanen,
se bilagan.

Anders Widén har 6verklagat linsstyrelsens beslut och hemstillr att
regeringen provar den foreslagna, gmfattande bostadsbebyggelsens in-
verkan p4 en redan oméjlig trafiksituation. Med hinvisning till behovet
av skydd mot olyckshandelser anfér han bla. att sakfrdgan inte dndras av
ate Onsjévigen ligger 1,5 km frdn planomrider samt ace all wrafik cill och
fran planomridet ska passera en skola pd mindre dn 10 meters avstdnd.
Fan anser att infrastrukeur och trafikfrdgor ska losas innan ny be-
byggelse tillits. Han foresiar bl.a. en forbitring av vig 607, alvernative
att en gdng- och cykelvig byggs utefter den tratikfarliga Onsjévigen.

Skalen for regeringens beslut

Regeringen har endast att prova den antagna desaljplanen. Vid denna
prévning har regeringen enligt 13 kap. 8 § plan- och bygglagen (1987:10)
att antingen faststiila eller upphiiva planbesluter 1 dess helhet.

Av handlingarna i drendet framgdr bl.a. at sylrer med decaljplanen drasc
anslutning till Frosakullsskolan tilldta uppférande av bostader same att
moiliggdra uppforande av en idroteshall och en utbyggnad av den befint-

Fostadress Tatefonvixel £-post:registralor@environment. minislry se
163 33 Stockholm 08-40% 10 00
Besoksadress felglax Telex

Tegelbacken 2 08241629 154 DY MINEN §



liga férskolan. Planen omtfattar dven en dndring av infarten titl dec
befintliga bostadsomrider Tyloby samt trafiksikerhetshdjande dugirder
for ace forbicera for gdende och cyklister,

Regeringen finner inte att detaljplanen kan anses sidositta Anders
Widéns intressen pi ett sidant site ate besluter av de skilet inte kan
godtas. Regeringen finner inte act vad han anfért i évrigt, bla. 1 friga om
crafiksituationen, utgodr skil att dndra ldnsstyrelsens bestut. Overklag-
andet bor dirfor avslis.

PA regeringens vignar

/(;L ﬂg/{ﬁ/ﬂl&k\ ) é’u-'{_rj/t &

L/ ndreas Carlgren

i e
Kerstin Lokrantz 3

Kopia till

Boverket
Lansstyrelsen i Hallands lan (handlingar dtersinds)
Anders Widén, Tors Grind 15, 302 70 HALMSTAD
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UPPLYSNING OM H I"'d
LAGA KRAFT almsta

BYGGNADSKONTORET

Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 23 april 2009 § 19 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for FAMMARP 3:6 och 3:10 m.fl. Séndrum, Halmstad. Kommunens
aktbeteckning ar 1008 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har
anslagits pA kommunens anslagstavla den 5 maj 2009.

Lansstyrelsen har den 20 maj 2009 beslutat att nagon prévning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Lansstyrelsen har genom beslut den 18 juni 2009 avslagit éverklagande av
kommunfullmaktiges beslut att anta detaljplanen.

Lansstyrelsens beslut har dverklagats till regeringen. Regeringen har genom beslut den
10 december 2009 avslagit 6verklagandet. Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft den
10 december 2009.

Byggnadskontoret den 5 januari 2010.

Ann-Britt Thérner

Sandlista

Lansstyrelsen

Kommunala Lantmaterimynd.

MBK

Bygglov

Planavd.

Stadskontoret, Pia Nilsson

Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsférvaltningen, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se



Dagvatten | Frosakull YoV

Information om dagvattenhantering inom Fammarp 3:6 och 3:10 m fl Halmstad

E-post: halmstads.kommun@halmstad.se

Detta informationsblad syftar till att beskriva hur dagvattnet
skall hanteras for fastigheterna inom Fammarp 3:6 och

3:10 m fl.

Beskrivna losningar ska tillampas vid utbyggnaden av saval
kvartersmark som allman platsmark och syftar till att i sa stor
utstrackning som mdjligt ta hand om dagvattnet lokalt dar det
bildats och minimera dess bortledande.

Vad ar dagvatten?

Dagvatten ar en samlingsterm for ytligt avrinnande regn-

och smaltvatten. Hur mycket dagvatten som avrinner

beror pa nederbérdsmangden men ocksa pa markens och
vegetationens forutsattningar att ta omhand nederborden. P&
vegetationsytor sjunker stora delar av dagvattnet direkt ner i
marken eller tas upp av vaxter.

Kommunens ambition med

dagvattenhanteringen
Halmstad ska utvecklas pa ett for manniskor och miljo
l&ngsiktigt hallbart satt. Darfor efterstravas bland annat en
mer ekologiskt hallbar hantering av dagvatten. Malet ar
att dagvattenavrinningen i omraden som exploateras ska
motsvara avrinningen fére byggnation.
For att minska paverkan p& nedstroms belagna vattendrag Naturmarken i éster och
?Ch riskerna for skador pa anlagg'nlngar“och byggnader ar det 'f:rO‘;:T:Eg’r:‘;ref‘:;;:ng"'a‘zv
ar bra att ta omhand dagvattnet direkt dar det bildas. dagvatten och grundvatten.
Genom att ge plats fér grona ytor och vegetation och
anlaggningar som fordrdjer och renar dagvattnet, innan det
nar ledningsnatet, blir flddet mindre och
jamnare samtidigt som belastningen av Fordrojningsmagasin for

) . omhéandertagande av
fororeningar i nedstroms belagna dagvatten, som vid normala
vattendrag minskar. forhallanden ar torrt.

Omradets utformning
Dagvattensystemet inom omradet bygger
pa att tomtmark, gators sidoomraden och
diken kan buffra och avleda vatten ner till
ett 6ppet fordréjningsmagasin i omradets
nordvastra horn, varefter vattnet leds till
havet via befintliga diken och béckar.
Fordrojningsmagasinet foreslas vara
dranerat i botten, ett sa kallat "torrt”
magasin, som under normala férhallanden
ar torrlagt.

L 4 4 4
Halmstad

Halmstads kommun
Box 153, 301 05 Halmstad
Telefon: 035-13 70 00
Fax: 035- 13 73 08
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Dagvattnet inom Fammarp hanteras i system av dagvattensstak i grénytor
och gatumark samt i férdrojningsmagasin.

7




Utformning av tomtmark

Nar man star infor att bebygga en tomt &r det &r viktigt att
fundera igenom tomtens planering, byggnadens placering
och marklutningar for att bland annat kunna hantera tomtens
avvattning pa ett bra satt. Byggnad ska hojdséattas och
tomtmark utformas sa att ett fall p& minst 1:20 (5 cm per
meter) uppnas fran byggnad till anslutande gata. P& 6vriga
sidor om byggnad ska lutningen vara 1:20 tre meter ut fran
byggnad, det vill sdga 15 cm lagre an inne vid fasaden.

Byggnadens golvniva bor sattas s att marken intill fasaden
ligger ca 20 cm under golvets niva och sé att husets golvniva
ligger minst 40 cm hogre an den till tomten angransande
gatan. D& kan gatan fungera som en tillfallig "katastrofledning”
vid kraftiga regn.

Hantering av dagvatten

Dagvatten far inte avledas till granntomter utan ska tas om
hand inom den egna tomten. Genom att avvattna hardgjorda
ytor mot angransande, lagre belagna gronytor ges dagvattnet
mdjlighet att infiltrera ner i marken och darmed minskar
mangden vatten som méaste tas omhand i ledningar.

| flacka omraden finns risk att vatten blir stdende och
instdngda och helt plana ytor ska darfoér undvikas. En
hardgjord yta, asfalt eller plattor, bér luta 1-2,5 cm per meter.
D& upplevs ytan anda som plan. Grasytor bor ha en lutning
som inte understiger 1 cm per meter. Parkeringsytor hojdsatts
sa att vattnet fran dessa infiltreras direkt i genomslapplig
belaggning, alternativt ledas ut éver grasytor till dranerande
strék for fordrojning och rening av vattnet.

Princip for markutformning

=F —F T T g ey oy =y —F =]
f/:‘\ L Jd
174 t ey ! Takvattnet leds ut éver Ve 3
(s A gréasmattan ! d
| M) (LSS i
I t L

y

Avskéarande

i - draneringsstrak|
‘J i L - y
1

TS
pa | (P

2 y N

— Husgrunds- .
L= dranering
. ,?_F )

T TR el '—‘7//—.? — /Z-.- —
Gatudrénering/ Vatten Spillvatten Dagvatten

Marken lutar ut frdn husets alla sidor. Uppfart och gadngvéag
faller mot grasmattan.

Avskarande dranering anlaggs utmed tomtgransen.
Entréanslutning far vara max 4m bred.

Princip éver marknivaer pa gatu- och tomtmark samt husets golvniva.

Tomtmark Gatumark med gata och

draneringsstrak
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Kvartersmark/
tomtmark
L

Tomtmark

1 1

Oppen utkastare.

Grasbevuxet draneringsstrak.
Se detalj 3 pa nasta sida

Se exempel p& nasta sida.

Gatan ligger minst
40 cm lagre an .
husets golvnivd- 1:20
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Dagvatten
Vatten

-\Spillvatten

Sammanfattning

» Byggnad ska hojdsattas och tomtmark utformas sa att ett
fall pa minst 1:20 (5 cm per meter) uppnas fran byggnad till
anslutande gata. P& évriga sidor om byggnad ska lutningen
vara 1:20 tre meter ut fran huset.

» Dagvatten far inte avledas till granntomter utan ska tas om
hand inom den egna tomten. N&r marken utanfor fastigheten
lutar mot den egna tomten eller da den egna tomten lutar mot
en grannfastighet ska ett avskarande draneringsstrak, som tar
hand om yt- och grundvatten, utforas.

7

Avskarande draneringsstrak.
Se detalj 1 pa nasta sida

Draneringsbrunn med sandfang ?
Ledning for dranage

Sockelvisning 20 cm. Golvnivan ligger minst 40 cm hogre an
den till tomten angransande gatan.

En hardgjord yta, asfalt eller plattor, bor luta 1-2,5 cm per
meter.

Grasytor, som ligger mer an tre meter fran byggnad, bor ha en
lutning som inte understiger 1 cm per meter.

» Parkeringsytor hojdsatts sa att vattnet fran dessa infiltreras

direkt i genomslapplig belaggning, alternativt ledas ut 6ver
grasytor till dranerande strak for fordrojning och rening av

vattnet.

Draneringsstrak

Nar marken utanfor fastigheten lutar mot den egna tomten
eller d& den egna tomten lutar mot en grannfastighet ska ett
avskarande draneringsstrak utféras som tar hand om yt- och
grundvattnet. Den avskarande draneringen utformas med ett
svackdike éver en draneringsledning. Dranering kan ocksé
anlaggas for att lokalt sanka ett ytligt grundvatten. Trad och
storre buskar ska inte placeras narmare draneringsledningar
an tva meter for att undvika rotintrangning i ledningen.

Avledning av takvatten

Att leda ut takvattnet dver infiltrationsvanliga ytor ar positivt
for ett lokalt omhandertagande av dagvatten. Stupror
utformas med 6ppna utkastare som riktas mot ranndalar for
vattentransport ut fran huset. Utkastarens mynning placeras
20 cm ut fran fasad och med underkanten hdgst 5 cm ovan
ranndalen. Ranndalen bor vara minst tvd meter l&ng och
med téat botten, under hela rénndalen och en halvmeter
langre ut &n denna laggs en tat duk med en meters bredd.

Det ar lampligt att anlagga fardig grasmatta, ca 1,5x2 m, vid

Detalj 1. Princip for avskarande draneringsstrak
Sandblandad matjord som sds med gras

s e V%Grovt grus
b = Makadam

Fiberduk mellan makadammen och den
angransande jorden

Dréaneringsledning

Detalj 2. Princip for dranage vid utférande av mur

| Fardig
£ grasmatta  dal, ovan téat duk

ranndalens slut for att forhindra erosion.

Detalj 3. Princip dver utformning av 6ppen utkastare.

Stuprér med utkastare som mynnar 20 cm

ut fr&n fasad och 5 cm ovan ranndalen
20
cm |

Minst 2 m tat rann- 20

Sockelvisning 20 cm

Tat duk
forbi
ranndal

Makadam och grovt grus

— 5CM &~ Fi—cm

iy

Viktigt att terrassen

lutar ut frén byggnaden | « N =’
I.L"l:_@j'\ Husgrunds-
>2,0m o dranering

Fiberduk

Dréaneringsledning

Marken faller fran huset. Tre meter fran fasaden
rekommenderas att marken &ar 15 cm lagre an marknivan inne

vid fasaden.

Om en mur ska utféras ska den grundlaggas pa dranerande material
med dréneringsledning for att leda bort yt- och grundvatten.

Hur gor jag som ska bygga?

Efter att ha upprattat ett forslag pa markplanering och hojdsattning av
tomten enligt principerna och bestammelserna pa dessa sidor ska ett
tidigt samrédsmote hallas med byggnadskontoret. Samradsmotet ska
hallas innan bygglovsansdkan lamnas in och syftar till att i ett tidigt skede
sékerstalla funktionella och héllbara I6sningar for hantering av dag- och
grundvatten. Vid detta tidiga samradsmote kan med fordel aven forslag

Fragor?

Hor av dig till

Byggnadskontoret 035-13 72 30
Teknik- och fritidsforvaltningen 035-13 77 00

Grasbevuxet draneringsstrak

och fragor som ror hustyp, grundlaggning och energiperspektiv diskuteras.

Bestdammelser som reglerar
hantering och I6sningar

» Byggnad ska hojdsattas utifran
anslutande gatuniva och
tomtmark utformas sa att ett
fall pa minst 1:20 uppnas fran
byggnad mot anslutande gata.

* Hojdsattning av byggnad,
avvattning av tomt och
husgrund samt anslutning av
kdrbar in- och utfart ska utféras
enligt principer beskrivna
i planbeskrivningen och
redovisas vid samrad innan

bygglov.

e Dagvatten ska ges
majlighet att infiltrera inom
tomt och dagvatten som
inte kan infiltrera ska tas
omhand via dagvatten-/
draneringsvattenstrak.

* Ytor avsedda for parkering
ska utféras med material som
medager infiltration.
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