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Planbeskrivning
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Detaljplan for Furuskogen 1:39 inom kommundelen Byske, Skellefted kommun, Vasterbottens lan.
Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan, 2025-11-20.

Innehallsforteckning

PlaNNANAIINEAT ...ttt ettt ettt et h e bbb e e bbb e b e st b e e bt et e bt b et et e st ebesaebenea 4
DLl PIANENS SYTTO .ttt ettt ettt e st e st e e s st e b et e seebe st e b e st e R e et e e b e s eseebe e b e b et ereebesaenseneas 4
PLANAALA ettt sttt h e b et h b b et a e b e b et et e bt b e ket e st ebeebesbe b e st ebententeneas 4
1T <{Sl o Yol o T T TIPSR 4
MarkEgarfOrNAIIANAEN .......coueieeiee ettt et et e et e et e e etbe e e ebeeeeabeeetaeesabeesnbaeensseeetesenanes 4
GENOMTFOrANAELIA ...ttt b e bt e s bt e sa b e e bt e st e e sbeesheesanesabeeabeenbeennes 4
Tidigare StallNINGSTAZANTE .....oouiiiiieeee ettt sttt b e sttt b e st b et et b s b et et et sbesbenaeneas 5
KOMIMUNAIA ¢ttt ettt e s bt e s bt e s et st e st e e bt e b e e e bt e sme e eaeeemteenbeenbeesbeesaeesanenas 5

(O Y 1Yo 11 I 5

(DL =1 [ o] = o USRIt 5
ANAriNG @V AealiPlan c.cvcuecvieieeeeceeeeeteeeetee ettt ettt ettt ettt ettt e et et ae et eae et ene et ens et e et eneete e ens 6
KOMMUNAIA DESIUT ... sttt ene s 6

ML OKONSEKVENSEN ...ttt ettt ettt sttt a st st e b et e be st et et e st e b e st et e st ebesbesbentenesbesbansenees 6
Undersokning av detaljplanens Miljopaverkan ..........cceocieeciie ettt e tee et e e e 6

Y =1 LYY 4 = == T o L= PRSPPI 7
BSIUL ..ottt ettt b e bt bt eh et e a e et e e ke e ehe e eh e e eat e et e e bt e be e bt e eheeeaeeeateentean 7
PlaNeringSTOrULSATENINEZAN ...cc.ivviieieiirtertete ettt sttt sttt et b e st et et e b e b e sbe b et ebesbesbe b eneebestenseneas 7
N\ L PPN 7
Y/ T Qe Yol g TRV L =T 0=l - | 4 To o U URRPRIN: 7
Geotekniska FOrhAIANAEN .......c..o ittt ettt st et be e b ns 8
BEDYEEEISEOMIAUEN ..ottt et e et e e et e et e e tb e e s beeesabeesbeeeasbaeenbaeesabeeeabaeenteeereeennres 8
2101y = Lo 1= TP P USSP PPOPRRPRP 8

JAN g =T £ o] = 0 <] PSR 8
Offentlig 0ch KOMMEISII SEIVICE ...uviiiiiieeeeeiee et e et e e et b e e e e ar e e e eeatreeeeenreeaean 9

BT == T g = L= =N SR 9
011 A0T 0 1o o Yol Y= =To = L Y = RN 9
Kulturhistorisk bebyggelSemiljO........couciiii i e et e e s rare e e s e rta e e e e rta e e e eanes 9
KUItUrhistorisk DEOYEEEISE....uueeiie e e e e e e e e e e ra e e e e e e e eeeannes 10
Bebyggelsemiljons vasentliga Karaktarsdrag .......coccceeeeooeeiiiiiie e 10



Antagandehandling

Planbeskrivning
Dnr: 2018-5242
(oY 1= 10 0] 0110 =Y SRS 10
L E1V2 (o PSP PPPPTTOPRPPPTO 10
LEK OCH FEKIEALION ..ottt ettt e s e st e e bt e e s be e e sabeesabeeesneeesneeesaneenns 10
GAtOr OCK TrafiK ..ttt st b e st st st b e 11
Gatunat, 8ANG- 0Ch CYKEIIATIK.....cveieiieeeieeeee ettt ettt e e e b e e eaeeesaveeens 11
KOHEKEIVEIATIK ...ttt st et e st e st e s bt e e sabe e sabeessaeeesneeesaneenns 11
2T 1T T T =T o T o =R SR 11
[a B ool s W U] 4 -1 o £ <] O O T O T TP T RO OPPTOVOPOTOPRPTOPPO 11
HEISQ 0Ch SAKEINEL ... .ttt et ettt e be e sbeesaeesane e 11
TEATIKOUIIET ¢ttt ettt et s bt e s bt et e bt et e e sbeesbeesaeesaneeane 11
VErKSAMNETSHUIIET ...ttt ettt et e s e st e e sbe e e sab e e sabeesbeeesabeeeans 11
AtkomSt fOr FAAANINGSTIANST .....vevveieceeeeee ettt ettt et s st n st ettt s s es e s ss st s aneseesenas 11
(2 To Lo o RSO P RO RTUPPTOPRUURRPRRRPIN 12
BT (o] §To T T Y o= SR 12
(DT g o] T o ol o By o 11 LV Y 1 o RS 12
(D Yo L <] o D PP PP PP PP P PP P PP PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPRt 12
AT ettt sttt b e bt e et e e e r e s r e e sanesane e 12
EL OCR fIDBI ettt ettt e b e sat e st st b e e beesbe e sme e st e eteeteens 12
Detaljplanens genOMIOraNGde ... ...c.civiriiriiirieeee ettt ettt ettt sttt ettt e e et e b s be st et ene 13
PlANTOITArANTE ..ottt e seee e 13
I To o1 = o SRR 13
OrganiSatOriSKa FrAZON .. .uviii ittt e e e et e e e e e ctt e e e e e bteeeeebteeeeebtseeesstasessasteeaeessenesanns 13
AVEA et h e h e st e b bt e bt e b e s bt e et e n e e bt e s he e saeenarenane 13
Ty AT oY K = L U [T T = V=) (USRS SRRSO 13
L T =4 A=Y o7 [o [ 1o Y- PSSR 13
Konsekvenser av PlanfOrsSIAget ..ottt et 13
PlaNDESTAMMIEISEN ...ttt sttt s bbb e e bbb et e st b e st e et e b b e e e e ene 14
Anvandning av Mark OCH VAtLEN ......coiii e e e e e e e e e e e e e e e e esannraeeaeaeeean 14
KVAITEISMAIK ..ttt ettt e s e st bt s b e b e e s be e sme e st e ereenneens 14
Egenskapsbestammelser fOr Kvartersmark .......c..ooeeiieiiciie e e 14
Begransningar av markens UtNYttjande.......c.ueeieciiiie i eee s 14
HOJA P DYBENAUSVETK......eeeeeieieeeeeeee ettt ettt e e ettt e e ettt e e e e e bt e e e e e aaaeeeseataeeeeeanseeesanssaeesannreeans 15
) Qe [ g g Lo ARy o 1T g V== RSP 15
L8NV =Y o 1Y = =T RS 15



Antagandehandling

Planbeskrivning
Dnr: 2018-5242
Egenskapsbestammelser for all Kvartersmark.........oucueeeeiiieeiiiiiec et e 16
L P Yol T T V- PSR ST 16
TAKVINKEI ...ttt ettt e st e st e e s bt e e sttt e s ab e e sabeeeseeesabeeeaabeesareesneeesabeeeanes 16
L1 o] o o o 1T o =SS 16
GENOMTOrANAELIA ...ttt st sttt e b e sbe e sae e st e sabe e b e nbeesneas 17
Upprattande av detaljPlan ... ettt sttt sttt s b e s s s et s b e b sesesbe s b et eseebessenseneens 17
IMEAVEIKANTE ...ttt ettt h e s bt e s at e st e et e e bt e bt e s beesaeeeae e et e ebeesbeesbeesanesaresane 17
- 1211 -To OO 17



Antagandehandling

Planbeskrivning

Dnr: 2018-5242

Planhandlingar

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

e (X)Plankarta

e (X)) Planbeskrivning

e (X) Fastighetsforteckning
e (X)Samradsredogorelse
e (X) Granskningsutlatande

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att anpassa fastighetens anvandning och byggratt till befintliga
forhallanden, vilket bland annat innebar en kombinerad bostads- och verksamhetsfastighet.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger i kommundelen Byske, i nordvastra delen av Furuégrund och ar ca 6 000 m? stort.

Markagarforhallanden

Fastigheten 1:39 ar i privat ago.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 (fem) ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den dndras eller upphévs.

Eftersom syftet med planen endast ar att bekrafta och anpassa fastigheten till befintliga férhallanden
bedoms en langre genomférandetid an 5 ar vara obehovlig.
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Tidigare stallningstagande

Kommunala

Oversiktsplan

For omradet géller férdjupade 6versiktsplanen (FOP) Kusten, laga kraft 2010-06-24. Omradet &r dar
utlagd med andamalet "omrade for bostader/ fritidsbebyggelse”. Trots att det nuvarande
planférslaget mojliggdr aven viss verksamhet inom fastigheten Furuskogen 1:39 sa ar kommunens
beddmning att detaljplanen féljer den fordjupade éversiktsplanen da huvudandamalet ar

bostader (B).

L\\
o Svartnadsgrénnan
1, $%1 N\
2 N2ds - Orﬁ'bytningsgrundet
& N2:16
5 |

BETECKNINGAR
Plangrans
Detaljpian
Planutredning

Omrade for bostader/frindsbebyggeise etc
Omrade av riksintresse R naturvarden
Omrade av riksintresse for friluftslivet
Omréade av riksintresse ¢ kultumiiovarden
Omréade av riksintresse tor yrkesfisket
Omrade av riksintresse for forsvarsmakten
Omréade av riksintresse for rennaringen

Foresiaget omrade av riksintresse 8¢ vindbruk

Figur 1: Urklipp ur Férdjupade Oversiktsplanen Kusten

Detaljplan

For planomradet (Furuskogen 1:39) galler en detaljplan (byggnadsplan), faststalld 1983-06-16 ("Forslag
till byggnadsplan for del av Furuégrund i Skellefted kommun, Vasterbottens lan”). | detaljplanen anges
markanvandningen "bostader” (B) for den syddstra delen av fastigheten och "park eller plantering” for
ovriga delar, se foreslaget planomrade med réd markering i gallande plankarta nedan, Figur 2.

Figur 2: Urklipp ur "Gdllande detaljplan” (Byggnadsplan), fran 1983.
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Andring av detaljplan

En &ndring till detaljplan géller ocksa for omradet ("Andring av detaljplan fér del av Furuégrund i
Skellefted kommun, Vasterbottens 1an”), laga kraft 2007-03-07, se Figur 3 nedan. | &ndringen for
detaljplanen inférs en ny byggratt med bestdmmelsen e - Bestammelsen galler inom kvarteresmark
betecknat med bostadskombinationen BFf. Hogsta tilltatna byggnadsarea ar 10% av tomtearean, dock
max 175 m?, fordelat pa en huvudbyggnad med en maximal byggnadsarea pa 100 m? och
komplementbyggnad(er) med en maximal byggnadsarea pa 75 m2. En komplementbyggnads hogsta
tilldtna byggnadsarea ar 50 m2, Alternativt att pa tomtplats som omfattas med BFf betecknat omrade
far huvudbyggnad jamte garage eller annan gardsbyggnad ej uppta stérre sammanlagd areal an 120
m? darav far huvudbyggnad icke uppta storre areal an 75 m?2 och garage och andra gardsbyggnader ej
storre sammanlagd areal an 45 m2. De alternativa byggratterna far inte kombineras utan ska galla var
och en for sig.

. o) \ & / Svartnasviken
Furuogrunq /. \/ T TR L % \

'\
X
o P A

T N S I T~ =" N— \

Figur 3: Utdrag ur "Andring av detaljplan", frén 2007.

Kommunala beslut

Bygg- och miljonamnden beslutade 2022-12-15 § 339 att ge samhallsbyggnad i uppdrag att uppratta
en ny detaljplan for det aktuella planomradet.

Miljokonsekvenser

Undersékning av detaljplanens miljépaverkan

En undersokning av detaljplanens miljopaverkan, enligt plan- och bygglagen och miljobalken, ska
alltid géras i samband med att en ny detaljplan tas fram eller en befintlig andras. Undersdkningen
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visar pa om det finns risk for att detaljplanens genomférande kan antas medféra en risk for
betydande miljopaverkan.

Kommunen ska efter undersékningen har genomforts, genom sarskilt beslut, ta stallning till om
genomfoérandet av detaljplanen kan ants medféra betydande miljopaverkan eller inte.

En undersoékning av planens miljopaverkan har gjorts av samhallsbyggnad, Skellefted kommun.
Undersokningssamrad har genomforts med lansstyrelsen.

Stallningstagande

Syftet med detaljplanen ar endast att anpassa fastighetens anvandning och byggratt till idag befintliga
forhallanden, vilket ar bostad med tillhérande lagerverksamhet. Verksamheten bedéms inte vara
storande for omgivningen, vilket ocksa kommer att regleras genom planbestammelser. Enligt
genomgangen av planens miljopaverkan visar inte heller nagon av faktorerna pa nagon risk for
betydande miljopaverkan.

Planens genomforande bedéms darmed inte kunna antas medfora nagon betydande miljopaverkan.
En strategisk miljobedémning med tillhéranade miljokonsekvensbeskrivning bedéms darfor inte
behdva genomforas.

Lansstyrelsen har den 20:e december 2022 tagit del av kommunens stallningstagande och delar
kommunens beddémning att planen inte kan antas medféra en risk fér betydande miljopaverkan.

Beslut

Planen antas inte medféra en risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddémning och
dar tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte géras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 6 februari-28 februari 2023.

Planeringsforutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Foérutsattningar

Marken inom planomradet bestar av relativt nyligen avverkad skog, ett fatal tradd och buskar samt
grasmatta narmast bostaden. Topografin ar relativt flack med en viss lutning i nordvastlig riktning.
Delar av marken ar idag planlagd som allman platsmark (park eller plantering).

Foérandringar

Planandringen medfér att den del av fastigheten som idag ar planlagd som allman platsmark for
gronomrade "park eller plantering” omvandlas till kvartersmark for bostadsandamal (B) och
verksamhet (Z). Férandringen beddms endast bekréfta befintliga forhallanden och anses inte paverka
namnvart da dtkomst till skogsskiftena nordvast om planomradet (fastigheten Furuskogen 2:83)
redan ar sakerstalld genom servitut via grannfastigheterna Furuskogen 2:72 och 2:1.
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Geotekniska forhallanden

Foérutsattningar

Marken i planomradet bestar huvudsakligen av moran samt i tomtens norddstra hérn aterfinns torv
dar det ocksa finns hog risk for sulfidjord.

Jordart, grundlager

Jordarter
Organisk jordart
I Svamsediment
Alvsediment
Lera -Silt
W Postglacial sand-grus
W 1salvssediment
Moran
Moranlera
W Berg
B Sedimentart berg
B Fanerozoisk diabas
I1] Fylining
Vatten
Jordart, grundlager
W Torv

131 o A Hog sulfidrisk tacksediment

132
14

: 5 180 / 1:34 -
Furubgrund S Y 142 il Vbt SO PO TSSO U8

Figur 4: Jordarter samt sulfidrisk

Bebyggelseomraden

Bostader
Férutsattningar

Furuégrund har historiskt, under sagverksperiod aren 1874 - 1925, haft ca 1100 invanare. Idag finns
det ca 80 bofasta och pa sommaren, nar fritidsbostader tas i ansprak, ca 400 invanare.

Fastigheten ar idag redan bebyggd med ett bostadshus och planforslaget innebar inte nagot
ytterligare tillskott med fler bostader.

Arbetsplatser

Forutsattningar

De storsta arbetsplatserna finns i Byske och i Skellefted som ligger pa pendlingsavstand. Pa
sommarsasongen finns det arbetsméjligheter i smabatshamnen, campingen och hamn caféet.

Férandringar

Planférslaget mojliggdr att man ska kunna verksamhet, det vill saga sin arbetsplats, hemma
tillsammans med bostaden. Verksamhetslokalerna begransas dock bade i maximal byggratt, storlek
pa byggnader och utformning. Detta for att verksamhetslokalerna anpassas och inte ska upplevas allt
for dominanta mot 6vrig bebyggelse i narmiljon. Verksamheten far inte heller vara stérande for
omgivningen.
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Offentlig och kommersiell service

Foérutsattningar

De narmaste offentliga och kommersiella servicebud ligger i tatorten Byske ca 4 km norr om
planomradet.

Tillganglighet

Férutsattningar

Marken inom planomradet ar relativt flack och ger darmed goda férutsattningar att klara gallande
tillganglighetskrav.

Kulturmiljo och gestaltning

Kulturhistorisk bebyggelsemiljo

Foérutsattningar

Planomradet ligger i ytterkanten, vid den nordvastra entrén, av den utpekade kulturhistoriska
bebyggelsemiljon for Furuégrund. Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen i omradet praglas helt
av sagverksindustrin och tillhor sagverksperiod 1874 - 1925, (se Figur 4). Till miljon hor samtliga
byggnader i bykdarnan och omgivande bebyggelse.

Storre delen av bebyggelsen ar uppford under 1900-talets forsta halft och bestar till storsta del av
smaskaliga arbetarbostader (enkelstugor med fasader av locklistpanel och korspostfénster). De flesta
nyttjas idag som fritidsbostader. Ar 1905 invigdes dven dar den statliga skolan, som under manga ar
var Vasterbottens storsta skolbyggnad.

Figur 5: Furuégrund under sdgverksperioden, med den statliga skolan i férgrunden, Samlingar Skellefted museum
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Kulturhistorisk bebyggelse

Foérutsattningar

Inga kulturhistoriska objekt finns inom planomradet. | de narliggande fastigheterna Furuskogen 1:27
2:72 och 1:28 ligger en, tva respektive tre kulturhistoriskt utpekade byggnader.

Furuskogen 1:27: Bostadshus (Enkelstuga)
Furuskogen 2:72: Bostadshus (Enkelstuga), uthus
Furuskogen 1:28: Bostadshus (Enkelstuga), gardshus, uthus

Bebyggelsemiljons vasentliga karaktarsdrag

Férutsattningar

Bebyggelsen i Furuégrund domineras av enkelstugor med trafasader, korspostféonster och sadeltak.
Karaktaristiskt ar gardsutformningen, dar byggnaderna ar placerade i rat vinkel kring en 6ppen
gardsplan.

Férandringar
Vid framtida byggnationer inom planomradet maste hansyn tas till den kulturhistoriska
bebyggelsemiljon och den narliggande bebyggelsens utformning, skalbild och karaktar.

Byggnader ska uppforas sa att de vasentliga karaktarsdragen tas till vara. Extra viktigt ar att man
forsdker uppna den karaktaristiska gardsutformningen med en 6ppen gardsplan med byggnader
uppforda i rata vinklar kring denna. Viktigt ar ocksa att byggnader uppfors i trd med sadeltak och en
anpassad fargsattning och dven att det tas hansyn till materialvalet for att skapa en helhetsverkan
med kulturmiljon.

Uppférande av byggnader inom fastigheten ska ske i samrad med sakkunnig byggnadsantikvarie.

Fornldmningar

Férutsattningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom eller i direkt anslutning till planomradet. Patraffas
fornlamningar i samband med exempelvis anlaggningsarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
anmalas till lansstyrelsen enligt kulturmiljélagen.

Friytor

Lek och rekreation

Férutsattningar

| direkt narhet till planomradet finns goda forutsattningar for lek och rekreation. Badplatsen ligger ca
500 m fran planomradet. Smabatshamnen syddst om tatorten bjuder majligheter till batturer i
skargarden, dar finns aven ett trevligt och populart sommarfik. Furuégrundsleden stracker ocksa sig
langs med kusten hela vagen fran Kolviken séderut upp till Byske.
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Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Forutsattningar
Fastigheten ligger langs vagen 11908 som ar en enskild vdag med kommunen som vagbehallare.

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Ingen regional busslinje ansluter sig till Furuégrund. Den narmaste regionala busshallplatser ar
Bjorkhammar E4 ca 7 km sydvast om planomradet. Busslinje 210 (Skelleftea - Byske) aker forbi denna
busshallplats.

Bilparkering

Foérutsattningar

Parkering ska anordnas inom den egna fastigheten.
In- och utfarter

Férutsattningar

Fastigheten har idag sin utfart mot vag 11908, ingen férandring kommer att ske.

Halsa och sakerhet
Trafikbuller

Foérutsattningar

Trafikbullernivan bedéms lag och klara gallande riktvarden for bostader da trafikmangden pa
angransande vag (vag 11908) inte ar sa stor.

Verksamhetsbuller

Férutsattningar

Fastighetsagaren har idag sin verksamhet, som endast bestar av lagerlokaler, inom planomradet.
Verksamheten medfdr idag inte ett dverskridande av gallande riktvarden for verksamhetsbuller mot
bostader.

Férandringar

Planforslaget tilldter verksamhet som inte far vara stérande vilket endast bekraftar idag befintliga
forhallanden.

Atkomst fér raddningstjanst

Tomtens storlek, tilldten byggratt samt byggnadernas beddms ge goda mojligheter till eventuella
raddningsinsatser.
11
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Radon

Foérutsattningar
Fastigheten ligger inom hogriskomrade for radon.

Forandringar

Omradet beddms inte krava nagra speciella dtgarder eller regleringar angdende radon i
detaljplaneskedet. Markradonundersokning kan komma att kravas i samband med bygglovsansdkan.
Exploatoren bekostar och ansvarar da for att en sddan genomfors.

Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

Férutsattningar
Fastigheten ligger i verksamhetsomradet for dricksvatten. Avloppet ar enskilt.

Foérandringar
Inga forandringar sker.

Dagvatten

Férutsattningar
Dagvatten hanteras inom fastigheten.

Foérandringar

Nybyggnation kan paverka dagvattensituation i fastigheten. Fastighetsagaren ansvarar for att
omhandertagandet av det enskilda dagvattnet kan hanteras pa ett godtagbart satt inom den egna
fastigheten.

Avfall

Avfallet skall sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen, vilket bland annat innebar att
farligt avfall, forpackningar och matavfall ska sorteras ut fran ovrigt restavfall. Avfallsutrymmen skall
utformas enligt den kommunala renhallningsordningen och dess anvisningar for ny- eller ombyggnad
av avfallsutrymmen.

El och fiber

Férutsattningar
Fastigheten ar ansluten till befintligt el- och fibernat.
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Detaljplanens genomforande

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med standardférfarande.

Tidplan
Samrad: juni 2025

Granskning: oktober 2025
Antagande: december 2025

Organisatoriska fragor

Avtal

Planavtal

Planavtal har upprattats mellan Samhallsbyggnad, Skellefted kommun och fastighetsagaren av
Furuskogen 1:39. Avtalet reglerar uppdragets omfattning samt kostnader och betalningsansvar.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Detaljplanen medger inte att nagon delning av fastigheten ar mojlig. Minsta fastighetstorlek ar
reglerad till 5900 m?2.

En mindre del av fastigheten ligger inom planlagt vagomrade i gallande detaljplan, faststalld 1983-06-
16. Denna del kommer inte att inga i planforslaget utan fortsatt tillhéra vagomradet. Det innebar att
en eventuell fastighetsreglering kan bli aktuell i framtiden. Ansdkan om fastighetsreglering gors till
den kommunala lantmaterimydigheten och bekostas i forsta hand av sékanden.
Forrattningskostnaden kan aven foérdelas i enlighet med 6verenskommelse eller genom beslut av
lantmaterimyndigheten.

Konsekvenser av planforslaget

Detaljplaneférslaget medfor att idag allman platsmark (park eller plantering) ersatts med
kvartersmark for bostad och verksamhet (BZ). Bedémningen ar dock att konsekvenserna inte
kommer att upplevas sa stora da planomradet redan idag ar ianspraktaget for andamalet. Bostaden
och verksamheten finns redan idag pa platsen och planférslaget bekraftar darmed endast befintliga
forhallanden.

Planfoérslaget medger nu dven att man tilldter verksamhet inom fastigheten. For att minimera risken
for negativa konsekvenser av verksamheten sa sakerstaller planforslaget att verksamheten inte far
vara stérande for omgivningen genom relevanta planbestammelser.
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PlanfOrslaget reglerar aven minsta fastighetsstorlek vilket innebar att fastighetsreglering i form av
delning till flera fastigheter inte ar mojlig. Detta sakerstaller en god boendemilj¢é i kombination med
verksamheten.

Planforslaget innebar att del av fastigheten Furuskogen 1:39 kommer att ligga inom planlagt
vagomrade i angransande detaljplan. Det kan innebara att en framtida fastighetsreglering kan bli
aktuell men medfér ingen férandring gentemot idag vad gallande vagomradet.

For att sakerstalla en god anpassning till den befintliga kulturhistoriska bebyggelsemiljon och
omradets karaktar har dven relevanta planbestammelser lagts till i plankartan.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande férklaring och syfte.

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

B - Bostader
Omrade avsett for Bostader.

Z - Verksamheter

Omrade avsett for Verksamhet. Anvandningen verksamheter far tillampas for service, lager,
tillverkning med tillhérande férsaljning, partihandel och annan jamforlig verksamhet med begransad
omgivningspaverkan. Syftet ar att mojliggora for forrads- och lagerbyggnader avsett for
byggverksamhet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransningar av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte férses med byggnad.

Syftet ar att omradet ska hallas fritt fran bebyggelse for att sakerstalla ett tillrackligt avstdand mot den
enskilda gatan.

Fastighetsstorlek

di - Minsta fastighetsstorlek &r 5900 m?.

Syftet ar att sakerstalla att fastigheten Furuskogen 1:39 inte avstyckas.
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Hojd pa byggnadsverk

h: - Hogsta byggnadshojd pa bostadsbyggnad ar 4,5 meter. Berakningsgrundande fasad ar
byggnadens langsida.

Byggnadshdjden ar hojden pa byggnaden matt fran skarningen mellan fasadplanet och ett plan som
med 45 graders lutning indt byggnaden berdr byggnadens tak. Byggnadshojden mats utifran
medelmarknivan. Hojden ar anpassad for att klara den efterstravade byggnadshojden, oberoende av
markforhallandena som rader pa platsen. Syftet ar att byggnader anpassas till sin omgivning.

h, - Hogsta byggnadshojd pa verksamhetsbyggnad ar 4,5 meter. Berakningsgrundande fasad ar
byggnadens langsida.

Byggnadshojden ar hoéjden pa byggnaden matt fran skarningen mellan fasadplanet och ett plan som
med 45 graders lutning indt byggnaden beror byggnadens tak. Byggnadshojden mats utifran
medelmarknivan. Hojden ar anpassad for att klara den efterstravade byggnadshojden, oberoende av
markforhallandena som rader pa platsen. Syftet ar att byggnader anpassas till sin omgivning.

hs - Hogsta byggnadshojd pa bostadskomplement ar 3,2 meter. Berakningsgrundande fasad ar
byggnadens langsida.

Byggnadshojden ar hojden pa byggnaden matt fran skarningen mellan fasadplanet och ett plan som
med 45 graders lutning indt byggnaden beror byggnadens tak. Byggnadshojden mats utifran
medelmarknivan. Hojden ar anpassad for att bostadskomplementen inte ska dominera 6ver
huvudbyggnaden. Syftet ar att byggnader anpassas till sin omgivning.

Skydd mot stérningar

m, - Verksamheten far inte vara stérande fér omgivningen.
Syftet ar att sakerstalla att verksamheten inte stdr omgivande fastigheter.

Utnyttjandegrad

e - Storsta byggnadsarea ar 600 m? inom anvandningsomradet.

Byggnadsarea ar den ytan som byggnaden upptar pa marken, inklusive vissa utkragande
byggnadsdelar. Syftet ar att reglera sa att endast en begransad yta pa marken inom
egenskapsomradet far tas i ansprak for byggnader.

e, - Storsta byggnadsarea ar 130 m? for huvudbyggnad (bostadsbyggnad).

Byggnadsarea ar den ytan som byggnaden upptar pa marken, inklusive vissa utkragande
byggnadsdelar. Syftet ar att reglera sa att endast en begransad yta pa marken inom
egenskapsomradet far tas i ansprak for bostadens huvudbyggnad.

es - Storsta sammanlagda byggnadsarea for verksamhetsbyggnader ar 400 m?2. En
verksamhetsbyggnads hogsta tillatna byggnadsarea ar 150 m?.

Byggnadsarea ar den ytan som byggnaden upptar pa marken, inklusive vissa utkragande
byggnadsdelar. Syftet ar att reglera sa att endast en begransad yta pa marken inom
egenskapsomradet far tas i ansprak for verksamhetslokaler.
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Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Placering

Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans, om granne inte medger annat.
Syftet ar att sakerstalla ett tillrackligt avstand mot intilliggande fastigheter.

Byggnader placeras i rata vinklar till varandra och runt innegarden.

Syftet ar att sakerstalla att den nya bebyggelsen ska anpassas till tatortens kulturhistoriska karaktar,
dar byggnader placeras i rata vinklar till varandra runt en innegard.

Takvinkel

Storsta takvinkel ar 38 grader.

Takvinkel pa huvudbyggnader, verksamhetsbyggnader, garage och komplementbyggnader far inte
Overstiga 38 grader. Syftet ar byggnaders takutformning anpassas till sin omgivande bebyggelse.

Utformning

Byggnader med en byggnadsarea stérre an 70 m? ska ha sadeltak.
Syftet ar att huvudbyggnaders utformning ska anpassas till sin omgivning.

Fasader ska vara i tra.

Syftet ar att byggnaders fasadmaterial ska anpassas till sin omgivning och tatortens karaktar och
gestaltning.

Fargade fasader ska fargsattas med en svarta pa mellan 30XX-80XX och en kulérthet pa mellan
XX02-XX50. Kulértonen ska ligga inom spannet G20Y-Y80R. Allt enligt NCS-systemet.

Syftet at att byggnadernas fasader fargsatts sa att de smalter in i narmiljon. Darfor har en varm, lite
dovare fargskala har tagits fram. Fargsattningen bedoms fungera bade mot den kulturhistoriska
karaktaren i Furuégrund och aven den skogsnara miljon i utkanten av tatorten. Kuldrtonen ligger i
spannet mellan gront, gult och rott, darmed tillats inte farger som gar at det blaa hallet.

Ny bebyggelse samt om- och tillbyggnad ska utformas sa att den ansluter till karaktarsdragen hos
den angransande kulturhistoriska bebyggelsemiljon.

Syftet ar att bebyggelse ska anpassas till sin omgivning och dess karaktarsdrag. For ytterligare
information kring bebyggelsemiljons karaktarsdrag, se stycket “"Kulturmiljo och gestaltning”, rubriken
"Bebyggelsemiljons vasentliga karaktarsdrag”.

Komplementbyggnader och verksamhetsbyggnader ska uppféras fristaende.

Syftet ar att bebyggelse ska anpassas till sin omgivning, vilket innebar att komplementbyggnader
uppfors fristdende och inte byggs ihop med huvudbyggnaden.
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Genomforandetid

Genomforandetid - Genomférandetiden ar 5 ar fr. o. m. Laga Kraft

Genomférandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att genomfdras. Huvudregeln
ar att planen inte far andras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsagares vilja under denna
tid. Detaljplanen fortsatter sedan aven att galla efter genomférandetidens slut.

Eftersom syftet med planen endast ar att bekrafta och anpassa fastigheten till befintliga forhallanden
bedéms en en genomférandetid pa 5 ar vara tillracklig.

Upprattande av detaljplan

Medverkande

| upprattandet av detaljplanen har tjanstepersoner fran samhallsbyggnad och
kommunledningskontoret, Skellefted kommun deltagit.

Samrad

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berorda fastighetsagare i omradet.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

Helena Maide Stella Karagianni Asa Wallin
Verksamhetschef plan Arkitekt Planingenjor
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