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PLANANDRINGENS HUVUDDRAG, KONSEKVENSER OCH UPPLAGG

I april 1993 vann géllande detaljplan D131 (2262-P93/0125/1) laga kraft. Detaljplanen
reglerar del av Vivsta industriomrade och &r lokaliserat 1dngs sddra sidan av Indalsédlven
avsett for industridindamal. Stora delar av kvartersmarken inom planomrédet dr idag obebyggt.

Byggnadshéjden ar reglerad till max tva vaningar och hogst 6 meter. Kommunen bedomer att
bestimmelserna tva vaningar och 6 m byggnadshdjd inte ldngre ar anpassad till det behov
markanvéandning J-industri har. Dérfor foreslar kommunen att véningsantal och 6 m
byggnadshdjd utgar. Plandndringen foreslar istillet en hjdreglering om hégsta nockhojd (hi)
pa 20 m.

Léngs Hantverkarvigen/Kabelvdgen har tvd ca 20 m breda omraden varit utpekade som
industripark (J2) med prickad mark. Kommunen beddmer att anvdndningen saknar praktiskt
syfte och foreslar &ndrad markanvéndning till industri (J1). Langs
Hantverkarviagen/Kabelvigen foreslas istidllet 6 m breda omraden prickad mark vars syfte ar
att halla ett bebyggelsefritt omrade till industrigata.

Langs Kabelvédgen har bestimmelsen in- och utfart far inte anordnas tidigare funnits.
Kommunen bedomer att den saknar syfte och foreslar att bestimmelsen upphévs.

Planédndringen utgar fran detaljplan D131 och stora delar av planbeskrivningen &r darfor i
stort densamma. Den ursprungliga planbeskrivningen behéller sitt utseende. Dér det foreslas
dndring av planbestdmmelser markeras det sérskilt i planbeskrivningen.

Det ér enbart de planbestdmmelser som foreslas utgé och tillkomma som provas i
plandndringsprocessen. Tillkommande planbestimmelser bedoms enligt plan- och bygglagen
(2010:900) och de #ldre planbestimmelserna utifran APBL.

Foljande bestimmelser foreslds utgé:

e Hogsta byggnadshojd i meter

e Hogst antal vaningar

e Industripark (J2)

e Prickad mark — Marken far inte bebyggas (delvis)
e In- och utfart fir inte anordnas

Fo6ljande bestimmelser foreslas tillkomma:

e Hogsta nockhdjd (hi)



Orientering och plandata

Vivsta industriomrdde &r beldget nordvast om Europavag 4,
alldeles inpd& Vivsta centrum. Det aktuella omrddet &r beléaget
i dess nordvastra del och gransar i vaster till Vivstaberget.

Plandandringen ar foranledd av att en stdorre sammanhdangande
industritomt med sparanknytning behovs infdér forestdende
stérre industrietablering i omradet.

Planhandlingar
Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande.

Planen bestar av:
— Plankarta med bestimmelser.
— Planbeskrivning med genomforandefriagor.

For planprocessen finns dessutom:

— Grundkarta.

— Fastighetsforteckning.

— Undersokning av betydande miljopaverkan.

Planeringsférutsittningar

*Andring av detaljplan D131

Gédllande planer mm

Omrédet berdrs idag av detaljplan D131, lagakraftvunnen 1993. Angrénsande detaljplaner dr
framst planlagda for industriandamal. Angrinsande detaljplan, AD203, dr dven delvis
planlagd som plantskola.

Planomradet dr utpekat som néringslivsomrade 1 Timrd kommuns 6versiktsplan 2035.
Planédndringen beddms ga 1 linje med 6versiktsplanen och bidra till vidare etablering av
omrédet.

Nuvarande markanvandning

Omradet utgdrs av ett blandskogsomrade. I norr gar en enskild
vag mot fritidsbebyggelsen Frdlandsbodarna.

Inom den norra delen har det funnits en mindre
skogsplantodling.

Genom den so&dra delen passerar en 130 kV kraftledning.

Vaster om omradet finns en plantodling nere 1 det gamla
grustaget.

*Andring av detaljplan D131

Soder om omréadet finns bebyggd industrimark som nyttjas for uppstéllningsplats.

I norra delen av planomradet gér en befintlig vig fran Kabelvdgen, genom industrimark, fram
till omrade utpekat som enskild vig 1 plankartan. Den befintliga vigen ér en enskild viag dir
kommunen ar viaghéllare. Vigen nyttjas i dagsldget av Frolandsbodarna véster om



planomrddet. Vid exploatering kan vigen komma att nyttjas av industrifastigheterna inom
planomradet.

Grundforhallanden

Undergrunden bestdr av betydande sandlager med stor barighet.
I soder gar berget i dagen.

Markagoférhallanden
Timra kommun ager storre delen av markomradet.
Markdgoférhdllandena redovisas narmare i bifogad

fastighetsforteckning.

*Andring av detaljplan D131

Planens foérenlighet med 3, 4 och 5 kap miljébalken

Planomradet ligger i Timrd industriomrade. En planéndring av detaljplan D131 mdjliggor for
vidare etablering av planomradet men dven fortsatt utveckling av hela industriomradet.

I Timrd kommun finns riksintresse for vattenforsérjning. Da den foreslagna planédndringen
endast syftar till att minska méngden prickad mark och skapa béttre forutsattningar att bygga
hogre bedoms inte planen paverka riksintresset for vattenforsorjning. Planomradet ligger inte
inom eller angrinsar till annat riksintresse. Andringen av detaljplanen bedéms dirfor inte
paverka nagra riksintressen.

Planédndringen anses inte paverka miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken.

Planomradet angrénsar till vattenférekomsten Bergeforsens Ddmningsomréade
(WA90573526). Kemisk status uppnas ej god och ekologisk potential dr otillfredsstédllande.
Kvalitetskraven ir att uppnd god kemisk ytvattenstatus samt att till ar 2033 uppnd god
ekologisk status. Planomréadet ligger delvis inom grundvattenférekomsten Vivstavarv-
Gistaholmarna (WA56236286). Den kemiska och kvantitativa statusen ar god.
Kvalitetskraven ar god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status.

Planédndringen och dess forslag pa bestimmelser som foreslas utga och tillkomma bedéms
inte paverka miljokvalitetsnormer for vattenférekomsterna.



Planférslaget *Andring av detaljplan D131

Omréadets storlek dr ca 15 ha.
Planomradets avgréansning

Avgransningen overensstammer med kvartersgrans 1 gallande plan
forutom utvidgningen i1 norr mot Indalsalven.

Med hansyn till de varierade marknivaerna, befintlig
kraftledning och dagvatten ledning &r det svart att nyttja det
centrala omrddet for verksamheter. Det har da foéreslagits som
naturmark.

Industriomradet

Planomrddet skapar forutsdttningar att i norr bilda en
stérre sammanhdngande industritomt med spdranknytning.
Tomten omfattar ca 6,3 ha mark.

Marken ar relativt plan i nivderna 34-35 méh. I soder kan en
industritomt bildas om ca 1, 2 ha. Har &r marken mer kuperad
och omfattande massomflyttningar kan bli ndéddvandiga.

Trafik

Omradet ansluter direkt till Kabelvdgen. P& sikt kan &ven
Svetsarvagen fdérlangas fram till Kabelvagen.

Befintligt industrispar skall kunna férlangas over Kabelviagen
och in i det norra industrikvarteret.

For berdrda markadagare och de som har fritidshus vid
Frolandsbodarna sakerstalls tillfarten genom att ny vag ordnas
Oster om det norra industrikvarteret. Den nya vagen anladggs i
samband med utbyggnaden. Ett vagreservat sdkerstdlls i1 planen
for den och for befintlig enskild vag i sdder.

Teknisk foérsérjning

Omradet skall anslutas till kommunens vatten-, avlopps- el-
och fjarrvarmenat.

Skyddsrum

Omradet ar belédget inom skyddsrumsorten. Behovet av
skyddsrumsplatser far provas i1 varje enskilt &rende.

Strandskydd

Plandandringen innebar att industrimarken delvis hamnar ndrmare
dan 100 m fran strandlinjen. G&dllande strandskydd foreslds bli
upphavt inom planomradet. Allmanheten tillforsakras



moéjligheten att passera ovanfdor nipkrodnet. Angransande
strovomraden kan darmed foérbindas.

*Andring av detaljplan D131

Skyddsomrade for vattentakt

Omréadet &r belédget 1 den tertidra skyddszonen i forslag till nytt vattenskyddsomrade. De
planbestammelser som foreslds utga och tillkomma paverkar inte forslaget till nytt
vattenskyddsomrédet.

Det nu géillande skyddsomrédet for grundvattentdkten beslutades 1995. Planomrédet ar
beldget utanfor den yttre skyddszonen och omfattas dirmed inte av ndgra sirskilda
bestammelser.

*Andring av detaljplan D131

Egenskapsbestéimmelser

Inom anvéndningen industri (J1) foreslas 6 meter bred prickmarkzon for att sékerstilla ett
bebyggelsefritt omrade mot industrigata. Det foreslas dven en hogsta nockhdjd (hi) pa 20
meter. Nockhdjden bedoms uppfylla de behov som finns inom byggnationer for
industridndamal.



Genomférandefragor

Organisatoriska frigor
Genomférandetid

Genomforandetiden giller enbart for de tillkomna planbestdmmelserna och foreslas till 5 ar
fran den dagen planen vinner laga kratft.

Tidsplan

Samrad berdknas kunna ske i december 2022 till januari 2023. Granskning berdknas ske under
januari/februari 2023 och planen bedéms kunna antas tidig var 2023.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman f6r allmén platsmark.

Avtal

Omradet dr redan utbyggt och nagot exploateringsavtal behdvs inte for plandndringen.
Ekonomiska fragor

Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsbildning

Planforslaget innehaller inga fastighetsreglerade bestimmelser vilket gor att framtida
fastighetsréttsliga forandringar dr mojliga. Eventuell fastighetsbildning bekostas av
fastighetsédgaren.

Ledningsriditt

Planomradet omfattas av foljande ledningsritter:

2262-93/31.1

Till f6rmén for Bakab Energi AB uppliter rétt att for alla framtid bibehélla, underhalla och
fornya en 130 kV elektronisk starkstromsledning (luftledning) i den strackning pa maken som
den 1 enlighet gillande koncessionsbeslut nu har och som redovisas pa kartor som intagits
som bilagor till dessa ledningsbeslut. Byggnader far enligt tidpunkten for ledningsrétten
gillande sdkerhetsforeskrifter inte uppforas pa ndrmaste avstand dn 10 meter fran
kraftledningens yttre faslina.

2262-99/36.1



Ledningshavaren, Sydkraft Elndt Nord AB, har ritt att for all framtid bibehalla optokabel
(luftledning och jordkabel) som teleledning for allmént &ndamél. Optokabel ar beldgen inom
det utrymme som med ledningsrétt upplétits for befintlig starkstromsledning.

2281-91/103.1

Till forman for Televerket upplates ledningsrétt avseende ratt att for alla framtid bibehélla f6r
telekommunikationdndamal (optokabel) erforderlig ledningar (jordkabel) med tillhérande
anordningar inom nedanstdende fastigheter. Ledningsrétten omfattar ett fyra meter brett
omrade kring ledningarna samt vidare erforderligt utrymme for ledningarnas tillbehor.

Officialservitut
Planomradet omfattas av foljande officialservitut:
2262-09/24.1

Ritt att anvénda ett 8 meter brett omréde for utfart fram till Hantverkarvigen. Till formén for
Froland 4:9 belastar Froland 4:2.

Avtalsservitut

Planomridet omfattas av foljande avtalsservitut:
22-IM1-39/1470.1

22-IM1-59/1837.1

22-IM1-57/1868.1

D201900087849:1.1

D202200343087:1.1

D202200343090:1.1

Andring efter samrad

Efter samrad har f6ljande dndringar gjorts i plankartan:

e Bestimmelse om hogst antal vaningar har utgétt
e Bestdmmelse om hogsta nockhdjd har tillkommit

Efter samrad har f6ljande dndringar gjorts i planbeskrivningen:

e Bestimmelse om hogst antal vaningar har utgétt
e Bestdmmelse om hogsta nockhdjd har tillkommit

Efter samrad har redaktionella dndringar gjorts 1 planbeskrivningen:

e Plandndringens huvuddrag, konsekvenser och uppldgg



e Beteckningen om industripark

e Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster
e Genomforandetid

e Ekonomiska fragor

Andring efter granskning
Efter granskning har redaktionella dndringar gjorts i planbeskrivningen:

¢ Plandndringens huvuddrag, konsekvenser och uppldgg
e Nuvarande markanvindning

Under samrdd och granskning saknades bestimmelse om foreskriven hojd dver nollplanet i
plankartan. Det har reviderats till antagandehandlingen. Bestammelsen reglerar hojd 6ver
nollplanet inom anvandningen industrigata, dir vig redan dr anlagd. Bestimmelsen provas
inte d& den inte &r del av plandndringen och inte paverkar planforslaget.

Medverkande Tjinstemin
Planforfattare

Planforfattare dr planarkitekt Tilde Ericsson, Timrd kommun. Den ursprungliga detaljplanen
D131 upprittades av stadsarkitekt Hans-Erik Aslin.

Tilde Ericsson Olof Lindstrand
Planarkitekt Stadsarkitekt
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