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Plan- och byggkontoret

Detaljplan f6r

OSTERRIKE 1 M FL

Ornskdldsviks kommun ANTAGEN: Byggnadsndmnden 1994-04-22.
Vasternorrlands lan § 72

LAGA KRAFT: Lansstyrelsen 1994-05-18

Upprédttad 1994-03-04

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen utg®tres av plankarta i skala 1:500 med
tillhdrande bestdmmelser. Till planen hdr denna beskriv-
ning, genomfdrandebeskrivning, grundkarta, fastighets-
forteckning och illustration.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att m&jliggdra foértatning av be-
fintlig bebyggelse. Tva flerfamiljshus i fyra vaningar
planeras utefter Villagatan. P4 grund av markens lutning
dar det sbddra huset fem vaningar indt garden. F6r att be-
halla karaktdren pad omradet anpassas de i volym och ut-
seende till befintlig bebyggelse.

Det underjordiska garaget pd Osterrike 7 utdkas med ca
27 platser. Direkt utfart mot Villagatan f&rbjuds. Pla-
nen fdrutsédtter rivning av en gardsbyggnad innehallande
bl a garage. En annan gardsbyggnad behdver endast delvis
rivas. Kiosken kommer att flyttas.

Fbrutom bostdder finns mindre kontor och hantverksloka-
ler inom omradet. Detta planlidggs nu f6r bostdder. Min-
dre hantverks-, kontors- och féreningslokaler &r &ven
fbrenliga med planens syfte, sdvida verksamheten inte &r
stbrande f6r de boende bl a vad gdller trafik och tran-
sporter.

PLANDATA

Légesbestdmning

Planomradet 4r beldget i de s k Ostra Kvarteren i Orn-
skdldsviks centrum och omfattar fastigheterna Osterrike
1, 2 och 7. Kv Osterrike begrédnsas i norr av Fabriks-
gatan, i1 6ster av Villagatan, i stder av Laroverksgatan
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och 1 vdster av Vegagatan.
Areal
Planomradet &r 0,8 ha.

Mark#dgofdrhallanden ~

Marken &r privatdgd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I dispositionsplanen f6r centrum, antagen av kommunfull-
maktige 1985-12-16, heter det om Ostra kvarteren:

"Omradet bdr prdvas for f8rtédtning med beak-
tande av bevarandeintresset och bullerfragor-
na."

Detaljplaner

For omradet g&ller detaljplan faststdlld 1973-07-05. HEr
dr omradet avsett fOr bost&der i tre plan med exploate-
ringstal 1,0. :

Fastighetsplan

Fbr omradet gédller tomtindelning fastst&lld 1885-06-05.

Bostadsfdrsdrjningsprogram

I det kommunala bostadsfdrs®Srjningsprogrammet foér
1994-96, antaget av kommunfullm&ktige 1993-12-20, finns
kv Osterrike upptaget med en produktion av 15 l&genheter
1994 och 15 l&genheter 1995.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

MARK OCH VEGETATION

Planomrddet sluttar ca 6 % at sydvist. De obebyggda de-
larna av omradet utgdrs dels av grusade ytor f8r parke-
ring, dels av grédsbevuxna ytor med buskar och trid. Ge-
nom att merparten av parkeringen f8rldggs i garage under
mark, kan omrddets lummiga karaktdr behdllas.

Fborbud att fdlla stdrre befintliga trdd och buskar i
tomtgrédns mot gata infdres i planbest&dmmelserna.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

F8re fOrtétning i s®dra delen av kv Osterrike 1986
gjorde K-konsult i Sundsvall, avdelningen f8r geoteknik,
en grundunderstkning f&r det dd aktuella omradet.

H&rav framgdr, att de 4vre jordlagren inom omradet ut- -
gérs av fyllning till ett djup av max 1,6 meter. Fyll-
ningen bestdr av silt, mulljord, grus, tegel m m. Inom
den syddstra delen av kvarteret bestdr marken av fastare
sedimentlager pa mor#n. Grundvattnet bedtmdes inom omra-
det ligga pa nivderna + 4,0 - + 7,0 meter. Jorden &r
mycket tjdlfarlig (tjdlfarlighetsklass III).

Barigheten betecknas som god och inga n&mnvérda satt-
ningar kan f6rvantas i den naturligt lagrade jorden. D&r
fyllningen &r méktig 8r risken f&r s&attningar i fyll-
ningslagren stor.

Bl a papekas att utfdrande med k#dllare kréver s#rskild
hdnsyn till fuktproblemen. Risk f&r berg finns i omré-
dets s8dra del.

RADON

Utfdrd radonmé&tning visar att marken innehdller ca
8 000 Bq/m® (lagradonmark).

Bebyggelseomraden

BOSTADER

Planomradet &r bebyggt med mindre flerbostadshus i 2-3
vaningar med byggnadsar 1901-25. Genom sammanliggning av
angrédnsande fastigheter skedde 1987 en f&rtdtning av be-
byggelsen, d& tva flerbostadshus i 3 1/2 vaning byggdes
utefter Vegagatan respektive L&roverksgatan. Dessa an-
passades genom utformning och placering till den &ldre
bebyggelsen.

Nu planeras en ytterligare fUrtdtning i Ostra delen av
kvarteret. Denna kan genomfdras med bevarande av de be-
fintliga bostadshusen, men f6ruts&tter rivning av en och
delvis rivning av en annan gardsbyggnad innehdllande

bl a garage. Aven kiosken mot Villagatan maste rivas el-
ler flyttas. F6r denna har ett omrdde i Lungviksparken
avsatts 1 detaljplan £6r Hantverkaren 12 m fl, antagen
1993-03-30.

Fortdtningen innebdr att tvd flerfamiljshus med fyra vé&-
ningar mot Villagatan byggs. Enligt plan- och byggf&r-
ordningens definitioner &r det s8dra huset ett femva-
ningshus, men mot gatan har det endast fyra vaningar.
Den 8versta vaningen pa husen 4r "vindsvédning". Med ut-
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gangspunkt fradn det f4rslag till bebyggelse som fastig-
hetsdgaren tagit fram, reglerar detaljplanen hush&jd,
takutformning, takkupor m m, s& att anpassning till om-
givande bebyggelse s#dkerstdlls.

Husen kommer att innehalla ca 11-13 l&genheter vardera.
Ldgenhetsstorlekarna varierar mellan ett och tvd rum och
kbk. I likhet med de 6vriga bostadshusen i kvarteret &r
entréerna védnda in mot garden.

Fullt utbyggd ger planen ett exploateringstal pa 1,1.
(D& har ej garaget under mark medr&knats. )

ARBETSPLATSER

Albin Persson Byggnads AB har kontor pa Vegagatan 12.
H&r arbetar tre personer. I de dldre bostadshusen finns
tvd mindre hantverkslokaler och en naprapatklinik. Dessa
verksamheter &r v8l férenliga med planens syfte, sa
lédnge de inte &r stdrande f6r de boende.

I gardsbyggnaderna finns dels f8rrdd fdr byggnadsaktie-
bolaget dels fdreningslokaler.

TILLGANGLIGHET

I de befintliga bostadshusen &r 47 % av vaningsytan
tillganglig f&6r handikappade. D& omradet bebyggts enligt
planen &r ca 64 % av ytan tillgdnglig.

I de kulturhistoriskt vérdefulla byggnaderna, som enligt
planen ej far rivas, medges ombyggnad utan krav att hiss
installeras (PBL 3:10).

KULTURHISTORISKT VARDEFULL BEBYGGELSE

Planomrddet ingdr, enligt dispositionsplanen f&6r cent-
rum, i ett omrdde med vdrdefull milj® enligt 38 § bygg-
nadsstadgan. Om &stra kvarteren heter det:

"Flerbostadshus och villor fran tiden
1900-1935. Kvarteren kring Vegagatan lades ut
i den Rudbeckska rutn#tsplanen 1885.

Flerbostadshusen i denna v3stra, 8ldre del &r
placerade i gatuliv och byggda i tva-tre va-
ningar med k&dllare och inredd vind. Uthusen &r
placerade i tomtgrdns i Kkvarterens inre delar.
De &r ofta byggda i 1 1/2 vadning och inredda
f6r verkstédder, kontor eller lager."

Bebyggelsen inom planomradet har, i muséets beddmning av
kulturhistoriskt och stadsbildsméssigt vérdefull be-
byggelse, placerats i klass II och I1I (pad en skala
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I-III, di8r 1 &r hogsta klass).

Planen f&rutsédtter rivning av ett av uthusen och delvis
rivning av ett annat. De #ldre bostadshusen far riv-
ningsf&rbud. Husens ursprungliga karaktdr ska behdllas
och vid eventuella fdré&ndringar aterstdllas. Exteridra
for&ndringar ska ske i1 samrdd med kommunens bebyggel-
seantikvariska expertis, sd att byggnadernas egenart in-
te gar férlorad. Detta bevakas vid bygglov.

Skyddsrum

Planomrddet ligger inom skyddsrumsortens riskomrade. Vid
ny-, om- eller tillbyggnad ska anmdlan gtras till kom-
munen enligt 32 § CFL (civilférsvarslagen).

Inom planomradet finns ett skyddsrum med 75 platser. To-
talt i kvarteret Osterrike finns 135 skyddsrumsplatser.

Friytor

Friytan inne i kvarteret avses att utformas som ett sam-
manhdngande omrade fér lek och utevistelse.

Gator och trafik

GATUNAT

Villagatan fungerar idag som en del i huvudndtet, dels
fbr trafik fran Jdrved mot norr, dels f8r trafik fran
Vintergatan m m mot centrum. Detta ger ocksd viss genom-
fartstrafik pd Fabriksgatan, vilken liksom Vegagatan och
Laroverksgatan ar lokalgata.

KOLLEKTIVTRAFIK

Ndrmaste busshallplats finns pa L&roverksgatan i planom-
radets sddra del.

PARKERING, ANGORING OCH UTFART

Det befintliga underjordiska garaget pa Osterrike 7 ut-
Bkas med 27 platser. Garaget &r invéndigt tillgsngligt
fran de tva byggnaderna fran 1987 och blir &ven till-
géngligt fran det stdra av de nu planerade flerfamiljs-
husen. P3 Osterrike 1 och 2 kommer en del parkering att
finnas kvar inne pd gdrden. Eftersom entréerna &r v&nda
indt sker angdring inne pa garden.

Kvarteret har utfartsf6rbud mot Villagatan, som &r hu-
vudled. Angdring for Osterrike 2 sker 8ver Osterrike 1.
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TRAFIKSAKERHET

Flyttningen av kiosken, utfartsfdrbud mot Villagatan
samt sikttrianglar ®8kar trafiks&kerheten i omradet.

Stérningar

Miljokontoret har berdknat koloxidhalten vid fasad till
2-3 mg/m® vid dimensionerande (mest utsatta) timmar.
Kvivedioxidhalten vid fasad ber#knas till 50-65 ug/m®
vid dimensionerande timmar. Riktvardet f6r luftkvalitet
i titorter 4r for koloxid 6 mg/m’ (8-tim medelvdrde) och
f8r kv&vedioxid 110 ug/m® (l-timsv&rde) resp 75 ug/m’
(dygnsmedelvdrde). Luftféroreningssituationen beddms ut-
ifrdn ber#dkningarna som tillfredsstdllande. Tilluftsdo-
nen i ventilationssystemen b&r trots detta placeras sa
att paverkan fran trafiken minimeras.

Inom planomradet ska de i &versiktsplanen rekommenderade
riktvdrdena f8r trafikbullerstérningar beaktas, sa att

- den maximala ljudnivan i sovrum nattetid inte &ver-
stiger 45 dB(A),

- den ekvivalenta ljudnivdn f6r dygn inomhus inte Over-
stiger 30 dB(A) samt

- den ekvivalenta ljudnivdn vid uteplatser inte &ver-
stiger 55 dB(A).

Trafikbullernivan utefter Villagatan-Fabriksgatan &r i
storleksordningen 67-70 dB(A) ekv utomhus. F6r att klara
den i 8Yversiktsplanen rekommenderade mals&ttningen inom-
hus krédvs en fasadisolering avseende buller pd i stor-
leksordningen 40 dB(A).

Ljudnivdn utomhus g6r att man bdér undvika balkonger mot
Villagatan-Fabriksgatan. Utemiljén inne pa gdrden sk&r-
mas delvis av byggnadskroppar, men ljudnivan torde trots
detta bli hég. Detta kan delvis avhjédlpas med buller-
dédmpande plank vid uteplatserna, men dessa maste da ut-
formas sd att omrddets karaktlr ej gar férlorad.

Teknisk f6rsbrjning

VATTEN OCH AVLOPP

VAD-ledningar finns i Vegagatan och Villagatan, VA-led-
ningar i L&roverksgatan.

VARME

Nybyggnaderna ansluts till fj&rrvdrmen#dtet. Kulvert
finns i omkringliggande gator.
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EL

Nybyggnationen inom planomradet ansluts via servisled-
ning fran kabelskdp i hdrnet Villagatan-Fabriksgatan.

Detta forstdrks genom en ny jordkabel fran nitstation

vid Fornhemmet.

Ornskéldsvik 1994-03-04
PLAN- OCH BYGGKONTORET
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Detaljplan for

OSTERRIKE 1 M FL

Ornskdldsviks kommun ANTAGEN: Byggnadsnimnden 1994-04-22,
Védsternorrlands l&n Siaeesind

LAGA KRAFT: Lansstyrelsen 1994-05-18

Uppréttad 1994-03-04

CENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen berdknas vinna laga kraft sommaren 1994.
Fastighetsdgaren avser att pab®drja byggandet av &t-
minstone ett flerbostadshus under 1994.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden har satts till fem &r.

Ansvarsférdelning

Fastighetsdgaren svarar f6r plangenomfdrandet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning och servitut

Planen f6rutsétter att hela omrddet nyttjas i ett sam-
manhang. D& tomtindelningen upph#vts kan hela omradet
bilda en fastighet. Aven andra alternativ &r t#nkbara.

T ex kan ca 450 m’ fran Osterrike 2 l&ggas till Oster-
rike 7, sé& att den planerade nybyggnaden hamnar pa denna
fastighet. (S& l&nge grénsen ej &r reglerad, kan bygglov
ej ges.) Samtidigt kan Osterrike 1 och 2 sammanfdras
till en enhet.

En uppdelning pa flera fastigheter kr#ver att servitut
och gemensamhetsanl&ggning bildas f&r infart, parkering
och den gemensamma gardsmiljén.

Fastighetsplan

Tomtindelning, fastst&lld 1885-06-05, upph#vs inom plan-
omradet.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planen medfdr inga kommunala kostnader. Planavgift reg-
leras i avtal.

Genom avtal med fastighetsdgaren regleras att inga er-
séttningskrav kommer att resas mot kommunen med anled-
ning av rivningsfdrbuden i detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Grundundersdkning utfdres av exploatdren.

DOKUMENTERING

Fbre rivning av byggnader ska muséet beredas tillfédlle
att dokumentera dessa.

Ornsk®éldsvik 1994-03-04
PLAN- OCH BYGGKONTORET
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