Detaljplan for Bagaren 1 m.fl. i Alvesta
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INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att méjliggéra nybyggnation av ett parkeringshus.
Beslut om planuppdrag togs 2018-08-28 (NFS 2018/112). Detaljplanen
upprattas darmed enligt Plan- och bygglagens (2010:900) lydelse efter

den 1 januari 2015. Upprattande av detaljplanen sker med ett
standardférfarande enligt 5 kap 7 § Plan- och bygglagen.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger i centrala Alvesta. Kvarteret Bagaren mellan
viadukten (Vaxjoévagen/Varnamovagen) och Parkgatan utgérs idag av
parkeringar i sluttande plan.

Areal

Omradet omfattar ca 2000 m2

Markagoforhallanden

Fastigheterna Bagaren 1 samt Alvesta 14:1 och Alvesta 14:45 ags av
Alvesta kommun. Fastigheten Bagaren 3 ags av Allbohus AB
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Kommunen har i den férdjupade éversiktsplanen for Alvesta tatort,
konstaterat framtida behov av parkeringar i Alvesta centrum.



Géllande detaljplaner

Inom planomréadet finns en géllande detaljplan (Stadsplan M95, antagen
1966-01-10). Idag reglerar detaljplanen byggratten till dels bostdder och
handel i tva vaningar, dels parkeringsytor.

Gallande detaljplan (A95)

Kommunala beslut

Den 2018-08-28 tog Namnden for samhallsplanering
(Samhallsbyggnadsnamnden) beslut om att en detaljplan skulle
upprattas och samradas fér omradet (NFS 2018/112).

Riksintressen

Beddms ej paverkas.



UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Beddmningen &r att planférslaget &r férenligt med bestammelserna i 3,
4 och 5 kap miljébalken. Planen bedéms stdmma 6verens med
grundldggande bestdmmelser for hushallning med mark- och
vattenomréden enligt 3 kap Miljobalken. Unders6kning av betydande
miljdpaverkan gors for att utreda om genomférandet av en detaljplan
kan antas medfora betydande miljépaverkan enligt férordningen om
MKB (1998:905).

Forutsattningar

Planférslaget tar i ansprak ett omrade som idag nyttjas till
parkeringsplatser. Méjligheten att férdréja dagvatten inom planomradet
bedéms som goda.

En brand totalskadade ett flerbostadshus i november 2005. Byggnaden
revs darefter. Raddningstjanstens insatsrapport visar emellertid att
ingen miljépaverkan ska ha skett i samband med
branden/slackningen/efterslackning.

Planens styrande egenskaper

Ett parkeringshus kommer att méjliggéras inom planomradet.
Kommunen ar huvudman fér allmén plats.

Planens tidnkbara effekter

Byggnation av ett parkeringshus bidrar till att forandra platsens karaktar
som idag &r parkeringsplatser pa grusade ytor. Framsta férandringen ar
den visuella, emellertid bidrar den till att minska antal parkerade fordon
pa gator. Ett parkeringshus far en visuell effekt for de boende pa
Parkgatan med ett annat inslag &n grusade parkeringsytor.

Idag &r det parkeringsplatser inom planomradet vilket bidrar till
alstrande av trafik. Ett parkeringshus kommer att mojliggéra fler
parkeringsplatser. Beddmningen ar emellertid att det inte blir nagon
negativ paverkan for trafiksékerheten.

Bed6émning

Genomférandet av planen bedéms ge viss men ej betydande paverkan
fér omgivningen.



PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Marken bestar av slénter fran de omkringliggande véagarna samt tva
grusade parkeringsplaner avsedda for personbilar. Viss vegetation i
form av hackar och trad aterfinns.

Kartan redovisar hdjdpunkter och saledes omradets topografiska
skillnader.



Befintlig bebyggelse
Inom detaljplanen aterfinns ingen befintlig bebyggelse.

Gator och trafik

Jarnvégsgatan, Skolgatan, Parkgatan, Storgatan och Varnamovéagen
(Viadukt dver jarnvagen) aterfinns runt detaljplaneomradet. Nedan visas
fotografier tagna fran Jarnvags- respektive Storgatan.

Tillganglighet, service och narmilj6é

Detaljplanen ligger i centrala Alvesta, vilket gér att har en direkt narhet
till offentlig och privat service, arbetsplatser samt till kommunikationer.

Teknisk férsorjning

VA- och dagvattenledningar finns inom planomradet och kan anslutas.
Langs den sddra plangrénsen aterfinns ett antal VA-ledningar, vilkas
avses flyttas vid genomférandet av detaljplanen. Aven elnétet, som
tillhdr Alvesta Elnat AB finns att ansluta till.

Fornlamningar

Det aterfinns inga kdnda fornldamningar inom detaljplanens avgransning.
Om det vid markarbeten eller annat arbete skulle patraffas
fornldmningar finns anmalningsplikt enligt 2 kap. 5 § kulturmiljélagen
(1988:950).

Geotekniska forhallanden

Marken bestar till stérsta del av sandig morénjord enligt SGUs
Oversiktliga jordartskarta.
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PLANFORSLAG

BEBYGGELSEOMRADEN
Anldaggningar

Planen medger parkeringshus (P+) och regleras med totalh6jd éver
nollplanet (plushdéjd) till +154 i den véastra delen av planomradet samt
+1865 och +159 i den 6stra delen. Detta for att mojliggora fler
parkeringsplatser utan att avsevart paverka stadsbilden. Den del inom
planomradet som har en totalh6jd éver nollplanet pa +159 ar till for att
kunna ombesoérja hiss med hisschakt, vilken behéver vara hégre an
évriga parkeringshuset. Utfartsférbud mot Storgatan och delvis mot
Varnamovégen. Inom anvandningen tillats dven parkering pa mark.

Volymstudie éver majligt parkeringsgarage i tre och ett halvt plan med
tilhérande hisschakt. Bildkalla: BSV
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Sektion 6ver parkeringsgarage i tre och ett halvt plan med tillhérande
hisschakt. Bildkalla: BSV



GATOR OCH TRAFIK
Gatunit

Angoring sker fran Skolgatan (under viadukten) och Jarnvagsgatan
(samt eventuellt Parkgatan)

Utfarter

Omradet kan angéras fran Skolgatan (under viadukten) och
Jéarnvagsgatan. En tredje ang6ring kan vara mojlig fran Parkgatan.

TEKNISK FORSORJNING
VA-ledningar

Léngs den sbdra plangransen aterfinns ett antal VA-ledningar, vilkas
avses flyttas vid genomférandet av detaljplanen.

Dagvattenhantering

Dagvatten fran parkeringsgaraget kommer att ledas till befintliga
dagvattenledningar pa Storgatan och/eller Parkgatan samt
Jarnvégsgatan.

Elnat

Alvesta EInat AB svarar for elnatet inom planomradet.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Planomradet ligger inom delavrinningsomradet "utloppet av Salen” och
ndra grénsen for delavrinningsomradet "mynnar i Salen”. Salen
klassades ar 2017 till mattlig ekologisk status och att den ej uppnar god
kemisk status. Kvalitetskraven &r att vattnet ska ha god ekologisk status
ar 2027 och ha god kemisk ytvattenstatus. Identifierade miljéproblem
utgdrs av 8vergddning och syrefattiga foérhallanden samt miljégifter.

Da dagvatten férdréjs inom planomradet kommer vattenflédena till
avrinningsomraden inte att paverkas betydligt. Dagvatten fran
parkeringsgaraget kommer att ledas till befintliga dagvattenledningar pa
Storgatan och/eller Parkgatan samt Jarnvagsgatan. Bedémningen &r att
miljékvalitetsnorm fér vatten inte kommer att paverkas negativt i
samband med ett genomférande av férslaget.



Luft

Da detaljplanen méjliggdr for exploatering av parkeringsgarage inom
omradet, kommer férslaget dven medféra 6kad biltrafik till omradet,
vilket i sin tur kan leda till viss negativ paverkan pa miljokvalitetsnorm
for luft. Vidare kan aven ett tdtare gaturum utmed Allbogatan leda till
viss negativ paverkan. Spridningsberakningar fér luftféroreningar (NOo,
PM1o PM2s och Bensen) utférdes ar 2013 i Alvesta tatort pa gator som
ar mer trafikerade &n vad de inom planomradet kommer att vara.
Resultatet visade att Alvesta har, jamfort med det nationella miljomalet,
nagot fér héga varden vad galler partiklarna PM1o, med 16 pg/m3
(mikrogram per kubikmeter luft), jamfért med miljomalet 15 ug/m?3. Det
finns emellertid inte tecken pa att nagon norm fér luftféroreningar
Overskrids i kommunen.

Foérslaget medfér en lokal trafikbkning fér planen men inte fér centrum
eftersom flertalet parkeringsplatser ersétts med parkeringsgaraget.
Bedomningen &r saledes att koncentrationen av PM1ointe kommer att
Oka betydligt i samband med planens genomférande. Om tidigare matta
varden for PMyo bekréftas i kommande luftkvalitetsmatningar kan det bli
aktuellt med atgéarder for att minska halten partiklar i tatorten.

Bedodmning: Ej betydande miljopaverkan.

Miljomal

Miljomalet for God bebyggd miljé kan paverkas positivt med
planférslaget. En fértatning av tatorten ar positivt, i motsats till att
exploatera ej ianspraktagen mark. Positivt ar &ven planomradets
lokalisering i orten, med néarhet till nagra av de stérre
kollektivtrafikstraken for bade buss och tag.

Miljomalen Grundvatten av god kvalitet samt Levande sj6ar och
vattendrag beddéms paverkas positivt med planens genomférande da
dagvatten fordréjs lokalt inom fastigheten. Detta leder till att
vattenavrinningen inom omradet inte kommer att paverkas negativt av
planférslaget, vilket &r positivt utifrdn de berérda miljomalen.
Beddmning: Ej betydande miljépaverkan

Riksintressen

Bedtms ej paverkas.

Natur- och kulturmiljé

Omgivande naturmiljéer bedéms inte paverkas.
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Visuell miljo och landskapsbild

Byggnation av ett parkeringshus bidrar till att forandra platsens karaktar
som idag ar parkeringsplatser pa grusade ytor. Framsta férandringen &r
den visuella, emellertid bidrar den till att minska antal parkerade fordon
pa gator. Ett parkeringshus far en visuell effekt foér de boende pa
Parkgatan, emellertid ar uteplatser orienterade i vastligt Idge. Detta gor
att intrycket fran ett parkeringshus blir mindre patagligt.

Hélsa och sdkerhet

Beddmning: Ej betydande miljépaverkan.

Resurshushallning

Parkeringar &r ytkrdvande och genom att genomféra ett parkeringshus
pa hojd blir det mer yteffektivt. Andra ytor som tidigare ianspraktagits for
parkering kan nu nyttjas for andra d&ndamal.

Beddmning: Ej betydande miljopaverkan.

Ekonomiska konsekvenser

En 6kning av parkeringsutbudet i de centrala delarna av Alvesta med
tillgang till service kan bidra till centrumhandel i Alvesta centrum.

Beddmning: Ej betydande miljopaverkan.

GENOMFORANDE

Tidplan

Samrad agde rum under februari och mars 2019. Under januari 2020
foljer granskning och planen beréknas att antas under sommaren 2020

Genomforandetid

Genomforandetiden stélls till fem ar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreqglering

Fastigheterna Bagaren 1, Bagaren 3 samt del av Alvesta 14:1 och
Alvesta 14:45 behover regleras till en fastighet. Alvesta kommun tillser
att fastighetsbildning sker.
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Ledningsratt

Ledningsréatt for VA-ledningar finns langs Parkgatan och omfattar
Bagaren 1 och Bagaren 3 samt Alvesta 14:45.

Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet (inom Sammanfattning av konsekvenser
planomradet)

Bagaren 1, Bagaren 3, Fastigheten far &ndrad anvandning till P
Alvesta 14:1, del av - parkeringsanlaggning.

Alvesta 14:45

Fastighet (utanfor Sammanfattning av konsekvenser
planomradet)

Alvesta 14:1 Fastigheten belastas med en ny in- och
utfart till planomradet

Alvesta 14:44 Fastigheten belastas med en ny in- och
utfart till planomradet

Bryggaren 20, 23, 26, 27, Fastigheterna angransar gata med en
28 ny utfart fran planomradet

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi
Alvesta kommun bekostar planarbetet.

Kostnader tillkommer fér utbyggnad av dagvattenhantering inom
planomradet.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten och
spillavlopp.

El och fiarrvarme

Alvesta Elnat AB ansvarar for elférsorjningen till omradet.

Fjarrvarmenat aterfinns.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| samband med uppréttande av detaljplanen har markchef Roger
Wilsborn och planchef Patrik Karlsson samt tjansteméan fran SBF/Teknik

medverkat

Alvesta - 2020-04-08

Planarkitekt
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