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. Stadsarkitekikontorets
' PLANAVDELNING

Kungsbacka kommun

D 629

Detaljplan for utbyggnad av bostiider pa fastigheten
OLMANAS 7:21 i Asa

PLANBESKRIVNING

Handlingar
Detaljplaneforslaget (som ar avsett for samrad enligt PBL 5:20) bestar av:

planbeskrivning (denna handling)

plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser
illustrationskarta i skala 1:1000
genomforandebeskrivning

utlatande (efter utstillning)

* X X X *

Dessutom finns foljande handlingar:

samradsredogorelse
fastighetsforteckning

VA-utredning
miljokonsekvensbeskrivning (versiktlig)
programhandling

* ¥ ¥ X *

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen ir att ge mojlighet till en utbyggnad av friliggande sméhus.

Omradet grinsar till ett tidigare exploaterat omrade, numera bebyggt med friliggande
arsbostider. : .

Enligt kommunens oversiktsplan, Op 90, grinsar omrddet till tdtorts-
utvecklingsomrade, men ligger inom omrdde som bendamns R4 (stora vérden for
friluftslivet). En viss konflikt mellan motstdende intressen kan darfor befaras.

Omradet dr mycket vilbelidget ur geografisk och topografisk synpunkt och kan ur
dessa aspekter tankas bli en mycket attraktiv boendemiljo.



Milj 6kons.ekvensbwkrivning

I enlighet med plan- och bygglagens 5 kap § 18 om ny sammanhallen bebyggelse som
kan komma att paverka ett riksintresse (rérligt friluftsliv), har en "forstudie" till
milj6konsekvensbeskrivning upprittats. I denna har en Oversiktlig studie over
tinkbara miljokonsekvenser analyserats.

PLANDATA
Lige och omfattning

Planomradet ligger ca 3 km frén Asa titort och ca 15 km fran Kungsbacka centralort,
ute pd Olmanis sydvistra sida.

Areal

Omradet omfattar ca 2,5 ha och avgrinsas i nordost mot befintlig detaljplan samt i
sydvist mot oplanerad naturmark.

Markiigare

Det foreslagna planomréadet ar i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Beﬁntllga planer och kommunala stillningstaganden

I kommunens 6versiktsplan, Op 90, gransar omrédet i nordvist mot detaljplan O 19,
laga kraft juli 1951. Omrédet ér inte tidigare detaljplanelagt. Déremot finns en tidigare
omradesplan, vari marken ingdr. Denna har varit foremal for kommunstyrelisens beslut
i december 1983, § 375.

Hela omradet omfattas av riksintresse for rorligt frlufisliv.

Marken har tidigare vart foremil for programbeslut, 1989-09-05 § 563 i
kommunstyrelsen avseende en konferensanléggning.

Efter det att sékanden aterkallat framstillan besiutade kommunstyrelsen, 1991-01-30
§ 11 att avskriva drendet.

Kommunstyrelsen beslét 1993-04-21 § 68 att uppdra t stadskansliet att i samrdd med
stadsarkitektkontorets planavdelning uppritta forslag till planprogram for fastigheten
enligt bostadsforsérjningsprogrammet 1993-1995. Planprogrammet godkindes i
kommunstyrelsen den 24 november 1993. Byggnadsnimnden gav planuppdrag den 13
januari 1994.



Bostadsforsorjningsprogram

I kommunens bostadsforsorjningsprogram  for  1993-1995  antaget av
kommunfullmiktige 1993-02-11 anges 15 lagenheter att paborjas 1995.

-

Planprogram

For planomréadet finns ett program antaget av kommunstyrelsen den 24 november
1993.

I programmet anges bl a friliggande smahus pi tomter om ca 1000 m?2
Tillgéngligheten till strandzonen skall sdrskilt beaktas. Vidare skall hogsta totalhojd
begrinsas sd att oonskad siluettverkan motverkas med hénsyn till landskapsbilden.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur och vegetation

Omrédet bestar av ett hedlandskap som i véster grinsar mot ett mindre skogsomrade.
Dominerande vegetation &r ljung, en och sldn samt tall. I strandzonen finns ett flertal
mindre klapperstensfilt. Hela omradet ar slitagekinsligt pga tunna jordlager och
slitagekansliga vixter (se forstudie till MKB, VBB-Viak 1993).

Geoteknik

Nagon geoteknisk undersokning ér inte utford. Det material som redovisas bygger pa
tidigare karteringar av omradet genom SGU.

Radonutredning

Enligt Kungsbacka kommuns markradonutredning 1988, ligger omrddet inom
"eventuellt hogriskomrade".

En markradonutredning har utforts i vilken laga radonvirden, under gillande
gransvirden, har uppmiitts.



Geologi

Redovisningen bygger pa det arbetsmaterial som SGU (Sveriges geologiska
undersokningar) upprittar vid arbetet med "Jordartskarta 6ver Sverige". Genom att
detta framtagna inventeringsmaterial kunnat utnyttjas ar den geologiska redovisningen
forhallandevis detaljerad

Omradets geologiska utseende 4r en produkt av skeenden i samband med inlandsisen
och dess avsmiltning. En serie 4ndmoréner avsattes nir isen drog sig tillbaka och
utgor idag vackra dskadningsexempel. Mordnen avsattes emellertid under en ditida
havsyta. i

Allt eftersom landet héjde sig har materialet omlagrats. Vagorna har svallat och kastat
upp materialet, och avsittning har dérefter skett i stillastidende eller strommande
vatten.

Lingre upp pa land har organogent material avsatts som torv. Dessa partier under
havsytan och pa land som sen 6verlagrats, utgér skyddade fyndplatser ur geologisk

synpunkt. De 4r ocksd av stort arkeologiskt intresse, dd de kan gomma tidiga
bosittningar. -

Fornlimningar

Néagra kinda fornlimningar finns inte registrerade. Planmaterialet har sints till
riksantikvarieimbetet UV-Vist for yttrande. En forundersokning har utforts enligt
beslut i Lansstyrelsen. Nagon ytterligare atgird foreslogs ej.

Trafik

Omradet avses trafikmatas via den allmanna vagen 903 Olmanas Ringvag. Vigen har
pa vissa strackor bristfillig standard.

I planarbetet har, framforallt skolbarnens méjlighet, att ta sig till olika malpunkter
noga studeras. Exempelvis genom mojlighet att anvinda befintligt lokalgatunit.
Teknisk forsorjning

Kommunala VA-ledningar finns i anslutning till omradet. En oversiktlig VA-utredning
har upprittats. :

Inom omradets 6stra del finns en av kommunens storre spillvattenledningar.

Skyddsrum

Asa ligger inom skyddsrumsort II dir skyddsrum endast erfordras for lokaler
avseende samhallsnyttig verksamhet, som exempelvis daghem, samlingslokaler m m.



BEBYGGELSEOMRADE
Forslaget visar 15 friliggande smahus pa tomter med en minsta yta av 1000 m2.

Husen &r grupperade utefter en svagt slingrande bostadsgata som leder in i omrédet
frdn Olmanis Ringvig.

Denna stér i stark kontrast till det striktare rutnitsliknande bostadsomradet dster om.

Mojlighet till rika naturupplevelser uppnds genom den omgivande siregna
naturmiljon.

Omradet har disponerats sa att minsta majliga intrdng sker pa strandskyddszonen.

Naturomrade

Ett omrdde nedanfor kvartersmarken intill 100 meter frin strandkanten, har efter
Lansstyrelsens samrddsyttrande avsatts som naturmark. De sista 100 metrarma
kommer dven fortséattningsvis att ligga utom plan. Dock kommer strandskydd enligt

naturvardslagen att gilla inom 300 meter frin strandkanten, forutom ett mindre
intrang vid kvartersmarken i bebyggelseomradet.

Kommersiell och social service

All service finns i omedelbar anslutning till eller i Asa titort.

Tillgiinglighet

Omradet forvintas fa god tillganglighet for rérelsehindrade till samtliga bostéder.

Gator och trafik
Angoring sker genom en bostadsgata frin Asa Ringvig.

Viéndplan har redovisats sd att backrorelser for exempelvis sopfordon minimeras
samtidigt som samtliga hushall kan nas for sophdmtning enligt kommunens nya
rutiner.

For gang-och cykeltrafikanter har en géngviag anordnats som ansluter till det inre
gatunitet inom befintliga bostadsomraden. En del av denna skall enligt
exploateringsavtal utféras dven utanfor planomradet for att trygga en sdker skolvig
enligt planprogrammet.

Parkering skall i huvudsak ske inom respektive tomt, en mindre géstparkering har
dock redovisats i omrédets sodra del.



Virme

Uppvirmning avses ske genom individuellt system.
EL

Ny transformator erfordras for omradet och placeras enligt éverenskommelse med
Yngeredsfors Kraft AB.

Administrativa fragor

Genomfdrandebeskrivning har upprittats av Mark- och Bostadskontoret 1994-10-13.
Huvudman

Kommunen #r inte huvudman for allmin plats. Avsikten &r att vdg och allmén

platsmark skall ingd i Asa vigforenings verksamhetsomréde.

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslés vara 10 ar frin den dag da planen vinner laga kraft.

PLANAVDELNINGEN i september 1994

Bérje Nilsson

Kommunfullmdktige har 1995-04-06 § 31 antagit
detta forslag.

Beslutet har vunnit laga kraft 1995-05-23.
Genomforandetiden slutar 2005-05-23.




