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Jerry Svensson Projekteringsingenjor, Tekniska kontoret
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INLEDNING

Detaljplanen upprittas med syftet att
mojliggdra for detaljhandel och verksamheter

1 ett strategiskt ldge med nérhet till befintligt
handelsomradde samt kommunikation.
Planforslaget mojliggor for befintlig verksamhet
att fortlopa alternativt for en fortsatt utveckling
av Snickeriets handelsomrade.

Detaljplanen bestér av foljande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Unders6kning om BMP

- Barnchecklista

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

Plankartan med planbestimmelser &r
detaljplanens viktigaste handling och &r det
dokument av planhandlingarna som é&r juridiskt
bindande. Planbeskrivningen (detta dokument)
ar till for att beskriva detaljplanens syfte

och dess forutsittningar och fordndringar. 1
planbeskrivningen ingér ocksé beskrivningar av
planens konsekvenser och hur det &r tankt att
planen ska genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en
detaljplan &r och hur processen for just den har
detaljplanen ser ut.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska upprittas nér det ska byggas
nytt eller nir bebyggelse ska fordndras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen
anvindningen av mark- och vattenomraden och
redovisar hur grinserna mellan allménna platser,
privat kvartersmark och vattenomraden ska se
ut. En detaljplan medfor i princip en rétt att
bygga i enlighet med planen under en sérskild
genomforandetid, som ar minst 5 &r och hogst
15 ar. Planen dr bindande vid prévning av lov.
Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markégare och
sambhéllet utan ocksa markigare emellan.
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Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga
mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebir att

det &r kommunerna som antar planer inom de
ramar som samhaillet bestdmt. Det kommunala
planmonopolet innebér att kommunen
bestammer om planldggning ska komma till
stand eller inte.

DETALJPLANEPROCESSEN
- STANDARDFORFARANDE

Processen for att upprétta en detaljplan kan

ske med standard- eller utdkat forfarande.
Planfofarandena skiljer sig ndgot at, men i stora
drag foljer de samma monster. I det hir fallet
uppréttas detaljplanen med standardforfarande
och nedan f6ljer en kortare beskrivning av
processen, se dven figuren nedan.

Samréad

Under samradet &r ett forsta forslag till
detaljplan allmént tillgédngligt under minst tre
veckor. Syftet med samradet &r att himta in
synpunkter och kunskap frén de som berors

av planen. Under samréadet ska ldnsstyrelsen,
kénda sakdgare samt andra som har ett visentligt
intresse av planforslaget ges mgjlighet att 1imna
synpunkter.

Granskning

Har synpunkter pa planforslaget inkommit
under samradstiden gors eventuella dndringar

i planhandlingarna. Dérefter gors det nya
planforslaget allmént tillgdngligt for granskning
under minst tre veckor. Under granskningen ar
det aterigen mdjligt att 1dmna in synpunkter pa
forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna
synpunkter i ett granskningsutlatande och
eventuella dndringar gors i planhandlingarna.
Detaljplanen antagandeprdvas sedan av
samhéllsbyggnadsndamnden. Om inga
overklaganden inkommer vinner detaljplanen
laga kraft tre veckor efter det att protokollet fran

INLEDNING
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samhillsbyggnadsndmnden justerats.

Har ar vi nu

Underrattelse Gransknings-

Uppd P Samrad
ppdrag  (Program) LG Granskning utlatande

Al

B/ Gl gue

Méjlighet att lamna synpunkter

Antagande
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SYFTE OCH OMFATTNING

PLANENS SYFTE

Syfte med detaljplanen dr att mojliggora for
Detaljhandel (H) samt Verksamheter (Z) inom
fastigheterna Snickeriet 7, 8 och 9. Planforslaget
mdjliggdr dven for Tekniska anldggningar (E)
inom del av fastighet Oskarshamn 3:2.

LAGE OCH AREAL

Planomradet utgors av en area pa cirka 12
000 kvm och ligger i anslutning till befintligt
handelsomrade i Oskarshamn. Planomradet
ar belaget soder om Oskarshamns mellersta
trafikplats for Europavig 22. Avstandet till
Oskarshamns centrum ar cirka 1 km.

MARKAGOFORHALLANDEN

De fastigheter som ber6rs ar Snickeriet 7, 8 och
9 vilka dr i privat d4go samt Oskarshamn 3:2 som
ags av Oskarshamns kommun.

=
)
10

1 SNICKERIEIE

Planomrddets ungefarlzga avgrdnsning markerat
med rott.
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Overszktskarta planomradet markerat i svart

Planomradets ungefirliga avgrinsning markerat
med rott. Flyfoto taget innan Biltemas etablering.

SYFTE OCH OMFATTNING
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Detaljplanen strider ¢j mot géllande
Oversiktsplan, antagen i oktober 2003.
Detaljplanen styrks av géllande fordjupad
oversiktsplan for Oskarshamns stad, antagen
2014.

DETALJPLANER

Planforslaget beror del av gillande detaljplan
for STADSAGAN 140 Q, KVARTERET

KONVOLUTET, SNICKERIET M.M. (A4843).

Laga kraft 1989-10-31. Planomradet &r planlagt
for industri (J), transformatorstation (E,) samt
industritrafik (I - GATA). Géllande detaljplan
mojliggor for bebyggelse med en hogsta
byggnadshojd pa 10 meter.

Del av gillande detaljplan A4843. Planforslagets
ungefirliga avgrdnsning markerat med rott.

STRANDSKYDD

Planomrédet berdrs ej av strandskydd.

RIKSINTRESSEN

Planomrédet berdrs ej av riksintressen.

Planomradet ligger i néra anslutning till
Europavég 22 som é&r av riksintresse.

Planforslaget har ingen direkt paverkan pé denna

vig och planforslaget bedoms inte medfora en
forédndrad trafiksituation pa E22.
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FORNLAMNINGAR

Inga kénda fornldmningar finns registrerade
inom planomradet.

Anmélningsplikt rader enligt kulturminneslagen
om en fornldmning patréffas inom planomradet.
Om fynd gors av plats eller féreméal som
omfattas av fornminnesskydd ska arbetet
stoppas och fyndet anmilas till Lansstyrelsen,
som har att besluta om och pa vilka villkor
arbetet fér fortsétta.

UNDERSOKNING OM BMP

En undersdkning av om genomforandet av
detaljplan kan antas medfora betydande
miljopéverkan har gjorts.

Den sammanlagda beddmningen é&r att
genomforandet av detaljplanen inte medfor
saddan betydande negativ miljopaverkan som
kréver en miljobedomning. Skélen for detta ar
att planen inte kan antas medfora betydande
paverkan pa varken kultur, natur-, sociala
eller materiella virden. Den medfor inte
heller paverkan pa risker for ménniskors hélsa
eller miljon. Se Undersokning om BMP for
stdllningstagande och motivering.

Delegationsbeslut avseende miljopaverkan sker
under samrédstiden, infér granskning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark, vegetation och djurliv

Planomrédet ar sedan tidigare ianspraktaget och
planlagd for industri.

Del av planomrédet dr oexploaterat och bestér
av berg i dagen samt omrade med trad (fraimst
tall och mindre 16vtrad) och snar.

Del planoiidet. Foto taget i april 2021.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planomrédet innehaller en yta med
naturliknande karaktir som é&r planlagd for
industri i gillande detaljplan. Kommunen gor
bedomningen att ingen skyddsvird natur finns i
omréadet.

Markbeskaffenhet och geotekniska
forhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersdknings
(SGU) jordartskarta domineras
detaljplaneomradet av sandig morén samt till
viss del urberg.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Alla eventuellt tillkommande slinter ska
anldggas inom den egna fastigheten.

MILJOFORHALLANDEN
Miljokvalitetsnormer for yt- och
grundvatten

EU:s vattendirektiv (Ramdirektivet for vatten)
infordes i svensk lagstiftning &r 2004 genom
bland annat Vattenforvaltningsférordningen.
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Implementeringen av vattendirektivet bedrivs
med hjélp av ett antal definierade
miljokvalitetsnormer (MKN) som beskriver den
kvalitet eller den “status” en vattenforekomst
ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt.

Dagvatten fran foreslaget planomrade rinner ut
1 Doderhultsbicken, vars vatten 1 sin tur rinner
vidare in 1 Inre hamnen. Déderhultsbacken
uppnar ej god kemisk status och den ekologiska
statusen ar otillfredsstéllande (VISS 2022-01-
04).

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Atgirder ska vidtas sa att planforslaget inte
forsdmrar statusen for vattnet. Se vidare
under rubriken Dagvatten.

Dagvatten

Det finns i omradet begransningar i befintligt
dagvattennit. Befintligt nét kan ej ta emot

de méngder vatten som forekommer vid
exempelvis ett 100-ars regn. Fordrojning
kommer dérav ske pa plats inom planomradet.
Dagyvatten inte dr enbart en vattenkvantitativ
fraga utan dven en kvalitativ fridga. Rening av
dagvatten inom planomradet kommer att ske
innan vattnet néar fram till Déderhultsbacken.
Detta genom att dagvattnet leds pa markytan till
en dagvattenbrunn med filter och dérefter till ett
underjordiskt férdrojningsmagasin eller kistor.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Dagvattenhanteringen ska hanteras lokalt
inom planomradet genom installation av
dagvattenanldggning. Det &r fastighetsigare
som ska skota, anldgga samt ansvara for
dagvattenanldggningen, vilket sker i samrad
med Tekniska kontoret (se mer under
Genomforande). Dagvattenanldggningen ska
mojliggora for savil fordrojning som rening
innan vattnet kopplas pé befintligt ledningsnéit.

Planbestdmmelser vilka syftar till att sdkerstilla
att lamplig dagvattenhantering genomfors:

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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a, - Startbesked far inte ges for nybyggnation
forrdn limplig dagvattenatgdrd har genomforts.

b, — Marken ska forses med
dagvattenanldggning.

Hojdséttning sker i samband med
byggprojektering och byggnation.

Dagvattnet kopplas efter fordrjning och rening
pa det befintliga kommunala ledningsnétet for
att sedan rinna ut i Doderhultsbéacken, vars
vatten sedan rinner ut i Inre hamnen. Under ar
2022 vidtas atgéarder for att forbéttra statusen
pa Déderhultsbicken. Atgirder vidtas vid
Snétippen, vid ”Agget” samt vid utloppet vid
Inre hamnen.

Buller

Planforslaget medger ingen bostadsbyggnation
och planomrédet gréinsar idag till befintlig
handels- och industriverksamhet. Narmaste
bostadsbebyggelse ligger cirka 150 meter
frdnplanomrédet.

I ndrhet av planomréadet finns Europavig 22 som
kan ge upphov till buller for planomradet.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planforslaget beddms inte paverka
miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller
negativt.

Fororenad mark
Inga kénda fororeningar finns inom
planomrédet.

Detaljplanens bestédmmelser och riktlinjer
Om fororeningar skulle pétraffas inom
planomrédet ska omradet saneras sa att nivderna
for Naturvardsverkets generella riktvarde for
Mindre Kénslig Markanvindning (MKN)

uppfylls.
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Radon

Planomradet ligger inom ett omrade med normal
samt forhojd markradonpotential.
Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Uppforande av byggnader ska ske enligt
Boverkets byggregler.

RISK OCH SAKERHET

Réddningstjénstens insatstid till planomradet &r
10 minuter.

Planomradet ligger pa en hojd av + 15 meter
over havet, och 16per ingen risk for att pdverkas
av kommande hogre vattenstand i havet. Det
foreligger ingen risk for skred eller erosion.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inga atgérder vidtas i planen.

For att sékerstélla mojligheten till effektiv
brandsldckning ska ett utbyggt brandpostnét
enligt P114 Distribution av dricksvatten
anordnas med erforderligt antal brandposter
och med vattenfloden och tryck i enlighet med
denna.

BEBYGGELSEOMRADEN
Bostader

Inga bostadshus finns inom planomrédet.
Nérmaste bostadsfastighet finns cirka 150 meter
fran planomradet. Mellan planomradet och
nirmaste bostdder finns redan idag etablerade
verksamheter.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Detaljplanen medger inte bostadséndamal.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Hyvelgatan
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Planomradet trafikmatas fran Forradsgatan.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planforslaget paverkar ej befintligt vignat
och inga atgéarder genomfors i planforslaget
vad géller gatunitet.

Gang- och cykelvagar
Planomradet ligger i néra anslutning till befintlig
gang- och cykelvig.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inga atgdrder genomfors i planforslaget.

Kollektivtrafik
Nérmaste busshallplats ligger vid Sodra
Fabriksgatan, cirka 150 meter fran planomradet.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inga atgirder genomfors i planforslaget.

Parkering, varumottagning, utfarter
Parkering for verksamheter inom planomradet
ska anordnas pa den egna fastigheten.

Standardmaétten for en parkeringsplats

ar 2,5 meter bred och 5 meter lang. Det
rekommenderas dessutom vara ett fritt utrymme
bakat pa 7 meter for att smidigt kunna ta sig in
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och ut. Enligt Boverkets Byggregler (BBR) bor
parkeringsplats for rorelsehindrade vara 5 meter
bred.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inga atgirder genomfors i planforslaget.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten
Planomrédet dr beldget inom VA-
verksamhetsomradet for Oskarshamns kommun
vilket innebdr att vatten- och avloppsledningar
ska anslutas till Oskarshamns kommuns vatten-
och avloppsnit.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planomradet ska anslutas till det kommunala
VA-ledningsnétet.

Ledningar

I anslutning till planomréadet finns befintliga
vatten- och avloppsledningar samt ledningsnét
for dagvatten.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inga atgérder vidtas i planforslaget.

Avfall och varme
Kretslopp Sydost ansvarar for sophantering i
omradet.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

I detaljplanen styrs inte placeringen av miljosta-
tioner eller ndgon annan avfallshanteringsanord-
ning. Detta hanteras i kommande projekterings-
arbete.

Vid fortsatt planering for ombyggnation och
fordndring av omradet forutséttes att planering
sker for framtida avfallshantering i enlighet med
géllande renhéllningsforordning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Ett program for personer med
funktionsnedsittning antogs av
kommunfullmiktige 2015-03-09.

Programmet &r en kommunal handlingsplan
baserad pa FN:s standardregler for delaktighet
och jamlikhet for ménniskor med
funktionsnedsattning. Det dvergripande

syftet med programmet &r att ange riktlinjer
for kommunens nidmnder, styrelser och
forvaltningar i deras planering av verksamheten.
Detta for att forbattra tillgédngligheten for alla
ménniskor 1 Oskarshamns kommun.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planen forutsétter att dess innehall

anpassas for att uppfylla géllande lagar och
kommunens program géllande personer med
funktionsnedséttningar. Eventuella atgérder for
att uppfylla tillgénglighetskraven sker i forsta
hand pa den egna fastigheten.

Barnperspektivet

Enligt beslut i kommunfullméiktige 2007-03-
12 ska alla barn och unga ha ritt att leva och
utvecklas i ett sdkert och tryggt Oskarshamn”.
Som en del i att uppna detta har en checklista
tagits fram som ska genomarbetas i samband
med plandrenden.

Se separat barnchecklista for mer information.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planomradet utgors av ett omrade som inte
ianspréktas av barn. Detaljplanen kommer inte
berdra barn och ungdomar nu eller i framtiden
pa grund av planens syfte och lage.

I nérhet av planomrédet berivs skolundervisning.
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PLANFORSLAGET | TEXT

Anvindningen Detaljhandel anvinds for
omréaden for handel med varor och tjanster.
Detaljhandel omfattar alla slag av kop och
forséljning av varor och tjanster till framforallt
privatpersoner. Aven service och hantverk ingér
i anvéndningen. Handeln kan dga rum i butiker,
stormarknader, varuhus eller gallerior och kan
bedrivas inomhus eller utomhus. I anvéindningen
ingér, forutom butiksytan, 4ven komplement

till verksamheten sa som tillhdrande

parkering, kontor, personalrum och lager for
handelsverksamheten.

Anvindningen Verksamheter ska tillimpas

for omraden for service, lager, tillverkning

med tillhorande forsiljning, partihandel och
annan jamforlig verksamhet med begransad
omgivningspaverkan. I anvindningen ingar
lokaler for serviceverksamheter, tillverkning,
lager och verkstider. Aven verksamheter med
behov av lokaler for material eller utrustning
eller foretag som erbjuder hushallsnéra tjanster
ingar. Utbildningar med behov av stort utrymme
eller med viss omgivningspéaverkan kan ocksa
inrymmas i1 anvéndningen. | anvéindningen ingar
dven komplement till verksamheten, s& som
parkering och kontor.

Placering av byggnader regleras genom
prickmark. Hogsta byggnadshojd regleras till 12
meter vilket 6verensstimmer med angransande
handelsomréde Snickeriet.

Dagvattenhanteringen hanteras lokalt

inom planomradet genom installation av
dagvattenanldggning. Dagvattnet kopplas
efter fordrojning och rening pa det befintliga
kommunala ledningsnétet for att sedan
sldppas ut i havet. Dagvattenanldggningen ska
mdjliggora for savil fordrojning som rening
innan vattnet kopplas pé befintligt ledningsniit.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder och konsekvenser som
behovs for att astadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Hér redovisas kommunens utgifter och
inkomster som foranleds av planen. Enligt
Plan- och bygglagen (2010:900) 6 kap. 2 §
ska detaljplanens genomforande grunda sig pa
planbeskrivningen till plankartan. Kapitlet om
genomforande &r i likhet med 6vriga delar av
planbeskrivningen inte juridiskt bindande utan
ska ses som végledande vid genomférandet av
detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Beraknad tidplan

Samrad september 2021
Granskning februari 2022
Antagande april 2022
Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr fem ar
fran den dag planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden kan planen normalt inte
dndras eller upphévas om inte sérskilda

skél finns. Om kommunen inte dndrar eller
upphéver planen efter genomforandetidens
utgang fortsatter den att gélla. Efter
genomforandetidens utgang kan dock planen
andras eller upphévas utan att uppkomna
rattigheter i planen behdver beaktas.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap
Ingen allménplats mark finns utlagd i
detaljplanen. Byggande inom kvartersmark
betecknad med E (tekniska anldggningar), H
(detaljhandel) och Z (verksambheter) avses ske i
enskild regi.

Avtal

Plankostnadsavtal dr uppréttat mellan dgaren
av Snickeriet 7, 8 och 9 och Oskarshamns
kommun.
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FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Fastighetsplan (f.d. tomtindelning) och
fastighetsindelningsbestammelser

Ingen fastighetsplan finns inom planomradet.
Fastighetsindelningsbestdmmelser bedoms inte
behova upprittas.

Markagoférhallanden inom planomradet
Detaljplanen beror foljande fastigheter:

- Snickeriet 7, 8 och 9 vilka ar i enskild &dgo.

- Oskarshamn 32 vilken &r i kommunal dgo.

Fastighetsbildning och fastighetskon-
sekvenser

Detaljplanen beror tre fastigheter vilka &r i en-
skild dgo. Eventuell ny fastighetsbildning sker i
enskild regi.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomradet &r beldget inom VA-verksambhets-
omradet for Oskarshamns kommun. Det innebar
att ny bebyggelse ska anslutna till befintliga
VA-ledningar.

Dagvatten

Dagvatten ska tas om hand enligt Oskarshamns
kommuns dagvattenpolicy vilket innebér att
vattnet ska omhindertas inom respektive fastig-
het.

Exploator ska i samrad med Tekniska kontoret
komma fram till en ldmplig dagvattenhantering.

Energi, tele och avfallshantering

Berorda ledningshavare ska kontaktas vid
genomforande av detaljplanen. Avfallshantering
ska ske i1 enlighet med Kretslopp Sydosts ren-
héllningsforeskrifter.

Parkering
All parkering ska ske inom egen fastighet.

GENOMFORANDE



ANTAGANDE
DETALJPLAN FOR SNICKERIET 7, 8 OCH 9 SAMT DEL AV OSKARSHAMN 3:2

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Utgifter
Detaljplanearbete.

Inkomster
Plankostnad enligt avtal.

Plankostnad finansieras genom planavtal.
Planavtal ar tecknat mellan fastighetsigre och

samhillsbyggnadsndmnden.

I 6vrigt fororsakar detaljplanen inga dvriga ut-
gifter eller inkomster for Oskarshamns kommun.

Planavgift
Ingen planavgift ska tas ut vid bygglovgivning.
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ANTAGANDE
DETALJPLAN FOR SNICKERIET 7, 8 OCH 9 SAMT DEL AV OSKARSHAMN 3:2

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Detaljplanen upprittas i syfte att mdjliggora for
handel och verksamheter inom fastighet Snick-
eriet 7, 8 och 9.

Detaljplanen strider ¢j mot gillande Oversikts-
plan, antagen i oktober 2003. Detaljplanen
styrks av géllande fordjupad oversiktsplan for
Oskarshamns stad, antagen 2014. Planforslaget
beddms inte medfor sddan betydande negativ
miljopéverkan som kriver en miljobeddmning.

Hojdsdtning och sléntning sker i samband med
byggprojektering och byggnation.

Parkering for verksamheter inom planomradet
ska anordnas egen fastighet.

Planomradet utgors av redan ianspraktagen mark
for industrigindamal. De negativa konsekven-
serna bedoms minska da industriindamal ersétts
med verksamhetséindamal och handel som har
en mindre omgivningspéverkan.
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