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Detaljplan for del av Asen 22:1, Kungsgarden i
Sandvikens kommun

Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsnamnd antog detaljplanen den 25
september 2018.

Beslut

Liansstyrelsen har den 23 oktober 2018 beslutat att inte dverprova
kommunens antagandebeslut.

LAGAKRAFTBEVIS

Enligt Vistra Gistriklands samhéllsbyggnadsnamnds diarium har
kommunens beslut att anta detaljplanen inte dverklagats.

Beslutet har vunnit laga kraft den 23 oktober 2018.

Tobias Wennergrund

Planarkitekt

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning verkar for en hallbar utveckling i Hofors, Ockelbo och Sandviken.
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Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsnamnd
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Detaljplan for del av fastigheten Asen 22:1

Handlingar

Plankarta med bestimmelser, 2018-09-13
Planbeskrivning, 2018-10-24
Bullerutredning, 2018-01-26
Fastighetsforteckning, 2018-02-22
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora for bostadsdndamal i1 befintliga
byggnader. Detaljplanen mojliggor ocksé for befintlig verksamhet i form av
samlingslokaler eller framtida annan centrumanvandning. Byggnaderna har
ett hogt kulturmiljovarde och skyddas i detaljplanen.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanviandning som fran allmén synpunkt och fore-
liggande behov édr god hushéllning. Detaljplanen bedoms ddrmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundlaggande bestim-
melser for hushallning med mark- och vattenomraden.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Oversiktskarta med planomrddet markerat.

Planomradet dr beldget ldngs Ovansjovdgen 1 Kungsgarden, vister om
Ovansjo6 kyrka. Planomradet avgrinsas av de tvd byggnaderna intill vigen
och dess fastigheter.

Planomradets areal dr ca 1 300 m?.

Markagoforhallanden

Inom planomradet finns en fastighet, Asen 22:1 som 4gs av Sigvardssons
fastigheter AB.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt Oversiktsplan 1990 for Sandvikens kommun ligger planomridet inom
avgransningen for titortsomrade Kungsgéarden. I dversiktsplanen pekas
platsen ut som utredningsomrade dar det kan vara mojligt att fortdta
bebyggelsen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For omrédet giller detaljplanen:
Arkivnr. 2181K-P12/7, laga kraft 2012-07-27

Genomforandetiden for detaljplanen 2181K-P12/7 har dnnu inte utgatt. I
nuvarande plan medges inte bostadsdndamal vilket nu &r aktuellt. Det &r
endast en del av befintlig detaljplan som &ndras och den resterande delens
genomforandetid fortsatter gilla.

Angrinsande detaljplan:
Arkivnr. 21-OVS-2010, faststélld 1956-09-18

Miljobedomning

En behovsbeddmning, vars syfte ér att klargdra behov av miljobedémning
och 1 vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens
genomforande inte leder till ndgon betydande miljopaverkan. En miljo-
konsekvensbeskrivning behdver dirmed inte upprittas.

Riksintressen
Planomradet pdverkas inte av ndgra riksintressen.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Anvéndningen for kvartersmarken ar bostdder [B] och centrum [C], syftet ar
att kunna inreda byggnaderna for bostadsdndamal. Centrumbestammelsen dr
bredare dn tidigare anvéindningsbestimmelse (kulturaindamal, foreningslokal,
samlingslokal etc) for att ge mer flexibilitet sa att det finns en storre
mojlighet att byggnaderna kommer till anvandning och ddrmed underhélls.
Ingen ny byggritt tillkommer och befintliga byggnader fér inte rivas. De
befintliga byggnaderna Sockenstugan och Lagmansgarden skyddas genom
skyddsbestimmelserna [r] och [q], vilket innebér att byggnaderna inte far
rivas och att detaljer som beskrivs pé plankartan inte far forvanskas och att
reparationer och underhéll s langt som mojligt ska ske med traditionella
material och metoder. En forhdjd lovplikt infors for underhall och
reparationer som har paverkan for skyddsvirdet.
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Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktar och koppling till omgivningen

Planomradet dr beldget centralt 1 Kungsgirden utanfor Sandviken 1
Sandvikens kommun, véster om Ovansjo kyrka. Planomradet ligger direkt
vid Ovansjovidgen omgiven av bebyggelse och med utblick norrut 6ver ett
Oppet landskap i1 form av jordbruksmark och sedermera vig E16. P4 samma
fastighet finns tvd mindre flerbostadshus, ett direkt norr om planomradet
med fyra ldgenheter och ett direkt 1 Ost.

Kulturmiljé och landskapsbild

Inom planomrédet finns tva dldre byggnader, Lagmansgarden och
Sockenstugan, bada med kulturhistoriskt hogt virde. Det har i tidigare
detaljplan for omréadet beskrivits att byggnaderna har ett miljoskapande
virde och att det dr av vikt att ny bebyggelse underordnar sig Sockenstugan
och Lagmansgarden. Dérfor tillats ingen tillbyggnad eller
komplementbyggnad pa platsen i detaljplanen.

RIS TR i

Lagmansgarden.
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Sockenstugan.

Lagmansgarden har tidigare pekats ut och beskrivits av Lansmuseet
Gavleborg i ett besiktningsprotokoll (dnr 524/310) diar man ocksé har angett
riktlinjer for renovering och skotsel av byggnaden. Lagmansgarden ar
uppford av timmer med reveterad fasad. Taket 4r valmat och klatt med
lertegel. Garden dr mycket vélbevarad och har ett hogt kulturhistoriskt vérde.

Sockenstugan har uppforts nagon ging under 1700-talet. Byggnaden ér
uppford i liggande timmer och reveterad fasad med en grund av natursten
och med valmat tak.

Utifran den utredning som ar gjord och vad som utpekats i tidigare detaljplan
for omradet infors skyddsbestimmelser [q, r] for de bada byggnaderna for
att skydda mot rivning och forvanskning av detaljer med hogt
kulturhistoriskt virde. I bestimmelsen finns de detaljer i byggnaderna som
inte far forvanskas. Dessutom géller utokad lovplikt for renovering och
sadant underhallsarbete som har paverkan for skyddsvardet.

Offentlig och kommersiell service

I och med placeringen centralt i orten finns gdngavstand till sdvil forskola,
skola, dagligvaruhandel och service.

Tillganglighet
Utvindig och invandig tillgénglighet regleras enligt BBR, Boverkets
Byggregler och HIN, lagen om enkelt avhjdlpta hinder.

Natur och friytor

Mark och vegetation

Inom planomrédet finns grasytor och mindre tridgardar med stora lummiga
trdd. Omkringliggande bebyggelse dr for det mesta lokaliserad kring
Ovansjovégen, utdover den bebyggelsen ar stor del av marken 6ppen
jordbruksmark och skogsmark. Cirka en kilometer vister om planomradet
finns rekreationsomradet Flyktsbacka i skogsmiljo med elljusspér och
motionsspar.
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Lek och rekreation

I ndrheten av Flyktsbacka, pa Flyktsbackavagen 15, finns en offentlig
lekplats med utrustning och dppna grisytor.

Geotekniska forhallanden

Planomradet ligger pa en smal ds som sluttar bade norrut och sdderut. Enligt
Sveriges geologiska undersoknings (SGU) jordartskarta bestar marken i
planomrédet av isdlvssediment omgivet av glacial lera. Ingen ytterligare
utredning angdende de geotekniska forhallandena bedoms vara nodvéndig
for detaljplanens genomforande.

Grundvatten

En beslutad grundvattenforekomst finns i planomradet med namnet
Ashammar/Kungsgarden och beteckningen SE672340-154219, som mynnar
ut i Storsjon och har huvudavrinningsomrdde Gavlean.
Grundvattenforekomsten har god bade kemisk och kvantitativ status.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Miljokvalitetsnormer anvénds for att ange krav pa vattnets kvalitet vid en
viss tidpunkt. Statusklassificeringen beskriver den befintliga vattenkvaliteten
1 en vattenforekomst medan miljokvalitetsnormen beskriver den
vattenkvalitet som ska uppnds och vid vilken tidpunkt det ska vara gjort.
Miljokvalitetsnormen dr en miniminiva for vattnets kvalitet.

Planomrédet ligger p4 grundvattenforekomsten Ashammar/Kungsgarden
(SE672340-154219), som mynnar ut i Storsjon och har
huvudavrinningsomrade Gavlean. Grundvattenforekomsten har idag bide
god kemisk och kvantitativ status. Enligt vatteninformation Sverige (VISS)
finns det en risk att miljokvalitetsnormerna och att en god miljostatus for
grundvattenférekomsten inte uppnés ar 2021. Fororeningarna beddmdes i en
utredning som gjordes 2013 komma fran dkermark och tre fororenade
omraden.

Med tanke pa byggnadernas och fastighetens storlek samt dess utformning
bedoms dagvattnet kunna omhéndertas lokalt inom kvartersmarken. Den
planerade verksamheten inom planomradet bedoms inte paverka
grundvattnets miljostatus negativt eller oka risken for att
miljokvalitetsnormerna inte foljs.

Luft

Enligt mitningar gjorda av SLB-analys p4 uppdrag av Ostra Sveriges
Luftvéardsforbund dr det osannolikt att halten av luftféroreningar i
planomrddet kommer att 6verskrida miljokvalitetsnormerna.

Enligt haltkartorna fran undersokningen berdknas drsmedelshalten av
inandningsbara partiklar (PM10) vara 0-10 ug/m3 (mikrogram per
kubikmeter) och dygnsmedelvirde 16-18 ug/m3. Normvérdet som ska klaras
ar 50 ug/m3 och miljokvalitetsmélet 30 ug/m3.

Vad giller halten av kvidveoxid (NO2) ar arsmedelshalten av NO2 ér
beréknat till 0-5 ug/m3, normvéardet som ska klaras dr 40 ug/m3 och
miljokvalitetsmalet 4r 20 ug/m3. Dygnsmedelvirde ar 12-15 ug/m3 inom
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planomréadet. Normvirdet som ska klaras dr 60 ug/m3, det finns inget
miljomal definierat for dygnsmedelvérdet av NO2.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

I direkt anslutning sdder om planomradet l6per Ovansjévigen, en allmén vig
med trottoar pa bada sidor. Infart till planomrddet finns idag frdn védgen in pé
kvartersmark. Infartsvigen delas med flerfamiljshuset norr om planomridet.
Inom kvartersmarken finns idag plats for tva parkeringsplatser per byggnad.

Kollektivtrafik

Ovansjovégen trafikeras av tva av X-trafiks busslinjer, 45 och 141.
Busshéllplatser finns ndrmast cirka 150 meter fran planomréadet. Via buss gér
det att ta sig genom Kungsgarden och till andra orter; Sandviken, Hofors,
Storvik och Gistrike-Hammarby. P& vardagar under dagtid gar bussarna med
cirka en halvtimmes turtéthet.

Parkering, varumottagning och utfarter

Inom kvartersmarken finns idag plats for tva parkeringsplatser per byggnad.
Flerfamiljshuset norr om planomréadet har nagra uppstallningsplatser i
anslutning till byggnaden. Parkeringsplatser erbjuds boende lingre dsterut pa
fastigheten Asen 22:1 i garage eller pa dppen parkeringsplats. En av
byggnaderna kan inredas som tva bostdder vilket innebér att det kan inredas
tre bostdder 1 planomradet. Behovet av parkeringsplatser bedoms kunna
fyllas med befintliga parkeringsmdjligheter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spill-
och dagvatten. Inom detaljplanen finns tva befintliga byggnader som har
framdraget och fungerande vatten och avlopp. Detaljplanen tillater inga fler
byggritter 4n de befintliga byggnaderna.

Genom planomrédet, norr om byggnaderna finns nedgridvda huvudledningar
for vatten och avlopp till férman for Sandviken Energi Vatten AB.
Ledningarna har ledningsrétt och markeras med den administrativa
bestimmelsen u pa plankartan, vilket innebér att marken ska vara tillgdnglig
for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Dagvatten

Planomradet ligger pa grundvattenforekomsten Ashammar/Kungsgérden
(SE672340-154219), som mynnar ut i Storsjon och har
huvudavrinningsomrade Gavledn. Grundvattenforekomsten har bade god
kemisk och kvantitativ status. Med tanke pa byggnadernas och fastighetens
storlek samt dess utformning beddms dagvattnet kunna omhéndertas lokalt
inom kvartersmarken. Den planerade verksamheten inom planomrédet
beddms inte paverka grundvattnets status negativt.

Varme

Byggnaderna viarms upp med pellets via ett lokalt virmesystem inom
fastigheten. Inget allmént fjarrvirmenét finns pa orten.
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El

De befintliga byggnaderna &r forsorjda av det allménna elnétet. Inom
planomrédet finns nedgrdvda servisledningar men ingen huvudledning.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt géillande avfallsplan framtagen av Géstrike
Atervinnare och antagen av kommunfullmiktige.

Kontakt bér tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under
projekteringen av omrédet for utformning och placering av utrymmen for
avfallshantering. Idag anviands enklare avfallskérl placerade pé garden som
stdlls ut och hamtas vid gatan.

Halsa och sakerhet

Forutsattningar for raddningsingripande

I planomradet bedoms det finnas goda forutsittningar for
rdddningsingripande vad géller tillgéng till byggnaderna och
uppstillningsplatser. Byggnadernas placering mot gatan och utrymmet
mellan gatan och byggnaderna ar positivt ur sdkerhetssynpunkt. Avstandet
mellan byggnader é&r storre dn 8 meter vilket innebar att risken for spridning
av brand till nirliggande byggnader minskar.

Risk for dversvamning
Planomradet riskerar inte att oversvimmas vid berdknat hogsta flode.

Buller

En bullerutredning har gjorts for detaljplanen, Bullerutredning for
detaljplan, Asen 22:1, Kungsgdrden, Sandvikens kommun. Utredningen ar
framtagen av Vistra Gistriklands samhallsbyggnadsforvaltning.

Bullerberdkningar har baserats pa trafikprognoser dir prognosaret satts till
2030 dir dagens arsdygnstrafik (ADT) ir beriiknad enligt Trafikverkets
basprognos till ar 2030. Berdkningarna har genomforts enligt Nordisk
berdkningsmodell {6r vagtrafikbuller, reviderad 1996 utgiven av
Naturvardsverket, Vigverket och Nordiska ministerrddet. Berdkningarna ér
gjorda 2 meter 6ver markplan och resultatet visar frifaltsvarde. Mjukvaran
Buller vég Il utgivet av Trivector traffic har anvints for att genomfora
berdkningarna.

Berdkningarna visar att ekvivalent ljudniva inte dverstiger riktvdrdena pa
ndgon fasad och att fasaderna bort frdn Ovansjovégen, norr om
byggnadernas, dr vil skyddande fran vigtrafikbuller. De maximala
ljudnivderna overstiger riktvdrdet pa byggnadernas langsidor och kortsidor
mot Ovansjovégen. Det innebar att ifall ingen bullerskyddande atgérd gors
maéste boende ha tillgang till minst en egen eller gemensam uteplats pd den
sida dar ljudnivderna inte dverstiger riktvardet, alltsd pa norra sidan om
byggnaderna.
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Utdrag fran bullerutredningen, maximal ljudniva.

Skyddsrum
Skyddsrum behdver for narvarande inte anordnas.

Tidplan
Detaljplanen upprittas med standardforfarande och berdknas preliminért
kunna antas av Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsnamnd hdsten 2018.

Samrad maj 2018
Granskning juli/augusti 2018
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Antagande september 2018

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.

Genomforande

Genomférandetid
GenomfOrandetiden dr 5 ér efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, d&ndringar av
fastighetsgrinser, inrittande av gemensamhetsanléggningar och upplatelse
av servitut och ledningsritter. Fastighetsbildningsédtgirder provas i en
lantmaéteriforrittning som handldggs av Lantméterimyndigheten 1
Sandvikens Kommun.

Avstyckning och fastighetsreglering

Syftet med detaljplanen ir inte att fastigheten styckas av. Det dr ddremot
mojligt att gora vid behov, det ar da lampligt att avstyckning sker enligt
griansen for kvartersmark.

Gemensamhetsanlaggning och servitut

Bosatta i flerbostadshuset norr om planomradet samt rdddningsfordon ar
beroende av infarten som skér genom planomrédet. Vid en eventuell
avstyckning av fastigheten bor infarten sékras, detta kan lampligen goras
genom ett servitut. Tillgéng till infart kan dven 16sas med
gemensamhetsanldggning. Alternativt kan infarten till flerbostadshuset
flyttas till Gstra sidan av byggnaden.

Ledningsratt

En ledningsrétt for vatten- och avloppsledningar gér genom omradet. Denna
skyddas genom den administrativa planbestimmelsen u, som innebér att
marken ska vara tillgidnglig for allmdnnyttiga underjordiska ledningar for
vatten- och avloppshantering. Ingen byggrétt ges pa ledningsratten.

Kostnads- och ansvarsfordelning

Fastighetsbildning debiteras enligt géllande lantméteritaxa och betalas av
berdrda fastighetségare efter beslut om kostnadsfordelning i
lantméteriforréttning.

Kostnad for flytt av ledning betalas av den som initierar flytten.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan byggherren Sigvardssons fastigheter AB och
Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsforvaltning vilket reglerar kostnader
och dtaganden for framtagande av detaljplanen.
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Medverkande tjansteman

Detaljplanen ar upprittad av Viastra Géstriklands
samhéllsbyggnadsforvaltning.

Plan- och byggenheten

Henrik Modigh

Stadsarkitekt och enhetschef Tobias Wennergrund
Plan- och byggenheten Planarkitekt
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Handlaggare: Tobias Wennergrund
Tel: 026-24 04 90

E-post: tobias.wennergrund@sandviken.se

Detaljplan fér Asen 22:1, Kungsgarden i Sandvikens
kommun — standardforfarande

Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsndmnd beslutade vid sammantriade
2018-04-24, § 61, att stilla ut rubricerad detaljplan for samrad. Detaljplanen

har varit utstélld pd samrad under tiden 2018-05-08 — 2018-05-30 (3 veckor).

Nedan fortecknas inkomna synpunkter samt plan- och byggenhetens
kommentarer redovisas i kursiv stil. Yttranden i sin helhet finns tillgéngliga
hos Vistra Géstriklands Samhéllsbyggnadsforvaltning, Plan- och
byggenheten.

Totalt har 6 st yttranden inkommit varav 4 st har ingen erinran samt 2 st har
erinran pa planforslaget som redovisas nedan.

Remissinstans Anmarkning Kvarstaende synpunkter
Sandviken Energi Elndt | Ingen erinran Nej

AB

TeliaSonera Skanova Ingen erinran Nej

Access AB

Lénsstyrelsen Gévleborg | Ingen erinran Nej
Lantmaéterimyndigheten | Erinran Nej

Trafikverket Erinran Nej

Kommunstyrelsen Ingen erinran Nej

Sandviken

Sida

Vastra Gastriklands SAMRADSREDOGORELSE 1(5)
samhallsbyggnadsforvaltning Datum Dnr
2018-07-02 VGS-PL-2018-51

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning verkar for en hallbar utveckling i Hofors, Ockelbo och Sandviken.

@ Hi ofors Konumun

Postadress

Sandvikens Kommun

Vastra Gastriklands
samhallsbyggnadsforvaltning
811 80 Sandviken

O
O
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INKOMNA SYNPUNKTER

1.

Sandviken Energi Elndt AB

Inget att erinra da inga markarbeten skall goras 1 samband med detta.
Annars sa borde vi forstirka (byta) serviskablarna inne pé den
fastigheten da de dr gamla klena papperskablar.

Kommentarer: Yttrandet noteras.

TeliaSonera Skanova Access AB
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgérder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsétter Skanova att den
part som initierar atgdrden dven bekostar den.

Kommentarer: Yttrandet noteras.

. Léansstyrelsen Gévleborg

Detaljplanen har 6verldmnats for samrad till Lansstyrelsen 1 enlighet
med plan-och bygglagen 5 kap. Lansstyrelsen har beretts tillfélle att
lamna synpunkter.

Kommunen avser handldgga detaljplanen med standardforfarande.
Linsstyrelsen delar detta stidllningstagande.

Gillande oversiktsplan

Detaljplanen dverensstimmer med Oversiktsplan 1990 for
Sandvikens kommun, antagen 1991-03-04.

Gillande detaljplan

For planomradet giller detaljplan for del av Asen 22:1 i
Kungsgarden, antagen 2012-06-29.

Sammanfattande bedomning

Planen avser dndrad anvéndning for byggnaderna Lagmansgéarden
och Sockenstugan, for att mojliggora for bostadsdndamal,
samlingslokal eller centrumanvéndning. Som planen beskriver
besitter byggnaderna ett hogt kulturhistoriskt virde, bade genom sin
utformning och sin historia liksom dven genom sina miljoskapande
varden.

Lansstyrelsen ser mycket positivt pa att de bdda byggnaderna nu far
ett skydd i detaljplan, med en tydlig ambition att bevara sdvil detaljer
som karaktar.

Kommentarer: Yttrandet noteras.

Sida
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4. Lantmiterimyndigheten Sandviken
Planfragor som berdr lantmiterimyndighetens kommande arbete

Detaljplanens genomforande forutsitter inte att fastighetsbildning
sker. Detaljplanens bestimmelser hindrar emellertid inte att
kvartersmarken delas in 1 en eller tva fastigheter. I hidndelse av en
framtida ans6kan om uppdelning av kvartersmarken i en eller flera
fastigheter provas ansokan i enlighet med bestimmelserna 1 3 kap
fastighetsbildningslagen.

For plangenomforandet viktiga fragor dér planen méste forbattras
Plankarta med bestimmelser

Av planbeskrivningen framgar att genomforandetiden ska vara 5 ar
frén det datum detaljplanen vinner laga kraft. Denna information
skall for tydligheten inrymmas under rubriken Administrativa
bestammelser pa plankartan.

Delar av planen som bor forbéttras Plankarta med bestimmelser

Plankartans bestimmelse om markreservat for underjordiska
ledningar bor konkretiseras pa satt att det av bestimmelsen framgéar
att reservatet dr avsett for underjordiska vatten- och
avloppsledningar. Om ingen konkretisering sker mojliggor
bestammelsen att &ven andra allmannyttiga ledningar kan dras fram i
reservatet. Konsekvenserna av detta bor preciseras 1
planbeskrivningen.

Planbeskrivning

Detaljplanen innebdér att del av befintlig plan, 2181K-P12/7, dir
genomforandetiden dnnu inte &r slut erséitts. For tydlighetens skulle
bor det framgd motivering till varfor dndring sker av plan dér
genomforandetid ej 4nnu gitt ut, att enbart del av befintlig plan
dndras samt att befintlig plans genomforandetid fortsétter gélla.

Under rubriken "Teknisk forsorjning" bor det tilldggas att det ar
kommunalt verksamhetsomrade samt vad det betyder. Det bor dven
framga vem som ar ledningshavare for de befintliga ledningarna.

Under rubriken "Gemensamhetsanldggning och servitut" anges att
infarten bor sdkras vid en eventuell avstyckning samt att detta
lampligen kan goéras genom att bilda ett servitut. Vid en eventuell
fastighetsbildning provas fastigheternas tillgang till vig enligt
bestimmelserna i fastighetsbildnings-lagens 3 kap. Eftersom tillgang
till infart &ven kan 16sas med gemensamhetsanldggning bor texten i
planbeskrivningen dven innehélla det alternativet.

Under rubriken "Ledningsritt" ndmns att det finns ledningsratt for
befintliga VA-ledningar inom planomradet vars strickning utgor ett
markreservat betecknat med u pd plankartan. Bestimmelsen pa
plankartan beskriver att u-omradet utgor ett markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar. Denna bestimmelse bor
specificeras, t ex genom foljande lydelse: "utrymmet ska vara
tillgéngligt for allménnyttiga underjordiska ledningar for vatten- och
avloppshantering". Ett u-omrade utan nirmare beskrivning kan



Datum Dnr

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsférvaltning 2018-07-02 VGS-PL-2018-51

innebéra att fastighetségaren far tala flera uppgravningar av ytan for
att ge plats at ytterligare ledningar. Detta utan att fastighetsdgaren pé
ett rimligt vis haft mojlighet att forsta vilken belastning
bestimmelsen faktiskt kan innebdra. Det dr darfor viktigt att det
tydligt framgér av planbeskrivningen hur utrymmet/omradet ar &mnat
att anvandas. Detta forutsétter dock att man i princip har uteslutit att
det kan bli aktuellt med ytterligare ledningar f6r andra dandamal inom
samma omrade/utrymme eftersom upplatelse for ndgot annat
dndamal dn vad som ingér i1 preciseringen skulle vara planstridigt.

Under rubriken "Kostnads- och ansvarsfordelning" bor texten
formuleras om. Forslag: Fastighetsbildning debiteras enligt géllande
lantméteritaxa och betalas av berorda fastighetségare efter beslut om
kostnadsfordelning i lantméteriforrattning.

Begreppen tomt och fastighet anvénds inte pé ett konsekvent sétt i
planbeskrivningen. Begreppet fastighet dr att foredra.

Grundkarta och fastighetsforteckning

Fastighetsforteckning saknas i det utsédnda forslaget.
Fastighetsforteckningen dr en del av planen varfor LM i framtiden
tacksamt tar emot denna handling.

Kommentarer: En ny administrativ bestimmelse om
genomforandetid pd 5 ar har inforts i plankartan utifrdn
Lantmditeriets synpunkt.

Bade plankartan och planbeskrivningen har fortydligats gdllande
markreservatet for underjordiska vatten- och avloppsledningar.

Gidllande den befintliga detaljplanen 2181K-P12/7 har det
fortydligats och motiverats varfor dndring av plan sker trots att
genomforandetiden ej har gdtt ut.

Beskrivningen under rubrikerna “teknisk forsorjning”,
“gemensamhetsanldggning och servitut” samt "kostnads- och
ansvarsfordelning” har uppdaterats och fortydligats.

I planbeskrivningen har bendmningen “tomt” bytts ut mot ordet
“fastighet .

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av handlingar 1 drendet "Samrad géllande
detaljplan for del av Asen 22:1, Sandvikens kommun", dér vi limnar
foljande synpunkter:

Bullerutredningen som utforts visar pa att den ekvivalenta ljudnivan
inte overskrids. Det dr dock viktigt att uteplats placeras vid den norra
fasaden med avseende till de maximala ljudnivderna om
bullerskyddande &tgérder inte gors vid den Ostra, den véstra
respektive den sddra fasaden.

Placering av anslutning bor preciseras i plankartan. I 6vrigt bor
detaljplanens grins mot vig 522 forstirkas med utfartsforbud.

Sida
4(5)



Datum Dnr

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsférvaltning 2018-07-02 VGS-PL-2018-51

Kommentarer: Utifran Trafikverkets synpunkter har plankartan
uppdaterats med ett utfartsforbud mot vig 522 for att fortydliga var
in- och utfart dr mojligt.

6. Kommunstyrelsen Sandviken

Kommunstyrelsen beslutar att
Ladmna yttrande utan erinran géllande ny detaljplan for bostads- och
centruméindamal.

Arendet direktjusteras.

Kommentarer: Yttrandet noteras.

SAMMANFATTNING OCH VIDARE HANDLAGGNING

Fo6ljande dndringar av planforslaget har gjorts efter samradet:

En ny administrativ bestimmelse om genomforandetid pa 5 ar har
inforts 1 plankartan.

Plankartan och planbeskrivningen har fortydligats gillande
markreservatet for underjordiska vatten- och avloppsledningar.

En motivering och fortydligande kring varfor dndring av plan
sker trots att genomforandetiden ej har gétt ut.

Beskrivningen under rubrikerna teknisk forsérjning”,
”gemensamhetsanldggning och servitut” samt “kostnads- och
ansvarsfordelning” har uppdaterats och fortydligats.

Bendmningen “tomt” har bytts ut till ordet “fastighet”.

Plankartan har uppdaterats med ett utfartsforbud mot viag 522.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Henrik Modigh Tobias Wennergrund
Stadsarkitekt och enhetschef Planarkitekt
Plan- och byggenheten

Sida
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Handlaggare: Tobias Wennergrund
Tel: 026-24 04 90
E-post: tobias.wennergrund@sandviken.se

Detaljplan fér Asen 22:1, Kungsgarden i Sandvikens
kommun — standardforfarande

Vistra Gistriklands samhillsbyggnadsndmnd beslutade vid sammantride
2018-04-24, § 61, att stilla ut rubricerad detaljplan for samrad. Detaljplanen

har varit utstélld pd samrad under tiden 2018-05-08 — 2018-05-30 (3 veckor).

Planen reviderades efter samrad och skickades ut pa 3 veckors granskning
under tiden 2018-07-20 till 2018-08-10. Inkomna yttranden fran
granskningen har sammanstillts 1 detta granskningsutlatande.

Nedan fortecknas inkomna synpunkter samt plan- och byggenhetens
kommentarer redovisas i kursiv stil. Yttranden i sin helhet finns tillgédngliga
hos Vistra Géstriklands Samhéllsbyggnadsforvaltning, Plan- och
byggenheten.

Totalt har 4 st yttranden inkommit, ingen uttrycker ndgon erinran.

Remissinstans Anmarkning Kvarstaende synpunkter
Lantmiterimyndigheten | Ingen erinran Nej

Lansstyrelsen Géivleborg | Ingen erinran Nej

Trafikverket Ingen erinran Nej
Kommunstyrelsen Ingen erinran Nej

Sandviken

Sida
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INKOMNA SYNPUNKTER

1.

Lantméterimyndigheten

Vid genomgéng av planens granskningshandlingar, plankarta och
planbeskrivning daterad 2018-07-03, har lantméaterimyndigheten
inget att erinra.

Kommentarer: Yttrandet noteras.

. Léansstyrelsen Géivleborg

Detaljplanen 6verensstimmer med Oversiktsplan 1990 for
Sandvikens kommun, antagen 1991-03-04.

Léansstyrelsen har inte for avsikt att Gverprova drendet enligt 11 kap.
10 § plan-och bygglagen.

Kommentarer: Yttrandet noteras.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av handlingar 1 drendet "Granskning
gillande detaljplan for Asen 22:1, Kungsgérden, Sandvikens
kommun". Vi ser att kommunen har bemétt de synpunkter vi
framforde 1 samradsskedet. Trafikverket har inget i 6vrigt att erinra.

Kommentarer: Yttrandet noteras.

Kommunstyrelsen Sandviken

Arendet 4r i granskningsskedet och kommunstyrelsen har tidigare
lamnat yttrande i samrddsskedet utan erinran och gor likasé nu da
inget nytt tillkommit 1 &rendet som paverkar stéllningstagandet. Da
det ér kort om svarstid tas beslut via bradskande ordférandebeslut.

Kommentarer: Yttrandet noteras.

SAMMANFATTNING OCH VIDARE HANDLAGGNING

Inga dndringar av planforslaget har gjorts efter granskningen.

Det finns inga sakdgare med kvarstaende synpunkter frdn granskningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Henrik Modigh
Stadsarkitekt och enhetschef Tobias Wennergrund
Plan- och byggenheten Planarkitekt

Sida
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Plan- och byggenheten
Kevin Engberg, 026-24 04 90
kevin.engberg@sandviken.se

Bullerutredning for detaljplan, Asen 22:1,

Kungsgarden, Sandvikens kommun

Kevin Engberg
Planarkitekt
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Sammanfattning

En bullerutredning har gjorts i samband med framtagande av en ny
detaljplan pa fastigheten Asen 22:1 i Kungsgarden, Sandvikens kommun.
Detaljplanen syftar till att tillata markanvéndning for bostader och/eller
samlingslokaler.

Bullerberdkningar har baserats pa trafikprognoser dir prognosaret satts till
2030 dir dagens &rsdygnstrafik (ADT) ir beriiknad enligt Trafikverkets
basprognos fram till ar 2030. Berdkningarna har genomforts enligt Nordisk
berdkningsmodell f6r vagtrafikbuller, reviderad 1996 utgiven av
Naturvardsverket, Vigverket och Nordiska ministerrddet. Berdkningarna ér
gjorda 2 meter 6ver markplan och resultatet visar frifaltsvirde. Mjukvaran
Buller vég II utgivet av Trivector traffic har anvénts for att genomfora
berékningarna.

Berdkningarna visar att ekvivalent ljudnivé inte dverstiger riktvirdena pa
nagon fasad och att fasaderna bort fran Ovansjovégen ar vil skyddande fran
végtrafikbuller. De maximala ljudnivaerna overstiger riktvardet pa
byggnadernas fasader mot Ovansjovigen, men inte norr om byggnaderna.
Det innebér att detaljplanen bor utformas sé att eventuella uteplatser intill
byggnaderna bor placeras norrut alternativt ordnas med bullerskyddande
atgard.
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1. Bakgrund

En #éndring av detaljplanen for del av fastigheten Asen 22:1 ska provas. Ny
markanvédndning planeras bli bostidder vilket innebér att bullersituationen bor
utredas. Byggnaderna dr placerade lings Ovansjovagen 1 Kungsgéarden.
Cirka 230 meter norr om fastigheten 16per viag 68/E16.

jsgarden

Q Ovansjo kyrka

Prelimindrt planomrdde dr markerat med rod linje.

2. Definitioner

Buller

Buller ar vanligt forekommande i vara samhéllen och kan vara av olika slag.
En samlingsbeteckning dr omgivningsbuller. Trafikbuller &r vanligast. Buller
kan ocksd klassificeras som industribuller och annat verksamhetsbuller.

Riktvarde

Ett riktvdrde &r ett styrinstrument som inte &r rattsligt bindande. Med
samordningen av plan- och bygglagen och Miljébalken som tradde ikraft
1 januari 2015 dr ddremot angivna bullernivaer i detaljplan styrande for
tillsyn.

Ekvivalent ljudniva

Den ekvivalenta ljudtrycksnivén ér ett medelvérde 6ver en bestdmd
tidsperiod.

Maximal ljudniva

Den hogsta momentana ljudnivan som uppstdr under en viss tidsperiod eller
under en bullerhdndelse kallas for maximal ljudniva.
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Frifaltsvarde

Med friféltsvérde intill en byggnad avses en ljudniva som inte dr paverkad av
ljudreflexer i den egna fasaden.

ADT

ADT stér for arsdygnstrafik och ir ett begrepp som visar det genomsnittliga
trafikflodet per dygn berdknat pa ett helt ar.

3. Gallande regelverk och riktvarden

Enligt géllande Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
géller foljande:

Ljudnivéerna vid fasad bor inte dverstiga foljande riktvédrden:
e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Det finns dock undantag for sma ldgenheter:

e For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stillet for vad som
anges 1 forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om ljudnivéerna Gverstiger ovanstadende riktvirden bor utformningen
anpassas:

e Minst hilften av bostadsrummen 1 en bostad bor vara vinda mot en
sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och
minst hélften av bostadsrummen vara vidnda mot en sida dir 70 dBA
maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

¢ Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva 6verskrids vid en
uteplats bor nivan inte verskridas med mer &n 10 dBA maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

4. Underlag

Vagtrafik

ADT for Landsvigen har tillhandahillits av Trafikverket och presenteras via
Vigtrafikflodeskartan. Andel tung trafik har uppskattats med stod av
Publikation 2004:80 (Vagverket).

ADT och andel tung trafik for Gruvgatan och Magasingatan har ansatts efter
uppskattad trafikmingd.

Hastigheter pd vigarna dr hamtade frin Nationella vigdatabasen, NVDB.

Trafikdata for vigar som inkluderas i berédkningarna for basprognos ar 2030
presenteras 1 tabell 1 nedan.
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Tabell 1. Trafikdata for basprognos 2030

Vigstriacka ADT Andel tung trafik (%) Hastighet (km/h)
Ovansjovagen 2283 10 50
Vig 68/E16 12 177 11 100

Pé ovansjovdgen har andelen létta fordon nattetid (kl. 22.00-06.00) antagits
vara 8 procent av alla litta. Andelen tung trafik nattetid har antagits vara 16
procent av alla tunga.

P& Vig 68/E16 har andelen litta fordon nattetid antagits vara 10 procent.
Andelen tung trafik nattetid har antagits vara 19 procent.

Spartrafik

Avstandet fran ndrmsta fasad till sparmitt ar 740 meter. Darmed beddms
spartrafikens paverkan pa ljudnivéerna vid fasaden inte tillracklig for att
vagas in 1 berdkningarna.

Kart- och terrangmaterial

Som underlag har primérkartan, Lantmaéteriets TopoWeb-karta,
fastighetskartan samt hdjdsatta kartor baserat pé laserskanning anvénts.
Byggnadsvolymer for befintlig bebyggelse har uppskattats med hjélp av
fotografier och platsbesok.

5. Berakningar

Berdkningarna dr genomforda i enlighet med géllande Nordisk
berdakningsmodell for végtrafikbuller, reviderad 1996 utgiven av
Naturvardsverket, Vigverket och Nordiska ministerrddet. Berdkningarna har
gjorts med berdkningsprogrammet Buller vag II, version 1.3.1 fran Trivector
traffic.

Berdkningarna tar hénsyn till hur terring och byggnader paverkar ljudets
utbredning, vilket innebdr att reflektioner och skdrmning paverkar det
berdknade resultatet. Berdknade ljudnivaer vid fasad ar definierade som
frifaltsvérdet. I berdkningar har marken behandlats som hérd fram till
trottoarens slut och sedan som mjuk fran tomtgransen till fasad. Buskar och
trad 1 stadsmiljo pdverkar inte de berdknade nivierna.

6. Resultat

Ekvivalenta ljudnivéer vid fasad redovisas 1 Bilaga 1 och maximala
ljudnivéer vid fasad redovisas 1 Bilaga 2.

Ekvivalenta ljudnivaer

Ekvivalenta ljudnivier berdknas inte Gverstiga nagon av fasaderna. Hogsta
ljudnivan uppnés pé den fasad nédrmast Ovansjovigen, 57 dBA.

Sida
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Maximala ljudnivaer

De maximala ljudnivaerna dverstiger riktvardet pa alla fasader forutom de
vinda fran Ovansjovégen.



Bilaga 1 — Ekvivalent ljudniva fran véag

Bullerutredning for
detaljplan, Asen 22:1

Prognosar 2030
Ekvivalent ljudniva fran
vag (arsdygnsmedel) dBA
i

51-55

56 - 60

61-65

66 - 70

71 -

Redovisat varde avser hogsta beraknade
ljudniva vid fasad.

Mottagarens hojd &r 2 meter Gver markplan

2D Véstra Gastriklands
samhallsbyggnadsforvaltning
Kartutdrag
x| Ursprungsskala  1:400
Datum 2018-01-18
Fastighetsredovisningen har inte rattsverkan. Jamfér

mot beslut i Lantmaterihandlingar. Koordinatsystem
SWEREF 99 16 30.




Bilaga 2 — Maximal ljudniva fran vag

Bullerutredning fér
detaljplan, Asen 22:1

Prognosar 2030

Maximal ljudniva fran
vag dBA

i
66 - 70
- 71-75
_ 76-80
81-85
86 -

Redovisat varde avser hogsta beraknade
ljudniva vid fasad

Mottagarens hojd ar 2 meter over markplan.

O\ Viistra Gastrildands
samhallsbyggnadsforvaltning
Kartutdrag

= Ursprungsskala 1:400
| Datum 2018-01-18

Fastighetsredovisningen har inte rattsverkan. Jamfér
mot beslut i Lantméaterihandlingar. Koordinatsystem

0 #Bm SWEREF 99 16 30.




Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsférvaltning

Kart- och lantmaterienheten

Fastighetsforteckning
2018-02-22

Arendenummer

VGS-KL-2017-260, X186017

Handlaggare
Oskar Vejkdal Thorsberg

Sida 1

Arende

Fastighetsforteckning for Asen 22:1.

Detaljplan drendenr: VGS-PL-2018-5

Kommun: Sandviken

Lan: Gavleborg

Fastigheter inom omradet (fastigheter, samjelotter, fiskelotter, byggnad &, allmént vattenomrade)

Beteckning pa kartan

Agare/innehavare, adress

Ovrigt

Asen 22:1

Sigvardsson Fastigheter AB
Kasmursvigen 5
812 93 KUNGSGARDEN

mineral/torv)

Réittigheter inom omré’ldet (servitut, ledningsratt, nyttjanderitt, vagrétt, viltvardsomrade, fiskevardsomrade, rattigheter

Beteckning pa kartan

Agare /innehavare, adress

Andamal

Lr
2181K-13/12.1

Servitut, Vatten och avlopp

SANDVIKEN ENERGI VATTEN
AB

info@sandvikenenergi.se

Belastar:

Asen 22:1

Sigvardsson Fastigheter AB
Kasmursvégen 5
812 93 KUNGSGARDEN

Fastigheter utanfor omradet

Beteckning pa kartan

Agare /innehavare, adress

Ovrigt

Ovansjo Préstbord 3:3

Ovansjo-Jarbo Pastorats Kyrkl
Samf

Ovansjovagen 232

812 40 KUNGSGARDEN

Asen 4:6

Sture Lundstréom DB
¢/ o Sabina Lundstrom
Stenbérsvagen 39A
806 37 GAVLE

Asen 11:87

Sandvikens Kommun

811 80 SANDVIKEN




Vastra Gastriklands

samhallsbyggnadsférvaltning
Kart- och lantmaterienheten
VGS-KL-2017-260, X186017

2018-02-22

Sida 2

Fastigheter utanfor omradet

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Asen 22:1 Sigvardsson Fastigheter AB
Kasmursvéagen 5
812 93 KUNGSGARDEN
Asen 271 Asens Samfillighetsfor Upa
¢/ o Fredrik Bostrém
Lingbokroken 12
810 22 ARSUNDA
Asen 58:2 Diana Frisk
Ovansjovigen 247
812 40 KUNGSGARDEN
Asen 58:8 Sture Lundstrom DB
¢/ o Sabina Lundstrom
Stenbdrsvagen 39A
806 37 GAVLE
Rittigheter utanfor omradet
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Serv Servitut, Ledning

21-IM3-59/1979.1

Till f6rman for:

Asen 22:1 Sigvardsson Fastigheter AB
Kasmursvagen 5
812 93 KUNGSGARDEN
Belastar:
Asen 4:6 Sture Lundstrom DB
¢/ o Sabina Lundstrom
Stenbdrsviagen 39A
806 37 GAVLE
Serv Servitut, Omrade

21-IM3-79/8051.1

Till f6rman for:

Asen 22:1 Sigvardsson Fastigheter AB
Kasmursvagen 5
812 93 KUNGSGARDEN
Belastar:
Asen 4:6 Sture Lundstrom DB

¢/ o Sabina Lundstrom
Stenbarsvagen 39A
806 37 GAVLE




