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Antagandehandling

Planforslaget bestir av plankarta med bestammelser,
illustrationsplan denna planbeskrivning samt
genomforandebeskrivning.

Planens syfte dr att kunna utveckla fastigheten for boende
och handel (restaurang, hotell etc).

Planen berdr ej riksintressen.

Planomradet ar beldget omedelbart V. om Ronneby
stadskéirna. Arealen r ca 1500 m”. Kullen 4 4gs av Sejad
och Mira Katadzic.

For planomrédet géller detaljplan faststilld 16 oktober
1979.

En enkel forutredning angédende mojligheter att anordna
planskild korsning vid Vierydsvdgen med Kustbanan har
gjorts i samband med utredning av “’kurvrétning
Ronneby-Mirserum”. Vidare beslut eller 6versiktliga
stallningstaganden har ej tagits om detta.

I detta planforslag foreslas en begransning av byggzonen
mot Vierydsvdgen samt mgjlig infart endast 1 V delen av
Kullen 3 {or att ej forsvara en ev framtida planskildhet.

Det finns ett onskemal fran fastighetségare till Kullen 4
att erhdlla béttre tillfart for rorelsehindrade till sin
restaurang och vidare att i kvarteret mojliggora hotell-
eller vandrarhemsverksambhet.

Ovanstaende utgor program for planen.

Planforslaget bedoms ej innebira att sarskild
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Davids kulle ér en av flera lIovskogsbevuxna
bergformationer som &r typiska miljoelement 1 Ronneby
stad. Kullen har en hogsta hojd pa ca + 30 m. Den har
mest betydelse som visuellt naturinslag och nuvarande en
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utokad bebyggelse inom kvarteret Kullen bedoms inte
paverka Davids kulle negativt.

Undergrunden bestér delvis av berg. Platsen for nya
byggnader bor ocksa provas genom geoteknisk
undersokning.

Kénda fornldmningar finns e;.

Inom fastigheten Kullen 4 finns en byggnad som
inneh&ller restaurang och bostad. Onskemal finns ocksé
att kunna bedriva hotellverksamhet och planforslaget ger
denna mojlighet.

Planforslaget ger forutséttning att forbéttra
tillgdngligheten till fastigheten. Ett genomforande av
planforslaget kravs att fastighetsgransen mellan Kullen 4
och Kullen 3 upphaves och Kullen 4 utokas. |
planforslaget illustreras ett forslag till fastighetsindelning.

I forslaget ges Kullen 4 en utokning som medger uppfart
till restaurangnivéan inom fastigheten.

Fastigheten forutsétts nas med bil via Espedalsvigen och
in- och utfart medges ldngs Kullen 4.

Fastigheten paverkas av biltrafik pd Vierydsvégen.
Antalet fordon per arsmedeldygn var 5400 ar 1999.

Det forutsitts att byggnaden utformas med hansyn till de
bedomda bullervdrdena fran trafiken.

Anslutning sker till bef vatten- och avloppsnit samt elnit
etc.

Mojlighet finns att ansluta fastigheten till fjarrvarme.

Det forutsitts att miljohus for avfall anordnas 1 anslutning
till parkering.

Genomforandetiden dr 15 ar. I ovrigt hénvisas till
genomforandebeskrivningen.

Planforslaget har utformats av Karin Svensson,
Ronneby kommun.
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Organisatoriska fragor Planforslaget foreslds samradsbehandlas under
december 2003 och beslutsbehandlas under perioden
januari — april 2004.

Genomforandetiden har satts till 15 ar.

Ansvaret for planens genomforande i ovrigt avilar
resp fastighetsdgare.

Fastighetsrittsliga Planéndringen innebdr att en fastighetsreglering ar

fragor nddvindig ddr mark Sverfors till fastigheten Kullen 4
fran Kullen 3. Sérskilt avtal uppréttas mellan
kommunen (dgare till Kullen 3) och égare till Kullen
4.

Tekniska fragor Tekniska anslutningar kan ske till nérliggande
ledningsnit.
Dagvattnet i omridet tas omhand via kommunens
ledningsnit.

Medverkande Denna genomforandebeskrivning dr utformad av
tjfdinstemin Karin Svensson, Ronneby kommun.
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