Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.
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+ Administrativ grans 7
Anvandning av allman platsmark med kommunalt

huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

HUVUDGATA

Huvudgata
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TORG Torg, gang- och cykeltrafik
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TORG (P1)

Torg, gang- och cykeltrafik som far byggas under med parkering (P1)

Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)
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Bostader

B

Bostader (dock ej i bottenplan mot Packhusgatan/Packhusallén)

Centrum

o

Centrum medges i bottenplan och i vaning 1

Skola/forskola
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Idrott

Handel i bottenplan

o

Parkering under mark

.

Parkering i plan 2 och/eller delvis i bottenplan
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Vard

Elstation
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Anvandning av vattenomrade (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

" A ; 1
_ W _ Oppet vattenomrade N 6 mmm_.wOf p ‘ - ,
_ W1 _ Oppen vatten och vatten med mindre anlaggningar, vattenlekplats
och bad

Egenskapsbestammelser for utformning av allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap

n Trad langs gatan ska planteras k
N2 Trad langs gatan ska planteras. Taden far foryngras, ersattas med andra arter eller ersattas i
ett nytt lage.
p-plats Markparkering far finnas
hpl Busshallplats med vaderskydd far finnas
gc-vag GC-vag J
gang Gangvag |
J2 Industrispar ska bevaras och i huvudsak ej tickas éver. Overtickning av avgransade
partier tillats dar detta ar nédvandigt av drifts-, sdkerhets- och/eller tillganglighetsskal.
(PBL 4 kap 8 punkt 1 och 16 § punkt 3)
lek Lekplats far finnas
+0.00 Foreskriven gatuhojd 6ver nollplan (RH 2000)
kaj Kaj far finnas
v-skydd Vaderskydd for cykelparkering far finnas

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
e, 0000

Storsta bruttoarea inom anvandingsomrade i kvm ovan mark inklusive parkering i

bottenplan och plan 2. Bruttoarea for balkonger, nedgravd parkering/kallarparkering
raknas inte in i bestdmmelsen. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e, 0000

TULFH@LIDSSAGN | TS IRNON

/ ) A R < wmmOAﬂAﬂM
Storsta bruttoarea inom anvandingsomrade i kvm for beteckning centrum (C). 7 o T ,,

Storsta bruttoarea inom anvandingsomrade i kvm for beteckning handel (H).
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e; 0000

(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e, 000 Minsta lokalyta inom anvandingsomrade i kvm som ska iordningstallas for beteckning centrum ~

(C) i bottenplan och i vaning 2, dock hdgst 2000 kvm. (PBL 4 kap 11 § punkt 1) o
es 000 Storsta bruttoarea inklusive entersolplan inom anvandingsomrade i kvm for parkering
(P2) i plan 2. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

7 , (OY __
0wl .. . : e,12500 LA
Storsta bruttoarea inom anvandningsomrade i kvm for parkering i bottenplan beteckning (P2). o SRS g
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

V; U\_ ._..._

es 000

e; 000

Storsta bruttoarea i kvm for tillbyggnad i ett plan. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

é Hogsta totalhojd i meter dver angivet nollplan. (PBL 4 kap 11 § punkt 11 eller 16 § punkt 1)
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Byggnaden ska placeras i egenskapsgrans mot gata. Bostadsbyggnaderna mot _ ~ N > T
Packhusgatan/Packhusallén och Tullhusgatan ska utféras slutna i syfte att skapa en ljuddampad A . = : : ~ :
sida. (PBL 4 kap 16 § punkt 1) ] QS

Utformning av fasader ska ges en sarskilt omsorgsfull gestaltning. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Marken far bebyggas om den fria hdjden ar minst 3.60 meter. Pelare far : \-,, - -
finnas. (PBL 4 kap 16 § punkt 1) vy B o
fa Parkering i bottenplan mot gata och torg far inte férlaggas narmare an 4 meter fran fasadliv.

(PBL 4 kap 16 § punkt 1) ORRHOLMEN
Bebyggelsen ut mot kajstraket ska dras in med minst 2 meter fran fastighetsgrans och med en o

maximal fasadlangd om 10 meter at gangen for att mojliggéra forgardsmark. (PBL 4 kap 16 § b
punkt 1)
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fs Bebyggelse utmed vattnet ska utformas sa att tillrackliga siktlinjer mellan vattnet och

bakomliggande byggnader sakerstalls . (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

En indragen takvaning med minst 1.5 meters indrag fran fasadliv tillats utdver foreskrivet

,,, J — L
antal vaningar. Upp till 20% av takvaningens fasadlangd tillats dock ligga i fasadliv med / O ,
langst 10 meter per avsintt. (PBL 4 kap 11 § punkt 3)

Vi

Utover hogsta foreskrivet antal vaningar tillats ett entresolplan/mellanvaning om max 2300 kvm S
for parkering. (PBL 4 kap 11 § punkt 3)
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Byggnadens tegelfasader, fasadskylten med texten (BAGERI), lastbrygga och skarmtak ska \%\ . RO / / a_, __ & A
bevaras. Undantag far goras for nya dorr- och fonsterdppningar anpassade till byggnadens \W\ @ e . N / o
karaktar. (PBL 4 kap 16 § punkt 3) 3 . 2N / / ok /
r Byggnad far inte rivas. (PBL 4 kap 16 § punkt 4) \ms\ s N oS o ,,L._ o\
. / ;,, / S ) __
k Vid andring ska byggnadens karaktarsdrag beaktas enligt anvisningar som angivits under rubriken, \ , N /// , S _
Kulturhistoriska karaktérsdrag i planbeskrivningen pa sidan 13-15. (PBL 4 kap 16 § punkt 2) Tullholmsviken N Al
Wt L At NIB58400
m Friskluftsintag ska placeras pa sida som vetter bort fran Packhusgatan/Packhusallén. ) RN | N
(PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5) - ) 7’ / | © __
m; Om ekvivalent ljudniva utanfér bostadens fasad ar > 60 dB(A) ska minst halften av m m m > - _
bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad sida. Fasad mot ljuddampad sida ska ha —_ —_ —_
ekvivalent l[judniva om hogst 55 dBA samt maximal ljudniva nattetid om hogst 70 dB(A). m m m / /
For lagenheter om hogst 35 kvm eller mindre far ekvivalent ljudniva uppga till hdgst 65 I = N
dB(A) utanfor fasad. Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en o o o
uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva. o o o /
(PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)
ms Forskola ska ha tillgang till del av gard med hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och
hogst 70 dB(A) maximal ljudniva. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)
lek Lekstuga och dylik om sammanlagt 120 kvm och hdgst 3 meter i byggnadshdjd far finnas. A \ N
Forgardsmark Forgardsmark ska finnas
VI - XV Hdgsta antal vaningar. Utver angivet hogsta antal vaningar fér en ytterligare vaning byggas. - skala 1:3000 lllustrationsplan - skala 1:3000 Skala: 1:1000 A>Ov
Denna extra vaning far inte 6verskrida totala tillatna bruttoarea inom anvandningsomradet.
— VLU . _ Prickmark - marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1) : ZamN : Qo : S \N % 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 meter
CUU_<m3_3©m—t > . I \\ & ___________ | | | | | | | | _
s o ws ! &)
Generellt for planomradet galler att: Planavgift tas inte ut i samband med bygglov , N M\, S
Utformning och gestaltning av allman plats och kvartersmark samt bebyggelse/kvartersstruktur, som angivits i . . p A
planbeskrivningen, rubriken Gestaltning och utformning sidan 32- 39 ska vara vagledande. Till planen hor: . R
. s N = " - plankarta med bestammelser 7/ s Ij=e
Bottenvaningens takhojd och golvniva mot allman plats (gata och torg), dar planen medger lokaler ska anpassas for lanbeskrivni d férandebeskrivni ) JOEE
verksamheter. Bottenvaning langs hérn mot allman plats (gata) ska utformas sa att sikt genom horn kan skapas. B _ﬁ_v_msﬁ mw :<:__:© med genomiorandebeskriviing / % = 100
Lokaler i bottenplan mot publika ytor (Torg) ska ha en publik karaktar med stora glasytor. Minst 60 % av ) us _.gma_o:m% an | / %m i —
bottenvaningens fasad i anslutning till lokaler ska utforas i glas. ) mm_‘:ﬁmx m._‘m om_mﬂ mma s [ aﬁ
Entréer och trapphus mot allman platsmark ska markeras i fasaden. Entréer ska finnas mot allman platsmark och de H _msq_wmmom_m:%_w%mwwwmmm_._<:_: S} & 8o | - -
ska vara genomgaende fran lokalgata mot bostadsgard (om bostadsgarden inte ar hogre an en vaning) . _ 9 reas e o arar e an S ~9asas 70252
Bostadsgardens yta ska vara planterad och innehalla ytor for rekreation och lek. N
Bostadskomplement och gardsanlaggningar far uppta hégst 3% av kvartersmarkens area och far uppféras med S0 N BARKASSEN tokegata Tullhusgatan Pacihiizaller
nockhdjd som inte dverskrider 3.5 meter dver gardsbjalklag. AW run Q —Am _..‘_“m ns U@._UQO—AD _ Dmm—. N 4+ . e
Utkragande byggnadsdelar s som bursprak och balkonger dver allman platsmark far skjuta ut max 1.25 meter fran TORG / U m.ﬂm _._ U _ m 3 .ﬂo q.
fasadliv. Minsta fri h6jd mot allman platsmark 6ver mark/prickmark &ar 3.6 meter. — —— —  Fastighetsgrans / M»J /@
Halvnedgravd parkering mot torg och gata ska vara inbaddad och omkladd med lokaler och bostadskomplement i form Traktgrans "V R , : . o
av cykelgarage, trapphus och entréer, se framtagna principsektioner. Reo\E20 ﬂ mm.ﬂ— j m.ﬂm 3 — C — — j O — 3 mm m m 3 h. 3 .ﬁ—
Infart fran beteckning (Gardsgata) till garage far inte 6verstiga 40 meter fran Timmergatans grans. =< Byggnader, fasadlinjer redovisade p-plats \~\Por . .
Utfartsforbud fran kvartersmark mot huvudgata (Packhusgatan/Packhusallén) och hérnet Packhusgatan/Packhusallén - . g
Lagergrens gata. [><]==1 Byggnader, takkonturer redovisade xo 3 m C 3 .HO 3 .Hm 3
Bostadsbebyggelse ska 6éversvamningsskyddas sa att lagsta hojd pa fardig golvniva ligger pa +47,07 0:00 Fastighetsbeteckning 5 o = [WER R
(RH2000).Tekniska anlaggningar sa som vatten- och avlopp, el, varme, tele och andra viktiga funktioner ska A_v Lyktstolpe f . , G )
Oversvamningssakras om de inte uppnar +47,07 (RH2000), alternativt att lagsta hojd pa fardig golvniva ska ligga pa ® Trad . \ / « N . . . .
aToTRH2OO). | o 2 Ledningsrét ! iInom Viken, Karlstads kommun, Varmlands lan
agvatten ska i mojligaste man omhandertas lokalt inom planomrédet. o A ,
Transformatorstation ska ha vaxtbekladd eller konstnarligt utformad fasad. GA Mmgw:mm_‘::mﬁmm:_momsio
Tt - c-vag }
Administrativa bestammelser < || % Upprattad av SBN au: 2018-06-13 § 26, rev 2019-05-15 § 25
Karlstads kommun ar huvudman for allmanna platser (PBL 4 kap 7 §) 4 N
Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21 §) —Am —.._”C jamﬁ_m@ b 4 Godkand av SBN: 2020-03-11 @ 48
Tomtindelning/fastighetsplan arkiv nr. 354/1960 faststallt den 30 dec 1960 som berér planen upphér att galla. Kommunens baskarta. 2020-01-15 >3_”m©®3 av KF:2020-05-14 m 51
Startbesked for nybyggnation far inte ges forran férorenad mark har atgardats i enlighet med tillsynsmyndighetens krav Fastighetsredovisnin .:w: reqisterkartan - ‘ . .
och atgardsmal som angivits i planbeskrivningen, rubriken Markféroreningar sidan 25-28. (PBL 4 kap 14 §) Xoo_.m_:mﬁmuxmﬁmq: i U_%:_ m<<m_mMm_u 99 13 30 W " Tuhoinsvien | + \ M it mmu.jm. <C33_._” _NDN —A—.m._..._”. NONOnO@n‘_ m
a Strandskydd om 100 meter fran Tullholmsviken - Vanern upphévs, se karta med strandskyddat Koordinatsystem i hojd: RH 2000 U) ¢ m m A
omrade markerat. (PBL 4 kap 17 §) Lantmateriavdelningen. Karlstads kommun . g g g \ R .
X Marken ska vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik. (PBL 4 kap 6 §) Ossman Sharif
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