§ Sundsvalls
kommun

Sida1av1



Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum Sida

Stadsbyggnadsnamnden 2025-11-12 1

Stadsbyggnadsnamnden 12 november 2025

Sid
Stadsbyggnadsndmnden 12 november 2025............ccccevvvevieiii e, 1
R[S (=T [ o ST 5
8 129 Information - Stadsbyggnadsnamnden november 2025 ........... 6

8130 Manadsrapport oktober 2025 for Stadsbyggnadsnamnden .8
8131 Attestforteckning 2026 - Stadsbyggnadsnamnden............ 10
§132 Yttrande - Forslag till riktlinjer for medborgardialog........ 11

§ 133 Yttrande — Forslag till arbetssatt for landsbygdsutveckling
I Sundsvalls KOmMmMUN........coooiiii 13

8134 Revidering av stadsbyggnadsnamndens delegationsordning

15
8135 Uppfoljning och forédndring av regler for uthyrning av
ISPArKCYKIAr ... 16
8 136 Val till SKRs konferens - Presidiedagar inom plan-, bygg-
och MiljOOMIAdE 2026 ..........cvcveeeeeeeereeceee e, 18
8 137 Motion (SD) Samhéllstjanst som nyttjar samhallet .......... 19

8138 Andring av Detaljplan for del av Juni 101:3, Krépaviken,
(DP-93), beslut om antagande ...........cccccvevveieeiecie i 20

8139 Andring av Detaljplan for omrade vid Bergafjarden, del av
samfalld mark for Juni 6:63 och 122:1 (DP-222), beslut om

ANTAGANGE ... 21
8 140 Andring och utvidgning av byggnadsplan for del av

Bergafjarden (NJU-20), beslut om antagande .............cccceevevvvevneennee. 22
8 141 Genomforande av ny Paviljongbro ..........cccoveviiiiinnnns 23

8142 Trafikatgard cirkulationsplats Geséllvagen/Klokanvéagen 24

8 143 Bdle 1:1, Sidsjon, Sundsvall - Beslut om
strandskyddsdispens for nybyggnad av kanotforrad......................... 26

8144 JUNI 6:27, Beslut om byggsanktionsavgift - Rivning utan
rivningslov (BY GG 2025-000105).........ccccerereriemieerienieniesiesiesieseeneas 28

Comfact Signature Referensnummer: 271108SE



Stadsbyggnadsnamnden

Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum

2025-11-12

Sida

§145  ALNO-BOLEN 1:132, Alnd, Beslut om
byggsanktionsavgift- for byggande utan startbesked (BYGG 2022-
001204) 29

§146  ALNO-SATER 2:9, Alnd, Beslut om byggsanktionsavgift-
for byggande utan lov och startbesked (BYGG 2024-000268) ......... 30

8§ 147 GRANLO 1:80, Beslut om byggsanktionsavgift —
Ifragasatt olovligt byggande, anordnande parkering (BYGG 2024-
000686) 31

8148 Redovisning av delegationsbeslut - November 2025........ 32
8 149 Arenden for kannedom - November 2025 ........................ 35
8150 Ovriga fragor - Stadsbyggnadsnamnden november 2025.37

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande

Comfact Signature Referensnummer: 271108SE



Stadsbyggnadsnamnden

Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum Sida

2025-11-12 3

Tid
Ajournering
Plats

Beslutande

Ersattare

Ovriga

Kl. 09:00-14:15

Kl. 13:57-14:04

Kommunhuset Motesrum 434

Jeanette Hedlund (S)
Adele Flodin (S)

Frida Burman (S)
Margareta Jansson (S)
Shabnam Mansourian (S)
Daniel Karling (V)
Signe Weiss (M)

Cecilia Backlund (M)
Markus Roach (SD)
Tommy Edstrom (SD)
Robert Nordin (KD)
Alexander Degerfeldt (M)

Jan-Olof Bredberg (S)
Ingrid Moller (V)
Alexander Degerfeldt (M)
Christopher Cranefield (SD)
Stefan Eriksson (KD)

Andreaz Stromgren
Kristine Jonsson
Par Hammarberg
Maria Jonasson
Ann-Solie Hagman
Olof Lindstrand
Stefan Néslund
Sven-Erik Lundberg
Joel Eriksson
Mathias Bjurstrém
Niklas Bergstrém
Johanna Bouvin

ordforande
ersatter Magnus Persson (C)

ersatter Torbjorn Karlsson (S)

88 129-145, 147-150

ersatter Cecilia Backlund (M) § 146

tjanstgor § 146

stadsbyggnadsdirektor

bitrddande stadsbyggnadsdirektor
namndsekreterare

avdelningschef

LIA-praktikant

avdelningschef

sektionschef, gatu- och parkavdelningen
sektionschef, gatu- och parkavdelningen
controller

trafikingenjor, gatu- och parkavdelningen
sektionschef, planeringssektionen
trafikplanerare

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande

Comfact Signature Referensnummer: 271108SE



Stadsbyggnadsnamnden

Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum Sida

2025-11-12 4

Protokollet omfattar §8 129-150

Det noteras att protokollet justeras med elektronisk underskrift.
Underskrifter finns pa sista sidan i protokollet.

Justeras

Féljande parter justerar detta protokoll genom elektronisk
underskrift.

Jeanette Hedlund Signe Weiss
ordfdrande justerare

Protokollet &r skrivet och anslaget av: P4&r Hammarberg,
ndmndsekreterare

Bevis/anslag

Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
pa Sundsvalls kommuns digitala anslagstavla.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Justering

Utover ordférande Jeanette Hedlund (S) ska Signe Weiss (M) justera
dagens protokoll. Ersattare ar Robert Nordin (KD).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 129 Information - Stadsbyggnadsnamnden
november 2025

(SBN-2024-01080-38)

Forvaltningsdvergripande
Andreaz Stromgren, stadsbyggnadsdirektor ger évergripande
verksamhetsinformation.

5000 nya jobb
e Angaende artikeln i media om Alliero
e Nationellt Ledtidsindex 2025
Klimatanpassa Sundsvall
e Klimatinvesteringar 2026-2027
Socialt hallbart
e Ljustadalen Sundsbruk
e Etablerar scoutverksamhet
En kommun for Sundsvallsborna
o Ny leverantor for parkeringsdvervakning
e Samma avtal for Mitthem och Drakfastigheter
e Har tydligt styrt hur vi vill att évervakningen ska fungera
e Nytt avtal fran 8 oktober med tva leverantorer
Engagerade, ansvartagande medarbetare
e Gata-Park tillsammans! Samlade resurser for I6vuptagning
och tradbeskarning
En ekonomi i balans
e Kommenterar manadsrapport oktober

Inkomna bygglovsarenden
Maria Jonasson, avdelningschef bygglov.

e Ridhus pa jordbruksmark, vid kraftledning som utgor
riksintresse

V-parts Matfors, tillbyggnad

Rivningslov forradslokal Vastra Station

Summering inkomna &renden: 87 i oktober, 114 i september
Nationellt Ledtidsindex, vart betyg 100/100

Nya PBL, information, samarbete med andra kommuner

Aktuella detaljplaner pa samrad och granskning samt en
overblick 6ver pagaende detaljplaner i kommunen
Olof Lindstrand, avdelningschef plan.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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o Statkraft vill mojliggéra ombyggnation av kraftverksdammen
i Matfors

e Drakfastigheter inkommit med ansékan om nytt planbesked
for Aldreboende Akrom (Huli)

o Detaljplaneprocess fortsatter i Osttjarn for 10 villatomter

e Efter samtal med TRV avvaktar vi planéndring for jarnvégs-
och végplan for Kubikenborg-Dingersjo, dubbelsparsprojektet
och invantar kommande beslut for TRV nationella
intrastrukturplan

Arets gatu- och parkprojekt
Stefan Naslund, sektionschef entreprenadsektionen, och Sven-Erik
Lundberg, sektionschef parksektionen, bada pa gatu- och
parkavdelningen. Detta &r ett urval.
e Centrumlyftet — Stora torget
Upprustning Kaj Selangersan
Belysning landsbygd
Upprustning Seléngersan vaster om Akroken
Forstarkning Gérdebroarna och Hamnbron
Test med klimatsmart belaggning pa GC-vég i Granlo
Urgrévning Stode
Underhall med infrasning
Samfoérlaggning av belysning
Kommundelslyftet
Parker och gronstruktur
Lekparker
Skejtramp i Béckparken
GC-védg Granmodalsgatan
Kollektivtrafik, busshallplatsatgarder
Biologisk mangfald
Tillvéxtberoende investeringar

Uppfo6ljning av namndens arbete med malet for att uppna
nollvisionen mot méans vald mot kvinnor och vald i nara
relationer

Andreaz Strémgren, stadsbyggnadsdirektor, redogor for
forvaltningens insatser och pagaende arbete.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse Information - Stadsbyggnadsnamnden november
2025

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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§ 130 Manadsrapport oktober 2025 for
Stadsbyggnadsnamnden
(SBN-2024-00968-38)

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att godkanna upprattad manadsrapport for oktober 2025,

att ytterligare genomlysa tillvaxtsatsningarna inom ramen for 5000
nya jobb och foresla anpassning av ambition, prioriteringsordning
samt marknadsmaéssig utbyggnadstakt,

att forstarka analys av risker i exploateringsekonomin, delta i
kommunstyrelsens arbete med dversyn av exploateringsprocessen
och forstarka fokus pa att genomfora forséljningar av byggbar mark
som framjar malbilden 5000 nya jobb,

att ytterligare genomlysa alla processer for att utnyttja digitalisering,
kontaktcenterfunktion och verksamhetsutveckling for att bidra till en
budget i balans,

att se over vilka aktiviteter och arbetsuppgifter som kan avslutas
inom ndmndens verksamheter for att minska risk for framtida
budgetavvikelse och foresla namnden atgarder,

att utifran analys av ovan planera niva pa bemanning under 2026 for
att minska personalkostnaderna,

att handlingsplan integreras i verksamhetsplan 2026 samt foljs upp i
ordinarie rapportering med manadsrapport, delarsrapporter och
arsredovisning, samt

att skicka &rendet vidare till kommunstyrelsen for vidare hantering.

Arendet

Namnden ska ta stéllning till oktobers manads ekonomiska resultat.
Namnden gav dven stadsbyggnadskontoret i uppdrag att aterkomma
med ett forslag till november manads sammantrade med en reviderad
plan hur stadsbyggnadsnamnden avser na en ekonomi i balans,
forslagen presenteras i manadsrapporten for vidare rapportering till
kommunstyrelsen.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Prognosen exklusive exploateringar for 2025 uppgar till +1 miljon
kronor fore eventuella justeringar och kompensation, vilket innebar
en oférandrad prognos jamfort med delarsrapport 1 januari-april
2025.

Prognosen for exploateringar ligger kvar pa —11,6 miljoner kronor,
varav 7,7 miljoner kronor har budgeterats som en planerad intékt.
Anledningen &r att sannolikheten for att de planerade forséljningarna
ska ske under 2025 har minskat.

Ovanstaende ger en total prognos for 2025 pa -10,6 miljoner kronor.
Utdver detta kommer stadsbyggnadsnamnden begara kompensation
pa beraknade 6,6 miljoner kronor i samband med
resultatoverforingen enligt gallande riktlinjer och praxis.

Overlaggning

Ordforande Jeanette Hedlund (S) yrkar bifall till
stadsbyggnadskontorets férslag, med foljande dndring:

Femte att-satsen:

“att se Over vilka verksamheter som kan avslutas inom ndmndens
verksamheter for att minska risk for framtida budgetavvikelse och
foresla namnden atgéarder” andras till "att se dver vilka aktiviteter
och arbetsuppgifter som kan avslutas inom ndmndens verksamheter
for att minska risk for framtida budgetavvikelse och foresla namnden
atgarder”.

Beslutsgang

Ordforande Jeanette Hedlund (S) konstaterar att det finns ett férslag
till beslut och det ar stadsbyggnadskontorets, med féreslagen andring.
Detta blir ocksa stadsbyggnadsnamndens beslut.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse Manadsrapport oktober 2025 for
Stadsbyggnadsnamnden
e Bilaga Manadsrapport oktober 2025 for stadsbyggnadsnamnden

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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§ 131 Attestforteckning 2026 -
Stadsbyggnadsnamnden
(SBN-2025-00561-1)

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att godkénna upprattad attestforteckning 2026, samt

att ansvaret att besluta om I6pande andringar av attestanter och
ersattare under verksamhetsaret delegeras till stadsbyggnadsdirektor.

Arendet

Enligt attestreglementet skall namnd arsvis fatta beslut om vilka som
skall ha ratten att vara beslutsattestanter samt ersattare for dessa. Nu
géllande attestreglemente beslutades av kommunfullmaktige 2007-
04-12 § 125. | attestforteckningen bilaga 1 framgar vilka som
foreslas som beslutsattestanter och ersattare for 2026.

Attestanterna har rétt att hantera samtliga ekonomiska transaktioner
(sdsom uppgorelse, affarsavtal affar) som exempel ingar
leverantorsbetalningar, I6netransaktioner, bidrag, intékter, fakturering
av tjanster, medelsforvaltning samt medel som kommunen alagts
eller atagit sig att forvalta och/eller formedla. Detta utifran de ramar
som anges i den upprattade attestforteckningen.

Beslutsgang
Ordforande Jeanette Hedlund (S) konstaterar att det finns ett férslag

till beslut och det ar arbetsutskottets. Detta blir ocksa
stadsbyggnadsndmndens beslut.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsnamndens Arbetsutskott - 2025-
11-05 - § 103 Attestforteckning 2026 - Stadsbyggnadsnamnden

e Tjansteskrivelse - SBN-2025-00561-1 - Attestforteckning 2026 -
Stadsbyggnadsnamnden

e Bilaga Attestforteckning 2026

e Bilaga Namnteckningsprov 2026

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 132 Yttrande - Forslag till riktlinjer for
medborgardialog
(SBN-2025-00434-5)

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att godkénna forvaltningens yttrande som sitt eget,

att overlamna &rendet till kommunstyrelsen for fortsatt
handlaggning, samt

att kommunstyrelsen i sin sammanstallning tar sérskild hénsyn till
stadsbyggnadsndmndens protokollsanteckning.

Arendet

Kommunstyrelsekontoret har tagit fram forslag till Riktlinjer for
medborgardialog for frivilligt yttrande. Riktlinjerna ersatter strategin
modell for medborgardialog fran 2021. Stadsbyggnadsnamnden far
mojlighet att yttra sig om forslaget. | dialog med
kommunstyrelsekontoret har namnden fatt forlangd svarstid till den
24 november for inlamning av yttrandet.

Overlaggning

Signe Weiss (M) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag till beslut,
med foljande tillaggsyrkande:
att kommunstyrelsen i sin sammanstallning tar sérskild
hansyn till stadsbyggnadsndmndens protokollsanteckning

Signe Weiss (M) onskar &ven lamna en protokollsanteckning.

Hela ndmnden ansluter sig till yrkandet och protokollsanteckningen.

Beslutsgang

Ordforande Jeanette Hedlund (S) konstaterar att det finns ett forslag
till beslut och det ar Signe Weiss (M) med fleras. Detta blir ocksa
stadsbyggnadsndmndens beslut.

Ordforande godkanner att Signe Weiss (M) med fleras
protokollsanteckning far lamnas.

Protokollsanteckning
Signe Weiss (M) med flera lamnar foljande protokollsanteckning:

Justerandes signatur

| Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsnamnden vill gora ett medskick om att nér
dialoginsatser ej ar lagstadgade alltid g6ra en sokning i
arkiven efter tidigare dialoger och undersékningar. For att
spara tid och resurser samt undvika upprepande dialoger som
ger projekttrotthet. Under principer for medborgardialog
behover exempel gallande inkludering av funktionsvarierade
adderas.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsnamndens Arbetsutskott - 2025-
11-05 - § 104 Yttrande - Forslag till riktlinjer for
medborgardialog

e Tjansteskrivelse - SBN-2025-00434-5 - Yttrande - Forslag till
riktlinjer for medborgardialog

e Bilaga Riktlinjer for medborgardialog

e Bilaga Sv OBS! - forlangt svarsdatum! Remiss av Forslag till
riktlinjer for medborgardialog (KS-2025-00472)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 133 Yttrande — Forslag till arbetssatt for
landsbygdsutveckling i Sundsvalls kommun
(SBN-2025-00569-3)

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att anta stadsbyggnadskontoret forslag till yttrande som sitt eget samt

att 6verlamna yttrandet till kommunstyrelsen for vidare hantering.

Arendet

Kommunstyrelsekontoret har skickat ut remiss av forslaget till nytt
arbetssétt, vision samt definition och avgréansning for
landsbygdsutveckling i Sundsvalls kommun. Sista svarsdatum ar den
28 november 2025.

Overlaggning

Ordforande Jeanette Hedlund (S) yrkar bifall till
stadsbyggnadskontorets forslag.

Signe Weiss (M) onskar lamna en protokollsanteckning. Robert
Nordin, (KD) Tommy Edstrom (SD) och Markus Roach (SD)
instdimmer i densamma.

Beslutsgang

Ordforande Jeanette Hedlund (S) konstaterar att det finns ett forslag
till beslut och det ar stadsbyggnadskontorets. Detta blir ocksa
stadsbyggnadsndmndens beslut.

Ordforande godkanner att Signe Weiss (M) med fleras
protokollsanteckning far lamnas.

Protokollsanteckning

Signe Weiss (M) med flera lamnar foljande protokollsanteckning:
Sundsvall ska utvecklas. Det forutsatter att Sundsvalls
kommun river hinder for tillvéxt, férenklar for vara
medarbetare, prioriterar ekonomi i balans och skapar en
enklare och mer fungerande vardag for sundsvallsborna -
oavsett var de bor och verkar i kommunen. Vi behdver verka
for att underlatta och mojliggora boende och foretagande pa
landsbygden utan att styra vad som &r énskvért ur ett
kommunalt perspektiv. Sundsvalls kommun har manga

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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styrdokument att ta hansyn till. Dessa paverkar hur vi kan
prioritera vara resurser och bedriva vart arbete. | ett redan
anstrangt ekonomiskt lage for kommunen behover
delprogram/styrdokument/strategier tas bort for att minska
bordan. Vi behdver ha ett storre helhetsperspektiv samt géra
mer for fler med mindre. Att verka for ett hallbart och gott liv
for alla &r en sjalvklarhet - I6sningen &r déaremot inte att binda
upp Sundsvalls skattepengar, forvaltningar och kommunala
bolag till fler delprogram/styrdokument/strategier an vi
behover.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag Stadsbyggnadsnamndens Arbetsutskott - 2025-
11-05 - § 105 Yttrande — Forslag till arbetssatt for
landsbygdsutveckling i Sundsvalls kommun

Tjansteskrivelse - SBN-2025-00569-3 - Yttrande — Forslag till
arbetsséatt for landsbygdsutveckling i Sundsvalls kommun
Bilaga Forslag till definition och avgransning av landsbygder i
Sundsvalls kommun

Bilaga Landsbygdsutveckling i Sundsvalls kommun —
omvarldsbevakning och analys

Bilaga Missivbrev Arbetssatt for Landsbygdsutveckling 2025-09-
251695334 1 1

Bilaga Forslag till arbetssatt for Landsbygdsutveckling i
Sundsvalls kommun

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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§ 134 Revidering av stadsbyggnadsnamndens
delegationsordning
(SBN-2025-00548-1)

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att faststélla Delegationsordning for stadsbyggnadsnamnden i
enlighet med stadsbyggnadskontorets forslag (SBN-2025-00548-1),
samt

att upphéva Delegationsordning for stadsbyggnadsndmnden 2024-
12-18 § 210.

Arendet

Arendet avser revidering av stadsbyggnadsnamndens
delegationsordning. Delegationsordningen bor I6pande ses Gver och
faststéllas av ny namnd efter tilltrade vid varje mandatperiod.
Tidigare har ndmnden arbetat fram en ny plattform for ledning och
styrning, med verksamhetsidé, principer for styrning och spelregler
for politik och forvaltning. Med anledning av detta genomférdes en
dversyn av delegationsordningen som skulle utvdrderas och
aterrapporteras till namnden under hésten 2025.
Stadsbyggnadskontoret har foljt upp géllande delegationsordning
med verksamheterna. De gjorda revideringarna svarar mot behov
noterade i utvardering som genomforts.

Beslutsgang
Ordforande Jeanette Hedlund (S) konstaterar att det finns ett forslag

till beslut och det &r arbetsutskottets. Detta blir ocksa
stadsbyggnadsndmndens beslut.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsndmndens Arbetsutskott - 2025-
11-05 - § 106 Revidering av stadsbyggnadsndmndens
delegationsordning

e Tjansteskrivelse - SBN-2025-00548-1 - Revidering av
stadsbyggnadsnamndens delegationsordning

e Bilaga Forslag till delegationsordning

o Bilaga Befintlig delegationsordning

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 135 Uppfoljning och forandring av regler for
uthyrning av elsparkcyklar
(SBN-2021-01073-7)

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att godkanna denna tjansteskrivelse som stadsbyggnadsnamndens
uppfoljning av villkorshilaga "Tillstand for nyttjande av offentlig
plats for uthyrning av elsparkcyklar” (KS-2022-00279),

att villkorsbilagan ersétts med forslag till avtal enligt forvaltningens
forslag, samt

att forvaltningen arligen, efter sasong, aterkommer till
stadsbyggnadsnamnden med en Gversyn och uppféljning av avtalet.

Arendet

Ar 2022 etablerade Ryde Technology uthyrningsverksamhet av
elsparkcyklar i Sundsvall. Infor etableringen togs en villkorsbilaga
till markupplatelse fram innehallandes ataganden och krav pa
elsparkcykelbolaget. | arendet som beslutades av
kommunfullméktige ingick &ven att villkorsbilagan skulle f6ljas upp
efter ett ar, samt att forslag till kommande forandringar beslutas av
stadsbyggnadsnamnden. Detta arende avser saval uppféljning som
forslag till &ndringar gallande uthyrningsverksamhet av elsparkcyklar
pa allman platsmark.

Overlaggning
Ordforande Jeanette Hedlund (S) yrkar bifall till de tva forsta att-
satserna i stadsbyggnadskontorets forslag, samt yrkar pa en ny tredje
att-sats, enligt féljande:
att forvaltningen arligen, efter sasong, aterkommer till
stadsbyggnadsnamnden med en éversyn och uppféljning av
avtalet.

Signe Weiss (M), Cecilia Backlund (M), Tommy Edstréom (SD) och
Markus Roach (SD) instammer i Jeanette Hedlunds (S) yrkande.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande

Comfact Signature Referensnummer: 271108SE



Sammantradesprotokoll

Sammantradesdatum Sida

Stadsbyggnadsnamnden 2025-11-12 17

Beslutsgang

Ordforande Jeanette Hedlund (S) konstaterar att det finns ett férslag
till beslut och det &r Jeanette Hedlund (S) med fleras. Detta blir ocksa
stadsbyggnadsndmndens beslut.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsnamndens Arbetsutskott - 2025-
11-05 - § 107 Uppfodljning och forandring av regler for uthyrning
av elsparkcyklar

e Tjansteskrivelse - SBN-2021-01073-7 - Uppfoljning och
forandring av regler for uthyrning av elsparkcyklar

e Bilaga Avtal for nyttjande av offentlig plats for uthyrning av
elsparkcyklar

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 136 Val till SKRs konferens - Presidiedagar
inom plan-, bygg- och miljoomrade 2026
(SBN-2024-00255-11)

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att majoriteten anmaler Jeanette Hedlund (S) och vice ordférande
Magnus Persson (C) presidiedagarna 23—-24 mars 2026, med Frida
Burman (S) som erséttare, samt

att oppositionen anmaler Signe Weiss (M), med Robert Nordin (KD)
som ersattare.

Arendet

Stadsbyggnadsnamnden utser deltagare till den arliga konferensen
som Sveriges Kommuner och Regioner annordnar inom plan-, bygg-
och miljoomradet. Konferensen &ger rum den 23-24 mars 2026 i
Stockholm.

Overlaggning

Frida Burman (S) yrkar pa att anmala Jeanette Hedlund (S) och
Magnus Persson (C) till presidiedagarna 23-24 mars 2026, med Frida
Burman (S) som ersattare, for majoriteten.

Signe Weiss (M) yrkar pa att anméla Signe Weiss (M), med Robert
Nordin (KD) som erséttare, for oppositionen.

Beslutsgang

Ordforanden Jeanette Hedlund (S) konstaterar att det finns ett forslag
till beslut, vilket &r att anmala de foreslagna till presidiedagarna 23—
24 mars 2026. Detta blir ocksa Stadsbyggnadsnamndens beslut.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsnamndens Arbetsutskott - 2025-
11-05 - § 108 Val till SKRs konferens - Presidiedagar inom plan-,
bygg- och miljoomrade 2026

e Tjansteskrivelse - SBN-2024-00255-11 - Val till SKRs konferens
- Presidiedagar inom plan-, bygg- och miljéomrade 2026

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 137 Motion (SD) Samhalistjanst som nyttjar
samhallet

(SBN-2025-00416-3)

Beslut
Stadshyggnadsnamnden foreslar kommunfullmaktige besluta

att avsla motionen.

Arendet

Sverigedemokraterna (SD) har i en motion foreslagit att
Stadsbyggnadsnamnden ska fa i uppdrag att ordna arbetsplatser
lampliga for frivardens klienter, dar det ar mojligt och sékert.

Overlaggning
Markus Roach (SD) yrkar bifall till motionen.

Frida Burman (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang

Ordférande Jeanette Hedlund (S) konstaterar att det finns tva forslag
till beslut, dels arbetsutskottets, dels Markus Roach (SD). Hon staller
forslagen mot varandra och finner att stadsbyggnadsnamnden
beslutar enligt arbetsutskottets forslag att foresla kommunfullmaktige
avsla motionen.

Reservation

Tommy Edstrom (SD) och Markus Roach (SD) reserverar sig mot
beslutet.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsndmndens Arbetsutskott - 2025-
11-05 - § 109 Motion (SD) Samhéllstjanst som nyttjar samhéllet

e Tjansteskrivelse - SBN-2025-00416-3 - Motion (SD)
Samhallstjanst som nyttjar samhéllet

e Bilaga KS-2025-00561-1 Motion (SD) Samhéllstjanst som nyttjar
samhallet 1645297 1 1

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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§ 138 Andring av Detaljplan fér del av Juni 101:3,
Krapaviken, (DP-93), beslut om antagande
(SBN-2024-00519-36)

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att anta &ndringen av detaljplanen enl 5 kap 27 § plan- och
bygglagen (2010:900).

Arendet

| november 2024 gav Stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att paborja
arbetet med att dndra detaljplaner som redan omfattades av
verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp. Vidare gavs
ett uppdrag att utreda i vilken ordning 6vriga detaljplaner langs
Njurundakusten ska utféras av de omraden som stod infor att fa
kommunalt vatten- och avlopp, skulle handldggas.

Samrad pagick under tiden 28 april — 23 maj 2025 och inkomna
synpunkter som innebar andring efter samrad berorde endast
redaktionella &ndringar.

Granskning pagick under tiden 29 augusti — 19 september 2025 och
en synpunkt som innebar andring efter granskning var en justering av
nockhdojden fran 5,5 meter till 6,5 meter.

Beslutsgang
Ordforande Jeanette Hedlund (S) konstaterar att det finns ett férslag

till beslut och det ar arbetsutskottets. Detta blir ocksa
stadsbyggnadsndmndens beslut.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsnamndens Arbetsutskott - 2025-
11-05 - § 110 Andring av Detaljplan for del av Juni 101:3,
Krapaviken, (DP-93), beslut om antagande

e Tjansteskrivelse - SBN-2024-00519-36 - Andring av Detaljplan
for del av Juni 101:3, Krapaviken, (DP-93), beslut om antagande

e Bilaga Antagandehandling DP-93

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 139 Andring av Detaljplan fé6r omrade vid
Bergafjarden, del av samfalld mark for Juni 6:63
och 122:1 (DP-222), beslut om antagande
(SBN-2024-00520-38)

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att anta &ndringen av detaljplanen enl 5 kap 27 § plan- och
bygglagen (2010:900).

Arendet

| november 2024 gav Stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att paborja
arbetet med att dndra detaljplaner som redan omfattades av
verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp. Vidare gavs
ett uppdrag att utreda i vilken ordning 6vriga detaljplaner langs
Njurundakusten ska utféras av de omraden som stod infor att fa
kommunalt vatten- och avlopp, skulle handldggas.

Samrad pagick under tiden 28 april — 23 maj 2025 och inkomna
synpunkter som innebar andring efter samrad berorde endast
redaktionella &ndringar i planbeskrivningen.

Granskning pagick under tiden 29 augusti — 19 september 2025 och
en synpunkt som innebar andring efter granskning var en justering av
nockhojden fran 5,5 meter till 6,5 meter.

Beslutsgang
Ordforande Jeanette Hedlund (S) konstaterar att det finns ett férslag

till beslut och det &r arbetsutskottets. Detta blir ocksa
stadsbyggnadsndmndens beslut.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsnamndens Arbetsutskott - 2025-
11-05 - § 111 Andring av Detaljplan fér omrade vid
Bergafjarden, del av samfalld mark for Juni 6:63 och 122:1 (DP-
222), beslut om antagande

e Tjansteskrivelse - SBN-2024-00520-38 - Andring av Detaljplan
for omrade vid Bergafjarden, del av samfalld mark for Juni 6:63
och 122:1 (DP-222), beslut om antagande

e Bilaga Antagandehandling DP-222

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 140 Andring och utvidgning av byggnadsplan
for del av Bergafjarden (NJU-20), beslut om
antagande

(SBN-2024-00521-35)

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att anta &ndringen av detaljplanen enl 5 kap 27 § plan- och
bygglagen (2010:900).

Arendet

| november 2024 gav Stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att paborja
arbetet med att dndra detaljplaner som redan omfattades av
verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp. Vidare gavs
ett uppdrag att utreda i vilken ordning 6vriga detaljplaner langs
Njurundakusten ska utféras av de omraden som stod infor att fa
kommunalt vatten- och avlopp, skulle handldggas.

Samrad pagick under tiden 28 april — 23 maj 2025 och inkomna
synpunkter som innebar andring efter samrad berorde endast
redaktionella &ndringar i planbeskrivningen.

Granskning pagick under tiden 29 augusti — 19 september 2025 och
aven i denna plan andras nockhdjden fran 5,5 meter till 6,5 meter
efter synpunkt under granskningen.

Beslutsgang

Ordforande Jeanette Hedlund (S) konstaterar att det finns ett férslag
till beslut och det ar arbetsutskottets. Detta blir ocksa
stadsbyggnadsndmndens beslut.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsnamndens Arbetsutskott - 2025-
11-05 - § 112 Andring och utvidgning av byggnadsplan for del av
Bergafjarden (NJU-20), beslut om antagande

e Tjansteskrivelse - SBN-2024-00521-35 - Andring och utvidgning
av byggnadsplan for del av Bergafjarden (NJU-20), beslut om
antagande

e Bilaga Antagandehandling NJU-20

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 141 Genomforande av ny Paviljongbro
(SBN-2024-01047-19)

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att godkanna starten av investeringen Paviljongbro i Sidsjo, samt

att i enlighet med upprattat Stadsmiljéavtal i verksamhetsplan och
investeringsplan 2026 samt plan for 2027-2028 éverfora medel fran
investeringsramarna GC-vagar, Kollektivtrafik och Bilvagar for att
mdjliggora finansieringen.

Arendet
Detta darende avser forslag till beslut om omférdelning av medel inom

stadsbyggnadsndmndens investeringsramar for att mojliggora
finansieringen av en ny paviljongbro i Sidsj0.

Beslutsgang

Ordfdrande Jeanette Hedlund (S) konstaterar att det finns ett forslag
till beslut och det ar arbetsutskottets. Detta blir ocksa
stadsbyggnadsndmndens beslut.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsndmndens Arbetsutskott - 2025-
11-05 - § 113 Genomfdrande av ny Paviljongbro

e Tjansteskrivelse - SBN-2024-01047-19 - Genomfdrande av ny
Paviljongbro

e Bilaga Protokollsutdrag fran Kommunfullméktige sammantrade
den 2022-12-19 - Stadsmiljéavtal nr 4.pdf

¢ Bilaga Beslut-stadsmiljoavtal-TRV-2023-13936-Sundsvall-rev-e-
sign.pdf
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§ 142 Trafikatgard cirkulationsplats
Gesallvagen/Klokanvagen
(SBN-2024-01101-4)

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att uppdra till stadsbyggnadskontoret att genomfora
kapacitetshéjande atgarder i cirkulationsplats Geséllvagen —
Klokanvagen 2026,

att éverfora medel fran strategiska markkopspotten for att finansiera
kapacitetshéjande atgarder i cirkulationsplatsen,

att ge stadsbyggnadskontoret mandat att efter att projekt Alliero
avslutats omfordela eventuella kvarvarande medel fran
tillvaxtberoende investeringar for att mojliggora finansiering av
atgarderna,

att sakerstélla en atgard med dubbla filer séder om cirkulationsplats
Klokanvagen-Geséllvagen upp mot forsta avfarten till
handelsomradets parkeringsyta med en avsmalnad gang- och
cykelvag pa den strackan, samt

att se 6ver mojligheten att anvanda 6vrig befintlig infrastruktur for
att underlatta framkomlighet under ombyggnadstiden.

Arendet

Arendet avser beslut om genomférande och finansiering av
kapacitetshojande atgarder i cirkulationsplats Geséllvagen -
Klokanvagen, Birsta handelsomrade. Atgarderna syftar till att
avhjalpa problematiken med kobildning i omradet och déarigenom
forbattra tillgangligheten till- och fran verksamheter i sodra Birsta.

Overlaggning

Ordforande Jeanette Hedlund (S) yrkar bifall till arbetsutskottets

forslag, med foljande tillaggsattsats:
att sékerstalla en atgard med dubbla filer séder om
cirkulationsplats Klokanvagen-Geséllvagen upp mot forsta
avfarten till handelsomradets parkeringsyta med en
avsmalnad gang- och cykelvag pa den strackan

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Signe Weiss (M) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag, till Jeanette
Hedlunds (S) tillaggsattsats, och yrkar dessutom pa foljande
tillaggsattsats:
att se dver mojligheten att anvanda 6vrig befintlig
infrastruktur for att underlatta framkomlighet under
ombyggnadstiden

Hela nd&mnden ansluter sig till yrkandet.

Beslutsgang

Ordforande Jeanette Hedlund (S) konstaterar att det finns ett férslag
till beslut och det &r arbetsutskottets med de tva tillaggsattsatserna.
Detta blir ocksa stadsbyggnadsnamndens beslut.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsnamndens Arbetsutskott - 2025-
11-05 - § 114 Trafikatgard cirkulationsplats
Gesallvagen/Klokanvégen

e Tjansteskrivelse - SBN-2024-01101-4 - Kapacitetshdjande
atgarder cirkulationsplats Gesallvagen - Klokanvagen

e Bilaga PM Atgardsforslag trafikkapacitet Birsta 2025-10-08

e Bilaga PM Nuldgesanalys - Trafikkapacitet Birsta Slutrapport
2025-04-02

Justerandes signatur
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§ 143 Bole 1:1, Sidsjon, Sundsvall - Beslut om
strandskyddsdispens for nybyggnad av
kanotforrad

(SBN-2025-00559-1)

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att med stod av miljobalken, MB, (1998:808) 7 kap. 18 c 8 p. 4
bevilja ansdkan om strandskyddsdispens for nybyggnad av
kanotforrad pa fastigheten Bole 1:1.

Som sérskilt skal for dispens anges enligt 7 kap. 18 ¢ 8 p. 4
miljobalken: Omradet som dispensen avser behdvs for att utvidga en
pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet.

Strandskyddsdispensen omfattar den delen av fastigheten Bole 1:1
som berdrs av atgarden enligt situationsplan bifogad detta beslut.
Byggnadens yta pa marken far tas i ansprak som tomtplats.

Fraga om fri passage enligt MB 7 kap. 18f § ar inte relevant i det
aktuella fallet. Den allemansrittsliga tillgangen till strandlinjen
paverkas inte av atgarden.

Information
e Lansstyrelsen ska inom tre veckor fran den dag kommunens
beslut kom in till L&nsstyrelsen ta stéllning till om en
provning av dispensbeslutet ska ske eller inte. L&nsstyrelsen
kan upphdva dispensbeslutet om det inte finns forutsattning
for dispens. Den sbkande uppmanas att avvakta tiden for
prévningen.

e Strandskyddsdispensen upphor att gélla om atgarden som
dispensen avser inte pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran den dagen da beslutet vinner laga kraft.

Arendet

Ansokan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av kanotforrad pa
fastigheten Bole 1:1 inom Sidsjo naturreservat i Sundsvall.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordforande Jeanette Hedlund (S) konstaterar att det finns ett férslag
till beslut och det ar arbetsutskottets. Detta blir ocksa
stadsbyggnadsndmndens beslut.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsnamndens Arbetsutskott - 2025-
11-05 - § 115 Bdle 1:1, Sidsjon, Sundsvall - Beslut om
strandskyddsdispens for nybyggnad av kanotforrad

e Tjansteskrivelse - SBN-2025-00559-1 - Béle 1:1, Sidsjon,
Sundsvall - Beslut om strandskyddsdispens for nybyggnad av
kanotférrad

e Bilaga Bole 1 1 bilagor

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 144 JUNI 6:27, Beslut om byggsanktionsavgift -
Rivning utan rivningslov (BYGG 2025-000105)
(SBN-2025-00594-1)

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att enligt 11 kap. 51 § Plan- och bygglagen, (2010:900), PBL,
besluta om att en sanktionsavgift om 65 973 kronor ska betalas av
agaren till fastigheten Juni 6:27, Maria Gotte personnummer
19730406-7882, Galoppvagen 5, 857 52 SUNDSVALL for att ha
paborjat en rivning av ett fritidshus och en komplementbyggnad som
utforts utan rivningslov och startbesked.

Arendet

Arendet avser tillsyn enligt 11 kap. Plan- och bygglagen (2010:900),
PBL, samt darmed forenligt beslut om sanktionsavgift for att ha rivit
ett fritidshus och en komplementbyggnad utan rivningslov och
startbesked.

Beslutsgang
Ordforande Jeanette Hedlund (S) konstaterar att det finns ett férslag

till beslut och det ar arbetsutskottets. Detta blir ocksa
stadsbyggnadsndmndens beslut.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsnamndens Arbetsutskott - 2025-
11-05 - § 116 JUNI 6:27, Beslut om byggsanktionsavgift -
Rivning utan rivningslov (BY GG 2025-000105)

e Tjansteskrivelse - SBN-2025-00594-1 - JUNI 6:27, Beslut om
byggsanktionsavgift - Rivning utan rivningslov (BYGG 2025-
000105)

¢ Bilaga Beslutsgrundande handlingar Bilaga 1 SBN-2025-00594
BYGG 2025-000105

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 145 ALNO-BOLEN 1:132, Alnd, Beslut om
byggsanktionsavgift- for byggande utan
startbesked (BYGG 2022-001204)
(SBN-2025-00596-1)

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att enligt 11 kap. 51 § Plan- och bygglagen, (2010:900), PBL,
besluta om att en sanktionsavgift om 1 932 kronor ska betalas av
agare till fastigheten ALNO-BOLEN 1:132, Nils-Ove Johansson,
pers. nr 19440523-7514 och Ing-Marie Johansson pers. nr
19430406-7707, Kryssarvagen 20, Alno for att ha paborjat en
tillbyggnad av ett garage som vid tidpunkten saknade startbesked.

att med stdd av 11 kap. 53 a 8§ Plan- och bygglagen (2010:900) satta
ned sanktionsavgiften med halften till 966 kronor pa grund av att
sanktionsavgiften inte star i rimlig proportion till 6vertradelsen.

Fastighetsdagarna har solidariskt ansvar for betalning av avgiften
enligt 11 kap 60 8§ Plan- och bygglagen, (2010:900), PBL.

Arendet

Arendet avser tillsyn enligt 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900),
PBL, samt darmed forenligt beslut om sanktionsavgift for att ha
uppfort en tillbyggnad av ett garage utan att invénta startbesked.

Beslutsgang

Ordforande Jeanette Hedlund (S) konstaterar att det finns ett forslag
till beslut och det ar arbetsutskottets. Detta blir ocksa
stadsbyggnadsndmndens beslut.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsndmndens Arbetsutskott - 2025-
11-05 - § 117 ALNO-BOLEN 1:132, AIng, Beslut om
byggsanktionsavgift- for byggande utan startbesked (BYGG
2022-001204)

e Tjansteskrivelse - SBN-2025-00596-1 - ALNO-BOLEN 1:132,
Alno, Beslut om byggsanktionsavgift- for byggande utan
startbesked (BYGG 2022-001204)

e Bilaga Beslutsgrundande handlingar Bilaga 1 SBN-2025-00596
BYGG 202-001204 ver 2
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§ 146 ALNO-SATER 2:9, Alnd, Beslut om
byggsanktionsavgift- for byggande utan lov och
startbesked (BYGG 2024-000268)
(SBN-2025-00597-1)

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att enligt 11 kap. 51 § Plan- och bygglagen, (2010:900), PBL,
besluta om att en sanktionsavgift om 132 936 kronor ska betalas av
agare till fastigheten ALNO-SATER 2:9, Magnus Sjédin, pers. nr
19780410-7816 och Malin Molander pers. nr 19750114-7800,
Satervagen 9, Alno for att ha pabdrjat en tillbyggnad av en
stallbyggnad som vid tidpunkten saknade bygglov och startbesked.

Fastighetsagarna har solidariskt ansvar for betalning av avgiften
enligt 11 kap 60 § Plan- och bygglagen, (2010:900), PBL.

Arendet

Arendet avser tillsyn enligt 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900),
PBL, samt darmed forenligt beslut om sanktionsavgift for att ha
uppfort en tillbyggnad av en stallbyggnad utan bygglov och
startbesked.

Beslutsgang
Ordforande Jeanette Hedlund (S) konstaterar att det finns ett férslag

till beslut och det &r arbetsutskottets. Detta blir ocksa
stadsbyggnadsndmndens beslut.

Jav
Cecilia Backlund (M) anmadler j&v och deltar inte i handlaggningen av
arendet.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsnadmndens Arbetsutskott - 2025-
11-05 - § 118 ALNO-SATER 2:9, Alno, Beslut om
byggsanktionsavgift- for byggande utan lov och startbesked
(BYGG 2024-000268)

e Tjansteskrivelse - SBN-2025-00597-1 - ALNO-SATER 2:9,
Alno, Beslut om byggsanktionsavgift- for byggande utan lov och
startbesked (BYGG 2024-000268)

¢ Bilaga Beslutsgrundande handlingar bilagal SBN-2025-000597-1

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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§ 147 GRANLO 1:80, Beslut om
byggsanktionsavgift — Ifragasatt olovligt
byggande, anordnande parkering (BYGG 2024-
000686)

(SBN-2025-00607-1)

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att enligt 11 kap. 51 § Plan- och bygglagen, (2010:900), PBL,
besluta om en sanktionsavgift om 36 750 kronor ska betalas av dgare
till fastigheten Granlo 1:80, Riksbyggens Brf Selangerhus Nr 4,
organisationsnummer 789200-4115, Vikingavéagen 63 D, 857 42
SUNDSVALL for att ha tillskapat parkeringsplatser utan startbesked
och bygglov.

Arendet
Arendet avser tillsyn enligt 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900),

PBL, samt darmed forenligt beslut om sanktionsavgift for olovlig
nybyggnad av parkeringsplatser utan bygglov och startbesked.

Beslutsgang
Ordforande Jeanette Hedlund (S) konstaterar att det finns ett forslag

till beslut och det &r arbetsutskottets. Detta blir ocksa
stadsbyggnadsndmndens beslut.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsnamndens Arbetsutskott - 2025-
11-05 - § 119 GRANLO 1:80, Beslut om byggsanktionsavgift —
Ifragasatt olovligt byggande, anordnande parkering (BYGG
2024-000686)

e Tjansteskrivelse - SBN-2025-00607-1 - GRANLO 1:80, Beslut
om byggsanktionsavgift — Ifragasatt olovligt byggande,
anordnande parkering (BYGG 2024-000686)

¢ Bilaga Beslutsgrundande handlinga till SBN-2025-00607 BYGG
2024-000686

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 148 Redovisning av delegationsbeslut -
November 2025

(SBN-2025-00031-23)

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att godkénna redovisningen av delegationsbesluten

Arendet

Stadsbyggnadsnamnden har till vissa delar dverlatit sin beslutanderétt
till ordféranden och stadsbyggnadsdirektéren som i sin tur
vidaredelegerat beslutsarenden i enlighet med
stadsbyggnadsnamndens delegationsordning, beslutad 2024-12-18 §
210, géller fran 2025-05-01.

Redovisningen innebdr inte att stadsbyggnadsnamnden omprovar
eller faststéller delegeringsbesluten. De lamnas for godkannande till
stadsbyggnadsdirektor, forutom delegationsbeslut av ordféranden
som anmals till namnden. I enlighet med ordningen sammanstalls alla
delegationsbeslut och redovisas till Stadsbyggnadsndmnden.

Stadsbyggnadsnamnden har tagit del av féljande beslut fattade med
stdd av delegation:

Gatuavdelningen

e Delegationsbeslut — lokala trafikforeskrifter,
(enligt delegation, punkt 10.2.1).

e Delegationsbeslut — dispens lokala trafikforeskrifter,
(enligt delegation, punkt 10.2.3).

e Delegationsbeslut — vaghallarbeslut,
(enligt delegation, punkt 10.2.2).

e Delegationsbeslut — parkeringstillstand funktionshindrade,
(enligt delegation, punkt 10.1.1).

Planavdelningen

e Delegationsbeslut att inte dverklaga lantméteriforrattningar,
(enligt delegation, punkt 8.4).

e Delegationsbeslut — Ordférandebeslut yttrande internremiss
av forslag till riksintresseansprak for drivmedelsdepaer och
energihamnar for energidistribution av drivmedel och
branslen, (enligt delegation 1.1.1).

Justerandes signatur | Utdragsbestyrkande
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e Delegationsbeslut - Avslut av planprocess for Berga 2.33,
(enligt delegation, punkt 3.1.2).

e Delegationsbeslut - Yttrande till Mark och miljédomstolen i
mal om dverklagad detaljplan for smahusbebyggelse i
Bergafjarden, Berga 4:91 m.fl. Njurunda, Sundsvalls
kommun, Mal P 3066-25.

Mark- och exploateringsavdelningen

e Delegationsbeslut — Upplatelse av arrenden,
(enligt delegation, punkt 9.3.2).

e Delegationsbeslut — servitut, ledningsrétt, fastighetsbildning,
(enligt delegation, punkt 8.1 och 9.3.3).

e Delegationsbeslut — Upplatelse av allméan plats,
(enligt delegation, punkt 9.6.1).

Bygglovavdelningen

e Delegationsbeslut - Bostadsanpassningsbidrag oktober 2025,
(enligt delegation, punkt 7.1).

e Delegationsbeslut - Lov-/Anmaélningsarende 2025-10-09—
2025-11-03 (enligt delegation, punkt 3.3 med flera).

e Delegationsbeslut — Strandskyddsdispens 2025-10-09—2025-
11-03,
(enligt delegation, punkt 6.1).

e Delegationsbeslut — Tillsyn 2025-10-09—2025-11-03
(enligt delegation 3.6.14).

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Redovisning av delegationsbeslut - November
2025

Bilaga Delegationsbeslut - Lokala trafikforeskrifter

Bilaga Delegationsbeslut - Dispenser LTF

Bilaga Delegationsbeslut - Vaghallarbeslut

Bilaga Delegationsbeslut - Parkeringstillstand funktionshindrade
Bilaga Delegationsbeslut - Beslut att ej dverklaga
lantméteriforrattningar

Bilaga Delegationsbeslut - Arrenden

Bilaga Delegationsbeslut - Fastighetsbildning servitut
ledningsratt m.m.

Bilaga Ordfdrandebeslut, internremiss for forslag till riksintresse
for drivmedelsdepaer och energihamnar for energidistribution av
drivmedel och brénslen

Bilaga Delegationsheslut - Upplatelse av offentlig plats oktober
2025

Bilaga Delegationsbeslut - Bostadsanpassningsbidrag

Bilaga Delegationsbeslut - bygglov 2025-10-09 till 2025-11-03_

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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e Bilaga Delegationsbeslut - Strandskydd 2025-10-09 till 2025-11-
03

e Bilaga Delegationsbeslut - tillsyn 2025-10-09 till 2025-11-03

o Bilaga Delegationsbeslut - Avslut av planprocess for Berga 2.33

e Bilaga Sundsvalls kommuns yttrande till MMD i mal om
overklagad detaljplan for smahusbebyggelse i Bergafjarden

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 149 Arenden for kinnedom - November 2025
(SBN-2025-00030-19)

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

att lagga drendena till handlingarna

Arendet

Stadsbyggnadsnamnden har tagit del av féljande dokumentation for
kannedom;

Beslut - Kommunfullméktige 2025-10-27:
e Sammantradesdagar for kommunfullméktige 2026 med plan
for 2027.
e Delarsrapport januari-augusti 2025 fér kommunen och
kommunkoncernen.

Beslut — Kommunstyrelsen 2025-10-13:

o Tillvaxtstrategi - spraklig dversyn.

e Kommunhusets framtid.

e Redovisning av forstudier ny raddningstjanststation i
Sundsvall.

e Revidering av Riktlinje géllande alkohol, andra droger och
spel - aterremitterat arende.

e Revidering av Riktlinje gallande krankande sérbehandling,
diskriminering och repressalier.

¢ Riktlinje kamerabevakning.

e Dialogforum for 6versyn av styr- och ledningsmodellen.

e Uppféljning Klimatplan 2022-2024.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse Arenden for kannedom - November 2025

e Bilaga KF-beslut 2025-10-27 Sammantréadesdagar

e Bilaga KF-belut 2025-10-27 - Delarsrapport januari-augusti 2025
for kommunen och kommunkoncernen

e Bilaga KS-beslut 2025-10-13 - Tillvaxtstrategi - spraklig dversyn

e Bilaga KS-beslut 2025-10-13- Kommunhusets framtid

e Bilaga KS-beslut 2025-10-13 - Redovisning av forstudier ny
raddningstjanststation i Sundsvall

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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e Bilaga KS-beslut 2025-10-13 - Revidering av Riktlinje géllande
alkohol, andra droger och spel - aterremitterat arende

e Bilaga KS-beslut 2025-10-13 - Revidering av Riktlinje géllande
krankande sarbehandling, diskriminering och repressalier

e Bilaga KS-beslut 2025-10-13 - Riktlinje kamerabevakning

e Bilaga KS-beslut 2025-10-13 - Dialogforum for 6versyn av styr-
och ledningsmodellen

e Bilaga KS-beslut 2025-10-13 - Uppfdljning Klimatplan 2022-
2024

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 150 Ovriga fragor - Stadsbyggnadsnamnden
november 2025

(SBN-2024-01079-38)

Arendet

Adele Flodin (S) har stallt tre fragor:
1. Om hastigheten pa véag 562 fran Njurunda till Sundsvall
2. Om skyltning till Njurunda Resecentrum
3. Om eventuell forlangning av trottoaren fran korsningen
Njurundavagen/Mjosundsvégen

Fragorna besvaras av Kristine Jonsson, bitr. stadsbyggnadsdirektor.

Robert Nordin (KD) fragar om resultatet pa chefsenkaten, dar var
forvaltning utmarker sig med samre utfall &n 6vriga forvaltningar.

Fragan besvaras vid namndens arbetsutskott 2025-12-03.

Justerandes signatur
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2281K-DP-565 Antagande

'/ Planomrade

Planomradets lage

Andring av byggnadsplan for

Del av Bergafjarden (NJU-20)

Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 19 augusti 2025

Kontaktperson:
Siv Nordin, telefon 060-19 19 47
Ann-Mari Lopez, telefon 060-19 23 33

e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

X Samrad t o m 23 maj 2025

X Granskningt o m 19 september 2025

X Antagen av Stadsbyggnhadsnamnden 12 november 2025
X Laga kraft 6 december 2025

Sundsvalls
kommun Dnr SBN-2024-00521
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SAMRADSREDOGORELSE
PLANBESKRIVNING NJU-20
ORIGINALPLANKARTA NJU-20
SANDLISTA

FASTIGHETSFORTECKNING - endast karta
BILAGOR

Bilaga 1: Undersdkning av betydande miljopaverkan, Sundsvalls kommun 2025-04-04,
rev. 2025-09-23.

Bilagorna finns att ta del av pa planens webbsida: www.sundsvallvaxer.se/dpnju20

Granskning Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Del av Bergafjarden (NJU-20)
Njurunda, Sundsvalls kommun
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

— e e— Anvandningsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmé&n plats

GATA, Lokalgata, (SFS 1947:385,omtolkad bestammelse)
PARK Park, (SFS 1947:385,omtolkad bestammelse)

Kvartersmark

Bostader, (SFS 1947:385,omtolkad bestammelse)
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK

Fastighetsstorlek

d, Minsta fastighetsstorlek &r 1200 m?, (SFS 1947:385, omtolkad
bestammelse)

Héjd pa byggnadsverk

h, Hdégsta nockhdjd ar 6,5 meter, (PBL 2010:900, &ndrad bestdmmelse)

Placering

pi Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans
(PBL 2010:900, andrad bestdammelse).

p. Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran
fastighetsgrans, (PBL 2010:900, andrad bestammelse)

Ps Framfor garageport ska minst 6,0 meter uppstaliningsyta finnas.

(PBL 2010:900, dndrad bestdmmelse)

Utformning

f, Endast friliggande enbostadshus, (PBL 2010:900, &ndrad
bestammelse)

Utnyttiandegrad

e Storsta byggnadsarea ar angivet 240 m? per fastighet inom
anvandningsomradet, (PBL 2010:900, &ndrad bestdmmelse)

Upplysning

Genomforandetiden for de tillkommande planbestdmmelserna ar 60 manader (5 ar) fran
och med laga kraft. (PBL 2010:900, andrad bestammelse)
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Andring av byggnadsplan fér
Del av Bergafjarden (NJU-20)
Njurunda, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Lasanvishing

Att observera: Planbeskrivning (detta dokument) lases tillsammans med
originalplankarta (NJU-20) och planhandling fran 1961. Den digitala plankartan
bestar dels av omtolkade bestammelser (SFS 1947:385), dels av &ndrade
bestammelser (SFS 2010:900).

Planandringens avsikt och huvuddrag

Avsikten med andringen av detaljplan NJU-20 &r att mojliggora stérre byggratter.
Detta ar mojligt da kommunalt vatten och avlopp nu byggs ut langs delar av
Njurundakusten. Genom planéandringen kan en omvandling av planomradet fran
fritidshus till permanentboende méjliggoras.

Bild till vanster: Oversiktskarta som visar de byggnadsplaner/detaljplaner langs Njurundakusten
som dndras. Bild till hoger: Aktuellt planomrade

Antagande Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Del av Bergafjarden (NJU-20)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Varfér andring av detaljplan valts

Da MittSverige Vatten & Avfall bygger ut kommunalt vatten- och avlopp langs
Njurundakusten, fran Juniskar till Galtstrom, genomfors andringar av samtliga
berérda géllande detaljplaner. Kommunen har valt att géra en &ndring av
detaljplanen i stéllet for att uppréatta en ny detaljplan. Planen beddéms kunna
handlaggas som en andring av detaljplan da andringen &r av begransad omfattning
och endast mojliggor en utdkad byggratt inom den anvandning marken redan
nyttjas for (bostadsandamal).

Upplysning: Byggnadsplan ar en aldre typ av plan som idag likstalls med en
detaljplan.

Information om vad som andras

Det &r enbart de planbestammelser som foreslas utga och tillkomma som provas i
planéndringsprocessen. Tillkommande planbestdmmelser beddms enligt plan- och
bygglagen (2010:900). De aldre planbestammelserna utifran den &ldre plan- och
bygglagen (1947:385).

Upplysning: Vid andring av detaljplan gérs inte nagon fullstandig lamplighets-
och lokaliseringsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL). Prévningen
ska enbart omfatta den eller de planbestammelser som laggs till, justeras eller tas
bort. Ett exempel pa detta kan vara nar kommunen i ett &ldre bostadsomrade vill
oka byggratten for att battre mota dagens behov av standard. Da provas enbart
de planbestammelser som ror okningen av byggréatten. Ovriga delar av planen &r
redan provade i samband med den ursprungliga planlaggningen och behover
darfor inte provas pa nytt.

Planbestammelser som utgar

. 81. Inledande bestammelser.

Inom byggnadsplaneomradet far icke uppfaras byggnad, vars anvandning pakallar
anlédggande av avloppsledning.

o 83. Mark, som icke far bebyggas.
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

Antagande Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for

Del av Bergafjarden (NJU-20)

Njurunda, Sundsvalls kommun



2025-09-23 Dnr: SBN-2024-00521 5

. 86. Byggnads lage.

Mom. 1. Byggnad skall, darest den ej sammanbygges med liknande byggnad &
angransande tomtplats eller fastighet, uppforas pa minst 6 meters avstand fran
tomtplatsens grans.

Uthus eller annan gardsbyggnad ma i allmanhet icke forlaggas narmare grans mot
annan tomtplats eller grannfastighet &n 4,5 meter, dock ma byggnadsnamnden
medgiva mindre avstand, dar namnden efter grannens medgivande finner detta
med hansyn till byggnadens ringa storlek eller andra omstandigheter kunna ske
utan olagenhet.

Mom. 2. Avstandet mellan skilda byggnader & samma tomtplats ma ej vara mindre
an 12 meter. Byggnadsnamnden &ger likval, om hinder ej méter ur
brandfaresynpunkt, medgiva mindre avstand, dock ej under 9 meter. Déarest ett
andamalsenligt bebyggande darigenom framjas, dger byggnadsnamnden att for
mindre gardsbyggnad eller flygelbyggnad till endast en vanings medgiva mindre
avstand till huvudbyggnad, dock ej under 3 meter.

. 87. Byggnadsyta a tomtplats.

A tomtplats inom med B1 betecknat omrade far huvudbyggnad jamte eventuell
flygelbyggnad icke upptaga storre areal &n 75m? samt uthus eller andra
gardsbyggnader icke storre sammanlagd areal &n 25m?2.

. 88. Byggnads yttre anordnande.

At byggnads yttre skall givas sddan utformning och farg, som byggnadsnamnden
kan godtaga med hénsyn till byggnadens utseende och god helhetsverkan.

. 89. Byggnads hojd.

A med B1 betecknat omrade fér icke uppforas byggnad till stérre hojd &n 3,5
meter. Vind ma ej inredas.

Planbestammelser som tillkommer
o e1— Storsta totala byggnadsarea ar 240 kvm per fastighet inom
anvandningsomradet

Motiv till regleringen:

Planbestammelsen syftar till att méjliggora utokad byggratt for bostadsandamal i
linje med utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp.

o p1 - Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans
o p2 - Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 m fran fastighetsgrans
Antagande Planbeskrivning

Andring av byggnadsplan for
Del av Bergafjarden (NJU-20)
Njurunda, Sundsvalls kommun
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Motiv till regleringen:
Planbestammelserna syftar till att reglera avstand mellan byggnader for att kunna
utfora underhallsarbete pa fastigheterna samt forhindra spridning vid brand.

o ps - Framfor garageport ska minst 6,0 meter uppstéliningsyta finnas

Motiv till regleringen:
Planbestammelsen syftar till att reglera sa att fastighetsagaren ska kunna parkera
sin bil framfor garaget pa férgardsmark/egen tomt.

o h1 — HOgsta nockhojd &r 6,5 meter

Motiv till regleringen:
Planbestammelsen syftar till att reglera sa att det blir en balans mellan den stérre
byggratten och hdjden pa byggnaden sa att den béttre passar in i landskapsbilden.

Planbestammelser som tolkas om

o §2. Byggnadsplaneomradets anvandning.

Med B1 betecknat omrade far anvandas endast for bostadsandamal
(sommarbostader).

Tolkas om till B — Bostader

o 84. Byggnadssatt.
Med B1 betecknat omrade far bebyggas endast med hus, som uppféras fristaende.
Tolkas om till f; — Endast friliggande enbostadshus

. 85. Tomtplatsers storlek mm.

A med B1 betecknat omrade far tomtplats icke givas mindre areal 4n 1200
kvadratmeter. Da sarskilda skal foreligga ma undantag harifran medgivas, dar sa
provas lampligt.

Tolkas om till d; — Minsta fastighetsstorlek &r 1200 m?

Antagande Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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Konsekvenser

Trafik

Planomradet ar belaget i Bergafjarden, cirka 5 km 6ster om Njurundabommen och
1,5 mil sydost om Sundsvalls centrum (fagelvagen). Da planomradet redan idag
succesivt har omvandlats fran fritidshus till permanentboende bedémer
kommunen att &ndringen av detaljplanen inte féranleder nagon betydande dkning
av trafikmangder i omradet. | och med de klimatmal som kommunen har, att bli
klimatneutralt till 2030, kommer krav pa kollektivtrafik samt utbyggt gang- och
cykelnat att bli mer aktuellt.

Omradet nas via statlig vag 560 (Léransvagen) som ansluter till enskild vag i
direkt anslutning till planomradet. Inom planomradet finns endast enskilda vagar.
Tack vare utbyggnaden av vatten- och avlopp har de enskilda vagarna inom
planomradet forbattrats genom ny beldggning och darmed har vagstandarden
hojts.

Da aktuellt forslag tas fram genom en andring av detaljplan finns begransningar i
hur mycket som kan genomforas vilket styrs av planens syfte. Da syftet med
planandringen &r att mojliggora utokade byggratter for att framja aretruntboende
gors beddmningen att regleringar av gatans utformning inte ryms inom géllande
plandndring. Kommunens uppsatta riktlinjer for avfallshantering géller fortsatt.

Skola och foérskola

Med anledning av planandringen som ger en utokad byggratt kan det leda till att
fler bosatter sig permanent i omradet. Med erfarenhet fran liknande omraden,
sdsom sodra och dstra AIng, har inte antalet omvandlingar fran fritidshus till
permanentboende 6kat markant pa grund av den utokade byggratten som
mojliggjorts.

Kulturmiljo

Bebyggelsen inom och utom planomradet ar redan idag varierad fran
sommarstugor och aldre hus, till campingstugor och moderna hus. Den féreslagna
planandringen som innebér en utdkad byggratt fran 100 kvm till 240 kvm bedéms
inte paverka kulturmiljon negativt.

Landskapsbild

Planomradet bestar av ett fritidshusomrade dar fritidshus har byggts ut och byggts
om. Intill planomradet ligger Bergafjardens campingomrade. Marken inom
planomradet utgors av sandmark bevuxen med tall. Marken sluttar svagt at oster.

Antagande Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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Den uttkade byggratten fran 100 kvm till 240 kvm beddms ge en acceptabel
paverkan pa landskapsbilden da den ursprungliga byggnadshéjden om 3,5 meter
andras till hogsta nockhdojd pa 6,5 meter enligt plan- och bygglagen 2010:900.

Sundsvalls museum vill lyfta att man vid en utékad byggréatt bor anpassa
bebyggelsen efter landskapets uttryck och karaktar, efter omradets fortsatta
funktion som rekreationsplats for sommarboende och dess placering i havsviken.
Det ar ocksa viktigt att bebyggelsen beaktar tallmon som tillsammans med vattnet
och strandlinjen ar en del av platsens rumsligheter. Viktigt darfor att anpassa och
varsamt placera utbkad bebyggelse efter befintlig topografi, véaxtlighet och
trad/skogspartier. Inte minst under byggskedet bor detta beaktas.

Genomfdérandetid
Genomfdérandetiden for detaljplan NJU-20 har slutat att galla. For andringarna
som planandringen avser foreslas en genomforandetid pa 60 manader (5 ar).

Genomforandetiden ar 60 manader fran det datum detaljplanen far laga kraft och
géller endast de tillkomna planbestammelserna. Efter genomférandetidens slut
fortsatter planen att galla, men den kan da andras eller upphédvas utan att rattig-
heter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Bedémning av betydande miljopaverkan
Kommunen ska enligt 6 kap 58 MB undersoka om genomforande av &ndringen
kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Kommunens beddémning

Kommunen har undersokt om genomfdrandet av planédndringen kan innebéra
betydande miljopaverkan och bedomt att sd inte ar fallet. Se bilaga 1.
Planandringen omfattar endast mindre atgarder avseende utokning av byggratt.
Nagon strategisk miljobedomning bedéms darmed inte behdva genomforas.

Arendeinformation

Planprocessen

Beslut om planuppdrag erhélls av stadsbyggnadsndmnden 2024-11-20 8194 och
detaljplaneandringen hanteras utifran ett standardforfarande.

Oversiktsplan

Detaljplaneandringen gar i linje med Sundsvalls kommuns 6versiktsplan, OP
2040, som anger sammanhéangande bostadsbebyggelse, smaskalig.

De riktlinjer som ar aktuella for planforslaget ar foljande:

Antagande Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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e Gemensamt ar att omradena kan erbjuda en kvalitet och en boendemiljo som
ofta ar god utifran miljo- och halsoperspektiv.

e Utveckling bor i forsta hand ske inom befintliga detaljplaner.

¢ Tillkommande bebyggelse bor ansluta till det lokala bebyggelsemonstret i
respektive delomrade. | kuperade omraden bér bebyggelsen byggas
terranganpassat.

o Mojlighet till VA-lI6sningar som inte belastar havsvikar &r en mycket viktig
faktor vid avgdrande om ny bebyggelse kan tillatas. Framst bor utbyggnad ske
dar anslutning kan goras till det kommunala VA-nétet.

e Omradena runt Juniskar och Bergafjarden ligger narmast allman service och
infrastruktur i Kvissleby respektive Njurundabommen och som samtidigt kan
erbjuda havsndra boende. Darfor ar det positivt om bostadsbebyggelse
lokaliseras till dessa omraden.

Detaljplaner

Detaljplaneandringen hanteras utifran ett standardforfarande och omfattar en av
totalt 25 detaljplaner fran Juniskar i norr till Galtstrom i soder utmed
Njurundakusten.

Riksintressen
Inga riksintressen berdrs av planandringen.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd och strandskyddet aterintrader inte vid
en andring av detaljplan.

Geoteknik

Vaster om rubricerat planomrade pagar ett upprattande av en ny detaljplan for
smahusbebyggelse dar en geoteknisk utredning har tagits fram. Enligt Sundsvalls
kommuns webbkarta bestar planomradena av liknande jordarter, isdlvssediment
grovsilt-block med héginfiltration, och darfér gors bedémningen att omradet
saknar forutsattningar for ras och skred, samt att stabilitetsproblem inte foreligger
vare sig inom eller i anslutning till omradet.

Barnperspektivet

En barnkonsekvensanalys av &ndringarna har gjorts i april 2025, reviderad augusti
2025. Da det inte finns nagra gang- och cykelvagar i anslutning till omradet kan
barns rorelsefrihet upplevas begrénsad. Trafikverket planerar tillsammans med
kommunen arbeta med en tgardsvalsstudie (AVS) under 2025-2026. Studien ska
visa pa vilka atgarder som behdvs i vagnatet. Detta kan pa sikt forbattra barnens

Antagande Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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rorelsefrihet i omradet. Eftersom planandringen enbart innebar en utokad byggrétt
paverkas inte barnens situation i omradet namnvart.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r bestdimmelser om kvaliteten i luft, vatten, mark eller
miljon i 6vrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att skydda
manniskors halsa eller miljon.

Nar fler och fler borjar bo aret runt i fritidshusomraden okar belastningen pa
miljon. Det beror pa att gamla enskilda avloppsledningar ofta ar av en enkel typ.
Det kan ocksa bli problem med dricksvatten i dessa omraden. Ur ett miljo- och
halsoperspektiv bedoms darfor situationen bli battre utmed Njurundakusten i och
med att ett kommunalt vatten- och avlopp byggs ut inom planomradet. Da de
omraden som ingar i planandringen kommer att anslutas till det kommunala VA-
natet beddms miljokvalitetsnormerna for kustvattnet bli béattre.

Recipient for dagvattnet ar Juniskar-Bergsfjarden, som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har god ekologisk status och
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.

Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp till planomradet innebar en
minskad miljopaverkan pa recipienterna genom att en langsiktigt hallbar
avloppshantering och dricksvattenforsorjning mojliggérs. Kommunalt vatten- och
avlopp forbattrar samtidigt mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
god ekologisk, god kvantitativ och god kemisk status for vatten. Inga
miljokvalitetsnormer bedoms overskridas till foljd av planforslaget da
planforslaget endast utgors av en andring dar byggréatten utokas.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar mm.

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, &ndring av
fastigheters grénser och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och
ledningsratter. Fastighetsbildningsatgarder provas i en lantmateriforrattning som
handlaggs av Lantmaterimyndigheten.

Antagande Planbeskrivning
Andring av byggnadsplan for
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Ansékan om lantmateriforrattning

Nar detaljplanen fatt laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske.
Fastighetsbildningen ér till stor del redan utférd inom planomradet. Om nagon ny
fastighetshildning behdvs far denna ansdkas till lantméaterimyndigheten som
sedermera provar forutsattningarna av ansokan.

Fastighetsagarna ansvarar for att ansoka och bekosta fastighetsbildningsatgarder
som kravs for att genomfdra detaljplanen.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap innebér att
fastighetsagarna inom planomradet &r ansvariga for utbyggnad och framtida drift
och underhall av allman plats inom planomradet.

Ekonomiska fragor
Framtagandet av detaljplanen bekostas genom att planavgift tas ut i samband med
bygglovsgivning.

BILAGOR

Bilaga 1 — Undersokning av betydande miljopaverkan, Stadsbyggnadskontoret,
2025-04-04.

Bilaga 2 — Barnkonsekvensanalys, Stadsbyggnadskontoret.

Andring efter samrad
Efter samradet har féljande andringar gjorts i planforslaget:

Planbeskrivningen:
e Texten under Barnperspektivet har kompletterats.
e Texten under Landskapsbild har kompletterats.

Andring efter granskning
Efter samradet har foljande andringar gjorts i planforslaget:

e Texten under rubriken Planbestammelser som tolkas om tas bort.
e Planbestdmmelsen hy flyttas till Planbestammelser som tillkommer.
e Nockhojden har éndrats fran 5,5 meter till 6,5 meter.
e Texten under rubriken Landskapsbild har justerats fran 5,5 meter i
nockhojd till 6,5 meter.
Antagande Planbeskrivning
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Plankarta:
e Planbestammelsen hy har justerats fran 5,5 meter i nockhdjd till 6,5 meter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprattats av planingenjor Siv Nordin och planeringsarkitekt
Ann-Mari Lopez, Planavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Antagande Planbeskrivning
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Andring av byggnadsplan fér

Del av Bergafjarden (NJU-20)

Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2025-05-26

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 28 april — 23 maj 2025. Sakéagare i planomradets narhet har
tillsammans med berdérda myndigheter, féretag och organisationer och
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under
planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran féljande avséandare:
e Servanet AB
e Sundsvall EIndt AB
e MittSverige Vatten & Avfall AB
e Barn- och utbildningsférvaltningen

Svar med synpunkter har inkommit fran féljande avséndare:

Statliga myndigheter:

Lénsstyrelsen
Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5
kap. 11 8 plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2024-04-
03. Detaljplanen handldggs med standardférfarande.
Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt
1. ta till vara och samordna statens intressen
2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB,
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att strandskydd enligt
7 kap. MB inte upphdvs i strid med géllande bestammelser

3. verka for att sadana fragor om anvandningen av mark- och vattenomraden som
angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt satt
4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt

med hansyn till ménniskors halsa eller sékerhet eller till risken for olyckor,
Oversvamning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen av 2
kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillampningen av
bestammelserna i denna lag, om det behovs fran allman synpunkt.

Detaljplanens dverensstimmelse med 6versiktsplanen
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen dverensstammer
med Oversiktsplanen.

Granskning Samradsredogorelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér Del av Bergafjarden (NJU-20)
Njurunda, Sundsvalls kommun
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Lansstyrelsens synpunkter - préovningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planférslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen. Med hénsyn till prévningsgrunderna i
11 kap. 10 § PBL och nu kéanda forhallanden, bedémer Lénsstyrelsen att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att prévas.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet berors av grundvattenforekomst Kraksta-Bergafjarden. Detta
framgar inte av planhandlingen. Infor granskningen behéver kommunen
redovisa berdrd grundvattenforekomst i planbeskrivningen med dess status och
norm samt vilken paverkan som planomradet kan ha pa
grundvattenforekomsten.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med nedanstaende text
under rubriken Miljokvalitetsnormer. Planomradet berdr tva recipienter dar den
primara recipienten ar "Grundvattenmagasinet: Kraksta — Bergafjarden” och
den andra ar "Ytvatten: Juniskar — Bergafjarden”. Recipienten for Kraksta —
Bergafjarden har miljokvalitetsnormer faststallda for god kemisk och god
kvantitativ status. Recipienten for Juniskar — Bergafjarden har
miljokvalitetsnormer faststalld for god ekologisk status men uppnar inte god
kemisk status, samt saknar kvantitativ status. (VISS -
Vatteninformationssystem Sverige).

Halsa och sékerhet, risk for olyckor, 6versvamning eller erosion
Geotekniska sakerhetsfragor

Kommunen beddmer i undersokningen om betydande miljopaverkan att
planomradet bedoms ha goda forutsattningar for en utokad byggrétt och att
planomradet inte ligger inom ett skredriskomrade. Lansstyrelsen saknar dock
kommunens beddmning av hur den 6kade byggratten paverkar risken for ras
och skred i planbeskrivningen. Av en planbeskrivning ska framga kommunens
beddmning av markens l&mplighet. Detta bor kompletteras infor granskningen.

Kommentar: Vaster om rubricerat planomrade pagar ett uppréattande av en ny
detaljplan for smahusbebyggelse dar en geoteknisk utredning har tagits fram.
Enligt Sundsvalls kommuns webbkarta bestar planomradena av liknande
jordarter, isalvssediment grovsilt-block med hoginfiltration, och darfor gors
bedémningen att omradet saknar forutsattningar for ras och skred, samt att
stabilitetsproblem inte foreligger vare sig inom eller i anslutning till omradet.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Formaliafragor

Planhandlingarna ska vara sa pass tydliga att det ar enkelt att forsta vad som
har andrats och var inom planomradet dndringarna sker. Infor granskningen
kan kommunen med fordel illustrera pa ett tydligare satt hur andringarna
forhaller sig till den ursprungliga plankartan.

Granskning Samradsredogorelse - Samrad
Andring av byggnadsplan fér Del av Bergafjarden (NJU-20)
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Kommentar: Utifran de nya kraven som Boverket staller angaende
digitalisering samt dverforing till NGP (Nationella Geodataplattformen) har
stadsbyggnadskontoret arbetat fram ett koncept for att sa tydligt som mojligt
redovisa planandringen. For att fortydliga har gallande plankarta bilagts
granskningshandlingen.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att ett genomfdrande av detaljplanen inte kan antas
medf6ra en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
bedémning.

Kommentar: Informationen om att Lansstyrelsen delar kommunens beddmning
har tagits emot. Efter samrad har beslut fattats, 2025-06-04, enligt MB
(1998:808) 6 kap 78 samt PBL 5 kap 11a8§ att genomford undersokning visar
pa att ingen strategisk miljobedémning behdver upprattas.

Trafikverket

Det aktuella omradet ligger i Bergafjarden, vag 563 (Mjosundsvagen) och vég
560 (Loransvagen) leder till omradet. Vagarna ar smala och saknar i stor
utstrackning véagrenar. ADT &r ca 3000 resp. 750 fordon/dygn.
Hastighetsbegransningen ligger mellan 40 — 80 km/h fran Njurunda centrum
till det aktuella omradet. Omradet &r ursprungligen ett fritidshusomrade som &r
under omvandling och kommunalt VA har anlagts. Nya bostader eller forandrat
nyttjande av bostéder leder ofta till nya behov i infrastrukturen. Trafikverket
som ar vaghallare for vag 563 och 560 har i dagslaget inga
planerade/finansierade atgarder langs dessa vagar.

Nér det galler forandring i statlig vaginfrastruktur ska uppkomna behov
varderas, brister utredas och atgarder prioriteras innan atgarder (finansiering)
kan beslutas i den regionala transportplanen. Behoven av atgarder ar stora
langs det regionala vagnatet och det finns manga strackor som konkurrerar om
atgarder i den regionala transportplanen. Om kommunens planering leder till
att fler personer véljer att bosétta sig kring Njurundakusten kan en dversyn av
vaghallarskapet 6vervagas sa att kommunen forfogar éver genomforandet av
lampliga atgarder i infrastrukturen kopplat till bebyggelseutvecklingen.

Trafikverket delar inte helt kommunens bedémning om barnkonsekvenser
utifran foreslagen planlaggning. Trafikverket far kundarenden langs vagnatet i
Njurundakusten och andra omvandlingsomraden (dar vagnétet inte dr anpassat
for dagens permanentboende) dar boende upplever brister i vagnatet séarskilt
kopplat till barns rorelsefrinet och skolvédgar. Med anledning av detta och den
utveckling som sker l&ngs Njurundakusten till foljd av bl. a. kommunala VA-
utbyggnaden planerar Trafikverket att gemensamt med kommunen arbeta med
en atgardsvalsstudie (AVS) under 2025-2026. Studien ska visa pa vilka
atgarder som behdvs i vagnatet. Det kan aven innebéara forslag pa atgérder
sasom forandrat vaghallarskap pa vagar som far en forandrad funktion i och
med pagaende och framtida bebyggelseutveckling.

Granskning Samradsredogorelse - Samrad
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Kommentar: Det ar positivt att Trafikverket tillsammans med kommunen
planerar att ta fram en AVS som férhoppningsvis kommer att leda till
forbattringsatgarder i vagnatet. Barnkonsekvensanalysen har kompletterats
utifran ovanstaende synpunkter.

Kommunala myndigheter och bolag:

Kommunstyrelsekontoret

Bostadsforsorjning

Planandringen medger skapande av storre byggréatter for permanenta
bostadshus, vilket ligger i linje med kommunens riktlinjer bostadsforsorjning
och darmed ar positivt for bostadsforsorjningen i kommunen.

Oversiktsplanering )
Planandringen stdammer val 6verens med Oversiktsplan Sundsvall 2040.

Landsbygdsutveckling

Planomradet vid Bergafjéarden, cirka sex kilometer fran Njurundabommen,
har redan pabdrjat en omvandling fran fritidsboende till permanentboende. En
andring av byggnadsplanen kan stédja denna utveckling, sarskilt i och med att
kommunalt vatten och avlopp nu byggs ut 1angs Njurundakusten. Detta skapar
forutsattningar for havsnara boende med god tillgang till service i Kvissleby
och Njurundabommen.

En sadan utveckling kan bidra till 6kad inflyttning, starkt underlag for

skola och omsorg samt ett mer effektivt nyttjande av befintlig infrastruktur. En
storre andel permanentboende starker dessutom den sociala hallbarheten
genom okad vardagsnarvaro, mer levande bostadsomraden aret runt, storre
engagemang i lokalsamhallet och positiva effekter for den lokala handeln.

Omvandlingen kan dock krdva upprustning av vagar och annan infrastruktur,
som hittills varit dimensionerade for fritidsboende. Gang- och cykelvagar samt
kollektivtrafik bor utvecklas i linje med kommunens klimatmal.

Planandringen bedoéms inte paverka kulturmiljon negativt. Sammantaget utgor
planandringen ett konkret exempel pa hur landsbygdsutveckling kan starkas
genom forbattrade boendemojligheter, 6kad attraktivitet for aretruntboende och
en mer livskraftig lokal ekonomi.

Kollektivtrafik

Planandringen bedoms leda till ett relativt stort tillskott av permanentboende i
omradet. Tillsammans med andra genomforda och kommande
detaljplaneandringar, samt pagaende detaljplan for ett nytt bostadsomrade i
naromradet, kan detta sammantaget skapa ett befolkningsunderlag som pa sikt
kan motivera en utokad kollektivtrafik.

| dagslaget ar gangavstandet fran planomradet till narmaste héllplats alldeles
for langt for att kollektivtrafiken skulle betraktas som ett attraktivt
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fardmedelsval. Med anledning av det och att malpunkter fér hushallens resor
finns i Njurundabommen, Kvissleby och centrala Sundsvall, gor att hushéllen
kommer att valja bil som fardmedel. Detta eftersom borjan eller slutet av resan
innebar sa langt gangavstand mellan narmaste hallplats och bostaden.

Att Marnavagen dels ar enskild vég, dels har en begransad bredd, gor att
mojligheterna att leda in kollektivtrafik narmare planomradet begréansas.

Social hallbarhet

Narheten till havet dr en boendekvalitet som attraherar manga och mojliggor ett
liv ndra natur och rekreation, vilket &r positivt ur ett folkhalsoperspektiv.
Samtidigt rymmer kustzonen hdga varden kopplade till naturmiljé, kulturmiljo
och friluftsliv, sasom bad, fritidsfiske och langfardsskridskoakning.

Inom ramen for social hallbarhet handlar det om att balansera boendekvalitet
med det allmannas tillgang till rekreation och naturupplevelser. Den foreslagna
planéndringen syftar till att mojliggora storre byggrétter, vilket i sig inte
bedoms paverka allménhetens tillgang till omradets naturvarden negativt.

Omradet lampar sig val for permanentboende, med goda majligheter till
friluftsliv och rekreation. Planen innebar darmed ocksa en forstarkning av
landsbygdens bebyggelsestruktur, vilket &r positivt ur ett socialt
hallbarhetsperspektiv.

Vatten och avlopp
Utifran ett dricksvatten- och spillvattenperspektiv har kommunstyrelsekontoret
inga synpunkter pa forslaget till detaljplan.

Vad galler dagvattenhantering ser kommunstyrelsekontoret positivt pa
mojligheten att utdka byggratterna, forutsatt att varje fastighet kan hantera sitt
dagvatten inom den egna fastighetsgransen. FOr att sakerstalla detta bor
andelen hardgjorda ytor begransas sa att markens naturliga formaga att
absorbera och hantera dagvatten bibehalls. Det ar svart att ange ett exakt matt
pa andelen hardgjord yta da detta paverkas av lokala markférhallanden och
beroende pa markens férmaga att ta upp vatten.

Samlad bedémning

Kommunstyrelsen ser positivt pa andringen av detaljplanen, som mojliggor ett
begransat tillskott av permanenta bostader i ett omrade dar en omvandling fran
fritidsboende redan pabarjats. Forslaget ligger i linje med kommunens
oversiktsplan och riktlinjer for bostadsforsorjning, samt bidrar till en starkt
landsbygdsutveckling och social hallbarhet. Kommunstyrelsen betonar vikten
av att dagvatten hanteras inom varije fastighet och att andelen hardgjorda ytor
begransas, for att sakerstalla en hallbar dagvattenhantering.

Samtidigt konstateras att kollektivtrafikens tillganglighet i dagslaget ar
begrénsad, vilket gor att bilen fortsatt kommer vara det mest anvanda
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fardmedlet. P4 sikt, i takt med att omradet utvecklas och befolkningen oKkar,
kan dock forutsattningarna for kollektivtrafik forbattras.

Kommentar: Med anledning av den utveckling som sker langs
Njurundakusten till foljd av bl. a. kommunala VA-utbyggnaden planerar
Trafikverket att gemensamt med kommunen arbeta med en atgardsvalsstudie
(AVS) under 2025-2026. Studien ska visa pa vilka &tgarder som behovs i
vagnatet.

Precis som kommunstyrelsekontoret namner ovan sa kan planandringar och
nya detaljplaner sammantaget medfora ett 6kat tillskott av fast boende som
ackumulerat skulle kunna motivera en utdkad kollektivtrafik.

Vad géller dagvatten sa &r fastigheterna tillrackligt tilltagna och en
planbestammelse som reglerar minsta fastighetsstorlek pa 1200 m?, fér att
kunna sakerstélla att dagvattnet kan omhandertas inom fastigheten.

Kultur&Fritid

Beskrivning av planomradet

Planomradet ligger ute i sommarstugeomradet Bergafjarden, i ett svagt
sluttande skogsparti med hoga tallar. Mot 6ster mynnar omradet ut i en
langgrund sandstrand mot havsviken. Soder om befintlig bebyggelse ligger
Bergafjardens camping med sommarstugor, uppstallningsplats for husvagn,
husbil och talt. Hit hor aven bl. a gemensamhetsanlédggning, aventyrsgolf och
butik. Omradet som uppfordes under framst 1960- och 70-talet men dven bestar
av senare hus, har med aren forandrats genom om-, ny- och tillbyggnader.
Bebyggelsen har anda behallit en viss smaskalighet, i skala och proportioner,
med tra som fasadmaterial och sadeltak. Omradet har ocksa en naturlig och
lagmald fargsattning som fint smalter in i landskapet.

Bedomning

Sundsvalls museum vill lyfta att bebyggelsen bor uppféras med hansyn till
omgivande bebyggelsestruktur och trots en utékad och val tilltagen byggrétt
(BYA 240 kvm), beakta en smaskalighet i skala och proportioner, i val av
material, takfall och fargsattning som traditionellt funnits i strandnéra
bebyggelse. Vidare att man vid en utokad byggrétt anpassar bebyggelsen efter
landskapets uttryck och karaktéar, efter omradets fortsatta funktion som
rekreationsplats for sommarboende och dess placering i havsviken. Det &r
ocksa viktigt att bebyggelsen beaktar tallmon som tillsammans med vattnet och
strandlinjen &r en del av platsens rumsligheter. Viktigt darfor att anpassa och
varsamt placera utbkad bebyggelse efter befintlig topografi, véaxtlighet och
trad/skogspartier. Inte minst under byggskedet bor detta beaktas.

Kommentar: Detaljplanen far enligt plan- och bygglagen inte géras mer
detaljerad an vad som behovs med hansyn till syftet med planen. Att
detaljplanen inte gors mer detaljerad &n vad syftet kraver ar ocksa viktigt for
att detaljplanen ska vara aktuell och anvandbar sa lange som majligt.

Granskning Samradsredogorelse - Samrad
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Kommunen har dessutom begransad mojlighet att folja upp nar detaljplanen ar
for detaljerad och darmed kan konsekvensen bli att detaljplanens
bestammelser inte efterlevs fullt ut.

Delar av beddmningstexten lyfts in i planbeskrivningen under rubriken
Landskapsbild men vi har inga méjligheter att reglera att det efterlevs.

Krav pa utformning kommer &aven i senare skede och hanteras i
bygglovsprocessen nar mer detaljerade ritningar finns pa plats.

I 8 kap 18 plan- och bygglagstiftningen stélls krav pa utformningen av
byggnadsverk, det vill saga bade byggnader och andra anlaggningar.
Byggnadsverk ska vara lampliga for sitt &ndamal, ha god form-, farg- och
materialverkan och ska @ven vara tillgangliga och anvandbara for personer
med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga. Det finns aven
utformningskrav pa skyltar och ljusanordningar. Utformningskraven provas i
samband med bygglovet. Boverkets foreskrifter innehaller regler om tva av
utformningskraven. Det ar dels kravet pa lamplighet for sitt &ndamal i form av
krav pa bostadsutformning, dels kravet pa tillganglighet och anvandbarhet for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

Lantméaterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten anser att Boverkets rekommendationer ska foljas;
vilket innebér att en detaljplan géller tills den upphavs, ersétts eller &ndras.
Andring av detaljplan omfattar férandring, borttagande och inférande av nya
bestammelser inom ett detaljplanelagt omrade samt upphédvande av en
geografisk del av en detaljplan. En &ndring ska rymmas inom syftet fér den
ursprungliga planen. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt
omrade och det gar darfor inte att gora andringsplaner, tillaggsplaner eller
liknande som ska gélla tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebér
att andringar gors i den ursprungliga planen vid en &ndring av detaljplan.

Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stallet for att
anvanda originalplankartan och géra dndringar i rétt. Original plankartan &r
den juridiskt géallande och om det sker felaktigheter kan det vara svart att veta
vilken av plankartorna som galler for

Digital information vid andring av detaljplan

Boverkets foreskrifter om detaljplan géller ocksa vid andring av detaljplan.
Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan — 2 kap. 1-2 §§ framgar att
Planavdelningen har mojlighet att digitalisera den ursprungliga planen i
samband med en planandring. En sadan digitalisering innebar en tolkning av
aldre beslutad information och skiljer sig darfor fran den digitala information
som ska upprattas vid beslut om &ndring. Om Planavdelningen véljer att pa
nagot satt redovisa den digitaliserade planen tillsammans med andringen bor
det tydligt framga vilken information som hor till beslutet i det aktuella
andringsarendet och vilken som enbart ar tolkad och digitaliserad information.
Detta for att det inte ska leda till osakerhet till vad som ar juridiskt gallande.
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Nér en dndring ska redovisas ska det alltid géras med den ursprungliga
plankartan som grund, en tolkad detaljplan kan inte anvéandas for detta.

Exempel plankarta for andring, akt 2180K-2024/9

Da Planavdelningen valjer att digitalisera en egen ny plankarta skapas tva olika
plankartor i akten som registreras i fastighetsregistret. Anvéands
originalplankartan finns samma plankarta i tva versioner, en med rédmarkerade
andringar och originalplankartan i akten.

Om Planavdelningen valjer att anvanda en egen ny plankarta bor det ny
egenskapshestammelserna redovisas med rod text sa att man lattare kan se
andringarna.

Kommentar: Originalplankartan behalls i ursprungligt skick och ges ett nytt
DP-nummer likt den digitaliserade planéndringen.

Plankartan bestar dels av omtolkade bestammelser, dels &ndrade
bestdmmelser. Det &r endast de &ndrade bestammelserna som blir juridiskt
gallande pa den nya” digitaliserade plankartan. For de omtolkade
bestdmmelserna &ar det fortfarande ursprungskartan som &r juridiskt gallande
vid ett eventuellt éverklagande eller forfattningsforslag. Da detta ar en
overgangsperiod valjer vi att gora det extra tydligt pa plankartan genom att
skriva vilka planbestdmmelser som &r omtolkade och vilka som ar andrade
bestammelser inklusive SFS-nummer.

I denna planandring handlar det frAmst om att &ndra byggratten vilket innebar
att anvandningsbestammelsen Bostader aven berors i sin helhet och darfor
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valjer vi att digitalisera hela detaljplanen, alltsa tolka om nu gallande
bestammelser samt gora andringsbestammelser.

Andringsbestammelserna &r juridiskt gallande och sparas ner i NGP
(Nationella Geodataplattformen) men vid férvaltningsbeslut och eventuella
dverklaganden ar det detaljplanen i original som ar juridiskt gallande fér de
omtolkade bestammelserna.

Medelpads Raddningstjanstférbund

Det vore 6nskvart med nagon brandpost i omradet om det &nda haller pa att
byggas ut med kommunalt vatten och avlopp i omradet, detta da det saknas
brandposter i omradet idag.

Kommentar: Boverket menar att det inte finns lagstdd att styra brandposter
genom bestdmmelser i detaljplan eftersom det inte styrs av plan- och
bygglagen. Det basta ar att ta kontakt med Sundsvall Vatten som bygger ut
kommunalt vatten och avlopp inom omradet. Krav pa nya brandposter kan ske
i samband med startbesked i bygglovsprocessen.

Miljo6férvaltningen

| foljande arenden valjer Miljonamnden att inte lamna yttrande i samradet
Arende SBN-2024-00519, SBN-2024-00518, SBN-2024-00521, SBN-2024-
00520.

Ni informeras dock om att det kan vara hog risk for halsoskadliga nivaer av
radon pga markens genomslapplighet i omradet. Detta &r viktigt att ta hansyn
till i och med att omradet i och med andringen kan anvandas i stérre grad till
boende aret runt.

Kommentar: Radon styrs av Boverkets byggregler (BBR) och behdver darfor
inte regleras i plankartan. I samband med bygglov sa ska den som bygger
redovisa hur byggnaden uppfyller radonskyddet. Enligt Boverket ansvarar
byggherren och fastighetsagaren for att byggnaden inte far for hoga
radonhalter inomhus. Det galler bade nar du uppfér en ny byggnad och nar du
gor andringar i en befintlig.

Foretag:

E.ON
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i
ovan rubricerat arende och har féljande synpunkter.

Inom omradet har E.ON markfarlagda lag- och mellanspanningskablar i
osékert lage, samt en transformatorstation, se bifogad karta.

E.ON noterar att det handlar om en &ndring av byggnadsplan, men vill passa pa
att i andringen aven kunna fa till att var transformatorstation skyddas med ett
E-omrade - Transformatorstation & 9x6 meter, samt att mellanspanningskabeln
langst med végen skyddas med u-omrade inom kvartersmarken.

Granskning Samradsredogorelse - Samrad
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Om ni 6nskar kan vi skicka efter en inmatning av kabeln.
For dvrigt har vi inga synpunkter.

E.ON forutsatter att man tar hansyn till ovan synpunkter samt att vara
befintliga anldggningar kan vara kvar i sitt nuvarande lage och att
exploateringen inte orsakar att E.ONs anlaggningar inte uppfyller géllande
starkstromsforeskrifter.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar
eller andringar av vara befintliga anlaggningar bekostas av exploatéren, vilket
bor framga av genomférandebeskrivningen.

Kommentar: Transformatorstationen ligger pa parkmark som é&r privatagd. Da
vi gor en planandring &r det inte mojligt att &ndra markanvandning, alltsa kan
vi inte andra fran parkmark till E (Teknisk anlaggning). Vi vill pAminna om att
plandndringen endast innebér en utbkad byggratt inom redan befintliga
fastigheter. Inga fastigheter kommer att uttkas.

TeliaSonera

TS Skanova Access AB

Skanova har inget att erinra mot andringen.

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar tgarden
aven bekostar den.
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Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete
pabdrjas och kallas till samradsmaoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt
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Andring av byggnadsplan fér

Del av Bergafjarden (NJU-20)

Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2025-09-23

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:18
under tiden 29 augusti — 19 september 2025. Sakagare i planomradets narhet
har tillsammans med berdérda myndigheter, foretag och organisationer och
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under
planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran féljande avséandare:
e MittSverige Vatten & Avfall AB

Sundsvall Energi AB, elnét

E.ON

Miljonamnden

Polisen

Raddningstjansten

Servanet AB

Sundsvall Elnat

Trafikverket

Kommunstyrelsen

Svar med synpunkter har inkommit fran foljande avsandare:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Detaljplanens dverensstimmelse med Oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneférslaget dverensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.
Kommentar: Informationen har tagits emot.

Lansstyrelsens synpunkter — prévningsgrunder enligt 11 kap. 108 PBL
Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen och bedémer, med hansyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 108 och nu kanda forhallanden, att ett antagande
av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Antagande Granskningsutlatande
Andring av byggnadsplan for del av Bergafjarden (NJU-20)
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Kommunala myndigheter och bolag:

Lantmaterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten har synpunkter av utformningen av
plankartan.

Lantméaterimyndigheten anser att Boverkets rekommendationer ska féljas;
vilket innebar att en detaljplan géller tills den upphavs, ersétts eller &ndras.
Andring av detaljplan omfattar férandring, borttagande och inférande av nya
bestammelser inom ett detaljplanelagt omrade samt upphavande av en
geografisk del av en detaljplan. En &ndring ska rymmas inom syftet for den
ursprungliga planen. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt
omrade och det gar darfor inte att gora andringsplaner, tillaggsplaner eller
liknande som ska gélla tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebér
att andringar gors i den ursprungliga planen vid en &ndring av detaljplan.

Det finns risker med att digitalisera en egen ny plankarta i stallet for att
anvanda originalplankartan och géra &ndringar i rott. Original plankartan &r
den juridiskt géallande och om det sker felaktigheter kan det vara svart att veta
vilken av plankartorna som galler for

Kommentar: Utifran de nya kraven som Boverket staller angaende
digitalisering samt dverforing till NGP (Nationella Geodataplattformen) har
stadshyggnadskontoret arbetat fram en planhandling for att sa tydligt som
mojligt redovisa planéndringen.

e Plankartan visar de planbestammelser som galler oavsett om det &r en
gammal planbestammelse som tolkats om eller om det &ar en ny
planbestammelse som tillkommit genom just denna &ndring. Ett SFS-nr
har lagts till i slutet av varje planbestammelse for att fortydliga vilken
lagstiftning som galler samt texten omtolkad respektive &ndrad
bestammelse. Detta underlattar bland annat for
bygglovhandlaggarna vid en bygglovgivning och har tagits fram i nara
dialog med bygglovavdelningen.

e Plankartan bestar dels av omtolkade bestammelser, dels &ndrade
bestammelser. Det &r endast de andrade bestdmmelserna som blir
juridiskt gallande pa den ”’nya” digitaliserade plankartan. For de
omtolkade bestdmmelserna ar det fortfarande ursprungskartan som ar
juridiskt gallande vid ett eventuellt 6verklagande eller
forfattningsforslag. Da detta ar en 6vergangsperiod véljer vi att gora
det extra tydligt pa plankartan genom att skriva vilka planbestammelser
som ar omtolkade och vilka som &ar &ndrade bestammelser inklusive
SFS-nummer.

e Genom att hela plankartan digitaliseras blir det smidigt att spara ner
bade tolkade och nytillkomna planbestammelser i NGP och déarmed har
vi en digitaliserad plan som uppnar Boverkets krav.

Planbeskrivningen fyller sitt syfte genom att beskriva detaljplanen och
dar redovisas tydligt vilka planbestammelser som utgar eller
tillkommer.

e Vi har valt att tolka om &ldre planbestammelser fran byggnadsstadgan
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da detta varit ett nskemal fran bygglovavdelningen for att underlatta
deras efterféljande arbete. Nar planéndringen fatt laga kraft sa ar det
hela plankartan som galler och planbeskrivningen fyller sitt syfte
genom att tydligt beskriva vilka planbestammelser som utgatt respektive
tillkommit. Planbeskrivningen ar det dokument som beskriver planen.

e FOr att fortydliga ytterligare har vi valt att bifoga gallande
byggnadsplan i planhandlingen.

Digital information vid andring av detaljplan

Boverkets foreskrifter om detaljplan géller ocksa vid andring av detaljplan.
Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan — 2 kap. 1-2 §§ framgar att
planavdelningen har mojlighet att digitalisera den ursprungliga planen i
samband med en planandring. En sadan digitalisering innebar en tolkning av
aldre beslutad information och skiljer sig darfor fran den digitala information
som ska upprattas vid beslut om &ndring. Om planavdelningen véljer att pa
nagot satt redovisa den digitaliserade planen tillsammans med &ndringen bor
det tydligt framga vilken information som hor till beslutet i det aktuella
andringsarendet och vilken som enbart ar tolkad och digitaliserad information.
Detta for att det inte ska leda till osakerhet till vad som &r juridiskt géllande.
Nér en dndring ska redovisas ska det alltid géras med den ursprungliga
plankartan som grund, en tolkad detaljplan kan inte anvandas for detta.

Exempel plankarta for andring, akt 2180K-2024/9

Da Planavdelningen valjer att digitalisera en egen ny plankarta skapas tva olika
plankartor i akten som registreras i fastighetsregistret. Anvands
originalplankartan finns samma plankarta i tva versioner, en med rédmarkerade
andringar och originalplankartan i akten.

Om Planavdelningen valjer att anvénda en egen ny plankarta bor de
ny egenskapsbestammelserna redovisas med rod text sa att man
lattare kan se andringarna.

Antagande Granskningsutlatande
Andring av byggnadsplan for del av Bergafjarden (NJU-20)
Njurunda, Sundsvalls kommun
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Kommentar: Originalplankartan behalls i ursprungligt skick och ges ett nytt
DP-nummer likt den digitaliserade planéndringen.

Plankartan bestar dels av omtolkade bestammelser, dels andrade
bestammelser. Det &r endast de &ndrade bestammelserna som blir juridiskt
gallande pa den "nya” digitaliserade plankartan. For de omtolkade
bestdmmelserna ar det fortfarande ursprungskartan som ar juridiskt gallande
vid ett eventuellt 6verklagande eller forfattningsforslag. Da detta &ar en
overgangsperiod valjer vi att gora det extra tydligt pa plankartan genom att
skriva vilka planbestdmmelser som &r omtolkade och vilka som &r andrade
bestammelser inklusive SFS-nummer.

I denna planandring handlar det framst om att &ndra byggrétten vilket innebar
att anvandningsbestammelsen Bostéder &ven berors i sin helhet och darfor
valjer vi att digitalisera hela detaljplanen, alltsa tolka om nu gallande
bestdmmelser samt gora andringsbestammelser.

Andringsbestammelserna ar juridiskt gallande och sparas ner i NGP
(Nationella Geodataplattformen) men vid forvaltningsbeslut och eventuella
overklaganden &r det detaljplanen i original som &r juridiskt gallande for de
omtolkade bestammelserna.

Barn- och utbildningsférvaltningen

Barn- och utbildningsforvaltningen har inga synpunkter i &rendet. Vi vill dock
uppmarksamma stadsbyggnadskontoret pa att en omvandling av ett storre antal
fritidshus till permanentboende kan innebdra ett 6kat behov av forskole- och
skolplatser pa sikt. Det ar dock nagot som vi bedémer kunna hantera.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret &r medveten om att det ar en utmaning att
forutse hur antalet platser kommer att utvecklas i framtiden. Vi ar dock
tacksamma 6ver informationen fran barn- och utbildningsforvaltningen att
antalet forskole- och elevplatser gar att hantera inom nuvarande kapacitet.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Underréttelse i samband med antagandet skickas till:
Lantmaterimyndigheten

Antagande Granskningsutlatande
Andring av byggnadsplan for del av Bergafjarden (NJU-20)
Njurunda, Sundsvalls kommun
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Datum: 2025-09-23

Dnr: SBN-2024-00521

SANDLISTA

Lénsstyrelsen i Vésternorrlands 1&an, Samhallsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Vasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, 1B5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsférvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Lantmaterikontoret

Medelpads R&ddningstjanstférbund
Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatu- och parkavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
MittSverige Vatten&Avfall AB
Polisen

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvérme

Sundsvall Elnat AB

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berorda fastighetségare enligt fastighetsforteckning samt bostadsrattshavare, hyresgaster och

intresseféreningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 - Telefon: 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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