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HANDLINGAR

Planhandlingar:

¢ Plan- och illustrationskarta med bestdammelser, skala 1:1000,
2016-10-05

Planbeskrivning, 2016-10-05

Fastighetsforteckning, 2016-06-13

Samradsredogorelse, 2016-06-30

Utlatande, 2016-10-05

Till planen hér aven féljande handlingar:

e Solstudier, 2015-06-30 kompletterad 2016-09-15
Typsektioner gata, 2015-07-02

Bullerutredning, 2015-06-29
Markfdroreningsutredning, 2015-12-09
Dagvattenutredning, 2016-03-15

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &ar att mojliggéra uppférande av runt 80 bostader
inom Fanna 32:1 och 32:24, en mindre kontorsbyggnad inom Fanna
32:21 samt en park med dagvattendamm inom Fanna 32:23. Mdjlighet
finns att inrymma handel i bottenplan pa bostadsbebyggelsen.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Forslaget ar forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet i miljobalken (MB).
Projektet beror till stor del sedan tidigare ianspraktagen mark och an-
sluter till befintlig infrastruktur i enlighet med 3 kapitlet 1 § MB om god
hushallning med mark. Omradet ingar inte i ndgot av de omraden som
namns i kapitel 4 MB.

PLANDATA
Lagesbestamning Planomradet begrénsas av Fannagatan i norr, Ganstavagen i dster,

J P Johanssons gata i vaster och planerad bostadsbebyggelse i séder.
Areal Planomradet ar omkring 2,7 hektar.

Markagoforhallanden Kommunen ager Fanna 32:1, 2:23, 2:46 27:11 och Korséangen 22:27,
Fanna Slott AB dger Fanna 32:21, 32:23 och 32:24. Foér en del sdder
om Fanna 32:24 som ingar i planomradet pagar fastighetsbildning.
Kommunen kommer bli dgare till denna del. Fanna 27:11 upplats med
tomtratt av kommunen till en akeriverksamhet. Den del som ingar i
planen anvands i dag som allmant gangstrak och kommer genom fas-
tighetsbildning 6verga i en kommunal fastighet for allman platsmark.
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OVERSIKT FASTIGHETER

- kommunalt &gd i dag
b7 kommunalt &gd efter
///% planens genomférande

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer | den fordjupade Oversiktsplanen for Enkopings tatort fran 2009 ar om-
radet utpekat som verksamhets- och/eller bostadsomrade.

Detaljplaner Omradet beror detaljplan 309 samt stadsplan 172. Soder om Tall-
backsvagen anges i gallande plan kontorsbebyggelse, med sarskilt
skydd av Villa Fannalund. Marken norr om Tallbacksvagen anges till
storsta delen som park.

Miljokonsekvens- En behovsbeddmning har uppréttats for detaljplanen som visar att ett

beskrivning genomférande av planen inte bedéms innebdra risk for betydande mil-
jopaverkan. Lansstyrelsen har under samradstiden for detaljplanen
meddelat att de delar kommunens uppfattning.

Behovsbedémningen kommer fram till att separat miljokonsekvens-
beskrivning inte behdver goras men ett antal fragor bor lyftas fram i
detaljplanen:

o Trafikbuller

o Forandringar av dagvattenhanteringen

e Fororeningar i mark och byggnader och dess paverkan pa
manniskor och miljo.

o  Kulturmilj6
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation Omradets norra del bestar i dag till storsta delen av gras- och sly-
bevuxna ytor med lagt rekreationsvarde. Norr om Tallbacksvagen
kommer marken nyttjas for ny bebyggelse medan séder om Tallbacks-
vagen kommer utvecklas till en park med dagvattenhantering.

| omradets sydostra del ansluter planen till en hojd med ekar, pa
denna hdjd finns arter av framst olika svampar som klassas som "NT”
(Nara hotad). Vissa av arterna lever pa ekar medan andra lever pa
marken. Omradet betecknas i planen som Naturomrade vilket innebar
att de arter som lever pa ekar skyddas. De arter som lever pd marken
kan paverkas av den Okade tillgangligheten for rekreation pa platsen.

Runt Villa Fannalund finns ett antal storre trad som ingar i villans
parkmiljo. Parkmiljon som helhet och de storre trad som ingar i denna,
skyddas med en bestammelse pa plankartan.

Mellan hojden med ekar och J P Johanssons gata ligger ett laglant
omrade som tidigare varit tradgardsmasteri och tennisplan. Ytan ar i
dag grasbevuxen med inslag av buskar och mindre trad. Denna kom-
mer bebyggas.

Rekreationsvardena inom planomradet kommer att 6ka i och med pla-
nens genomférande.

Geotekniska forhallanden Omradet bestar till storsta delen av postglacial finlera och glacial lera.
Marken kommer behéva héjas nagot vid bostadsdelarna for att anpas-
sas till befintliga gatuhdjder och ytterligare geotekniska utredningar
kommer behdva goras for att precisera basta metoden for markbear-
betning och grundlaggning.
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Sandig morédn

Fororenad mark For Fanna 32:23, 32:21 och 32:24 finns en undersdkning av forore-
ningar gjord av Golder Associates daterad 2006-08-23 samt ett kom-
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pletterande PM daterat 2015-12-09 . Dar konstateras att de &mnen
som patraffats i jordlagren inte bedoms utgora risk varken for natur
eller manniskor. Féroreningsgraden i grundvattnet anses heller inte ha
menlig inverkan, men det &r inte lampligt att ta dricksvatten pa platsen.

Omradet ansluter till ett fore detta industriomrade med féroreningar i
mark och byggnader. Inom Fanna 32:1 och delar av Fanna 32:23 har
pavisats fororeningar i grundvattnet och marken som kommer fran
industritomten. Industriomradet har nu sanerats. Féroreningen bestar
frAmst av flyktig trikloretylen men risken for att dessa trénger upp ge-
nom lerlagren pa tomten sd att de kan skada méanniskor &ar liten. Om
lerlagren gravs bort och ersatts med genomsléppliga massor (t.ex.
sand) bor grundlaggningen utféras motsvarande radontét konstruktion.
Eftersom det inte ar helt sékerstallt att samtliga kallor till féroreningar
identifierats, ska provtagning ske i samband med exploatering for att
sakerstalla vilka krav som kan komma att behdva stéllas pa aterfyll-
nadsmassor.

Radon Nya byggnader ska uppforas radonsékert. Radonhalten ska inte tver-
stiga gallande gransvarde 200 Bq/m3 for bostadsbebyggelse.

For Villa Fannalund kan atgarder som t.ex. andrad ventilation behtéva
gbras om byggnaden ska anvandas som bostad.

Fornlamningar Inom omradet finns inga kanda fornlamningar, men da fornlamningar
patraffats pa hojden sydvast om omradet ska en arkeologisk utredning
som bekostas av exploattren och bestélls av lansstyrelsen, enligt 2
kapitlet § 11 Kulturmiljélagen, utféras innan exploateringsarbeten pa-
bdrjas.

{3

N

Perspektiv av mdojlig bebyggelse langs JP Johanssons gata.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Arbetsplatser, dvrig be-
byggelse

Offentlig och kommersiell
service

Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning
- befintliga byggnader

Inom planomradet finns i dag inga bostader. Planomradet angransar i
norr till tva privatbostader. Vaster och séder om planomradet planeras
ny bebyggelse med moderna flerbostadshus.

Mitt i planomradet ligger direktérsbostaden Villa Fannalund (Fanna
slott) som Bahcos grundare lat uppfdra at sig och sin familj 1905. | dag
anvands den som kontor. Byggnaden &r utpekad som en skyddsvérd
del av industrimiljon i géllande plan. Utforligare beskrivning om detta
finns under rubriken "Byggnadskultur och gestaltning — befintliga
byggnader”.

Viss service finns inom stadsdelen Fanna sasom narbutik och foérskola.
Ovrigt utbud av offentlig och kommersiell service, butiker, skola, vard,
idrottsanlaggningar med mera finns i Enkopings centrum. Gangav-
stand fran planomradet till centrum &r ca 1,5 kilometer. Till resecent-
rum och tagstationen ar det en knapp kilometer.

Mojlighet finns att inrymma handel och verksamheter i bottenplan pa
de nya bostadshusen. | det angransande Bahco-omradet kommer nya
lokaler for kommunal service s& som trygghetsboende och forskola att

byggas.

Omradet planeras som regel med full tillganglighet, vissa gangstigar
som anpassas till naturmark och enstaka befintliga byggnader kan
behéva undantas.

Bahco har haft en avgdrande betydelse vid Enkdpings framvaxt och
har en stark koppling till stadens identitet. Villa Fannalund ar en del av
Bahco-omradet och bor fa en framlyft plats i stadsrummet. For att sa-
kerstélla detta planeras for en park mellan villan och korsningen. Viss
gallring av trad kan ocksa vara lampligt for att synliggora byggnaden.



- Planbeskrivning for Fanna 32:21 med flera (Villa Fannalund) - 7(16)

Villa Fannalund

Kontoret beskrivs i kommunens kulturhistoriska byggnadsinventering
som:

"Boningshus i tva vaningar med vitputsad fasad med barock- och ju-
gendpragel. Huset byggdes ca 1900 som direkttrsbostad vid Enko-
pings Verkstader. Huset spelar en dominerande roll for industrimiljon.
Huset har valbevarad helhetskaraktar. Nuvarande fargsattning avviker
med sin tonade fasadkulor och ljusa snickerier fran den ursprungliga
kontrastrikare med vita vaggar och morka snickerier. Bor aterstéllas i
samband med framtida underhall.”

Byggnaden ges rivningsforbud och foljande varsamhetsbestammelse:

Varsamhetsbestammelse Byggnadens yttre far inte forvanskas. Vid renovering ska ursprunglig
02 fargsattning med vita fasader och morka snickerier galla. Byggnaden
far inte byggas till.

Byggnadskultur och ge-  Inom den norra delen av planomradet ar den nya bebyggelsen indelad
staltning i tva kvarter som kan bebyggas med flerbostadshus i hogst fyra va-
- nya byggnader ningar. Narmast J P Johanssons gata dock maximalt tva vaningar.

Planen ger viss frihet till variation, men har regler for placering i forhal-
lande till gatan. Planen reglerar ett hogsta antal vaningar och en
storsta bruttoarea fér byggnader.

Begransningen av bebyggelsen har gjorts for att uppna en balans mel-
lan byggnader, vistelseytor och parkerings- och angdringsytor. Planen
reglerar att husen maste sta langs Tallbacksvagen och vanda entréer

mot densamma for att skapa ett trivsamt och levande gaturum.

D
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Skuggor fran planerade hus klockan 12:00 vid var- och hostdagjamning.
(Komplett solstudie finns som bilaga men omfattar en tidigare féreslagen hégre
exploatering)



- Planbeskrivning for Fanna 32:21 med flera (Villa Fannalund) - 8(16)

Byggnadernas fasader foreslas utféras med puts, tegel, plat eller
skivmaterial for att bilda en helhet tilsammans med planerad bebyg-
gelse langs Tallbacksvagen. Balkonger placeras i forsta hand mot
gardar for att skapa lugna och samlade gaturum.

Exempel é’\ fyravanings bostadshus med putsad fasad.

Mot J P Johanssons gata sdder om Tallbacksvagen uppfors bebyg-
gelse i tvd vaningar narmast vagen vilket skapar en tyst och avskild
gard. Bebyggelsen reser sig till tre vaningar narmare den tradbevuxna
hojden. Byggnaderna regleras till en begransad skala och utférs som
strama men smaskaliga volymer i parklandskapet. Byggnaderna bor
inte visuellt konkurrera med Villa Fannalund varfor ljusa putsade voly-
mer bor undvikas.

m{1Mﬁ&
in N7 Wil

Majlig bebyggelse i dova kuldrer Iangs J P Johanssons gata.
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Bebyggelsen ges fdljande gestaltningsbestammelse:

Gestaltningsbestammelse - Byggnaderna ska utféras i dov kuldér. Med dov kulér menas en

f3 farg som inte ar fargstark/kulort och relativt mork. T.ex. falurott
eller gragrona och svartbruna nyanser. (exempel pa exakta
NCS klorer 5030-Y70R, 4010-G30Y, 7502-R)

- Byggnaderna ska delas upp med livforskjutning eller indelning i
flera byggnadskroppar minst var 30:e meter.

Ny kontorsbyggnad I anslutningen mellan Villa Fannalund och den nya parken planeras for
en mindre kontorsbyggnad. Hojden pa denna regleras till motsvarande
1-2 vaningar for att inte konkurrera med Villa Fannalund. Byggnaden
bor utformas med omsorg da den far en framtradande plats i park-
rummet. For att sakra detta ges byggnaden féljande gestaltningsbe-
stammelser:

Gestaltningsbestammelse Byggnaden ska utformas med:
f2
e Flackt tak, max 10°taklutning.

e Samtida utformning som pa ett tydligt satt kan urskiljas fran
den historiska mijon.

e Fasaden mot parken ska utféras med minst 60% glasade ytor
som sékerstaller ett luftigt och 6ppet méte mellan byggnaden
och parken.

oy

Volymskiss kontorsbyggnad sedd fran korsningen JP Johansson gata och
Tallbacksvéagen.
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Friytor
Lek, rekreation och na- Inom omradet planeras fér en ny park med dagvattenhantering. Par-
turmiljo kens norddstra horn har skisserats som en "finpark” med planteringar

och sittplatser medan resten av parken till stor del kommer besta av
béljande grasytor som ansluter mot parkmiljon runt Villa Fannalund.

Dagvattenhanteringen kan antingen utformas med en liten vattenspe-
gel eller som en svacka som 6versvAmmas vid kraftiga regn.

Exempel pa dagvattenhantering med éversvamningsytor i VAxjo.
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Alla bostader ska ges mdgjlighet till utevistelse och detta kan ordnas pa
privat uteplats/tomt/balkong eller pa gemensam gard, takterrass eller
motsvarande. Pa bostadsgardarna finns mojlighet att ordna vistelse-
och lekytor for boende i alla aldrar. En bestammelse om att lekplats
ska anordnas inom kvarter med flerbostadshus finns.

| narheten av planomradet finns goda mojligheter till idrott, lek och re-
kreation. | stadsdelens néarhet finns bland annat golfbana, fotbollspla-
ner, idrottshall och skogsomraden.

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel- och | samrads- och granskningsskedet féreslogs att Fannagatan skulle

mopedtrafik forlangas och anslutas till Tallbacksvagen. Darefter har planforslaget
reviderats sd att befintlig vandplan behalls och genomfartstrafik fran
Fannagatan till Tallbacksvagen forhindras. Istallet angors de nya bo-
stadskvarteren norr om Tallbacksvagen med kvartersgata soderifran.
Anslutningen mot Tallbacksvagen utférs med upphdjd (genomgaende)
gangbana. Utformning av kvartersgatan inom bostadskvarteren regle-
ras inte i detaljplanen.

I6sas inom de nya kvarteren norr om Tallbacksvagen.

Tallbacksvagen behaller sin befintliga korbanekant. Langs norra sidan
av gatan ordnas planteringsytor, innanfér det laggs gang- och cykel-
bana och innanfor det en meter forgardsmark. Langs gatan ligger en
befintlig fjarrvarmeledning. Byggnaderna placeras med hansyn till
denna vilket gor att byggnaderna inte star parallellt med korbanan.
Skevningen tas upp i planteringsytan som ges varierad bredd.
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Az Tallbacksvagen, normalsektion denna detaljplan

Utbver dessa planeras ett par nya kvartersgator sdder om Tallbacks-
vagen. Angoring till den nya kontorsbyggnaden utférs med mindre gru-
sad vag liknande den som redan finns inom Villa Fannalunds tomt.

Angoring till det sodra kvarteret sker fran J P Johanssons gata. Denna
kan avslutas med vandplan, men om de olika markagarna kommer
dverens om det gar det dven att ansluta den nya kvartersgatan till pla-
nerad bebyggelse séder om planomradet. D& skapas en rundkorning
sa att t.ex. sopbilar inte behodver vanda inom respektive kvarter. Denna
gata ska darfor utféras med en bredd och standard som ar kompatibel
med omradet soder om planomradet. Vagbanan ska utforas asfalterad
med 5,5 meters bredd och plats for belysning och snéupplag pa var-
dera sidan.

En ny busshallplats av timglastyp har byggts invid korsningen Tall-
backsvagen - J P Johanssons gata. Denna ersatter tidigare hallplats
120 meter langre soderut.

J P Johanssons gata och Tallbacksvagen har hastighetsbegransning
50 km/h. Dessa har cykelbana. Ovriga gator i omradet far hastighets-
begransning till 30 km/h. Pa dessa sker cykeltrafik pa gatorna.
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Kollektivtrafik Till resecentrum ar det knappt en kilometer och i planomradets ome-
delbara narhet finns hallplatser for tatortstrafik.

Parkering 100 kvadratmeter bruttoarea (BTA) motsvarar ungefar en normalstor
lagenhet. Reglering av antalet parkeringsplatser i forhallande till brut-
toarean innebar att storre bostader far fler parkeringsplatser per bo-
stad &n sma lagenheter.

For bostadshus kréavs 0,9 parkeringsplatser per 100 kvadratmeter
BTA. For kontor anges inget sarskilt parkeringstal da behovet varierar
kraftigt beroende av hyresgést, men parkering ska lI6sas inom kvar-
tersmark.

Storningar En trafikbullerutredning har gjorts som visar att byggnader narmast J P
Johanssons gata och Tallbacksvagen far hogre bullervarden &n 55
dBA utanfor fasad. | dessa lagen utformas bostaderna sa att hélften av
boningsrummen i varje bostad har en sida med max 55 dBA ekvivalent
och max 70 dBA maximal niva utanfor fasad. | vissa lagenheter t.ex.
bebyggelsen vid korsningen J P Johanssons gata och Tallbacksvagen
kan tekniska losningar som skarmar pa balkonger behdvas for att
uppna kraven.

Teknisk forsorjning Stadsdelen kommer anslutas till kommunalt vatten och avlopp. En
oversiktlig genomgang av mdjliga anslutningar har gjorts. Den norra
bostadsbebyggelsen kommer anslutas pa befintlig ledning i Tallbacks-
vagen. Kontorsbebyggelsen ansluts pa befintlig ledning till Villa Fan-
nalund. Den stdra bostadsbebyggelsen ansluts till nya ledningar som
byggs i samband med planerad bebyggelse séder om planomradet.

Vatten och avlopp Omréadet &r i dag anslutet till det kommunala dagvattennatet. Tall-
backsvagens kulvert mynnar i Korsangsdiket och vattenparken pa
Korsangsfaltet for rening av dagvattnet innan det fortsatter ut i Enko-
pingsan och Malaren.

Den nya bebyggelsen 6kar andelen hardgjorda ytor inom omradet och
det ar darfor nbédvandigt att fordrojning av dagvatten vid héga floden
sker inom varje kvarter. En dagvattenrapport som redovisar vilka voly-
mer som behdver fordrojas for respektive kvarter har tagits fram. Viss
anpassning av kvarter 1 med bestammelse om hojdséttning och en yta
anvisad for fordrojning av dagvatten har inférts som en konsekvens av
detta.

Dar sa ar mojligt ar det 6nskvart att infiltrera dagvatten lokalt. Forut-
sattningarna for lokalt omh&ndertagande av dagvatten (LOD) beror av
de geotekniska forhallandena och bor undersokas narmare for varje
utbyggnadsetapp. Den nya bebyggelsen ska projekteras i enlighet
med Enkopings kommuns policy for dagvattenhantering. Paverkan pa
vattenkvaliteten inom omradet och vid dagvattenrecipienten bedéms
som marginell. Den dagvattendamm som anlé&ggs inom planen kom-
mer i forsta hand ta emot vatten fran det fére detta Bahco-omradet.
Dammen ar tankt att utformas som ett estetiskt tilltalande inslag i par-
ken med en mindre permanent vattenspegel som omgardas av grasy-
tor som dversvammas vid extrema regn.
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Projektet bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa grundvattnet.

Fjarrvarme Fjarrvdrmeanslutning finns i Tallbacksvagen och ny anslutning plane-
ras till Matilda Johnssons gata. Det finns goda forutsattningar att for-
sOrja den nya bebyggelsen med fjarrvarme. En befintlig mindre fjarr-
varmeledning till Petterslunds forskola kommer att flyttas i samband
med iordningsstéllande av Tallbacksvagens norra sida.

El Inga nya elnatstationer planeras inom omradet.

Bredband Utbyggt bredbandsnat med fiberanslutning finns i angransande bo-
stadsomraden och i Villa Fannalund. De nya bostadsomradena kom-
mer att kunna anslutas till detta.

Avfall Den nya bebyggelsen ansluter till gator (kommunala eller kvartergator)
som mojliggér hAmtning av sopor kvartersvis, antingen i soprum eller
underjordsbehallare. Avfallshanteringen ska folja Enképings kommuns
renhallningsordning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomférandetiden &r 10 ar fran det att planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljdbedémning

Ny bebyggelse Planférslaget innebar ny bebyggelse av ungeféar 80 bostader och en ny
kontorsbyggnad. Detta kan forvantas ge upphov till mellan 160 och
250 nya invanare i Enkoping.

Buller Den nya bebyggelsen utformas sa att goda ljudforhallanden rader
inom bostader och pa gardar.

Trafik Huvudtrafiknatet runt planomradet bedéms ha kapacitet att klara den
trafikbkning som utbyggnaden av nya bostader medfér.

Gator och naturmark, Planen innebar att mark for gator och natur kommer att 6verga i kom-

markbyte och kép munal &go. Fanna Slott AB och kommunen har upprattat en avsikts-
forklaring om markbyte sa att Fanna Slott AB blir agare till mark for
bostader som i dag till viss del &gs av kommunen och kommunen blir
agare till den mark som ska bli allmén gata, park och naturmark.

Miljokvalitetsnormer

Dagvattenkvalitet Med nya moderna dagvattenanlaggningar inom omradet kommer kvali-
tén pa dagvatten som nar recipienten inte forsamras.

Luftkvalitet Gallande miljokvalitetsnormer for inandningsbara partiklar (PM10) och
kvavedioxid underskrids i Enkdping som helhet. T.ex. far dygnsmedel-
vardet for PM10 inte 6verskrida 50 ug/m3. | aktuellt omrade &r nivan
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18-20 pyg/m3. Projektet innebar inte en storre trafikmangd eller bebyg-
gelsetathet &n i centrala Enkdping. Luftkvalitetsnormerna beddms inte
Overtradas i och med planens genomférande.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomfodrandetid

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap

Avtal

Genomforandeavtal

Samrad: 2015-08-26 — 2015-09-18

Granskning: 2016-07-04 — 2016-08-12

Antagande: KS plan-, mark- och exploateringsutskott 2016-10-27
Kommunstyrelsen 2016-11-22

Genomforandetiden ar 10 ar fran det att planen vinner laga kraft.

Exploator ansvarar for samtliga bygg- och anlaggningsatgarder inom
kvartersmark. Kommunen ansvarar for utbyggnad av kommunalt vat-
ten- och avloppsnat samt allmén plats. Fordelning av ansvar och kost-
nader for detta har reglerats i ett genomférandeavtal som godkanns i
samband med beslut om antagande av detaljplanen.

Vad galler teknisk forsorjning kommer en befintlig brunn fér bredband,
en teleledning samt en fjarrvarmeledning att behdva laggas om i sam-
band med exploateringen. Dessa beddms béast placeras inom allman
platsmark. Skulle det under genomférandet visa sig vara battre att na-
gon del av dessa ledningar och anlaggningar forlaggs inom kvarters-
mark ska respektive lage sékerstallas med ledningsrétt.

Kommunen ar huvudman fér allmanna platser. Infart till bostadsmarken
direkt norr om Tallbacksvégen ska vara tillganglig for gemensamhets-
anlaggning och blir inte kommunal gata.

Ett genomférandeavtal for detaljplanen har uppréttats och reglerar an-
svar och kostnader for arkeologisk utredning, flytt av ledningar, even-
tuella marksaneringsutgifter och iordningsstéallande av allmén plats.
Den faststaller &ven markpriser for det markbyte Fanna Slott AB och
kommunen tidigare upprattat en avsiktsforklaring om.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning,
gemensamhetsan-
laggning mm

Kommunen ansvarar for att ansdka om lantmateriforrattning for de
fastighetsbildningsatgarder som ska ske mellan exploatéren och kom-
munen och for de servitut kan behdva bildas. Exploatéren ansvarar for
att ans6ka om lantmateriforrattning for 6vriga fastighetsbildningsatgar-
der inom kvartersmark samt bildande av gemensamhetsanlaggningar
inom planomradet.
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Den del av Fanna 27:11 som planldaggs som parkmark kommer genom
fastighetsreglering att 6verga till en kommunal fastighet for allman
platsmark. Servitut for fjarrvarmeledning som ej &r i bruk éver Fanna
32:23 kommer att tas bort och framtida ledningar kommer dras i ny
kommunal gata. Eventuellt servitut for ratt till in- och utfart 6ver plan-
lagd kvartersmark fran Fanna 19:3 eller forséljning av tillskottsmark for
densamma forhandlas i samband med 6vriga fastighetsregleringar.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Detaljplanen har finansierats genom planavtal och nagon planavgift tas
darfor inte ut vid bygglov.

Planen innebar byggnation av ungefar 80 nya bostader samt kontor.
Atgarder inom allmén platsmark bekostas av kommunen och finansie-
ras genom forsaljning av byggratter. Parkomradet med dagvatten-
damm finansieras via tidigare tecknat exploateringsavtal fér Bahco-
omradet. Anslutningsavgifter for vatten- och avloppsanslutning ska
erlaggas enligt vid varje tidpunkt gallande VA-taxa.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar | samband med planens genomforande kommer kompletterande tek-
niska utredningar behdva goras, t.ex. trafikbullerutredning for enstaka
byggnader och utredning av méjlighet for LOD inom varje utbyggnads-
etapp. Dessutom behdver provtagning av schaktmassor ske.

Dokumentation och Till planen finns en bullerutredning daterad 2015-06-18.

kontroll
Angaende fororeningar finns utredningen "Rapport Fanna Slott” date-

rad 2006-08-23 av Golder Assoicates samt kompletterande PM daterat
2015-12-09.

For dagvatten finns utredning daterad 2016-03-15.

Patrik Holm Tobias Viberg
Planavdelningschef Planarkitekt
Ruth Wiberg

Planarkitekt, Arkitekter Engstrand och Speek
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