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For planomradet &r genomférandetiden fem (5) &r raknat fran och med dagen ef
har vunnit laga kraft
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggenheten

PLANBESKRIVNING
P 04028

Detaljpian for

PEKPINNEN 6 med flera

inom Vardinge kommundel
i Sodertélje

Upprattad 2005-09-06

UTSTALLNINGSHANDLING

“Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser. Till
ptanen hér dessutom:

» denna planbeskrivning

+ genomforandebeskrivning
« grundkarta

» fastighetsforteckning

Planéns syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggdra kompletterande smahusbebyggelse i ett befintligt
villakvarter. - ' '

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planen omfattar tvd omriden vid Rosendalsvigen i 6stra Molnbo om
sammanlagt cirka 5600 m* (ungefir 1500 m? + 4100 m?)..

Markagoforhallanden

Merparten av marken dgs av Sédertilje kommun. Inom planomradet finns en
gemensamhetsanliggning for utfart som belastar Kartstillet 8-11.
Tidigare stillningstaganden

Detaljplaner

Fér Pekpinnen 6 galler Byggnadsplan for Mélnbo fran 1959 som anger parkering
och natur som anvindning for marken. Fér den resterande delen av planomradet
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giller Detaljplan for del av fastigheten Méinbo 83:42 som antogs 1998 med en
genomfdrandetid pa 15 4r. En del av den mark som fSreslés tas i ansprik for
smihusbebyggelse anges som naturmark i ovanstdende plan.

Forutsattningar och forandringar
Natur

Mark och vegetation

Planomrédet ar till storsta delen skogbevixt med bade barr- och 16vtrid av
varierande alder. Vegetationen ar delvis igenvixt med sly. Over fastigheten
Pekpinnen 6 16per en eller flera stigar upp mot ett litet naturomride i
bostadskvarterets mitt.

P4 fastigheten Pekpinnen 6 finns en gjuten kulle som ser ut att vara uppfylld
mark. Bland annat finns en konstgjord form runt en trddstam. Har bér marken
understkas ndrmare innan tomten bebyggs.

Markbeskaffenhet

Planomridet ligger pA morin eller berggrund. Marken sluttar relativt kraftigt
vilket ger hojdskillnader pd uppemot 7 meter inom de tillkommande tomterna.
Radon

Hela planomradet ligger inom omride med normal risk for markradon enligt
Markradonutredning for Sédertélje kommun frdn 1999.

Fornldmningar

Inga kiénda fornlamningar finns inom planomradet.
Bebyggelseomraden

Bostdider

Planomridet omfattar tvd mindre markomriden i ett sammanhallet
bostadskvarter med friliggande smahus. Husen ligger placerade kring en kulle
Gster om Mélnbo skola.

Efter planens genomforande blir det mdjligt att bygga ytterligare tvd smahus
inom omrédet. Den tillkommande tomtmarken utgdrs av tvi luckor i
bebyggelsen.

Planen mojliggdr bebyggelse i ett plan med mgjlighet att utdver viningsplanet

anordna vindsvaning samt dven killarvining i souterring. Bostadshus ska
uppforas i souterring, eller etage, om man bedémer att den valda placeringen
kriver det.

Storsta tilldtna sammanhingande byggnadsarea ar 150 m® for huvudbyggnad och
40 m? for komplementbyggnad. Begrinsningen ar satt med hinsyn till skalan pa
den befintliga bebyggelsen i omradet. Dir si provas lampligt av ansvarig nimnd

far huvudbyggnad och komplementbyggnad dock byggas samman.
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Offentlig och kommersiell service

-Skola och fdrskola ligger alldeles i nirheten av den tillkommande bebyggelsen.
Friytor

Lek och rekreation

Mélnbo skola ligger vaster om Rosendalsvigen. Kontakten mellan skolan och
det naturomrdde som ligger pa kullen dster om Rosendalsvagen bor sikras — se
_ndastkommande rubrik,

Naturmiljo

For att sikra tillgéngligheten till naturomradet (MSlnbo 83:42) i
bostadskvarterets mitt, skall en grusad gingvig anliggas lings Pekpinnen 6 frin
infartsvigen till fastigheterna Kulramen 1, 2, 5 och Bliackhomet 1.

Gangviagen ska skiljas frin den tillkommande tomten med ett staket for att
garantera att marken upplevs som allmin.

En markremsa mellan fastigheterna Kartstillet 10 och 9 ska vara tillginglig for
gemensamhetsanldggning for gingstig till naturomradet.
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Gator ach trafik
Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykelvig finns langs Rosendalsvigen frin linsvig 57 till Mélnbo
skola. Ddremot saknas géng- och cykelvig langs Rosendalsvigen norr om
korsningen med Skolvigen. I detta parti dr vigen endast fem meter bred.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger en knapp kilometer frin pendeltigsstationen i Mélnbo.
Busshéllplats finns p kortare avstind. Turtitheten 4r dock begrinsad.

Utfarter

I den norra delen av planomrédet fGreskrivs utfartsfrbud mot Rosendalsvigen.
Frdn Pekpinnen 6 bor utfart anordnas intill den ena eller den andra angrinsande
fastigheten.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Tillkommande bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnitet. Dagvatten ska i enlighet med Sédertilje kommuns dagvattenpolicy
1 mdjligaste mén tas om hand inom tomtmark.

Viirme

Direktverkande och fossila brinslen rekommenderas inte for uppvarmning.

Konsekvenser
Miljé och halsa
Planforslaget bedoms inte medftra ndgon betydande miljdpaverkan.

Naturmiljo och friluftsliv

Planens genomfBrande innebir att tillgingligheten till ett befintligt naturomride
(M&Inbo 83:42) inskriinks. Omradet blir svirare att skota eftersom det enligt
planforslaget kommer att omgérdas av tomter. Genom att bygga igen det breda
slipp som finns idag mister man dessutom kvaliteten att omradet tydligt
annonserar sig mot Rosendalsvigen.

Eftersom efterfrigan pa tomter ir stor och ldget dr centralt, beddmer
samhillsbyggnadskontoret dnda att fordelarna med att genomfora planen
Overviger dessa nackdelar.
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Medverkande tjansteman

Kommunen

Planbeskrivningen ir uppriittad av planarkitekt Julia Hertzman i samriad med

" Basmal Abdulahad, bygglovarkitekt och Kerstin Fogelberg,

stadstradgardsmastare.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggenheten
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a Lindstam Julia Hertzman
stadsarkitekt planarkitekt
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Plan- och byggenheten

GENOMFORANDEBESKRIVNING
P 04028

Detaljplan fér

PEKPINNEN 6 med flera
inom Vardinge kommundel

i Sodertalje

Upprattad 2005-09-06

UTSTALLNINGSHANDLING

Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser. Till pla-
nen hér dessutom:

+ planbeskrivning

* denna genomforandebeskrivning
e pgrundkarta

» fastighetsforteckning

Organisatoriska fragor
Tidplan
Planen beddms kunna antas efter arsskiftet 2005/2006.

Genomforandetid

GenomfSrandetiden &r fem (5) &r riknat frin och med dagen efter det att planen
har vunnit laga kraft.

Enligt planforslaget upphivs delvis Detaljplan for del av fastigheten MéiInbo
83:42 fran 1998 dir genomforandetiden ir femton &r. Det innebér att genomfo-
randetiden forkortas (frén drygt sju ar till fem 4r) i delar av ovannimnda plan.

Ansvarsférdelning
Kommunen ansvarar for att anordna géngvig vid fastigheten Pekpinnen 6.

[ grinsen mellan Pekpinnen 6 och den tillkommande gangvigen ska ett staket
uppforas. Vem som ska ansvara for uppforandet regleras i képekontraktet nir
kommunen siljer tomten.

Huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman for allmén plats.
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Detaljplan ior PEKPINNEN 6 med flera P 04028- genomfdrandel

Avtal

Ett sdrskilt avtal (genomftrandeavtal) ska tecknas mellan berdrda sakigare och
kommunen innan planen vinner laga kraft. Avtalet ska reglera markdverlatelse,
servitut och gemensamhetsanliggning (se nistkommande rubrik).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning med mera
Befintlig gemensamhetsanldggning Kartstéllet ga:1 bor omfatta:
- Utfart till Rosendalsvigen

- Gangforbindelse till den allménna naturmarken Mdlnbo 83:42

- Kvartersmark vister om utfarten fran Kartstillet 8-11 (som i géllande
plan ér utlagd som allmén plats).

Utfarten frdn den nya tomten i kvarteret Kartstillet dr avsedd att ske via den ge-
mensamma utfarten fran Kartstdliet 8-11. Den nya tomten ska darfor, i samband
med att fastigheten avstyckas, 10sa in sig som deligare i gemensamhetsanligg-
ningen.

Eftersom det finns ett allmént intresse av att kunna nd naturmarken Mdinbo
83:42 norrifran, ska dven kommunen ingd som deldgare i gemensamhetsanligg-
ningen.

For méjliggora angdring till Pekpinnen 4 frdn ovansidan av tomten (behovet
foreligger p.g.a. den kraftiga nivaskillnaden inom tomten) ska ett servitut for
tillfart belasta Kartstillet 11. Pekpinnen 4 ska dessutom ingd i ovanndmnda
gemensamhetsanlaggning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Genomforandet av planen ér inte forenat med nagra merkostnader for kommu-
nen.

Medverkande tjansteman

Koemmunen

Genomforandebeskrivningen &r upprittad av planarkitekt Julia Hertzman i sam-
rdd med Gorel Hillqvist, exploateringsingenjor och Rolf Skoglund, lantmiteri-
chef. '

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggenheten
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