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Stadsbyyggnadskontoret 1992-08-11
Planarkitekt Eva Kamph/GB

Forslag till detaljplan f&r CENTRALA TUMBA GARDE
{10-26), i Tumba Centrum, Botkyrka kommun, Stock-
holms lan

PLANBESIKRIVNING

_ HANDLINGAR

S

T

) * Detaljplanekarta i skala 1: 1000 med bestédmmelser
*  GenomfdOrandebeskrivning -
* Denna planbeskrivning

o *# Illustrationsplan i skala 1:1000

(?1 * Fastighetsfdrteckning
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planens syfte &r att gdra det mdéjligt att bygga
bostédder enligt bostadsférsdriningsprogrammet.
Bebyggelse bdr vara tdt, relativt lag och varia-
tionsrik och "ta hand om" den vistra gangbron till
pendeltdgsstation och centrum och de huvudgangstriak
som har gangbron som malpunkt.
Planen redovisar fyra bostadsgardar som atskiljs av
genomgaende gangstrak. Omradet innehaller ca 120
lidgenheter fdrdelade p& 3-5 vaningshus.

) ' PLANDATA

Ligesbestimning

ST Detaljplanefdrslaget avgrinsas i vaster av lokal-
-, gatan till det framtida bostadsomrddet Tumbadalen i
’ norr av ishuset, idrottshuset och Tumba Gymnasium i
6ster av Grafiskt Centrum samt i sbder av Munkhatte-
vagen.

Areal

Omradet &r totalt ca 6 ha varav bostadskvarteret
omfattar ca 1,1 ha, parkering 1,3 ha, park 1,5 ha,
kontorsomrdde ca 0,5 ha och 6vrig mark sasom gator
med gangbanor och plantering ca 1,6 ha.

Markadgofoérhdllanden

Kommunen ar mark&dgare. En mindre del av tomten for
Grafiskt Centrum blir berdrd.
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TIDIGARE STﬂLLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Kommunens Oversiktsplan 1990 antagen av Kommunfull-
mdktige januari 1991 har omrddet markerats som
"dndrad markanvindning" med beteckning 2:5 som
anger:

"Kommunens avsikter

Kommunen onskar att Tumba centrum och Tumba gérde
utvecklas till ett attraktivt kommuncentrum dir
handel, kultur och bostider finns i en stadslik
miljé,

Norr om jarnvégen vill kommunen ha en utveckling
med bost&der, kontor och l&ttare industri, allminna
lokaler samt lokaler f£&r utbildning. S&der om
jarnvigen utvecklas det kommersiella centrum med
ingslag av kontor och bostéader.

Férbindelse mellan norra och sddra delarna ordnas
med bro &ver jidrnvigen fdr Eriksbergsleden och med
en ny jarnvédgsstation och dess gangbroar &ver
sparen,

Riktlinjerna talar om tre utbyggnadsetapper med
sammanlagt 500-~600 bostadslidgenheter och ca 50 000
kvadratmeter kontor och andra arbetslokaler.

Rekommendationer

For de olika utbyggnadsomridena skall nya detalij-
planer upprittas.

Eftersom utbyggnaden av centrala Tumba &r en av
kommunens viktigaste planliggningsuppgifter under
versiktsplanens period bdr den utgd fran en hel-
hetslOsning. Utformning och gestaltning behéver ges
hég kvalité i varje utbyggnadsetapp. " '

Detaliplaner

Tva gédllande detaljplaner berdrs direkt av plan-
férslaget. Dessa ar Tumba Centrum, Gardet II (10-9)
fran 1972 och Géardet IV (10-14) frén 1976. Gillande
planer redovisar kommunalhuset och kv. H#lsan samt
ddr bostédder nu fOreslas

- bussterminal och d&r stadsparken redovisas
- allmdnt &ndamidl (skola).

D&r planfdrslaget redovisar parkering finns idag
ingen detaljplan,
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I dvrigt gransar planférslaget till detaljplan
Tumba Dalen I-bostidder (10-21) fran 1991 sanmt
Grafikst Centrum (10~22) fran 1990.

Bostads f8xgbriningsprogram

Bostadsfdrsdrjningsprogrammet £O6r 1992 - 1997 anger
120 lgh med byggstart 1993 pa Tumba Girde.

Program f&6r planomradet

Planeringsprogram fdr bostdder pad centrala Tumba

gédrde godkéndes av Kommunstyrelsen 1991-09-02.

f§ Programmet har legat till grund £6r detaljplane-
férslaget.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Omradet bestar idag av Oppen grismark med enstaka
tr&d och buskplanteringar huvudsakligen utefter
befintliga byggnader. Lokalklimatet bestdr av en
kalluftssjd med vissa tider pa aret foérsimrad
ventilation. Den Oppna ytan och det hdéga kommunal -
huset bidrar till att omradet upplevs blasigt.

* Geotekniska fOrhallanden
Oster om kommunalhuset bestdr stora delar av
fyllnadsmassor av skilda kvaliteter upp till en
- méktighet av 2 m. D&r under fdrekommer lerjordar
(_9 pad 10-15 m m&ktighet. Samma som ovan gdller tro-
ligen ocksad for befintlig parkeringsplats sydvast
om kommunalhuset. Omradet mellan ishuset och
parkeringen bestdr av torv didrunder av lerjordar.
o Risken &r stor for sédttningar. F&r byggnader er-
o) fordras pélning. Aven ledningar bSr grundfdr-
stérkas.

Fornlédmningar och byggnadsminnen finns inte inom
omradet.

Bebyggelseomraden

Planférslaget redovisar ca 120 lgh uppdelade pa
fyra bostadsgardar utefter ett torg och ett vinklat
Ost~vAstligt samt ett nord-sydligt gdngstrak.



BOTKYRKA KOMMUN 4

Stadsbyggnadskontoret 1992-08-11

P4 s& sitt f4r de fyra bostadsomradena en "offentlig"
hardgjord sida mot gangstraken och en "privat" grdn
yta inne pa gardarna. For att bryta den r&tlinjiga
och storskaliga miljén pa gdrdet har en tédt relativt
la4g och variationsrik bostadsmiljd skapats. Husen
féreslas bli 3 till 5 vaningar hdga.

Ligenhetsférdelningen foreslas bli ca 53% 2 rok

eller mindre 29% (2)-3 rok och 18% (3)-4 rok. Till

vissa l&genheter pd 2 rok och 3 rok finns totalt

ca 25 "uthyrningsrum" kopplade, Dessa "uthyrnings-

rum" har egen entré, dusch/wc och eget pentry och
. kan antingen kopplas till annan lagenhet, alterna-
X¥) tivt hyras ut separat.

. Inom planomradet ligger kommunalhuset. Ett 10
19)! vaningar h&gt kontorshus med 250-300 anstéllda
' samt kv. Halsan, ett tre vaningar hégt kontorshus
med fOrsdkringskassa, arbetsfdrmedling samt
miljéEorvaltningen.

* Kommersiell sexvice
Tumba Centrum finns pa andra sidan j&rnvigen
100-150 m fran det féreslagna bostadsomradet.
I Tumba Centrum finns livsmedleshallar, post,
banker, systembolag samt diverse specialbutiker.

* Offentlig service

Planomréddet grdnsar i norr till Tumba Gymnasium,

idrottshus och ishall. N&rmaste lagstadieskola &r
() Tunaskolan som ligger pa ett avstand av ca 600 m.
S Tunaskolan nas fran féreslaget bostadsomrade utan

att nAgon korvidg behéver passeras. Pa samma satt

dr det med daghemmen Tunagirden och Tunnlands-

garden som ligger pa ett avstand av 700 m resp.
(') 500 m. N&rmaste hOgstadieskola &r BjdOrkhaga skola
- pa ett gangavstand pa knappt en kilometer.

* Tillgdnglighet

Planomradet &r i sin helhet plant och saval
féreslagen som befintlig bebyggelse ar latt
tillgénglig. Samtliga entreér gar att na fran
angdringspunkter inom ca 25 m. Torget far en
lutning pad 1: 20 fram till trappan till gangbron
mot pendeltagsstationen och Tumba Centrum.
Gangbron nads ocksa med hiss.
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Skydds rum

Enligt civilfdrsvarslagen 32 § ska den som avser
att bygga nytt, bygga till eller bygga om inom
omradet sdka skyddsrumsbesked hos kommunen. Bygg-
nadsndmnden ska l&dmna uppgifter om vilka skyldig-
heter att bygga skyddsrum som géller fér varje
byggnadsobjekt. Skyddsrumsbesked ska begdras av
sbkande fOre bygglovprdvning.

Friytor

)
' Parken d&r tankt bestd av tvad delar. En &ppen del
med gras f£Or lek och idrott och en vegetationsrik
del fO6r vistelse och kommunikation. Husen runt
. parken ska upplevas ligga i parken utan stérande
) biltrafik. Med den myckna vegetationen som ar

' féreslagen uppnas ett £Orbattrat klimat, vinden

slas sOnder av traden.

I delen med "parkdungarna" £fOreslas ett varierat
vaxtmaterial, héjdvariationer, sittmbjligheter.

Vatten som element i parken férselas vid entréen
till Tumbascenen. Allt dagvatten tas om hand i
parken. Vattnet kan ledas till lagpunkter dar typ
stenkistor finns.

Befintliga trad, flaggstdnger och skulpturen
hdckldparen utnyttjas i férslaget. Férslaget
bygger pa en flexibilitet i skdétsel och under-
hall. Den stora Oppna grisytan klipps kontinuer-

Y ligt. Den Ovriga grdna delen av parken kan ha en

' mer extensiv skdtsel. Gréadset kan klippas eller
slas med ladngre intervall. Eventuellt kan en
blomsterédng utvecklas i denna del. Val av mark-
belaggning har gjorts bl a f6r att underlédtta

%') lokalt omhéndertagande av vatten. I de mest
frekventerade gangstréckorna fOreslds betongsten
i dvrigt &r beldggningen grus, som lAttare tar
emot vatten.

* Lek gch rekreation
P4 varje bostadsgard finnas utrymme f£0r en mindre
lekplats. Lekplatsen bér placeras sa att den far
5 timmar sol vid hést- och vardagjémning.
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* Natur

Stora frilufts- och naturomradden kan nds inom

1 km gangavstand. Genom att passera Tumba girde
norr om gymnasiet kan man genom gangtunneln under
Eriksbergsvdgen na skogs- och jordbruksomriaden
runt Vretarna och sjdén Aspen. Utnyttjar man den
blivande gangtunnel under Hagelbyleden kommer man
till stora omraden runt Hamra och Tullingesjén.

Gator och trafik

* Gator

Munkhédttevdgen - som ingdr i huvudvAgnitet -
utgdr planomradets sédra grians. Fdr att mdjlig-
gbra en framtida bebyggelse mellan jérnvigen och
Munkhdttevégen, fdreslas Munkhdttevidgen flyttad
5-10 m norrut pa en strécka av ca 600 meter.
Munkhdttevigen fdreslas fa en kOrbanebredd pa
7,5 m.

Tre entrégator ingdr i planomrddet och ansluter
till Munkh&ttevégen, Langst i vaster mot "kommun-
parkeringen" leder en gata med en kdrbanebredd pa
5,5 m upp till det blivande bostadsomradet Tumba-
dalen. At Oster ansluter denna gata ocksd mot
befintlig och nytt parkeringsomrade.

Befintlig infart mot kommunalhuset behdlls med en
kérbanebredd pa 7,5 m. Vidster om kommunalhuset
mot ishallen forskjuts gatan ca 10 m &t vister
och far en bredd av 4,5 m. Detta f6r att pa ett
naturligt s&tt halla ner hastigheten f&r trafiken.

S6der om Grafiskt centrum fdreslds den tredje
gatan., Den fungerar dels som angSring till
Grafiskt centrums entré med besdksparkering dels
fér angdring till det nya bostadsomradet. Mot
Munkh&ttevigen har anslutningspunkten férskjutits
at Oster i jamfdrelse med detaljplanen fér '
Grafiskt centrunm.

Utryckningsfordon ska kunna n& samtliga bostéider
fran Munkh&ttevigen och de redovisade gangstriken.
I parken omedelbart norr om bostadshusen féreslas
en grédsbevuxen brandvdg som delvis ligger pa
kvartersmark delvis i "gtadsparken"',

Utefter Munkhéttevigens norra sida féreslas en
gadng och cykelvag. D& omriddet séder om Munkhitte-
vdgen bebyggs ska det finnas utrymme £6r en
gdngyta &ven pi denna sida.
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Planfdérslagets bebyggelse har bl a byggts upp
utifran ambitionen att f& naturliga gangstrak pa
gardet. Den stdrsta malpunkten i omradet blir
"“entrén" till gangbron som leder till pendeltégs-
stationen, bussterminalen och Tumba centrum.
Gangbron "landar" pad en mindre torgyta omgidrdad
av 4 och 5-vaningshus. At nordost vinklar sedan
ett gangstrak som leder mot Grafiskt centrums
entré och vidare mot Tumba Gymnasiums entré.

Det andra gangstraket vinklar &t nordvist mot
kommunalhuset och vidare norxrut genom parken mot
Tumba sjukhus och bostadsbebyggelsen i Tuna-Nack-
dala alternativt vésterut mot planerad bostads-
bebyggelse - Tumbadalen. Dessa bada gangstrak
avgrédnsas med bostadsbebygelse i 3 till 4 va-
ningar,

FOr gé&ngbron redovisas mellan Munkhdtteviagen och
jérnvigsomriddet ocksa en byggnad som innehdller
hiss och trappa.

Kollektivtrafik

Busshallplatser fOreslas utefter Munkh&ttevigen
pad Omse sidor om gdngbron. HAr foreslés ocksad en
angdringsplats f6r taxi.

Parkering, angdring och utfart

FSr det nya bostadsomrédet féreslas tva parke-
ringsomraden. Ett omrAde har placerats omedelbart
6ster om bostdderna och nds frin entregatan som
leder till Grafiskt centrums entrs.

Omrddet rymmer ca 30 p-platser i "dppen" mark-
parkering. Fran samma gata ndr man ocksa 12
p-platser pa Grafiskt centrums tomt. Resterande
bostadsparkering fdreslds pa nuvarande kommun-
parkeringen vdster om kv.' Hdlsan. H#r ger planen
méjlighet till att bygga garage. :

FOr att ersétta de parkeringsplatser som fdrsvin-
ner fran "kommunparkeringen" fdéreslds ett nytt
parkeringsomrade sdder om ishuset. F&r att f& en
stadspark fri frdn trafik féreslads att parkerings-
platserna fér handikappade vid kommunalhusets
entré flyttas till andra sidan kommunalhuset och
att en ny entré &ppnas &ven &t vister, =i som det
ursprungligen var téankt.

Korttidsparkeringen flyttas ocksa till viss del
hit fO0r att méjliggdra att parken fortsitter fram
mot kommunalhusets gavlar. P& s& sdtt ges utrymme
f6r trédplantering runt kommunalhuset, vilket bér
férbdttra klimatet och bryta de vindar som idag
férstdrks runt denna hdga fasad.
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Den stora parkeringsytan ska kunna samnyttjas av
besdkande till idrottsanliggningarna, bostdderna
och de som dr verksamma pa Tumba girde. Fér att
bryta ner de stora asfaltytorna och f8xr att fa en
bra dagvattenhantering fordras att ett stort
antal trdd och buskar planteras runt och i
parkeringsomradena.

FOr att kunna ordna angéring till bostadsentreérna

inom ca 25 m avstand féreslas ett antal angdrings-

fickor utefter Munkhdttevdgen. Dessutom maste

viss biltrafik tillatas p& gangstriken. Det &r

darfdr mycket angeldget att dessa utformas pa ett
! trafiksdkert s&tt d8r bilarna fir tilltrdde pa de
o) gdendes villkor.

En férutsdttning fér att angbringen ska bli
. tillfredsstdllande utan att biltrafik slépps in
<§ pPa bostadsgardarna &r att flertalet entréer gdrs
) genomgaende. Detta har reglerats med en planbe-
stammelse "entréer,". Bostadsbebyggelsen mot
Tumba park har fét% planbestimmelsen "entréerlﬁ
Har fdr entréerna inte gdras genomgiende, for att
inte locka in biltrafik i parken.

Utdver de angivna gatorna &r inga utfarter
tillatna mot Munkh&attevigen.

Stdrningar

Omradet &r lagriskomride vad avser radon.

Bostadsomradet dr bullerstdrt fran bade Munkhitte-
vagen och jarnvadgen. Bullerfdrhallanden finns
: utredda dels i en "studie av miljé- och hdlso-
) aspekter" utarbetad av milj8fSrvaltningen dels av
' Ingemanssons akustik. UtomhusvArdena 55 dBA kan
inte uppnas i fasaderna ndrmast Munkhittevigen.
Planbestadmmelserna &r s& utformade att maxnivier
, inomhus pa& kvdlle- och nattetid inte far dverstiga
) 45 dB(A). Dessutom f£drutsétts hir att hilften av
' bostadsrummen i ldgenhet ska placeras mot tyst sida
(den s k Stockholmsmodellen, )

Vad géller luftkvalittén och vibrationsrisken har
dven hdr planbest8mmelser infdrts som bdr garantera
en god boendemiljd.

Teknisk férsdrijning

Fdreslagen bostadsbebyggelse férutsdtter att en del
befintliga ledningar flyttas.

Vatten och avloppsledningar finns utbyggda for
omradet. Dagvattnet f&r nya omraden ska infilt-
reras.
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* Varme

Fjdrrvdrmeledning finns omedelbart norddst om
kommunalhuset.

* El

Ny transformator fdreslids inom planomradet.

* Avfall
FOr varje byggnadskvarter finneg ett soprum-
miljostation. Dessutom f&reslads tvad inbyggda

o utrymmen f8r grovsopor (container).

Administrativa fragor

Administrativa frdgor redovisas i s&rskild skrivelse
GENOMFORANDEBESKRIVNING. Genomfdrandetiden féreslas
sluta 2000-01-01.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Underlaget till detaljplan vad giller bostadsom-
rddet har tagits fram av Brunnberg Forsheds arkitekt-
kontorkontor genom Linda Marend.

P4 Stadsbyggnadskontoret gvarar

Jorgen Bengtsson f6r trafikfrigor

Ann-Sofi Bergman f£0r landskap-parkfrigor

Agneta Engver for genomfdrande- och avtalsfragor
Ake Eriksson f6r VA-fragor.

STADSBYGGNADSKONTORET

Kjell Bagstevoldr

Stadsarkitekt o -~
S ot L0
-’ Eva Kamph
’ Planarkitekt
FHhDr kempaprtiieadleigee o Biti, ke
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Markingenjér A Engver

CENTRALA TUMBA GARDE, plan (10-26), Tumba, Botkyrka
kommun, Stockholms 1l&n

Forslag till detaljplan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

Utstdllning sept 1992
Godkdnnande byggnadsndmnden okt 1992
Antagande kommunfullmdktige nov. 1992

Tidplan genomfdrandet

Projektering ~dec 1992
Exploateringsavtal maj-nov 1992
-Bygglov dec 1992
Byggstart dec 1992
Inflyttning ' 94/95

Ansvarsfdrdelning, avtal

Kommunen skall vara huvudman f&r gator och all-
mdnna platser.

Som byggherre har utsetts AB Botkyrkabyggen.

Lédgenheterna fdrmedlas dels genom kommunens bo-
stadsfdrmedling dels av Botkyrkabyggens egen
formedling.

Planomriddet omfattar savdl kommunaldigd tomtrdtts-
upplédten mark som privatdgd mark. Fdrslag till
avtal avseende kvartersmarken for ‘bostdder skall
upprédttas och fdreligga undertecknat senast i
samband med kommunstyrelsens behandling av &drendet
efter utstdllning. Overenskommelser med privata
fastighetsidgare och tomtrdttsinnehavare om mark-
regleringar skall om mdjligt upprédttas och fo&re-
ligga undertecknade dd kommunstyrelsen behandlar
drendet efter utstdllning.

Teknisk f&rsbrijning

Tillkommande bebyggelse skall anslutas till kommu-
nens vatten- och avloppsndt. Viss ombyggnad och
komplettering av befintligt ledningsndt erfodras.
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Fb6r samtliga nytillkommande omraden ska dagvattnet
infiltreras.

Uppvdrmning av tillkommande bebyggelse skall ske
genom fjdrrvirme.

Genomfdrandetid

Planens genomfdrandetid slutar 2000-01-01.

2. TEKNISKA FRAGOR
mﬁ) Geoteknik
Oversiktlig geoteknisk undersdkning har utfdrts
infér planldggning av omradet. Byggherren svarar
. £8r inom kvartersmark erforderliga geotekninska
) undersékningar.

13

va

Projektering, om- och utbyggnad av vatten- och
avloppsnédtet gdrs genom kommunens fdrsorg.

Gator

Munkhittevdgen inkl stickgator inom planomradet
utbygges genom kommunens fdrsorg.

Park

Exrforderliga atgdrder pa parkytor projekteras och
utbygges genom kommunens fdrsorg.

) 3. EKONOMISKA FRAGOR

Gatukostnader

: Gatukostnader kommer att belasta bostadsbebyggel-
J sen och kommer att ingd i avtalet som upprédttas
med byggherren.

Teknisk f£orsérining

Anliggningsavgifter f8r va-anslutning utgdr enligt
gdllande taxa.

Finansiering

Exploateringen skall finansieras med statliga
kreditgarantier.
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4, FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Rdtten till underjordiska ledningar i u-omréde
skall sdkerstdllas genom ledningsrétt,

Ré&tten till allmén gangtrafik inom x-markerat
omrade skall sdkerstdllas genom servitut.

Gemensamhetsanldggningar f£8r parkering skall till-
skapas inom de omraden som framgar av detalj-
planef8rslaget. Ingdende fastigheter i den norra
gemensamhetsanldggningen dr Kunskapen 1 och 2 samt
Hidlsan 1 och den blivande bostadsbebyggelsen inom
detaljplan betrdffande gdstparkeringsbehovet.
Ingaende fastigheter i den s&dra gemensamhetsan-
ldggningen kan vara de fastigheter som bildas vid
en senare exploatering av omrddet omedelbart
vdster om planomrédet. Gemensamhetsanl&ggningen
avser att tdcka det behov av parkeringsytor som ej
kan erhallas pa egen fastighet.

STADSBYGGNADSKONTORET
Ulf Ekberg
Exploateringschef é?%@¢é€
eta Engver
Markingenjor
vithir  kommmunT e s T Beboirke

bestt don A28 ,.!?é.é.é’.éﬁ’.' ...... 9. 417
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