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Detaljplan for

VASTERVALIL

Martin Luther, Halmstad

Plan- och bygglovkontoret i mars 1989

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till forslaget hér foljande handlingar:
- Primarkarta

— Plankarta i skala 1:1000

- Planbestammelser pd plankartan

- Illustrationskarta i skala 1:1000

- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Samradsredogodrelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget vill visa hur de stugor som ligger
utanfor stugomradet skall kunna inordnas 1 omradet.
Man vill ocksa med bestammelser planmidssigt reglera
bebyggelsen inom omradet.

Mellan Sliparegatan och hégspanningsledningen fore-
slas nya parkeringsplatser och odlingslotter. Omradet
skall tillhdéra stugomradet.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ar belaget pa éster i Halmstad och mellan
stadsdelarna Larsfrid och Vilhelmsfalt. Omradet be-
gransas i nordvast av Vastervallvigen och nordost och
sydost av Sliparegatan samt i sydvast av kraftled-
ningsgata.

Areal

Onradets areal ar ca 9,6 hektar.
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Markagoforhallanden

All mark inom omrdadet &gs av Halmstads kommun.
Sid 02

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I kommunoversikten (KOG 84) antagen av kemmunful lmak-
tige 1984-10-25, § 91, &r onmradet inte garskilt be-
handlat. I omradesplan {08) for Ostra Stranden anta-
gen av kommunfullmdaktige 1983-02-24, § 42, har
Vastervall inte medtagits.

Detaljplaner

Fér omradet galler detaliplaner (stadsplaner) fast-
stallda av Kungl. Maj:t 1847-05-23 (arkivnr 193), av
lansstyrelsen 1965-07-07 (411) samt av lansstyrelsen
1987-0%9-08 (768). Planomradet gransar aven till
detalijplaner (stadsplaner) faststallda av lansstyrei-
sen 1958-05%5-~24 (333) och.-av Kungl. Maj:t 1960-06~17
(353) .

Kommunala beslut

Byggnadsnamnden beslutade 1987-11~04, § 702, att ge
davarande stadsarkitektkontoret i uppdrag att utar-
beta planforslag for bl a Vastervalls stugomrade.
1988~-06-15, § 470, beslutade byggnadsnamnden att god-
kanna program f£or utarbetande av ny detaljplan for

bl a Vastervall. Namnden fattade vid detta tillfalle
aven beslut om att samrad. fdr ske.

1889-03-28 § 1922 beslutade byggnadsnamnden att
planforslaget skall stallas ut efter att redovisade
andringar gjorts enligt samradsredogérelsen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Omradet sluttar mycket svagt at soder {(ca 2 meter).
Marken under kraftledningsgatan norr om Gjutaregatan
har tidigare anvants som plantskola for parkkontoret.
Rester av skyddsvegetation fran denna tid finns kvar.
Séder om Gjutaregatan anvands marken mellan Slipare-
gatan och stugomradet £o6r odlingslotter och for par-
keringséndamal .

Under ledningsgatan i soder anvands marken £or od-
lingslotter och for en gata.

Stugomrddet praglas av lummiga tradgardar med frukt-
trad och prydnadsbuskar.
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Geotekniska foérhallanden

Nagon geoteknisk undersékning har ej ansetts behodva
utforas i samband med planarbetet. Enligt geologiska
kartan utgiven av .Sveriges Geologiska Undersékning
har planomrddet utsprungligen utgjorts av flygsand-
falt fran kvartértiden.

Det ankommer pa respektive byggherre att vid behov
utfora grundundersokning.

Fornlamningar

Ndgra kanda fasta fornlamningar finns ej inom
omradet.

Bebyggel seomraden

Stugomrade

Gallande detaljplan saknar helt bestammelser om hur
bebyggelsen inom omradet skall regleras. Féreslagna
planbestammelser har tilladmpats vid dispenser fére

PBL:s ikrafttradande.

Inom stugormadet finns 190 stugor av kolonityp. I on-
radets centrala delar finns dessutom en férenings-
byggnad med samlingslokal, en foérradsbyggnad inne-
hallande bl a tvattstuga, duschutrymmen m m samt en
utedansbana med lotteristand. :

Planforslaget innebar att stugomradet utdékas nagot
jamfort med gdllande plan. I gallande plan ligger 15
stugor pa mark som ar avsedd for dels jarnvagsomrade
och dels mark som ar avsedd fér hdégspanningsledning.
Sju av stugorna kan inordnas i planen utan att flyt-
tas. Atta av stugorna maste flytas fran sina nuvaran-
de lagen. Planforslaget innebar att mark som idag
anvands for odlingslotter i sydost blir nya stugtom-
ter; sex tomter erhdlls har. Vidare erhalls tre stug-
tomter i nordost genom att en mindre del av befintlig
parkeringsplats tas i ansprak.

Stugorna far byggas narmare grans an 4,5 meter om
byggnadsnémnden sa proévar lampligt.

For att minska brandrisken mdste inbdrdes avstand
mellan stugorna dock vara minst sex meter. Huvudbygg-
nad fdr uppta hogst 50 m?* av tomten. Utdver huvudbygg-
nad far bygglovsfria atgarder enligt PBL 8:4 utfdras.
Dessa bygglovsfria Atgdrder omfattar forradsbod on
totalt 10 m* samt maximalt 12 m? skarmtak per tomt.

Pa inraddan av brandfoérsvaret har férslaget efter
samradstiden kompletterats med zoner som inte far
bebyggas (s.k. brandgator) langs de interna gatorna.
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Antalet stugor inom omrddet fdr ej overskrida 190 st.
For att omradets karaktér skall bibehallas foreslds

att eventuella nybyggnader 1 huvudsak skall likna de
ursprungliga stugtyperna. Som vaggmaterial skall efter-
stréavas tra, forslagsvis ribbpanel. Taklutningen fore-
slas félja lutningen pa ursprungliga stugor dock max
30° och takasen skall ligga langs stugans langfasad.

Flaggstanger, TV-master och andra bygglovsfria anord-
ningar far ej placeras ndrmare hdgspanningsledning an
dtta meter.

Transformatorstation

I norra delen av planomradet mot Vastervallvagen har
mark utlagts fér en transformatorstation. Omradet ar
att betrakta som ett reservomrade. Energiverken rak-
nar med att i framtiden behéva &ka sin kapacitet for
den angransande bebyggelsen,

Hégspanningsledning

Lénqs stugomradets sydvéastra och sydostra del finns
hégspanningsledningar som kommer att finnas kvar
under Overskadlig tid.

omradet under hégspanningsledningarna anvands ldag
for parkering och for tréadgdrdsodling. Energiverken
avgor om marken kan dubbelutnyttijas aven i framtiden.

Ledningarna inkraktar pa stugormddets sydvastra del.
Kvartersmarken under ledningarna skall upplatas med
ledningsratt.

Sturonradets huvudentré gar under hogspanningsled-
ningarna utbredningen har markerats pa plankartan.

Eventuellt kan ledningsratten och entréomrddet behova
sdkerstédllas genom lantmiteriférrattning.

Skyddsrum

Planomradet ligger inom Halmstads skyddsrumsort hem-
skyddgonrdade 41, omradestyp SR, vilket utlases som
riskomrade (man skiljer mellan riskomrdde och ovrigt
omrade) .

Skyddsrumsplatser finns inom de angransande industri-
omradena. Skyddsanalysen visar att det inom omradet
inte finns nagon brist pad platser.

Frivter

Stugomradet har idag friytor som ar belagna 1 den
centrala delen. Friytorna om totalt ca 2 500 m’och
pesfar av en utedanshana, en lekplats samt en mindre
bollplan. Delar av friytorna ligger utanfér angivet
stugomrade enligt gallande plan.
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Planforslaget innebdr att delar av befintliga friytor
tas 1 ansprdk fér stugtomter. Bortfallet av friytor
kompenseras i viss man av att en smadbarnslekplats
tillskapas i omrddets sydéstra del. Mark fér bollpla-
ner kan tillskapas i omedelbar anslutning till plan-
omradet. ' :

Omradets sydviastra del ligger endast 500 meter fran
Ostra Stranden med dess vidstrackta friytor.

Gator och trafik

Parkering

Ommradet omgardas av Vastervallvagen och Sliparega-
tan. Vastervallvagen ar starkt trafikerad och ar
tankt som tillfart till hamnomréadet.

Framlagt férslag bestar till 6vervagande del av

befintliga stugor. Om och nadr trafiksituationen pa
Vastervallvagen forandras omojliggor inte nu framlagt
forslag att Atgarder vidtas for att foérbattra
miljosituationen foér stugdgarna. Det "bullerplank"
som byggs i samband med jarnvagsviadukten kan
forlangas langs hela Vastervallvagen.

Sliparegatan ar en matargata till industriomradena
Oster om stugomréadet.

Planomradet angors med bil fran Sliparegatan i nord-
ost och langs. den sydostra gransen. Direktutfart mot
Vastervallvagen med motorfordon fir ej ske.

For trafik inom omradet finns ett grusat gatunat
(rutmonster). Gatorna ar ca fyra meter breda. Motor-
trafik tillats endast undantagsvis enligt féreningens
stadgar.

Utmed Vastervallvagens oOstra sida loper en gang- och
cykelvag (GC-vag) som leder fran bl a bostadsomradena
norr om Laholmsvagen ner mot Ostra Stranden.

En befintlig parkeringsplats i nordéstra delen tas
delvis 1 ansprak for bebyggelse. Cirka 40 platser
forsvinner har. Utmed Sliparegatans nord - sydliga
strackning anldggs nya parkeringsplatser.

Pa grund av narheten till hoégspanningsledningen maste
energiverkens anvisningar fdljas vid anladggandet.
Parkeringen har fatt en utformning som gér det mdj-
ligt att man soker sig till ledig plats. Fér att
bryta ner storleken féreslds att den delas upp med
hjdlp av planterade tradrader.

I férslaget redovisas ca 260 bilplatser som kan
byggas ut efter behov.




sid 06

Teknisk foérsorining

Vatten och avlopp

Omradet har ett nyligen utbyggt nat foér vatten och
avlopp. Viss omlaggning blir aktuellt i samband med
onflyttningen av stugor. En principutredning far visa
omfattningen av omlaggningen.

Avfall

Idag tommer varje stugagare sitt avfall i en contai-
ner. Containrar finns utplacerade pa tre stallen inom
omradet. Stugféreningen har en o6verenskommelse med
Halmstads kommunala Renhallnlngs AB om regelbunden
témning av containrarna. Avfallshanteringen forut-
satts fungera pa& liknande sadtt aven framgent.

Administrativa fragor

Planens genomforandetid foresléas stracka sig till
1995-12-31.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

For arendets handlaggning svarar forutom underteck-
nade planfoérfattare a&ven kartassistenterna Ulla
Bielenstein och Johanna Martensson.

Arkitekt Sonja Bjarudd, plan- och bygglovskontoret,
har ocksd medverkat.

Forhandssamrad har skett med ingenjor Goran Bredvad-
Jensen, energiverken samt ingenjdér Carl-Ake Agne,
gatukentorets va-avdelning.

M VWVW

Roland fraimson Stefan Nyl
avdelningschef planarkitekt

almstad den 29 mars 1989

Tillhdr KOMMUNFULLMAKTIGES |
Helmstad besiut LEES =123

Beslutet har vunnit lagza kraft
1991 .04-155 betygar
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Detaljplan foér

VASTERVALL

Martin Luther, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret i mars 1989

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planprocessen

Samrad februari/mars 1989
Utstallning april/maj 1989
Godkannande i byggnadsnamnden juni 1989
Antagande i1 kommunfullmaktige augusti 1989

Laga kraft september 1989

Genomforande

Avtal

Planen omfattar endast kvartersmark fordelat pa stug-
omrdde och mark foéor elledningar och transformator.

Atta stugor som.idag ligger pa mark som ar avsedd for
jarnvagstrafik och fér hoégspédnningsledning maste
flyttas. Flyttningen berdknas ske under &r 1989.

For genomforandet inom Véastervalls stugomrade svarar;
Fritidsomradet Vastervall ekonomisk férening, Halm-
stad. Foreningen ansvarar fér sdval anordnande och
underhdll av vagar och va-anldggningar som anordnan-
det av parkeringsplatser samt flyttningen av stugor.

Genomforandetiden foreslds vara fem &r fran den dag
planen vinner laga kraft.

Planarbetet kommer att foljas av ett nytt arrendeav-
tal mellan kommunen och Fritidsomradet Vastervall
ekonomisk férening.

I avtalet regleras utdver plan- och bygglagens be-
stammelser vad som sarskilt ska iakttas med hansyn
till brandsdakerheten. Avtalet redovisar de begrans-
ningar som ska iakttas nar skdrmtak och férradsbodar
uppfors eller ombyggs.
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Lokaltrafiken har behov av att uppfora vaderskydd for
sina hallplatser utmed Sliparegatan. Hallplatsernas
exakta lagen har inte preciserats i planen utan
forutsatts avtalas i arrendekontraktet. I arrende-
kontraktet skall inskrivas; att féreningen skall tala
intrang pd parkering/odling till ett djup av fyra
meter fran vagkanten £oér tvd hallplatser langs
Sliparegatan.

Vidare kravs att ett avtal upprattas mellan energi-
verken och fastighetskontoret som reglerar hur
parkeringsplatserna utmed Sliparegatan skall anordnas
och skdtas.

Ansvarsfordelning

I arrendeavtalet inskrives ocksa att det ankommer pa
styrelsen att godkanna bygglovsfria atgarder som med-
lem vill utfdéra. Styrelsen har har att folja detalj-
planen samt de anvisningar plan- och bygglovskontoret
lamnat.

Det ankommer pd stugforeningens styrelse att infor-
mera foreningsmedlemmarna om detaliplanens och arren-
deavtalets bestammelser.

Vid anlaggandet av parkeringsplatserna ar det viktigt
att foreningen foljer fastighetskontorets anvisningar
och sakerhetsforeskrifter.

I de fall miljoskyddsatgarder kravs for den ckande
trafikmangden pd Vastervallvagen ankommer det pa
vaghédllaren att bekosta dessa atgarder.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

All mark inom omrddet ags av Halmstads kommun. Stug-
omradet utdkas ndgot i framlagt planforslag pa be-
kostnad av omradet for hogspanningsledning.

Kommunen svarar £or eventuell erforderlig andring av
fastighetsbildningen.

Vid eventuell ny fastighetsbildning bor hansyn tas
till stugomradets tillfartsvag. Vidare pbor luftled-
ningen sakerstallas genom ledningsratt.

EKONOMISKA FRAGOR

Fritidsomrddet vVastervall ekonomiska forening svarar
for santliga kostnader £or anlaggande coch underhall
av omradets tillfartsvagar, interna vagar, parke-
ringsplatser, va-ancrdningar och ovriga gemensamma
anlaggningar.
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Kostnader for flyttningen av stugorna bestrides av
foreningen och stugdgarna.

Visst ekonomiskt bidrag torde efter efterférhand-
lingar kunna paréknas fran kommunen.

Kommunen svarar for eventuella fastighetsbildnings—
kostnader.

TEKNISKA FRAGOR
Foreningen bér snarast uppréatta en principutredning
for vatten och avlopp fér den tillkommande bebyggel-
sen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Genomforandebeskrivningen har utarbetats av under-
tecknade 1 samarbete med férvaltare Fredrik Hjort,
fastighetskontoret, stadsingenjér Thomas Hégberg och

bitr stadsingenjér Géran Grimsmo, stadsingenjdrskon-
toret.

/-
Halystad /den 7 juni 1989 Fjif; i //T/,\’//
_ - | P
» D ’F
Roland Efraimson Stefan Nyl

avdelningschef planarkitekt

Beslutet har vunnit laga kraft
1991-04=15; betygar
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan fér 01(06)
VASTERVALL :

Martin Luther, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret 1989-03-17

SAMRADSREDOGORELSE

Byggnadsnamnden beslutade 1988-06- 15, § 470 och
1989-01-25, § 17, att samrad skulle ske med berérda
markagare och arrendatorer samt att samradsyttrande
skulle begaras in fran berérda namnder och styrelser.

Markagarsamrad holls 1989-02-25 i Nyhems servicehus.
Forslaget har aven hallits tillgangligt fér samrad
mellan 1989-02-13 och 1989-03-10 pa plan- och
bygglovskontoret.

Planhandlingarna oversdndes 1989-02-07 till
lansstyrelsen, myndigheter. och férvaltningar med
flera. Av begarda 17 yttranden har samtliga svarat
skriftligt eller muntligt. Anmarkningar och
synpunkter har antecknats nedan.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER

Lansstyrelsen skriver i sitt yttrande att man, "har i
stort inga invédndningar mot detaljplanefdrslaget men
vill peka pd de miljdéfdrhdllanden som kan uppkomma i
forsta hand utefter Vastervallsvagen". Man syftar pa
den utokade trafik som kan bli fallet nar Vaster-
vallsvagen blir tillfart till hamnomradet.

Kommentar:

Framlagt. férslag bestdr till o6vervagande del av
pbefintliga stugor. Om och ndr trafiksituationen
pa Vastervallsvégen foérandras omdéjliggor inte nu
framlagt forslag att atgarder vidtas fér att
forbattra miljosituationen fér stugagarna. Det
"bullerplank" som.byggs 1 samband med jarnvags-
viadukten kan foérlangas ladngs hela Vaster-
vallvagen.

Fastighetsbildningsmyndigheten har inget att erinra.

Kommunstyrelsen har &nnu ej fattat ndgot beslut men
stadsbyggnadskontoret féreslar kommunstyrelsen
besluta; "att inte ha ndgot att erinra mot detalj-
planefdérslaget'.
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SAMRAD MED MARKAGARE, ARRENDATORER M.FL.

Markagarsamrad hélls 1989-02~25 i samband med att
fritidsomradet Vastervalls ekonomiska fdérening holl
sitt ordinarie Arsmoéte. Brev med inbjudan hade sants
ut till markdgarna enligt markdgarférteckning.
Deltagarna i motet fick anteckna sig pad narvarolista.
Minnesanteckningar férdes vid métet och bilégges
denna redegéresle nmed kommentarer. Harutover har tva
stugagare inkommit med skrivelser:

Kerstin och Arne Karlsson har i1 skrivelse inkommen
1989-02-20 framfort foljande synpunkter:

- Dusch~ och forréddsbyggnaden foreslds flyttas till
tomten dar foreningsbyggnaden ligger. Pa sa vis
skulle tva tomtplatser erhdllas dar dusch- och
forrddsbyggnaden ligger.

- Tomtraden med de sex stugorna forslds skjutas mot
dansbanan sa att brevskrivarna inte far nagon ny
stugtomt mot sin tomtplats.

Kommentar:

Synpunkterna ar av den arten att de bor
behandlas inom féreningen.

Ann~-Marie Persson (stuga 1623} har i1 skrivelse daterad
1989-03-08 framfort forlijande synpunkter:

~ Enligt brevskrivaren innebar forslaget olagenheter
och e] forsvarbara kostnader for enskilda och fér
féreningen betraffande vatten~ och avlopp, ny gata
och parkeringsplatser.

-~ De 3tta stugégére vars hus maste flyttas drabbas av
nybyggnadskostnader da stugorna ej klarar en
flyttning.

- Plan- och bygglovskontoret har e} kunnat motivera
planandringen -pad ett godtagbart satt.

~ Att fran kommunen har foljande motiv framféorts:

> Stugorna ar placerade pad parkmark, vilket
kemmunen borde upplyst om i samband med att
bygglov bevilijats.

> PBK zkall ha sagt att marken dé&r de atta stugorna
ligger skall enligt planférslaget reserveras f£or
en framtida vag. En vag gar inte att bygga med
tanke pa den vagport som nu byggs under
Vastkustbanan.

> Vidare skall PBK ha sagt att energiverken har
gjort en framstallan om att stugorna maste
flyttas.
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Brevskrivaren har vid samtal med energiverken
konstaterat att nagon sadan framstdllan ej fram-
forts.

> PBK skall vidare ha motiverat flyttningen pa
grund av byllerstoérningar fran jarnvagen. Brev-
skrivaren tor att bullret fran jarnvagen kommer
att minska 1 samband med jarnvagsombyggnaden.

- En flyttning av stugorna ar ej i1 overensstammelse
med plan- och bygglagen.

- Brevskrivaren vill vidare att framlagt férslag ej
antages och att en ny detaljplan upprdttas med
stugorna i sitt nuvarande lage. Detta planarbetet
bor avvakta pagdende arbete med den férdjupande
éversiktsplanen f£ér Ostra stranden.

Kommentar:

Flertalet av synpunkterna verkar bero pa
missforstand och bristande kommunikation. De
dtta stugor som ligger narmast jarnvagen och som
brevskrivaren tillhér ligger utanfor
planomradet. Nu framlagt férslag tar ingen
stallning till denna del. I gallande plan ligger
omradet utlagt som dels jarnvagsomrade och dels
omrade for hoégspanningsledning. Planfdrslaget
ger berdrda stugagare moéjlighet att flytta in i
stugomradet. Genomfdrandet ankommer pa stug-
foreningen och stugagarna att férhandla om.
Narheten till sparomradet och kraftledningarna
gor omradet olampligt att férlégga stugor pa.
Betraffande vagreservatet ar inga kommunala
beslut fattade. Denna fraga far prévas i
sarskilt planarende.

Hyresgastféreningen har'inget att erinra mot framlagt
forslag.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M.FI,.

Fritidsnamnden, kommunstyrelsen, landsantikvarien,
polismyndigheten, renhallningsbolaget, SJ:s

fastighetsdivision, Banverket och socialnamnden till-
styrker férslaget.

Energiverken har muntligen meddelat att man for att
godkanna planen kraver att ett avtal upprattas

mellan energiverken och fastighetskontoret som
reglerar hur parkeringsplatserna utmed Sliparegatan
ska anordnas och skdtas. Vidare vill man inte
godkdnna bygglovsfria adtgarder narmare sina ledningar
an atta meter.
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Kommentar:

Energiverkens synpunkter kommer att beaktas i
det fortsatta planearbetet.

Lokaltrafikstvrelsen "vill att man i planférslaget
tar hénsyn till busshdllplatserna pa& Sliparegatan sa&
att plats finns till eventuell framtida utbyggnad av
vaderskydad®.

Kommentar:
Synpunkterna kommer att beaktas.

Milié- och hélsoskyddsnamnden kommer att behandla
arendet 198%-03-21. Tjansteman pad kontoret har berett
arendet och foreslar namnden uttala att "inte inratta
de nya tomtplatserna utmed kraftledningen f£érran
forskningen helt klarlagt att det inte finns nagra
halsorisker®™. Man syftar pa de eventuella biclogiska
effekter som kan uppkomma 1 narheten av kraft-
ledningar.

Vidare forvantar man sig att den tunga trafiken till
hamnomrddet via Vastervallvégen kommer att oka. Av
detta skal vill man att det i bestammelserna inskrivs
att omrddet skall skyddas mot stérningar fran bil-
trafiken pa Vastervallsvagen. -

Kommentar:

Med dagens kunskaper ansés ingen halsorisk
foreligga vid kraftledningar. Utan vagledande
foreskrifter om skyddSzcner'vid kraftledningar
har forslaget baserats pa enerqlverkens
anvisningar,

Betraffande synpunkterna pé& bullerskydd langs
vastervallsvagen hédnvisas t£ill kommentaren under
lansstyrelsens yttrande.

Raddningsnamnden tillstyrker forslaget med félijande

forbehall;

a. "Ej mer an en foérradsbod far placeras pa tomt.
Sker placering narmare tomtgrans an 2 meter skall
avskilining mot granntomten 1 lagst brandsklass
B30 ske",

. "Skarmtak skall utféras av ocbrénnbart eller
svarantandligt material (béarande Xonstruktion av
tra kan dock accepteras)®.

c. '"Den sammanlagda bredden av vag och intilliggande
prickad mark bér vara minst 6 meter".

d. "Huvudvagar inom omradet goérs framkonliga for
utryckningsfordon'.
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Kommentar:

Punkterna a, b, och d regleras inte i
detaljplan. Synpunkterna féreslas inarbetas i
det nya arrendeavtalet mellan stugfdéreningen och
fastighetskontoret. Punkt ¢ kommer att beaktas 1
det fortsatta planarbetet.

"Gatukontoret forutsatter att erforderlig va-
utredning fér anpassning och omlaggning av befintliga
va-ledningar gérs i samrad med va-avdelningen".

Kommentar:
Det forutsatts att gatukontorets synpunkter

beaktas i samband med att principutredningen for
vatten och avlopp utarbetas.

Parkkontoret har framfért féljaﬁde synpunkter;

> "Tradplantering bor utforas utmed hela Slipare-
gatans strackning".

> "sSkyddsplantering bor utfdéras mellan stugomridet
och jarnvagen. Eventuellt kan planomrddet behdva
utvidgas for att mdéjliggora detta med hansyn till
befintliga ledningar".

> "Transformatorstationen bor inramas med trad- och
buskvegetation. Ytan fér transformatorstationen bor
darfér goras tillrackligt stor for att medge
plantering av skyddande vegetation™.

Kommentar:

> Tradplantering utmed Sliparegatans parkering
har illustrerats for att avgransa parkeringen.
Framlagt forslag omdjliggor inte att fortsatta
med tradplantering utmed hela gatan.

> Fragan har vackts om att marken mellan
sparomradet och stugomradet skall anvandas foér
en framtida vag. Att tillfoéra stugomrddet . marken
som planterad skyddszon mot jarnvagsomradet bor
i nuvarande lidge avvisas.

> Transformatorstationen ligger som ett
reservomrade. Skulle omradet behova tas i
ansprak for en sadan bér erforderliga
skyddsplaneringar kunna astadkommas. All mark
ags av kommunen.

Televerket tillstyrker forslaget under forutsattning
att tva kopplingsskap i nordost ej behover flyttas.
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Kommentar:

Vid underhandskontakt med televerket sager man
att de aktuella sképen kan skijutas utanfdér
omradet pa ett relativt enkelt satt. Fragan
forutsatts kunna lésas vid behov.

STALININGSTAGANDE

Utstallningsforslaget féreslds andrad med beaktande
av de synpunkter som inkommit angdende mil-jopaverkan
fran trafiken langs VAstervallsvagen. Férslaget
foreslas vidare kompletteras med prickade zoner (s.k.
brandgator} langs det interna gatusystemet.

En del av de fragestallningar som tas upp av remmis-
instanserna regleras normalt ej i1 detaliplaner. Plan-
och bygglovskontoret kommer dock att medverka till
att synpunkterna foérs fram till fastighetskontoret
som upprattar arrendekontrakt med stugféreningen.

Vi foresldr byggnadsnamnden besluta att med
foreslagna foérandringar godkanna forslaget for
utstallning.

NAMNLISTA

Feljande berdrda har haft synpunkter som helt eller
delvis e] beaktats:

> Kerstin och Arne Karlsson
> Ann-Marie Persson
> Miljo- och hasloskyddsnamnden

> Parkkontoret

Halmstad 1989~03-17 -

Reland

Traimson: Stefan Nylén

avdelningschef planarkitekt
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Detaljplan for
VASTERVALL
Martin Luther, Halmstad

UTLATANDE

Byggnadsnamnden beslutade 1989-03-29, § 192, att 1lata stalla ut
foérslaget till detaljplan samt att sanda det pa remiss till ett
antal kommunala namnder och styrelser m fl.

Férslaget har varit utstallt under tiden 26 april t.o.m. 22 maj
1989. -

Nio skrivelser har inkommit. Av begarda fem yttranden har
samtliga svarat.

INKCMNA SKRIVELSER

Styrelsen fér fritidsomradet Vastervall u p a, ekonomisk férening
har i skrivelse framfort bl.a foljande synpunkter;

1. Man ifragasitter nédvandigheten av detaljplaneandringen da man
ej fatt tillfredsstallande motiv for andringen fran kommunens
fértroendeman och tjansteman.

2. De kommunala tjanstemdn som informerat om planforslaget skall
ha sagt att stugorna utmed jérnvagen (8 stugor) &ar beldgna pa
parkmark samt att: denna mark skall skall anvandas for en
framtida vag mellan Sliparegatan och Vastervallvagen.

3. Vidare pekar man pd att davarande halsovardsnamnden enligt
sammantradesprotokoll den 10 maj 1983, § 816, beslutat alagga
styrelsen fér fritidsomrddet Vastervall att lata utfora
ledningar fér spillvatten och ansluta dessa till kommunens
avloppsnat.

4, Man pekar pa att planens genomforande kommer att medfora
mycket stora kostnader saval for foreningen som for de
enskilda fritidshusagarna. Man vander sig ocksid mot att
féreningen och stugagarna skall bekosta anlaggandet och
underhdllet av de gemensamma anlaggningarna.

5. Slutligen vander man sig mot tidplanen i genomforandebeskriv
ningen, som enligt skrivelsen skulle innebara att planen

vinner laga kraft i juli 1989. Skrivelsen fortsatter:; "Har

vill vi framfoéra att den som upprattat tidtabellen torde vara
helt verklighetsframmande och orealistisk, da saval foéreningen
som enskilda sakdgare kommer att utnyttja alla till buds sta-
ende besvarsmdjligheter darest byggnadsnamnden skulle godkanna
och kommunfullmdktige antaga planfdérslaget.
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Kommentar:

1. I planbeskrivningen under rubriken PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG citeras; "Planforslaget vill visa

hur de stugor som ligger utanfor stugomradet skall
kunna inordnas i omradet. Man vill ocksa med
bestammelser planmassigt reglera bebyggelsen inom
omradet”. De stugor som avses inordnas i omrddet

ar inte bara de atta stugor som ligger utmed
jadrnvagen utan aven 6vriga stugor som ligger pa
omrade avsett foér hdégspanningsledning.

2. Stugorna narmast jarnviagen ligger utanfér
planomradet. Marken ar i gallande plan utlagd som
dels jarnvagsomrade och dels som omrade fér
hégspanningsledning. Framlagt planférslag
moéjliggér for stugagarna att flytta sina stugor
till tomtplatser inom stugomrddet men ar pa inget
satt tvingande.

Narheten till spdromrddet och kraftledningarna gor
att stugorna inte kan inarbetas 1 stugomradet i
sina nuvarande lagen.

Angaende vagreservatet a&r inga kommunala beslut
fattade. Denna fraga far prdévas i sarskilt
plandrende om och nar detta blir aktuellt.

3. Fragestallningen bdr bemdtas av miljé- och
halsoskyddskontoret. Helt kort kan papekas att
davarande halsovardsnamnden dlade foéreningen att lata
utfora ledningar for spillvatten och ansluta dessa
till kommunens avloppsnat. Man tog i beslutet inte
stallning till vilka stugor som skulle anslutas.
Underlagsmaterial &vilade pa stugfoéreningen att
utarbeta. _ _
Byggnadsnamnden kunde med tidigare lagstiftning
meddela byggnadslov aven for atgiarder som stred mot
gallande plan, sa kallat dispenserat bygglov. Det
ankom pa den enskilde och stugfdéreningen att
undersoka faktiska férhdllanden. Dessutom borde
féreningen ha inhamtat fastighetsagarens d.v.s.
fastighetskontorets godkannande innan arbetena
pédbérjades. ' o

4. Det ankommer pa foreningen att utarbeta sadant
underlagsmaterial som kan ligga till grund £6r en
kostnadsbedomning. Vid liknande férandringar inom -
andra stugomraden i kommunen har bidrag utgatt efter
forhandlingar med kommunledningen. S&dana foérhand-
lingar kan aven fdéras efter det planen vunnit laga
kraft.

5. Undertecknade, som utarbetat tidplanen, bydgger
sitt stallningstagande p& att inga 6verklaganden
kommer att ske. Vid de samrad och underhandskontakter
som plan- och bygglovskontoret haft med fdreningens
styrelse har nu kanda synpunkter tidigare inte
framforts.
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Elving Svenningssen och Kamilla Johansson (stuga 164) har i
skrivelse daterad 1989-05~-02 framfért féljande synpunkter:

1. Man sager att det inte langre ar aktuellt med ndgon vag dar
stugorna ligger och anser dérfor att stugorna bor f4 ligga kvar.

2. Man kraver att om stugan skall flyttas skall kommunen bara
hela kostnaden fér flyttning, ombyggnad och iordningsstallande av
tradgarden.

Agarnas stuga ligger utanfor planomradet.

1. I framlagt planfdrslag tas inte stalining till om
vagen skall utféras och nédgra kommunala beslut ar
inte fattade. Fragan far provas 1 sarskilt planaren-
de. :

2. Betraffande krav om ersattning vid en flyttning av
stugan hanvisas till punkt 4 i kommentarerna till
stugféreningens skrivelse. :

Elinor Persson (stuga 1683 framfér 1 skrivelse daterad 1989%-05-17

féljande:
"En filvttning kommer att dsanka oss avsevarda kostnader och
begvar". Hon motsdtter sig en flyittning.

Stugan  ligger utanfér planomradet pd mark som ar
avsedd for annat andanal. Stugagaren har inte nagon
besittningsratt. vid en flyttning in i omrddet pa
mark som dr avsedd for stugor fdr stugégaren en
besittningsratt och stugan kan dsattas ett marknads-
pris. '

Ann-Marie Persson (stuga 162), Gulli Gustafsson (stuga 165),
Anna-Lisa Juhlin (stuga 166), Gisela Fritsche (stuga 167), Eric
Andersson_ (stuga 169) och Inga Jorgensen—~Kok {stuga 170) har 1
skrivelse var for sig framfort synpunkter mot planen. Samtliga
brevgkrivare hédnvisar till Ann-Marie Perssons skrivelse 1 samband
med samradet. I skrivelsern som ar daterad 1989-03-08 framfors
foljande synpunkier:

1. Enligt brevskrivaren innebar planen olagenheter och ej
forgvarbara kostnader for enskilda och fér foreningen betraffande
vatten- och avlopp, ny gata och parkeringsplatser.

2. De atta stugagare vars hus nmaste flyttas drabbas av nybygy-
nadskostnader da stugorna ej klarar en flyttning.

3. Plan~ och bygglovskontoret har ej kunnat motivera planand-
ringen pd ett godtagbart satt.
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4. Fran kommunen skall enligt brevskrivaren fdéljande motiv har
framforts;

> Stugorna ar placerade pa parkmark, vilket kommunen borde
upplyst om i samband med att bygglov beviljats.

> Planforslaget utvisar att dar de atta stugorna nu ar beliagna
skall mark reserveras for en framtida vdg. En vag gar inte att
bygga ut med tanke pa den vagport som nu byggs under Vastkust-
banan. :

> Energiverken har gjort en framstdllan om att stugorna maste
fiyttas. Brevskrivaren har vid samtal med energiverken konstate-
rat att nadgon sddan framstallan ej framforts.

> Vidare skall flyttningen ha motiverats av bullerstérning fran
jarnvagen. Brevskrivaren tror att bullret fradn jarnvagen kommer
att minska i samband med jarnvagsombyggnaden.

5. En flyttning av stugorna ar ej i overensstammelse med plan-
och bygglagen.

6. Brevskrivaren vill vidare att framlagt férslag ej antages och
att en ny detaljplan upprattas med stugorna i sitt nuvarande
lage. Detta planarbetet bhér avwakta pagdenden arbete med den
fordjupade oGversiktsplanen fér dOstra stranden.

Kommentar:

Gemensamt f£or brevskrivarna ar att deras stugor ar
belagna utanfér planomradet. Flertalet av synpunkter-—
na verkar bero pd missfdrstand och bristande
kommunikation.

Punkterna 2,3 och 6 anses besvarade i kommentarerna
ovan. Punkten 4 verkar berc pa missforstand eller pd
att brevskrivaren ej tagit del av samtliga plan-
handlingar.

1. Stugagarna vars stugor som i gallande plan ligger
utanfor det som i planen betecknats kolonitradgards-
andamal har ingen besittningsratt for sina stugor och
. kolonitradgdrdar. Enligt gdllande arrendekontrakt
undertecknat av kommunen och féreningen 1984 utgick
denna del 1985-01-01 i och med att arrendeavtalet
tradde i kraft.

Fér den enskilde stugdgaren innebdr planen att
besittningsratten aterfds om nu framlagt planforslag
gencmfors.,

5. Vad brevskrivaren stodjer sig pa a&r svarbegripligt
da pastaendet inte utvecklas.

121 stugagare har pd protestlistor undertecknat ett upprop om att
ej godkanna detaljplanen med motiveringen att man ej vill fa
flyttat de atta stugorna samt att omradet blir storre och
arrendeavgiften till kommunen hdgre.

Kommentar:

Varfér stugorna, som dom ligger idag, ej kan inga i
planen har motiverats i ovanstiende kommentarer.

I gallande arrendeavtal betalas arrende endast for
mark som ar avsedd for stugadndamal. Att inlemma de
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stugor som ligger utanfoér stugomradet kraver en viss
vta likson parkeringen,

Hur mycket mark foreningen vill arrendera av kommunen
ar en forhandlingsfraga mellan fastighetskontoret och
féreningen.

Milio- och halsoskyvddsnamnden har 1989~05-09, § 128 beslutat. avge
foljande yttrande: "Namnden upprepar livsmedelsverkets rekommen-
dation att inte odla storbladiga gronsaker pad omraden som ligger
narmare an 25 m frédn vdg med hdg trafikintensitet. Det innebar
att rekommendationen galler tomtraden ndrmast Viastervallvagen.
Vidare anser namnden att bullerplanket inte bara kan utan ska
byggas ut langs hela Vastervallvagen".

Kommentar:

Framlagt forslag bestédr till overvagande del av
befintliga stugor. Om och ndr trafiksituationen péd
Vastervallvagen forandras omoiliggor inte nu framlagt
forslag att atgarder vidtas for att forbattra
miljosituationen £o6r stugagarna. Det “"bullerplank"
som byggs i samband med jarnvagsviadukten kan
forlangas langs hela Vastervallvagen.

Liknande bullerproblem finns inom andra delar av
kommunen. Enligt de riktlinjer som Svenska kommunfor-
bundet utarbetat ar det inte méiligt att ange
riktvarden for befintlig miljd.Hur angelaget ett
bullerskydd langs Vastervallvagen ar i forhallande
till andra projekt bér utredas innan man prioriterar.

Betraffande frdgan om odling av storbladiga grdnsaker
pa omraden som ligger narmare trafikintensiva vagar
an 25 meter gdr denna fraga inte att reglera i en
detaliplan.

Lansstyrelsen, energiverken, lokaltrafikstyrelsen, raddnings-
namnden och tekniska ndmnden har Skrlftllgen eller muntligen
meddelat att man inget haft att erinra.

STALLNINGSTAGANDE

Flertalet av de synpunkter som framforts 1 skrivelser under
utstaliningstiden avser hur den ekonomiska bérdan skall férdelas
mellan kommunen & ena sidan och féreningen och dess medlemmar &
den andra sidan. I genomférandebeskrivningen féreslas antagande-
handlingarna andras under rubriken EKONOMISKA FRAGOR. Fdéliande
tillagg foresléas: Visst ekonomiskt bidrag torde efter for-
handllngar kunna paraknas fran kommunen.

Ovriga synpunkter foreslas lamnas utan beaktande

DE VARS SYNPUNKTER EJ TILLGODOSETTS
Forteckningen tar upp de vars synpunkter helt eller delvis ej

kunnat tillgodoses. De 121 stugagare som undertecknat protest-
listor raknas ej upp enskilt.
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Styrelsen for fritidsomradet Vastervall u.p.a. ekonomisk fdérening
Elving Svenningsson stuga 164

Kamilla Johansson t 164
Elinor Persson n 168
Ann-Marie Persson " 162
Gulli Gustafsson " 165
Anna-Lisa Juhlin " 166
Gisela Fritsche " 167
Eric Andersson " 169
Inga Jorgensen - Kok~ " i70

121 stugagare enligt bilagd protestlista
Miljé=- och halsoskyddsnamnden
Byggnadsnamnden fdéreslas besluta

att godkénna féreliggande foérslag till detaljplan med den dndring
som foreslagits 1 genomfdérandebeskrivningen.

att i o6vrigt ladmna inkomna synpunkter utan beaktande samt

att hemstalla hos kommunfullmaktige att forslaget antages.

an- och bygglovskontoret 1989-06-07

Roland raimson Stefan Nylén
avdelningschef planarkitekt




HAILMSTADSE KOMMUN
Kommunkansliet

PM 1989-~05-31

Arrendefragor -~ Vastervall

Halmstads kommun ar lagfaren agare till fastigheterna
Halmstad Halmstad 4:47 och 4:28 péd grund av kop ar
1942 resp 1960. Del av resp fastighet &r sedan lang
tid tillbaka utarrenderad till den ekonomiska fore-
ningen Fritidsomradet Vastervall. Féreningen uppléter
i1 sin tur markomraden till sina medlemmar genom under-
arrenden. Arrendeformen beddéms efter lagandring den 1
januari 1985 vara bostadsarrende, vilket ger fore-
ningens medlemmar besittningsskydd, ungefar som vid
hyra av bostadslagenhet. '

Ar 1984 skrevs nytt arrendekontrakt mellan kommunen
och féreningen. Detta kontrakt ersatte tidigare arren-
dekontrakt fran 1975, med tillaggsavtal 1978. Det nya
arrendet omfattar 64 000 kvm meot tidigare 72 300 kvm.
Ett grénstreckat omrade 1 séder avsett for ledningar
omfattades inte léngre av arrendet. I 1975 drs avtal
finns ocksa varnande stadganden om att arrenderatten
till detta omrade kunde komma att upphdéra. Stadgandena
lyder:

"17,. Koloniféreningen ar inforstidd med att
vid eventuell forlangning av detta kontrakt,
kommunen kan komma att pafordra att & bilagda
karta med grént streckat omrdde undantages
fran arrendet.”

"18. Andra byggnader an den 1 Jjanuari 1975
befintliga far icke finnas eller uppfdras
inom med grdént streckat omrade.™

De adtta stugorna ligger pd det grdnstreckade omradet,

som alltsd& inte langre arrenderas av foreningen. Genom

1984 &rs avtal '"sades féreningen upp" fran detta om-
radde. Parterna tycks emellertid inte ha tagit konse-
kvensena av uppsagningen. Reglerna om besittningsskydd
och skyldighet for jordigare att hanskjuta villkors-
tvist till arrendenamnd i 10 kap Jordabalken ar nya
frian 1 januari 1985. Tidigare var det arrendatorn som
hade att hanskjuta ett arende till arrendnamnden om
arrendatorn inte var néid med de villkor jordagaren
erbjéd for forlangning av arrendeforhallandet. Genom
att underteckna 1984 ars arrendekontrakt har fore-
ningen emellertid godtagit kommunens villkor, att
arrendera visst omrade pa vissa villkor. Avtalet
lyder pd denna punkt:

"7 samband med att detta avtal trader i kraft
skall, utan iakttagande av gallande upp




sdgnings- och forlangningstider, mellan-
varande arrendekontrakt av den 26:maj 1975
jamte tilléggsavtal den 30 november 1978
upphdéra att galla." '

Férenlngen begéarde inte att fa ha kvar det gronstreck-
ade omradet och o6verlamnade inte heller arendet till
arrendenamnden fér prodvning.

Nar arrenderdtten upphdér maste en arrendator enligt
jordabalken lamna tomten i samma skick som vid till-
triadet. Hyresradet Bror Rittri skriver i sin kommentar
till lagreglerna Bostads- och lagenhetsarrende, sid
35, att arrendatorn mdste ersatta forsamringar men

. har inte ratt till ers&ttning for forbattringar, om
inte avtalet anger detta.

I 8 kap 21 § jordabalken finns sarskilda regler: for
det fall att arrendator uppfért byggnad pad arrende-
stdllet. I sAdana fall skall han erbjuda jordagaren
att lésa nggnaden. Om jordagaren inte har antagit
‘erbjudandet inom en manad far arrendatorn fora bort .
egendomen. Arrendatorn ar dessutom alltid skyldig att
Aterstalla arrendestallet i1 tjanligt skick. Bestammel-
sen, som var utformad p& samma satt 1984, foranleder
arrendator som vill investera i arrendestallet att _
traffa- uppgorelse med jorddgaren om hur forbattringen
skall finansieras o s v. Jordagare -ar i detta fall
kommunen genom dess fastlghetsutskott och dess fas-
tlghetskontor

Nar det galler uppférandet av husen samt anlaggande av
vattenlednlngar m m har féreningen varit i kontakt med
kommunen i dess myndighetsroll som byggnadsnamnd.
Bygglov kan ju sdékas och beviljas pad annans mark.
Bygglov ersatter inte tillstéand av markaqare att
forfoga over marken.

Miljé- och hdlsoskyddsnamnden ar en kommunal myndighet
som kan rikta foreldggande till saval agare som nytt-
janderattshavare allt efter-omstdndigheterna. Vanllgt
Ar att namnden valjer det objekt som driver. en viss
verksamhet och som didrigenom bast kan vidta effektiva
dtgarder. De Atgarder som miljd- och halsoskyddsnamn-
den férelagger om, kan - men behover ej vara bygglov-
pliktiga. '

Foreslagen detaljplan innebdr bl a att stugomréadet
utdékas nagot jamfort med gdllande plan. Av 15 stugor
som idag ligger inom grénstreckat omrade kommer sju
stycken att hamna inom omrade avsett for stugor Detta

omrade bdr tillféras arrendet. |
ua //é’f
Lena Tebring
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