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Planomradet

Handlingar

Plan- och genomférandebeskrivning
Plankarta med bestammelser

Fastighetsforteckning

Planens syfte

Kommunstyrelsen har tidigare beslutat att magasinen pa Stationsgatan 5-7, del
av fastigheten Vi 38:2, ska bevaras. Som ett led i detta beslut har Ockelbo
kommun kopt mark av f.d. Banverket dar magasinen ar placerade. Magasinen ar
sedan tidigare i privat 4go. | avtalet mellan Ockelbo kommun och f.d. Banverket
star att detaljplan for omradet ska uppréttas for att reglera de verksamheter som
ska tilldtas i magasinen. Aktuella verksamheter &r sadana som inte paverkas, i
allt for hdg grad, av tagtrafiken t.ex. handel, kontor, hantverk eller annan
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verksamhet som tal férekommande vibrationer, buller och elektromagnetisk
stralning. Boende i alla dess former, permanent, uthyrning av rum mm
accepteras inte.

Magasinen ska &ven skyddas ur en kulturhistorisk aspekt t.ex. genom rivnings-
forbud da de har stor betydelse ur ett miljioskapande perspektiv. Diskussioner har
och ska féras med agaren till magasinen for att i méjligaste man aterstalta dem till
ursprungligt skick.

Nya planbestédmimelser infors for det av Vi 38:2. Omradet redovisas som
kvartersmark for centruméandamal, C, dock inte hotellverksamhet eller bostader.
Magasinen féreslas fa rivningsforbud och deras karaktérsdrag och exterior
foreslas bibehallna oférandrade.

Hushallning med mark, vatten och andra resurser

Enligt 3 kap 1 § miljébalken ska mark- och vattenomraden anvéndas for det eller
de andamal for vitka omradena ar mest lampade. Planomradets kvartersmark
bestar idag av omrade avsett for jarnvagstrafik. Var bedémning &r att planen ar
forenlig med kraven i miljébalken 3 kap 1 § och dess intentioner.

Milikvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller stérningsnivéer som
manniskor kan utséttas for utan fara for olagenheter av betydelse eller som
miljén eller naturen kan belastas med utan fara fér pataliga olagenheter.

Plan- och bygglagen anger i 2 kap 10 § att planlaggning inte far medverka till att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken dvertréds.

Var beddmning &r att genomférandet av detaljplanen inte kommer att medféra
overskridande av nagra miljékvalitetsnormer. Se &ven under Riskanalys.

Plandata

|agesbestdmning

Planomradet ligger i den centrala delen av Ockelbo tatort strax norr om
jarnvagsstationen.

Markagarférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Vi 38:2. Aktuell de! av fastigheten dgs av
Ockelbo kommun.
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Areal

Planomradets totala areal ar ca 430 kvm.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

| 6versikisplan 90, aktualitetsférklarad i KF 1998, ar omradet upptaget som
befintlig bebyggelse.

Riksintressen

Planomradet berérs inte av nagra riksintressen men ar ur historisk synpunkt
intressant och da som tidstypiskt dokument av &ldre magasinsbebyggelse kring
jarnvagar och stationsomraden. Norra Stambanan &r av riksintresse och skall
beaktas.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Planomradet ingar i detaljplan Stationsomradet, fastigheterna
Vi 38:2, Prastbordet 1:31 m.fl,, laga kraft 1991-10-17.

| géllande detaljplan &r markomradet angivet som T, (jarnvagstrafik).

Program for planomradet

Behov av program bedéms inte foreligga da Kommunstyrelsen som tidigare
ndmnts har beslutat att magasinen ska bevaras och kommunen har képt marken
av f.d. Banverket.

Planuppdrag

Bygg- och miljgnamnden beslutade den 13 februari 2008, § 15, att ge bygg- och
miljtférvaltningen i uppdrag att uppratta detaljptan fér omradet samt att
genomféra samrad.

Forutséttningar, forandringar och konsekvenser

Konsekvenser av ny detaljplan

Byggratt redovisas for hela omradet. Nagon byggnadshdjd redovisas ej da
planen avser ett bevarande av befintlig bebyggelse.

Planbestdmmelserna for anvandningen av kvartersmark fér del av fastigheten Vi
38:2 andras fran T1 (jarnvagstrafik) till bestimmelse som medger centrum-
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andamal, C,, dock inte hotellverksamhet eller bostader. Magasinen forses med
skyddsbestammelser, rivningsforbud, q, och varsamhetsbestdmmelser som
séger att karaktdrsdrag ska behallas.

Byggratt

Kommunens vilja &r att byggnaderna ska kunna ateruppforas vid en eventuell
totalskada. Detta far da prévas i en ny detaljplan med de forutsattningar som da
kan gélla.

| handelse av totalskada genom olyckshandelse har, enligt PBL 14 kap 5§, en
fastighetsagaren ratt till ersattning om kommunen végrar bygglov fér den skada
som det végrade bygglovet medfér.

Strandskydd

Omradet omfattas av det generella strandskyddet pa 100 meter. | och med att ny
detaljplan upprattas fér omradet aterintrader strandskyddet och fragan ska
provas pa nytt mot gallande lagstiftning.

Enligt PBL 4 kap. 17§ far kommunen upphéva strandskyddet enligt 7 kap.
miljdbalken fér ett omrade om det finns sérskilda skal. | det aktuella fallet géller
MB 7kap. 18c¢ §&:

Som sé#rskilda skél vid prévningen av en frdga om upphévande av eller dispens frén
strandskyddet far man beakta endast om det omrade som upphédvandet effer dispensen
avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

Strandskyddet foreslas upphévt inom planomradet.

Storningar

Magasinens narhet till jarnvagen &r en konsekvens som maste beaktas i
planarbetet. Narmaste spar ligger ca 15 meter fran tankt dstgrans for ny
fastighet. Magasinen kan i och med detta vara utsatt fér vissa risker i form av
transport av farligt gods, ursparning mm men aven stérning och da frémst i form
av buller och vibrationer.

Analys av risker och andra forutsattningar av betydelse.

Samrad har skett med Lansstyrelsen planberedning dér aven Trafikverket var
narvarande. De synpunkter som framférdes var behovet av en riskanalys, i dvrigt
framférdes inga invandningar i drendet.

Ostkustbanan behover lastas av fran tunga transporter for att mer inriktas pa
persontransporter. Som en konsekvens av detta och pa grund av 6kade
transportmangder pa jarnvagen har Trafikverket for avsikt att bygga ut bandelen
mellan Ockelbo och Mo-Grindar till dubbelspar. Projektet |6per pa lang sikt, ar
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2020 och bortat. En utbyggnad till dubbelspar innebar att hastigheten kan tkas
genom Ockelbos stationsomrade. Idag ar hastigheten begrénsad till ca 60 km/h.
Okad hastighet innebar med automatik ékade risker fér ursparningar och dylikt
samt att buller och vibrationer ékar.

Trafikverket har rustat ralsen och sliprar pa bandelen mellan Ockelbo och Storvik.
Nu ar turen kommen till kontaktledning som ska bytas under 2012.
Banupprustningen gérs for att 6ka sakerheten, kapaciteten och i slutdndan éka
hastigheten pa den aktuella bandelen.

Genom stationsomradet i Ockelbo passerar arligen ca 9 553 - 14 074 vagnar
med farligt gods enligt uppgifter fran Trafikverket. (Helarstal per bandel okt 2009 -
sep 2010).

Farligt gods &r klassificerat i nio klasser beroende pa vilka farliga egenskaper
dmnet eller foremalet har. Totalt transporteras mellan 10-20 tusen ton med farligt
gods enligt definitionen nedan genom Ockelbo arligen. Férdelningen framgar av

klassificeringen nedan. Siffrorna &r fran september 2006.

Klass Namn Antal ton
1 Explosiva amnen och féremal 0
21-2.3 Gaser 2200 - 8470
3 Brandfarliga vatskor 0-8700
4.1 Brandfarliga fasta amnen, sjalvreaktiva &mnen
och fasta okansliggjorda explosivdmnen 4-21
42 Sjalvantidndande amnen 0
43 Amnen som utvecklar brandfarlig gas vid kontakt
med vatten 0
5.1 Oxiderande d&mnen 4600-6900
5.2 Qrganiska peroxider 90-120
6.1 Giftiga @mnen 460-920
6.2 Smittférande d&mnen Ingen uppgift
7 Radioaktiva amnen Ingen uppgift
8 Fratande amnen 0-3400
9 Ovriga farliga &mnen och foremal 0-1900

Alla ursparningar leder inte till negativa konsekvenser for omgivningen. Huruvida
personer i omgivningen skadas eller inte beror pa hur langt ifran rélsen en vagn

hamnar efter ursparning. | tabellen nedan redovisas fordelningen for avstand fran
spar som vagnar férvantas hamna efter ursparning.
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Tabell. Avstnd frdn spér (m) for ursparade vagnar.

Avstind frin spir 0-1m 1-5m 5-15m 1525 m >25m
Resandetig 78 % 18 % 2% 2% 0%
Godstag 70 % 20 % 5% 2% 2%
Medel 76 % 18 % 3% 2% 0%

Sannolikheten att en vagn hamnar sa langt som 25 meter fran sparet vid
ursparning dr mycket liten. Enligt tabellen ovan varierar sannolikheten fér
respektive konsekvensavstand nagot beroende pa vikken tagtyp som gar pa det
aktuella sparet. Vid ca 80-85% av intriffade ursparningar stannar vagnarna inom
5m fran sparet

Som framgar av tabellen ovan &r risken att nagon vagn vid ursparning ska
hamna langre bort an 15 meter liten men inte helt férsumbar. Magasinen ligger
med sina dstra gaviar ca 15 meter fran narmsta jarnvégsspar. Magasinen ligger
ocksa ca 1,5 meter hégre &n jarnvagen vilket ytterligare reducerar riskerna. Var
bedémning &r att olycksrisk pa grund av magasinens |age néra jarnvégen ar
mycket liten.

Grov riskanalys, sammanstéllning.

Riskkiilla Vad kan ske Bedtmning av sannolikhet Atgiirder i detaljplan
och konsekvens

Kommunikationer | Olycka med transport av | Sannolikheten #r liten men inte | Inga
farligt gods pa jamvig, forsumbar
risk fir urspérning.

Kommunikationer | Sabotage Sannolikheten #r mycket liten Inga
men inte helt fSrsumbar

Planférslaget innebar att marken andras fran jarnvagsandamal Ty, till
centrumandamal, C1, dock inte hotell eller bostader samt att magasinen forses
med rivningsférbud q.

Verksamhet bedrivs redan idag i magasinen med féreslagna anvandningssatt.

| och med nérheten till jarnvagen tillats inga publika entréer till byggnaderna pa
dess baksida mot jarnvagen.

Milikonsekvenser av planens genomférande

Planomradet ligger inom yttre skyddsomrade for grundvattentakt. Planférslaget
bed6ms inte innebira nagon betydande miljépaverkan. Sarskild MKB till
detaljplanen behdvs darfér inte upprattas.

Radon
Omradet ligger inom hogriskomrade fér markradon.
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Gang- och cykeltrafik
Planférslaget berér inte nagra férandringar av gang- eller cykelstrak.

Teknisk forsorjning

Kommunalt vatten och avlopp finns i omradet. Omradet omfattas av kommunal
renhallining.

Strandskydd

Omradet omfattas av det generella strandskyddet pa 100 meter. | och med att ny
detaljplan upprattas fér omradet aterintrader strandskyddet och fragan ska
prévas pa nytt mot gallande lagstiftning.

Enligt PBL 4 kap. 17§ far kommunen upphéva strandskyddet enligt 7 kap.
miljébalken for ett omrade om det finns sarskilda skal. 1 det aktuella fallet galler
MB 7kap. 18 c:

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om upphédvande av eller dispens fran
strandskyddet far man beakta endast om det omrade som upphévandet elfer dispensen
avser

1. redan har tagits i ansprak pa eft satt som gor att det saknar betydelse fér
strandskyddets syften,

Strandskyddet féreslas upphavt inom planomradet.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

| och med att planen vinner laga kraft ska aven ny fastighet bildas for
planomradet. Det aligger pa dgaren av magasinen att sdka samt bekosta
upprattande av ny fastighet. Agaren av magasinen ska dven anstka om lagfart
hos inskrivningsmyndigheten.

Administrativa fragor

Detaljptanen handidggs med normalt planférfarande.

Genomférandetiden enligt PBL 4 kap 21 § foreslas till 15 ar raknat fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft. Under genomférandetiden forutsatts att
detaljplanen inte dndras eller upphéavs.

Om detta anda skulle ske har fastighetségaren ratt till ersattning av kommunen
for den skada man kan komma att férorsakas. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gélla med den skillnaden att skadestandsansprak inte kan
resas mot kommunen om planen da skulle dndras eller upphévas.

Bygglov fér ombyggnader eller nya byggnader ska sékas pa normalt sétt inom
planomradet.
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Tidsplan:

O Samrad " januari 2013.

O AntagandeiB & M-namnd maj 2013.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har uppréattats av Ragnar Darle, Arkitekt

\"Eap]/w.— ‘-.—B C’zv\«Lc/—

Ragnar Darle
Arkitekt
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Diarienummer 2008/0023-27

FASTIGHETSFORTECKNING, DEL AV VI 38:2

Foljande fastigheter berdrs av den féreslagna detaljplanen.

o Prastbordet 1.3 dgs av Ockelbo Kommun, 816 80 Ockelbo Kommun
e Vi 38:2 ags av Trafikverket, 781 89 Borldnge

Ockelbo Kommun, 816 80 Ockelbo * Stdra Asgatan 30 D » 0297-555 00 » www.ockelbo.se ‘
* Ragnar Darlg s + » T




