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PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Planen vill géra det mgjligt att utveckla verksamhetsomradet norr om Onsjévagen och Gster om
jarnvagen. Framst ska denna utveckling ske genom att omradet 6ppnas upp for fler verksamheter
och potentiella hyresgéster. Det gérs genom att fler anvandningar méjliggors.

Syftet ar att 6ppna upp omradet for verksamheter sdsom exempelvis skola och smaskalig
vardverksamhet. | detaljplanen prévas forutom boende dven icke stérande verksamhet samt kontors-,
centrum- och skolandamal.

Planen ska starka de grundlaggande kvaliteter som &r en forutsattning for att omradet, i ett framtida
stationsnara lage, ska fungera som en integrerad och livfull del av tatorten Sval6év. Den utékade
tillatna anvandningen och byggréatten i delar av omradet bidrar till majlig fortatning. Byggréatterna ar
placerade utefter befintliga och 6nskvéarda strak (gator och GC-vagar). | detaljplanen regleras att
byggnader inte far uppforas i det idag befintliga parkomradet.

| dagslaget finns inga planer pa& ny bebyggelse i omradet.

Plandata

Lage och avgrénsning
Omradet ligger norr om Onsjovagen, strax ster om jarnvagen och Svalév centrum. Det bestar av
bl.a. gamla Sval6f AB:s, nuvarande SW Seeds, kontors- och forskningslokaler.

Planomradet avgransas av Jarnvagsgatan och fastigheten Sodra Svalov 24:1 i vaster samt av
Onsjovagen i soder. | norr och i dster gransar omradet till fastigheten Sodra Sval6v 18:1.

Planomradet &r markerat med gul linje.

Areal
Planomradet omfattar ca 11,5 ha (115 000 m?).

Fastighetsagare

Kvartersmarken inom planomradet &r i huvudsak i enskild 4go. Lagfaren agare till storre del av
planomradet, fastigheterna Sodra Svalov 32:1, 5:9, 5:20, 20:1, 5:18, 18:5, 5:7, 18:4, 5:16, ar W.
Weibull AB.

Lagfaren agare till den del av Herman Ehles vag som ingdr i planomradet ar Svalovs kommun.
Planomradet gransar i séder till Onsjévagen/vag 1232, med statligt vaghallningsansvar.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ar inte markerat som ett utbyggnadsomrade i dversiktsplanen. | 6versiktsplanen
beskrivs den tankta utvecklingen av Svalovs tatort. Vikten av tagtrafik till orten och dess betydelse
for utvecklingen av centrum framhalls.

Oversiktsplanen uttrycker en énskan om expansion och utveckling av kommunen och medger en
fortatning av samhallen. Den omvandling (med nya anvandningar och tillkommande byggréatter) av
planomradet som planen innebar verensstimmer med Gversiktsplanens dvergripande ambitioner.

B
£

Riksintresse

Soderasbanan, belagen strax vaster om planomradet, utgor ett riksintresse enligt MB?! 3:8.
Soderasbanan betraktas som ett paborjat projekt i den regionala trafikplaneringen och kommer att
vara en del av bade gods- och kollektivtrafiksystemet i Skane.

Svalév kommuns miljomal

Kommunfullmaktige antog den 27 april 2009 nya miljomal for Svalév. Dokumentet beror foljande
huvudomraden; Klimat & luft, Vatten, Mark samt Byggande & boende och Natur & biologisk
mangfald.

Malen innefattar bland annat féljande:

- Ny bebyggelse ska i 6kad omfattning planeras sa att det finns goda foérutsattningar att utnyttja
kollektivtrafik och cykel.

- Kommunen ska aktivt arbeta for att skydda och bevara den biologiska mangfalden.

Tidigare beslut och bakgrund

Plan- och strategiutskottet gav 2007 10 03 kommunfdrvaltningen uppdraget att férbereda dversyn av
detaljplan fér Sodra Svaldv 32:1 m fl genom bl a framtagande av grundkarta. Med anledning av
agarbyte 1&g projektet vilande fram till att Lantmannen Fastigheter visade fornyat intresse vintern
2010/2011 for upprattande av en ny detaljplan i omradet.

Tillvaxt- och samhallsbyggnadsutskottet gav 2011 01 25 kommunférvaltningen i uppdrag att teckna
planavtal med W. Weibull AB samt att uppratta férslag till detaljplan.

Planforslaget har varit ute pa plansamrad under tiden 2013 02 27 — 2013 03 27 och pa
granskningssamrad under 2016 01 13 — 2016 02 10.

Med anledning av gjorda andringars omfattning stélldes planforslaget ut for ytterligare en granskning
2018-03-07 — 2018-04-06.

1 Miljsbalken
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Detaljplaner

Oversiktsbild éver detaljplaner, bade nérliggande och inom planomradet med aktnummer.

Efter den ursprungliga planens tillkomst "Stadsplan for del av Svalévs municipalsamhélle” akt nr 312
har ett antal andringar och tillagg gjorts.

For omradet galler foljande detaljplaner:
| flera av planerna nedan far marken inte bebyggas i en zon narmast norr om Onsjévagen.

418, Andring for del av stadsplanen for Kv Forskaren m m, 1955
| detaljplanen medges jordbruksvetenskapligt andamal. Mot Onsjévagen far marken inte bebyggas i
en zon langs vagen. | dvrigt tillats bebyggelse till 14 meters byggnadshdjd.

699, Kv Nian, Onsjévagen, 1962
Bl.a. Onsjovagen regleras som allman platsmark, gata.

909, Andring for del av stadsplanen for del av Kv. Forskaren m m, 1967

Omradet med bostadshusen mot Onsjévagen regleras som kvartersomrade for bostadsandamal,
fristdende hus. Mot omgivande gator far marken inte bebyggas. | 6vrigt begransas byggnadshdéjden
till 2 vaningar. | de norra delarna av omradet medges kvartersomrade for jordbruksvetenskapligt
andamal. Hogsta tillatna byggnadshojd ar 14 meter.

1079, Andring for del av stadsplanen for del av Kv. Forskaren m m, 1984
Planen medger jordbruksvetenskapligt andamal.

1093, Sodra Svaldv 24:1, 9:3 m fl Svalov, 1987

Planen reglerar de vastra delarna av Hjalmar Nilssons park samt del av omrade norr om
planomradet. Parken ar planlagd som jordbruksteknisk forskningsandamal och delen norr
planomradet som smaindustri.

1106, Soédra Svalov 18:5 m fl (Sval6f AB), 1989

Detaljplanen, for omradet dster om Herman Ehles vag, medger jordbrukstekniskt forskning.
Utnyttjandegraden regleras till 3000 m?2 bruttoarea dar max 30 % far inredas till kontor.
Byggnadshdjden begransas till 6 meter.

DETALJPLAN FOR FASTIGHETEN SODRA SVALOV 32:1 M FL "HJALMAR NILSSONS PARK”, SVALOVS KOMMUN
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FORUTSATTNINGAR

Hjalmar Nilssons park

Flygfoto 6ver omradet fran soder.

Bebyggelse

Overgripande
Planomradet omfattar bebyggelse i parkmiljo samt vaxthusanlaggningar inom Svalovs tatort, oster
om jarnvagen och norr om Onsjovagen.

Omradet

Bebyggelsen ar varierad och av olika karaktér. Representativa kontor och bostader samsas med
enklare ekonomibyggnader och vaxthus. En kontorsbyggnad som uppférdes 1891 ar den aldsta
byggnaden i omradet. Svaléfs AB:s gamla huvudkontor, uppford 1905, har en tydlig huvudposition i
omradet med en grusad infartsslinga genom parken som slutar i en entréplats mot byggnadens
stderfasad. Byggnaden i jugendstil har tydliga ambitioner att férmedla sin centrala roll som ortens stora
foretag. Till huvudbyggnaden hor flera mindre byggnader fran samma tid, alla byggda i liknade stil.
Flera av byggnaderna ar klassade i kommunens kulturhistoriska byggnadsinventering.

Mot Onsjévéagen finns flera byggnader som ursprungligt &r ténkta som disponentvillor. | nordvastra
hornet av verksamhetsomradet, narmast jarnvagen, finns en stérre kontorsbyggnad fran 50-talet.
Byggnaden &r delvis sammanbyggd med vaxthus. Ovrig bebyggelse ar av enklare karaktar, ofta
enklare ekonomibyggnader eller bodar som omvandlats till kontorsverksamheter.

4

Disponentvilla Entrédetalj. kontor Vaxthus
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Trafikstruktur

Overgripande
Strax vaster om planomradet gar Soderasbanan. Jarnvagen finns med i Skanetrafikens framtida
planering for persontrafik. | soder tangerar planomradet Onsjévagen som utgor ortens entré fran

Oster.

planomrdade

Tl
0%
o> Onsjévagen

Hadageﬁvﬁgen

Soderasbanan

{J
i

Overgripande trafikstruktur. Detaljplanérad (ej utford) station
for persontrafik markerad med réd ring.

Trafik
Onsjovagen ar relativt lite trafikerad med knappt 4000 fordon per dygn. Tillaten hastighet &r 50 km/h.

Vagen ar dock bred och uppmuntrar med sin utformning till hdga hastigheter. Trafiken forvantas tka
till 5200 fordon per dygn till &r 2030. P& den norra sidan av Onsjovagen finns en gang- och cykelvag.

Fran vagen finns flera mindre anslutningar till omradet.
Herman Ehles véag i 6ster har koppling vidare norr ut i landskapet. Jarnvagsgatan, vaster om
planomradet leder, forbi den framtida tgstationen, till ett verksamhetsomrade.

Inom planomradet finns ett finmaskigt mindre nat av gator, gangvagar och stigar pa kvartersmark,

inom den egna fastigheten.
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Onsjovagen

Intern trafikstruktur Gangvéag inom planomradet

DETALJPLAN FOR FASTIGHETEN SODRA SVALOV 32:1 M FL "HJALMAR NILSSONS PARK”, SVALOVS KOMMUN



Sida 8 (26)

Gronstruktur

Overgripande

Planomradet gransar till det 6ppna odlingslandskapet. Kontakten med landskapet ar pataglig fran
omradet. Kantzonen varierar och utgdrs av uppvuxna trad, grasytor och byggnader. Onsjévagen
bildar en tydlig grans till det 6ppna odlingslandskapet och bebyggelsen i séder.

e~
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Nl s !
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Ve

Overgripande grénstruktur Vy norrut frén planomradet.

Parken

Norr om Onsjovagen ligger Hjalmar Nilssons park ritad av lanstradgardsmaéstare B. Kjellsson.
Parken anlades av tradgardsmastare Johan Fredrik Lundberg, som 6vervakade parkens utveckling
under hela sitt 90-ariga liv, fram till bérjan pa 50-talet.

Parken ar unik genom sin mangfald av trad och buskar, men ocksd mycket vardefull som en stor
trddansamling i ett kringliggande jordbruks- och bebyggelselandskap. Parken ar delvis uppbyggd
som ett arboretum dar ca 260 olika arter av buskar och trad fran hela varlden finns representerade.
Den uppvuxna miljon i parken utgor en tillgang for tatorten och regionen. Den hojer omradets
attraktivitet bade for boende och verksamheter. | parken finns ocksa en tennisplan.

Hjalmar Nilssons park

Rorelse

Strax s6der om planomradet utgér Onsjovagen ett huvudstrdk mellan st och vast. Rérelsen utgors
framst av fordonstrafik, men mangden gaende och cyklister 6kar i riktning mot centrum. Inom
planomradet finns en del mindre trafik till befintliga verksamheter och malpunkter i parken. Gang-
och cykelvagar for allmanheten genom parken sékerstélls i forslaget till detaljplan.

Fornlamningar

| Hjalmar Nilssons park finns en minnessten, bestdende av rod granit och stdende p& postament av
samma material. Overst finns en man kontrollerande ett sadesax. Under en infalld portrattbyst i
marmor finns inskriptionen: "Birger Welinder Sveriges utsddesforenings grundare 1886”.

DETALJPLAN FOR FASTIGHETEN SODRA SVALOV 32:1 M FL "HJALMAR NILSSONS PARK”, SVALOVS KOMMUN
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PLANFORSLAGET

Detaljplanen i korthet

Planen breddar antalet mojliga andamal inom omradet. Ambitionen ar att framja en positiv utveckling
bland annat genom att attrahera fler hyresgéaster. Fér en gynnsam utveckling foreslas ett mer
varierat framtida innehall med skola, smaskalig vardverksamhet, ej stérande verksamhet, kontor,
centrumbebyggelse och bostader.

| anslutning till befintlig bebyggelse mdjliggoérs fértatning samtidigt som byggréatten inom den
befintliga parken begransas.

Omradet kommer fortsatt att fungera som det blandade omrade det ar idag. Men en tydligare
uppdelning astadkoms genom att icke stérande verksamheter skiljs fran dvriga ytor. | gransen mot
landskapet i norr medges inga bostader med hansyn till befintliga verksamheter, varmeverket och
vindkraftverket. Har mojliggérs endast mindre storningskanslig anvandning i syfte att fungera som en
"skyddande skarm”.

Det finns inga aktuella planer pa nybyggnation i dagslaget.

=

e AT

.m_;

Detaljplanekarta

Bebyggelse

Befintlig bebyggelsekaraktar och kulturmiljo

De storre, aldre byggnaderna kring Hjalmar Nilssons park bidrar till omradets historia och karaktar.
For att synliggdra och sékerstélla att den vardefulla kulturmiljén, som parken och byggnaderna utgor
bibehalls, foreslas en skydds- och en varsamhetsbestammelse som reglerar den befintliga
bebyggelsens karaktar.

Till skillnad mot skyddsbestammelser foreskriver inte varsamhetsbestammelser att ngot skall bevaras,
utan tydliggor vilka karaktarsdrag och varden hos byggnaden som varsamheten ska inriktas pa.

g1 Byggnad far inte rivas eller forvanskas. Bestammelsen betecknar att byggnaden ar sarskilt
kulturhistoriskt vardefull.

k1 Takmaterial, fonster, entrépartier, samt tegel- och putsfasader ska utformas likt befintligt vad
galler material, form och kulér. Varsamhetsbestdmmelsen betecknar att befintliga byggnader endast
far forandras med varsamhet.

Bostadsbebyggelse

Integrerat med verksamhetslokalerna, kontoren och den aldre sekelskiftesbebyggelsen ger
detaljplanen magjlighet att uppféra ny bostadsbebyggelse. Bostdderna kan vdva samman och
levandego6ra omradet vid tidpunkter d& verksamheterna inte alstrar aktivitet. Befintliga bostader inom
omradet bekraftas i planforslaget.

DETALJPLAN FOR FASTIGHETEN SODRA SVALOV 32:1 M FL "HJALMAR NILSSONS PARK”, SVALOVS KOMMUN
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B BOSTADER. Boendet ska vara huvudsakligt &ndamal och dessutom ha varaktig karaktar. |
begreppet bostader ingar gruppbostader och traningsbostader Aven om boendet kraver standig
tillsyn av personal. Upplatelseformen (4ganderétt, bostadsratt, hyresratt) har ingen betydelse i detta
sammanhang, inte heller boendeformen (enskilda hushall, studentboende eller kollektiv).

Vid annan verksamhet i en bostadslagenhet galler att huvudsyftet ska vara boende. Enstaka
arbetsrum i en stor bostad accepteras for att lAgenheten ska anses som bostad.

| &ndamalet ingér aven bostadskomplement. Boendeservice eller omradeskomplement &r social och
kommersiell service inom ett bostadsomrade. Om de har ringa omfattning kan de prévas som mindre
avvikelser. Darvid ar det viktigt att se till att de kompletterande verksamheterna inte ar stérande for
de boende bl.a. vad galler kundtrafik och transporter.

Aven mindre lagenhetsdaghem och fritidshem omfattas av bostadsandamalet.

Verksamheter

Verksamheter lokaliseras i huvudsak i norra delen av planomradet och i anslutning till befintliga gator
och strak. Den gata i omradet som loper parallellt med Onsjévagen ar tankt att fungera som ett
huvudstrak for det framtida omradet. Befintliga verksamheter kan tillsammans med eventuellt
framtida tillskott skapa ett Greentech-strak. (Greentech som ett samlingsbegrepp for verksamheter
som jobbar med en tydlig ekologisk profil.)

Verksamheter ar en generell anvéandningsbestammelse for service, lager och tillverkning med
tillhérande forsaljning och andra funktioner med likartad karaktar. Exempel p& lampliga verksamheter
kan vara den typ av forskning som finns i omradet idag.

Ji1 Verksamheter, dock ej storande. Verksamheter med begransad omgivningspaverkan som ej
vallar sddana olagenheter for manniskor som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan
paverka halsan menligt och som inte &r ringa eller helt tillfallig tillats.

| anvandningen ingar tillverkning med tillhérande férsaljning, lagring och annan hantering av varor.
Lager ingar aven som komplement till andra anvandningar. Partihandel och handel med
skrymmande varor ingar ej.

Gransdragningen mellan vad som ar stérande och icke stérande kan vara flytande. Vissa
verksamheter kan integreras i tattbebyggt omrade med bostader och andra inte. Storningar kan
uppkomma fran alla verksamheter och ar olika svara att hantera. Med kunskap om stérningar, kan
man arbeta for att minska dessa exempelvis genom att de delar som stor placeras inomhus.

Med begransad omgivningspaverkan avses att verksamheterna ska kunna samlokaliseras med 6vriga
anvandningar inom omradet.

L1 ODLING Med odling avses véxtodling, till exempel plantskolor, vaxthus och odlingslotter. Aven
verksamhetsanknuten forsaljning ingar samt de ekonomibyggnader och liknande som behdovs for
odlingen. Djurhallning ingér inte i anvandningen.

Att uppsatta mal for miljo, halsa och sékerhet uppfylls prévas i samband med bygglov. Dar inte sarskild
beddmning visar annat rekommenderas att "Béttre plats for arbete” tillampas som végledning i de
delar som ar aktuella.

Centrum och service

Syftet med bestdmmelsen &r att skapa en blandning av verksamheter och service. Centrumfunktioner
som exempelvis frisérsalong, kiosk, butiker, service, kontor, samlingslokaler och restauranger bidrar
till att skapa ett val fungerade och tryggt omrade i stationsnara lage.

C CENTRUM I centrumandamalet inbegrips dven personalutrymmen till verksamheter.
Centrumandamal som riktar sig till allmanheten placeras lampligen i bebyggelsens bottenvaningar.

Skolverksamhet och vérd
Planen mojliggor smaskalig vard- och skolverksamhet.

D1, D>, VARD Vardandamalet innefattar omraden for vardverksamhet for manniskor som bedrivs i
sarskilda lokaler. Kriminalvard ingar inte i anvandningen.

Verksamheten kan vara bade offentlig och privat. Aven verksamheter som kompletterar den
huvudsakliga anvandningen ingar.

S SKOLA Undervisnings- och forskningslokaler liksom friliggande férskolor och fritidshem innefattas.

Med anvandningen avses alla slags undervisnings- och forskningslokaler liksom vuxenutbildning.
Aven idrottshall, matsal, forskningslokaler, bibliotek, personalkontor, skolgard och parkering som hor
till skolverksamheten ingar.

DETALJPLAN FOR FASTIGHETEN SODRA SVALOV 32:1 M FL "HJALMAR NILSSONS PARK”, SVALOVS KOMMUN



Sida 11 (26)

Trafik

Overgripande struktur

Herman Ehles vag bekraftas som allman platsmark (GATA) i forslaget. Ingen ny gatumark foreslas.
Befintliga och framtida strék inom kvartersmark fortydligas och regleras med egenskapsbestammelsen
"Byggnad far inte uppféras” i planforslaget.

Utfart fran fastigheter sakras genom planbestammelse gemensamhetsanlaggning (g).

Strak, tillgangliga for allman gang- och cykeltrafik genom Hjalmar Nilssons park markeras sarskilt pa
plankartan.

Marken ska vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik (x).

Tillkommande trafik
| detaljplanen fastslas flera befintliga verksamheter. Den faktiska trafikokningen kommer att besta av
fortatningar i och med att dagens bebyggelse kompletteras.

Planomradet ar val kollektivtrafikforsorjt med busshallplats strax intill. Den kommande tagstationen (ca
ar 2021) for persontagstrafiken kommer att medfora viss trafikminskning med bil till och fran omradet.
Genom att medvetet reglera och delvis separera trafiken uppnas en god trafiksituation.
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Fordelning av trafik till och fran omradet

1 Befintlig utfart frAn Montessori.
2 Viss angoring till Montessori sker pd Jarnvagsgatan.

3 Befintlig in- och utfart till/fran skola. Vagen andras till atervandsgata vilket medfor att 6kning av
trafikméangden bedéms vara begrénsad av detaljplaneforslaget.

4 Angoring med begransat antal parkeringsplatser.

5 Befintlig in- och utfart med endast behdrig trafik fram till korsningen i norr. En &ndring till
atervandsgata medfor att trafikméangden inte bedoms paverka in- och utfarten till Onsjévagen negativt
av detaljplanefdrslaget.

6 Trafiken begrénsas, exempelvis med skyltning.

7 Huvudsaklig in- och utfart fran omradet. Okad tung trafik till/fran planomradet véantas nyttja Herman
Ehles vag.

8 Korsningen Herman Ehles vég och den statliga vag 1208/Onsjovagen ar en anslutning av enskild
vag till statlig allman vag. Korsningen &r en korsningstyp A enligt VGU och beddms tillrécklig for
beréknad trafikdkning.

9 Befintlig in- och utfart i norr for tyngre trafik till och fran verksamheten.

DETALJPLAN FOR FASTIGHETEN SODRA SVALOV 32:1 M FL "HJALMAR NILSSONS PARK”, SVALOVS KOMMUN
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Dagens och prognostiserad trafik framgar av bilagan "Utredning av trafikalstring utifrdn BTAZ for
detaljplanen Sédra Sval6v 32:1 m.fl.”, utférd av Rumba arkitektur. Utredningens slutsats ar att en
mindre korsningstyp A ar tillracklig i anslutningen av lokalgator till védg 1208/Onsjévagen.

Detta med anledningen av att trafiken pa aktuell stracka pa vag 1208 inte okat de senast 20 aren
och dven om man utgar fran Trafikverkets prognos for ar 2037 beraknas trafiken pa den statliga
vagen underskrida 3000 fordon i &dt (arsmedeldygnstrafik).

Parkering och varumottagning

Kommunen har det dvergripande ansvaret for planering av parkering. For detaljplanen galler av
kommunfullméaktige faststéllda parkeringsriktlinjer "Parkeringstal for bil och cykel”. Parkeringsriktlinjer
ar avsedda att fungera som en vagledning vid detaljplanelaggning och bygglovshantering.

For en framtida bra tillganglighet ar det av vikt att forebygga och minimera problem med otillracklig
bil- och cykelparkering. Parkeringsriktlinjerna anger minimivarden foér antal parkeringsplatser for
boende och verksamheter och bidrar till att uppfylla kravet pa likabehandling av kommunens olika
aktorer. Fastighetsagaren har skyldighet att ordna lamplig parkering beroende pa den verksamhet
som ager rum. Parkeringsfraga ska vara I6st senast i samband med att bygglov beviljats.

Detaljplanen medfor ett 6kat behov av parkeringsplatser. De aldre eleverna pa Montessoriskolan har
flyttat in i delar av Weibulls gamla huvudbyggnad. Detta medfor en viss expansion och genererar ett
Okat parkeringsbehov. Bilparkering féreslas I6sas bland annat genom mindre grupper av p-platser
langs de stdrre gatorna inom kvartersmark.

Panoramabild som visar parkeringen pa baksidan av Svalof AB:s gamla huvudkontor.

Gronstruktur

Byggnader inom planomradet ska placeras med hansyn till befintlig vegetation sa att uppvuxna, stora
trad och sarskilt vardefull vegetation bevaras. Féllning av trad ska undvikas. | detaljplanen regleras
att marklov kravs for fallning av trad med stérre stamomféng &n 30 centimeter, 1 meter éver markplan.

Hjalmar Nilsson Park

g

Hjalmar Nilssons parl

2 Bruttoarea
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Parken med sina uppvuxna trdd med blandat ursprung fyller en viktig funktion for narmiljon och i
Svalovs tatort. Planforslaget skyddar Hjalmar Nilssons park genom att byggnad inte far uppforas i
parkomradet. Vid nyplantering foreslas parkens ursprungliga intentioner med mangfald av arter féljas.
Tilltrade for allmanheten till gdng- och cykelstrak i parken sakras genom planbestammelse och i avtal.

Fornlamningar
Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om
kulturminnen, genast avbrytas och lansstyrelsen underréttas.

Markradon

| en 6versiktlig markradonutredning, daterad 1990-02-20, klassades omradet som lagriskomrade for
radon, vilket inte kraver sarskilda atgarder vid nybyggnation. | samband med lovhantering inlamnas
kompletterande radonmatningar.

Geotekniska forhallanden
Geotekniska forhallanden &r inte narmare kanda. Erforderlig geoteknisk undersokning gors infor
anlaggande av gator och fére byggnation i samband med lovhantering.

Storningar och risker

Jarnvagen

Planomradet gransar till Soderdsbanan som idag trafikeras med godstrafik. Jarnvagen anvands aven
for transporter av farligt gods. Banan planeras att utékas med persontrafik. Narmaste byggnad ligger
pa fastigheten Sédra Svaldv 20:1, ca 80 meter fran jarnvagen och anvands i dagslaget av
Montessoriskolan.

Varmeverket

Norr om planomrédet finns ett varmeverk som har tillstdnd fér en oliepanna pa 5 MW och en flispanna
pa 11 MW. Skyddsavstand till bostader enligt "Béttre plats for arbete” ar ca 200 meter. Narmaste
avstand till omrade dar bostadsbebyggelse medges fran sjalva byggnaden &r ca 250 meter och det
ar ca 205 meter mellan aktuella planomraden.

Vindkraftverket

Norr om planomradet, strax bredvid varmeverket finns ett vindkraftverk av typen Vestas V47. Verket
har en effekt pd 660 kW, en navhojd pa 55 meter och en rotoraxel pa 45 meter i diameter. Avstandet
frén vindkraftverket till omréde dar bostadsbebyggelse medges ar ca 350 - 360 meter.

Verksamhetshotell S6dra Svaldv 24:1

Pa fastigheten Stdra Svalov 24:1 finns billackering med krav pa skyddsavstand pa 100 meter till
bostader p.g.a. risk for utslapp av ldsningsmedel. Avstandet fran byggnaden till omrade dar
bostadsbebyggelse medges ar ca 104 meter.

e

ik

\ Iﬁa:;: 410
&y

Stérningar och risker utanfor planomradet markerade.
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Buller

Omradet ar utsatt for trafikbuller fran Onsjovagen och Soderdsbanan. Reinertsen Sverige AB har
utfort en oversiktlig analys av fastighet Sodra Svalov 32:1 med avseende pa buller fran vagtrafik
respektive spartrafik som utgér underlag till detaljplanen.

Ny férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader

Den 1 juni 2015 borjade forordningen om buller fran trafik® att galla for bostader dar detaljplanearbetet
paborjats efter den 2 januari 2015. Detaljplanearbetet for Hjalmar Nilssons park pabérjades fore den
2 januari 2015 men man har har valt att ga pa de nya riktvarden for ljudnivaer utomhus som
presenteras i férordningen.

Nar de galler de ekvivalenta ljudnivaerna har riktvardet hojts till 60 dBA ekvivalentniva, utomhus for
sma bostader pa hogst 35 kvadratmeter. Vidare anges att om riktvardet pa 55 dBA vid fasad som
galler for storre bostader (> 35 m?) éverskrids maste man klara 55 dBA p& motsatt sida och minst
halften av bostadsrummen méste vara vanda mot denna sida dar 70 dBA i maximal ljudniva inte
heller éverskrids nattetid (kl 22-06). Med bostadsrum avses sovrum och rum for daglig samvaro
utom kok.

En skarpning av kraven sker avseende uteplatser dar 50 dBA i ekvivalent ljudniva ska klaras. De
maximala ljudnivaerna pa uteplatsen ska liksom tidigare helst klara 70 dBA och bor i vilket fall som
helst inte 6verskrida riktvardet med mer &an 10 dBA hogst 5 ganger per timme under dag/kvall.
Ljudnivaerna utomhus, till skillnad fran de &ldre riktvardena enligt Boverkets tolkning avser
sammanlagda ljudnivaer fran vag- och tagtrafik.

| forordningen sags inget om ljudnivaer inomhus och darfor ska de tidigare aldre angivna riktvardena
for ljudnivaer inomhus fortsatta galla. Nedan visas en sammanfattning éver de ljudnivéer som bor
klaras.

Ekvivalentniva (dBA) Maximalniva (dBA)
Inomhus: 30 45 (nattetid)*
Utomhus: 55/60** P& skyddad sida 70 nattetid (men bara om mer &n 55 dBA i ekv
vid fasad ljudniva vid oskyddad sida)*
pa uteplats 50 Bor klara 70 (men bor annars inte dverskrida riktvardet med mer an
hogst 10 dBA hogst 5 ganger per timme)

* riktvarde far 6verskridas hogst 5 ganger/natt
** 60 dBA galler vid lagenheter p& hogst 35 m?

Ljudnivaer for buller fran vag och tagtrafik vid bostader, vard och skola enligt ny forordning samt ljudnivaer
inomhus enligt tidigare gallande riktvarden.

Riktvarden vid planlaggning av skolor, forskolor och vardlokaler, bor tillampas for de tidpunkter da
lokalerna anvands. Om vard inte innefattar verksamhet som ar att likstalla med boende géller att
endast riktvarden inomhus behover klaras.

Forskola/skola

Den befintliga skolan, pa fastigheten Sodra Svalov 20:1, &r enligt Trafikverkets bullerutredning utsatt
for buller fran tagtrafiken. Boverket anger att det ar 6nskvart med hogst 50 dBA i ekvivalent ljudniva pa
skolgardar eller fritidsgardar pa de delar som ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk
verksamhet och att man bor ha som malsattning att klara hogst 55 dBA pa évriga ytor.

Riktvardet pa 55 dBA i ekvivalent ljudniva pa minst halva skolgarden ar detsamma som vid fasader
pa bostader och Boverkets rekommendation om hdgst 50 dBA pé avgransad yta ar detsamma som
galler for uteplatser vid nybyggnad av bostader. Inomhus i undervisningslokaler bor uppnéas hogst 30
dBA i ekvivalent ljudniva och 45 dBA i maximal ljudniva, d v s samma ljudnivaer som i bostader.

Skolomradet med sina val tilltagna ytor i parkmiljoé nara kollektivtrafik och service ar attraktivt for
skolverksamheten dven om ekvivalenta ljudnivder utomhus p& hégst 50 dBA endast uppfylls mot
Oster. En mindre och tyst del av skolgarden, i direkt anslutning till byggnaden, dar ekvivalenta
ljudnivaer p& 50 dBA inte 6verskrids foreslas anordnas.

Trafikverkets bullerutredning
Trafikverket har i samband med planerad utbyggnad av Soderasbanan tagit fram utredningen
"Bullerutredning Soderasbanan, Nya métesspar i Kageréd och Svalov, Jarnvagsplan, 2016-02-03".

3 Naringsdepartementet, Sveriges Riksdag, Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader,
Svensk forfattningssamling 2015:216, 2015-05-19.

DETALJPLAN FOR FASTIGHETEN SODRA SVALOV 32:1 M FL "HJALMAR NILSSONS PARK”, SVALOVS KOMMUN



Sida 15 (26)

Nedan redovisas bl.a. sammanfattande indata for Trafikverkets bullerberdkning. For berakning av
bullernivaer inomhus har bostader och skolor antagits ha en fasaddampning pa 30 dB. Detta ar en
forenklad metod och det &r inte givet att alla fasader uppnar den namnda fasaddampningen pa 30 dB.

Prognosen for antalet godstag ar 2030 &r 16 st/dygn. For att gora bullerskydden mer robusta har det
dock antagits att antalet godstag uppgar till 30 st/dygn efter utbyggnaden.

Tagtyp Antal Medelldngd Maximallangd Hastighet
(st./dygn) (m) {m) (km/h)
30, varav 8
Godstig (S ! . 550 750 60 - 100
edstag (Sgoe) nattetid
Persont3g (X52) 38, varav 8 100 150 60 - 110

nattetid

Tagtrafikuppgifter for ar 2030 — utbyggnadsalternativet.

Avseende tagtyp for persontdg planeras banan att trafikeras av persontagstyp X61. Dock finns inte
denna tagtyp med i bullerberakningsprogrammet, utan tagtyp X52 har anvants da den bedéms vara
den ar som mest likvardig X61.

Tagtyp Antal Medellangd Maximallangd Hastighet
(st./dygn) (m) (m) (km/h)
Godstdg (Sgoo) ‘ 16 | 550 | 750 | 100

Trafiktal for berakning av nollalternativet (utan utbyggnad av Séderasbanan) och for nulaget.

Resultaten fran genomférda bullerberdkningar redovisas i utredningens tabeller och
bullerutbredningskartor, bilagor till Trafikverkets rapport.

Godstagen ar dimensionerande bade for ekvivalentnivder och maxnivaer. Maxvarden styrs inte av
antalet tdg utan den typ av (gods)tdg som bullrar mest.

1

.
‘ Montessoriskolan, ar

i bebyggelsen}‘n'armast_
\ jarnvagenf.’_',_J :

<55

>= 85

>= 60

>=§5

>=70 dB
>=75

>= 80

>= 85

| [ R

Hjalnar

Hilssons

Park \ .

Ekvivalent niva LpAeq, vaning 1, nollalternativet.

<70
>=70
==T5
== 80
I -- 55 dB
I --= 50
I = 95
I - 100

Maxniva LpAFmax, vaning 1, nollalternativet.
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{E= " Ekvivalentniva LpAeq, vaning 1,
! - utbyggningssituation, med atgarder (1,7-
it 2,7 meter hégt bullerplank).

!
| : | Fasadvardena uppgar till mellan 49 och
| F 4 57 dBA. Den ljusast gula zonen innebar
§ : | varden mellan 55 och 60 dBA. Varje zon
narmare jarnvagen ger 5 dBA hdogre
varden.

= = ] |
4 Hialmar |

Nilgsong

z

Stérningsskydd
Framtagen bullerutredning av Reinertsen Sverige AB visar bl.a. att det finns ytor utmed en zon pa ca

26 meter fran vagmitt pd Onsjovagen som riskerar att fa bullervarden over riktvardena. Ska dessa
ytor kompletteras med ny bebyggelse maste bullerdampande atgarder vidtas. | de fall utomhusnivan
inte kan reduceras till nivaer enligt riktvarden ska inomhusvarden inte 6verskridas. Bullerplank bor

dock placeras restriktiv med hansyn till utblick och 6ppenhet mot vagen och parken.
For delar av detaljplanen galler féljande:

AT, - ¢ -
i .l i e [T i~ (f1) I byggnad dar 55 dBA ekvivalent ljudniva (Leq) vid
: ©o 7 = .- fasad Overskrids ska minst halften av boningsrummen

Béf..gablon.

maEtEtEE i{ ) placeras mot tyst eller ljuddampad sida. Med
i il kT (11 F Skarm 2.5 ljuddampad sida avses hogst 50 dBA ekvivalent
o= =y ; arm25m AL .. e
= i ljudniva vid fasad. Bostader ska ha tillgang till uteplats
= M . ! i anslutning till bostad dar maximal ljudniva (Lmax) inte
Skarm,_#~ 1 k. ' dverstiger 70 dBA och ekvivalent ljudniva (Leq) 50
“2,.9m. 0 i Onsjévagen dBA.
ST | iy - (f2) Del av skolgérd ska ha ekvivalenta ljudnivier p&
iIskam =7 {7 .0 0 ! hogst 50 dBA.
‘25m L SKaMmZ5m | Trafikverket avser att uppféra ett 2,5 meter hogt bullerskydd
[ HIPL oS _‘-.L utmed den framtida tgstationen i Svalovs tatort i samband
'1 ' —; '_ s med inférande av pagatagstrafiken pa Séderasbanan, ca ar
il w2021,

Buller fran vindkraftverk
Vindkraftverket har en effekt p& 660 kW och ligger pa ett avstand av ca 350 — 360 meter till narmaste

omrade for bostadsbebyggelse.
Naturvardsverket anser att 40 dBA utomhus vid bostader inte bor 6verskridas. Detta ar ocksa det
varde som vanligen anges i tillstandsbeslut for vindkraftsanlaggningar.

Distance neighbour m 20 40 60 B0 100 120 140 160 180 200 220 240 260 280 300 320 340 360 380 400
Sound pressure level dB(A) 57.5 3557 538 520 504 489 477 465 454 445 436 428 420 413 406 399 393 387 382 376

| rapporten for det aktuella vindkraftverket "Test report, Determination of sound power level Vestas
V47-660/200 kW, Abterp”, 26. Augusti 1997, redovisas att ljudtrycksnivaer under 40 dB(A) uppnas pa
ett avstand av 320 meter fran vindkraftverket enligt den danska modellen?.

Ljud fran vindkraftverk ar av tva typer: mekaniskt ljud fran vaxelldda eller generator och aerodynamiskt
ljud fran vingarna. Den dominerande delen av ljudet fran ett vindkraftverk ar av aerodynamiskt
ursprung och alstras vid bladens passage genom luften.

4 “Noise From Industrial Plants" from the Danish Ministry of Environment and letter of August 29. 1995
“Measurement Of Noise From Wind Turbines, Correction For The Influence of Background Noise" from The

Danish National Laboratory for Noise Measurements.
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Administrativa fragor

Genomfoérandetid

Fore genomforandetidens utgang far, mot berorda fastighetsagares bestridande, detaljplanen andras
eller upphavas endast om det ar nédvandigt p& grund av nya forhallanden av stor allméan vikt som
inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomférandetidens utgang far planen andras eller
upphavas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Generellt for omradet galler att massor inte far flyttas vid gravning mellan anvandningsomréden eller
frén fastigheten innan provtagning och godkannande fran ansvarig myndighet. Med flyttning av massor
avses aven schaktning for ny bebyggelse.

Gemensamhetsanlaggning for utfartsvagar anordnas.

Andrad lovplikt, lov med villkor
Marklov kravs for fallning av trad med stérre stamomfang &n 30 cm, 1 meter 6ver markplan. Detta for
att skydda uppvuxna och sallsynta trad i omradet.

| delar av omradet galler att innan startbesked ges ska markens lamplighet for bebyggande ha
sékerstallts genom att markféroreningar avhjalpts (a1).

Teknisk FOrsorjning

Uppvéarmning

Omradet ar idag till delar forsorjt med fjarrvarme.
Matning sker fran norr och forser delar av
bebyggelsen.

Bebyggelsen foreslas anslutas till befintligt
fijarrvarmenat. Forslagsvis med komplettering av
solenergi.

Direktverkande el eller fossila branslen bor inte
anvandas for uppvarmning vid ny bebyggelse.

Fjarrvarmeledningars dragning i 6stra Svalov.

Vatten och avlopp

Omradet ar kopplat till befintligt VA-nat med ett flertal anslutningar. Kommunala ledningar finns pa
Jarnvagsgatan, pa norra sidan av Onsjévagen och pa Herman Ehles vag. Om spillvattnet for
framtida byggnation i norra delarna avleds mot befintlig pumpstation vid varmeverket behéver
pumpstationen ersattas med en ny. For ny byggnation i sodra delen av omradet kan spillvatten
anslutas till ndgon av ledningarna langs Onsjovagen.

Dagvatten
Detaljplanen ska folja Svalévs kommuns il
dagvattenpolicy samt riktvarden for If
dagvattenutslapp. Hansyn ska tas till
recipientens kanslighetsgrad. Sekundéara
avrinningsvagar anges och konsekvenser
redovisas i samband med lovhantering.

Omradet hojdsatts och utformas sa att ytvatten
kan magasineras och avrinna pa gator utan risk
for att intilliggande bebyggelse paverkas. iim

Dagvattnet fran norra delen avleds efter
utjamn|n0g till befintligt dikningsféretag norr om Il Onsiévagen
planomradet. ' ot

Dagvattnet fran sddra delen av omradet avrinner
naturligt mot Onsjovagen och avleds till Dikningsforetag i anslutning till planomrédet.
kommunens dagvattennat.
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Har bildas vattensamlingar redan i dag vid snabb snosmaltning och kraftiga regn. Dagvattnet fran ett
par fastigheter inom denna del av omradet avleds redan till dagvattenledningen séder om
Onsjovagen.

Kortfattad sammanfattning ur dagvattenutredning DV-Utredning Hjalmar Nilssons Park
| Heleneborgs dikningsforetags 1945, 12-LN-819.

originalhandlingar inhamtade fran Lansstyrelsens | T ; ;|
dikningsféretagsarkiv 2013-01-29 medges en t! 5 l
tilldten paslappning pa 1,5 I/s, ha. =8

Dikningsforetaget &r kulverterat fram till
planomradesgransen i norr. li

L% *"f;-fw{m iy

Dagvatten fran omradet 6ster om Herman Ehles
vag (gulmarkerat) kan avvattnas norrut med
fordrojning i dike. Hojdsattning av hargjorda ytor
samt byggnader bor da goras pa ett sadant satt
att vatten kan rinna norrut. Vattnet kan ledas till
Helenenborgs dikningsféretag eller annan )
lamplig recipient. Med 50 % hardgjorda arealer Oversikt av a\{rinning i deot norraﬂomrédet. Gron )
inom omradet och ett tillatet utslapp pd 1,5 I/s, ha  Markerad yta ar parkomrade. Rod/gulmarkerad yta ar
beraknas fordrojningsvolymen till ca 290 m@ vid tomter dar avrinningen sker at annat hall &n norrut.
ett 10-arsregn med en klimatfaktor pa 1,2.

For de delar av norra planomradet som ej kan e

avvattnas med ytlig avrinning till magasin kan L, :
ytterligare exploatering av fastigheter regleras T e T AT
s& att fordrojning kan ske lokalt innanfor ! I B NE
fastighetsarea. For att fordroja ett 10-arsregn

med klimatfaktor 1,2, inom det roda omradet i .

figuren, kréavs en magasinsvolym pa 230 m3. i i e

Med nuvarande avrinningsvagar kan stora delar
av omradet avvattnas mot nytt magasin i omradets  Skiss dver mojlig placering av dagvattenmagasin inom
norra del. Fran detta magasin kan vattnet ledas till  norra delen av planomradet.

Heleneborgs dikningsféretag som ansluter till

planomradets norra grans.

Elnat
Omradet ar kopplat till befintligt elnat. Flera transformatorstationer finns i omradet, varav en i korsningen
Jarnvagsgatan och Onsjovagen. Flera omraden for tekniska anlaggningar ar avsatta i planen.

Renhallning och avfallshantering
Renhallningen skots pa uppdrag fran kommunen av Landskrona Svalév Renhallnings AB (LSR).

Forutsattningar for raddningsingripande

Utrymningsséakerhet

Bebyggelse anordnas utefter raddningstjanstens krav och utformas sa att atkomlighet for
raddningstjanstens fordon sakerstalls. Ytterligare brandskyddsatgarder kan kravas i de fall d&
raddningstjansten inte kan forvantas ingripa inom erforderlig insatstid. For lagenheter som inte &r
atkomliga for brandkarens utrustning ska utrymning sakerstallas pa byggnadsteknisk vag. Att
erforderligt brandskydd och utrymningsvagar séakerstélles i enlighet med Boverkets byggregler och
utefter raddningstjanstens krav regleras i lovhanteringen.

Framkd&rningstider

For detaljplanen géller att hansyn ska tas till kommunens (raddningstjanstens) utrustning d v s
formaga att kunna genomfora eventuell fonsterutrymning. | dagslaget kan raddningstjansten i Svalév
inte tillhandahalla en betryggande utrymning via fonster eller balkong inom foreskriven insatstid pa
10 minuter for en byggnad dar hdjden mellan fonsters underkant/balkongracke och mark dverstiger
11 meter. Avstandet mellan uppstallningsplats for raddningstjanstens fordon och punkten for
raddningsinsats ska vara maximalt 50 meter.

Brandvattenforsorjning
Brandposter ska finnas enligt VAV P76 och VAV P83.
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KONSEKVENSER

Milj6beddmning

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) anvands for att fa en helhetssyn av den miljopaverkan som en
planerad verksamhet kan medféra. Bestammelserna i plan- och bygglagen om miljébedémning
syftar till att integrera miljoaspekter i planen, sa att en héllbar utveckling framjas. Om man vid en
miljdbeddémning kommer fram till att genomférandet av planen kan leda till en betydande
miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppféras. De kriterier som utgdr grund for
kommunens bedémning av om detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan redovisas i
en miljdbedémning. Som underlag fér bedémningen har en checklista anvants (se bilaga).

Naturmiljo

Planforslaget bidrar till att starka skyddet av Hjalmar Nilssons park gentemot géallande plan da
byggrétt som funnits tidigare tas bort. Planen bidrar till att skydda befintliga trad genom en
planbestammelse om att marklov kravs for falining av trad.

Kulturmiljo

Genom planbestammelser om "Varsamhet” (k1) och "Vardefulla byggnader” (q.) bidrar planforslaget
till att starka skyddet av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Fér Svalév Weibulls gamla huvudkontor
frdn 1905 och kontorsbyggnaden fran 1891 i parken géller att byggnad inte far férvanskas eller rivas.

Stadsbild

Planen ger forutsattningar for kopplingar och strdk genom omradet mot norr och etablerandet av en
kvartersstruktur. Detta mojliggor for att omradet, pa ett annat satt an idag, utvecklas till att vara en
integrerad del av tatorten. Utvecklingsmdijligheter tillskapas av service, skol- och icke stérande
verksamheter.

Bestammelsen "Byggnad far inte uppféras” anvands som en placeringsbestammelse, for att visa var
pa en fastighet det inte ar tillatet att placera byggnader. Genom bestammelsen markeras exempelvis
strak norrut i syfte att 6ppna upp omradet mot omgivande landskap. | framtida bygglovsprévning
prévas om en viss atgard ar forenlig med detaljplanens bestammelser. Detta géller aven nar lov soks
for exempelvis tillbyggnad och ombyggnad av redan befintliga byggnader

Sociala konsekvenser

Fortatningen i omradet innebar majlighet for en stérre blandning av verksamheter och boende.
Svalov har relativt fa mojligheter till ett boende i lagenhetsform. Planférslaget skapar forutsattningar
for en okad andel lagenheter vilket ger mojlighet att bo kvar i tatorten om man énskar flytta fran villan
till ett mindre och lattskétt boende. Den upplevda tryggheten 6kar da fler manniskor kommer att
befolka de 6stra delarna av tatorten.

Rekreativa konsekvenser
Rekreativa varden kopplade till Hjalmar Nilssons park starks vid ett genomfort planférslag.

Ekologiska konsekvenser

Planforslaget skapar forutsattningar for en fortatning med verksamhet och boende i ett stationsnara

lage. Med utbyggnaden starks underlaget for utdkad service och kollektivtrafik. Fortatningen sker pa
redan utnyttjad mark vilket bidrar till god hushallning av mark och infrastruktur. Detaljplanen medfor

inte negativa konsekvenser ur ekologisk synpunkt.

Risker och miljéstérningar
Planen medger inte etablering av verksamheter med risker for manniskors sakerhet eller halsa.

Markféroreningar

Vid den narbelagna verkstadsindustrin, Cereallaboratoriet (CEBE), har klorerade 16sningsmedel
anvants. For att underséka om denna verksamhet har orsakat férorening i jord och grundvatten har
undersokningar genomforts av WSP ar 2003 och Sweco ar 2008. Undersokningarna utférdes norr om
Cereallaboratoriet. Vid undersokningen 2003 patraffades klorerade alifater, framforallt trikloretylen, i
jordlagren 3,5 — 7,0 meter under markytan. Faltmatningar antydde att klorerade I16sningsmedel
forekom ner till ett djup av 8 meter under markytan. Klorerade alifater har aven patraffats vaster om
Cereallaboratoriet i anslutning till jarnvagen i en undersokning genomford av Tyréns ar 2013.

Sweco Environment AB utforde 2014 pa uppdrag av Lantmannen fastigheter AB en kompletterande
undersokning av porgas och grundvatten med avseende pa klorerade l6sningsmedel (klorerade
alifater) for att utreda hur Trikloretylen spridit sig fran Cereallaboratoriet samt om det finns rester av
bekampningsmedel vid de ytor dar vaxthus star och har statt.
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Det finns inga uppgifter i genomférda markundersokningar som tyder pa att den férorening som finns
inom fastigheten Sodra Svalov 5:18 spridits i riktning mot vaxthusomradet mot Gster.

Bilderna nedan &ar fran undersokningsrapporterna fran 2014.

Undersdkningsomrade Inga klorerade alifatiska kolvaten har
2003 och 2008

detekteras i grundvatten som hamtats
fran de tre grundvattenrér som
placerades mellan kallan,
Montessoriskolan och
huvudbyggnaden. Féljaktligen finns
inga indikationer p& att skolan eller
huvudbyggnaden paverkas negativt av
den férorening som konstaterats norr
. _ om Cereallaboratoriet, om inte

\ ] : : forutsattningarna fér grundvattnets
Yy & ' : rérelse i jordlagren andras.
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Provtagningspunkter for Trikloretylen 2014. Provtagningspunkter vid vaxthusen 2014.

Sweco Environment AB utférde aven en 6versiktlig undersékning 2014 i syfte att undersdka eventuell
férekomst av fororeningar i jord och grundvatten. Detta med anledning av uppgifter om att olja kan
ha hanterats inom omradet och bekampningsmedel hanterats i vaxthusen.

Ett antal bekdmpningsmedel detekterades i jordproverna och svenska riktvarden saknas for de
pavisade amnena. For ndgra amnen finns hollandska riktvarden och i dessa fall underskrids
riktvardena for industriomraden. For de &mnen dar jamforvarden inte finns kan det inte helt uteslutas

att halterna medfor risk for manniska och miljé. En preliminar beddmning gjordes att riskerna med de
uppmatta halterna som sma.
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Mindre kan§},g | 1

¥

RS o

I

Uppdelning av omradet i kanslig och
mindre kanslig markanvandning.

Ytterligare understkningar genomfordes under 2016 indelade i efter typ av planerad anvandning i
detaljplanen; KM som i Kanslig markanvandning (bostader, skolor m m) och MKM som i Mindre
Kéanslig Markanvandning (industri, kontor och vagar).
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Utredningarna leder till foljande generella planbestammelse for planomradet "Massor far inte flyttas
vid gravning mellan anvandningsomraden eller fran planomradet innan provtagning och
godkannande fran ansvarig myndighet.”

Planbestammelsen "Innan bygglov beviljas ska markens lamplighet for bebyggande ha sakerstalls
genom att markfororeningar avhjalpts.” (a1) begransas till de ytor som utifran genomforda
utredningar eventuellt skulle kunna komma att krava atgarder avseende féroreningar.

Kénslig markanvandning

De sodra delarna av planomradet undersoktes i Kompletterande utredning av sodra delen av
Hjalmar Nilssons park ("KM-omradet”), 16 09 21. Syftet har varit att uppmarksamma eventuell
forekomst av bekampningsmedel, metaller och PAH inom det omrade som &ven i fortsattningen
kommer att anvandas for verksamheter m.m. och som faller inom ramen for k&nslig markanvandning.

Sammanfattning:

Det finns inga uppgifter om att det i nagon stdrre utstrackning ska ha foretagits forsoksodlingar inom
den sodra delen av Svalév Weibull omradet, se karta sidan 18. Centralt inom omradet har det funnits
en molla. Det kan inte uteslutas att kvicksilverbetat utsdde har hanterats vid méllan men det finns i
provtagningar som genomforts inga tecken pa nagon foérorening i omradet. | anslutning till méllan har
marken varit odlad. D& inga analysresultat visar halter éverskridande riktvarden for kanslig
markanvandning beddms inga efterbehandlingsatgarder behdévas vidtas med avseende péa
bekampningsmedel, metaller eller PAH i ytliga jordlager. Eftersom det finns en viss variation i
halterna anges "Skall massor fran omradet ateranvandas pa annan fastighet kravs dock att ansvarig
tillsynsmyndighet underréattas for de omraden dar halter éverskrider nivan fér mindre &n ringa risk”.

Mindre kénslig markanvéandning
Aven den norra delen av planomradet undersioktes: Kompletterande utredning av norra delen av
Hjalmar Nilssons park ("MKM- omradet”), daterad 16 09 14.

Sammanfattning:

Analyserna visar att bekampningsmedel pavisas i ytlig jord utanfor vaxthusen endast i ett fall och
inom detta omrade har troligen forsoksodling foretagits p& 1960- och 70-talet. Inga halter Gver
riktvardet for MKM pavisas i nagot prov. Halterna bedéms generellt som laga (under riktvardet for
kanslig markanvandning (KM) i alla prov utom ett dar DDT pavisas 6ver riktvarde for KM) for omradet.
Fororeningar som tidigare pavisats (Swecos undersokning 2014) bedéms vara avgransad i plan och
med géllande markanvandning gérs bedémningen inga ytterligare undersoékningar av jord eller
efterbehandling av jord vara nédvandig.

Inga efterbehandlingsatgarder eller ytterligare utredningar med fokus pa fororeningshalt i jord
bedéms nédvandiga for att avgransa féroreningen. Féroreningen forknippas med de vaxthus som
har funnits och finns pa platsen. Om schaktarbeten genomférs inom delomrade 5 bor jorden
omhandertas pa godkand plats/anlaggning (halterna DDT Overstiger riktvardet for KM).

Kompletterande provtagning bor évervagas om det genomfors schaktarbeten inom ej provtagna ytor
och om massorna ej avses ateranvandas inom fastigheten (MKM-omradet).

Luft och vatten

En framtida exploatering kommer att leda till en lokal 6kning av fordonstrafik. Luftkvalitén i planomradet
bedoms god och ett genomforande av detaljplanen medfora begransade fororeningsnivaer i luften.
Det ar lampligt att ta in friskluft fran tragardssidan for att minska risk for att féroreningar fran trafiken
tas in i bostadsluften.

En hogre exploatering innebar mer hardgjord yta vilket stéller krav p& fordrojning av dagvatten inom
omradet. | samband med exploatering utfors atgarder for att fordroja dagvattnet.

Varmeverk

Norr om planomradet finns ett varmeverk som har tillstand for en oliepanna pa 5 MW och en flispanna
pa 11 MW. Skyddsavstand till bostader enligt "Battre plats for arbete” ar ca 200 meter. Narmaste
byggratt for bostadsbebyggelse ligger pa ett avstand av ca 240 meter till varmeverket vilket bedoms
som tillrackligt ur risk- och stérningssynpunkt.

Losningsmedel och krav pa skyddsavstand

Pa fastigheten Sddra Svaldv 24:1 finns tva billackerare med skyddsavstand pa 100 meter till
bostader p.g.a. risk for utslapp av losningsmedel. Till nArmaste yta med bostadsanvandning inom
planomradet ar det drygt 100 meter vilket bedoms vara tillrackligt ur risk- och stérningssynpunkt.

Riskbeddmning med anledning av transport av farligt gods
Planomradet ligger i direkt anslutning till S6derasbanan dar transport av farligt gods férekommer.
Banan ar aven planerad for persontrafik. Narmaste bebyggelse ligger drygt 70 meter fran jarnvagen.
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En riskbedémning har utforts "PM Riskbeddmning Sédra Svalév 32:1 m.fl. Hjalmar Nilssons park —
riskbedémning med anledning av transport av farligt gods pa Séderasbanan” av Wuz risk consultancy
AB, 2015-04-02. | riskbedomningen konstateras att risknivan for bebyggelsen i Hjalmar Nilssons
park ar tillfredsstallande Iag och att inga ytterligare sékerhetshojande atgarder kravs utdver det
faktiska avstandet till Soderasbanan.

Buller

Bullerdampande atgarder anordnas s att gallande riktvarden for trafik- och industribuller

Innehalls enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. | bullerutsatta delar av
planomradet kravs bullerdampande atgarder. | dessa delar placeras minst halften av boningsrummen
mot tyst eller ljuddampad sida. Med ljuddampad sida avses hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad. Bostader ska ha tillgang till uteplats i anslutning till bostad dar maximal ljudniva (Lmax) inte
Overstiger 70 dBA.

| de fall utomhusnivan inte kan reduceras till nivaer enligt riktvarden ska inomhusvéarden inte
Overskridas. Fasader och fonster dimensioneras och utfors for att ge erforderligt skydd mot buller
inomhus. Det finns flera &tgarder som visat sig effektiva for att klara buller vid vag. Atgarderna
bedéms som ekonomiskt rimliga och ar ofta tillampade.

Aven om det alltid gar att fa laga trafikbullernivaer inomhus med sténgda fonster ar det ett mervarde
att ha mattliga trafikbullernivaer inomhus med vadringsoppna fonster. Byggnadens placering och
planlosning ar darfor av stor betydelse. For att tragardssidan ska bli tyst ar det viktigt att till exempel
ventilationsaggregat inte ger buller pa gardssidan.

Avvégning enligt Miljobalken
Sammantaget bedoms ett genomférande inte medfora betydande negativ paverkan pa miljo, halsa
och hushallining med naturresurser eller strida mot miljokvalitetsnormer for vatten, luft och buller.

Planférslaget innebar en viss dkad trafikalstring av gang-, cykel- och biltrafik i omradet. En utbyggnad
av orten i ett centralt lage med narhet till kollektivtrafik ger dock ett 6kat underlag for narservice och
bidrar darigenom generellt till minskat bilberoende.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms medféra begransade negativa konsekvenser med
avseende pa trafikbuller och luftféroreningar i narmiljo.

Genomforandet bedoms inte ge upphov till betydande miljgpaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) har darfor inte uppréttats.

Planomradet med Soderasbanan i forgrunden.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen handlaggs med normalt planférfarande och berdknas kunna antas av kommunfullméaktige
under ar 2017.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Anlaggningar inom allman plats
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark (GATA). Det innebéar att Svalévs kommun ansvarar
for utbyggnad, framtida drift och underhall av allmén plats inom planomréadet.

Kommunen ansvarar for underhall av vatten- och dagvattenhantering samt avloppssystem pa allman
platsmark.

Anlaggningar utanfor planomradet
Trafikverket har forvaltningsansvaret (ar vaghallare) for den till planen angransande Onsjévagen och
svarar for vagens framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark
Huvudexploatér for tilkommande bebyggelse ar W. Weibull AB i egenskap av lagfaren &gare till
fastigheterna inom omradet. Forvaltare ar Lantmannen Fastigheter AB.

Fastighetsagaren utfor och bekostar all utbyggnad samt svara for framtida drift och underhall inom
kvartersmark.

Fastighetsagaren ansvarar for att anlaggandet av vagar och dagvattenhantering (diken, dammar och
avrinningsytor) liksom att dvriga anldggningar gestaltas och byggs innan exploatering av resterande
mark genomfors.

Det aligger fastighetsagare att se till att regeringens riktvarden for bullernivaer sakerstalls.
Erforderliga bullerskyddsatgarder genomfors innan inflyttning och ibruktagande for nya andamal.

Sakerstallande av en god ljudmiljé vid genomférandet och i brukarskedet féljs upp av kommunen i
samband med lovhantering.

Fastighetsagare/exploattr ansvarar for och bekostar sanering av markfororening inom egen fastighet.
Mark planlagd som kvartersmark forvaltas av fastighetsagaren.

Avtal

Innan detaljplanen kan antas ska ett exploateringsavtal ha upprattats mellan Svalévs kommun och
fastighetsagaren. | avtalet ska bl.a. ansvar for planens konsekvenser pa allman plats regleras liksom
drift och underhall av de gang- och cykelvagar som ska vara tillgangliga for allman gang- och
cykeltrafik.

Markbyte regleras i avtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Lantmateriet utgor forrattningsmyndighet inom aktuellt detaljplaneomrade.

Kommunférvaltningen Samhallsbyggnad ar Svalévs kommuns part i handlaggningen av
fastighetsrattsliga fragor.

Trafikverket ar statens part avseende fastighetsrattsliga atgarder som beror Onsjovagen.

Detaljplanen medfér en rattighet samt en skyldighet for kommunen att [6sa in mark som utgor allman
plats. Enligt planforslaget redovisas allmén plats som GATA. Fastighetsgrans mellan Sédra Svaldv
20:1 och Jarnvagsgatan (Sodra Svaldv 30:7) regleras enligt detaljplanekarta.

Eventuell fastighetshildning och 6vriga lantmateriatgéarder inom planomradet bestalles av berérd
fastighetsagare/exploator eller anlaggningséagare.

Fastighetsindelning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Den mark som ingér i allméan plats ska
genom fastighetsreglering dverféras till lAmplig fastighet &gd av kommunen. Ett genomférande av
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planen kan innebéra att kvartersmark utgdrs av en alternativt flera fastigheter. Behovet beddoms inte
finnas att reglera fastighetsindelning i detaljplanebestdmmelser.

Ledningsratt

Om allmanna ledningar stracker sig 6ver kvartersmark kan ledningséagare alternativt fastighetsagare
ansOka om bildande av ledningsréatt, servitut eller motsvarande for att fastighetsrattsligt sékra
ledningens strackning.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut

Eftersom omradet bestar av mer an en fastighet inrattas en gemensamhetsanlaggning som omfattar
gemensamma ytor, internvagar samt tekniska anléaggningar som kan bli nédvandiga for gemensamt
bruk. Eventuella framtida behov av forlaggande av enskilda ledningar inom
gemensamhetsanlaggning regleras genom uppdatering av gemensamhetsanlaggningen.

En sadan forrattning soks och bekostas av markagare. En samfallighetsforening inrattas for
anlaggningars skotsel och drift. Detta for att sékra utfart och fa till en gemensam drift.

Ratt till vag till E-omrade sékras i lantmateriforrattning genom del i gemensamhetsanlaggning.

For tilltrade till E-omrade 6ster om Herman Ehles vég bildas servitut genom lantméateriforrattning
alternativt genom avtalsservitut.

Allméanhetens tillgang till x-omraden genomfors i forsta hand genom officialservitut i andra hand
genom avtalsservitut i samband med exploateringsavtal.

Ekonomiska fragor
Om bestéllaren fullgér sina skyldigheter enligt planavtalet uttas ingen planavgift i samband med att
en fastighet séker bygglov.

All byggnation och anlaggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av fastighetségare/exploator.

Kommunen star for Lantmaterikostnaderna i samband med fastighetsreglering med avseende pa
fastighetsgrans mellan Soédra Svalév 20:1 och Jarnvagsgatan. Ingen ersattning utgér till nagondera
av parterna.

Berord fastighetsagare/exploatér bekostar dvrig erforderlig fastighetshildning och fastighetsreglering.

Kostnader som ar forknippade med att tillskapa réatt for (servitut, ledningsrétt,
gemensamhetsanlaggning och/eller annan nyttjanderatt) anlaggning pa annans mark bekostas av
agare av anlaggningen/rattigheten.

Fastighetsagare/exploator bekostar erforderliga bullerutredningar. Berord fastighetsagare/exploator
bekostar och sakerstaller att erforderliga bullerskyddsatgarder utfors.

Fastighetsagare/exploattr bekostar och utfér gator, GC-vagar, dagvattenhantering, ledningar m.m.
inom kvartersmark.

For utbyggnad av VA-nat betalar fastighetsdgaren anslutningsavgifter enligt gallande taxa.

Eventuell flytt av eller skador pa befintliga anlaggningar, fibrer och kanalisation samt eventuella
utredningar kring alternativa placeringar bekostas av fastighetsagaren.

Samtliga atgarder som kan bli nédvandiga att utféra pa ledningar, till foljd av detaljplanens
genomforande, sasom flyttning av underjordiska ledningar och kablar samt eventuella utredningar
kring alternativa dragningar bekostas av fastighetsagaren.

Geoteknisk undersdkning och andra nédvandiga tekniska utredningar genomférs och bekostas av
fastighetsagaren.

Lag (1998:812) med sarskilda bestammelser om vattenverksamhet tillampas i den del som avvattnas
via dikningsforetag.

Ersattning for markintrang ska utga enligt Anlaggningslagen och regleras i Lantmateriforrattning om
fastighetsagarna inte kommer éverens om annat.

Tekniska Fragor

Tekniska utredningar/undersékningar
For att beddoma omfattningen av efterbehandlingsbehovet kan kompletterande miljotekniska
markundersokningar behéva utféras.

Eventuell sanering i byggnad till féljd av forandrad markanvéandning ska ske i enlighet med géllande
krav dar sa erfordras. Nya byggnader ska utforas skyddade mot flyktiga markfororeningar.
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Bullerutredning erfordras i samband med lovhantering, vid nybyggnation och dndrad anvéndning, dar
risk foreligger att regeringens riktvarden for bullernivaer inte uppfylles.

Erforderliga geotekniska undersdkningar gors fére andring/utbyggnad av gata och vid nybyggnation i
samband med lovhantering.

Generellt for omradet galler att massor inte far flyttas vid gravning mellan anvandningsomraden eller
fran fastigheten innan provtagning och godkannande fran ansvarig myndighet. Med ovan avses aven
schaktning for ny bebyggelse.

Nar fordréjningsytor detaljprojekteras sakras och identifieras breddningsvagar fér dag- och ytvatten.

Ledningar
Kommunala ledningar finns i Jarnvagsgatan, pa norra sidan av Onsjovagen och i Herman Ehles vag.
VA ansluts till kommunalt ledningsnéat och utfores enligt kommunens (NSVAS) kravspecifikation.

Ombyggnad av ledningar ska ske i ndra samarbete med ledningsagare.

Samtliga atgarder som kan bli nédvandiga att utféra pa ledningar, till foljd av detaljplanens
genomforande, sasom flyttning av underjordiska ledningar och kablar samt eventuella utredningar
kring alternativa dragningar bekostas av fastighetsagare/exploatér. Kabelvisning genomfors fére
byggstart.

Markentreprendr ser till att nodvandiga forsiktighetsatgarder atas vid markarbeten. Vid hantering av
massor vid gravnings- och anlaggningsarbeten ska, dar sa erfordras, exponeringsrisken for
markféroreningar beaktas.

Vid risk av férekomst av trikloretylen i marken ska fastighetséagare/exploator sékerstalla att inlackage
inte kan ske i VA-ledningar.

For arbete invid och under kraftledningar galler Elsdkerhetsforeskrifter (ESA).

Samrad med Raddningstjansten

Bebyggelse ska utformas sa att atkomlighet for raddningstjanstens fordon kan anordnas i enlighet
med raddningstjanstens krav. Samrad ska genomféras med Raddningstjansten angaende
brandvattenforsorjning, utrymningsvagar/raddningsvagar samt hur raéddningsinsatser och utrymning
ska ske i samband med projektering av byggnader.
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PLANFORFARANDE

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett givet forslag till
markanvandning ar lampligt. | processen ska allménna och enskilda intressen vagas mot varandra.

Under samrad och granskning har majlighet getts for sakagare, myndigheter och andra berorda att
inkomma med synpunkter. Efter samrad har en samradsredogorelse upprattats och efter granskning
ett granskningsutlatande dar inkomna synpunkter redovisats och beméts.

Med anledning av inkomna synpunkter under granskningen och gjorda &ndringar stélls planforslaget
ut pa nytt (granskning II).

Nar kommunstyrelsens Samhallsbyggnadsnamnd beslutat godkénna planférslaget éverlamnas det
till kommunstyrelsen och darefter till kommunfullméaktige for beslut om antagande. Detaljplanen
vinner laga kraft tre veckor efter att justerat protokoll fran kommunfullmaktige kungjorts pa
kommunens anslagstavla savida inte planen under denna tid éverklagas.

Handlingar

Detaljplan styr hur marken far anvandas for ett omrade. Detaljplanen far aven reglera placering,
utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som &r juridiskt bindande och en
planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen, som inte ar juridisk bindande, ska
underlatta forstdelsen for plankartans innebord.

Planhandlingar

¢ Planbeskrivning med genomférandebeskrivning och miljobedémning (denna handling).
¢ Plankarta med bestammelser och ortofoto (grundkarta, redovisas pa plankarta).

e Checklista for miljobeddémning.

¢ Granskningsutlatande for granskning (11).

¢ Granskningsutlatande for granskning (1)

e Samradsredogorelse, plansamrad

Planeringsunderlag

¢ Fastighetsforteckning.

e Dagvattenutredning (ej anpassad till det aktuella, mindre planomradet), Rambéll Sverige AB.

¢ PM Riskbeddmning Sddra Svalév 32:1 m.fl. "Hjalmar Nilssons park” — riskbedémning med
anledning av transport av farligt gods pa Soderasbanan, 15-04-02.

o Bullerutredning Svaldv, rev 3.

e Bullerutredning Soderasbanan, Nya motesspar i Kagerod och Sval6v, Jarnvagsplan, 2016-02-03,
Trafikverket.

e Testrapport Determination of sound power level Vestas V47-660/200 kW, Abterp, 97-08-26.

o Oversiktlig miljdteknisk markundersékning géllande planarende Hjalmar Nilssons park, 14-03-24.

¢ Porgasmatning och analys av grundvatten med avseende pa klorerade alifatiska kolvaten, 14-12-15.

e Kompletterande utredning av sddra delen av Hjalmar Nilssons park ("KM- omradet”), 16-09-21.

e Kompletterande utredning av norra delen av Hjalmar Nilssons park ("MKM- omradet”), 16-09-14.

o Parkeringsriktlinjer "Parkeringstal for bil och cykel”.

e Utredning av trafikalstring utifran BTA for detaljplanen Sédra Svalov 32:1 m.fl., 17-11-30, Rumba
arkitektur.

Medverkande

Samradshandlingen har tagits fram av Petter Brunskog och Gustav Karlsson pa Sandellsandberg
arkitekter AB i samrad med Vlasta Sabljak, planarkitekt och Astrid Burton, planassistent, Svalovs
kommun. Granskningshandlingen har tagits fram av Petter Brunskog pd Rumba arkitektur.

Ansvarig handlaggare ar Vlasta Sabljak, Svalévs kommun.
Plan & Bygg

Vlasta Sabljak
Planarkitekt
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