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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
— —  c— Planomradesgrans
—_————— Anvandningsgrans
———— o _ Egenskapsgrans

Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +kapss2
TORG, Kaj

GATA Gata

PARK Park

Kvartersmark, 4xapss3

J Hotell

Centrumandamal. Bottenvaningen ska till minst 50% av byggnadsarean
innehalla publika lokaler och far till hégst 15% av byggnadsarean
innehalla handel.

Transformatorstation i en vaning

]

Vattenomraden, sxapss3

Oppet vattenomrade som far byggas éver med bryggor samt gang- och
cykelbro.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Mark och vegetation

H

+0.0 Markens hojd 6éver angivet nollplan, 4 kap 5§ 2

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap 11§1

Utformning

f, Minst 50% av fasadytan i bottenvaningen ska utféras med genomsiktligt
glas, 4kap16§1

f, Minst 50% av fasadlangden i bottenvaningen ska utféras med
genomsiktligt glas, matt 1,5 meter dver marknivan, 4 kap 16 § 1

fs Fasaden ska, utéver glasytor, domineras av kuldrer i en varm fargskala
som inspireras av Stenstaden., 4 kap 16§ 1
Hogsta nockhdojd i meter dver angivet nollplan Utéver angiven hojd far

@’ utrymningstrappor anordnas., 4 kap 16§ 1

@) Hogsta totalhdjd | meter dver angivet nollplan, 4 kap 16§ 1

Markens anordnande och vegetation

n Marken ska forses med markbelaggning lika intilliggande allman
platsmark och far ej avgransas fysiskt fran denna, 4 kap 10§

Sténgsel och utfart
p o-0o 4

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Kérbar forbindelse far inte anordnas, 4kapo§

Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats, 4kap7§

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 8 ar, 4kap21§

Andrad lovplikt

Bygglov far inte beviljas forran forstarkningsatgarder for kaj har utforts, 4 kap 15§ 1

Villkor fér startbesked

Startbesked far inte ges forran markféroreningar atgardats i den omfattning som krévs for att
marken ska kunna anvandas enligt andamal i detaljplanen, 4 kap 14 § 2

Markreservat
U, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4kap6§

Strandskydd

Strandskyddet ar upphéavt. Detta galler inom hela planomradet, 4 kap 17 §

INFORMATION

For beskrivning av kommunens ambition med gestaltning av byggnaden se
planbeskrivningen sid 8, under rubrik Byggnadskultur och gestaltning.
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Detaljplan for

Finnkajen

Del av Stenstaden 1:4 m.fl.
Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r skapa mojlighet att bygga ett hotell pa Finnkajen och att i
anslutning till det skapa ett offentligt stadsrum med gronytor och plats for event. |
kombination med den i huvudsak publika bottenviningen ges mdjlighet att
aktivera platsen samt forbéttra kopplingen mellan Norra kajen och Stenstan.
Byggnaden ges en gestaltning virdig en mérkesbyggnad samt vérnar med sin
utbredning och hojd visentliga siktlinjer i1 stadslandskapet.

Planen medger en byggnad med 11 vaningar som kan fordelas pa 10 viningar
hotell, med cirka 270 rum, dir bottenvéningen aktiveras med publika verksam-
heter som till exempel restaurang. Oversta vaningen, indragen fran vattnet,
foreslas nyttjas for teknikutrymmen samt mojlighet till sky bar och takterrass mot
vattnet. Hotellets lidge ger forutséttningar for en ny mérkesbyggnad i staden, dér
hinsyn till savél vattenrummet som den befintliga staden dr utgdngspunkt for
gestaltningen.

I anslutning till hotellet skapas en park som kan anvéndas 1 offentliga samman-
hang och som eventplats. Platsen blir en naturlig del 1 kajstraket dér forbindelsen
mellan stadskdrnan och Norra kajen forstiarks. Kopplingen till vattnet forstérks
genom att mdjliggora en brygga i norra delen av kajen, vid Seldngersans mynning.
P& sa vis kan Finnkajen gé fran att vara en parkeringsplats till att bli en attraktiv
plats for Sundsvalls medborgare och besokare.

Kulturmagasinet, Hotell  Byggritter nya Norra Kajen

| o [

T T
——

Vy fran Sundsvallsbron. lllustration: White arkitekter.

Granskningshandling Planbeskrivning
Detaljplan for Finnkajen
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PLANDATA
Omradets lage och areal

Planomradet ar beldget direkt norr om Stenstan, mellan vdg 562, Selangersan och
Sundsvallsfjirden. Planomradet har en areal pa cirka 10 600 m? varav 600 m? ir
vattenomrade.

Flygfoto med planomréadet i bildens nedre del, begrénsad av vattenrummet och védg 562.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Sundsvall Stenstaden 1:4, Stenstaden
1:1 och Sundsvall Norrmalm 1:1. All mark inom planomradet 4gs av Sundsvalls
kommun.

Granskningshandling Planbeskrivning
Detaljplan for Finnkajen

del av Stenstaden 1:4 m.fl.
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PLANFORSLAG OCH FORUTSATTNINGAR

Bebyggelseomraden

Hotellbyggnad

Den foreslagna byggnaden omfattar totalt cirka 10 300 m? bruttoarea (BTA), med
en byggnadsarea (BY A — vilket ungefar motsvarar byggnadens utbredning pa
marken) pa cirka 2000 m?. Bottenvéningens norra del kan inrymma k&k, reception
och bar samt i1 den véstra delen in- och urlastning. I den nordostra delen av
byggnaden foreslas en restaurang som ger utblickar dver vattnet. Bottenvaningens
sO0dra del, som viander sig mot den nya parken, kan programmeras med lobby,
lounge och en multi-funktionsyta. Har ges mojlighet att anordna t.ex. utstéllningar
vilket ger botten-véningen en publik pragel. Planbestimmelser sdkerstéller att
minst 50% av botten-vaningen dr tillgidnglig for allmidnheten samt att
bottenvéningen i1 Ostra och sddra delen 1 huvudsak utférs uppglasad.

Vaning 2—-10 har mdjlighet att férses med hotellrum medan den dversta vaningen
kan inrymma teknikutrymmen samt en skybar med utblickar 6ver bade vattnet och
Stenstan. Nockhdjden pa den hogre delen ér tilltagen for att mojliggora en tak-
utformning med alternativa gestaltningsgrepp sa som t.ex. sagtandstak, ljusopp-
ningar eller integrerade solfdngare.

——
I
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Vatien

Léngdsektion genom kajen och byggnaden. lllustration: White arkitekter

Granskningshandling Planbeskrivning
Detaljplan for Finnkajen
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Bild fran 1902 med kallbadhusets torn (Kélla: Digitalt museum, Peter Wide, SuM-foto010906)

Byggnadskultur och gestaltning

Finnkajen har historiskt sett varit en plats for savdl hamnverksamhet som rekrea-
tion 1 periferin av Stenstan. Under det tidiga 1900-talet samsades fartygen om
platsen med ett kallbadhus med ett torn som markerade Seldngeréns utlopp. I takt
med att staden vixte iansprdktogs Finnkajen allt mer for hamnverksamhet. Fran
mitten av 1900-talet anvéndes platsen uteslutande for trafik- och hamnindamal,
mycket pa grund av sitt strategiska 14ge samt anslutning till jairnvagsnitet.

En historisk beskrivning som bl.a. redovisar dldre kartmaterial &r bilagd plan-
forslaget. Som bilaga till planforslaget finns dven ett PM rérande hur planforslaget
forhaller sig till riksintresset for kulturmiljo.

Hotellet méste i sin utformning och placering ta hénsyn till paverkan pa riks-
intresset Stenstan. For att inte paverka upplevelsen av Stenstan, som en samman-
hallen foreteelse, bor den tillkommande byggnaden ldsas ihop med Norra kajen
snarare d4n med Stenstan. Ett generdst respektavstdnd mot Kulturmagasinet och
Stenstan har darfor studerats, samt hinsyn till de siktlinjer som ar viktiga for
upplevelsen av Stenstan.

Granskningshandling Planbeskrivning
Detaljplan for Finnkajen

del av Stenstaden 1:4 m.fl.
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lllustrationen frén Norra kajen som visar tankar och idéer kring uppbyggnad och gestaltning av
hotellbyggnaden. Byggnaden kan ténkas vara uppbyggd av tre delar: en Idgdel; hotellkroppen och
taket. Lagdelen dppnar sig mot omgivningen med mycket glasytor i fasaden. Byggnaden ska i den
hér delen signalera att man &r vdlkommen in dven bara som besé6kare. Ovan det sjélva hotell-
kroppen som ska ha en varm férgton och som far variera med héjden och éver fasadytan for att
undvika en monoton fasad. Hégst upp en takvaning med bade takterrass och teknikutrymmen.
Taket far hér gérna vara lekfullt utformat for att bli en blickpunkt, men ska férstas ocksa
harmonisera med resten av byggnaden. lllustration: White arkitekter

Eftersom &mynningen ar utpekad i Stadsvisionen som en plats f6r en markes-
byggnad &r gestaltningen och utformningen av stor betydelse och far girna bli ett
signum for det moderna Sundsvall.

Huset stér for sig sjdlvt och ska dven gestaltningsmissigt uppfattas som en stolt
solitdr, utan att l&sas samman med Stenstan eller bebyggelsen pa Norra kajen. Det
kréver en stark och samtida arkitektur. Samtidigt ska byggnaden forhalla sig till
sin omgivning och kan inspireras av Stenstans arkitektur samt associera till
Sundsvallsbron, sjofart, hamnplatsen, fjirden och én.

Byggnaden ska upplevas vara varm, vacker och vilkomnande, dér bade struktur
och gestaltning ska frdmja stadslivet. En varm fargskala ska tillimpas, med en
fasad dér detaljer och materialitet blir mer pataglig ju ndrmare huset besokaren
kommer. Darfor dr det viktigt att materialen &ldras vil, vilket dven signalerar att

Granskningshandling Planbeskrivning
Detaljplan for Finnkajen

del av Stenstaden 1:4 m.fl.
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hallbart byggande ar var tids samhillsbyggande. Takutformning kan gestaltas pé
olika sitt t.ex. med ségtandstak, ljusoppningar eller integrerade solfangare.

Gestaltningen ska dédrmed 6ka upplevelsen av att bottenvaningen &r publik och att
byggnaden dr en plats for sundsvallsborna samt Sundsvalls besdkare.

lllustration éver planférslagets utblickar och siktlinjer. lllustration: White arkitekter.

Tillganglighet

Finnkajen &r idag beldgen mellan de tva barridrerna vag 562 (fore detta E4 som
dven kallas Landsvégsallén) och vattenrummet. Infart till parkeringsplatsen, som
upptar Finnkajen idag, sker idag soder om planomradet. Parkeringsplatser for
funktionsnedsatta (HKP-platser) finns i parkeringsplatsens sddra del.

Efter planens genomforande kommer tillgdngligheten till platsen forbattras avse-
vért. I planomrédets norra del ges mojlighet att bygga en bro for ging- och
cykeltrafik. Pa sa vis okar hela platsens tillgédnglighet. Bron bidrar, tillsammans
med ett gdng- och cykelstrak utmed kajkanten, till att forbattra kopplingen mellan
Norra kajen och Stenstan.

Ny infart till omradet anordnas fran vig 562 och HKP-platser anordnas i
anslutning till hotellet.

Marken #r sedan 4rtionden tillbaka utfylld och utplanad. Aven framver kommer
marken att vara 1 stort sett plan vilket ar positivt for tillgdngligheten pa platsen.

Granskningshandling Planbeskrivning
Detaljplan for Finnkajen

del av Stenstaden 1:4 m.fl.
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lllustration éver planomradet med nya gang- och cykelstrék i rosa och befintliga i blatt. lllustration:
White arkitekter.

Friytor

Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta delen av en asfalterad parkeringsyta. I planomradets
sOdra del finns trad planterade 1 rad utmed Landsvégsallén. Dessa avses vara kvar.
I norra delen av omradet finns fyra storre trad och en grusad yta mot kajen och i
véster, mot viag 562, finns en cykelvig omgiven av grasytor. Hér ska planteras nya
trdd och strax sdder om hotellet kommer att anldggas en park istéllet for dagens
asfalterade parkeringsyta.

Granskningshandling Planbeskrivning
Detaljplan for Finnkajen

del av Stenstaden 1:4 m.fl.
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Markhgjden inom planomradet varierar idag mellan cirka +3,4 och +1,8. I plan-
forslaget kommer lagsta niva for mark regleras till + 2,2 meter 6ver stadens
nollplan. Detta géller ocksé for den nya kaj som ska byggas. Den nya kajen blir
alltsa hogre dn dagens kaj 1 omradet. Delar av den Ostra kajen kommer dock att
ligga ldgre for att ge béttre vattenkontakt men d@ven har kommer kajkanten att vara
som lagst 2,2 meter.

Geotekniska forhallanden

Under asfalten finns fyllnadsmassor med en miktighet mellan 1,1-2,5 meter.
Fyllnadsmassorna vilar pa ca 2—4 meter miktiga lager av 16sare avlagrad
kohesionsjord, dvs. finkornig jord typ lera och lerig sulfidsilt. Under kohesions-
jorden finns fastare lager av friktionsjord med silt och sand. Kohesionsjorden kan
vara sittningsbendgen. Infor projektering av byggnad bor kompletterande
geotekniska utredningar tas fram fOr att fastsla den ldmpligaste grundlaggnings-
metoden.

Infor vibrationsalstrande arbeten, t.ex. palnings- och spontningsarbeten, ska risk-
analys med avseende pa omgivningspaverkan och vibrationer uppréttas i god tid
innan arbetet pabdrjas.

Kompletterande geotekniska utredningar kommer utforas i anslutning till de
kajarbeten som mdste vidtas innan hotellet kan byggas. Forstarkning av kajen
maste ocksa goras oavsett denna detaljplan. For att sidkerstélla att byggnation inte
paborjas innan atgarder pa kajen slutforts omfattar detaljplanen en bestimmelse
om att bygglov inte far ges inom planomradet innan kajerna byggts om och
omradet stabiliserats.

Grundvattenforhallanden

Grundvattnet i planomrédet utgor inte en grundvattenforekomst enligt vattenfor-
valtningen och ar inte heller beskriven 1 SGU:s arbete med att identifiera skydds-
vérda grundvattenforekomster.

Grundvattennivan forutsitts sta i forbindelse med aktuell havsvattenniva och f6lja
dess variationer. Medelvattennivan ligger troligtvis 2,1-2,4 meter under befintlig
markyta, men havsniva och grundvattenytan varierar naturligt under aret. Dimen-
sionering av havs- och grundvattennivaer ska utredas infor projektering av bygg-
nad, sa att rétt nivaséttning anvénds.

Granskningshandling Planbeskrivning
Detaljplan for Finnkajen
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Park och kajpromenad

Parken foreslas utformas med sittplatser, planteringar samt dppna ytor som
bereder plats at event, marknader och utstallningar.

For att rama in delar av stadsrummet planeras en trddrad langs med Landsvags-
allén 1 héjd med hotellet, for att minska intrycket av baksida i anslutning till det
foreslagna lastintaget pa byggnadens vistra sida. Langs med kajpromenaden
anordnas sittplatser samt gdng- och cykelstrék.

Planen ger mgjligheter att anvinda platsen som en forldngning av stadsrummet, pa
ett tryggt sétt dér alla kan kdnna sig vilkomna. Dérfor tillskapas gronytor och
platser for mindre evenemang. Det gor platsen attraktiv for Sundsvalls med-
borgare och besokare. Platsen tillgédngliggdrs for hela Sundsvall samtidigt som
kopplingen mellan Stenstan och Norra kajen stérks.

Genom de forbéttrade gang- och cykelforbindelserna gynnas flera delar av staden.
Kopplingen till vattnet kan dven 6kas genom tillskapande av bryggor som en del
av, eller 1 anslutning till, gdngstraket 1angst med kajen.

Trafik

Gatunat

Vig 562 (fore detta E4) passerar direkt véster om planomradet. Vdagen kommer att
Overga fran statlig till kommunal vig ar 2021. For den del av vigen som passerar
planomradet finns inga storre ombyggnader planerade. Bil-, buss- och taxitrafik
leds in mot hotellet och evenemangstorget via en ny infart frin vig 562. Via den
nya infarten kan dven varutransporter na hotellet. Véndplats for stérre fordon sam-
ordnas pa ytan for inlastning. Forbi planomradet pa vag 562 sker ca 21 000
trafikrorelser vid Tivolibron, enligt kommunens trafikridkning i oktober 2015.

Den planerade verksamheten forvintas ge upphov till hogst 114 bilrorelser under
den mest trafikerade timmen pa formiddagen och 56 bilrdrelser under den mest
trafikerade timmen pa eftermiddagen.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

En gang- och cykelvig gér idag langs med planomridets véstra sida, via Tivoli-
bron dver till Norra kajen. Kopplingen till Stenstan sker for gang- och cykeltrafi-
kanter endast genom ett 6vergangstille i hojd med korsningen Sjogatan/
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Landsviagsallén. Denna koppling blir kvar men kommer att kompletteras med en
ny gang- och cykelbro som &r planerad i planomradets norddstra del, for att for-
bittra kopplingen mellan Norra kajen och stadens centrala delar. For att ansluta
till gdng- och cykelbron anldggs ett nytt cykelstrdk och trygga och generosa gang-
ytor ldngs kajen. Forbindelse med Stenstan dver vdg 562 sker i samma ldge som
idag (se illustration pa sid 10).

I planprogrammet beskrivs en framtida utveckling i omrédet dér vdg 562 dras om
och laggs ndrmare kulturmagasinet. I det forslaget finns ocksé en trafikkoppling
till omradet runt kulturmagasinet via Hamngatan istéllet for som nu via Sjogatan.
Da flyttas ocksa dvergingsstillet fran Sjogatan till den nya korsningen strax norr
om den nuvarande. Utformningen av den nu aktuella detaljplanen hindrar inte
denna 16sning dven om detaljplanen maste dndras i samband med en sadan
omldggning av vig 562.

Det finns goda mojligheter att anlédgga cykelparkering bade inom kvartersmark
och allmin platsmark inom planomradet. Flera platser har bedomts som lampliga
men exakt placering bestdms inte i detaljplanen.

Kollektivtrafik

Stadens centrala busshéllplatser ligger i1 anslutning till korsningen Sjogatan/
Esplanaden cirka 180 meter frdn planomradet. Sundsvalls centralstation ligger 550
meter fran planomradet.

Parkering, angoring, varutransporter

Idag finns cirka 5000 parkeringsplatser i centrala Sundsvall. Av dem é&r ca 150
allménna parkeringsplatser idag beldgna inom planomradet. Dessa anvidnds framst
som arbetsplatsparkering.

Alla allménna parkeringsplatser inom planomradet kommer att flyttas till annan
plats i och med planforslagets genomforande.

Kommunen bygger for ndrvarande nytt p-hus med 450 platser i kvarteret
Stuvaren. I parkeringshuset Balders, pa Norrmalmsgatan, finns 1 nuldget 477
parkeringsplatser. Parkeringshuset P-dicket ar belédget tvirs Gver vag 562, sett
fran det aktuella planomradet. Dér finns idag 311 parkeringsplatser. Sammantaget
gor detta att behovet av parkeringsplatser bedoms vara uppfylit.
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Parkeringsytor i centrala Sundsvall idag &r redovisade med réd markering.

Angoring och varutransporter till hotellet planeras via en ny infart fran vig 562.
Dar anordnas HKP-platser samt négra parkeringsplatser for korttidsparkering.
Ovrig parkering for hotellets giister och personal forutsitts anordnas genom
inhyrning i1 parkeringsgarage utanfor planomradet.

Bussuppstillning kan ske dels i anslutning till hotellets entré, som drop-off zon
for buss och taxi, dels i1 anslutning till inlastningsytan véster om hotellbyggnaden.

Verksamheten forvéntas generera 1 snitt 5 varutransporter per dag vilket ger
upphov till totalt 10 bilrorelser.
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Vattenomraden

Kajkanten utformas med ett kajstrdk, cykelstrak samt en zon dér uteserveringar
och gangytor kan samutnyttja platsen for ett 6kat folkliv.

Kopplingen till vattnet forstirks genom att mojliggdra en brygga i norra delen av
kajen, vid Seldngersans mynning.

I planomrédets norra del berors vattenomrédet av planerad géng- och cykelbro
som kommer fa sitt ena faste vid Finnkajen.

Hotell

-

. QH .] Iﬂg’ 1 ﬂ‘. . rﬂ‘. P2y lﬂ() Y
ounge { ) b \ = /=) { b
il A ¥ ¥
Ev uteservering
ach gangyta 3.8 m Cykelstrak 4,2 m Kafstrak 3,2 m

Sektion genom kajstraket med gangyta och cykelstrak. lllustration: White arkitekter.
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Planbestammelser och deras syften

Anvdndning av allman plats
TORG, Kaj

GATA Gata

PARK Park

E; Transformatorstation i en
véning.

Anvandning av kvartersmark

O Hotell

C Centruméndamal.
Bottenvaning ska till minst
50% av byggnadsarean

innehélla publika lokaler
och fér till hogst 15% av
byggnadsarean innehélla
handel.

Anvindning av vattenomraden
Wi Oppet vatten som fir byggas
over med bryggor samt

géng- och cykelbro.

Egenskapsbestammelser for allman
plats

+0.0 Markens hojd dver
nollplanet

Kommentarer med bestimmelsens syfte
For vistelse samt gang och cykel.

Gata med genomfartstrafik. Omradet &r avsett for GC-
bana, infart till hotellet samt gronyta lings vag 562.

Park med gronytor som ger mdjlighet att omhénderta
dagvatten samt dkar allm@nhetens mojlighet att nyttja
platsen.

Transformatorstation som inte far vara hogre dn en
véaning.

Kommentarer med bestimmelsens syfte

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggdra hotell,
med dértill horande funktioner som restaurang, och att
tydliggora att hotell 4r huvudsakligt &ndamal.

Syftet &r att sdkerstdlla att storre delen av
bottenvaningen ska innehalla publika verksamheter
sasom hotellobby, restaurang, butiker och
samlingssal. Kontor och kok riknas inte som publika
dndamal. Centruméndamal mdjliggér 4ven annan
anvindning &n hotell i hogdelen, sdsom t ex kontor
eller samlingslokaler. Endast mindre del av
bottenvaningen far anvéndas for handel.

Kommentarer med bestimmelsens syfte
Oppet vatten dir mojlighet ges att anligga bryggor
och en gang- och cykelbro dver till Norra kajen.

Kommentarer med bestimmelsens syfte

Markhojden regleras.
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Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Marken fér inte forses med

byggnad.

fi Minst 50% av fasadytan i
bottenvaningen ska utforas
med genomsiktligt glas.

f Minst 50% av fasadlingden
i bottenvaningen ska utforas
med genomsiktligt glas, matt
1,5 meter 6ver marknivan.

f3 Fasaden ska, utover glasytor,
domineras av kuldrer i en
varm fargskala som
inspireras av Stenstaden.

Hogsta nockhojd i meter
over angivet nollplan.
Utover angiven hojd far
utrymningstrappor anordnas.

9

Hogsta totalhdjd i meter

over angivet nollplan.

n Marken ska forses med
markbeldggning lika
intilliggande allméin
platsmark och fér ej
avgransas fysiskt frdn denna.

b oo d Korbar forbindelse far inte
anordnas.

Dnr: 2016-00280 17

Kommentarer med bestimmelsens syfte

Detta géller bl. a. omradet ndrmast kajstriket (2
meter) for att sdkerstélla att det blir tillrackligt brett
for allménheten att rora sig utan att uppleva att
omrédet &r privatiserat, samt mdjliggora underhall pa
den egna fastigheten utan intrang pa allmén plats.

Ger byggnaden ett 6ppet intryck som framjar publik
verksambhet.

Ger byggnaden ett Oppet intryck som frimjar publik
verksamhet utan att stéra funktioner som kok och
backoffice.

Syftet med bestimmelsen &r att byggnaden, dven som
markesbyggnad och solitér, ska forhélla sig till sin
omgivning.

Olika hojder pa olika byggnadsdelar for att virna
siktlinjerna i stadslandskapet. Utdver nockhdjden far
trapphus anordnas. Detta avser sérskilt den lagre
delen av hogdelen dér ingéng till trapphus i Oster kan
behova ordnas av utrymningshanseende.

Del av kvartersmarken har forsetts med totalhdjd for
att virna siktlinjerna i stadslandskapet.

Bestaimmelsen syftar till att tillgodose stadsbildens
helhetsintryck och upplevelsen av att stadsrummet
dven invid hotellet ar publikt.

Sékerstéller trafiksdkerheten genom begransning samt
placering av utfarter.
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Administrativa bestammelser Kommentarer med bestimmelsens syfte

Kommunen dr huvudman for
allmén plats

Genomforandetiden dr 8 ar.

u Markreservat for allmén- For att sdkerstélla VA-ledningar lings med vig 562
nyttiga underjordiska
ledningar
Strandskydd &r upphévt. For att mojliggora bro, bryggor och angdringsplats for
Detta géller inom hela batar upphivs strandskyddet 4ven inom allmin
planomradet platsmark.
Villkor for lov For att sikerstilla att kajen har forstarkts innan

bygglov for hotell beviljas.

Villkor for startbesked For att sdkerstélla att eventuella markfororeningar
atgdrdats innan startbesked for hotell beviljas.

Risker/Storningar

Farligt gods
Viég 562 utgor ingen primdr transportled for farligt gods.

Buller

Bullerutredning krivs inte eftersom planen inte medger bostdder. Med hianvisning
till att trafikrorelserna nar sina toppar under korta stunder pa morgon och kvill bor
bullernivéerna fran védgen inte inverka negativt for vistelseviarden i parken. Buller
frén tillfdlliga arrangemang i parken regleras efter géllande lokala ordningsfore-
skrifter.

Radon

For arbetsplatser, annat d4n underjordsarbete, har gransvérdet for radongas angetts
som totalexponering under ett &r och fr inte &verstiga 0,36 x 10° Bq h/m® (AFS
2011:18). Detta viirde motsvarar en exponering pa ca 200 Bq/m>. Radonsikert
uppforande rekommenderas for att uppna géllande vérde.
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Brandsakerhet

Eftersom byggnadens hojd ej mojliggér utrymning med rdddningstjénstens steg-
utrustning kommer hotellbyggnaden att behova sektioneras och en rdddningshiss
kan behova anordnas. Det finns dtkomst med brandbil runt hela byggnaden. Vid
ombyggnad av kajen maste sdkerstillas att uppstéllningsplats for raddnings-
tjanstens fordon kan anordnas. Kajens uppbyggnad kommer att klara belastningen
frdn rdddningsfordons stodben och bredden pa kajen &r dimensionerad for att
stddbenen sdkert ska kunna rymmas inom kajomradet.

Dagvatten och hoga floden

Efter genomforandet av planen kommer dagvatten renas genom en kombination
av olika l6sningar, t.ex. vixtbdddar. Dessutom forédndras anvandningen av ytan pa
Finnkajen fran parkering till en yta med {4 fororenande aktiviteter.

Fororeningsbelastningen frdn omradet berdknas generellt att minska. Den mins-
kade fororeningsbelastningen beror framforallt pa att omradet far en minskad
avrinning jamfort med tidigare vilket bland annat beror pa att en storre andel av
nederborden infiltreras.

Platsspecifik rening kan komma att krdvas av ytor som kan vara férorenade, sedan
kan dagvatten rinna ut i Sundsvallsfjarden. Grundvattenférekomst och eventuell
palning dr en viktig fraga att beakta.

I nuldget saknas behandling av dagvatten frin vig 562 samt Stenstans ytterkant.
MittSverige Vatten utreder frdgan om en skédrmbassing for hantering av dagvatten
1 anslutning till planomradet. En annan l6sning som diskuteras ar
dagvattenmagasin. Det skulle da fridmst ta hand om dagvattnet frdn Stenstan och
parken.

Sn6 kommer att fraktas till snoupplag for att minska risken av fororenat smélt-
vatten.

I projektet Klimatanpassad Samhallsutveckling frdn 2011 anges hojden +1,9
meter dver nollplanet som niva for byggnader och fastigheter och +2,4 meter for
samhdllsviktiga funktioner och infrastrukturprojekt, for att klara forvantad hojning
av hogsta hogvattennivan till 2100. I planen sétts marknivan pé kajen i anslutning
till hotellbyggnaden till som lagst +2,2 meter, vilket innebar att ldgsta golvniva for
hotellet inte kommer att understiga denna nivd. Kommunens bedomning &r att det
bor vara tillrdckligt for att sdkerstdlla krav som stélls 1 samband med eventuella
hoga vattenstand och hoga floden. Dessutom kommer kajen langs Selangersén att
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hdjas succesivt vasterut for att ha en hogre markniva én 2,2 m vid Tivolibrons
sOdra landfaste.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten och avloppsledningar finns i vdstra delen av planomradet. Kommunen har
dagvattenledningar som leder fran parkeringen och ut i Sundsvallsfjarden.

Varme

Det finns inga uppgifter om fjarrvirme i omradet.

El

Det finns en befintlig transformatorstation 1 planomradets sydvéstra del. Den
forutsitts flyttas till ett annat ldge for att lamna kajstraket sa fritt som mojligt. Ett
nytt lage for transformatorstationen finns inom planomradet och dr betecknat med
Ei.

Avfall

Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan.

PLANENS FORENLIGHET MED 3,4, 5 och 7 KAP. Miljobalken
Riksintressen

Selangersdan NR 81 067, Selangersan ar av riksintresse for naturvarden enligt
miljobalken 3 kap. 6 §. Uttryck for riksintresset &r bl.a. att Seldngersan ar ett
relativt stort och oreglerat vattendrag som i sina 6vre delar (Sulan) hyser ett av
Sveriges virdefullaste bestand av flodparlmussla (sérbar). Den dr ocksé ett mycket
betydelsefullt reproduktionsomrade for havsoring (hdnsynskrdvande). Selangersan
med Seléngersfjarden hyser dven ornitologiska och botaniska vérden. Deltabild-
ningen vid ans utlopp i1 Selédngersfjarden ar ett instruktivt exempel pa pdgaende
deltabildning.

Sundsvall Y 8, riksintresse for Sundsvalls Stenstad ligger omedelbart séder om
planomradet. Uttryck for riksintresset dr stadskdrnans rutnétsplan som i grunden
harstammar fran 1600-talet och de fordandringar och utvidgningar som genomfor-
des vid 1800-talets slut; stenstadsbebyggelsen som tillkom under en kort period
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efter den forddande branden 1888; hamn- och jdrnvdgsmiljoer samt Sten-
hammaren med trabebyggelse, karaktiristiska uthus och tradgardar.

Sammantaget bedoms forslaget inte innebéra nagon pétaglig skada for riks-
intressena. Se vidare under rubrik Konsekvenser utanfor planomradet pa sid 22.

Fororenad mark

Den planerade markanvéndningen beddms motsvara Naturvardsverket generella
scenario for mindre kinslig markanviandning (MKM) och de uppmatta halterna
har jaimforts mot det scenariot. Undersokning av fyllnadsmassor inom omrédet har
pavisat enstaka halter 6ver det generella riktvardet for kdnslig markanviandning av
PAH-H, bly, bensen och arsenik dér ett prov pdvisar halt ver riktvédrdet for MKM
for bensen. En platsspecifik riskbedomning har gjorts for omrddet och ovannamn-
da dmnen och den sammantagna beddmningen &r att foreslaget detaljplaneomrade
for Finnkajen kan goras lampligt for hotell- och centrumverksamhet, park och
gatumark i enlighet med foreslagen detaljplan.

Eftersom omradet kommer att utredas vidare och byggas om i samband med
kajombyggnaderna sa infors en bestimmelse i planen om att startbesked inte far
ges forrdn omradet r sanerat till MKM- niva.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter om ldgsta godtagbara miljokvalitet inom ett
geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer f6r féroreningar i utomhus-
luft, vattenforekomster, féroreningar i fisk- och musselvatten och omgivnings-
buller.

MKN Vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomrade for Kustvatten — Sundsvallsfjdr-
den samt Vattendrag — Seldangersan. Vidare berdrs omradet dven av Grundvatten
— Sundsvalls tdtort. Bade Selangersén och Sundsvallsfjiarden &r belastade med
miljogifter. Recipienten Selangersan har klassificerats av Vattenmyndigheten till
Mttlig ekologisk status och Uppndr ej god kemisk status. Beslutad miljokvalitets-
norm for Seldngersan dr God ekologisk status ér 2027 och God kemisk ytvatten-
status med undantag for bromerad difenyleter och kvicksilverfororeningar. Reci-
pienten Sundsvallsfjarden har klassificerats av Vattenmyndigheten till Mattlig
ekologisk status och Uppndr ej god kemisk status, Uppnar ej god kemisk status
utan éverallt 6verskridande dmnen. Beslutad miljokvalitetsnorm for Sundsvalls-
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fjarden ar Mattlig ekologisk status ar 2027 och God kemisk ytvattenstatus med
undantag for bromerad difenyleter, kvicksilver-fororeningar och fluoranten.
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2027

Enligt framtaget PM for miljokvalitetsnormer beror planomradet cirka 1% av
vattenforekomsten Selangerans strandlinje. Cirka 1,3% av den befintliga
paverkansbilden pd Sundsvallsfjdrdens strandlinje dér ca 75% som helhet &r
paverkad. Potentiella problem som skulle kunna uppsta vid paldrivning &r ldckage
av fororenat grundvatten frdn 6vre magasin till undre magasin. For att
grundvattnet ska kunna stromma frn dvre till undre magasin krévs en nedétriktad
tryckgradient. Risken for att grundvattenforekomsten paverkas éar dock liten, &ven
om det vid situationer med lagt grundvatten och hogt vattenstand i havet eller an
skulle kunna ge stromningar at andra hallet.

Eftersom planomradet idag &r en parkeringsplats som omvandlas till framfor allt
kvartersmark for bebyggelse och park med minskad andel hardgjord yta och
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kraftigt minskad biltrafik som f6ljd, bedoms planens genomforande inte forsdmra
mojligheterna till att miljokvalitetsnormerna for vatten nés.

Byggnadsmaterial som kan bidra till utslépp av zink, kadmium eller koppar ska
inte anvindas.

Detaljplan for Finnkajen (del av Stenstan 1:4 m.fl.) avser inte ta nya strand eller
vattenomraden 1 ansprak varken i1 Seldngersan eller Sundsvallsfjarden.
Detaljplanen innebir dédrmed inte nagra forsdmringar avseende hydromorfologiska
parametrar eller kvalitetsfaktorer enligt HVMFS 2013:19. Byggnation enligt
detaljplanen Finnkajen bedoms i1 nuléget inte orsaka ndgra risker for forsdmring av
grundvattenforekomstens kvantitativa status eller kemiska status.

MKN Luft

Aven efter planens genomforande kommer platsen att vara dppen med fria luft-
rorelser. Trafikrorelserna pa vig 562 kommer att minska nér ombyggnad enligt
gillande viagplan skett. Da kommer eventuella fororeningsnivaer sjunka ytter-
ligare. Sammantaget forvéntas planforslaget inte leda till hogre halter luftforo-
reningar.

Strandskydd 7 kap MB

I denna detaljplan foreligger det sérskilda skél att upphdva strandskyddet enligt
punkt 1 i miljobalken, 7 kap 18§ enligt f6ljande:

1. omradet dr ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften

Platsen ar idag tillgidnglig for allmdnheten men innehéller inte nagra vistelseytor.
Omradet har inte nagra kdnda naturvdrden som kan paverkas av byggnationen i
omradet. Planforslaget innebér att vistelseytor vid vattnet tillskapas, genom en
allmén parkyta, kajer samt mojliggérandet av brygga invid vattnet i norra delen av
planomrédet, sa att vattenkontakten 6kar for sdvidl medborgare i Sundsvall som
besokare. Samtidig 6kar mojligheten att rora sig utmed vattnet, genom utbyggnad
av det gang- och cykelstrak som via en bro leder vidare till Norra kajen.

Bétar har av hivd angjort Finnkajen vilket innebir att mdjligheten till nya forto;-
ningsplatser inte fordndrar vattenanvindningen av kajen.

Sammantaget forbéttras allmidnhetens mojligheter att anvinda platsen for vatten-
ndra vistelse samtidigt som nagra kénda naturvirden inte paverkas.
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Stadsbyggnadskontoret bedomer att sirskilda skil att upphdva strandskyddet
foreligger enligt ovan och en bestimmelse infors 1 plankartan dér strandskyddet
upphévs.

Behovsbedomning

Eftersom beslut om positivt planuppdrag fattades i juni 2016 &r det inte nu géllan-
de MB 6 kap. Miljobedomning (innefattande lag 2017:955 om éndring) som ska
tillimpas. Istéllet tillimpas, med hénvisning till 6vergdngsbestimmelser, den lag-
stiftning som géllde da beslut om planuppdrag fattades.

Kommunen bedémer att genomforandet av planen inte anses innebédra sddan be-
tydande miljopaverkan som avses i PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms
inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vasentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa. De miljofragor som
har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Planforslaget bedoms forenligt med 5 kap MB och en miljokonsekvensbeskriv-
ning enligt 6 kap MB ér inte nodvandig.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Oversiktsplan Sundsvall 2021 anger att Finnkajen ligger i anslutning till
Sundsvalls evenemangsstrék. Fortdtning av den centrala staden handlar bl.a. om
att forbattra vattenkontakten. Planering ska ske utifrdn Stenstadens
kvartersstruktur och med hénsyn till stadsbilden, men i vissa ligen kan
kontrasterande och uttrycksfull bebyggelse vara tinkbar. Sadan bebyggelse kan
avvika i hojd och form frén traditionell kvartersbebyggelse.

Stadsvision Sundsvall 2007-2037

Stadsvision Sundsvall &r en strategi for hur staden ska byggas och utvecklas som
ger riktlinjer for den fortsatta stadsplaneringen. Planforslaget foljer stadsvision
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Sundsvall bl.a. genom att den stora markparkeringen ersdtts med en parkyta som
ger Okade forutséttningar for ett stadsliv med plats for moten. Stadsvisionen anger
Finnkajen som en bréinnpunkt {or tre viktiga strdk, dir en mérkesbyggnad kan
manifestera platsens betydelse.

Planprogram

Program till detaljplan f6r Norra Stenstan upprattat 2018-01-20, reviderat
2018-04-06. I planprogrammet foreslés ett hotell placeras pa Finnkajen. Det anges
att Finnkajen kan spela en avgorande roll for att knyta Norra kajen och Stenstan
ndrmare varandra och att det darfor dr viktigt att Finnkajen inte privatiseras. Det
ska bli en plats dir allménheten dr vilkommen stora delar av dygnet. Pa sa vis kan
Finnkajen bli en tillgénglig plats i staden.

I sitt remissvar pa planprogrammet skriver lansstyrelsen att de bedomer att “det
sannolikt skulle kunna vara mdjligt att bygga ett hotell med en ndgot hogre hojd
pa Finnkajen 1 omrédets norddstra horn, utan att detta behover paverka riks-
intresset negativt; omradet ligger lite utanfor Stenstan och ansluter till nyare
bebyggelse.”

Detaljplaner

For planomrédet géller detaljplanerna S216, faststélld 1962-06-29, som anger om-
radde for hamntrafik samt vattenomrade; DP 220, laga kraft 1995-11-16, som anger
Centrum, restaurang och marina; S 251, faststilld 1966-07-14 som anger vatten-
omride samt S1343 som anger gata, faststilld 1977-11-03.

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Konsekvenser inom planomradet

Tillgangliggorande av platsen

Platsen é&r tillgdnglig idag men planforslaget ger en okad tillganglighet genom att
platsens anvdndbarhet 6kar. Pa sa vis far fler ménniskor, med eller utan funktions-
nedsdttning, mojlighet att nyttja platsen och den 6kade vattenkontakten.

Strandskydd

Platsen &r redan ianspraktagen for parkeringsdndamal. Trots det inbjuder inte plat-
sen idag till vistelse och rekreation invid vattnet. Planforslaget ger mojligheter for
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allménheten att nyttja vattenomradet for rekreativa &ndamal. Bade parken, géng-
och cykelstraken samt en brygga intill Selangerséns utflode bidrar till att
mojliggora dkad vattenkontakt.

Den tillkommande gronstrukturen bidrar till att forbéttra livsvillkoren for djur-
och vixtliv pa platsen. Sammantaget beddms planforslaget ha en positiv inverkan
pa strandskyddet genom att stirka dess langsiktiga syfte.

Dagvatten

Det dr positivt for dagvattenhanteringen att gronytor mojliggors. De kan fungera
som mottagare av den nederbord som i framtiden kan 6ka. De grona ytorna bidrar
ocksa till att minska de fororeningar som annars kan hamna i1 Seldngersan eller 1
havet.

Konsekvenser utanfor planomradet

Konsekvenser for riksintresset kulturmiljon

Forslaget har tagit hinsyn till bl.a. de siktlinjer som beskrivits och utretts i den
sedan tidigare utforda utredningen Férhdllningssditt till skyskrapor — Riksintresset
Sundsvall (Y8), framtagen av WSP.

lllustration 6ver hur hotellbyggnaden kan gestaltas mot hamnbasséngen. lllustration: White
arkitekter

I forhéllande till utredningen framgér det att nu foreslagen byggnad ér betydligt
lagre &n vad som &r att betrakta som en sd kallad skyskrapa. Byggnadens
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placering har sérskilt studerats utifran de siktlinjer som rapporten lidgger fast, sa
att Stenstan dven framover har en visuellt framtrddande roll i stadslandskapet sett
frén vattnet. Med sin koppling mellan den nya och gamla bebyggelsen ges den nu
planerade byggnaden mdjlighet att manifestera sig enligt Stadsvision Sundsvalls
intentioner.

Med respekt gentemot rutnétsplanen placeras och gestaltas den nya byggnaden i
ett mer fritt lige som tydliggor att den inte utgor en del av Stenstan samtidigt som
respekten for vdsentliga siktlinjer, enligt ovan, &r pataglig. Det fria ldget, en bit
bort frdn Stenstan, ger 4ven mdjlighet till en mer samtida gestaltning som inte
lases ithop med Stenstans arkitektoniska uttryck. P4 sa vis respekteras Stenstans
kulturhistoriska vérde och ldsbarhet.

Det ses som positivt att kajstraket fortsitter koppla staden till vattnet och att den
planerade byggnaden och parken kan fungera som en plats for moten. Pa sa vis
behalls och forstarks den historiska kontinuiteten av platsen som knutpunkt.

Sammantaget bedoms forslaget inte innebéra nagon pétaglig skada for
riksintresset Y8 dven om det kommer ha en viss paverkan.

Konsekvenser for riksintresset naturmiljo

Péverkan pa riksintresset bedoms att minska med bebyggda kvarter i stéllet for
den risk for fororeningar som kan uppsta fran bilparkeringen péa dagens asfalterade
ytor. Idag uppmérksammas riksintresset for Seldngersin bl.a. genom Hélsans stig,
en slinga som stracker sig forbi Kulturmagasinet. De nya straken inom planom-
radet kan bidra till att 6ka uppmaérksamheten kring Selangersén och dess inlopp
vid Sundsvallsfjarden.

Samspel med den befintliga bebyggelsen

Planforslaget uppmuntrar till rérelse genom omradet och stérker kopplingen
mellan Stenstan och Norra kajen. Den planerade hotellverksamheten, i kombina-
tion med mojligheterna att nyttja de 6ppna platserna kring byggnaden for
evenemang och rekreation, bidrar till att skapa en ny mélpunkt. Effekten blir att
rorelsemonster forstarks samt att nya besokare kan lockas till platsen, vilket 1 sin
tur kan ge en positiv effekt for omgivande verksamheter.
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Stadsbild

Stadsbilden paverkas genom att platsen tidigare inte varit bebyggd i den omfatt-
ning som planforslaget medger. Framst paverkas siktlinjer frdn Sundsvallsfjarden
och Sundsvallsbron. Med sin placering och hdjd respekterar den foreslagna
byggnaden viktiga siktlinjer samt den befintliga bebyggelsens skala.
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Volymstudie av hur féreslaget férhaller sig till omkringliggande bebyggelse och strukturer.
lllustration: White arkitekter
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Solstudie utférd av White arkitekter.
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Konsekvenser for parkering i centrum

Eftersom parkeringsplatser foreslés flyttas paverkas inte antalet parkeringsplatser i
centrala Sundsvall. De borttagna platserna bedoms inte heller paverka parkerings-
situationen for hotellet genom att det finns gott om parkeringsplatser i nédrliggande
parkeringshus och parkeringsdéck.

Solstudier/skuggning

Solstudien redovisar skuggning for omkringliggande platser och byggnader. Pé
grund av den planerade byggnadens fria ldge paverkar byggnadens skuggning inte
vare sig platser eller byggnader pa sadant sétt att det kan ses som en betydande
oldgenhet.

Vindstudie

En vindstudie har utforts som redovisar resultaten frdn en vindsimulering. Enligt
resultaten dr vind pé gatuniva runt byggnaden och pa tak i de ldgre volymerna
varken obekvédma under en typisk dag, eller farlig under en blasig dag. Taket pd
den hogsta volymen har en hégre vindexponering. Den ldgre taknivan pa hogdelen
ar skyddad mot véstlig vind fast inte mot sydlig vind. Det rekommenderas att
forse detta tak med vindskyddselement om det ska anvindas for vistelse.

Barnkonsekvenser

Parkeringsplatser kan ménga génger upplevas som otrygga och farliga miljéer av
barn och unga. Méjliggdrandet av en park okar forutsittningarna for savél barn
som unga att nyttja platsen pa ett tryggt sitt. Det planerade gdng- och cykelstriket
kan bidra till 6kad trafiksékerhet for befolkningsgrupper som inte reser med bil.

Sammantagen bedomning av konsekvenser

Vid en sammantagen vigning mellan allménna och enskilda intressen enligt PBL
2 kap 1 §, bedoms de positiva konsekvenserna véga tyngre dn de negativa. |
synnerhet vdger det tungt att platsen tillgdngliggdrs pa ett tryggt och sdkert sitt,
med 6kad vattenkontakt och 6kade mdjligheter till rekreation.
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GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen berdknas antas andra kvartalet 2020. Byggstart for hotellet kan ske
ndr kommunen har slutfort kajombyggnad, tidigast 2022.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 8 &r fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skil
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsétter detaljplanen att gélla, men
kan da &ndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersattning for till
exempel forlorad byggritt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Kommunen ansvarar for
kajombyggnad samt anldggning av park, gata och gang- och cykelbro.
Exploatoren ansvarar for all byggnation inom kvartersmark.

Avtal

Genomforandeavtal kommer att tecknas mellan parterna och ska godkénnas 1
samband med antagande av detaljplanen. Ett kdpeavtal ska tecknas nér planen
vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar m.m.

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet dr avgridnsad horisontellt pa marken. I teorin stracker sig
en fastighet frdn markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering kan
t.ex. innebdra att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark, 6verfors till en
annan. Avstyckning kan t.ex. innebéra att ny fastighet bildas f6r bostad-, industri-
dndamal m.m.
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Ett tredimensionellt utrymme (3D-utrymmen) kallas ett utrymme av en fastighet
som &r avgransat bade horisontellt och vertikalt. Ett 3D-utrymme kan exempelvis
vara ett underjordiskt parkeringsgarage, ett bergrum eller ett vaningsplan i en
byggnad.

Detaljplanen medfor att nedanstdende fastighetsbildningsédtgirder behdvs for att
fastigheterna och deras granser ska dverensstimma med detaljplanen.

Kvartersmark

Genom fastighetsbildning avstyckas (nybildas) en fastighet fran Stenstaden 1:4
(Sundsvalls kommun) for hotell- och centrumandamal.

Genom fastighetsreglering avstér fastigheten Stenstaden 1:1 (Sundsvalls
kommun) del av fastigheten till den nybildade fastigheten.

Genom fastighetsbildning avstyckas (nybildas) en fastighet fran Stenstaden 1:4
(Sundsvalls kommun) for transformatordndamal.

Allman Plats

Allman platsmark utgors av del av fastigheten Stenstaden 1:1 och 1:4, bada
fastigheterna dgs redan av Sundsvalls kommun. Négon fastighetsbildning
avseende allmén platsmark bedoms inte behdvas.

Servitut och ledningsratt

Servitut &r en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestimt sdtt anvinda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta vag eller nyttja ut-
rymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebéra att den andra fastig-
hetens dgare forbinder sig att inte anvénda sin fastighet pa visst vis. Servitut kan
didrmed vara positiva eller negativa. Det finns tvad huvudtyper av servitut; avtals-
servitut (avtal uppréttas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsritt dr en servitutsliknande réttighet som dven kan upplatas till forman
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsritt &r precis som namnet antyder en
ratt att anvinda ndgon annans mark for ledningsdndamal. Ledningsritt kan upp-
latas for ledningar for allmidnna dndamaél, exempelvis data- och telekommuni-
kationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsritt kan endast ges av
lantméterimyndighet.

Nytillkomna rattigheter

Inom de omrdden som detaljplanen &r reserverade for visst andamal géller inte
automatiskt nagon réttighet till f61jd av att detaljplanen har vunnit laga kraft.
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Upplételse inom ett sddant markreservat maste ske vid lantméteriforrittning eller
genom skriftlig 6verenskommelse mellan berorda parter.

Foljande servitut kan tillkomma:

Inom u markerat omrdde inom den nybildade fastigheten finns mdjlighet att bilda
ledningsritt for allmédnna ledningar.

Ansokan om lantmateriforrattning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgarder ske.
Ansdkan om avstyckning, markdverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanldggning, ledningsritt eller servitut inlamnas till
lantméteriet.

Omprévning och inrédttande av ledningsrétt soks av berérd ledningshavare.
Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta fastighetsbildningsatgérder
som kravs for att genomfora detaljplanen.

Fastighetskonsekvenser

Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning

1. Mark for centruméndamal (kvartersmark), inom Stenstaden 1:4 kan avstyckas
till egen fastighet

2. Mark for centruméndamal (kvartersmark), inom Stenstaden 1:1 kan genom
fastighetsreglering dverforas till den nybildade fastigheten.

3. Mark for transformatorstation (kvartersmark), inom Stenstaden 1:4 kan
avstyckas till egen fastighet

4. Ledningsritt kan komma att bildas for allménna ledningar inom u-omrade
inom den nybildade fastigheten.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Plankostnaden regleras i avtal mellan stadsbyggnadskontoret och exploatdren.

Genomforande

Exploatoren bekostar projekterings- bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmark inom exploateringsomradet. Kommunen bekostar och utfor
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anldggningar inom allmén plats. Kommunen bekostar renovering av kajen inom
exploateringsomradet.

Tekniska fragor

Genomforandet av detaljplanen dr avhingigt av att kajerna byggs om och
renoveras. Detta sdkerstélls genom en planbestimmelse om att bygglov inte far
beviljas forrdn forstarkningsatgérder for kaj har utforts.

OVRIGT

Kommunen har infor planldggning genomfort féljande utredningar:
Bilaga 1 — Miljoteknisk markundersékning, Structor, 2019-05-14
Bilaga 2 — Geoteknisk markunders6kning, Structor, 2019-04-23

Bilaga 3 — Historisk beskrivning med avseende pa markanvéndning och
markfororeningar, Sundsvalls kommun, 2018-11-15

Bilaga 4 — PM rorande: Fordjupad studie av hur den byggritt som foreslas i
Detaljplan for Finnkajen, kan paverka befintlig stadssilhuett, siktlinjer
i centrala Sundsvall mm Sundsvalls kommun, 2019-11-05

Bilaga 5 — Sundsvall Hotell, Vindstudie, White arkitekter, 2019-10-25
Bilaga 6 — PM Miljokvalitetsnormer Detaljplan Finnkajen 2019-10-30

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av White arkitekter genom Lovisa Kihlborg.
Kommunen har vid upprittandet av detaljplanen representerats av planarkitekt
Claes Rogander, Planavdelningen och Mattias Strombom, Mark- och
exploateringsavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

SN T ) /Z,j gy .

Susanne Klockar Ohrnell Claes Rogander
Planchef Planarkitekt -
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Samradsredogorelse planprogram Norrstenstan

Samrdd har varit fran slutet av januari 2018 till och med 28/2 2018. Samrad har ocksé skett
dérefter sdsom genom sérskilda samrad med 6ppna moten pa Unga Magasinet och inbjudna
moten pa Naringslivsbolaget. Via kommunens facebooksida har allménheten inbjudits att
komma med synpunkter och idéer.

Efter samridet har programhandlingar reviderats pa ndgra punkter. Det handlar om
fortydliganden men éndrar inte den principiella inriktningen i programhandlingen.

Kommunala forvaltningar och bolag:

Forvaltningen for Arbetsmarknad, Vuxenutbildning och Integration:
NAVI har ingen erinran mot detaljplaneforslaget

Sundsvall - Timra Airport har inga synpunkter gillande denna detaljplan!
SKIFU AB har inga synpunkter pd planprogrammet.

Barn- och utbildningsforvaltningen

Forvaltningen har verksamheter i omradet i dag: Mediotek och del av Kulturskolan
(Bildverksamhet). Vi ser fram emot en fortsatt utveckling av omradet. Laget ar utmérkt ur
kommunikationsmdjligheter med linjetrafik till véra skolor och forskolor 1 Sundsvall for
verksamhet som ska besoka skolorna, men ocksa for skolor och forskolor

som ska ta del av utbudet i staden.

P4 sikt skulle det vara intressant att undersdka om verksamheten Kulturskolan ocksa skulle
vara med i ett framtida kulturomrade.

Kommentar: [ det fortsatta arbetet kommer det finnas utrymme for att fundera kring de
verksamheter som BoU ndmner i sitt svar.

Kultur och Fritid

Ett av malen i den kulturpolitiska strategin for Sundsvalls kommun handlar om att kulturlivet
ar rikt och vilként sa att fler ménniskor vill bo 1, flytta till och besoka kommunen. Kultur- och
fritidsforvaltningen ser utvecklingen av omradet Norr Stenstan som en viktig pusselbit for att
kunna na malet. Forvaltningen stéller sig mycket positiv till intentionerna i programmet om en
plats for moten med kulturanknytning, i form av kulturstrdk och kulturtorg.

Friluftsliv

Det ar mycket viktigt att planprogrammet tydligt visar att ett tillrdckligt stort omrade ndrmast
Seldngersan och hamnpromenaden &r avsett for rekreation. Ett storre omrdde behovs kring
strandpromenaden for att gora den attraktiv.
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Kommentar: Haller med om att omrddet vid an behover vara vdl tilltaget for att promenaden
ska bli attraktiv. Dock konkurrerar flera intressen om utrymmet, bland annat den kongress/
konsertanldggning som ndmns ldngre ner i Kultur o Fritids yttrande.

Det vore ocksa spannande att fundera pa om det gar att koppla samman de kulturella
aktiviteterna som finns runt Kulturmagasinet med mer fysiska. I planprogrammet finns
utrymme for den typen av aktivitetsytor, och det ar viktigt att de bibehalls.

Kulturmiljo

Omrédet for Norr stenstan ligger inom riksintresse for kulturmiljé med hamnen och
kommunikationer som utpekade virdebdrare. For att forsta och forstirka stenstans exklusiva
viarden och hamnens betydelse for stadens gestaltning bor bebyggelseutvecklingen av
hamnomradet, som omfattar Norr Stenstan, forstdrka hamnens strukturer och karaktir och inte
kopiera stenstans kvartersindelning.

Kommentar: Det dr en svar avvigning mellan det som ndmns hdr ovan och det behov som
den centrala staden har av att viixa som stad. Det fortsatta planarbetet far gora avvéigningar
av dessa intressen inom ramen for den struktur som planprogrammet foreslar.

Ny bebyggelse inom planomradet bor associeras dels till magasinsbyggnadernas karaktér och
dels till de tidigare 6ppna lagerupplag och omlastningsomrdden som berittar om hamnens
verksamheter och myller av liv. Har ar viktigt att omradet préaglas av bdde byggd miljo och
Oppna platser med stora gron- och aktivitetersytor.

Kommentar: Var bedomning dr att det dr svart att klara stora grén- och aktivitetsytor
tillsammans med en kongress/konsertanliggning hdr.

Kultur

Kultur- och fritidsforvaltningen ser gdrna att omradet ger utrymme for att skapa motesplatser.
Sarskilt fokus bor ligga pa barn och unga da ett av malen i strategin handlar om att 6ka
mojligheterna for denna malgrupp att uppleva kultur och uttrycka sig genom kultur.
Kommentar: Motesplatser dr ett av mdlen for planomradet i planprogrammet.

Kulturmagasinets utveckling

Viktigt for omradets utveckling dr ocksa att ta tillvara pa de mojligheter som skapas i och med
att Kulturmagasinet kommer att genomga en foréndring.

Kommentar: Samtal fors angaende detta mellan Kultur och Fritid och
Stadsbyggnadskontoret.

Kongress och konserter

For en framtida utveckling av Sundsvall bor man 1 stadsplaneringen mdjliggora for en
offentlig arena eller anldggning for att tillgodose framtida behov av kongress/kultur eller
konserter i ett centrumnéra ldge. En mojlig och lamplig plats for sddan anldggning skulle
kunna vara i anslutning till Kulturmagasinet inom foreslagna planomradet. Tomten bakom
magasinsbyggnaderna och Finnkajen ar darfor mycket viktiga i utvecklingen av
Kulturmagsinet och bor i forsta hand verka for funktioner som stérker kulturlivet.
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Kommentar: Detta intresse dr viktigt att ha med i den fortsatta planeringen av planomrddet.

Vig 562

Ny framtida dragning av vdg 562, intill Kulturmagasinets ostra gavel, skulle paverka
kulturmagasinets utvecklingsplan mycket negativt, da en programsal &r planerad i direkt
anslutning till den Gstra glasvéggen.

Kommentar: Den i planprogrammet redovisade alternativa dragningen av gamla E4 (vig
562) bedoms ha stor betydelse for mojligheterna att utveckla bdade centrala staden,
Sjogatsesplanaden och kontakten mellan centrala staden och Norra kajen. Lokaliseringen av
programsalen bér ddirfor omprovas alternativt planeras utifran att den ostra glasviggen
ljudisoleras for att klara en ny vigdragning.

Niringslivsbolaget

Fran Niringslivsbolaget och Visit Sundsvall ser vi att man skriver in en mojlighet till ett
hotell och kongresshall vid omrédet dir det nya hotellet diskuteras, vid Finkajen. Sundsvalls
Convention Bureau arbetar for att fi méten till Sundsvall f6r minst 40 mkr per. En naturlig
utveckling i detta arbete dr att fa till stdnd en kongresshall som kan ta emot den 6kande
efterfragan.

Kommentar: Liige for en eventuell kongresshall far diskuteras vidare. En kongresshall tar
stor plats och det finns ocksa andra kopplingar dn ett hotell som dr viktiga att ha med i
funderingarna. Tex en koppling mellan kongresshall/konserthall och kulturmagasinet.

I Stadsvisionen finns bland annat malsittningar om en tétare stad, fler ménniskor i rorelse och
nérhet till vattnet. Vi behdver fa en starkare koppling till vatten och lata staden méta vattnet
och havet pé fler olika sétt. Det finns stdder som har installerat flytande utebad i hamnar och
vattendrag. Vi foreslar att man utreder mdjligheten till ett flytande bad &ven 1 Sundsvall.
Kommentar: En spinnande tanke. Ytterligare plats som kan vara aktuell for ett flytande bad
dr Sodra kajen. Fragan fdr hanteras i det fortsatta planarbetet for Finnkajen respektive Sodra
kajen.

Strategisk samhallsutveckling, Kommunstyrelsekontoret

Det kan uppfattas som att géllande dversiktsplan anger att en "Sjogatsesplanad ska
ateruppréttas". Inget resonemang eller stdllningstagande gillande detta finns i 6versiktsplanen
aven om det inte heller finns nagot som motsiger forslaget.

Kommentar: Andras i handlingen.

Forslaget om en gang- och cvkelforbindelse via ny bro som knyter ihop Norra kajen med
stadskdrnan, samt kompletterande bebyggelse utformad med hénsyn till Stenstadens
riksintresse, bedoms bidra mycket vél till dversiktsplanens mal om héllbar utveckling.

Kommentar och f6rslag till forbéttringar:
Grundideerna om att utveckla centrala staden med ny bebyggelse, skapa nya rorelsemdnster
och underlag for handel och folkliv d&r mycket positiva for en hallbar tillvaxt. Nagon form av
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publik verksamhet pa Finnkajen med god arkitektonisk utformning och nya forbindelser mot
Norra kajen bedoms ocksé bidra mycket positivt till stadens utveckling.

Det ar en brist att inte "Navet-omrddet" hanteras mer utforligt i programmet da det finns ett
stort behov av att se 6ver markanvindningen om bussterminalen flyttas bort. Det vore
olyckligt om omradet omvandlas fran en ndgot stokig knutpunkt till stadens "tomma baksida"
(sa att den blir en ny "rdd yta" motsvarande bilden pa sidan 10 i planprogrammet).
Kommentar: stadsbyggnadskontoret haller med om att dr viktigt att inte skapa fler baksidor
och tomma ytor i omrddet. Planprogrammet syftar i forsta hand till att kartldgga och foresla
planomrddets strukturella uppbyggnad. Parallellt med programarbetet har ocksa arbete
pdgdtt dels med Oasen som ny hallplats for stadsbussarna och dels med nuvarande Navet och
bussterminalen bakom Barkskeppet. I dessa arbeten hanteras omradet mer utforligt.

Ovriga synpunkter Planprogrammet innehéller ett intressant diskussionsunderlag om
stadsutvecklingen i1 den hér delen av staden, bade géllande rorelsemdnster,

stadsbild och gaturum. Koncernstaben delar slutsatserna om vad man bor

tdnka pé infor fortsatt planarbete ( s 25).

Infor fortsatt planarbete &r det viktigt att komplettera de 6vergripande idéerna

om struktur med mer konkreta redovisningar av hur forslagen kan

genomforas 1 praktiken i olika etapper.

Kommentar: Avsikten dr att det ska goras efter ett politiskt godkdnnande av programmet som
utgangspunkt for det fortsatta planarbetet i omrddet.

I planprogrammet ingar en ide om utfyllnad i havet vid Selangerséns

mynning. Eftersom Selangersén &r av riksintresse bland annat med hénsyn till

att fisk vandrar upp fran havet och foryngrar sig bor det goras en

miljobedomning om denna id¢ drivs vidare 1 planprocessen.

Kommentar: En miljobedomning kommer att behovas om idéen om en utfyllnad ska
forverkligas.

Ett planprogram av detta slag bedoms vara en handling som skulle dra stor nytta av att gora
en vardering av paverkan pa ekosystemtjdnsterna. I detta omradde kan man sannolikt
astadkomma en positiv paverkan med medveten planering. Men dé behdver man véga in
sadant som dagvattenhantering och gronytefaktor.

Kommentar: Detta kommer att 6vervigas i det fortsatta arbetet med omrddet for
planprogrammet.

Det ar viktigt att boende pa Norra kajen far en god tillgdnglighet till malpunkten Sundsvalls
resecentrum. Utformningen av Finnkajen och eventuella nya gang- och cykelstrak kan
paverka detta 1 hog grad. Om det ar tinkt att ga direkt vidare till detaljplanlédggning av
hotellbyggnad pa Finnkajen bor man forst ha klarlagt vilka funktioner som inte far "prutas
bort". Kopplingen mellan Norra kajen och stadskidrnan bor vara en sadan

funktion.

Kommentar: Sbk delar den uppfattningen.

Medelpads Riddningstjinstforbund I dagsldget dr det ont om brandposter i
detaljplancomradet, framforallt dar det i nuldget &r parkeringsplatser. Detta behdver ses over
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vid nybyggnationer i omrddet. Antal brandposter och placering pa dessa bor med fordel
bestdmmas i1 samrad med rdddningstjdnsten.
Kommentar: Hanteras i det fortsatta arbetet inom respektive planomrdde.

I 6vrigt ser raddningstjénsten positivt pa en utbyggnad av stadskérnan till Seldngersan.

Sundsvall Elnit AB For att kunna tillgodose den planerade bebyggelsen behéver vi mer kraft till
omradet dn vad vi har i nuldget. Det innebdr att vi maste fa plats for tva transformatorstationer
inom detaljplanen.

Kommentar: Hanteras inom ramen for kommande detaljplanliggning.

Sundsvall Vatten AB

Befintliga ledningar Det finns befintliga vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar i
omrédet. Dessa maste tas i beaktande och ldmnas u-omrade for vid kommande
detaljplanearbete.

Anldggningar, typ avloppspumpstationer mm, lukt eller dylikt. Omridet ligger nédra
Tivoliverket, som behandlar stora méngder avloppsvatten. Periodvis kan det uppsta
luktproblem frén rotkamrarna som &r beldgna ovan mark.

Dagvatten Programsamrddshandlingen saknar helt information om dagvattenhantering. Om
dagvattenhanteringen ska losas inom varje enskild detaljplan finns en stor risk att den blir
bristfallig. Det kan vara nédviandigt att avsitta mark for dagvattenanlaggningar, vilket méste
utredas 1 en dagvattenutredning.

Kommentar: Sdrskilt méte med Sundsvall Vatten har hallits om detta. Arbetet med
dagvattenfragorna i centrala Sundsvall fortsdtter och beror dven Norr Stenstan.

Miljonimnden

Forvaltningens dvervdganden

Miljokontoret haller med om beskrivningen att omradet behdver utvecklas till en mer aktiv
och positiv del av stadskédrnan. Det &dr ocksa positivt att fokus finns pa gang- och cykelvigar.
Parkeringar

Det ar positivt om de parkeringar som nu finns pd Fisktorget, parkeringsddcket bakom
Kulturmagasinet och Finnkajen placeras i byggnader.

Gronytor

Det ar positivt att planer finns for att ordna nya gronytor som kan ge mervérde till vistelse i
centrum.

Fororenad mark

Infor det fortsatta arbetet med detaljplaner inom omradet behdver forekomsten av férorenade
omraden utredas och eventuellt behover atgarder vidtas. Det dr kint att omradet till stora delar
ar utfyllt. Risken for 6kad fororeningsspridning dr sérskilt viktig att beakta i samband med
arbeten i och vid vatten och sediment.

Dagvatten

Det framgér inte i handlingarna hur dagvatten kan hanteras i vid den &ndrade
markanvandningen och hur planerade gronomraden kan vara en del av detta. Dagvattnet bor
tas om hand sa néra kéllan som mgjligt och om mojligt infiltreras pa plats.
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Kommentar: Ett sdrskilt arbete kring denna fraga bor kunna vara en fortsdttning pa det
arbete som pagdr med anledning av exploateringen av Inre hamnen, Sédra kajen och Norra
kajen samt for ombyggnaden av vdg 562.

Snohantering
I kommande detaljplaner bor det framga var ldmpliga platser kan finnas for snéhantering och

hur smélt férorenad sn6 tas omhand via dagvattenreningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokontoret saknar en beskrivning av hur miljokvalitetsnormer for vatten kan komma att
paverkas av de beskrivna forslagen.

Kommentar: Se svar under Lst.

Riksintresset Seldngersén

Om en utfyllnad ska ske vid Finnkajen &r det viktigt att hdnsyn tas till 6ringens och harrens
vandring i Selangersén.

Kommentar: Se svar under Lst.

Finnkajen

Miljokontoret anser att Finnkajen bor planeras pa ett sdtt som uppmuntrar allménheten till att
besdka omradet. Om ett hotell placeras pd Finnkajen bor hotellomradet med tillhérande
parkeringar vara begriansad till ytan for att inte ta for stor del av den allméntillgéngliga ytan.
Det bor om mojligt foreskrivas i detaljplanen att byggnaden dven ska vara till for handel och
restaurangverksamhet som kan locka dven besdkare som inte bor pa hotellet.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret instimmer i detta.

Att anvdnda ytan vid Finnkajen till evenemang som medfor hoga ljud, som tivoli eller
musikkonserter, dr dock inte lampligt ur bullersynpunkt.
Kommentar: Det skulle troligen behovas ett sdrskilt arbete for att se over den hdir aspekten

av stadsliv i centrala Sundsvall. Det behévs platser i staden for olika evenemang som ocksd
forstas kan lata rdtt mycket. Men det dr en viktig del av stadens liv och puls och hur och var
det ska kunna ordnas behévs det nog sdrskilda studier for. Den typen av evenemangsplatser
kan inte alla ligga utanfor staden.

Statliga

Lansstyrelsen

Allmént

Overlag anser linsstyrelsen att programmet uttrycker manga tydliga stéllningstaganden vad
géller stadsstruktur, trafik, gronytor m.m. som kan bidra till en bra omvandling av nuvarande
ytor i Sundsvall centrum. Linsstyrelsen efterlyser dock kommunens beddmning utifrén
aspekten att skapa planering med en langsiktigt god hushéllning med mark, vatten, energi
och rivaror samt goda miljoforhallanden 1 6vrigt, avseende den foreslagna utfyllnaden vid
Finnkajen. Strukturméssigt ar det forstéeligt att kommunen vill skapa mer mark centralt.
Planprogrammet anger dock att forslaget gar att genomfora utan storre utfyllnad av inre
hamnen, vilket ar att foredra med tanke pa hushéllningen av resurser.

Kommentar: Om en utfylinad blir aktuell vid Finnkajen sa kommer de aspekter av detta som
Lst ndmner ovan att finnas med i bedomningen av projektet. En resurs som kan bli tillganglig
for utfyllnad dr de spriangmassor som blir resultatet av att Logistikparken byggs.
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Angéende detaljplan for hotell pa Finnkajen

Lansstyrelsen anser att kommande detaljplan for hotellet och utfyllnad av hamnen samt kravet
pa uppfyllelse av miljokvalitetsnormer for vatten ska anses innebéra att det handlar om
betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning ska dérfor tas fram. Utokat
planforfarande bor anvéndas i planprocessen. Se dven vidare under relevanta rubriker i
yttrandet. En hog solitdr byggnad i utkanten av stadsstrukturen, liggande vid vatten

innebdr att det kommer att finnas behov av att bryta vindar. Men att skapa en bra parkmilj6 pa
platsen blir ocksa en utmaning for kommunen, avseende pa trafikbuller.

Linsstyrelsens siirskilda bevakningsomrdden

Riksintresse kulturmiljovard

Planprogrammet &r vl avvigt gentemot riksintresset for kulturmiljovérd. Strukturer som
kvartersindelning, gatunét och siktlinjer bibehalls, och till och med forstirks och foreslagna
byggnader néra Stenstan anpassas till den dldre bebyggelsens skala. Lansstyrelsen bedomer
vidare att det sannolikt skulle kunna vara mojligt att bygga ett hotell med en nagot hogre hojd
pa Finnkajen i omradets norddstra horn, utan att detta behdver paverka riksintresset negativt;
omradet ligger lite utanfor Stenstan och ansluter till nyare bebyggelse. Lansstyrelsen finner att
det finns potential for att skapa ett omrade dér ny bebyggelse kompletterar den dldre
stadsbilden utan att forminska den dldre bebyggelsens kulturhistoriska virden. Ambitionen att
aterskapa en esplanad med gronstrék langs Sjogatan dr ocksa mycket positiv.

Riksintresse naturvard — Seldngersén - Vattenverksamhet

Programomréadet innefattar ett omrdde 1 Sundsvallsfjarden samt angrénsas direkt till
Selangersan och dess mynning. Arbeten inom vattenomradet kan utgora vattenverksamheter.
Vid all vattenverksamhet ska kommunen efterstrava att minimera ingreppen, sa att paverkan
pa vattenmiljon blir sé liten som mdjligt. Lansstyrelsen anser darfor att det sa ldngt det ar
mojligt bor undvikas att nytt land skapas genom utfyllnader i vattenomrédet.

Selangersan utgor ett riksintresse for naturvard med hoga naturvéirden. Bland
forutséttningarna for riksintresset ndmns deltabildning 1 Seldngersfjarden samt vikten av att en
tillrackligt bred skyddszon av trdd och annan vegetation sparas ldngs stranden. Mynningen till
Selangersan utgdr dessutom ett kdnsligt omrade eftersom bland annat vandrande havsoring
passerar pa vég till sin lek ldngre upp i vattendraget. Kommunens preliminédra bedomning ér
att aktuella genomforanden inte kan antas medfora betydande miljopaverkan varfor de anser
att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behdver upprittas. Nir det géller utfyllnaden 1
vattenomradet sé dr det en verksamhet som ér tillstandspliktig hos MMD och 1 sig kraver
uppréttandet av en MKB. Med tanke pé bland annat riksintresset for naturvard i Seldngersan
och dess mynning anser ldnsstyrelsen att kommunen bor redovisa konsekvenser for
planforslaget med en minde utfyllnad alternativt ingen utfyllnad alls pa& den foreslagna
platsen.

Kommentar: Planprogrammet kommer ej att innebdra beslut i fragan om en utfylinad eller ej.
Infor ett sdant beslut maste de fragor Lst nidmner finnas med konsekvensbedomningen.

Miljokvalitetsnormer for luft, omradets trafikrérelser och buller

Eftersom genomfartstrafiken numera i forsta hand ska ga 6ver hogbron &r det bra att aterstélla
den éldre strackningen av tidigare E4 till att dter signalera stadsgata. Lansstyrelsen anser dock
att det dr viktigt att kommunen tydligare beskriver hur planprogrammet kommer att pdverka
malet att minska biltrafiken genom centrala Sundsvall. Se dven text under rubriken

Parkering nedan.
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Kommentar: Det dr mdnga faktorer som paverkar biltrafiken i centrala Sundsvall. Som
vanligt ndr manga olika av varandra oberoende faktorer samverkar dr det svdrt att veta
vilken faktor som ger vilket resultat. Som sdgs ovan sd dr det ddrfor ocksa en fordel att
omrddet byggs ut i etapper. Slutsatser kan dras och konsekventa atgdrder vidtas infor fortsatt
utbyggnad.

Det ar ocksa positivt att dterstdlla Sjogatan som esplanad och sammanhadngande gronstrak.
Lénsstyrelsen anser att detta grona strdk kan g& dnda fram till vdg 562 och dven f6ljas upp pé
vagens Ostra sida. Det &r mindre lampligt med genomfartstrafik pa sodra sidan av Sjogatan
med hénsyn till risken for buller och avgaser. Kopplingen for gdng- och cykeltrafik mellan
stenstaden och hamnomrédet behdver forstirkas bade visuellt och som strak.

Kommentar: stadsbyggnadskontoret hdller med.

Om inte bussterminalen flyttas, vilket &r programmets forslag (ett kvarter soderut), kan inte
utrymme skapas for ny bebyggelse. Men mojlighet kan ges till fa till en lang esplanad med
gronstrak. Det dr ont om gronomraden och icke hardgjorda ytor i stenstaden och omkring
nuvarande Navet. Detta kan ocksa vara fordelaktigt bade med hénsyn till biologi och for
utjimning av dagvattenfloden.

Kommentar: Arbete pagar med den inriktningen — att 6ka gronytorna centralt och i detta
omrdde.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet for planen haller bade yt- och grundvatten for vilka status och miljokvalitetsnormer
(MKN) ir faststillda. I underlaget som skickats ut pa remiss nimns ingenting rérande
forvantad paverkan pd mojligheten att uppna faststillda miljokvalitetsnormer for vatten.
Utfyllnaden kommer att ha en permanent paverkan pa kustens hydromorfologi och dven i viss
man pa vattenforekomsten Selangersan. Det dr av storsta vikt att planen 1 och med den
verksamhet den kan komma att innebéra uppmérksammar MKN for bdde yt- och grundvatten
och att ekologisk- och kemisk status och de parametrar som styr dessa inte paverkas negativt
(med hénvisning till ickeférsdmringskravet och Weserdomen) av de strukturer och arbeten
som planen kan komma att resultera 1.

Lénsstyrelsen anser att en MKB ska upprittas ddr den exploatering som den nya planen kan
resultera 1 utviarderas med avseende pa mojligheterna att uppna MKN. De tre berorda
vattenforekomster ska bedomas om de kommer att paverkas eller inte. De tre
vattenforekomsterna dr: Kustvatten - Sundsvallsfjdrden, Vattendrag — Seldngersan samt
Grundvatten — Sundsvalls tdtort.

Kommentar: I dagsldget finns inga beslut eller ens forslag att exploatera i en viss omfattning.
Ej heller finns forslag att fylla ut utanfor Finnkajen. Planprogrammet resonerar om olika
mojligheter. I samband med att beslut ska tas om viss exploatering ska ske eller att utfyllnad
utanfor Finnkajen ska ske kommer detta att provas pd rdtt sdtt tex genom MKB diir sa behovs.
En konsekvens av planprogrammet blir troligen att det redan positivt beslutade planbeskedet
for hotell pa Finnkajen fortsdtter i detaljplanearbete. I samband med det planarbetet kommer
MKN for vatten bedémas.

Strandskydd
Lénsstyrelsen anser att de allménna platserna utmed Selangersédn och hamnen ska bibehalla

sitt strandskydd. En svérighet kan vara att sidkerstilla att allmdnheten har tillgdng till mark
invid ett hotell. Har bor kommunen sékerstélla allmén platsmark i anslutning till hotell, med
ytor och aktiviteter. Detta for att sdkerstdlla en fran social synpunkt god livsmiljo som ar
tillginglig och anvdndbar for alla samhéllsgrupper.
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Kommentar: stadsbyggnadskontoret delar denna synpunkt. Dock vill kommunen inte i detta
ldge ldsa exakt vilken planbestimmelse mm som viljs for att sdkerstdlla allmdnhetens dtkomst
av de ndmnda ytorna i omrddet.

Halsa och sékerhet

Klimatanpassning samt risk for ras och skred

Samtidigt som de centrala av Sundsvall foreslds fa en ny bebyggelse och allt mer ndrma sig
Selangersan och fjarden, blir fragan om klimatanpassning dn mer aktuell. Omradet for det
framtida hotellet och den eventuella utfyllnaden samt ny bebyggelse vid havet och &ven intill
Selangersan loper en 6kad risk for 6versvimning pa grund av 6kade havsnivaer och dkade
floden 1 Seldngersan.

Kommentar: Detta kommer att behandlas i det kommande detaljplanearbetet for hotell odyl
pa Finnkajen.

I omrédet finns dven risker for skred och erosion — risker som oOkar i ett fordndrat klimat.
Kommunen maste saledes ta hinsyn till riskerna for 6versvamningar fran havet respektive
Seldngersan eller vérst av allt, en kombination av bada.

Kommentar: Kommer att goras.

Lansstyrelsen finner det bra att fler grona ytor foreslas ersétta de idag hardgjorda ytorna. Det
ar positivt inte bara for Sundsvallsbornas upplevelse av staden, med mer gronska utan dven
som ett inslag som kan fungera som mottagare av den nederbord som i framtiden kan 6ka. De
grona ytorna bidrar ocksa till att minska de fororeningar som annars kan hamna i Seldngersan
eller i havet.

Ovriga synpunkter Lst

Parkering
Planprogrammet namner en eventuell pabyggnad av parkeringshus pa nuvarande

parkeringsdick samt att underjordisk parkering ifall Fisktorget bebyggs. Lansstyrelsen
efterlyser kommunens beddmning var allmidnna parkeringar och arbetsplatsparkeringarna kan
rymmas alternativt visioner kring férdndrade resmonster, eventuellt kopplat till det nya
resecentrumet som dven planeras 1 dagslaget.

Kommentar: stadsbyggnadskontoret haller med om att det arbetet behovs infor det fortsatta
planarbetet for programomrddet.

Trafikverket

Trafikverkets bedomning &r att det dr inte lampligt att pabdrja ndgot byggande inom omradet
intill gamla E4 forrdn vigen dr ombyggd och klar samt 6vertagits av kommunen. S lange
Trafikverket dr vighallare maste kommunen i1 kommande detaljplaner ta hansyn till de ytor
vagprojektet har for tillfallig nyttjanderétt under byggtiden, som redovisas 1 vigplanen for vag
562 Resecentrum- Trafikplats Skonsberg.

Kommentar: Det pdgdr ett sdrskilt arbete mellan Trafikverket och Sundsvalls kommun for att
forsoka samordna alla de arbeten som dr aktuella i Sundsvalls centralort med omnejd. I det
arbetet hanteras ocksa tillfillig nyttjanderdtt.

Trafikverket anser att det dr viktigt att kommunen i sin planering beaktar malet att minska
biltrafiken genom centrala Sundsvall. Man bor darfor beskriva hur detta planprogram kommer
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att paverka trafikalstringen. Det dr angelédget, inte minst med tanke pa risken for kébildningar
ut pd E4.

Kommentar: Kommunen fortsdtter sitt arbete for att minska biltrafiken i Sundsvall. Avsikten
med planprogrammet dr att omrddet ska kunna byggas ut i etapper. Det minskar risken for
kraftig biltrafikokning som inte dr forutsedd.

Foretag och bolag

DIOS

Négra tankar géllande programforslaget.

Att man inte laser sig helt for kulturbyggnad alt kulturtorg, utan att det finns mojlighet att
kunna nyttjas for ex. bostdder, centrumnéra innehall.

Kommentar: kommunen instdmmer i det.

Man skapar lekplats, nagot nytt for de mindre barnen och planerar for aktivitetsyta sdsom
Padeltennis banor. En idé frdn Goteborg édr jubileumsparken 2021”. Det skulle vara skoj att
gora nagot liknade infor vart jubileum:
Jubileumsparken — en motesplats for alla dir staden moter vattnet
1 omradet for parken testar vi olika saker och aktiviteter. Det dr ett nytt sdtt att
stadsutveckla Goteborg — att ldta mdnniskor successivt inta omrddet och gora
det till sitt. Néir Goteborg fyller 400 dr 2021 kommer en forsta etapp vara klar.
Dadrefter ska parken fortsdtta att utvecklas under manga ar med hjdlp av
goteborgarna. Tillsammans, steg for steg, skapar vi Jubileumsparken — en
motesplats for alla ddr staden méter vattnet.
Kommentar: Det hdr synsdttet finns med i arbetet med Navet ndr bussarna har flyttat och
likasa for bussytan bakom Barkskeppet ndr uppstdllningsytan for regionbussana mfl flyttat till
Resecentrum

Plus ett bad vid Finnkajen.
Kommentar: spinnande tanke.

Skanova Onskar att sé langt som mdjligt behélla befintliga teleanléggningar 1 nuvarande ldge
for att undvika olédgenheter och kostnader som uppkommer i sam band med flyttning. Tvingas

Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

E.ON Energidistribution AB har inget att erinra.

Privatpersoner

Synpunkter och forslag har inkommit fran:
Fredrik Bratteberg
Peter Bystrom
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Susanne Vindera, Coompanion

Lina Dahlbom, Stenstan Visitor Center
Hans-Anders Kempe

Markus Heinonen

Petter Bjorkman

Filip Axelsson

Privatperson 1

Mitt forslag ar foljande:

Den bebyggelse som uppfors ska vara 1 stil med 6vriga hus i stenstan. Sundsvall skulle dter
igen uppmédrksammas pé riksnivd om den nya bebyggelsen som uppfors i omrddet byggs 1
klassisk stil istdllet for fyrkantiga 1ddor.

Utoka med ytterligare en magasinsbyggnad i samma stil som de andra fem och glasa in dem
till en enhet som de andra. Byggnaden skulle gérna fa inrymma nagon form av verksamhet
som lockar folk till stan och d& over dygnets alla timmar i alla &ldrar.

Jag tycker att kvarterskénslan ska finnas i den nya delen av stenstan. Varfor inte forldnga
Centralgatan ned mot &n och bygga ett smalt hus till mellan Esplanaden (vid nuvarande
Navet) och den forldngda Centralgatan liksom det befintliga huset som inrymmer Kebab City
mfl.

Fisktorget kan bebyggas med ett kvarter med innergard for att skapa trivsel for de boende i de
lagenheter som husen inrymmer.

Omrédet mellan det nya parkeringshuset (dagens parkeringsdick) och bussbron bebyggs med
bostéder i klassisk stil.

Omrédet ned mot havet utmed an ar ater igen en utmérkt plats for lagenhetshus i klassisk stil
kanske med kaféer och restauranger 1 markplan med uteserveringar pa gamla kajkanten som t
ex. Aker brygge i Oslo.

Parkeringsdédcket som finns strax norr om kulturmagasinet foreslar jag att den far fler
vaningar. Detta for att underlétta for de ldgenheter som byggs 1 omradet att ha en bil liksom
att komma till det nya aktivitetshuset vid kulturmagasinet. Hur ska det nya parkeringshuset se
ut? Naturligtvis 1 stil med 6vrig bebyggelse i1 kvarteret.

Blir det dyrare att bygga vackert? Nej forskning tyder pé att det inte blir dyrare med
nybyggnation i klassisk stil. Jag ser fram emot en storre och vackrare stenstad fylld av
manniskor dag som natt.

Kommentar: Synpunkterna stimmer vil med en del av de tankar som finns i planprogrammet
och med de arbeten som pagar i omrddet. Gestaltningen bestdims inte i planprogrammet.

Privatperson 2 | forslaget anges idag att ytan vid Sjogatan (mittemot kv. Olympen)
reserveras for kulturbyggnad alt kulturtorg. Jag tycker att denna yta &ven skall kunna nyttjas
for bostéder alt kontor for den héndelse att kulturbyggnader-/torg inte kommer till stand.
Kommentar: kommunen instdmmer i det.
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Privatperson 3
”Magasin 6”

Sammanfattande kort beskrivning:

Samla besokarna till Sundsvall i en gemensam entré
genom att bygga samman motesplatser for dd, nu och
framtiden i ett kvarter: Magasinskvarteret (Magasinen 1
och Barkskeppet 1 och 2) och ”Magasin 6 (gron alternativ PR

gul placering pa bilden!). \

I Magasin 6 finns den verksamhet som star for Sundsvalls
kommuns publika vérdskap, utstillningsmiljoer som
presenterar Sundsvall nu och i framtiden parallellt med
muséets historiska uppdrag.

STENSTADEN 12

MAGASINEN

Visualisering dr 6kande marknad for olika sitt att konkretisera — oftast naturvetenskapliga och
historiska fenomen. I Magasin 6 skall andra viarden visualiseras: kultur, virdegrund,
yttrandefrihet, demokrati, forsmak for besoksmal, framtidsvisioner osv.

Kommentar: En intressant idé som ryms inom den strukturplan som planprogrammet
foreslar.

Privatperson 4

Ambitionen med planarbetet méste vara att skapa forutséttningar for en tét stadsmiljo utifran
centraleuropeiska forebilder.

Kommentar: Alltsd en fortsdttning pd Stenstans stadsmiljo vilket dr grundidéen for
planprogrammet.

Viktiga punkter:
Sjogatsesplanaden fullfoljs dven visterut till Seldngersén.
Kommentar: fullt mojligt att géra men planprogrammet tar inte stdllning till det.

Ny bebyggelse norr om Sjogatsesplanaden ges samma struktur som magasinskvarteren, dvs
langsmala byggnader. Att bebygga det fore detta kvarteret soder om kv Barkskeppet ér en av
de stadsbildsmaéssigt viktigaste uppgifterna i centrala Sundsvall.

Gamla E4 mellan Sjogatan och Seldngersan kan mycket vil byggas om enl illustration pa sid
16 1 planprogrammet.

Kommentar: Stammer med mojliga losningar enligt planprogrammet.

12
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Omréadet norr om magasinskvarteren och Hamngatan kan bebyggas, girna i en friare
kvartersform med inte helt slutna kvarter.

Kommentar: En mojlig losning men inte det planprogrammet utgdr fran. Enligt
planprogrammet fors Stenstadens gatustruktur vidare dnda upp till Seldngersdan. Kvarterens
innehdll kan dock behandlas friare men kvarteren foljer ocksa Stenstadens stadsstruktur.

Aterskapa girna hamnbassingen, den sk Finska viken som fanns till kring 1950.
Kommentar: En av flera tinkbara utvecklingar for den delen av programomrddet.

Omradet vid Finnkajen méste reserveras for en kommande kulturbyggnad men kan dessutom
troligen rymma ett hotell. Planprocessens inriktning méste vara att ge foretridde for en
eventuell kulturbyggnad pa platsen eller blandade verksamheter.

Kommentar: Detta far provas i det fortsatta planarbetet for Finnkajen.

Privatperson 5 Sundsvall saknar stadspark. En stadspark ska ligga centralt nira manniskor.
Jag ser detta som en yta med enorm potential, den enda centralt beldgna platsen dér man
skulle kunna fa plats med en stadspark just nu. Alla gronstrak mots har och platsen ar idealisk
for en stadspark. Inte bara for att den dr s& néra stadens méinniskor utan ocksé for att den
ligger i korsningen mellan Selangersan och havet — Sundsvalls starkaste karaktdrsskapare. En
vil fungerande stadspark behdver enligt Boverket vara minst 5 ha stor.

Kommentar: En stad behover i sina centrala delar mdnga olika funktioner och aktiviteter.
Viktiga bland dessa dr stadens parker och grénytor. Det viktigaste for att en stadskdrna ska
vara aktiv och levande dr dock att det finns dven andra verksamheter som butiker, kontor och
bostider mm. Sundsvalls stadskdrna med Stenstan dr i undre kanten i storlek av vad som
behovs for att staden ska vara levande med mdnga besokare och ha en livlig handel och
kommers som dndd dr grunden for en stadskdrna. Ddrfor behover Norrstenstan ha gronska
och park men ocksd andra verksamheter och funktioner som kan stédja stadslivet med fler
verksamma dagtid och fler bostdder. Strdket lings Selangersdn frdan mynningen vid
Sundsvallsfjdrden och i forsta hand upp till Mittuniversitetet dr nog det ndrmaste Sundsvall
har som stadspark. Ytan som kan utvecklas till béttre park dr ca 12 hektar. Dessutom har den
parken bra kopplingar bade soderut och norrut mot naturen och leder ocksd vidare in till
Seldngersfjdrdens natur- och parkomrdden.

En stadspark skulle kunna bestd av en botanisk trddgérd med blomsterkvarter och ddell6v om
den &r Sppen for invdnarna att vistas i. En botanisk tradgard med utformning och véxtarter
hamtade fran sent 1800-tal skulle kunna bli ett fint komplement till stenstaden.

Kommentar: En botanisk trddgdrd dr en intressant tanke. Fragan dr var en sddan i Sundsvall
skulle fa plats. I Norrstenstan handlar det mer om ett botaniskt kvarter som mest.

Privatperson 6 Detaljplanen kan anses strida mot Sundsvalls kommuns 6versiktsplan 2021.
Pé sidan 40 i 6versiktsplan utpekats omrédet delvis som gronstrak. Samtidigt har Sundsvalls
kommun antagit ett strategiskt beslut om minskande trafik varpé losningar for gdng och cykel
borde prioriteras.
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Kommentar: Bade i oversiktsplanen och i planprogrammet dr avsikten att gang och cykel ska
prioriteras. Kommunens tolkning dr att planprogrammet inte strider mot éversiktsplanen. Pa
sid 41 i oversiktsplanen och pa planeringskartan som tillhor éversiktsplanen dr omradet
markerat med Bebyggelseutveckling Stadscentrum, ett grénstrak lings Selangersan och
Esplanaden. Planprogrammet foljer detta.

Privatperson 7

Ytterligare ett kulturhus kan inrymma verksamheter i mindre skala (lokaler for
kulturskolan/utstallningar/gallerier/café/scener) och da blir en central/integrerad placering
som uppmuntrar till spontana besk viktig. Dessutom kan de potentiellt spinnande
utemiljderna skulpturpark/utomhusutstillningar ocksa locka till spontana besok.Flytta
kulturmagasinets entré till vistra kortsidan och anligg ett mindre kulturtorg samt en
kulturpark, detta tillsammans med ett kulturhus antingen norr eller séder om barkskeppet.
En storre park norr om barkskeppet eller kulturmagasinet skulle kunna kombineras med en
utomhusutstillning/skulpturpark for att baka ihop dessa funktioner till en yta.
Skulpturer/installationer som ocksa fyller publika funktioner (sitta/ligga/scener) i en
parkmiljo.

Kommentar: Dessa tankar stimmer bra med planprogrammet och idéerna for utveckling och
fordndring av Kulturmagasinet.

Att kalla esplanaden ett kulturstrak kidnns aningen krystat da avstanden till biograf och teater
dr sd pass stora. Men att satsa pa ett kulturkvarter runt
barkskeppet/kulturmagasinet/nuvarande navet later biittre.

Till sist tycker jag att det later som en klar risk att 1ita bygga ett hotell lingst ut. Det hus som
byggs pa Finnkajen kommer att ha fasader som syns pé langt hall i varje viderstreck (ganska
unikt), da vore det énskvirt med en mer oregelbunden volym som upplevs ha olika skepnader
beroende pa vart i Sundsvall man befinner sig.

Kommentar: Haller med om detta. Oavsett vad som byggs pa Finnkajen har det ett sadant
ldge i staden att gestalt och utformning har stor betydelse for stadens utveckling och
anvdndning i denna del. Detta betonas starkt i arbetet med planeringen av Finnkajen.

STADSBYGGNADSKONTORET

=7 W{ \ % P - /
w ? - Z /‘//// }Zf/ N —

Susanne Klockar Ohrnell aes Rogander,

Planchef Planarkitekt
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Detaljplan for

Finnkajen

Del av Stenstaden 1:4 m.fl.
Sundsvalls kommun

Samradsredogorelse - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13

under tiden 22 maj — 18 juni 2019. Planf6rslaget har skickats till myndigheter,
sakdgare och andra berdrda. Planen har kungjorts och samrédsforslaget samt det
tidigare planprogrammet har presenterats pa sociala medier (facebook), vid
sdrskilda moten, medverkan vid Nationaldagen med flera event.

Svar har inkommit fran:

Statliga myndigheter och bolag
Lansstyrelsen

Ldnsstyrelsens beslut
Lénsstyrelsen anser att planforslaget saknar redovisning av:

- dess paverkan pa riksintresset for kulturmiljovérden, Sundsvall (Y8) enligt
3 kap miljobalken (1998:808).

- huruvida det kommer att leda till ett overskridande av
miljokvalitetsnormerna for vatten enligt 5 kap miljobalken.

- huruvida strandskyddet enligt 7 kap miljobalken upphavs i enlighet med
gillande bestammelser

- dess paverkan pad medborgarnas hélsa och sikerhet eller risken for olyckor,
Oversvamning eller erosion.

Linsstyrelsens sdrskilda bevakningsomrdden

Riksintresse kulturmiljévarden, Sundsvall (Y8)

Péverkan pa riksintresse kulturmiljovérd ér inte fullstandigt utredd. Lansstyrelsen
anser att en fordjupad utredning eller analys kring hur paverkan pé befintlig
stadssilhuett blir behover utforas. Analysen och utredningen kring den foreslagna
byggnadshdjden behdver utga fran riksintressets virden med den exklusiva
stadskdrnan och den forhallandevis jamna skalan.

Samrad Samradsredogorelse
Detaljplan for Finnkajen

del av Stenstaden 1:4 m.fl.
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Planavdelningens kommentar: Dessa analyser avses goras infor
granskningen. Byggnadens gestaltning kommer dven att bearbetas vidare.
I arbetet med gestaltning av byggnaden kommer stor hdnsyn tas till hur
den inverkar pd sin omgivning, inte bara med avseende pd dess volym och
utbredning.

Miljokvalitetsnormer fér vatten (MKN-vatten)

For att inte forsdmra kemisk eller ekologisk status i vattenomréden som berdrs av
aktuell exploatering behover konsekvenser utredas och redovisas varvid dven
skydds- och forsiktighetsdtgirder for att minimera negativ paverkan redovisas.
Negativ paverkan som @nda inte kan undvikas kan behdva kompenseras genom
ytterligare dtgdrder. Under fortsatt process behdver dven hydromorfologiska
kvalitetsfaktorer/parametrar enligt foreskrift HVMFS 2013:19 f6r ytvatten
hanteras. Det behdver ocksé visas tydligare hur detaljplanen paverkar den berérda
grundvattenforekomsten Sundsvalls titort eller ej samt innehélla beskrivning av
de forsiktighetsmatt, skyddsatgirder och eventuella kompensationsatgarder som
behovs.

Planavdelningens kommentar: Den foreslagna anvindningen innebdr inte
ndgra negativa konsekvenser for de vattenomraden som planen beror.
Bedomningen dr istdllet att exploateringen ger bdttre forutsdttningar for
bra vattenkvalitet i vattenomrddena.

Forutsdttningarna att ta hand om ytvatten pa ett bra sdtt forbdttras. Med
ytvatten menas hdr det vatten som avrinner pd markytan till vattnet i
fidrden eller an. De forbdttrade forutsdttningarna kommer av att ett stort
antal parkeringsplatser forvinner fran platsen, ca 150 stycken. Kvar blir
ett tiotal vid hotellet. Antalet bilar som angor omradet kommer troligen
vara lika manga som idag men de kommer att vara avgrdnsade till en liten
vta vid hotellet samt std uppstdllda endast en kort stund till skillnad fran
den heldagsparkering som idag upptar hela ytan. Det innebdr avsevdrt
mindre tid for ldckage och smutsdropp frdn uppstdllda bilar. Vidare
minskar uppstdllningsytan for parkerade bilar avsevdrt. Detta underldttar
uppsamling av vattnet for rening till exempel i oljeavskiljare.

Kompletterande utredning kommer ocksa att goéras infor granskningen.

Hdlsa och sdkerhet

Lansstyrelsen vill framhalla vikten av att den geotekniska utredningen visar pa
forutséttningar for att planligga omradet med hénsyn till risken for ras, skred och
erosion. I planbeskrivningen finns inte scenariot med en kombination av hoga
floden och hoga vattenstand i havet beskrivet pa nagot sétt. Just omrédet kring

Samrad Samradsredogorelse
Detaljplan for Finnkajen

del av Stenstaden 1:4 m.fl.
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Selangerséan dr speciellt och bor darfor beskrivas specifikt. Vid behov bor det
beskrivas hur omradet mot Seldngersan bor sékras for att undvika framtida
problem. Planomradets stabilitet behdver fortydligas 1 det fortsatta planarbetet
samt hénvisar till synpunkter fran SIG.

Planavdelningens kommentar: Det dr nodvindigt att bygga om kajen
innan hotellet kan byggas, bade for att forbdttra kajen som sadan och for
att stabilisera omrddet vid kajen. Det dr kommunens avsikt att sda ska ske.
Kommunens bedomning dr ocksd att hotellet inte kan byggas utan att
dessa atgdrder dr genomforda, pa samma sdtt som gjorts pa Norra kajen
och som dr pd gang att géra vid Sédra kajen. Detta innebdr att kommunen
gor alla dtgdrder som behovs for stabilisering och sanering av marken
innan marken sdljs. For att sikerstdlla detta kommer villkor att foras in i
detaljplanen.

Strandskydd

Lénsstyrelsen delar kommunens uppfattning att det foreligger skél att upphéva
strandskyddet inom planomrédet pa land och inom det omrade som idag anvinds
som kaj och dess ndromrade men &r tveksam till att strandskydd for hela
vattenomradet upphévs. Lansstyrelsen bedomer att hela vattenomrédet inte ar
ianspraktaget, skdl for att upphidvande saknas ddrmed for del av omradet.
Lansstyrelsen ifragasitter behovet med planbestimmelsen (6ppet vattenomrade
som far byggas over med bryggor samt gang- och cykelbro) i sddan utstrackning
och anser att detta kan gilla for vattenomradet ndrmast kajen.

Planavdelningens kommentar: Kommunen haller med om Ldnsstyrelsens
uppfattning gdllande strandskydd i denna detaljplan. Plangrdnsen dndras
ddrfor till att folja kajkanten ésterut. De enda vattenomrdden som behdlles
dr det for gang- och cykelbron norrut till Norra Kajen samt ett omrdde for
en mojlig brygga i kajens norra hérn.

Ovriga synpunkter

Byggnaden ska enligt planhandlingen ges en gestaltning virdig en
markesbyggnad och med tanke pé kopplingen till riksintresset stenstan och dess
homogena bebyggelse och kontakten med vattnet sa &r det av stor vikt att dessa
frdgor genomsyrar planhandlingarna.

Planavdelningens kommentar: Kommunen instdmmer.

Det saknas uppgifter om hur stora trafikmingder som det nya hotellet kan komma
att generera péd vig 562. Rent generellt s bor inga atgérder vidtas i centrum som
okar risken for koer ute pa E4.

Planavdelningens kommentar: Se svar under Trafikverket, s. 5.

Samrad Samradsredogorelse
Detaljplan for Finnkajen

del av Stenstaden 1:4 m.fl.
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Beroende pa om det blir aktuellt med utfyllnad eller liknande vatten-verksamheter
kan det eventuellt bli friga om en fiskeavgift for skada pa fisket. Aven tidpunkt
for eventuella arbeten 1 vatten kan beslutas for att minimera negativa effekter pa
fisk och andra vattenlevande organismer.

Statens geotekniska institut

Uppgift om bottennivén i Seldngersan och Sundsvallsfjarden och hénvisade
bilagor saknas, vilket medfor att SGI inte kan vdrdera kvalitén péd de utforda
utredningarna. Det bor av handlingen framgéd om de kajer som finns utmed vattnet
kan paverka planomrédets stabilitet och eventuella behov av atgérder for att
sékerstélla stabiliteten. SGI bedomer fran geoteknisk sidkerhetssynvinkel att
omrédets stabilitet behover klarldggas i det fortsatta planarbetet. Kravs det
atgirder eller restriktioner ska dessa pa ett plantekniskt godtagbart sitt sékerstéllas
1 planen.

Planavdelningens kommentar: Ytterligare utredningar gors nu for att
sdkerstdlla detta, bade i samband med detaljplanen och infor renovering
av befintliga kajer i omradet. Renoveringarna behover goras och kommer
ocksd att goras oavsett resultatet av detaljplanen. Stabiliteten kommer
ocksa att villkoras i detaljplanen. Se vidare svar under Linsstyrelsen
ovan, s. 2-3.

LFV - Air Navigation Services of Sweden

LFV har inget att erinra men har inte analyserat konsekvenserna av flygvagar till
och frin flygplatser varfor Sundsvalls och Kramfors flygplatser ska remitteras.

Planavdelningens kommentar: Sundsvalls flygplats har fdtt handlingarna i
samrddet, se deras yttrande nedan. Enligt luftfartsverkets egen skrivning i
yttrandet dr omrddet inom vilket en etablering kan berora en flygplats
cirka 60 km ut fran flygplatsen. Kramfors flygplats ligger cirka 75 km fran
det aktuella planomradet.

Sundsvall - Timra Airport

Ingenting att erinra.

Samrad Samradsredogorelse
Detaljplan for Finnkajen

del av Stenstaden 1:4 m.fl.
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Trafikverket

Det saknas uppgifter om hur stora trafikmingder som det nya hotellet kan komma
att generera pd vig 562. Rent generellt sé bor inga atgarder vidtas i centrum som
okar risken for koer ute pa E4.

Planavdelningens kommentar: Kommunen tar fram trafiksiffror for
hotellet och ovriga planomrddet till granskningshandlingen. Rent generellt
vill kommunen dock pdpeka att en utveckling av centrala Sundsvall med
bade ytterligare verksamheter och bostdder inte fdar bromsas av hur E4
genom staden har utformats. Det dr hdr av stor vikt att fa till bra
gemensamma losningar som inte hindrar att ldnets storsta stad kan
fortsditta utvecklas dven inom stadskdrnan.

Pé plankartan har en ny anslutning till planomradet redovisats som Trafikverket
inte har bedomt. Trafikverket utgér ifran att kommunen har bedomt anslutningens
lamplighet utifran siktstrackor, hojder etc. En bedomning behdver ocksa goras om
det finns behov av ev. korsningsétgérder.

Planavdelningens kommentar: Kommunen har mycket riktigt gjort dessa
bedomningar och anser att anslutningen till planomradet dr ldmplig i det
foreslagna ldget. Bl.a. har det bedomts att inga sdrskilda korsnings-
dtgdrder behovs varfor detta inte heller tagits upp i detaljplanen.

Trafikverket har nyttjanderitt pa en del av Finnkajen fram till november 2020 for
ombyggnation av vig 562.

Kommunala myndigheter och bolag

Barn- och utbildningsforvaltningen

Inga synpunkter, ddremot dnskeméal om att parken utformas sé att bra 6verblick
kan uppnas om en klass eller grupp véljer Finnkajen som bes6ksmal.

Kultur- och fritidsforvaltningen

Att bebygga Finnkajen innebdr en privatisering av den mest attraktiva platsen i
staden. Placering och gestaltning blir darfor viktig. Ett sétt att behalla tillgang till
hamnen och vattnet &r att placera hotellbyggnad sa ldngt vésterut som mgjligt. Ett
alternativ ar pa parkeringshusets tomt, viaster om viagen. Det skulle vara ett sitt att
bade ge utrymme for park och allmén tillgang till vattnet, hotellgésterna far
utsikten over havet men ocksé nirhet till Kulturmagasinet.

Samrad Samradsredogorelse
Detaljplan for Finnkajen

del av Stenstaden 1:4 m.fl.
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Planavdelningens kommentar: Planen ger oppna ytor for allmdnheten i
den storsta delen av planomrddet och dven mot vattnet, savil mot
Selangersdan som mot Sundsvallsfjdrden.

Byggnaden dr placerad sa langt som mdjligt mot vister. Placeringen
begrdnsas av stora ledningar for Mittsverige vatten samt vig 562.

Vad gdller placering alldeles bakom Kulturmagasinet sd dr var
bedomning att det finns andra tinkbara funktioner pa den platsen och som
har storre nytta av nérheten till Kulturmagasinet dn vad ett hotell har.

For att tillmotesga stadsvisionens uppdrag bor en platsanalys och
konsekvensbeskrivning utifran riksintressets vardebeskrivning, utveckling av
kulturmagasinet och platsens potential som métesplats tas fram som underlag for
vidare arbete med planen. I utredningen om hdga hus inom riksintresset stenstan
finns bedomningar kring hur hogt omradet vid hamnen kan bebyggas. Planen bor
redovisa hur man tagit hdnsyn till den utredningen.

Planavdelningens kommentar: Detta kommer att utvecklas ytterligare
infor granskningen.

Kommunstyrelsekontoret - Strategisk samhallsutveckling

I samrddshandlingens planbeskrivning finns minga goda intentioner. Det dr dock
otydligt hur vissa av intentionerna sikerstills, da de inte hanteras i plankartan och
det inte finns ndgon information om hur dessa fragor ska losas i andra former av
avtal.

- Hur &r det klargjort att exploatdren och kommunen har samma uppfattning om
vad som dr rétt nivasittning for klimatsékring vad géller dimensionerande
havs- och grundvattenniva?

Planavdelningens kommentar: Det regleras i detaljplanen.

- Endast maxhdjd regleras i planen, men dven fasaderna torde ha stor betydelse
for gestaltningen 1 detta fall.

Planavdelningens kommentar: Gestaltningen har stor betydelse for
upplevelsen av byggnaden och dess omgivning. Avsikten dr att
gestaltningen ska regleras ytterligare i granskningshandlingen samt i
avtal mellan kommunen och exploatoren.

Samrad Samradsredogorelse
Detaljplan for Finnkajen

del av Stenstaden 1:4 m.fl.
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- Hur sékerstélls att lagdelen inte blir tva vaningar dér enbart den nedre delen
uppfyller uttalade krav?

Planavdelningens kommentar: Vi kommer att arbeta vidare med detta.
Delar av lagdelen kan troligen utan problem for omgivningen innehdlla
tvd vaningar men sdrskilt den sodra delen vid entrén till hotellet, kan
behova den fria vaningshojden pa ndrmare 9 meter for att skapa den for
allmdnheten inbjudande miljé som det dr meningen att byggnaden ska ha.

- Hur kan en "trygg miljo for barn" samordnas med en eventuell skdrmbassang/
infiltrationsanldggning samtidigt som 6ppen kaj och intensiv biltrafik finns 1
ndromradet? Detta bor beskrivas tydligare.

Planavdelningens kommentar: I en stad dr det svart att uppna en full-
standigt trygg miljé for nagon och dn svarare for barn, om man med trygg
menas att inga olyckor éverhuvudtaget ska kunna intrdffa. Var bedomning
dr att omrddet Finnkajen ingar i kajomradena vid vattnet i centrala
Sundsvall. Alla kajer i staden dr 6ppna mot vattnet. Utifran den aspekten
dr Finnkajen lika trygg som évriga kajomraden i staden. I det fortsatta
arbetet med att planera parken séder om hotellet ska vi ocksd titta pd
dtgdrder for att minska risken for att barn som leker i parken springer rakt
ut i trafiken, till exempel genom en lag hdck eller ett lagt staket.

- Resonemang saknas kring hur straket fran Norra Kajen vid Finnkajen knyts
thop med bebyggelse vid "Nya Hamngatan”. Den i planprogrammet foreslagna
lanken é&r bruten.

Planavdelningens kommentar: Var bedomning dr att den aktuella detalj-
planen inte hindrar den utveckling av omrddet som anges i plan-
programmet. Strdaket 6ver Finnkajen kan ligga strax séder om hotellet. En
korsning mellan Nya Hamngatan och vdg 562 bor kunna samordnas med
utfarten fran hotellet ndr det blir aktuellt. I den norra delen av plan-
omrddet dr tanken att detaljplanen ska mojliggora for gangtrafik att korsa
vdg 562 i plan eller under vig 562 ldngs ett framtida kajstrdk soder om
Seldangersdn.

- Resonemang om bussuppstéllning saknas.

Planavdelningens kommentar: Planbeskrivningen fdar kompletteras med
detta vid granskningen. Avsikten dr inte att bussar ska ha uppstdillnings-
plats vid hotellet. Bussarna far uppsoka andra platser i avvaktan pa
fortsatt resa.

Samrad Samradsredogorelse
Detaljplan for Finnkajen

del av Stenstaden 1:4 m.fl.
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Lantmateriet

Lantméteriet har inga synpunkter pa samradet.

Miljokontoret

Texter om markfororeningar i planbeskrivningen behdver nyanseras eftersom
utforda undersokningar inte ar tillrdckligt utredda for att sdga att det inte
foreligger ett tgérdsbehov i1 senare projekterings- och byggskede. Bygglov far
endast beviljas efter att ytterligare undersokningar och efterbehandlingsatgirder
har utforts.

Planavdelningens kommentar: Bestimmelse om detta infors i
granskningshandlingen.

Dagvatten far inte ledas direkt ut 1 Selangersén utan rening. Gronytor behdver
utformas for att ta emot och behandla dagvatten.

Planavdelningens kommentar: Det dr sa planen ser ut for det lokala
dagvattnet.

Byggmaterial maste véljas utifran att de inte tillfor utslapp av zink, koppar och
kadmium.

Planavdelningens kommentar: Detta noteras i granskningshandlingen.

Sundsvall Vatten

Sundsvall Vatten AB har vatten- och spillvattenledningar 1 vistra delen av
planomradet. Dessa ska skyddas med u-omrdde samt ledningsrétt om fastigheten
ska sdljas till privat exploator. Dagvatten ska tas om hand inom fastigheten
alternativt fordrdjas inom fastigheten innan det leds till Sundsvallsfjarden.

Planavdelningens kommentar: Detta hanteras i det fortsatta arbetet med
planomrddet.

Sundsvall Vattens avsikt &r inte, i forsta hand, att anldgga skarmbasséngerna i
anslutning till planomréadet for Finnkajen. Detta eftersom den dagvattenledning
som avleder dagvatten fran stenstan och Vdg 562 mynnar ca 80 m dster om
planomradet. Fortsatta utredningar for skirmbassdngen méste samordnas med
utredningar for detaljplanen for att landa 1 basta mojliga 16sning.

Planavdelningens kommentar: Detta hanteras i det fortsatta arbetet med
planomrddet.

Samrad Samradsredogorelse
Detaljplan for Finnkajen

del av Stenstaden 1:4 m.fl.
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Avfall ska hanteras enligt kommunens avfallsplan. Grinsvérdena i ”Krav pa
utslépp av avloppsvatten till det kommunala avloppsledningsnétet” far inte
overskrids. Fettavskiljare ska anmélas med blanketten ”Anmaélan om
fettavskiljare” som finns pa MittSverige Vattens hemsida

Planavdelningens kommentar: Noteras for det fortsatta planarbetet.

Forvaltningen for Arbetsmarknad, Vuxenutbildning och integration
NAVI

Ingen erinran.

Sundsvall Elnat

For att kunna ansluta ett nytt hotell till elndtet samt forsorja befintliga anslutningar
ar Sundsvall Elnit 1 behov av en transformatorstation inom detaljplancomradet.
En yta pé 6 x 6 meter behdvs for andamalet, forslagsvis ndgonstans ldngst ytan
mot vig 562 eller inom parkomradet.

Planavdelningens kommentar: Hanteras gemensamt av kommunen och
Sundsvalls elndt infor granskningen.

Privata bolag

Skanova

Skanova Onskar att sé langt som mojligt behélla befintliga teleanléggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller
skydda telekablar for att mojliggdra exploatering forutsdtter Skanova att den part
som initierar atgdrden dven bekostar den.

Planavdelningens kommentar: Noteras for det fortsatta planarbetet.

Konferensstaden Sundsvall

Exakt var kommer hotellet placeras och blir det en ny reseanledning, typ
kongress? Viktigt att det blir en serids aktér som kan bidra till stans utveckling.
Konferensstaden har for avsikt att komma in med en skrivelse till
Stadsbyggnadskontoret under de ndrmaste veckorna.

Samrad Samradsredogorelse
Detaljplan for Finnkajen

del av Stenstaden 1:4 m.fl.
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Planavdelningens kommentar: Hotellets placering dr redovisat med en
byggrdtt pd plankartan och i illustrationer i planbeskrivningen. Inget
ytterligare yttrande har inkommit.

Privatpersoner

Privatperson 1

Hotellet harmonierar inte alls med narliggande Kulturmagasinet. Hoghuset vid
vattnet skapar en mur mot ovriga byggnader.

Planavdelningens kommentar: Hotellets utformning dr inte bestimd dn.
Avsikten dr att det arbetet ska ha kommit ldngre infor granskningen.
Hotellets utseende och gestaltning kommer ocksa att paverka hur hotellet
harmoniserar med Stenstan och kulturmagasinet.

En av utgdngspunkterna for hotellets utformning dr dock att byggnaden
inte ska skapa en mur mot omgivningen och framférallt inte hindra
utblicken over Sundsvallsfjdrden.

Privatperson 2

De publika utrymmena bor utokas till tva plan for att sikerstilla en aktiv byggnad
och plats. Skapandet av en plan f6r Finnkajen dr positivt men modet och
visionerna frin arkitekttdvlingen 2008 saknas. Hen vécker ett antal fragor:

- Ar kommunen ndjd med hur medborgardialogen skotts?

Planavdelningens kommentar: Vi arbetar hela tiden med att utveckla var
medborgardialog men det dr ett svart att synas i det enorma fléde av
information som matas ut via press, TV och inte minst sociala medier. Vi
driver arbetet via press, sociala medier (facebook), sdrskilda méten,
dialoger, medverkan vid Nationaldagen mm. Sa dven for dessa planer —
planprogrammet och forslag till detaljplan for Finnkajen. Vi kan absolut
hdlla med om att en oppen dialog manga ganger dr bra. Det
sammanfattande svaret pa frdagan blir: Ja, vi dr under omstdindigheterna
nojda med dialogen.

- Ar platsen limplig for hotellindamal,

Planavdelningens kommentar: Inledningsvis utgdr vi fran Oversiktsplanen
och Stadsvisionen som bdda bland annat pekar ut platsen som en viktig
plats allmdnheten ska ha god tillgang till. Platsen Finnkajen ligger idag
lite avsides i forhdllande till centrala staden och dven i forhdllande till

Samrad Samradsredogorelse
Detaljplan for Finnkajen

del av Stenstaden 1:4 m.fl.
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Norra kajen. Att placera ett gang- och cykelstrak mellan centrala Sunds-
vall och Norra kajen lings Finnkajen oppnar upp planomradet for att bli
en positiv plats ldngs detta strak. Ett hotell och en mindre park mot vattnet
okar ocksd platsens attraktivitet och kan gora den till en del av staden
istdllet for att som nu vara avskild. Avsikten dr att hotellet ska ha en
bemannad reception oppen dygnet runt och att hotellet bjuder in dven
andra dn de som bor pd hotellet att vistas i entréhall inklusive bar och
café. Det gor platsen vid Finnkajen och promenaden mellan Stenstan och
Norra kajen bada trygga och attraktiva. Sammantaget medfor detta att vi
bedomer platsen som limplig for den i detaljplanen foreslagna
anvdndningen.

- Hur efterfoljs kravet pa gestaltning i bygglovsprocessen?

Planavdelningens kommentar: Detta dr en central fraga for det fortsatta
arbetet. En mojlighet dr att reglera gestaltningen i detaljplanen men det dr
svdrt att pa ett bra sdtt forutse olika varianter av gestaltning med de
bestadmmelser som lagen tilldater. Ddrfor behover regleringar i detalj-
planen ocksa foljas upp och fortydligas i avtal mellan kommunen och
exploatoren. Det innebdr att gestaltningen regleras pa fler sdtt dn genom
plan- och bygglovprocessen.

- Hur dr GC-vidgens koppling till stenstaden tankt att fungera?

Planavdelningens kommentar: En mycket viktig aspekt som har olika
tidsperspektiv. Detta kommer att fortydligas i granskningshandlingen.

Privatperson 3

For att hélla samman utformningen av Stenstaden vid nybyggnation &r det viktigt
att byggnader byggs i samma stil och med liknande hojd. 11 vaningar blir for hogt
och liknar inte kvartersstrukturen som finns.

Planavdelningens kommentar: Kommunen bedomer att det idag inte finns
ndgon kvartersstruktur pa Finnkajen och att det aldrig heller funnits pd
den aktuella platsen. Déiremot kan man utvidga stenstans kvartersstruktur
i form av siktlinjer ut 6ver Finnkajen for att bevara siktlinjerna och skapa
ytor som harmoniserar med Stenstan, inte for att likna en kvartersstruktur.
Det dr detta forhallningssdtt som dr utgangspunkt for planforslaget.

Siktlinjerna mot havet paverkas av hotellforslaget, de nya byggnaderna blockerar
utsikten.

Samrad Samradsredogorelse
Detaljplan for Finnkajen
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Planavdelningens kommentar: Att halla havsutsikten oppen dr en viktig
utgangspunkt for planen. Det dr en av anledningarna att lata byggnaden
bli hogre hellre din att breda ut den pd marken. Som forslaget nu dr
utformat dr ca 70 % av dagens utsikt 6ver Sundsvallsfjirden inom
planomrddet kvar dven efter att hotellet byggts.

Ett hogt hus innebér att fler hoga hus kan f6lja och hoga hus kastar ldnga skuggor
som vid ackumulerad effekt kan minska intaget av D-vitamin.

Planavdelningens kommentar: Visst finns alltid den risken. Det viktiga i
just denna fraga anser vi vara att huset inte ldses ihop med Stenstan. Var
bedomning dr att avstandet dr tillrdckligt stort mellan hotell och Stenstan
for att den risken ska vara liten. Dessutom grdnsar hotellet till den nya
stadsdelen Norra kajen och gestaltning och estetik for hotell kommer vara
mer lik den pa Norra kajen. Frdagan om ytterligare hégre hus i ndromradet
till Stenstan far dock behandlas i samband med eventuella intresse-
anmdlningar om sadana framover.

Vi har gjort skuggstudier som dven visas i samrddshandlingens
planbeskrivning sid 24 och 25 (sid 30 i granskningshandlingen). Var
bedomning dr att det endast dr en liten, eller ingen pdverkan alls, pa de
ytor som i forsta hand dr avsedda for lingre vistelse sasom torget pa
Norra kajen och parkytan soder om hotellet.

Finns det berdkningar for hur hotellets besokare paverkar luftfororeningarna nir
de anlidnder med bil?

Planavdelningens kommentar: Det gors vanligen inga specifika
berdkningar for lufiféroreningar for enstaka byggprojekt, diremot gors
det fortlopande berdkningar och mdtningar for staden och olika delar av
den i dess helhet. Vdr bedomning dr att trafikbelastningen inte okar i
forhdllande till dagens situation eftersom omrddet idag anvinds for
parkering, en parkering som vanligen dr fullt utnyttjad dagtid.

Infiltration av dagvatten bor ske under huset och parken.

Planavdelningens kommentar: Det dagvattnet som Mittsverige vatten
overvdger att hantera med en infiltreringsbassdng dr dagvatten frdan delar
av Stenstan, inte i forsta hand frdan marken i det aktuella planomradet.
Kommunens bedomning dr att det fororenade dagvattnet i planomrddet
kommer att minska i forhdllande till dagsliget eftersom trafikytorna
minskar pdtagligt och infiltrationsmdjligheterna i omradet planeras att
oka eller dtminstone inte minska.

Samrad Samradsredogorelse
Detaljplan for Finnkajen
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Bittre &n hotell vore att bygga bostader for unga.

Planavdelningens kommentar: Rent allmdnt kan konstateras att de
bostdider som nu byggs over landet, inklusive i Sundsvall, i forsta hand
riktar sig till en ganska kopstark grupp. Problemet med att bygga
ldgenheter for unga dr att de ofta har svart att klara nyproduktionens
hyror. Att bygga pa Finnkajen kommer sannolikt medféra kostnader som
gor att det blir svart att hyra ut mindre ldgenheter, sdrskilt till unga som
dr nya pd bostadsmarknaden. Den fragan maste troligen hanteras pad
annan plats.

Privatperson 4

Varfor forfula Sveriges vackraste stad med ett skyhogt hotell med utseende av
ndgon eldndig 60-talskoloss? Istéllet bor ndgot for invdnarna byggas, likt
Hudiksvall, sjobodar med butiker i.

Planavdelningens kommentar: Hotellbyggnadens utseende dr inte alls
bestimt dn. Det som visas i detaljplanen dr endast en volymskiss. Avsikten
dr naturligtvis att huset ska ha en god gestaltning. Den nya hotellbyggna-
den kommer inte heller att skymma hela utsikten mot Sundsvallsfjdrden.
Den storsta delen av Finnkajen kommer dven i fortsdttningen att vara
obebyggd.

Tanken med hotellet och parken pa Finnkajen dr just det, att det ska bli ett
fint omrade for sundsvallsbor och andra att vistas inom. Det finns utrym-
me for evenemang och kanske dven bodar for olika aktiviteter. Hotellets
lobby med restaurang och café kan ocksa locka mdnniskor att vistas hdr.

Privatperson 5

Kommunen uppmanas att spara det sista hédlet ut mot fjdrden och avstyra det nya
hotellbygget. Blir det av maste byggherren sjélv ta ansvar for behov av
parkeringar.

Planavdelningens kommentar: Omrddet i det aktuella detaljplaneforslaget
disponeras och planeras for att behdlla sa stor del som méjligt av
kontakten mellan centrala staden och Sundsvallsfjirden. I markniva
kommer hotellbyggnaden att skymma ungefir 30% av utsikten i ost-vistlig
riktning inom planomrddet och pd hogre hojd skymmer hotellet ca 15% av
utsikten i samma riktning.

Samrad Samradsredogorelse
Detaljplan for Finnkajen
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Privatperson 6

Platsen for hotellet ligger inom riksintresset stenstaden. Stenstans vérde bygger pa
sammanhéllen arkitektur av hog kvalitet — inte pa kontraster. Kontrasterar riskerar
att ta virde fran den till stora delar ssmmanhéngande bebyggelsen. Det gynnar
byggnaden som star ut men missgynnar bebyggelsen i stort. En kontrasterande
byggnad kan liknas vid en person som skriker nér resten talar i normal samtals-
volym. Detta dr inte ett okej beteende — varken méanniskor emellan eller i
stadsbyggnad.

Den foreslagna arkitekturen &r i en utdaterad stil som knyter an till den avskalade
och 6verdimensionerade modernism som blev vanlig under miljonprogrammet.
Stenstans forebilder dr stider som Wien och Prag medan hdghushotellets forebild
ar miljonprogrammet. I andra stdder har hoga byggnader i modernistiskt stil vid
vattnet forfulat stadssiluetten och lakat ur stddernas sirart. Konceptet stenstaden
bor spinnas vidare p3 istillet. Ar en hdg solitir — med vindpinade ddytor omkring
sig och med en vanprydande lastkaj vind mot Kulturmagasinet —det mest ldmp-
liga. Har det gjorts ndgra vindstudier? Att bygga ett hoghus vid vattnet vore att
skapa en barridr som skymmer den inte ens hélften s hoga, men tillrackligt téta,
stadskédrnan.

Ume4 och Ornskoldsvik kan ses som varnande exempel som trasats sénder av
hotellkedjor. Nast pa tur 4r Hirndsand dér trdbebyggelse med ndd och néppe
klarat sig igenom rivningshysterins morker.

Planavdelningens kommentar: Stora delar av de synpunkter privatperson
6 har ldmnat, svaras pd hdr ovan. Nagra ytterligare kommentarer nedan.

Hotellbyggnaden dr inte placerad i eller i omedelbar ndrhet till Stenstan. 1
och med det blir resonemanget om kontraster annorlunda. Kontraster inne
i en bebyggelsemiljo kan fordndra intrycket av miljon, kontraster som stdar
en bit utanfor miljon forstdrker skillnaderna och ddrmed framhdvs ocksa
de olika omradenas respektive karaktdrer.

Det finns ingen foreslagen arkitektur pa hotellbyggnaden dn. Det som
redovisas i samrdadshandlingen dr en volymstudie.

Arbetet med gestaltningen av savdl platsen som hotellbyggnaden har
pabdérjats. Frdgan om gestaltning och utformning av en byggnad i det
foreslagna ldget dr en komplex fraga som inte kan sammanfattas med
kontrasterande eller inbjudande. Material, firgsdttning, proportioner
m.m. spelar stor roll i hur byggnaden kommer att uppfattas i sin
omgivning.

En vindstudie kommer att géras infor granskningen av detaljplanen

Samrad Samradsredogorelse
Detaljplan for Finnkajen

del av Stenstaden 1:4 m.fl.

Sundsvalls kommun
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Det gar absolut att bygga ldgre men byggnaden blir dd mer utbredd och
kommer att i storre utstrdckning skymma utsikten fran Stenstan mot
vattnet, sdrskilt fran omrdden ldngs Seldangersan. Ddrfor dr valet for
ndrvarande att bygga en hogre och mindre skymmande byggnad.

Ute pd Finnkajen finns ingen kvartersstruktur att placera byggnaden
inom, vare sig en befintlig eller tinkt sadan. Byggnader i den hdr typen av
ldgen blir solitdrer och det dr ytterligare en anledning till att gestalt-
ningen av dem dr sa viktig.

Inspirationen far gdrna komma fran Stenstan.

Synpunkter kring Magnolias affirsmodell har ldmnats av privatpersonen,
men eftersom dessa inte beror planprocessen redovisas de ej.

Stadsbyggnadskontorets stdllningstagande och foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet och andra fragor
som framkommit under processen har foljande fordndringar av planhandlingarna
gjorts. Utdver detta har mindre redaktionella dndringar i handlingarna gjorts.

Plankarta

- Planomradet 4r minskat s4 att endast en mindre del av vattenomradet omfattas,
och det dr de omraden som kan berdras av bryggor eller bro. Detta har gjorts av
tva skil: Dels att gdng- och cykelbron till Norra kajen bedoms kunna byggas
dven utan planéndring, dels att kommunen inte finner skil att ha med och
upphéva strandskyddet for hela det vattenomradde som var med i samrads-
forslaget.

- Plangrinsen mot soder ar flyttad for att planomradet inte ska vara stérre &n
nodvéndigt.

- Anvindningsbestimmelse for hotell (O1) r tillagt for att tydliggora att hotell &r
det huvudsakliga dndamalet.

- Inom anvéndningen C; dr handel 1 bottenvéningen begrinsad till hogst 15% av
byggnadsarean.

- Omréde for transformatorstation tillagd.
- Markhgjder pé kajen ér justerade fran +2,1 till +2,2.

- Tillatna hojder pé de olika byggnadsdelarna dr generellt hojda 0,1 meter for att
svara mot en h6jd markniva pa kajen.

Samrad Samradsredogorelse
Detaljplan for Finnkajen

del av Stenstaden 1:4 m.fl.

Sundsvalls kommun
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- Pa den hogsta byggnadsdelen dr nockhdjd dndrad till totalhojd for att
sdkerstilla att ingen byggnadsdel blir hdgre éin angiven hdjd.

- Grénser mellan kvartersmark, kaj och park justerade for att mojliggora tillfart
fran gatan till kajen for servicefordon etc.

- Egenskapsbestimmelse for kiosk pa allmén platsmark borttagen. Sma tillfélliga
paviljonger eller kiosker kan uppftras inom anvindning park eller torg.

- Egenskapsbestammelse 3 tillagd i syfte att reglera firgséttning av byggnaden.

- Informationsruta tillagd pa plankartan i syfte att visa att gestaltningsambitioner
finns beskrivna i planbeskrivningen.

- Bestimmelse tillagd om att bygglov inte far beviljas forrén forstarknings-
atgérder for kaj har utforts.

- Bestdmmelse tillagd om att startbesked inte far ges forrdn markfororeningar
atgirdats.

- Genomférandetiden dr dndrat till 8 ar.

Planbeskrivning
- Illustrationer justerade for att tydliggora gestaltningsidéerna.

- Texter kompletterade och justerade for att beskriva ovanstaende fordndringar i
plankartan samt nya utredningar enligt nedan.

Nya utredningar
- PM om miljokvalitetsnormer for vatten.

- PM rérande: Fordjupad studie av hur den byggritt som foreslas i Detaljplan for
Finnkajen, kan péverka befintlig stadssilhuett, siktlinjer i centrala Sundsvall
och kringliggande stadsmilj&er.

- Vindstudie.

STADSBY GGNADSKONTORET

Susanne Klockar Ohrne Claes Rogandffr
Planchef Planarkitekt ~-
Samrad Samradsredogdrelse

Detaljplan for Finnkajen
del av Stenstaden 1:4 m.fl.
Sundsvalls kommun
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:18 under tiden 20
november 2019 — 11 december 2019.

Svar har inkommit fran

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen anser att villkorsbestimmelsen i plankartan ar tillracklig for att sdkerstélla
platsens forutsittningar med hansyn till risken for ras, skred och erosion. Planbeskrivningen
ger ocksa tydlig vigledning om att riskanalyser och utredningar kommer att behdvas infor
eventuellt byggande och att bygglov inte kan ges innan atgérder vidtagits. Infor antagande
kommer Lansstyrelsen alltsa inte yrka pa att fler geotekniska utredningar behovs.

I 6vrigt inga synpunkter.

Trafikverket

Enligt planerna kommer védg 562 pa aktuell stricka dvergé fran statlig till kommunal vég
2021. Trafikverket bedomer att ingen byggnation inom planomradet dr mojlig forrén vigen ar
slutbesiktad och 6verldmnad till kommunen. Detta beror dels pa att vigplanen medger en
nyttjanderétt for Trafikverket pa del av Finnkajen, dels beror det pa att vigens nuvarande
utformning gor det svart att angéra omradet med fordonstrafik norrifran eller att kunna kora
soderut fran det aktuella omradet.

Kommentar: Kommunen ldmnade som svar pd utstdllelsen av vigplanen att omrddet
Finnkajen kan komma att behéva anvindas av kommunen fore 6verlimnandet. Trafikverket
och kommunen har ddrfor fort resonemang om att andra platser kan vara aktuella for
Trafikverket om sd behovs istdllet for Finnkajen. Mojligen kan dven ytan pd Finnkajen vara
tillrdckligt stor for att bade en del av Trafikverkets behov och for kommunens arbete med
kajerna ska kunna rymmas samtidigt.

Kommunala myndigheter och bolag:

Kommunstyrelsen

De synpunkter som kommunstyrelsekontoret limnade i samradsskedet har 1 huvudsak
besvarats och hanterats pa ett tillfredsstéllande sétt. Avdelningen for samhéllsutveckling har
inga dvriga synpunkter.
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Kultur&Fritid

Det bor beskrivas tydligare hur gestaltningen forhaller sig till riksintresset Sundsvalls
véirdebidrare ’den fore detta hamnen” som beskrivs Lansstyrelsen Vésternorrlands dversyn av
riksintressen fran 2014.

Kommentar: Hela platsen fortsdtter att vara kopplad till kontakten med vatten och kajerna
kommer fortsdttningsvis att tydligt markera att detta dr en del av stadens kajer och hamn.

Det dr av stor vikt att de allmédnna platserna utformas genom en ambitids och demokratisk
process, for att oka attraktiviteten och locka allménheten till platsen.

En kénslighet- och talighetsanalys bor goras for att bedoma hur h6jden paverkar riksintresset
Sundsvall (Y8).

Kommentar: Kommunens uppfattning dr att det har gjorts i samband med granskningen. Se
vidare dessa handlingar.

Tung trafik bor inte vara s néra ett omrade som ar ténkt for lek och rekreation. Det 6kar
risken for olyckor och kommer sannolik att upplevas som otryggare av dem som vistas 1
omrédet.

Kommentar: Eftersom vi under ldngre tid framéver troligen kommer ha relativt mycket trafik
pa gamla E4 hdr och dven tung trafik, sd kan omrddet for ndrvarande inte planeras for
verksamheter som har behov av att vara ostorda av tung biltrafik. Trafiken till hotellet
kommer att vara mycket begrdnsad i forhadllande till trafiken pa v562 (gamla E4).

Samridsredogorelsen innehéller inte hela Kultur och fritids yttrande for samradshandlingen.
De punkter som inte bemétts 1 samradsyttrandet ar:

) Norra sidan av hotellet riskerar att bli en baksida om platsen kénns trang mellan hotell och
kajpromenaden. Hur kan det motverkas?

Kommentar: Avstandet mellan hotellet och Seldangersan dr ganska stort — 15 meter — och
hotellet har ocksa en ldgre del som ligger ndrmast an. Detta motverkar kdnslan av baksida. 1
ovrigt dr detta sedan en gestaltnings- och utformningsfrdga som hanteras i senare skeden.
Det finns ocksa en planbestdmmelse som anger att viss del av fasaden skall vara glasad vilket
ocksd minskar intrycket av baksida.

] Flytta upp in- och utfart f6r inlastning mot norr, mitt 6ver inlastningskaj eller parallellt med
an och gangstrdk. Parken riskerar annars att stdras av tung trafik och paverka parken negativt
samt bli otrygg for barn.

Kommentar: Pa grund av marknivder och trafiksdkerhet har det bedomts vara ett simre ldge
for infarten till hotellet éin det som redovisas i detaljplaneforslaget. Dessutom vill vi dter
pdpeka att trafikpaverkan pa planomrddet kommer ndstan uteslutande fran gamla E4 vilket
inte fordndras av andra ldgen for infart till omraddet.

"1 En 6vergang Over vigen mot véster intill an vid brofdstet bor planeras pé sikt.
Kommentar: Det finns med i den ldngsiktiga planeringen for omrddet men det regleras inte i
detaljplan.

] Aterskapa industrisparet mot Norra kajen som gingvig.

Kommentar: Det dr inte aktuellt med en gangvdg i den delen av planomrddet. De andra i
detaljplaneforslaget planerade gangvigarna fyller bdttre funktionen som gangvdg. Ddremot
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kan det i utformningen av markytorna pa nagot sdtt mojligen markeras att det hdr gdtt ett
industrispar.

" Skapa mojlighet till mer aktiviteter, sdsom brygga for fiske och kanot, kajakforvaring,
batplatser, utomhushogtalare for spontandans eller varfor inte ett offentligt utegym pé
takterassen.

Kommentar: Det dr avsikten att sd ska kunna ske inom planomrddet. Se vidare
granskningshandlingens planbeskrivning pd sidorna 10 och 12.

Barn och Utbildningsforvaltningen

Fran barn- och utbildning har vi inga synpunkter pa forslaget med hotellet. I utformningen av
parken ser vi gérna att det planeras sé att det &r mgjligt att anvénda parken som utflyktsmal
for skol- och forskoleverksamhet.

FAVI
FAVI har ingen erinran mot detaljplaneforslaget

Miljondmnden

Fortydligande behovs for markfororeningar

Markundersokningarna utgor ett underlag for att bedoma att omradet sannolikt kan goras
lampligt med de dtgirder som regleras i planbestimmelsens villkor kopplat till startbesked.
Planbeskrivningen, sista raden pa sidan 18 i tabellen ”Planbestammelser och

deras syften” finns ett skrivfel. Har har man skrivit ”For att sékerstilla att

eventuella markatgéarder atgirdats innan startbesked for hotell beviljas™. Har

ska det std markfororeningar, vilket dr det som villkoret reglerar.

Kommentar: Justeras i planhandlingen.

Medelpads Riddningstjanstforbund

Det finns i dagsldaget ont om brandposter i omradet. Detta bor belysas tidigt i processen for att
sdkerstélla att tillrackligt med sldckvatten finns for en eventuell insats 1 detaljplaneomrédet.
Kommentar: Hanteras i det fortsatta arbetet med att genomfora planen.

Niringslivsbolaget AB

Naringslivsbolaget AB vill i den pdgdende granskningen av detaljplanen for Finnkajen,
uppmarksamma behovet av storre utrymmen for kongress och konferens. Denna synpunkt bor
dven tas med i Ovriga revideringar av de detaljplaner som ror de centrala delarna av
Sundsvall.

Dagens avsaknad av exempelvis en kongresshall, gor att Sundsvall inte kan

mota den efterfragan som finns att arrangera event i var stad. De hotell som nu byggs och
planeras att byggas, skapar ytterligare efterfragan pa dndamalsenliga lokaler for storre
arrangemang som till exempel arsstimmor och kongresser. Mélet for 2019 var att olika event
skulle inbringa 40 miljoner kronor till Sundsvall. Med facit i hand har det blivit event for ca
50 miljoner. Efterfragan ar fortsatt stor, men utbudet av kongresslokaler begransar oss. Vi vet
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att vi tillsammans kan dnnu béttre. Med hopp om att, i arbetet med detaljplanen, se dver
behovet av och mojligheterna till en kongresshall i Sundsvall.

Kommentar: Inom ramen for detaljplanen for hotell pd Finnkajen finns inte utrymme for en
kongressanldggning. Dock har fragan om kongressanliggning i Sundsvall funnits med ett tag
i resonemangen om anvdndning av olika ytor beldgna centralt i staden. En
kongressanldggning tar relativt stort utrymme varfor det dr viktigt att 6verviga behovet av en
sddan anldggning medan det fortfarande finns tillrickligt stora obebyggda ytor i centrala
Sundsvall. Mojligen kan inom ramen for en fortsatt planering for évriga delar av
planprogrammet fér Norr Stenstan, overvigas mojligheten av en kongressanldiggning. Men
frdgan om en kongressanldggning dr forstds inte bara en lokaliseringsfraga. Det handlar
ocksd i stor utstrdckning om olika effekter av en kongressanldggning och dess ekonomi mm.

MittSverige Vatten AB

Gillande granskningshandling for Detaljplan for Finnkajen, del av Stenstaden 1:4 m fI, SBN -
2016 - 00280, sa har Sundsvall vatten inget att tilligga fran tidigare yttranden. Yttrande
SVAB - 2019 - 00200 - 2 giller fortfarande. Vill bara podngtera att den vattenledning som gar
1 véstra delen av planomrédet dr en dverforingsledning som syftar till att sékra
reservvattenforsorjning mellan Sundsvall vattens tre stora vattentékter. Det dr inte sékert att
det dr lampligt att ansluta fastigheter till denna. Vid en framtida vattenanslutning méste detta
utredas.

Komentar: Tas med i det fortsatta arbetet med hotellet mm.

Dagvattenavledning
Sundsvall Vatten AB vill iter patala vikten av att planera dagvattenhantering vilket mojliggor
att staden kan fortsitta vixa.

Kommentar: Dagvattenfrdagan dr en vdsentlig fraga for kommunen. Dock kan den inte losas
inom enstaka fastigheter. Sdrskilt inte i den ldgst liggande delen av dagvattennditet.
Fordrojning behéver ske framforallt i de hogre liggande delarna av dagvattensystemet.

Ovrigt
Varje nybildad fastighet inom verksamhetsomréadet for VA dger 1 regel ratt till en egen VA-

anslutning.

Kommentar: Detaljplanen medger olika alternativ for férbindelsepunkter. Tredimensionell
fastighetsbildning kan ocksa bli aktuell men dven forbindelsepunkter till sadana fastigheter
ska kunna l6sas inom ramen for detaljplanen.

Sundsvall Elniit
Inga ytterligare synpunkter.

Servanet
Inga ytterligare synpunkter

Féretag med flera:

Skanova
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Skanova har flera markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Skanova onskar
att sa 1angt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika
olidgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Denna stdndpunkt skall
noteras i planhandlingarna.

Kommentar: Hanteras i det fortsatta arbetet med att genomfora planen.

Sundsvall-Timra Airport
Ingen erinran.

PostNord

Kontakta PostNord i god tid for dialog géllande godkénnande av postmottagning i samband
med nybyggnation.

Kommentar: Hanteras i det fortsatta arbetet med att genomfora planen.

Privatpersoner.

Privatperson

Jag tycker det dr en oerhort dalig idé att placera en si pass hog byggnad péd Finnkajen, det
skulle bryta mot hur staden i 6vrigt ser ut, med 4-5 vaningar.

Kommentar: Kommunens bedomning dr att hotellet ligger pd sdnt avstand frdan Stenstan och
Kulturmagasinet att det inte kommer att paverka intrycket av Stenstan pdtagligt.

Helst av allt vill jag inte ha ndgon byggnad dér alls som skymmer havet. Om det prompt
maste byggas nagot dér, si skulle sma typ bathus, som i Hudiksvall, med affarer och kafeér 1
vara trevligt.

Kommentar: Byggnadens utformning och ldge har gjorts med tanke pd att sa lite som mojligt
begrinsa utsikten ut over Sundsvallsfjirden. Ddrfor dr byggnadens gavel — dvs den smala
delen av byggnaden — viind mot Stenstan vid Selangersan.

Ta bort hotellbaten och gor det mysigt med promenadstrak och trdd. Kommer man dkande
frdn norr in mot staden, ser man nu de vackra gamla husen, det skulle man inte géra om det
stod en hog byggnad dér.

Kommentar: Hotellbdten har tillfilligt bygglov. Infarten till centrala Sundsvall kommer pa
sikt att ga bakom och igenom stadsdelen Norra Kajen. Ndr den stadsdelen dr fullt utbyggd
kommer inte mycket att synas av Stenstan frdan gamla E4 forrdn man svinger soderut pd
Skepparplatsen och dd har man redan passerat hotellet pa Finnkajen. Stenstaden och
Kulturmagasinet kommer da att synas mycket bra ndr man ndrmar sig staden 6ver Tivolibron
(gamla E4-bron 6ver Seldngersdn).

Varfor inte bygga ett hotell dér lastbilscentralen nu ligger pa Kolvigen istéllet? Det skulle
vara néra till resecentrum. Lastbilscentralen borde kunna flyttas bort mot sddra brofastet
istéllet.

Kommentar: Det ingadr inte i det uppdrag som Stadsbyggnadskontoret har fatt fran
Stadsbyggnadsndmnden. Vid Lastbilscentralen finns heller inte ndgon intressent som anmdlt
intresse for att bygga ett hotell pd den platsen. Det gor det ddremot pa Finnkajen.
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Underrittelse i samband med antagandet skickas till:

e Privatperson
e Kultur- & Fritid
e Niringslivsbolaget
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SANDLISTA

Sundsvall-Timra flygplats; ingvar.sandquist@sdlairport.se

Luftfartsverket; lfv@lfv.se

Lansstyrelsen i Vésternorrlands ldn, Samhéllsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Vésternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON Energidistribution AB, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Sundsvalls Nyheter, Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

Sveriges Radio Visternorrland, Kronvagen 18, 851 80 SUNDSVALL

Sundsvalls Hamn AB, Box 805, 851 23 SUNDSVALL
Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Favi

Lantmaéterikontoret

Medelpads Réddningstjénstforbund
Miljoforvaltningen
Socialforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- kollektivtrafik och tillgédnglighet

- mark- och exploateringsavdelningen
Mittsverige Vatten&Avfall AB
Naringslivsbolaget

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjdrrvarme

Sundsvall Elnidt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsnamndens ledamoter

Berorda fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare,
hyresgister och intresseféreningar m fl
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