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Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for vard och bostider inom
omride som idag &r planlagt for allmédnt &ndamal (A). Det innebér att
dldreboendet kan kompletteras med seniorboende/trygghetsboende.

Genom en ny detaljplan dndras markanvdndningen och kommunen ges
aven mojlighet dverlata fastigheterna till annan.

Planforslaget innebér inga nya byggritter men ger utrymme for fler va-
ningar inom kvarteret som redan ar helt ianspraktaget.

Avvagning enligt miljobalken
Vid framtagande av ny detaljplan ska hédnsyn tas till miljobalken (MB).

3 kap. MB omfattar god hushéllning av mark- och vattenomraden. For-
tatning av befintligt omrade i titorten dér det finns utbyggd infrastruktur
och tillgdng till service och kollektivtrafik anses vara god hushallning
med mark. Att lokalisera ett seniorboende/trygghetsboende i nérhet till
dldreboende ger en rationell hantering for hemtjénst och dldreomsorg
vilket dr en samhéllsekonomisk positiv effekt.

4 kap. MB omfattar sérskilda bestimmelser s& som riksintresse. Hela
Lidk6pings stad omfattas av riksintresse for kust-, turism-, och frilufts-
liv och ddrmed dven det aktuella planomradet. Riksintresset behandlar
Vinerns strander och skdrgard och tillgangen till dessa. Riksintresset
anses inte berdras av planforslaget.

5 kap. MB omfattar miljokvalitetsnormer som kvalitén pa mark, vatten,
luft, eller miljon i 6vrigt. Det finns inga kénda fororeningar inom omra-
det vad géller mark eller vatten och virdena for luftkvalitet ligger under
géllande normkrav i Lidkdping. Kommunen bedommer att normkrav
for buller uppfylls med hansyn till den begrénsade trafiken i ndromra-
det.
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Lagesbestamning

Planomradet ar beldget soder om Lidkopings centrum och dster om Li-
dan, cirka 1 km fran Nya stadens torg. Planomradet avgrinsas av Sol-
hagsviégen i véster och Kvarnegérdsgatan i soder.

Areal
Planomradet omfattar cirka 10 000 m?.

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet dr i kommunal 4go.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Detaljplanen Overensstimmer med géllande Oversiktsplan antagen
2018.

Detaljplaner

For kvarteret Steglitsan géller stadsplan som vann laga kraft 1965-05-
17. Planen anger allmént andamal (A) med syfte att sdkerstélla tillbygg-
nad av dldreboende.

Omraden med beteckningen A - Allméint dndamal 1 dldre planer &r av-
sedda for allmidnna dndamal och ska ha verksamheter med stat, kom-
mun eller landsting som huvudman. Kravet i PBL pa att indamal maste
redovisas innan bygglov far ges giller inte for dessa dldre planer. Om
verksamheten inom ett omrade med beteckningen A 6verfors till en en-
skild huvudman maste planen dndras eller erséttas. Det géller ocksa for
kyrkobyggnader, férsamlingshem, med mera eftersom kyrkan har skilts
frén staten.

Planen reglerar att huvudbyggnader far uppforas i tva plan med en bygg-
nadshojd pa 7,6 meter. Tak far ha en lutning pa maximalt 40 grader.

Genomforandetiden har gatt ut.

I och med att ny detaljplan vinner laga kraft upphdvs dven géllande
tomtindelning (1681K-94/1965).
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Figur 2. Utdrag ur géllande detaljplan. Aktuell detaljplan
omfattar endast omradet betecknat med A. | 6vriga delar
fortsétter stadsplanen att gélla.
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Stallningstaganden

Undersokning infor miljobedomning

Genomforandet av planen bedoms inte innebdra ndgon betydande mil-
jopaverkan varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34§
PBL inte bedoms vara nddvéndig. Léansstyrelsen har vid samrad med
kommunen 2020-02-13 meddelat att de gér samma bedomning.

Barnkonventionen

FN:s barnkonvention géller som utgdngspunkt for beslut som ror barn
och unga, déribland beslut om samhéllsplanering och stadsutveckling.
De fordndringar som planforslaget mojliggér med en dndrad anvind-
ning inom befintlig bebyggelse paverkar inte barn och unga varken po-
sitivt eller negativt.

Jamlikhet

Jamlikhet innebér att alla individer ska ha samma mojligheter, rattig-
heter och skyldigheter. For att skapa jimlika forutséttningar ér det vik-
tigt att planera med ett normkritiskt perspektiv och skapa goda forut-
sattningar for ett smidigt vardagsliv. Planomradet har god tillgang pa
kollektivtrafik och &vrigt infrastruktur. Aven inom planomradet ir till-

géngligheten god.

Riktlinjer for hallbar samhallsplanering

och hallbart byggande

Riktlinjer for hallbar samhéllsplanering och hallbart byggande i
Lidkdping antogs 2017 av kommunfullméktige och ska appliceras i
kommunens planeringsarbete. Riktlinjerna anvédnds for att konkretisera
kommunens vision och malbilder som har betydelse for hallbar sam-
héllsplanering och anvidnds som ett komplement till det som regleras
genom lagstiftning.
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Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser
Natur och kulturmiljo

Mark och vegetation

Marken inom planomrédet &r flack och till stor andel redan iansprékta-
gen av byggnader, angdring och parkering. Ovriga ytor utgérs av klipp-
ta grasytor och enstaka trdd. Markhdjderna ligger mellan cirka + 49,1
och + 49,2 meter (RH2000).

Geotekniska férhallanden
Enligt jordartskartan utgérs omradet av postglacial finsand. Under fin-
sanden bestar jordlagret av lera.

Infor planarbetet har ingen sidrskild geoteknisk utredning upprittats.
Dock finns det flera geotekniska undersdkningar frdn ndromradet och
den Oversiktliga bedomningen ar att grundliggningsforhdllandena ar
goda for den typ av byggnader som finns inom omradet idag.

For att sdkerstilla vilka laster byggnaderna klarar av behdver grund-
laggningsforhallandena och val av grundliggningsmetod studeras i
detalj 1 samband med projektering for att undvika sittningar och sitt-
ningsdifferenser.

Naturvérden
Planomrédet bedoms inte innehélla nagra naturvdarden som riskerar att
forstoras.

Radon

Radonmétningar har inte gjorts i samband med detaljplanen. Marken
1 centrum av Lidkdping ar endast oversiktligt kartlagt med ndgra mat-
punkter. Utifran dessa varierar resultaten mellan l14g- till normalradon-
halt. Lagradon rdknas mark med vérden under 10 000Bg/m3. Virdena
1 centrum ligger inom 5 000 till 12 000 Bg/m3. Vid nybyggnation bor
matningar av radonhalter goras for att sdkerstilla att ritt byggnadstek-
niska krav stélls.

Fornlédmningar

Det finns inga kdnda fornldmningar inom planomradet. Om fornldm-
ningar (stenpackningar, hirdar, skelettdelar etc.) skulle framkomma i
samband med markarbeten i omradet ska dessa omedelbart avbrytas
och Léansstyrelsen underrittas i enlighet med 2 kap 10 § Kulturmiljola-
gen (1988:950). For ingrepp eller borttagning av eventuella pétréffade
fornlamningar kravs Lansstyrelsens tillstand.
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Bebyggelseomraden

Allmént

Omradet ligger 1 Gamla Staden omgiven av villabebyggelse och fler-
bostadshus i upp till fyra vaningar. I norr ligger gronomrédet Fredriks-
dalsparken med forskola och en byggnad som anvénds for férenings-
verksambhet.

Figur 3. Befintlig bebyggelse

Bostéder, arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Aldreboendet Solhaga innehaller cirka 40 ligenheter, administrativa
lokaler och personalutrymmen. Bebyggelsen bestar av flera byggnads-
kroppar i en till tvd vaningar.

Genom att dndra markanviandningen finns mojlighet att dela fastigheten
och ansvar for bostéder och vard. Hela omrddet utgdrs av kvartersmark
och far foljande mojlig markanvandning:

B - Bostéder, tilldmpas for omréden for olika former av boende av var-
aktig karaktdr. I anvindningen ingér fritidshus, studentbostider, seni-
orbostédder, gruppbostider, och liknande. I anvdndning ingar dven bo-
stadskomplement som parkering, tvéttstuga, lekplats, miljohus, etc.

D - Vard, tillimpas for omraden med all typ av 6ppen och sluten hilso-,
sjuk- eller kriminalvard, till exempel dldrevard, psykisk vérd, etc. I an-
vindning ingar dven kompletterande verksamhet till den huvudsakliga
anvindningen, till exempel restaurang, parkering, kontor, etc.
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Byggnadskultur och gestaltning

Byggnaderna inom omrédet dr uppforda och utbyggda i omgéngar. Hu-
vudbyggnaden &r frdn mitten av 50-talet, med tillbyggnader under 60-
80 och 00-tal. Fasaderna utgors i huvudsak av gult tegel med balkonger
och tillbyggnader 1 trd. Taken dr sadeltak med rott tegel.

Hogsta tilldtna byggnadshojd foreslas dndras till 11 meter med syfte att
mojliggdra fler vaningar. Storsta takvinkel dr dven fortséttningsvis 40
grader fOr att ny bebyggelse ska anpassas till befintlig.

Byggritternas utbredning regleras med hjilp av sa kallad prickmark dér
byggnad ej far uppforas och korsmark dir endast komplementbyggna-
der far uppforas.

Storleken pa tillkommande bebyggelse dr dven kopplat till hur ménga
parkeringsplatser som ryms inom fastigheten. Géllande parkeringsnorm
reglerar att det maste finnas ett visst antal platser per 1000 kvm BTA
(bruttoarea) byggnad, beroende pa byggnadens innehdll. Det innebér
att ju storre byggnad desto mer parkeringsplatser méste fa plats inom
fastigheten, se vidare under kapitlet om parkering nedan.

Offentlig och kommersiell service
I ndromradet finns skolor, forskolor och mindre servicebutiker.

Tillgénglighet

Omradet ar lattillgangligt via bilvigar, gdng- och cykelstrék. Det finns
en busshdllplats intill planomradet lings med Solhagsvigen sa omradet
anses ha god tillgéng till kollektivtrafik. Planomradet r till stor del as-
falterat utan ndgra storre lutningar.

Friytor
Tillgangen till friytor tillgodoses bade inom fastigheten samt i den in-
tilliggande Fredriksdalsparken.

Gator och trafik

Gatunét, gang- cykel och mopedtrafik
Infart till planomradet sker 1 huvudsak fran Solhagsvigen. Planforsla-
get innebdr ingen fordndring.

Kollektivtrafik
Busshallplatsen Solhaga ligger i1 direkt anslutning till planomradet.

Parkering
Inom kvarteret finns det 1 dagsldget cirka 55 parkeringsplatser. Dessa
anvénds 1 huvudsak av personal och besokare.
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Enligt Lidkopings parkeringsnorm (antagen 2018-09-24) ingar plan-
omradet i zon 2. Det innebér att behov av 9 parkeringsplatser och 1
besoksparkering per 1000 kvm BTA vid uppforande av bostéder i fler-
bostadshus. For dldreboende/servicehus giller 7 parkeringar och 4 be-
sOksparkeringar, vardcentral 15-20 platser.

Parkeringsnormen for cykel ar 2,5 cykelplatser per lagenhet i flerbo-
stadshus.

Parkeringstalen far fradngads med forutséttning att det finns sédrskilda ut-
redningar som visar pé ett annat behov &dn vad som anges av parkerings-
talen.

Risker och storningar

Buller

Riksdagen har faststillt riktvirden for buller fran spértrafik och vigar
som inte bor dverskridas vid nybyggnation av bostdder. Virdena ska
aven tillaimpas for skolor, forskolor, vardlokaler och liknande. Gillande
bullerriktvarden dr 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnaders
fasader. Vid uteplats géller 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva. (Det finns undantag gillande fasadbullret for sma
lagenheter under 35 m?.)

Biltrafiken pd Solhagsvigen och Kvarnegardsgatan ar killa till buller.
Kommunens bedomning &r att det inte forekommer buller som dver-
skrider normvérdena.

Risk fér 6versvdmning

Stora och intensiva skyfall kan utgora en potentiell dversvdmningsrisk
1 titorter eftersom kommunala avloppsystem dimensioneras for regn
med upp till 20 ars dterkomsttid. Vid regn med lingre dterkomsttider
finns det risk for att avloppsystemets kapacitet inte racker till.

En skyfallskartering har tagits fram for Lidkoping som visar var vat-
ten kommer att ansamlas vid rikliga skyfall. Enligt skyfallskarteringen
paverkas inte planomradet i ndgon ndmnvird omfattning varken vid
100-arsregn eller 200-arsregn.

Fororenad mark

Det finns ingen kédnd forekomst av fororenad mark inom omradet. Om
fororenad mark pétréffas eller om det finns misstankar om att férorenad

10
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mark kan finnas pé platsen ska Miljo-Halsa, Lidkdpings kommun kon-
taktas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ska ingé i kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till det kommuna-
la vatten- och avloppsnétet. Vatten- och avloppsledningars exakta lige
bestdms 1 projekteringen och forldggs foretradesvis 1 allmén platsmark,
dvs. 1 gator och gronomraden. Férekommande ledningsdragning i kvar-
tersmark sékerstélls 1 detaljplanen med u-omrade, bestimmelse om
markreservat for underjordisk ledning.

Dagvatten
Dagvatten avrinner till det allménna ledningsnétet genom rannstens-
brunnar pé allmén plats.

Vérme
Omrédet ligger inom kommunens fjarrvirmeomrade och &r anslutet till
fjarrvarmendtet.

El
LidkSpings elnét stér for eldistributionen i omradet. Befintliga ledning-
ar finns 1 gatan.

Bredband
Planomradet ar anslutet till fibernit.

Avfall

Kommunal himtning av avfall sker inom planomréadet. Byggnader och
transportvégar ska uppforas enligt regler och krav som finns i ”Renhéll-
ningsordning for Lidkdpings kommun, del 1, bilaga 3: Handbok for av-
fallsutrymmen, rdd och anvisningar”, antagen av KF 2011-10-31 §189.

Beroende pa typ av bebyggelse tas avfall omhand pa den egna fastighe-
ten med enskilda behéllare eller i gemensam miljobyggnad. Sopbehil-
lare ska placeras sd nira korbar vig som mojligt.

1
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900) efter 1 januari 2015.

Tidplan
Detaljplanen antogs 1 juni 2020.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar endast kvartersmark for vilken markédgaren ar
ansvarig.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
I och med plandndringen far kommunen mdjlighet att sélja hela eller
delar av fastigheten.

I och med att ny detaljplan vinner laga kraft upphivs géllande tomtind-
elning (1681K-94/1965).

Gemensamhetsanldggningar
P& plankartan finns en bestimmelse (g,) som innebar markreservat for
gemensamhetsanlidggningar exempelvis for parkering.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kommunen tar ut planavgift i samband med bygglov for de delar av

planen som omfattas av dennes fastigheter.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden &dr den tid som detaljplanen 4r avsedd att genom-
foras. Genomforandetiden riknas fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft. Under genomforandetiden far planen inte éndras eller upphévas.
Under den hir tiden ar fastighetsédgaren garanterad sin byggritt. Om

12
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detaljplanen dndras eller upphdvs innan genomforandetiden har gétt ut,
har fastighetsigaren rétt till ersittning frin kommunen for den forlo-
rande byggritten. Detaljplanen géller dven efter genomforandetidens
utgéng.

Detaljplanen foreslas fa en genomforandetid pd fem ar. Den korta ge-
nomgdrandetiden motiveras med att foreslagen dndrad anvindning &r
avsedd att genomfGras i direkt anslutning till att detaljplanen vinner
laga kraft.
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