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Lége och areal

Mark&dgo-
forhallanden

Oversiktsplaner

Detaljplaner

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- Denna planbeskrivning med avgransad miljékonsekvensbeskrivning
- Genomforandebeskrivning

- Plankarta med bestimmelser och illustrationskarta, skala 1:1000

- Samradsredogérelse

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Bullerutredning, WSP Akustik 2005-02-03
- Riskanalys 2005-07-11

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Med planen avses att méjliggéra byggande av ldgenheter for sérskilt boende 1
befintliga lokaler. Idag &r dessa endast tilldtna for allménna dndamél. Dessutom
inférs bestimmelse for handel och kontor i byggnaden for att fA en béttre
Overrensstdimmelse med rddande verksamhet.

PLANDATA

Planomrédet ligger i Kallhdlls centrum, mellan Bléstervigen/Kallhillsleden och
Gjutarplan.

Planomradet omfattar fastigheten Kallhdll 1:29 och dess areal uppgar till
2722 m’.

Jarfallabygdens Hus AB dger fastigheten Kallhill 1:29.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntickande &éversiktsplanen OP 2001 (antagen 2001-09-03) anges
att 1 centrumndra omrdden ska fortitning med bostider, service och
arbetsplatser efterstrivas.

For omradet giller stadsplan S 69 07 10 som medger allmint dndamél pa den
del som avses &ndras. P4 norra delen av fastigheten har en dndring av detaljplan
gjorts (Adp 95 08 24) dir gillande bestimmelse for handelsindamal
kompletterats med bestdmmelse f6r bostadséindamal.
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Radon

Bebyggelsens
narmiljo

Befintlig bebyggelse

Planerad
bebyggelse

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet tillhér inte kommunens hoégriskomradde enligt Oversiktlig
markradonutredning for Jérfilla kommun, utférd av Jakobsson & Widmark,
daterad 1997-03-06.

Bebyggelseomraden

Oster om planomradet ligger ett tvavaningshus i vinkel med butiker i
entréplanet och bostider i dvre planet. Byggnaden innehéller dessutom Folkets
hus, biograf, bibliotek, café, livsmedelsbutik m m. Véster om planomréidet,
utmed Kallhillsleden, stricker sig Kallhills stationsomradde med busstorg och
jamvig. En géngbro gar fran Kallhdlls centrum till jdrnvidgsperrongen.
Gangbron fortsitter vidare mot Gérvilns naturreservat, Bolinder strand och
Kallhéllsbadet.

Befintlig byggnad inom planomradet &r uppford i 2-3 védningar samt en
souterringvaning mot Bléstervigen/Kallhdllsleden. I entréplanet mot centrums
gagata finns kommersiella lokaler. Norra delen av byggnaden inrymmer
bostider pd Oversta vaningsplanet. I byggnaden finns dessutom
huslikarmottagning, folktandvard, bank och apotek samt for nérvarande
outhyrda lokaler.

Ingen ny bebyggelse planeras. I den del av byggnaden som &r avsedd for
allménna dndamal avses att i vaningsplan tva och tre inreda bostédder for sérskilt
boende. 1 véningsplan tva planeras sex smaéldgenheter med rum,
sovrum/sovalkov, pentry samt wc/dusch. Ett gemensamt samlingsrum, matrum
och kok, samt expedition ligger centralt pa vaningsplanet. P4 vaningsplan tre
planeras tre smalégenheter i den del av huset som ligger mot gégatan.

Av de nio sméldgenheter som planeras far fyra av ldgenheterna rum och sovrum
mot gdgatan i centrum. En ldgenhet far sovrum mot gagatan och rum mot gavel.
Tva lagenheter far rum och sovrum mot gavel. Tva av ldgenheterna fir rum mot
Kallhillsleden och i de ldgenheterna far sovrummen fonster mot gavel.

Entréplanet mot gigatan samt soutterrdngplanet anvands for handels- och
kontorsverksamhet.

Vid byggande av bostider fér gruppboende (alternativt boende) skall férutom
befintligt trapphus en extra utrymningsvég via trappor finnas. Alternativt kan
ligenheterna eventuellt utrustas med forstérkt brandskydd i form av
sprinklersystem. Detta bevakas 1 bygglovsskedet.
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Skyddsrum

Naturmiljo

Biltrafik

Parkering

Kollektivtrafik

VANINGSPLAN 2 - 6 lagenheter

fasad mot gagatan icentrum
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fasad mot Kallhallsleden och jarnvagen

Skyddsrum finns i byggnaden.

Friytor och nirgronomrade finns vid Kallhdllsparken ca 500 meter sydost om
planomradet. Mélaren med strandpromenad och Kallhillsbadet, samt Gorvélns
naturreservat med motionsspar och vandringsleder ligger inom géngavstdnd
fran omradet.

Gator och trafik

Byggnaden kan angtras frdn Bléstervégen.

Befintliga parkeringsytor for nuvarande dndamél kan anviéndas av blivande
hyresgister/personal 1 ldgenheterna.

Omradet har god férsérjning av kollektivtrafik d& det ligger nédra bade Kallhills
pendeltégsstation och bussterminal med ett flertal busslinjer.



cSrfilla-FRommun 2005-10-12 5(7)

Teknisk forsoérjning

Dagvatten

Avfall

Stéllnings-
tagande

Miljokvalitets-
norm

Luftintag

Buller

Teknisk férsérjning
Ledningssystem for el, tele, vatten- och avlopp finns utbyggt 1 omradet.

Lokalt omhindertagande av dagvatten (s k LOD) skall efterstrdvas. Dar det inte
ar mojligt ansluts dagvattnet till befintligt ledningssystem.

Andamélsenliga avfallsutrymmen fér hushallsavfall och atervinningsmaterial
ska anordnas av fastighetsigaren pd kvartersmark, i eller 1 anslutning till
bostadshuset i enlighet med kommunens renlighetsordning. De ska vara
dimensionerade och utformade si att olika typer av avfall kan férvaras och
hiamtas var for sig.

MILJOKONSEKVENSER

Miljé- och hélsoskyddsavdelningen har bedomt att konsekvenserna av planens
genomf6rande inte blir betydande vad avser miljén, hilsan och hushdllningen
med naturresurser enligt PBL 5:18. En avgrinsad miljokonsekvensbeskrivning
redovisas nedan.

Avgrdnsad miljokonsekvensbeskrivning

Fr&n 1999 giller nya svenska miljkvalitetsnormer, bland annat for kvive-
dioxid. Dessa normer maste klaras efter 2005.

Enligt méitningar som Stockholms och Uppsala léns Luftvardsférbund genom-
fort understiger halterna inom Jérfilla kommun grinsen for miljokvalitets-
normer for luftféroreningar.

Luftintag till ligenheterna ska sa langt det dr mdjligt placeras med hinsyn till
luftféroreningar fran Kallhdllsleden.

Omrédet #r utsatt for buller frén jadmvédg och vigar. For att kunna genomiftra
férslaget méste avsteg fran gillande riktvirden accepteras. Ett 6verskridande av
riktvirdet for ekvivalentnivn utomhus med 5 dBA &r vanligt férekommande 1
befintliga titortsmiljéer och bér kunna godtas om inomhusnivderna begrinsas
till laga vérden.

En bullerutredning har gjorts som visar att fasaden ndrmast Kallhillsleden
berdrs av ljudnivaer fran vigtrafik som nagot 6verstiger riktvirdet 55 dBA
dygnsekvivalent niva. Ovriga fasader har lidgre exponering vilket mgjliggér
projektering av ligenheter med ljudnivéer understigande 55 dBA. Maxnivierna
fran vigtrafik dverstiger riktvardet vid uteplats med 6ver 10 dBA, men da
byggnaden inte har nagra balkonger sa &r detta riktvirde knappast relevant.
Dessa hdga maxnivéer utomhus stédller dock krav pa att ombyggnaden utfors s&
att inte inomhusnivaerna blir f6r hdga. Teknisk 16sning for bullerreducering vid
fonster i minst hilften av boningsrummen dér ekvivalentnivan dverstiger 50
dBA ska finnas och infors i planbestimmelserna. Sovrum ska 1 méjligaste mén
orienteras mot sida dir bullervirdet understiger 55 dBA.
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Foljande riktviarden for hogsta tillatna bullernivder ska gélla och dr ocksé
angivna som planbestimmelser:

30 dBA ekvivalent niva inomhus far inte dverskridas

45 dBA maximalniva inomhus nattetid far inte éverskridas

55 dBA ekvivalentniva utanfor fonster i minst hélften av boningsrummen far
inte dverskridas

65 dBA ekvivalentnivd utomhus vid fasad far inte éverskridas

Beriknade ekvivalenta bullernivéer redovisas pa kartskisser nedan.

Befintliga bostader
i dvre plan

Planerade bostader i /

de tva dversta planen

S ONGN

VANINGSPLAN 2
- 6 lagenheter
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Risker

Genomforande

Planprocessen

Prelimindr tidplan

Tack vare bullerskérmar kring jarnvigssparen hélls ljudnivéerna frén jarnvigen
nere. Den dygnsekvivalenta nivén understiger 55 dBA. Maxnivéerna Sverstiger
dock 80 dBA. Till skillnad fr&n bullret fran végtrafiken 6kar dessutom
ljudnivierna med husets h6jd ndgot. Banverket planerar att 6ka kapaciteten pd
strickan Tomteboda-Kallhill inom projektet Milarbanan. Det krdvs en
fordubbling av trafiken for att 6ka ekvivalentnivin med 3 dBA.

En analys av riskema med ndrheten till jarnvdg har genomforts. Analysen visar
att befintliga spar héller hog sikerhetsstandard d4 banvallen &r nyanlagd

(4r 2001). Nigon forhsjd risk bedoms inte foreligga dd méngden av farligt gods
som transporteras &r liten och forvintas inte 6ka ndmnvért i framtiden.

OVRIGT

Planens genomforandetid slutar 15 &r efter lagakraftdatum. GenomfGrande-
beskrivning finns som sarskild handling.

Samradet ir det forsta av tva tillfillen for allm#nheten och remissinstanser att
limna synpunkter. Det andra tillféllet &r ndr planforslaget stélls ut.

Efter varje skede gér miljo- och stadsbyggnadskontoret en sammanstéllning
och kommenterar de synpunkter som framforts samt redovisar dessa for
stadsbyggnadsnédmnden.

Om inga allvarliga synpunkter kommer in under samrédet kan planen Gvergd
till enkelt planforfarande. Detta innebér bl a att den formella uistéllningen
ersitts av underrittelse och att planen antas av stadsbyggnadsndmnden.

Detaljplan, samrad: april — maj 2005
Detaljplan, underrittelse: september 2005
Antagen detaljplan: november 2005

Unllhin o,

Eva Maria Persson

Miljs- och stadsbyggnadsdlrekor LMQ Q@;&,\,LLUA EL L
Ulla Samuelsson
Karttekniker



Qﬁ'{?j@@%mm@m 2005-10-12 12)

Tidplan

Genomforandetid

Markagare

Detaljplan
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Detaljplan for ANTAGANDEHANDLING

del av KALLHALLS CENTRUM

fastigheten Kallhall 1:29, Jarfalla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen avses slutforas med enkelt planférfarande enligt nedan
preliminéra tidplan. Detta innebér bl a att den formella utstallningen
ersitts med underrittelse och att planen kan antas av stadsbyggnads-
nimnden.

Underrittelse: september-oktober 2005
Antagande: november 2005

Detaljplanens genomf6randetid slutar 15 4r efter lagakraftdatum.

Efter det att genomf6randetiden gétt ut fortsdtter planen att gélla. Kommunen har
dock ddrefter méjlighet att dndra eller upphéva planen, utan att ej utnyttjade rit-
tigheter behover beaktas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Jarfillabygdens Hus AB dger fastigheten Kallhall 1:29.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i plankostnadsavtal mellan
milj6- och stadsbyggnadskontoret och dgaren till fastigheten Kallhall 1:29. Aga-
ren till fastigheten Kallhéll 1:29 stér f6r samtliga kostnader vid genomfrandet
av detaljplanen.

Kallhall C-genomférandebeskr

Miljo- och stadsbyggnadskontoret Bestksadress: Riddarplatsen 5

Plan- och bygglovavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Ulla Samuelsson, Karttekniker Telefon véxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 288 02 (direkt) E-post: stadsbyggnadsnamnden@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: 08-580 288 98

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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TEKNISKA FRAGOR

Ledningar Ledningssystem for el, tele, vatten och avlopp finns utbyggt i omradet. Arbeten
som berér ledningar i omradet ska ske i samrad med ledningsrittshavaren.

Bruno Jer@s WOL g QA/UMJ go

Bitr. forvdltningschef
) Ulla Samuelsson
Karttekniker



