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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar

Plankarta med bestimmelser och illustrationskarta, 2021-11-25
Planbeskrivning, denna handling, 2021-11-25
Grundkarta, 2021-10-28

Ovriga handlingar

Granskningsutlitande, 2021-10-21

Samradsredogorelse, 2020-12-18

Fastighetsforteckning, 2021-11-19

Planprogram, 2013-09-27

Samradsredogorelse fran programskedet, 2014-11-17

PM Geoteknik, Cowi, 2015-04-30, rev C 2021-09-20

MUR Geoteknik, Cowi, 2015-01-30, rev A 2019-01-16

Kostnadskalkyl, Cowi 2016-01-10 rev 2016-10-05

Naturvirdesinventering och groddjursinventering, Naturcentrum, 2013-06-01
VA- och vigutredning, Sweco Environment/Sweco Society, 2020-11-25
Riskutredning, Sweco Environment, 2017-12-20

Historisk inventering avseende férorenad mark, Sweco Environment, 2021-06-16
Trafikutredning version 4.0, Sigma 2019-04-05

Kulturhistorisk bebyggelseinventering, Bohuslins museum, 2018-06-19
Inventering av nockhéjder pa befintlig bebyggelse, 2021-12-01
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

BAKGRUND

Pa vistra Orust minskar den dret runt-bosatta befolkningen kraftigt, mest i omraden som
Mollésund och Hilleviksstrand dir aret-runt-boendet ligger kring 20 % av det totala bestandet.
Kommunens évergripande mal f6r Mollésund dr darfor att skapa forutsittningar f6r helarsboende
och lokal utveckling.

Detaljplaneomradet omfattade initialt ett stérre planomrade 4n vad som nu ér aktuellt att antas. Det
planforslag som var aktuellt f6r granskning delades efter avslutad granskningspetiod in i tva
separata detaljplaner varav aktuell plan dr en utav dessa.

Det 6vergripande syftet med de tva detaljplanerna ir att ta ett helhetsgrepp kring utvecklingen i
Mollésunds centrala delar och skapa férutsittningar for en lokal utveckling av beséksniring och
niringsliv, samtidigt som hinsyn tas till den befintliga kulturmiljén. Malsittningen att skapa ett mer
levande lokalsambhille och fler arbetstillfillen som knyter an till samhillets historia genom fiske och
havsbaserade verksamheter samt att skapa nya bostider inom planomradet. Malsittningen ér att nya
arbetstillfillen och ett mer levande samhille ger bittre forutsittningar for ett 6kat helarsboende i
Mollésund som samhiille.

SYFTE

Detaljplanen syftar till att sdkerstilla bevarandet av den 4ldre bebyggelsen i planomradet samt att ge
befintliga verksamheter planstéd och méjlighet att utvecklas och finnas kvar. Detaljplanen syftar
dven till att redovisa langsiktiga 16sningar att méta havsnivahGjningen med limpliga dtgirder.

HUVUDDRAG

Kulturmiljéns virden bestir av ett antal identifierade karaktirsdrag som detaljplanen sikerstiller
och reglerar genom specifika planbestimmelser om utformning. Planf&rslaget méjligeor
férutsittningar for en fortsatt utveckling av Mollésund genom férbittrade férutsittningar f6r
service och handel. Verksamheter som knyter an till ortens historiska betydelse for fiskeniringen
och verksamheter f6r turism uppmuntras f6r att erbjuda heldrsbetonad sysselsittning. Forslaget
redovisar dven langsiktiga I6sningar att mota havsnivihéjningen med limpliga atgirder.
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PLANPROCESSEN

PLANFORFARANDE

Planarbetets formella gang ir reglerad i plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Planprocessen f6r
denna plan bedrivs med sa kallat normalt férfarande vilket innebdr att férslaget till detaljplan
skickas ut for samrad och efter justering skickas ut f6r granskning innan den kan tas upp foér
antagande.

Planprocessen inleddes genom att ett planprogram togs fram dir planens utgangspunkter och mal
angavs.

Beslut om samrad Beslut om
KSUS granskning i KS

DETALJPLAN

Figur 1 Planprocessen

Samrid kring planprogrammet holls 28 oktober 2013 — 7 januari 2014. Ett programsamradsmote
hélls den 16 december 2013 1 Mollésunds skola. Inkomna synpunkter sammanfattades och
besvarades i en programsamradsredogorelse Gver planprogrammet som godkindes av utskottet for
samhillsutveckling 3 december 2014 och sedan utgjorde riktlinjer f6r fortsatt detaljplanearbete.

Planhandlingarna var ute pa samrad enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen under tiden 15 december
2016 — 1 februari 2017. Ett samradsméte hélls den 15 december 2016 i Anggarden. Inkomna
yttranden redovisas och besvaras i sammanfattad form i en samradsredogorelse.

Planhandlingarna har varit féremal £6r granskning enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen under tiden
4 februari — 19 mars 2021. Ett digitalt granskningsméte hélls mandagen den 1 mars 2021. Under
métet presenterades planforslaget och direfter fanns méjlighet att stilla fragor via mail som
besvarades under eller delvis efter sindningen. Under granskningsperioden har det inkommit 213
yttranden. Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutlitande. I det
forslag som var utstillt f6r granskning ingick ett storre planomrade 4n vad som nu ir aktuellt att
antas.

Yttrandena 6ver forslaget om utvecklingen i Mollésund medférde att kommunen bedémde att
forslaget till vissa delar behéver omarbetas. Enligt Plan- och bygglagen 5 kap 25 § behdver
planférslaget granskas igen om det dndras visentligt. Kommunen bedémde att férandringarna pa
granskningsforslaget var att betrakta som visentliga, vilket f6ranleder att planférslaget behdver
granskas igen. Eftersom férdndringarna endast berdr delar av det tidigare planomridet beslutades i
november 2021 att dela upp detaljplaneomréidet 1 tvd separata detaljplaner dir endast det omridet
som omfattas av forindringar ska granskas igen.

Det aktuella planforslaget giller den 6stra delen av granskningsforslaget, som inte omarbetats efter
avslutad granskning. Redaktionella justeringar har gjorts mellan granskning och antagande.

TIDPLAN
Ansdkan om planbesked 2011
Programsamrid 2013/2014
Beslut om start av detaljplanearbete 2014
Samrad 2016/2017
Granskning 2021
Antagande Kommunfullmaktiges forsta sammantride 2022
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PLANDATA

LAGE OCH AVGRANSNING
Mollésund ligger pa sydvistra sidan av Orust, ca 13 km fran Ellgs.
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Figur 2 Ligeskarta. Mollisund dr markerad med bla punkt.
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Figur 3 Planomrddets avgrinsning.

Grinsen for detaljplanen omfattar mot 6st den gillande detaljplanen ” Detaljplan for del av Mollgsunds
tdtort, dldre delen”, fran 2001. Se gillande detaljplaner under rubriken Gdéllande detaljplaner pa sida 12.
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AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet dr 10 900 m? stort varav 9 700 m? utgbrs av landyta. En stor del av omridet utgors av
fastigheten Moll6sund 5:398, som dr kommunaldgd. De flesta verksamheterna inom planomradet
star pd kommunal mark genom arrendeavtal. Detaljplancomradet innehaller d4ven ett fatal
privatigda fastigheter, se fastighetsforteckningen for ytterligare information.

Figur 4 Ridrastrerade filt utgir kommunalt markdgande.
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NAMN PA DELOMRADEN

Kartan nedan visar de platsnamn och namn pa delomraden som anvinds i planbeskrivningen.

1. Sjébodsomride (inom planomradet)

3. Hamnvigen

4. Hamnbassidngen

5. Lilla hamnbassidngen
6. Sillfabriken

7. Hamnplan

8. Kyrkvigen

9. Mollon

10. Galleberget

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

KOMMUNALA BESLUT

Beslut om planbesked

Beslut om samrdd av planprogram

Beslut om godkinnande av programsamridsredogorelse

Beslut om samrad av detaljplan

Beslut om godkinnande av samradsredogorelse, tidigare version
Beslut gillande detaljplanens innehall

Beslut om granskning och godkinnande av samradsredogérelse
Beslut att godkinna granskningsutlatande

Beslut att anta detaljplanen

2011-12-07
2013-10-11
2014-12-03
2016-11-29
2018-03-07
2020-11-04
2021-01-27
2021-11-08
2022-02-10
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OVERSIKTSPLAN

I kommunens 6versiktsplan, Oversiktsplan 2009 beskrivs bland annat att omradet runt stora
hamnbassingen har utvecklats successivt till ett renodlat verksamhetsomride. Férutom
fiskberedningsindustrin finns hir bland annat affirer, restauranger, tankstation f6r batar och
vandrarhem. Manga av verksamheterna strider mot géllande detaljplan avseende anvindningssitt.
Det dr dirfor limpligt att ta ett samlat planmissigt grepp om omridet med syfte att gbra en ny
detaljplan.

Ett viktigt syfte med planeringen f6r Mollésund ér att motverka den fortgidende avfolkningen av
samhillet genom att ge viktiga servicefunktioner mdéjligheter att fortsitta verka. Ett viktigt syfte
med planeringen dr dven att tillskapa fler arbetsplatser 1 samhillet samt att befintliga verksamheter
ska ges rimliga utvecklingsmoijligheter.

Turismen beskrivs redan idag som en viktig niring i samhillet med stor potential att
vidareutvecklas. Turismen genererar sysselsittning och 6kat underlag f6r befintlig service.

Som framgar av 6versiktsplanen ér féljande specifikt f6r det aktuella planomradet:

e att omrade f6r verksamheter legaliseras runt stora hamnbassingen
e att kaj fOr stora biatar miste sikerstillas
e att komplettering med nya bostadshus sker vid hamnplanen och intill Galleberget.

Planférslaget bedoms vara férenligt med 6versiktsplanen.

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM

Orust kommuns bostadsforsérjningsprogram dr antaget av kommunfullmiktige 2016 och giller i 10
ar. Dir konstateras bland annat att den aret-runt bosatta befolkningen kraftigt minskar pa vistra
Orust, frimst i omriden som Mollésund och Hilleviksstrand dér aret-runt-boendet ligger kring 20
% av det totala bestindet.

Vidare dterfinns en del allminna beslutsformuleringar £6r Mollésund sdsom:

e Firdigstill detaljplanen avseende verksamhetsytor i Mollésund
e Mollésund kan i 6vrigt utvecklas i den takt ekonomin tilldter atgirder i vigar, VA och
annan nodvindig infrastruktur

NATURVARDSPROGRAM

Orust kommuns naturvirdsprogram ér antaget av kommunfullmaktige 2006. 1
naturvardsprogrammet har Orusts naturomraden kategoriserats i tre sa kallade hansynsnivaer.
Mollésund finns med i hiansynsniva 3: Landskapsperspektiv. Vid all exploatering i omride med
hinsynsniva 3 skall iakttas extra stor forsiktighet med hinsyn till de speciella virden f6r
landskapsbild, natur- & kulturmiljovard och/eller friluftsliv, som pekas ut for de olika omridena.

KULTURMILJOPROGRAM

I kulturmiljdprogrammet f&r Orust kommun, antaget av kommunfullmiktige 1994, redovisas ett
antal utvalda kulturhistoriskt virdefulla miljSer, dtgirder som syftar till att levandegéra dessa miljoer
t6r kommunens invinare samt rekommendationer £6r hur de bor bevaras. Fér Mollsund ges
foljande kulturhistoriska rekommendationer:

"Renoveringsarbeten samt om- och tillbyggnader skall utforas med stor hinsyn till omradets

och respektive byggnads karaktir. Pagaende detaljplanearbete skall syfta till att sda lingt
som mijligt firena Rravet pa att skydda de kulturhistoriska virdena med behovet att
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utveckla sambdllet. Innan detaljplanen dr klar och VA-systemet ntbyggt medges i princip
ingen nybyggnation.”

Planférslaget har beaktat 1994 drs kulturmiljoprogram rekommendationer. Arbetet med att ta fram
ett nytt kulturmiljéprogram firdigstilldes 30 september 2020. I programmet ges Mollésund foljande
kulturhistoriska rekommendation:

"Bebyggelsemiljo som ska bevaras. Mycket varsam bebyggelseutveckling i endast begrinsad
omfattning. Fornlimningarna och deras sammanhang i landskapet ska bevaras.”

RIKTLINJER FOR SJOBODAR OCH SJONARA BYGGNADER

Riktlinjerna, antagna av KIF 9 juni 2016 syftar till att utgora riktlinjer £f6r handlidggning av plan,
fastighetsbildnings-, bygglovs- och tillsynsidrenden rérande sjobodar samt f6r upplatelse av
kommunal mark och byggnader f6r sjobods- och férradsindamal.

Riktlinjernas 6vergripande mal dr att stranden och hamnmiljén inte ska privatiseras. Dirfor tillats
inte boende 1 sj6bodar eller sjénira byggnader.

Riktlinjerna delar upp vad som tidigare bendmnts som sj6bodar i tva kategorier:

e Sjobod ir en forradsbyggnad, placerad i ett strandnira ldge och avsedd for férvaring av
bittillbehor och/eller fiskredskap.

e §Sjonira byggnad ér en sjobodsliknande byggnad vari en av kommunen medgiven
verksamhet bedrivs.

Sjébodar inom kommunen 4r med fa undantag uppférda pa kommunal mark och
markanvindningen regleras dd genom ldgenhetsarrenden (sjobod) och anliggningsarrenden (sjonira
byggnader). I riktlinjerna riknas ett antal principer upp som giller fér de olika arrendetyperna. Fritt
tilltrade f6r allmidnheten runt byggnaden en férutsittning f6r arrenderitten i bada fallen och for att
medge anlidggningsarrinde i sjénira lige ska verksamheten ha st6d i gillande detaljplan. Om
principerna inte £6ljs kan arrendeavtalet sdgas upp.

Riktlinjerna péaverkar planens bestimmelser speciellt vad avser omradena runt Lilla Hamnbassingen
och Oster om Stora Hamnbassingen.

Frik6p av mark under sjé6bodar

Den 24 april 2019 beslutade kommunstyrelsen § 102 att upphiva tidigare beslut om att erbjuda
trik6p av mark f6r sjbbodar 1 Mollésund, Edshultshall, Hilleviksstrand, Stocken, Gullholmen och
Hirmand. Bakgrunden till beslutet dr att Orust kommun vill virna om kommunen och invanarnas
inflytande idag och i framtiden. Agandet av mark och da speciellt i titorterna ir den bésta garantin
for detta.

GALLANDE DETALJPLANER

Planomridet omfattas av tvd detaljplaner (del av detaljplaner). I gillande detaljplan f6r omradet
saknas skydd f6r kulturmiljén inom planomradet.
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Forslag till dndring av stadsplanen for Mollosund omfattande hamnen och torget
m.om. 1987-11-16 med tillhirande plandndring, laga kraft 2002-07-26 omfattar
stirre delen av planomradet.

' Detaljplan for del av Mollisunds titort, dldre delen 2001-12-05
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PLANPROGRAM

Teckenférklaring

[TLIITN Grans far programomrade
----- Strandskyddsgrins
LELLLE Férslag till utékning av hamnomrade
<nip-  Forsiag til ny vag
{e===4 Mjligt gangstrak
=P  Forbatirad tillganglighet fér allmanheten

aps  Fastighetsforteckning pé bostadshus som
aterfinns pa bild | programmet.

LI LLY

1
i

Detaljplanen baseras pa ett planprogram f6r omradet, daterat 2013-09-27. I planprogrammet ér det
overgripande syftet med planeringen formulerat som at? skapa forutsittningar for utveckling av
Mollosunds hammnomride med turistverksambeter, service och boende”’. Behovet av att sikerstilla bevarandet
av kulturmiljén inom programomradet och méjliggdra férandringar utan skada pa riksintresset dr
identifierat. Planeringen ska ocksa, enligt planprogrammet, sikerstilla allméinhetens tillgang till
hamnomradet, kajerna och naturomraden samt ge forutsittningar till en dindamalsenlig tillging av
parkeringsplatser.

Planprogrammet var féremal f6r samrad under oktober 2013 — januari 2014. Synpunkter fran
programsamridet redovisades och besvarades i en programsamradsredogdrelse som godkindes av
utskottet f6r samhallsutveckling 2014-12-03. Den utgjorde sedan riktlinjer f&r fortsatt planarbete.
Planprogrammet ir inte antaget.
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PAGAENDE DETALJPLANER
Detaljplan for Mollésund 5:351 m.fl.
Efter planprogrammet f6ljde ett detaljplanearbete utifrin samma programomrade, detaljplan f6r

Mollésund 5:351 m.fl. Efter att detaljplanen varit pa granskning 2021 beslutades att dela upp
detaljplaneomradet i tva olika detaljplaner.

Detaljplan for Moll6sund 5:351 m.fl.
Programsamrad, 2014
Samrid, 2017
Granskning, 2021
Granskningsutlatande, 2021

7N\

Detaljplan f6r Moll6sunds vistra | Detaljplan for Mollosunds Gstra
hamnomrade | hamnomrade

Granskning 2 | Antagande
Granskningsutlitande 2 | Laga kraft
Antagande

Laga kraft

Detaljplan for Mollésunds vistra planomrade

Syftet med detaljplanen dr att ta ett helhetsgrepp
kring utvecklingen i Mollésunds centrala delar och
skapa forutsittningar for en lokal utveckling av
besoksndring och niringsliv, samtidigt som hinsyn
tas till den befintliga kulturmiljon. Mélsdttningen att
skapa ett mer levande lokalsamhille och fler
arbetstillfallen som knyter an till samhillets historia
genom fiske och havsbaserade verksamheter samt att
skapa nya bostider inom planomradet. Malsittningen
ar att nya arbetstillfillen och ett mer levande samhille
ger bittre férutsittningar for ett 6kat helarsboende i
Mollésund som sambhille. Forslaget redovisar dven
langsiktiga 16sningar att mota havsnivdhéjningen med
limpliga atgirder samt frslag att minska
fordonstrafik inom Mollésunds kidrnomrade, speciellt
under turistsdsongen.

Figur 7 Planomrdde for detaljplan fir
Mollisunds vistra planomrdde

Detaljplanen planeras granskas en andra ging under
forsta halvan av 2022,
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FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

MILJOMAL

Sveriges miljémadl 4dr det nationella genomférandet av den ekologiska dimensionen av de globala
hallbarhetsmalen. De nationella miljdmalen bestir av ett generationsmal, 16 miljékvalitetsmal samt
ett antal etappmal. Milj6kvalitetsmélen beskriver de kvaliteter som var milj6 och vara gemensamma
natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hillbara pi sikt.

I 6versiktsplan 2009 redovisas de miljomal som kommunen anser sérskilt viktiga att arbeta med och
av dessa bedéms mélen Hav i balans, levande kust och skirgard, Giftfri miljé och God bebyged
milj6 vara relevanta f6r planférslaget.

Hav i balans, levande kust och skirgard

Visterhavet och Ostersjon ska ha en langsiktigt hallbar produktionsférmaga och den biologiska
mangfalden ska bevaras. Kust och skirgird ska ha en hég grad av biologisk méngfald,
upplevelsevirden samt natur- och kulturvirden. Niringar, rekreation och annat nyttjande av hav,
kust och skirgird ska bedrivas si att en hédllbar utveckling frimjas. Sirskilt virdefulla omraden ska
skyddas mot ingrepp och andra stérningar.

Giftfri miljo

Forekomsten av amnen i miljén som har skapats i eller utvunnits av samhillet ska inte hota
minniskors hilsa eller den biologiska mangfalden. Halterna av naturfrimmande dmnen 4r nira noll
och deras paverkan pd minniskors hilsa och ekosystemen dr férsumbar. Halterna av naturligt
térekommande dmnen 4r nira bakgrundsnivaerna.

God bebyggd miljo

Stider, titorter och annan bebyggd miljé ska utgdra en god och hilsosam livsmiljé samt medverka
till en god regional och global milj6. Natur- och kulturvirden ska tas till vara och utvecklas.
Byggnader och anlidggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljéanpassat sitt och sa att en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser frimjas.

BEHOVSBEDOMNING

Kommunen gér bedémningen att projektet inte kommer att medféra betydande miljépaverkan. En
miljobedémning dr saledes inte aktuell. Stillningstagandet grundar sig pa att ett genomférande inte
paverkar nagot Natura 2000 omrade eller omfattas av kriterier f6r betydande miljopéaverkan enligt
bilaga 4 till MKB-f6rordning (SFS 2005:356) med beaktande av féljande orsaker:

e Miljépaverkan kommer att vara férutsidgbar i tid och rum da planen syftar till en vil
reglerad bebyggelse inom ett avgrinsat omrade.

e Planomridet omfattas av riksintresse for kulturmiljé vars virden detaljplanen syftar till att
bevara.

e Inga hoga naturvirden finns registrerade inom planomradet. Paverkan pa omradets
naturvirden, 1 form av vig och bebyggelse, ska begrinsas genom varsam och
naturanpassad placering.

e DPaverkan pa landskapsbilden begrinsas dd ny bebyggelse anpassas till omkringligeande
milj6 och bebyggelsestruktur.

e En utveckling av hamnomradet syftar till att stirka Mollésund som turistort och
utvecklingen sker inom och i direkt anslutning till befintlig infrastruktur och service.

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning i sitt samradsyttrande.
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Under rubriken Konsekvenser redogérs £6r den inverkan pd miljon som ett genomférande av planen
innebdr utifrin kriterierna 1 MKB-férordningens bilaga 4.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintresse for kulturmiljo (3 kap 6 § MB)

Mollésunds sambhille dr utpekat som riksintresse for kulturmiljo, KO32 Mollosund, beskrivet sdhir:
Motivering

Ett av Bohuslins dldsta och storsta fiskeldgen, med karakteristisk tit langstrickt bebyggelseklunga
utmed huvudstriket “Gatan”. Den ekonomiska tyngdpunkten har férutom sillfiske varit
djuphavsfiske med storbackor och fiskhandel; torkstillningar med spilad linga dr fortfarande inslag
1 samhillsbilden.

Uttryck for riksintresset

Titt och oregelbundet uppford trihusbebyggelse (flera hus byggda fére ar 1800), tit rad med
sjobodar och magasin (1-2 vaningar mélade med faluréd eller ockergul slamfirg), torkstéillningar f6r
langa, kyrkogird, kyrka 1 trd fran 1866, huvudstrak ”Gatan”, stigar, smala prang och tringa grinder.
(Sambhiillets struktur med bostadshus utmed ”Gatan” och vissa sjébodar fanns enligt karta redan
1773).

Omriédet ska enligt miljébalken skyddas mot atgirder som kan pitagligt skada natur- och
kulturmiljon. Kommunen har latit Bohuslins museum utféra en kulturhistorisk konsekvensanalys i
syfte att f6rsta planforslagets paverkan pa riksintresset och hur det kan justeras for att det inte ska
medféra negativ paverkan eller pataglig skada pa riksintresset, se vidare under rubriken Kulturmiljé
nedan. I den kulturhistoriska konsekvensanalysen har riksintressebeskrivningen fortydligats och
dess virdebirare definierats.

Den samlade bedémningen ir att planférslaget inte medfoér pataglig skada pd riksintresset dé stor
hinsyn har tagits till de kirnvirden som definierar Mollésunds kulturarv och sjl.

Riksintresse for friluftsliv (3 kap 6 § MB)

Hela kommunens vistra kustomrade fran Flaton sdderut inklusive Stigfjordsomradet ingar 1 ett
omride som i sin helhet 4r av riksintresse for friluftslivet, sédra Bohuslins kust (FO39). Omrédet
stricker sig fran Lysekil i norr till skidrgarden strax norr om Rér6 1 Géteborgs norra skirgard.
Omriédet dr liksom norra Bohuslins kust ett av de mest frekventerade friluftsomridena i landet och
utgdr dven ett betydande mal f6r internationell turism.

I beskrivningen av omradets virden stir bland annat att omrédet dr ett utpriglat skirgardslandskap
med stor variation som hyser stora skénhetsvirden. Méjligheterna till bad, segling, paddling,
strovtdg, fritidsfiske mm 4r mycket stora och kvaliteterna férstirks genom tillgingligheten till
service i exempelvis Mollésund.

Omridet ska enligt miljébalken skyddas mot dtgirder som kan pitagligt skada natur- och
kulturmiljon.

Kommunen gér bedémningen att planférslaget inte innebidr nidgon skada pa riksintressets virden.

Riksintresse for naturvard (3 kap 6 § MB)

Ett stérre sammanhidngande omrdde norr och nordvist om Mollésund omfattas av riksintresse for
naturvirden, Islandsberg-Kiringéfjorden (NRO 14101). Féremal for riksintresset ar
skirgardslandskapet och odlingslandskapet. Planférslaget bedoms inte medféra nagon paverkan pa
detta intresse.
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Riksintresse for kommunikationer (3 kap 8 MB)

Farleden som gér i sundet mellan Mollésund och Mollon utgdr riksintresse ot sjofart, Gullholmen-
Marstrand (kustled). Farleden ska enligt miljébalken skyddas mot atgirder som kan patagligt
forsvara utnyttjandet.

Figur 8 Utsnitt ur sjikort. Farleden markerat i gult, farledens grins mot nordvist inritad med en rid
linje.

Farledsgrinsen mot nordost gir utmed en linje mellan Mollésunds fyr och den réda fatledspricken
utanfér Mollésunds hamn, illustrerad ovan med en réd linje. Detaljplanen bedéms inte paverka
riksintresset.

Hushallningsbestammelser (4 kap 1 och 4 §§ MB)

Planomradet ligger inom kustomrade som 1 sin helhet betraktas som riksintresse enligt miljébalken
med hinsyn till omradets natur- och kulturvirden. Bestimmelserna i miljébalken utg6r inte hinder
tor utveckling av befintliga titorter och det lokala niringslivet.

Miljokvalitetsnormer (5 kap MB)

Miljokvalitetsnormer (MKN) ir féreskrifter i miljobalken om viss ligsta miljokvalitet f6r mark,
vatten, luft eller miljén i1 Gvrigt inom ett geografiskt omrade. Miljckvalitetsnormerna omfattar bland
annat féroreningar i utomhusluft, vatten, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

I genomférd VA- och vigutredning dér dagvatten ingir har en bedémning av
miljokvalitetsnormerna for vatten gjorts, se nedan under rubriken Dagvatten. Sammantaget bedéms
planférslaget innebdra att miljdkvalitetsnormer inte riskerar att verskridas.

Strandskydd (7 kap MB)

Strandskyddet syftar till att lingsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pd land och i vatten, enligt
miljébalken 7 kapitlet 13 §.

Planomradet omfattas inte av strandskydd idag. Hela omradet har varit planlagt sedan 50-talet vilket
innebdr att strandskyddet intridder vid ny planligegning och behéver upphivas.

Det dr kommunen som beslutar om ett upphivande av strandskyddet i samband med
planliggningen. For att strandskyddet ska kunna upphivas krivs sirskilda skil, enligt miljébalken 7
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kap 18c §. Det krivs ocksa att intresset av att ta omradet i ansprik pé det sitt som planen avser
viger tyngre dn strandskyddsintresset.
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Figur 9 Karta som visar gillande strandskyddlinje samt granser fir den plan som gallde i omradet vid
tidpunkten for strandskyddets infirande, beslutad 1954-12-30.

‘ Tidigare gillande detaljplan, 1954-12-30

Tjock streckad linje visar strandskyddslinje som gdllde fram till 30 november
2014.

Prickad linje visar tilligg till strandskyddslinje efter 30 november 2014.
Tunn streckad linje visar planomradesgrinsen.
Sirskilda skil och motivering till upphivande

Strandskyddet intrider vid ny planliggning inom hela planomradet och behéver upphivas med
planférslaget. Kommunen gor bedémningen att sdrskilda skil f6r ett upphidvande av strandskyddet
foreligger.

Skil for upphivande dr att marken redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att den saknar
betydelse f6r strandskyddets syften (skil 1). Inom omrédet finns idag bostidder, verksamheter,
sjbbodar, staket och kajer med mer. Inga nya byggnader tillkommer i den nya detaljplanen, f6rutom
en mindre tillbyggnad pd en befintlig restaurang. Den mindre tillbyggnaden beskrivs nidrmare i
avsnittet Forandringar pa befintlig bebyggelse. Det sirskilda skilet (skil 4) f6r upphéivande av
strandskyddet for tillbyggnaden ér att ytan behdvs f6r att utvidga en pigaende verksamhet och
utvidgningen inte kan genomféras utanfér omradet eftersom det handlar om en tillbyggnad av ett
befintligt kék, som hor thop med befintlig restaurang och didrmed inte gir att placera pa ndgon
annan plats 4n i anslutning till befintlig byggnad.
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Relaterade planbestimmelser

Strandskyddet dr upphdvt inom
kvartersmark.

En administrativ bestimmelse inférs pa plankartan. Strandskyddet intrider pa allmdn platsmark och
vattenomrade.

FORUTSATTNINGAR

PLATSENS HISTORIA

Mollosund ir ett av Bohuslins éldsta fiskelagen. Boken Mo/lisund — Om livet i ett gammalt fiskeldge av
Foreningen Mollosunds Museisektion (2012) beskriver att bebyggelse har funnits sedan medeltiden.
Samhillet har férindrats gradvis efter skiftande behov och forutsittningar vilket ger en rik och
varierad milj6. De huvudsakliga delarna av samhillet ldg 1 slutet pd 1700-talet i ett strik, séder om
hamnen.

Figur 10 Peter Geddas sjikort frin 1691 dver vattnen kring Mollisund och Mollin. Bild frin
"Mollisundet — historiska gator och dramatiska hindelser”, Hagberg och Wallin.

Figur 11 Vy fran korrbolmen i birjan av 1900-talet. Bild fran "Mollisund — Om livet i ett gammalt
fiskelige”, Fireningen Mollisunds Museisektion.

Under sillperioden vid slutet av 1800-talet var Mollésund ett av landets storsta fiskeldgen och da
bodde 6ver 1000 personer i samhillet. Hir fanns trankokerier och sillsalterier och ett 30-tal storre
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tiskebatar, mest kuttrar. Langaberedning var en etablerad verksamhet och torkstéllningar, sa kallade
galgar eller kranar, med upphingd linga kunde ses p4 klipporna runt om i samhillet. Under den
perioden fortitades samhillet och bebyggelse tillkom i héjdomrddena. Det var ocksa under den
tiden som byggnationen av sjébodar var som storst.

Kopplingen till havet dr central i Mollsunds historia. Samhillet har en historiskt sett strategisk och
central placering f6r angbring sjovigen. Forst i bérjan av 1900-talet anlades landsvig ut till
Mollésund.

Under 30-talet anlades den nuvarande hamnen. Utfyllnader gjordes f6r att knyta thop mark som
tidigare var holmar med fastlandet, vilket kan ses i bebyggelsestrukturen. Aven senare har
utfyllnader gjorts for att utéka hamnplanen.

Under hela 1900-talet fram till omkring 70-talet minskade antalet invanare i Mollésund
kontinuerligt. Huvuddelen av bostadshusen i den dldre samhillskidrnan har, liksom i manga andra
kustsamhallen, omvandlats till fritidshus.

Figur 12 Ortofoto fran 1960. Foto: Figur 13 Ortofoto fran 2020. Foto: Lantmdteriet
Lantmdteriet

MARK OCH VEGETATION

Stora delar av planomradet 4r bebyggt och 6vriga delar bestar till stérsta delen av hardgjorda ytor
inom hamnomradet med mindre omrdden med berg i dagen samt bryggor och kajer.
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Figur 14 Hamnvdigen, siderut Figur 15 Vy fran Sjimacken mot planomridet

RISKER

Hoga vattenstand och skyfall

I och med att klimatet férindras kommer havsnivan hojas samtidigt som méngden och antalet
kraftiga regn kommer att 6ka. Situationen kan bli synnerligen allvarlig da héjd havsnivd och 6kade
fléden i vattendragen sammanfaller med varandra. Vistra Gotaland och kusten dr mer utsatt f6r
klimatrisker 4n médnga andra omrdden i Sverige. Riskerna frin ett stigande hav och f6r en 6kande
frekvens av skyfall i ett varmare klimat dr ndgra betydelsefulla faktorer. Landhéjningen ér inte
tillrdcklig for att kompensera for de héjningar av havsnivan som kommer att ske pa lingre sikt.

I Mollésund ir risken f6r Sversvimningar f6r de ldgt liggande delarna ett kdnt faktum redan idag.
Orsakerna till de hoga vattennivaerna ir frimst vattenmassorna, som trycks in fran Visterhavet vid
ogynnsamma vindar och lufttryck. Méjligheten f6r avledning av dagvatten kan ocksd komma att
paverkas ogynnsamt vid ett stigande hav och i samband med 6kande regnmingder.
Havsvattenstidndet varierar med lufttryck och vindar. Vid extrema tillfillen stiger havet till omkring
+1,5 m (Linsstyrelsen, 2011) 6ver medelvattenstindet och orsakar dd dversvimning.

Den permanenta bostadsbebyggelsen i Mollésund ligger relativt hégt och bedéms till stdrsta delen
klara en hégre havsniva, forutsatt att atgirder genomfdrs pd tekniska férsoriningssystem, sisom VA
och gator. Flera av sjdbodarna nirmast vattnet ligger mycket lagt och kommer att vara utsatta fér
hégre vattenstind.

Planomridet ligger generellt ligt och delar av planomradet har fyllts upp med springsten mellan det
som tidigare var holmar och fastland. Hamnvigen ligger pa 1,7 m &ver nollnivin men ligger ligre
sOderut dir vigen tillslut ligger 1,3 m 6ver nollnivan. Kajen ligger pd en niva 1,5 m och
sjiobodstorget ligger som ligst pa en niva 0,8 m Gver nollnivén.
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[ ] Zon 2, mellan 2,8 och 3,3
[ Zon 3, mellan 2,3 och 2.8
[l Zon 4, under 2,3

Figur 16 Utdrag fran kartan Hav moter land, 2013.

Det finns inga mitserier av vattennivén specifikt f6r Mollésund. Med utgangspunkt fran ett antal
mitstationer pa vistkusten, utifrin Linsstyrelsens faktablad f6r kusten (version 2.0 2014-12-29), 4r
ett rimligt antagande att 100-drsnivan i dagens klimat dr cirka +1,5 m.6.h. 1 héjdsystemet RH2000 1
Mollésund. Négon sirskild vinduppstuvningseffekt bedoms inte vara aktuell f6r Mollésund med
tanke pa det relativt skyddade liget samhillet har. Utifran en bedémd nettohavshéjning pa ca +0,7
m innebir det ett hogsta hogvatten dr 2100 pd +2,2 m. Dirtill tillkommer en 0,5 meters
sdkerhetsmarginal f6r markanvindning som 4r av mer betydelsefull karaktir, vilket innebir att till
exempel ny bostadsbebyggelse inte bor ligga under +2,7 m.

i

LANSSTYRELSES
VAT A GO L AN LAN

KUSTEN — Framtida hégvatten

100-drsnivai | Hogsta hégvat- Netto-

(RH2000, m.é.h.) dagens klimat ten i dagens havshajning

klimat fram tll 2100
Mitstation
Eungsvik 1,45 1,55 0,66
Smigen 1,45 1,55 0,67
Stenungsund 1,66 1,76 0,68
Géteborg/Torshamn 1,61 1,71 0,68
Varberg/Ringhals 1,55 1,65 0,78

Inklusive vindupp- Havsnivahoming Inklusnve vindapp-
stuvning. minus landhajning. stuvning.

Figur 17 KUSTEN - Framtida higvatten. Kdalla: Linsstyrelsen, Faktablad Kusten - planeringsnivaer.
Version 2.0 (2014-12-29)

I ett 100-drs perspektiv, d.v.s. ca ar 2120, férvintas en nettohavshojning pa ca 0,8 m, vilket innebir
att hogsta hogvatten nivd kan nd upp till +2,3 m. Planen innehéller inga samhaillsviktiga funktioner,
som skulle motivera att en visentligt hogre sdkerhetsniva skulle behéva beaktas. Mot bakgrund av

detta dr en efterstrivansvird niva for trafikerade gator och bostadsbyggnader pd +2,5 m respektive
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+2,9 m. Dessa nivier tillgodoser en tillrdcklig sdkerhetsniva for en 6verskadlig framtid med de
grundforutsittningar som finns 1 Mollésund. Férutsittningarna f6r 6versvimningsrisken togs fram 1
en helhetsanalys fOr det tidigare stérre planomradet. Inom det aktuella planomradet f6reslds inga
nya bostider, men vid fallet att ndgon utav de befintliga bostiderna byggs om ska dessa
rekommendationer beaktas.

Fororenad mark

En historisk inventering avseende férorenad mark (Sweco Environment, rev 2021-06-16) har
genomférts £6r planomradet. Inventeringen behandlare ett omrade som dr stérre dn den aktuella
detaljplanen.

Syttet med utredningen har varit att med hjilp av sammanstilld information om eventuell
férekomst av férorenad mark inom planomréidet kunna bedéma behovet av fortsatta utredningar
och undersékningar. Marken inom planomradet dr relativt flack och till storsta delen asfalterad.
Genom dren har vattenomréden fyllts ut i syfte att vinna mark och bland annat anligga en
gisthamn. Fyllnadsmaterialet utgjordes troligtvis av sprangsten. I den sédra, yttersta sidan av
gisthamnen dr marken i daligt skick pd grund av erosion och fordonstrafik dr férbjuden.

Inom planomradet finns idag ett flertal verksamheter, restauranger, brandstation, reningsverk och
en tankstation. Strax utanfor planomradet finns fiskberedningsindustri och ytterligare en
tankstation. Inventeringen av tidigare verksamheter visar att det aldrig har funnits nigon
uppstillningsplats f6r batar inom planomradet, varken 1 kommunal eller privat regi.

I dagsliget finns det tre objekt registrerade 1 Lansstyrelsens databas EBH-stédet i Mollésunds
hamnomrade. Ett objekt berér de befintliga tankstationerna, varav en ligger inom planomradet. Ett
andra objekt beror gisthamnen och ett tredje berér MP-produkters verksamhet utanfér det aktuella
planomradet. Objekten for tankstationerna och MP-produkters verksamhet 4r endast generellt
branschklassade och har inte inventerats. Drivmedelshanteringen har fitt branschklass 2, stor risk
och fiskberedningsindustrin har fitt branschklass 4, liten risk. Den tredje verksamheten avser
hamnen, och har fatt en schablonklassning som riskklass 2, stor risk vilket giller alla varv och
smabdtshamnar 1 Vistra Gotaland. Utanfor planomradet kan potentiella féroreningar finnas, men
bed6ms inte paverka aktuell detaljplan.

Potentiella féroreningar inom planomradet
Tankstationerna

Potentiella féroreningar dr organiska féroreningar (alifater, aromater och PAH) och kommer
generellt frin spill och lickage. Pumparna ir beligna pd bryggan om bada sidorna av gidsthamnens
infart, ddr eventuellt spill gir direkt ned 1 havet eller pd springsten strax under bryggan. Cisternerna
pa norra sidan star ovan mark i betonginvallningar vilket stoppar spridning av ev spill. Eventuellt
kan betongen innehilla rester av drivimedel som spillts. En tankstation ligger inom planomradet.

Reningsverk

Generellt dr den storsta paverkan frin reningsverk det utslipp av vatten till recipient, framférallt 1
overgddningssyfte (ex kvive och fosfor). Slam fran verksamheten kan i sig innehalla tungmetaller,
likemedelsrester m m, vilket ocksa kan finnas 1 utslippsvattnet. Beroende pa verksamhetstid och
om det funnits ev sprickor i reningsbassingerna kan det finnas en risk f&r tungmetaller etc i
marken. Aven fororeningar i sedimenten kan férekomma.

Reningsverket ligger inom planomradet men ska avvecklas nir en 6verféringsledning till
reningsverket i Ells finns utbyggt. Anliggningen planeras vara fardigstdlld 2025. Byggnaden som
idag dr reningsverk kommer byggas om till pumpstation.

Ovrigt
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Flera av bathusen och dven andra byggnader inom planomradet dr med stor sannolikhet malade
med réd mineralfirg som ev kan innehilla t ex bly, zink och koppar.

Avseende asfalten inom planomradet kan det finnas risk for tjarasfalt, men detta ér oklart. Pa
historiskt flygfoto gir det att tyda vigar inom omradet, dock ej vilket material det bestar av. Det kan
vara asfalt, betong, grus, gatsten etc. Om eventuell asfalt dr anlagd innan mitten pa 1970-talet kan
det finnas en risk att tjdrasfalt férekommer.

Fyllnadsmaterial inom planomradet ir av okint ursprung och risk f6r férorening finns beroende pa
materialets ursprung.

Forslag till fortsatt arbete

I foreliggande inventering finns det ingen pagdende eller tidigare verksamhet som tyder pa risk f6r
forekomst av nigon storre potentiell férorening.

Da tankstationerna dr anlagda ovan springstensfyllning 4r det svart att utféra en miljoteknisk
markundersékning genom skruvborrning med geoteknisk borrbandvagn. Spill eller lickage frin
cisternerna hamnar troligtvis direkt i havet. I den historiska inventeringen f6reslds som fortsatt
arbete att i samband med eventuell avetablering och rivning av befintliga anliggningar utféra
miljékontroll med tillhérande provtagning. I samband med detta kan en okuldr bedémning och ev
en laboratorieanalys utféras av den asfalt som finns i kringomrédet.

Om storre markarbeten planeras vid reningsverket bor miljékontroll och provtagning utforas.

Rapporten innehéller rekommendationer f6r omradet vid MP-produkters verksamhet och
hamnplanen som inte lingre ligger inom aktuellt planomrade.

I samband med markarbeten inom planomradet bor hinsyn tas till f6rekomst av eventuellt
avvikande och misstinkt férorenade massor. I de fall nagot patriffas bér en miljékonsult tillkallas
for beddmning och vid behov kan dven en upplysning enligt miljcbalken krivas. Vid férekomst av
Overskottsmassor kan en mottagare eventuellt kriva laboratorieanalys av massorna, och ev nya
massor som tillférs planomradet ska vara godkinda for aktuell markanvindning.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Cowi har tagit fram en geoteknisk utredning och markteknisk undersékningsrapport samt ett
bergstekniskt PM. Den geotekniska utredningen undersoker ett stérre omrade dn aktuellt
planforslag. I texten nedan sammanfattas de delar som ber6r det aktuella planférslaget.

e PM Geoteknik, Cowi, 2015-04-30, rev C 2021-09-20

e MUR Geoteknik, Cowi, 2015-01-30, rev A 2019-01-16
e PM Bergteknik, Cowi, 2015-01-30, rev B 2020-08-31

e Kostnadskalkyl, Cowi 2016-01-10 rev 2016-10-05
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Geotekniska forhallanden

I den geotekniska utredningen framtagen av
Cowi delas det undersokta omridet in i fem
delomraden. Aktuell detaljplan ingir i
delomride 5 och del av delomride 4.

I planomradet visar de geotekniska
utredningarna att jordlagerféljden under
ytskiktet bestar av fyllning och ddrunder av
lera och gyttja som via ett lager friktionsjord
(skalgrus enligt tidigare utférd
undersékning) vilar pa berg,.

Figur 18 Delomraden i utredningen.

Befintliga konstruktioner

Den 6stra kajens (delomrade 4) uppbyggnad redovisas 1 utredningen genom handlingar frin 1936.
Vid hamninloppet byggdes tva pirar vars ritningar redovisas i utredningen. Inom delomrade 5 finns
ingen dokumentation av befintliga kajkonstruktioner men dr grundlagda pa pélar till berg som dr
synlig vid okuldrbesiktning fran flotte. Befintligt erosionsskydd lingst i sydost utgdrs av sprangsten.
I en dykinspektion bedéms kajen vara i gott skick och vara gediget byged och bedéms komma sta
kvar och fylla sitt syfte en ldngre tid framéver.

Oversvimningsanalys

Eftersom stora delar av detaljplaneomradet ligger pa liga marknivaer som riskerar att Gversvimmas
1 framtiden behdvs atgirder fOr att minska risken f6r 6versvimning. I utredningen av Cowi beskrivs
att omrddet till stor del 4r utfyllt med springsten och jordlagren bedéms som mycket permeabla.
Atgirder i form av tita barriirer ovan mark bedéms dirmed vara otillrickliga da vattnet kommer
att ledas under mark i de permeabla jordarna/springstenen. Att sld tita sponter ned i dessa
jordlager ir bade svart att utféra (erfordrar schaktning), svart att fa det titt mot underliggande berg
samt att fa hela konstruktionen tit utmed hela dess lingd di den maste ansluta till hogre marknivéer
i bdda dndar.

Atgirder fér 6versvimningssikring

De foreslagna atgirderna for att hantera 6versvimningssikringen dr dirmed markhdjningar.

I aktuellt planomride foreslar utredningen att markytan héjs 0,5-0,9 m till en nivd +2,0 m genom
uppfyllning. Lasten bedéms huvudsakligen féras ned till berg samt dels paverka befintlig
kajkonstruktion. Dirfor foreslas att omradet utmed kajen stabiliseras med en krénbalk som utgor
stod for det 6kade marktrycket som markh&jningen medfér. Ett antal bodar och byggnader héjs i
omradet men tillfor inte nya laster i omradet. Lingst i soder foreslas tradack pa plintar vilket inte

bed6ms generera nya laster 1 omradet.

Utredningen innehaller atgirdsforslag pa samtliga delomraden, dven utanfor aktuellt planomrade.
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Stabilitet
Cowi har utfért en stabilitetsanalys och utfért undersékningar i ett flertal sektioner.

Befintliga kajkonstruktioner férutsitts vara dimensionerade fér befintliga férhallanden och
forutsitts vara grundlagda direkt pa berg eller via palar till berg.

Stabilitetsanalysen visar f6r den Ostra kajen 1 sektion I (sjobodstorget) att berdknade
sikerhetsfaktorer mot stabilitetsbrott f6r befintliga férhallanden med en total last om 10 kPa
(trafiklast eller utfyllnad motsvarande 0,5 m) ir tillfredstillande i omradet enligt gillande krav och
normer. Vid en osdkerhetsanalys (ligre hallfasthet i leran ute i vattenomradet) blir
sikerhetsfaktorerna liga, men kan uppritthallas pd acceptabel nivd om ytlasten pa land begrinsas
till 0 kPa ca 5 m bakom slidntkrén. Vid en osidkerhetsanalys (ligre hallfasthet i leran pd landomradet)
erhills fortsatt erforderlig sikerhetsfaktor, d leran pa landomridet endast ger en liten péverkan pa
glidytan.

I utredningen beskrivs att totalstabiliteten med avseende péd geoteknik f6r befintliga férhdllanden
bed6éms som tillfredstillande och uppfyller gillande rekommendationer enligt IEG rapport 4:2010
med forutsittningen att befintliga kajkonstruktioner dr dimensionerade f6r befintliga f6rhdllanden. 1
utredningen bedéms att markhdjning till +2,0 m kan utféras pd Hamnvigen och omrddet vid kajen
med dtgirder foreslagna enligt utredningen. Vid omradet lingst ut vid Grenvigen rekommenderas
att ytlast fran trafik eller uppstillning ska férbjudas.

Figur 19 Omrdde som visar pa skyddszon (0 kPa lastrestriktion) bakom kajkonstruktion. Bild frin
COWIs ntredning, 2021-10-21

Sdttningar

I utredningen fran Cowi beskrivs att storre byggnader ska 6vervigas om de ska grundliggas pa
palar/plintar for att undvika skadliga sittningar (frimst differenssittningar).

Radon

I samband med den bergtekniska utredningen har en radonriskundersékning genomforts.
Uppmiitta stralningsnivaer omvandlat till uSv/h ger ett matresultat pa 0,07-0,14 uSv/h vilket ligger
inom grinsvirdet f6r normalradonmark. Byggnader pd normalradonmark ska utforas
radonskyddande.

GATOR OCH TRAFIK

Sweco har tagit fram en VA- och vigutredning (2020-11-06) som utgdr underlag f6r
detaljplanearbetet. I utredningen ingir ett storre omride dn aktuell detaljplan.
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Mollésund ligger i dnden av linsvig 744 som férbinder samhillet med 6vriga Orust genom vig 770
och vig 740. Trafikmingden pa Landsvigen (vig 744) uppgar till ca 800 fordon/dygn men varierar
Over dret, med en titare trafik sommartid. Vigen saknar separat ging- och cykelbana och har en
vatierad bredd och standard utmed strickan. Hastighetsbegrinsningen pa strickan genom centrala
Mollosund dr 30 km/h med delvis skymd sikt och flera direktutfarter frin privata fastigheter.

Landsvigen leder vidare till hamnen och Hamnvigen som visterut 16per f6rbi stora
hamnbassdngen ut till hamnplanen vilket alstrar viss besOkstrafik och tung trafik. Hamnvigen har
ingen separering av trafikslagen och ligger pa en relativt konstant héjd pa +1,75—1,85 m.

Frin landsvigen och soder ut fortsitter Hamnvigen mot den dldre delen av Mollésund dér
livsmedelsbutik och mindre butiker samt restauranger finns. Trafiken f6rbi Hamnvigen, sédra
delen och i omréddet fér den dldre delen av Mollésund utgbrs av besokare till butiker och
restauranger samt boende. Det finns ingen separering mellan trafikslagen och markhéjderna pa
vindplanen varierar fran +1,2-1,5 m.

Kollektivtrafik

Mollésund nis med kollektivtrafik via buss 375 som stannar vid Mollésund Ostra, vid korsningen
Landsvigen/Kyrkvigen/ Angsv'zigen /Vallenvigen. Buss 375 gir via Ell6s till Henan med yttetligare
kollektiva forbindelser norr- och séderut.

Parkering

Trafiken och framforallt bristen pa parkeringsplatser dr sommartid ett besvirligt problem.
Besokstrafik hinvisas idag till en parkering utanfér planomradet, vid Gérden.

Forslag till gatuutformning, parkering mm beskrivs under rubriken Planférslaget, Gator och trafik
nedan.

VATTEN OCH AVLOPP

Dricksvatten

Sweco har tagit fram en 1.4 och vdgutredning, 2020-11-06 som beskriver att Mollsund ligger inom
kommunalt verksamhetsomride och f61rs6rjs med dricksvatten frin vattenverket i Karehogen.
Dricksvattnet leds via 6verféringsledningar utmed landsvig 744 till Tangeh6jds reservoar nordvist
om Mollésund. Vattennivin bedéms vara +37 meter 6ver havet. Enligt kommunens VA-karta finns
inga tryckstegringar 1 Mollésund och trycknivan styrs ddrmed av vattennivan i reservoaren.

Alla storre befintliga byggnader inom planomradet dr anslutna till vatten- och spillvattensystemet
idag. Sjébodarna i den sydéstra delen saknar VA-forsorjning.

Spillvatten

Allt spillvatten frain Moll6sund avleds idag till Mollsunds reningsverk beldget centralt i samhillet,
inom planomradet. Reningsverket dr hdrt belastat sommartid och breddning till Krike fjord
térekommer. Orust kommun planerar att ligga ner samtliga mindre reningsverk och leda allt
spillvatten till Ell6s reningsverk, beliget pa den nordvistra delen av 6n. Anldggningen kommer att
sta firdig till 2025 och en 6verféringsledning till Molldsund kommer att vara klar under férsta
halvan av 2025. Mollésunds reningsverk byggs da om till en pumpstation.

Lutningen pa spillvattenledningarna inom planomradet dr stundtals mycket lag.

Forslagets vatten- och avloppshantering beskriv under rubriken Planforslaget, Vatten och avlopp
nedan.
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DAGVATTEN
I Swecos utredning 1A och véiigutredning, 2020-11-06 beskrivs dven dagvattenhanteringen.

Planomradet bestar till stérsta delen av hardgjorda ytor. Det finns ett fatal dagvattenledningar i
omradet idag, pd hamnplanen och vid bebyggelsen i séder. Det gir inte att avgora var de olika
delsystemen har sina utlopp, men sannolikt slipps dagvattnet ut i hamnen.

Dagvattenutredningen undersoker ett storre omrade dn det aktuella planomradet. Planomridet
utg6rs utav vad som i utredningen benidmns delomrade tre.

Befintliga dagvattenfléden har berdknats for regn med 5 respektive 20 ars aterkomsttid. P4 grund av
omradets ringa storlek och relativt branta lutning har koncentrationstiden bedémts till 15 minuter.
Totalt 4r avrinningen fran planomradet 105 1/s for regn med 5 ars dterkomsttid och 165 1/s for
regn vid med 20 ars atkomsttid. Nér utredningen togs fram bestod planomradet av ett stérre
omrdde. Angivelsen ovan giller det aktuella planomradet (exklusive omride 1 och 2).

Krike fjord ir recipient f&r majoriteten av dagvattnet frin planomridet. Kvalitetskravet har angetts
till god ekologisk status till 2027, VISS — Vatteninformationssystem Sverige. Krake fjord har en god
kemisk status med undantag f6r de Gverallt verskridande dmnena kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PDBE). Belastningen pa Krike fjord kommer frin jordbruk, skogsbruk, reningsverk
(kommunala och enskilda) samt atmosfirisk deposition. Belastningen fran Mollésunds reningsverk
férsvinner dr 2015 1 och med att omradet kopplas pa éverforingsledning till Ellés reningsverk.

Planférslagets dagvattenhantering och paverkan pa MKN vatten beskrivs under avsnitten
planforslaget, Dagvatten och Miljokvalitetsnormer for vatten pa sida 42 respektive 43.
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BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen i denna del av Mollosund innehaller flera olika karaktirsdrag. Den bebyggelsemiljo
som vi ser idag dr resultatet av en ling utvecklingsprocess. I omradet 6ster om Stora
Hamnbassingen finns dldre bebyggelse med stort kulturhistoriskt virde i form av sjobodar och
magasin samt enstaka bostadshus. Bostadshusen inom planomradet har typiskt bohuslinskt
formsprik.

Angrinsande till planomradet ir en tit bebyggelsestruktur med dldre kulturhistoriskt virdefull
bostadsbebyggelse. Foton av befintlig bebyggelse och kajer vid hamnplan, lilla hamnbassidngen
kantad av sjobodar samt vyer over stora hamnbassidngen med bebyggelsen bakom.
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Befintlig bostadsbebyggelse i den centrala delen av planomrddet samt exempel pa befintlig
bebyggelse dster om stora hamnbassdingen.
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Kulturhistorisk bebyggelse

En kulturhistorisk bebyggelseinventering har tagits fram, Kulturhistorisk bebyggelseinventering, Bobuslins
musenm 2018-10-24, med syfte att utgéra underlag f6r bevarandestrategi for detaljplanen.
Inventeringen pekar ut atta byggnader inom tidigare planomride samt tre omraden som innehéller
bland annat férradsbodar och sjobodar.

Sju utpekade dr privata bostider byggda mellan 1880-talet och 1910-talet och byggdes initialt som
skepparhus, magasin, saltmagasin, ladugird samt traditionella bohuslidnska enkelhus och dubbelhus.
Tva av dessa ligger inom aktuellt planomrade. Husen har varierande virden att bevara men samtliga
har ett virde som ingdende i en kulturhistoriskt virdefull och riksintressant milj. Eventuella
torindringar bor utformas i enlighet med byggnadstraditionen i Mollésund samt med hinsyn till
husens ursprungskaraktir.

I inventeringen pekas dven tre omraden med sjébodar och férradsbodar ut, varav en inom aktuellt
planomride. Sjébodsraden runt lilla hamnbassingen byggdes under 1800- och 1900-tal och ndgra
av bodarna har flyttats i och med en utbyggnad av Sillfabriken omkring ar 1990. Férradsbodar 6ster
om stora hamnbassidngen bedéms vara byggda fran 1800-talet och framat samt ha stdtt mer
vattennira initialt. Sjébodar och magasin i dstra planomradet stir pd mark som tidigare utgjorde
skir som var férbundet med fastlandet genom trispang. I inventeringen beskrivs att sjbbodar,
férradsbodar och magasin har ett stort samhdllshistoriskt och miljéskapande virde samt ett virde
som ingdende i en kulturhistoriskt virdefull och riksintressant miljé.

I inventeringen pekas brandstationen frin 1940-talet ut som stdr pa mark som tillkom vid utfyllnad
mellan skiret och fastlandet pd 1930-talet. Idag finns ett frivilligt riddningsvirn, bestdende av 14
frivilliga och huset har dven delvis anvints som butik. I inventeringen beskrivs att brandstationen
har ett stort samhillshistoriskt och miljoskapande virde samt ett virde som ingdende i en
kulturhistoriskt vdrdefull och riksintressant miljo.
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FORNLAMNINGAR

Det finns inga kinda fornlimningar pd land inom eller i anslutning till planomradet. I
vattenomradena runt planomradet finns flera kinda fornlimningar sasom flera vrak,
hamnkulturlager och ballastplatser frin medeltiden och senare. Senast vid en marinarkeologisk
utredning ar 2015 patriffades tre nya fornlimningar 1 planomradets nérhet.

Linsstyrelsen stillde i sitt yttrande 6ver samrddshandlingen krav pa att en marinarkeologisk
utredning genomfors f6r de delar av planomradet som omfattar vattenomrade. Efter en justering av
planomradesavgrinsningen dir stora delar av vattenomradena tagits bort har linsstyrelsen meddelat
att kravet inte lingre kvarstir.

SERVICE

Inom och i anslutning till planomradet finns service i form av en dretruntdppen dagligvaruaffir
med post, sisongséppen kiosk, restauranger, caféer, virdshus, fiskaffirer, sma butiker (frimst
sommarbppna) med mera. Inom omradet finns ocksa brandstation f6r brandvirnet, en kommunal
gisthamn och tvd tankstationer f6r batar. Strax nordost om planomradet ligger Katteviks badplats.
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PLANFORSLAGET

Detaljplanen syftar till att sidkerstilla bevarandet av den dldre bebyggelsen i planomradet samt att ge
befintliga verksamheter planstdd och mdijlighet att utvecklas och finnas kvar. Detaljplanen syftar
dven till att redovisa langsiktiga 16sningar att méta havsnivahGjningen med limpliga dtgirder.

Kulturmiljons virden bestir av ett antal identifierade karaktirsdrag som detaljplanen sikerstéller
och reglerar genom specifika planbestimmelser om utformning. Planférslaget méjliggor
torutsittningar for en fortsatt utveckling av Mollésund genom forbittrade férutsittningar f6r
service och handel. Verksamheter som knyter an till ortens historiska betydelse for fiskendringen
och verksamheter fOr turism uppmuntras for att erbjuda heldrsbetonad sysselsittning. Forslaget
redovisar dven langsiktiga 16sningar att mota havsnivahéjningen med limpliga atgirder.

Figur 20 Bild pa planomradet i illustrationsplanen.
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RISKER

Fororenad mark

Utifrdn historisk inventering avseende férorenad mark, Sweco Environment, 2018-04-06, finns inte
négra potentiella féroreningar av sddan art eller omfattning att ndgon férdjupad utredning ir
motiverad i férhallande till den féreslagna mark- och vattenanvindningen enligt planférslaget.

I samband med markarbeten inom planomradet bér hinsyn tas till férekomst av eventuellt
avvikande och misstinkt férorenade massor. I de fall nagot patriffas bér en miljékonsult tillkallas
t6r bedémning och vid behov kan dven en upplysning enligt miljobalken krivas.

Risk for olyckor - tankstation

Tankstation inom aktuellt planomréde

Inom planomridet finns en tankstation som pa sikt bor avvecklas eftersom den ér olimpligt
placerad. Tankstationen ges inte planstdd i aktuellt planforslag. Tankstationen har inte heller
planstdd idag i gillande detaljplan.

Tankstation utanfér planomrade

Strax vister om planomradet finns en befintlig tankstation som 1 parallellt planarbete avses ges
férutsittningar for att finnas kvar. Texten nedan behandlar risken pa aktuellt planomrade frin den
tankstation som ligger utanfér planomradet.

Den befintliga tankstationen 4r placerad lingst ut pa en udde strax vister om planomradet.
Tankstationen har idag 25 m? bensin och 22 m3 diesel i fem olika cisterner och forser batar med
brinsle.

I Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskaps (MSB) handbok “Hantering av brandfarliga gaser
och vitskor pa bensinstationer” fran 2015 besktivs ett antal rekommenderade skyddsavstind till
olika funktioner fran cisternernas pafyllningsanslutning. Den befintliga tankstationen uppfyller de
rekommenderade avstanden enligt nedan.

Placering

Lokaliseringen dr en atervindsgrind helt utan férbipasserande fordon eller fotgingare och eftersom
tankstationen ligger lingst ut pd en udde behéver ingen gi nirmare 4n 12 m frin
pafyllningsanslutning till ndgon cistern for att nd ndgon funktion.

Kinslig markanvindning

Avstindet till den ndrmsta bostadsbebyggelsen (inom aktuellt planomrade) nordvist om
tankstationen dr ca 85 m och kommer enligt planforslaget att vara avskild frin tankstationen genom
ny sjobods-/forridsbyggnad samt att lilla hamnbassingen redan skiljer dem at. Kommunens
sammanvigda bedémning i férhallande till den mest kinsliga markanvindningen ér att
tankstationen inte utgér nagon risk.

Risk fir skada eller olycka

Risken for skada pé anliggningen fran land bedéms som osannolik di placeringen av tankstationen
inte ligger i anslutning till gata eller dr en genomfartspunkt. Lokaliseringen dr en dtervindsgrind helt
utan férbipasserande fordon. Pakérning fran landsidan dr osannolik dé cisternerna redan idag
skyddas av befintlig bebyggelse, samt att planforslaget innebir en ytterligare fértitning. Det andra
fallet av risk f6r skada pd anligeningen dr frin havssidan. Hir skyddas cisternerna genom befintlig
kajkonstruktion och springsten.
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I Swecos riskutredning beskrivs risken f6r en pélbrand i samband med en trafikolycka vara mindre
sannolik pa grund av de laga hastighetsbegrinsningarna pa 30 km/h i Mollosund. Olyckstisken till
foljd av transporter av farligt gods genom centrala Mollsund bedéms vara sma pa grund av fa
transporter och laga hastighetsbegrinsningar.

Om en olycka intriffar

Anligegningen dr placerad pa en platt udde och dr omgiven av vatten dt dst, syd och vist.
Cisternerna dr férankrade ovan springsten samt pa kajkonstruktion. Om det skulle ske en eventuell
polbrand finns ingen risk f6r spridning pd land dt Ost, syd eller vist och dt norr f6rhindras spridning
genom bade befintlig och planerad hamnbebyggelse samt att delar av marken svagt lutar mot
kajkanterna.

Kommunen bedémer att risken f6r skada pa anldggningen dr mycket liten och minskar ytterligare
efter att befintliga cisterner byggs in samt att avstindet till den kidnsliga anvindningen bostidder dr
tillrickligt vid ett eventuellt olycksfall. Kommunen bedémer dven med utgingspunkt ovanstdende
forutsittningar pa platsen att ingen férdjupad riskutredning krévs.

Relaterade planbestimmelser

G - drivmedelsforsiljning

Oversviamningsrisker, marknivaer och geoteknik

Stora delar av planomradet ligger ligt och riskerar 6versvimning vilket stiller krav pa bade befintlig
och planerad bebyggelse. Lds mer om férutsittningarna i kapitlet Risker pa sida 22.
Forutsittningarna f6r 6versvimningsrisken togs fram i en helhetsanalys f6r det tidigare stérre
planomrédet.

I plan- och bygglagen 2 kap 5 § beskrivs att kommunen vid planligegning ska lokalisera bebyggelse
till mark som ér limplig f6r dndamadlet med hinsyn till, bland annat, risken f6r éversvimning. 1
samma paragraf beskrivs dven att ny bebyggelse ska planliggas med hinsyn till natur- och
kulturvirden. Under planprocessen har 6versvimningshantering f6r gator, mark och bebyggelse
utretts i relation till Mollésunds hdga kulturvirden. Syftet med héjning av mark och bebyggelse ar
att sikerstilla ortens funktioner och dven kulturmiljer for framtida generationer. Samtidigt kan
atgirderna for 6versvimningssikring delvis stillas i konflikt med bevarandet av befintlig
bebyggelse. Realiteten dr dock pa lingre sikt att om inga atgirder infors innebdr det en definitiv
skada pd det kulturhistoriska virdet dd stora delar av bebyggelsen kommer ligga under vatten.
Planférslaget innebdr en kompromiss mellan de nivder som rekommenderas f6r
oversvimningssikring med ett 100 ars perspektiv och vad platsen bedoms téla ur kulturhistorisk
och geoteknisk synpunkt. Resultatet 4r de féreslagna plushdjderna f6r gator och mark samt de
héjder som befintlig bebyggelse medges lyftas utan att skada riksintresset for kulturmiljé.

Inom ramen f6r planarbetet har det utretts vilka férutsittningar som finns f6r
Oversvimningssikring med ett 100 arsperspektiv, vilka atgirder som ir mest limpliga utifran ett
kostnads-nyttoperspektiv och kulturvirdesperspektiv samt nir i tid atgirderna bor genomforas.
Markférhallandena 1 Mollésund medf6r att markhojningar dr den limpligaste och
kostnadseffektivaste atgirden f6r skydd mot stigande havsnivaer.

Foreslagna atgirder

I samband med genomférd geoteknisk utredning, PM Geoteknik, Cowi 2020-08-31 samt
Kostnadskalkyl, Cowi 2016-01-10 har ett antal dtgirder féreslagits for att minska
oversvimningsrisken inom planomradet samt hamnplanen och omradet kring lilla hamnbassingen.
De atgirder som féreslas i Cowis rapport dr valda 1 syfte att minimera risken f6r 6versvimning och
samtidigt inte inkrikta f6r mycket p4 omridets karaktir och tillgianglichet och nirhet tll vattnet.
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Mollésunds centrala delar vilar pa vattengenomslippliga utfyllnadsmassor vilket gor att bebyggelse
och infrastruktur inte kan 6versvimningssikras med bartidrer/vallar. Istallet foreslds att berord
infrastruktur och mark héjs till en niva +2,0 m och ny bebyggelse samt en del befintlig bebyggelse
istdllet hojs till en niva pa 6verkant av bottenbjilklag till +2,4 m. Hamnvigen féreslas hojas till niva
+2,5 m strax utanfor planomradet medan Hamnvigen inom aktuellt planomrade samt omradet vid
kajerna héjs till +2,0 m med hinsyn till de funktioner och markanvindning som finns i
planomradet samt férutsittningarna i 6vrigt som skiljer sig mot Hamnvigen visterut.

Ny bostadsbebyggelse regleras med bestimmelser i plankartan och fir inte uppféras under en niva
+ 2,9 m. Inom det aktuella planomradet féreslds inga nya bostidder, men vid fallet att nigon utav de
befintliga bostiderna byggs om ska dessa rekommendationer beaktas. Mindre kinslig anvindning,
som bland annat verksamhet och handel regleras i plankartan och far som ldgst inte uppféras under
en golvnivd +2,4 m. All ny bebyggelse ska byggas med dversvimningssiker konstruktion upp till en
niva +2,9 m.

Ansvaret f6r héjningen av vigar ligger pd huvudman av vigen, det vill sdga samfillighetsféreningen,
Mollésund ga:3. Hoéjningen av vigar sker i den takt som behovet uppstir. Konsekvenser och
ansvarsférdelning for fastigheter inom planomradet redovisas nedan under respektive delomrade.
Se dven avsnittet pd Fastighetsrittsliga fragor pa sida 51.

Inom planomradet ges befintliga byggnader och sjébodar éster om stora hamnbassingen, som idag
ligger lagt, planstdd att lyftas till en hégsta nivd pd dverkant av bottenbjilklag till +2,4 m. Se

avsnittet Sjgbodstorget pa sida 44 f6r mer information.

Relaterade planbestimmelser

+0,0 - Gatans héjd dver nollplanet.

Utgangspunkten f6r 6versvimningshanteringen 4r att pd lingre sikt uppna en hdjd pa gatan till
nivan +2,0 m 1 den takt som behovet uppstir. Bestimmelsen om gatans héjd dr inte kopplad till
bygglov f6r omgivande kvartersmark.

b2 - Befintlig byggnads grund far hijas. Del by - Ldgsta niva dverkant fardigt goly i ny
av bygenad uppford over grunden far lyfias bygenad dr +2,4 m. Fuktsiker konstruktion
upp med motsvarande hijd. Denna del ay ska utforas upp till nivan +2,9 m.

byggnadens hajd och dvriga proportioner far ¢f
[fordndras. Hogsta niva dverkant
bottenbyilklag dr +2,4 m.

Syftet med bestimmelsen om att héja befintlig bebyggelse ir att byggnader ska bevaras och inte
torindras. Byggnaderna far lyftas upp genom att byggnadens grund héjs, men 1 Svrigt ska
byggnadernas kulturhistoriskt virdefulla karaktir bevaras. Sjébodar, bodar och befintlig bebyggelse
1 6stra planomradet ges mojlighet att lyftas till en hégsta nivd pa Gverkant av bottenbjilklag till +2,4
m ndr behovet uppstar. Syftet med bestimmelsen ér att befintliga bodar fir hjas i sin helhet f6r att
klara framtida 6versvimningar och bestimmelsen medger inte en utékad takhéjd utan att golvnivin
hojs.

Bestimmelserna som reglerar héjning av mark, gator och bebyggelse ir direkt kopplad till
varsamhetsbestimmelser f6r befintlig kulturhistorisk virdefull bebyggelse. Se avsnittet Sjgbodstorget
pd sida 44 £6r mer information.

n1- Hagsta tillaten markbelastning dr O £Pa,
savida inte last fors ner till fast botten, dock

medges upphijd brygga for gangtrafik.
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For ett omrdde 1 sodra delen av planomradet erfordras belastningsbegriansningar fOr att inte riskera
laster mot kajkonstruktionen. Det belastningsbegrinsade omradet ligger inom kvartersmark.
Belastningsbegrinsningen innebir att befintliga parkeringsplatser maste utgd, om inga
stabilitetsh6jande dtgirder utfors. Se mer under Parkering pa sida 40.

Ansvarsférdelning f6r h6jning av vig

Idag ansvarar fastighetsdgaren fOr att initiera och finansiera klimatanpassningsétgirder fér enskilda
intressen. Myndigheter har ansvar att skydda allminna intressen dir kommunen hat en central roll
till £6ljd av planmonopolet. Det kommunala ansvaret inom klimatanpassningsarbete skirptes 2018
da en dndring i Plan- och bygglagen, PBL fortydligade kommunernas roll nir det giller att férbittra
beredskapen mot klimatférindringar. Linsstyrelsens roll i frigan dr att bevaka kommunernas
tillimpning av PBL i bland annat detaljplaner.

Atgirdsarbete kan finansieras av kommunala budgetar och kan kompletteras med bidrag frin MSB
och i vissa fall EU-medel. Kommunens medverkan paverkas av likstillighetsprincipen som innebir
att kommunen troligtvis inte kan medverka i finansiering f6r att skydda enskilda intressen, som till
exempel skyddsatgirder £6r en eller en grupp enskilda fastighetsdgare, dd kommunen dé skulle
riskera otillbérligt gynnande av enskild.

Ansvaret £6r hojningen av vigar ligger saledes pa huvudman av vigen, det vill siga Mollésunds
samfillighetsférening som forvaltare av Mollésund ga:3. Likstillighetsprincipen, i kombination med
att dtgirderna ligger langt fram i tiden innebdr att kommunen inte kan 4ta sig storre kostnader dn
f6r det allminna intresset, som representeras i kommunens andelstal i gemensamhetsanliggningen.

Inf6r en framtida hojning av vigar dr det mdoijligt att genom ett anldggningsbeslut i en
lantmaiteriforrittning skapa en sirskild sektion for utférande av hojningen dér andelstalen fordelas
pa ett annat sitt dn i den sektion som svarar fOr driften av hela gemensamhetsanliggningen.

Ostra hamnomradet

I den dldre delen av Moll6sund férandras inte vigforslaget 1 utformning, men hojs till en nivd pa
+2,0 m och ansluter till befintliga vigar och fastigheter. Sjébodar pa plintar ges planstdd att hojas
till en hogsta niva pa Gverkant av bottenbjilklag till +2,4 m. Se mer under avsnittet Sjobodstorget pa
sida 44.

Fastighet Atgird och/eller Ansvarig for atgird
konsekvens
Del av Mollésund 5:398 Bodar ges planstéd att hojas Sj6bodsigare

till en hogsta niva pa Gverkant
av bottenbjilklag till +2,4 m.

Mollésund 15:1 Gata hdjs till +2,0 m med Mollésunds
sliant fram till fastighetsgrins. | samfillighetsférening

Mollésund 5:365 Gata hojs till +2,0 m med Mollésunds
slant fram till fastighetsgrins. | samfillighetsférening

Befintlig byggnad Fastighetsdgare
rekommenderas héjas 1
samband med att vigen hojs.
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GATOR OCH TRAFIK

Tillfartsvagen

En trafikutredning for vig 744, strickan Mellantingen Nedre till Mollésunds virdshus har tagits
tram, PM Trafikuntredning, Sigma Civil, daterad 2019-04-05. I utredningen presenteras forslag f6r
trafikférsérjningen 1 Mollésund dér samtliga trafikslag ska kunna samordnas pa ett trafiksikert sitt.
Det planeras tre planarbeten parallellt utmed strickan, i Tangen, Garden (Fattiggarden) och aktuellt
planarbete i hamnomrédet. Totalt planeras f6r ca 100 bostdder samt verksamheter och sméindustri.
Det finns ett 6nskemail frin kommunen om att fi till en reduktion av trafiken mot hamnomradet, i
syfte att avlasta bdde tillfartsvigen och sjilva hamnomrédet, vilka inte 4r utformade {6t stora
mingder fordonstrafik. Utredningen féreslar darfor anvisning av besSksparkering till sa kallad
infartsparkeringsomriden en bit ifrin centrala samhillet, se nedan under rubriken Parkering.

I utredningen foreslds en breddning av vig 744 med en separat 2,5 meter bred gang- och cykelbana
pé den 6stra sidan av vigen frin busshallplatsen Mellantingen Nedre fram till i h6jd med
Angsvigen. Direfter byter vig 744 namn till Kyrkviigen. Utredningen foreslir hir en férindrad
karaktir pd vigen, med start i en upphéjd stopphallplats f6r buss och direfter en vigsektion som
kallas ’bygdevig” med 3 meter bred kérbana med blandtrafik, kantad av 1,5-metersremsor pd émse
sidor for giende. Remsorna markeras med exempelvis annan firg, for att visa de oskyddade
trafikanternas prioritet, men 4dr ocksa tinkta att kunna utnyttjas av fordonstrafik vid méte.

Sista strickan av Kyrkvigen fram till Hamnvigen och planomradet dr smalare. Hir utreds olika
alternativ f6r utformning sdsom gingfartsomrade, gingbana i nivd med kérbana alternativt sd kallad
bygdevig. Privat tomtmark kan beh6va tas i ansprak f6r en breddning av vigomradet. Utredningen
pekar pa vikten av en samordning av utformningen av den hir delen av Kyrkvigen med
utformningen av Hamnvigen och hamnomridet inom planomridet, f6r att skapa en sa tydlig
trafikmilj6é som mojligt.

Trafikforslag inom planomradet

Ett trafikforslag for planomradet redovisas i PM 1A- och vigutredning, Sweco Environment/Sweco
Society 2020-11-06. Utredningen hatr nya +hdéjder och éversvimningssikringen som utgingspunkt.
Se Oversvimningsrisker, marknivier och geoteknik pa sida 36. Nir utredningen togs fram
omfattade detaljplanen ett strre omrade.

Sweco har i sin utredning tagit fram principsektioner for de vigar som omfattas av detaljplanen. 1
plankartan har vigutformningen en 0,5 m stédremsa i enlighet med VGUs riktlinjer. Vigarna inom
planomradet dr dimensionerade efter VGUs riktlinjer 1 Gvrigt, dir det dr méjligt. Avvikelser beskrivs
nedan.

Pa flera delar av vigutformningen kommer slinter att bli aktuella f6r att méjliggéra de nya,
oversvimningssikrade vigarna. I plankartan utgdrs slinterna av vigomrade.

Relaterade planbestimmelser

GATA — Lokaltrafik som har sitt mal vid
gatan.

Hamnvigen, s6derut

Trafikférslaget innebdr att Hamnvigen séderut utformas med en sektion pé totalt 8,5 m.
Gangtrafikanter hinvisas till en gingbana som likt Hamnvigen, vésterut, anliggs pa befintlig niva
nirmast vattnet med en bredd pa 2,5 m. Cyklister firdas tillsammans med 6vrig fordonstrafik pa en
yta av 5,5 m. Vigen utformas med tvirfall visterut for att moéjliggéra vattenavrinning mot havet.

39 av 55



Hamnvigen, s6derut, ansluter till Hamnplansvigen, visterut pd +2,5 m och ges en pa den brantaste
delen en lutning pa 3 % for att ga ner till +2,0 m vid den éldre delen av Mollésund.

Gangbana Plats fir ricke Gata med prio cykel

N

07-15m

25m 8sm 55m

8,5m

Figur 21 Principsektion. Ur utredningen V' A- och vigutredning Mollisund hamnplan, Sweco, 2020-11-25.

Kérbana Parkering/Méblering

P anglvna strickor

! Mom

75m

Aldre delen av Mollésund

I den dldre delen av Mollésund forindras inte vigférslaget i utformning, men héjs till en niva pa
+2,0 m och ansluter till befintliga vigar och fastigheter.

Parkering

Utéver detaljplanen f6r Mollésunds 6stra hamnomrade planeras planarbete i Tangen och Garden
(tidigare kallat Fattiggarden). Inom omrddet Gérden planeras den befintliga parkeringsplatsen att
asfalteras och byggas ut {or fler parkeringsplatser. Redan idag hinvisas besékare till denna parkering
och hinvisningen planeras ligga kvar framéver.

Besoksparkering hdnvisas 1 forsta hand till infartsparkeringarna. Inom planomradet finns ett antal
parkeringsplatser som ligger kvar.

De parkeringsplatser vid sjébodstorget som idag anvinds av fastighetsdgare till Mollén kommer
inte att kunna vara kvar i befintligt lige pa grund av de belastningsbegrinsningar som erfordras, om
inga dtgarder utfors. Ersittande parkeringsplatser strax nordést om befintlig parkeringsyta kan
anldggas till dess att ytan inte dversvimmas.

Kollektivtrafik

Den befintliga busshallplatsen Mollésund Ostra, vid korsningen
Landsvigen/Kyrkvigen/ Angsvéigen/ Vallenvigen fortsitter att férse orten med kollektivtrafik.
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Vindplatsen pa hamnplanen ir utformad sa att bussar kan vinda och sldppa av turister nere 1
hamnplanen, men far parkera i omradet Gérden.

FRIYTOR OCH REKREATION

Natur och gangstrak

En birande idé i planliggningen av Mollésunds hamnomrade ér att forstirka kontakten mot vattnet
for allminheten genom att skapa ett sammanhingande gangstrik lings med vattenlinjen.
Detaljplanen méjliggodr ett sammanhingande strik lings vistra och sydvistra strandlinjen samt
mojligedr att trabryggor och gangstrik anliggs bakom och mellan sjébodarna i Ostra planomradet
for att fortsatt nd dem nér havsnivan hojs. Se mer under avsnittet Sjgbodstorget pa sida 44.
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Figur 22 1llustration dver fireslaget gangstrak

Badplats

Inom planomridet finns ingen badplats. Strax utanfdr planomradesgrinsen, vid fyren, finns idag en
befintlig badplats férsedd med trampolin. Badplatsen nis genom en gingvig pa allmin plats sdder
om den planerade bebyggelsen pa hamnplanen. Norr om planomradet finns ocksa badplatsen
Kattevik, 6ster om Galleberget samt Torneviksbadet som ligger sydost om Mollésunds kvarn.

Allman plats
Torgytor

Vid sjébodstorget hinvisas giende bakom befintliga sjobodar. Hamnomradet utgdrs av
kvartersmark och tillginglige6rs f6r allmdnheten genom en bestimmelse om att marken ska vara

tillgéinglig f6r allmannyttig ging- och cykeltrafik, se Relaterade planbestimmelser nedan.

Relaterade planbestimmelser

TORG - Gangtrafik, handel, publik NATUR - Naturomride

verksambet.
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Kajer och bryggor

Den 6vergripande ambitionen for bada pagdende planarbeten ir att en ling sammanhingande kaj
ska kunna anliggas genom mojlighet att bygga ihop Angbatsbryggan med Matildabryggan och
bryggan vid Morgans fisk. Inom planomridet ligger kajerna inom anvindningen hamn dér
allminhetens tillginglighet sikerstills genom bestimmelsen x.

Relaterade planbestimmelser

V" - Smabitshamn, sjdbodar, bryggor, x - Marken skall vara tillganglig for
parkering. Boende medges inte. allmannyttig gangtrafik.

Gangstriket lings kajen sikerstills genom bestimmelsen x dir marken inte utgér allmin plats.
Kajerna inom planomradet pa kommunal mark. En del bryggor arrenderas idag av féretag eller
privatpersoner vid sjébodar. Se avsnittet Fastighetsrittsliga fragor pa sida 51 £6r mer information.

VATTEN OCH AVLOPP

En VA-f6rsérjning £6r planomradet féreslds i PM VA- och vigutredning, Sweco
Environment/Sweco Society 2020-11-06.

Dricksvatten

Befintliga ledningsdimensioner bedéms tillrickliga fOr att ansluta ny bebyggelse. En vattenreservoar
ir beldgen 1 Tangehdjd pa ca +28 m och reservoarnivan bedéms vara +37 m. Det finns inga
tryckstegringar mellan reservoaren och Mollésund vilket innebir att trycknivin i Mollésund styrs
genom vattennivan i Tdngeh6jdens reservoar.

Spillvatten

I Ellés anldggs ett nytt reningsverk dit spillvatten fran bland annat Mollésund kommer att ledas
genom en 6verforingsledning. Reningsverket i Ellos kommer att std fardigt till ar 2025 och
overforingsledningen planeras att vara firdig f6r pakoppling i Mollésund under forsta halvan av ar
2025. Idag leds spillvattnet i Mollosund till ett reningsverk inom &stra planomradet som kommer
avvecklas och byggas om till en pumpstation. Det befintliga reningsverket har en begrinsad
kapacitet och tillkommande belastning bér undvikas.

De befintliga ledningarna har ett mycket lagt fall (ca 0,1 %) och i samband med att gator héjs
planeras dven ledningarna att ftrldggas med storre fall, dir det 4r moijligt.

DAGVATTEN

Forutsittningar och férandringar kring dagvatten ingar i PM 1.A- och vigutredning, Sweco
Environment/Sweco Society 2020-11-06 som tagits fram for planomradet. Dagvattenavledningen
fran planomradet foreslas ske via ledningar eller grunda diken mot recipienten. Utmed vigar bor
dagvattnet avledas i ledningar med intagsbrunnar som forliggs centrerat i vigytan. Befintlig
avvattning utmed Hamnvigen behalls. Ytor beldgna nira recipienten och som inte riskerar att
térorenas kan avvattnas direkt till recipient via ytavrinning.

I Orust kommuns VA-plan foreskrivs att naturens sitt att avleda dagvatten ska efterliknas. Den
naturliga avledningen inom planomridet sker direkt till Krdke fjord. Av denna anledning bedéms
att inga férdréjningsatgirder dr nédvindiga inom planomradet. Krake fjord har ett medelfléde som
vida 6verstiger flodet frin planomradet, vilket ocksa det ger skil att inte anligga
tordréjningsatgirder for dagvatten inom planomradet.

Framtida fléden f6r dagvatten har beriknats for regn med 5 respektive 20 ars aterkomsttid med 15
minuters varaktighet. Berdknade fldden har multiplicerats med en klimatfaktor om 1,25 enligt
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rekommendationer fran Svenskt vatten. Flédet f6r hela omradet vid ett femarsregn uppgar till 130
1/s och flodet vid ett tjugoarsregn uppgar till 210 1/s. Nir utredningen togs fram bestod
planomradet av ett storre omrade. Angivelsen ovan giller det aktuella planomréidet (exklusive
omrade 1 och 2).

Fororeningshalter fore och efter en framtida exploatering har berdknats i StormTac med hjilp av
data fran olika typomrdden f6r markanvindning. De beriknade féroreningshalterna har jimforts
med malvirden fOr utslipp av dagvatten i recipient fran Kretslopp och vatten (G6teborgs Stad,
2017) samt mot riktvirden frain Milj6férvaltningen i Goteborg. Sammanfattningsvis 4r
féroreningshalterna i dagvattnet innan och efter exploatering ungefir desamma, enligt utredningen.

Enligt berdkningarna underskrider féroreningshalterna i dagvattnet efter exploatering samtliga
malvirden och riktvirden med undantag fér halten zink. Zink genereras frimst inom
hamnverksamheten och halterna i Mollésund 6verskattas troligen av berdkningsprogrammet, da
Mollésunds hamnomrade, enligt utredningen, bedéms vara en mindre férorenad hamn 4n
typomradena i berdkningsprogrammet. Utifrdn det resonemanget bedéms inga reningsatgirder f6r
dagvatten vara nédvindiga inom planomridet.

Dir risk for lickage fran punktkillor férekommer, exempelvis vid befintligt tankstation eller vid
verksamheter som genererar stora utslipp av zink, ska atgirder vidtas f6r att f6rhindra
féroreningsspridning. Méjlighet till avstingning av inloppsledning eller utloppsledning till
oljeavskiljaren ska finnas.’

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Recipienten f6r planomrddet, Krike fjord, utgdr en mindre del av Visterhavet. Krake fjord bedéms
ha god ekologisk status och uppnddde ej god kemisk status med avseende pé Gverallt Gverskridande
imnen. Miljéproblem i form av évergddning och syrefattiga bottnar identifierades. Kvalitetskravet
ir att Krake fjord ska bibehalla god ekologisk status 2027.

Kridke fjord har en god kemisk status med undantag fran de 6verallt 6verskridande dmnena
kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PDBE). Samtliga vattentérekomster 1 Sverige
overskrider grinsvirdena for kvicksilver och PDBE och ddrfor har ett undantag f6r dem satts i
kvalitetskravet tor Krake fjords kemiska status ar 2027.

Recipientdata f6r Krake fjord saknas. Undersékningar som har utforts i nérliggande vatten anses
inte vara representativa f6r Krake fjords vattenkvalitet.

Fororeningar fran planomradet bedoms inte enskilt f6rsdimra mojligheten att uppna
milj6kvalitetsnormerna f6r Krike fjord. Floden frin planomradet utgdr en brikdel av flédet i
recipienten och paverkar dirmed inte recipienthalterna. Belastningen pa Krike fjord kommer fran
jordbruk, skogsbruk, reningsverk samt atmosfirisk deposition. Urban markanvindning 4r inte en
betydande paverkan for Krake fjord. Foljaktligen finns inga skl att med utgangspunkt frin
recipienten dldgga nagra reningskrav f6r dagvatten fran aktuellt planomréde till Krike fjord.
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FORANDRINGAR PA BEFINTLIG BEBYGGELSE

En kulturhistorisk bebyggelseinventering har tagits fram, Kulturhistorisk bebyggelseinventering, Bobuslins
musenm 2018-10-24, med syfte att utgéra underlag f6r bevarandestrategi for detaljplanen. 1
inventeringen pekas ett antal befintliga byggnader ut som speciellt virdefulla. Samtliga utpekade
byggnader skyddas i detaljplanen med en varsamhetsbestimmelse med krav pa att sirskild hinsyn
ska visas till den enskilda byggnadens kulturhistoriska virde. Férindringar av byggnader ska ske i
enlighet med byggnadstraditionen 1 Moll6sund samt med hinsyn till huset ursprungskaraktir, se
den kulturhistoriska bebyggelseinventeringen f6r mer information om varje enskild byggnad.

Rad for vard och underhdll av befintlig bebyggelse

Orust kommun har tagit fram ett kulturmiljéprogram, 2020-09-30 som innehaller rdd och
rekommendationer f6r vard och underhill av befintliga hus. Programmet innehaller bland annat rad
tor dldre hus med vilbevarad karaktir, dldre hus som férdndrats mycket samt rekommendationer
f6r ny bebyggelse i kulturhistorisk miljé. Programmet finns tillgdngligt pd Orust kommuns hemsida.

Tillbyggnad av befintlig verksamhet

En mindre tillbyggnad medges for en pdgiende verksamhet och avser tillbyggnad av ett befintligt
kok.

P

FACAD SHDER

Figur 24 Fireslagen tillbyggnad Figur 25 Fireslagen tillbyggnad av

Figur 23 Fireslagen av befintlig restanrang. befintlig restanrang.

tillbyggnad av befintlig

restaurang.

Sjobodstorget

I den kulturhistoriska inventeringen beskrivs att sjobodar, férradsbodar och magasin har ett stort
samhillshistoriskt och miljéskapande virde samt ett virde som ingdende i en kulturhistoriskt
virdefull och riksintressant miljé. Férradsbodar 6ster om stora hamnbassingen bedéms vara
byggda fran 1800-talet och framét samt ha statt mer vattennira initialt. Sjobodar och magasin i Ostra
planomradet star pd mark som tidigare utgjorde skir som var férbundet med fastlandet genom
traspang,.

Den 6stra delen ir ligst beldget inom planomradet och markytan ligger pa en nivd mellan +0,8 m —
+1,3 m 6ver nollniva (RH2000) och utsitts redan idag tor tillfillig Gversvimning. For ett fatal
sjdbodar i omradet dr behovet att h6ja boden redan aktuellt och f6r de 6vriga férvintas behovet
uppkomma inom ett antal decennier, se avsnittet Oversvimningsrisker, marknivier och geoteknik pa sida
36.

Plankartan medger med bakgrund av detta att sjébodar fir héjas till en hogsta nivd pa 6verkant av
bottenbjilklag till +2,4 m men stiller inget krav pa nir det ska ske. Bestimmelsen innebdr att
befintliga bodar far héjas i sin helhet f6r att klara framtida Sversvimningar och medger inte en
ut6kad takh6jd utan att golvnivin hojs.
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Pa sikt férvintas dven atkomligheten till sjobodarna att beh6va hanteras i och med havshojningen.
Detaljplanen medger didrmed dven att mindre bryggor fir anldggas mellan sjobodarna f6r att na
dem nir vattnet stiger upp pé den asfalterade ytan.

Relaterade planbestimmelser

ki - Kulturbistoriskt virdefull byggnad. Byggnadens exteridr ska underhallas sd att dess kulturhistoriskt
vardefulla och tidstypiska sirart bevaras och sd att byggnadens karaktdr inte forvanskas. Underbdllet ska ske
med material motsvarande ursprungligt. Utforandet betrdffande utseende och kvalitet ska i den man det ar mijligt
dverensstimma med originalutforande eller ett utforande som dr typiskt for bygenadens tillkomsttid. V arsambet
Ska sdrskilt iakttas avseende byggnadens proportioner, takmaterial, fasadmaterial, fasadkulor samt befintlig
Jfonster- och dorrsattning. Fasader med fibercementskivor eller plat far ersittas med staende panel av tri. Fonster
ska bevaras eller till form, material, indelning och proportioner utformas likt ursprungliga. Fasader ska malas i
Jor bebyggelsemiljon tidstypiska och traditionella kulorer. Tak ska utforas med ritt oglaserat lertegel.
Forandringar ska utformas i enlighet med byggnadstraditionen i Mollosund samt med hansyn till husets
ursprungskaraktir. V'id ersattning av befintlig byggnad som rivits eller pd annat satt forstorts fir den tidigare
byggnaden dteruppforas motsvarande befintlig byggnads placering, utformning och utseende. I bostadshus ska
kdllare uppforas med vattentit konstruktion under nivan +2,9 m. Byggnad dir dverkant bottenbjilklag ligger
ligre dn +2,9 m far hijas. Ny eller hijd grund ska utformas med bansyn till bygenadens karaktir och sd att
karaktdren inte forvanskas.

by - Ldgsta niva dverkant fardigt goly i ny 5 - Upphijda brygeor far uppforas med
byggnad dr +2,4 m. Fuktsiker konstruktion hogsta hijd +2,2 m dver nollplanet samt med
ska utforas upp till nivan +2,9 m. stirsta bredd 1,5 m. Utformning ska ske med

sdrskild hansyn till omradets karaktir och
kulturhistoriska virde.

b2 - Befintlig byggnads grund far hijas. Del
av bygenad uppford over grunden far lyfias

upp med motsvarande hijd. Denna del av Ji - Upphiid brygga fir uppfiras med higsta
byggnadens hajd och dvriga proportioner far ¢ hajd +2,2 m dver nollplanet. Utformning ska
Jorindras. Higsta nivd dverkant ske med sdrskild hansyn till omradets
bottenbyilklag dr +2,4 m. karaktir och Rulturbistoriska varde.

Under planprocessen har héjning till en éversvimningssiker nivd pa gator, mark och bebyggelse
utretts i relation till Mollésunds hoga kulturvirden. Syftet med héjningarna dr att sidkerstilla ortens
funktioner och kulturmiljéer f6r framtida generationer. Samtidigt kan atgirderna for
oversvimningssikring delvis stillas 1 konflikt med bevarandet av befintlig bebyggelse. Realiteten ér
dock pé lingre sikt att om inga dtgirder inférs innebir det en definitiv skada pa det kulturhistoriska
virdet da stora delar av bebyggelsen kommer ligga under vatten. Planforslaget innebir en
kompromiss mellan de nivaer som rekommenderas f6r Gversvimningssikring med ett 100 érs
perspektiv och vad platsen bedéms tala ur kulturhistorisk synpunkt. Resultatet dr de féreslagna
+hojderna £6r gator och mark samt de héjder som befintlig bebyggelse medges héjas utan att skada
riksintresset for kulturmiljé.

TILLGANGLIGHET
Tillgangligheten till entréer och inom byggnaderna provas vid bygglovgivningen. Vid utformningen
av vigar, gangvigar, parkeringsplatser mm ska god tillginglighet f6r rorelsehindrade efterstrivas.
SERVICE

Det 6vergripande syftet med de tva detaljplanerna ir att ta ett helhetsgrepp kring utvecklingen i
Mollésunds centrala delar och skapa forutsittningar f6r en lokal utveckling av besksniring och
niringsliv, samtidigt som hinsyn tas till den befintliga kulturmiljén. Malsittningen att skapa ett mer
levande lokalsamhille och fler arbetstillfillen som knyter an till samhillets historia genom fiske och
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havsbaserade verksamheter samt att skapa nya bostider inom vistra detaljplanen. Malsittningen 4r
att nya arbetstillfallen och ett mer levande sambhille ger bittre forutsittningar for ett Gkat
heldrsboende 1 Mollésund som sambhille. Planarbetet syftar till att tydliggra ortens utveckling som
populirt besksmal och ortens maritima anknytning.

I planférslaget ges befintliga verksamheter planstod att fortsitta bedriva sina verksamheter inom

handel. For verksamheterna 6ster om den Stora Hamnbassingen anpassas planbestimmelserna till
de verksamheter som har bérjat etablera sig i omradet sdsom café, restaurang och handel. Gillande
detaljplan anger idag hamnverksamhet och marken under byggnaderna upplits idag med arrenden.

EL OCH TELE

Omriédet ansluts till det befintliga el- och telenitet som bedéms ha tillricklig kapacitet. Utbyggnad
av fiberkabel dr utbyged i Mollésund.

VARME

Gillande planlagstiftning tillater ej att bestimmelser f6r energihushallning inférs som
planbestimmelser. Generella energihushallningsbestimmelser finns diremot i BBR. Det ér
angeldget att husen utformas och byggas sd energisnila som maijligt. Detta innebdr dels
overvigande ljusinslipp mot séder f6r tillvaratagande av solinstralning, dels vilisolerade viggar,
energieffektiva fénster och tillvaratagande av spillvirme fran exempelvis ventilation. Planens
bestimmelser innebdr inga restriktioner mot att solfingare eller solceller pa tak installeras f6r
uppvirmning respektive elproduktion f6r ny bebyggelse. Uppférande av solceller pa befintlig
bebyggelse provas i bygglov.

AVFALL

Avfall ska omhindertas enligt kommunens avfallsplan och himtning utféras av kommunens
renhallningsentreprendr. I Orust kommun ansvarar kommunen f6r himtning och hantering av
hushallsavfall. Ett omrade f6r sdsongsatervinning av glas mojliggdrs inom det parallella planarbetet,
detaljplan f6r Mollésunds vistra hamnomrade, vister om Emmas Café. En dtervinningsstation
finns vid korsningen Gamla vigen/Landsvigen. Avfall frin gisthamnen hinvisas dven hit.

Nirmsta dtervinningscentral finns 1 Mansemyr, ca 15 km fran planomradet.

RADDNINGSTJANST

Planfdrslaget har stimts av med riddningstjansten pd Orust. Framkomlighet £f6r Riddningstjinsten
har beaktats i planférslaget. For aktuellt planomrade féridndras inte tillgingligheten jimfért med
idag.

Riddningstjdnstens insatstid dr berdknad till 30 minuter, varfér utrymning ska ske utan hjilp av
riddningstjansten. Att ny bebyggelse uppnar gillande krav vid utrymning kontrolleras vid
bygglovgivning,.

Kapaciteten i vattenledningssystemet beh6ver dimensioneras med hinsyn till
brandvattenforsorining.
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KONSEKVENSER

Nedan redogérs f6r den inverkan pa miljon som ett genomférande av planen innebiir.
Redovisningen dr gjord utifran kriterierna i MKB-f6rordningens bilaga 4.

Planens karaktar

Detaljplanen sikerstiller bevarandet av den dldre bebyggelsen i1 planomradet samt att ger befintliga
verksamheter planstéd och méjlighet att utvecklas och finnas kvar. Det rdder sdledes ingen
osikerhet kring planens innehall. Den miljépaverkan som ett genomfdrande av planen innebir kan
antas dirmed bli ndgorlunda forutsidgbar i tid och rum.

Platsen

Planomradet ligger inom riksintresse f6r kulturmiljd, vars virden detaljplanen syftar till att bevara.
Bebyggelsen inom planomradet ir resultatet av en lang utvecklingsprocess. Oster om Stora
hamnbassingen ligger flertalet verksamheter med inriktning mot turism (restaurang, skeppshandel,
mm) inrymda i traditionella sjobodar och magasin, vissa med stort kulturhistoriskt virde. Inom
planomradet férekommer enstaka dldre bostadshus medan angrinsande bebyggelse huvudsakligen
utgdrs av kulturhistoriskt virdefull bostadsbebyggelse.

Paverkan

Den befintliga bebyggelsen inom planomréidet bevaras och pigiende anvindning ges planstéd.
Ingen oexploaterad mark tas i ansprik for ny bebyggelse. Merparten av all mark inom planomradet

ir idag hardgjord.

Enligt den historiska inventering avseende férorenad mark som har genomforts £6r planomradet
finns ingen pagaende eller tidigare verksamhet som tyder pa risk for forekomst av nagon storre
potentiell férorening.

Foéroreningarna i dagvattnet fran planomradet bedoms inte enskilt férsimra méjligheten att uppna
miljkvalitetsnormerna f6r recipienten, Krake fjord. Ett genomférande av planen dr beroende av
den planerade nedliggningen av Mollésunds reningsverk. Reningsverket dr hart belastat sommartid
och breddning till Krike fjord férekommer. Reningsverket ska byggas om till en pumpstation som
ska leda spillvattnet till en ny anligegning i Ell6s, ett reningsverk med férbittrad kviverening.

Naturmiljé

Planomradet har minskats inf6r och efter granskning och naturomradet Galleberget har utgitt.
Planforslaget saknar i och med det nistan helt naturmiljé, med undantag {6t ett mindre parti av
naturlig karaktir 6ster om Stora hamnbassingen som planldggs som allmin plats, natur.

Landskapsbild och kulturmiljd

Kulturhistoriskt virdefulla utpekade byggnader skyddas 1 detaljplanen med en
varsamhetsbestimmelse med krav pa att sidrskild hinsyn ska visas till den enskilda byggnadens
kulturhistoriska varde.

Inom planomridet finns inga kinda fornlimningar. I vattenomradena runt planomradet finns flera
kinda fornlimningar. Planomridets avgrinsning har anpassats till fornlimningsbilden. Om ndgon
tidigare okdnd fornlimning vid ett genomférande av detaljplanen skulle patriffas inom planomradet
miste arbetet avbrytas.
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Lokalisering och resurshushallning

Omriédet ligger i anknytning till befintlig infrastruktur och kollektivtrafik och bestar av befintlig
bebyggelse som bevaras.

Klimat, luftféroreningar, buller och risk

En positiv aspekt ar att planomradet ligger inom Moll6sunds samhillskidrna vilket gor att bade
social och kommersiell service nas till fots eller med cykel. Planen har dessutom allmint en
ambition att minska fordonsrorelser till samhillskdrnan med hjilp av infartsparkeringen vid Gérden
1 kombination med en begrinsning av tillaten biltrafik till stora hamnbassingen. Ett genomférande
av planforslaget innebir sdledes ingen péverkan pa platsens luftkvalitet.

Skydd mot havsnivahoiningen har beaktats, se avsnittet Oversvimningsrisker, marknivier och geoteknik

pé sida 36.

Den férindrade markanvindningen bedéms inte medféra ndgon pataglig buller6kning dé
anvindningen inte férindras fran den reella anvindningen idag,.

Tankstationen vid lilla hamnbassingen (strax utanfdr planomradet) blir i planforslaget kvar i
befintligt lige. Rekommenderade skyddsavstand enligt MSB:s handbok ”Hantering av brandfarliga
gaser och vitskor pa bensinstationer” fran 2015 uppfylls.

Hygien

En byggnad f&r allméinna toaletter samt mindre atervinningsstation finns i strax utanfor
planomradet.

Strandskydd — upphivande

Strandskyddet intridder vid ny planliggning inom hela omrddet och behéver upphivas. Kommunen
bedomer att sirskilda skal for ett upphavande foreligger eftersom marken redan har tagits i ansprak
pa ett sitt som gOr att den saknar betydelse for strandskyddets syften (skil 1).

Rekreation och friluftsliv

Galleberget, utanfor planomradet, ir mycket uppskattat som rekreationsomrade. Omréadet

innehaller naturvirden som ytor f6r sol- och havsbad samt mdjligheten till utblickar éver havet och
Mollésund.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomférandebeskrivning har till syfte att redovisa de organisatoriska, tekniska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder som behdvs fOr att dstadkomma ett ordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen ska ocksa redovisa
vilka konsekvenser dessa dtgirder fir fOr fastighetsigarna och andra berorda.

Genomfdrandebeskrivningen har ingen rittsverkan utan ska fungera som vigledning for att uppna
detaljplanens syfte. Detaljplanens bindande foreskrifter framgdr av plankarta och planbestimmelser.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planen hanteras med normalt férfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Tidsplan

Ansokan om planbesked 2011
Programsamrad 2013/2014
Beslut om start av detaljplanearbete 2014

Samrad 2016/2017
Granskning februari 2021
Antagande tebruari 2022

Om planen inte 6verklagas eller 6verprévas vinner den laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet
tillkdnnagivits pd kommunens anslagstavla. Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan erforderliga
fastighetsbildningsatgirder genomféras, bygglov erhallas och utbyggnad pabdrjas.

Aktorer och avtal

Planomridet bestir av de privatigda fastigheterna Mollésund 15:1, 11:1, 5:365 och 5:401 samt av
fastigheten 5:398 som dgs av kommunen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid 4r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsigare inom planomradet en garanterad ritt att efter ansdkan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil
toreligger. Efter genomférandetidens utging fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller
upphivas utan att fastighetsigare har ritt till ersdttning (f6r exempelvis férlorad byggritt).

Huvudmannaskap

Mollésund hade fram till ar 2002 kommunalt huvudmannaskap da detta genom planindringar
dndrades till enskilt huvudmannaskap. Idag har alla detaljplaner i Orust kommun enskilt
huvudmannaskap f6r allmin plats. Med hinsyn till kommunens tradition av enskilt
huvudmannaskap med lokal férvaltning samt den héga andelen fritidsboende i Mollésund finns
sdrskilda skal f6r att kommunen inte ska vara huvudman f6r allmin plats inom planomradet.

Enskilt huvudmannaskap innebir att fastighetsigarna inom planomradet dr ansvariga f6r utbyggnad
samt framtida drift och underhall av allmin plats inom planomridet, genom att befintlig

gemensamhetsanliggning omprévas utifran de férindringar av allmin plats som planen innebir.

Befintliga vigar och 6vriga allminna platser inom planomridet ingar idag 1 Mollésund ga:3 som
torvaltas av Mollésunds samfillighetstérening.
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Ansvarsfordelning

Allmian plats

Detaljplanen innebdr vissa smirre forindringar i vad som utgdr allmin plats. Omprévning av
Mollésund ga:3 bor ske for att reglera dessa forindringar.

Atgirder som skydd mot stigande havsnivier utfors av den som #ger eller férvaltar mark eller
anldggning nir behov uppstir. Detaljplanen medger héjning av gatorna som ingir i Mollésund ga:3.
Mollésunds samfillichetsférening som forvaltar gemensamhetsanldggningen dr ansvarig for
projektering och utférande av héjning av gatorna som skydd mot framtida havsnivahoéjningar.
Kostnaden for projektering och utférande férdelas pa samfillighetsféreningens medlemmar.

Kvartersmark och vattenomrade

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsdgare for dtgirder inom den egna fastigheten.
Agare av sjébod/sjonira byggnad ansvarar for eventuella dtgirder med byggnad, oavsett om
byggnad stir pa arrenderad eller friképt mark.

Kvartersmark med administrativa bestimmelsen x ska vara tillginglig f6r allmin gangtrafik.
Bestimmelsen dr endast utlagd pa kommunal mark dir kommunen svarar £6r driften.

VA- och dagvattenanlidggningar

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. Kommunen ansvarar

f6r utbyggnad, drift och underhall av VA- och dagvattennitet.

Fororenad mark

Vid avetablering av verksamhet ansvarar den tidigare verksamhetsutévaren for erforderlig
miljéprovtagning och eventuell sanering,

Tabell 6ver ansvarsférdelning

Anliggning Genomfoérande Driftsansvarig
GATA Samfillighetsférening Samfillighetsférening
TORG Samfillighetsférening Samfillighetsférening
NATUR Samfillighetsférening Samfillighetsférening
B, Bostider Fastighetsdgare Fastighetsdgare

E, Teknisk anliggning Kommun Kommun

H, Handel Fastighetsigare/arrendator Fastighetsigare/arrendator
J, Brandstation Kommun Kommun

P, Parkering Kommun Kommun

V, W, Hamn Kommun/arrendator Kommun/arrendator
Gatubelysning Kommun Kommun

50 av 55




Vatten och avlopp Kommun Kommun

El Viistra Orusts Energitjinst Vistra Orusts Energitjanst
Tele Nitleverantor Nitleverantor

Fiber Fibetleverantor Fibetleverantor

x-omride Kommun Kommun

Dispenser och tillstand

Berord fastighetsidgare eller nyttjanderittshavare anséker om och bekostar samtliga erforderliga
tillstand (bygglov, tillstind/dispens enligt miljobalken m.m.) som erfordras for verksamhet
och/eller for atgirder inom sin fastighet.

Respektive tillstindsmyndighet tar ut taxa for att behandla tillstindsansékan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Tabell 6ver fastighetsrdttsliga konsekvenser

Fastighet Fastighetsrattsliga Avtal som tecknas Ekonomiska
konsekvenser konsekvenser

Mollésund Se nedan Se nedan Se nedan

5:398

Mollésund 15:1 | Del av fastighet som Overenskommelse om Ersittning for
ligger inom omrade med | fastighetsreglering markéverlatelse.
hamnindamal kan Lantmaterikostnad.

overforas till kommunens
fastighet Mollésund 5:398.

Mollésund 11:1 | Inga fastighetsrittsliga

konsekvenser
Mollgsund Inga fastighetsrittsliga
5:401 konsekvenser
Mollgsund Inga fastighetsrittsliga
5:365 konsekvenser

Mark ingaende i allmdn plats

Foljande markomraden ingar 1 allmin plats och ska upplatas till Mollsund ga:3:
o Del av Mollosund 5:398

Fastighetsbildning
Detaljplanen méjliggér markéverforing frain Mollosund 15:1 till Mollésund 5:398.
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Eventuell fastighetsbildning sker i en lantmiteriférrittning efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Figur 26 Bild som visar forandringar i Mollisund ga:3

. Markomrdden som ingdr i allmdn plats och ska upplitas till Mollisund ga:3

. Markomrdden som inte lingre ska inga i Mollisund ga:3

Gemensamhetsanldggningar

Allmin platsmark i Mollésund 4r idag upplaten till gemensamhetsanligeningen Mollésund ga:3,
som forvaltas av Mollésunds samfillighetsférening. Denna gemensamhetsanliggning ska i en
anliggningsforrittning omprévas for att inforliva de dnnu inte upplatna allmidnna platserna i
gemensamhetsanliggningen. Nagon ersittning for upplatelse av allmin plats till
gemensamhetsanliggning ska inte utgd. Mollésunds samfillighetsférening dr berittigad till
ersittning fér omriden som gemensamhetsanliggningen avstir i enlighet med detaljplanen.

Kommunen anséker om och bekostar ovan beskrivna omprévning av Mollésund ga:3.
Servitut

Inom planomradet finns inga rittigheter som paverkas av detaljplanen.
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Ledningsratt

Hela planomradet ingir i kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten. VA-
anliggningar inom allmin plats ska dgas och forvaltas av Orust kommun och sikerstills med
ledningsritt dir de dr beldgna pa privata fastigheter.

Ansokan om lantmateriforrdattning

Respektive fastighetsigare ansvarar f6r ans6kan om lantmiteriférrittning avseende den egna
fastigheten.

Kommunen ansvarar fér ansékan om bildande av ledningsritt f6r kommunala VA-anliggningar.

Kommunen anséker om omprévning av gemensamhetsanliggningen Mollosund ga:3 avseende
inférlivande av anldggningar inom allmén plats. Kommunen svarar fér forrittningskostnaden.

Fastighetsbildning kan genomfdras nir planen vunnit laga kraft.
TEKNISKA FRAGOR

Lokalgata och torg

Exploatérer ansvarar for att projektering och utbyggnad av anliggningar inom allmin plats gors i
enlighet med gatu- och VA-utredningen. Den tekniska standarden sikerstills genom
exploateringsavtal.

P-plats

For anliggande av p-plats inom kvartersmark ansvarar kommunen.

Anldggning for vatten och spillvatten

Planomradet ingir i kommunalt verksamhetsomrade f6r VA didr kommunen ansvarar f6r
utbyggnad och forvaltning. Anslutningspunkter f6r vatten och avlopp upprittas i varje fastighets
omedelbara nirhet. Avgifter f6r anslutning av fastigheterna debiteras 1 enlighet med f6r den tiden
gillande taxor.

Det kommer fortsatt inte vara tilldtet att koppla in vatten och avlopp till sjbbodar, med undantag
for sjonira byggnader med handelsdindamal. Anslutning av sjénira byggnader till vatten och avlopp
prévas 1 varje enskilt fall.

Mboijligheten till inkoppling av nya avlopp ér begrinsad fram till att Sverforingsledning och
utbyggnad av reningsverket i Ell6s dr utférd.

Dagvatten

Planomradet ingér i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten didr kommunen ansvarar f6r
utbyggnad och forvaltning.

Gatubelysning

Kommunen dger och forvaltar gatubelysningen.

Stigande havsnivaer

Vid byggnation pa kvartersmark ansvarar respektive fastighetsigare/arrendator for anpassning till
stigande havsnivier. Ligsta niva f6r ny bebyggelse regleras i plankartan. Kommunaldgd
kvartersmark ansvarar kommunen f6r att h6ja nir behovet uppstar.
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For atgirder till skydd mot stigande havsnivder pa allmin platsmark t.ex. h6jning av gatorna
ansvarar Molldsunds vigforening for att dessa utfors dd behov uppstar. Samfillighetsféreningen tar
initiativ, genomfor och bekostar dtgirderna. Kostnaderna férdelas pa fastigheterna som ingar i
gemensamhetsanliggningen. Kommunen har andel i gemensamhetsanldggningen.

El-, tele- och fiberforsorjning

Utbyggnad och anslutning av el- och tele- och fiber-férsérjning sker 1 samrad med nétigaren.
Fastighetsigaren/arrendatorn ansvarar for att samrida med respektive nitigare kring villkoren for
anslutning.

F6r ombygenad av ledningsnit i samband med dtgirder mot havsnivdhéjningar svarar respektive
ledningségare.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader

Kommunen svarar f6r kostnader f6r upprittandet av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen far férrittningskostnader for eventuell fastighetsreglering samt f6r omprovning av
Mollésund ga:3.

Kommunen tar kostnader for atgirder mot framtida havsnivihéjningar inom kommunigd
kvartersmark.

Kommunen far fortsatta kostnader f6r drift och underhall av VA-anliggningar. Kommunen far
dven forrittningskostnader f6r bildande av ledningsritt f6r allmidnna ledningar. Kommunen erhéller
inkomster i form av anldggningsavgifter £6r vatten- och avlopp enligt vid varje tidpunkt gillande
VA-taxa med mera.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsdagare

Den enskilde fastighetsdgaren far i vissa fall en férindrad byggritt. Dessa kan fOr vissa innebidra nya
méjligheter, samtidigt som det f6r andra kan innebira en inskrinkning i bebyggelsefriheten pa
fastigheten. Denna inskrdnkning sker i syfte att bevara det allminna kulturmiljéintresse som
bebyggelsen utgoér. En inskrinkning kan innebira begrinsningar vid nybyggnation eller ombyggnad,
samtidigt som de kulturhistoriska virdena och utpekandet om bevarande kan vara virdeh6jande f6r
fastigheten.

Den enskilde fastighetsdgaren ansvarar inom den egna fastigheten for atgirder till skydd mot
framtida havsnivahgjningar.

Den enskilde fastighetsdgaren far genom sin delaktighet i Mollésund ga:3 ta del av kostnader f6r
atgirder till skydd mot framtida havsnivihéjningar inom allmin plats, sisom héjning av gator.

Ekonomiska konsekvenser for ovriga

Kostnader som ir férknippade med att tillskapa ritt f6r anldggning pa annans mark, sdsom servitut,
ledningsritt, gemensamhetsanliggning och/eller annan nyttjanderitt, bekostas av dgare till
anliggningen eller rittigheten.

Detaljplanen 1 sig férvintas inte paverka ekonomi £6r besékande och turister till omradet.
Eventuella atgirder vad giller parkeringsavgifter eller hamnavgifter for att reglera trafikfléden inom
planomradet paverkar dock besokare i férlingningen. For verksamhetsutévare kan en bevarad
kulturmiljé férvintas sikra tillstrémning av besékare i framtiden.
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MEDVERKANDE

Detaljplanens plankarta har efter samrdd tagits fram i samarbete mellan Orust kommun och
Norconsult AB genom Gunnar Hakansson. Plan- och genomférandebeskrivning har utarbetats av
Orust kommun genom Sofia Jonasson, Erik Ysander, Nina Hansson och Rickard Karlsson.
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