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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en fortsatt anvandning for befintlig
restaurangverksamhet genom nya byggratter for tillbyggnad och uteservering pa
ianspraktagen parkmark.

| arbetet med att ta fram en ny detaljplan tillampas standardforfarande, enligt plan- och
bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015.

Detaljplanen innebér att en byggrétt ges for den befintliga tillbyggnaden och for
ytterligare tillbyggnad till restaurangen. Mojlighet ges till uppférande av permanent
paviljong och ytterligare byggnader och véaderskydd for serveringsbehov.

Detaljplanen dverensstammer med Gemensam oversiktsplan for Linkdping och
Norrkoping, antagen i juni 2010 och med Foérdjupning av éversiktsplanen (FOP) for
Resecentrum och sddra Butdangen antagen av kommunfullmaktige i juni 2010.
Oversiktsplan for staden, Norrkdpings kommun (antagen av kommunfullméktige
2017) anger att huvuddelen av ny bebyggelse ska tillkomma genom fortatning med
blandad bebyggelse med hog arkitektonisk karaktar. Kulturhistoriska vérden ska
beaktas och ytor for park ska foradlas och 6ka i takt med att invanarantalet stiger.
Detaljplanen foljer dversiktsplanens intentioner om fortatning men foljer inte riktlinjer
gallande gronstruktur eller riktlinjer for utvecklingsomraden som beaktande av
kulturhistoriska vérden. Detaljplanen motiveras med att den ger battre forutséattningar
for en utatriktad bottenvaning och den befintliga motesplatsen, vilket framjar
naringsliv som bidrar till stadslivet och social interaktion.

Planomradet berdr kulturmiljoer som ar bade av riksintresse, byggnadsminnesklass
och lokalt intresse. Med hansyn till dessa reglerar detaljplanen bebyggelsens
gestaltning och utformning. For att mojliggora skydd for parkens omgivande trad ges
plankartan en begransning avseende byggnation och med krav pa infiltration inom
omradets syddstra del. Denna bestammelse avser att kunna bidra till vitaliteten hos
narliggande trad, inom Gotaparken. Dar forutsattningarna for tradens framtida
rotutveckling ses kunna bli battre. Denna atgard kommer inte kunna losa
dagvattenhanteringen inom omradet, da ocksa infiltrationskapaciteten i marken &r lag.
Dock kan bestdmmelsen till del ses bidra positivt, vid frdimst mindre regn.

Da verksamheten som idag bedrivs pa platsen ocksa bedrivits under lang tid, har
hé&nsyn tagits till nuvarande anvandning. Det bedoms viktigt for staden att mojliggora
for ett levande och innehallsrikt stadsliv, dar lokaler for exempelvis uteserveringar och
restauranger starkt ses bidra.

Genomforandet av detaljplanen beddms inte innebara nagra kostnader for kommunen.
Kostnader som uppstar for fastighetsbildning, fastighetsreglering och uppréattande av
en ny forbindelsepunkt till VA-natet, bekostas av fastighetsdgare eller arrendator.
Driftkostnader fér kommunen kan eventuellt 6ka for skotsel av parkens trad i
angransning till planomradet.
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Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan.
En miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats. Detaljplanens
genomforande har ingen paverkan pa jamstalldhet eller barnperspektivet. Detaljplanen
paverkar stadens attraktivitet negativt genom att forsamring av lasbarheten av
kulturhistoriska miljoer bekréftas, positivt genom att battre forutsattningar ges for den
befintliga motesplatsen samt stadslivet och social interaktion.

Gestaltningskrav bidrar till att anpassa nya byggnader till befintlig bebyggelse och
omradets kulturmiljo. Vilket kan ses positivt utifran nuvarande byggnadskaraktar.
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1. Inledning
1.1. Planhandlingar

Detaljplanen bestar av:
e Plankarta i skala 1:400 med bestammelser och illustration

Till planhandlingarna hér éven:

Planbeskrivning

Undersokning om betydande miljopaverkan
Samradsredogorelse (vid granskning)
Granskningsutlatande (vid antagande)
Grundkarta

Fastighetsforteckning

Plankartan ar juridiskt bindande.

1.2. Om detaljplaner

Vad &ar en detaljplan?

Med detaljplan far kommunen reglera anvandningen av mark- och vattenomraden.
Kommunen kan anvanda en detaljplan for att prova om ett omrade ar lampligt for
bland annat bebyggelse. Det galler till exempel bade nar det ska byggas nytt och nar
bebyggelse ska forédndras eller bevaras. Detaljplanen ska redovisa allménna platser,
kvartersmark och vattenomraden och granserna for dessa.

Se kommunens hemsida och Boverkets hemsida for mer information.

Planprocessen

En ansdkan kommer in till kommunen om ny eller &ndrad detaljplan. S6kande kan
vara en privatperson, ett foretag eller kommunen sjalv. For att detaljplaneprocessen
sen ska paborjas behover samhallsplaneringsnamnden besluta om att ge den s6kande
ett positivt planbesked och sedan dven ge samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att ta
fram en ny eller &ndrad detaljplan.

I borjan av detaljplanearbetet valjer kontoret vilket forfarande detaljplanen ska
handl&dggas med, standardforfarande eller utokat forfarande. Under vissa
forutsattningar kan dven detaljplanen handldggas med begransat standardforfarande.
Val av férfarande gors efter ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen.
Denna detaljplan uppréttas enligt nedan angivna forfarande.

Standardftrfarande

| arbetet med att ta fram en ny detaljplan tillampas standardforfarande, enligt plan- och
bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015. Planprocessen genomgar
flera faser som sker enligt beskrivning nedan och Figur 1.
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Figur 1. Planprocessen, standardforfarande.

Program

For att underlatta detaljplanearbetet kan ett program goéras innan en detaljplan
paborjas. Programmet gors for att, i ett tidigt skede, ange planeringens utgangspunkter
och mal samt lyfta fragor om olika alternativa losningar. Ett program kan behovas till
exempel om detaljplanen saknar stod i 6versiktsplanen eller som underlag for storre
utvecklingsomraden som omfattar flera framtida detaljplaner.

Samrad

| ett forsta forslag till en ny detaljplan ska kommunen samrada med lansstyrelsen,
kommunala lantmé&terimyndigheten, andra kommunala och statliga instanser,
fastighetsagare och boende som berdrs. Har finns da mojlighet att Iamna skriftliga
synpunkter pa forslaget.

Granskning

Efter samrad bearbetas planforslaget och stalls sedan ut for granskning. Det finns da
ytterligare ett tillfalle att Iamna in skriftliga synpunkter pa forslaget.

Antagande

Det slutliga planférslaget tas upp for beslut om antagande. Detaljplanen antas av
kommunfullmaktige eller av samhallsplaneringsnamnden pa delegation fran
kommunfullméktige.

Overklagande

Nér en detaljplan har antagits och offentliggjorts kan den som &r berérd av
detaljplanen 6verklaga kommunens beslut. Skriftliga synpunkter maste dock ha
lamnats under samradstiden och/eller granskningstiden och synpunkterna ska inte
heller helt eller delvis ha blivit tillgodosedda.

Laga kraft

En detaljplan vinner laga kraft om ingen har 6verklagat beslutet om att anta
detaljplanen eller om samtliga 6verklaganden avslas. Lansstyrelsen ska inte heller ha
valt att overprova beslutet.
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2. Planens huvuddrag

2.1. Planomradet

Planomradet &r beldget dels i dstra delen av kvarteret Stjarnan och dels inom
Gotaparken. Planomradet avgréansas av Norra Promenaden i norr, Gotaparkens
gangvagar i oster och soder, och huvudbyggnaden inom Stjarnan 16 i vaster. Se Figur 2
och 3.

2.2. Planens syfte och bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra en fortsatt anvandning for befintlig
restaurangverksamhet genom nya byggratter for tillbyggnad och uteservering pa
ianspraktagen parkmark.

Planomradet och den befintliga byggnaden intill har i flera decennier anvands for
nojesverksamhet till exempel med bowling, en scen for underhallning och en restaurang
med tillhérande uteservering. Restaurangverksamheten har véxt sig allt stérre med aren
och en tillbyggnad har gjorts pa kvartersmark med byggnadsforbud enligt gallande
detaljplanen. Bygglov for den befintliga tillbyggnaden kunde medges som en mindre
avvikelse till detaljplanen. For att I6sa behoven for uteserveringen har sasongstillstand
fatts for att kunna lagga utokningen av uteserveringen pa intilliggande allman platsmark
for park.

Allman platsmark far inte upplatas for enskild verksamhet mer an tillfalligt.
Restaurangverksamheten behdver mojlighet att kunna ordna en aret runt, langsiktig
I6sning for uteserveringen som inte ar mojlig pa allman platsmark som utnyttjas i
dagslaget. Verksamheten behdver &ven mer yta for inomhusserveringen for att moéta den
vaxande restaurangverksamhetens behov. Darfor har hyresvard och fastighetsagare
Corem ansdkt om en ny detaljplan som medger for en storre yta for byggnad for
restaurangen och en utokning av kvartersmark for restaurangens uteservering.

2.3. Planfoérslag

Detaljplanen innebar att en byggrétt ges for den befintliga tillbyggnaden och fér
ytterligare tillbyggnad till restaurangen inom fastigheten Stjdrnan 16. Den befintliga
mindre byggnaden for servering kan behallas och kompletteras med ytterligare
byggnader for serveringens behov. Mojlighet ges till uppférande av permanent
paviljong och uppforande av ytterligare byggnader samt enklare vaderskydd for
serveringsbehov, se figur 4. Den 6stra delen av planomradet ges en byggratt om 150
kvadratmeter byggnadsarea, inom den sydostra delen ges en byggratt om 30
kvadratmeter byggnadsarea. Totalt medges for en byggréatt pa 180 kvadratmeter inom
denna del av planomradet. Utdver detta kan bygglovsbefriade atgarder uppforas, i form
av enklare vaderskydd sasom markiser och parasoller. Krav stalls pa att infiltrationsyta
ska anordnas.
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Figur 2. Flygfoto fran 2022 visar planomradet, markerat med en rod streckad linje och
omgivningen. Fastighetsgranser ar markerade med blaa, streckade linjer. Bild: Norrkopings
kommun. Inlagd karta till vanster visar planomradets placering i staden, markerad med en rod prick.
Karta: Norrkdpings kommun.
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Figur 3. Bilden ovan visar nuvarande situation pa platsen. Planomradet ar inringat med en
rod, streckad linje. Bild: Norrkoépings kommun (foto juni 2022).
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Figur 4. Bilden ovan visar en illustration, som ett exempel, pa hur planomradet skulle kunna
bebyggas och utformas (utifran maximal exploatering). Bild: Norrkopings kommun.

3. Tidigare stallningstaganden

3.1. Oversiktsplaner
Gemensam oOversiktsplan

Forutsattningar

Gemensam oversiktsplan for Linkoping och Norrkdping, antagen i juni 2010, utgér del
av kommunens 6versiktsplan. Den anger att stadskarnan ska utvecklas for att fa plats
med fler attraktiva boendemiljéer och arbetsplatser. Hogst prioritet ska ges till
satsningar i centrala lagen intill kollektivtrafik.

Detaljplanens forhallningssatt

Detaljplanen stdammer 6verens med gemensam oversiktsplan for Linkdping och
Norrkoping.

Oversiktsplan

Oversiktsplan for staden 2017 anger att planomradet ligger inom utvecklingsomrade 1
centrum, se figur 5. Huvuddelen av ny bebyggelse ska tillkomma genom fortéatning.
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Utveckling inom Norrkdpings centrum ska ske med en blandad bebyggelse med hdg
arkitektonisk karaktér och kulturhistoriska varden i bebyggelsen ska beaktas. Riktlinjer
sager att ytor for park ska foradlas och dka i takt med att invanarantalet stiger.

Utvecklingsomraden

B2 verksamheter
/N Blandad stadsbebyggelse
N/ Randzon/planavgransning

Utvecklingsstrategi

Blandad stadsbegyggelse
N Stadsutveckling
N Kommunikationsstrak
7/ Gronomrade
N Gront strak
N Vattenstrak
Verksamheter, hamn och industri
N/ Randzon/planavgransning

igur 5. Kartan visar 'oversiktsplanens utvecklingsstrategi for Norkbping stad och de
sarskilt utpekade omradena for utveckling. Planomradets ungefarliga lage ar markerat med
gult. Bild: Norrkdpings kommun.

Detaljplanens férhallningssatt

Detaljplanen innebar att ianspraktagande av allman plats for park med kulturhistoriskt
varde permanentas och parkytan minskas. Detaljplanen foljer dversiktsplanens
intentioner om fortatning men foljer inte riktlinjer gallande gronstruktur eller riktlinjer
for utvecklingsomraden som beaktande av kulturhistoriska varden. Detaljplanen
motiveras med att den ger battre forutsattningar for en utatriktad bottenvaning och den
befintliga mdétesplatsen, vilket framjar naringsliv som bidrar till stadslivet och social
interaktion.

Fordjupning av o6versiktsplan

Planomréadet omfattas av Fordjupning av 6versiktsplanen (FOP) for Resecentrum och
sodra Butingen antagen av kommunfullmaktige i juni 2010, se Figur 6. FOP:en anger
att s6dra Butangen ska omvandlas fran industriomrade till innerstad med ett nytt
resecentrum. En ny stadsfront skapas langs med Norra Promenaden. Promenaderna,
parkering och Gvriga grona miljoer bor bevaras, vardas och utvecklas. Fordjupningen av
oversiktsplanen redovisar utvidgning av kvartersmarken osterut med parkmark i viss
utstrackning. Planomradet och fastigheterna Stjarnan 15 och 16 markeras pa plankartan
for fordjupningen av Oversiktsplanen for nybebyggelse.
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Planomrade
Trafikplats
Resecentrum, ung. lage
Tunnel

Nya tradrader
Befintliga tradrader
Ny park/torg

Bef. park/torg
Stort gaturum

Litet gaturum
Stathégatunneln
Jarnvagsbro

Ny bebyggelse

siktsplanen

Figur 6. Kartan fran Fordjupning av oversiktsplan for Resecentrum och sédra Butangen visar
utvecklingsstrategi for Butangen. Bild Norrkopings kommun.

Detaljplanens forhallningssatt
Detaljplanen stammer dverens med fordjupningen av 6versiktsplanen.

3.2. Riksintressen: 3 och 4 kapitlet miljobalken (MB)

Forutsattningar

Riksintressen géller geografiska omraden som har utpekats darfor att de innehaller
nationellt viktiga varden och kvaliteter. Omraden kan vara av riksintresse for bade
bevarande och exploatering men ocksa for yrkesfiske och rennaringen. Bestaimmelserna
om riksintressen finns i 3 och 4 kapitlet miljobalken (MB) om hushallning av mark och
vatten. Bestammelserna syftar till att framja en fran ekologisk, social och
samhéllsekonomisk synpunkt god hushallning med marken, vattnet och den fysiska
miljon i dvrigt.

I miljobalken anges det vilka allmanna intressen som kan motivera ett omrade av
riksintresse. Riksintressen enligt 3 kapitlet 5-9 88 MB kan pekas ut for omraden som ar
av speciell betydelse.

Riksintressena ska alltid tillgodoses i detaljplanen. Vid prévningar har riksintresset
ansetts vara tillgodosett om riksintresset inte patagligt skadas. Det ar endast nar tva
ofdrenliga riksintressen star mot varandra som pataglig skada kan tillatas.
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Planomradet berdr riksintressen for kommunikationsanlaggningar for luftfart (3 kapitlet
8 & miljobalken) samt kulturmiljévard (3 kapitlet 6§ miljobalken).

Kommunikationer (Luftfart)

Planomradet omfattas av ett flygévningsomrade som ar av betydelse for totalférsvaret.
Norrkoping flygplats utgor riksintresse for kommunikationer. Planomradet ligger inom
Norrkoping flygplats och Rada 6vningsflyplats influensomrade med héansyn till
flyghinder. For att byggnader, inklusive installationer, inte ska utgéra ett hinder fér
flygtrafik som passerar planomradet, far de inte genomtranga de hinderbegransade
ytorna av +54,7 meter 6ver havet.

Detaljplanens forhallningssatt
Planforslaget medger inte en byggnadshdjd som paverkar riksintresset.

Kulturmiljévard

Forutsattningar

Norrkopings innerstad, dar planomradet ingar, &r av riksintresse for kulturmiljévard
enligt 3 kapitlet 6 § Miljobalken (KE52 Norrkoping), se figur 7. Motiveringen av
riksintressen lyder:

“Stadsmiljon och industrimiljon kring kraftkallan Motala strém tydligare &n nagon annan
plats i landet speglar den industriella utvecklingen, dess forutsattningar och den miljo
detta skapat under sérskilt 1600-talet och 1800-talets senare del.” (Ur "Riksintressen for
kulturmiljovarden — Ostergotlands 1an (E)” publicerad pa Riksantikvarieimbetets hemsida.)

: ;F{’{a‘x n%r'n rad
D,

\

e

: \ v

‘/'~ . \/‘ —= /\ \.SAPKULLEN = N /\£ ;
Flgur 7 Kartan visar riksintressets omfattning markerat med blatt. Planomrades ar markerat
med en rod prick. Kalla: Norrképings kommun.
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Uttryck for riksintresset &r bland annat stadskérnan med enstaka bevarade medeltida
drag och landets forsta ratvinkliga rutnatsplan pa Saltangen fran 1613 samt den
dominerande rutnatsplanen fran mitten av 1600-talet. Karaktargivande ar den éldre
stadens mer smaskaliga bebyggelse, kyrkor och offentliga byggnader och den
storstadsmassiga stenstadsbebyggelsen fran 1800-talets slut samt gaturummens och
torgens karaktar och stadens siluett. De alléekantade promenaderna och offentliga
byggnader, park och planteringar i anslutning till dessa. Jarnvagsmiljén namns ocksa
som ett uttryck, se Figur 7. Se aven avsnitt 4.2 Bebyggelseomraden — Kulturmiljo och
Figur 18.

Detaljplanens férhallningssatt

Den befintliga tillbyggnaden uppférdes som en mindre avvikelse till gallande detaljplan.
Denna tillbyggnad har forsamrat en redan Iag lasbarhet av 1800-talets kvartersstruktur.
Byggratten for den och den planerade tillbyggnad som ges i den aktuella detaljplanen
innebdr ingen andring for lasbarheten i praktiken. Detaljplanen motiveras med att den
ger battre forutsattningar for en utatriktad bottenvaning och den befintliga motesplatsen,
vilket framjar naringsliv som bidrar till stadslivet och social interaktion. For att
motverka kénslan av ”baksida” ut mot Norra Promenaden, stélls vidare krav gallande
utférande av tekniska installationer mot norr.

3.3. Skydd: 7 kapitlet MB

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Biotopskydd

Biotopskyddsomraden &r biotoper som pa grund av sina sarskilda egenskaper ar
vardefulla livsmiljoer for hotade djur- eller vaxtarter, eller som annars ar sarskilt
skyddsvarda. Genom att skydda sadana naturmiljéer forbéattras forutsattningarna for att
langsiktigt bevara den biologiska mangfalden. Biotoper skyddas enligt 7 kapitel 11 §
miljobalken (1998:808) Om en verksamhetsutévare planerar att vidta en dtgéard som
kan skada naturmiljon i ett biotopskyddsomrade ska dispens sokas fran forbudet hos
lansstyrelsen.t

Planomradet ligger i angransning till Norra Promenaden. Norra Promenaden innehaller
fyra rader med lindar som planterades mellan 1858 och 1914. Se Figur 8. Tradalléerna
omfattas ocksa av det generella biotopskyddet. Norra Promenaden ingar i ett
byggnadsminnesforklarat objekt som omfattar dven stadens andra tva promenader,
Sodra Promenaden och Ostra Promenaden. Se dven avsnitt 4.2 Bebyggelseomraden —
Kulturmiljo.

! Biotopskyddsomraden Vagledning om tillampningen av 7 kapitlet 11 § miljobalken. Handbok 2012:1,
utgava 1. Naturvardsverket. December 2012.



NORRKOPINGS KOMMUN
15(67)

Vart diarienummer
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

SPN 2016/0288 214

1”1,
Planomrade

|
\
\

fam
\
\
3
e asON
N

KREM ATORIEV.

Figur 8. Kartan visar promenaderna i Norrkdping. Fotot till hdger visar en del av trad-alléerna
i Norra Promenaden som ligger strax intill planomradet. Jarnvégsstationen &r i bakgrunden av
fotot. Karta: Topia Landskapsarkitekter. Foto: Jackie Leiby, december 2022.

Detaljplanens férhallningssatt

Mojlig tillbyggnad och eventuella framtida schaktningsarbete sker som ndrmast cirka 16

meter fran de narmaste traden i allén och bedéms inte paverka traden i Norra
Promenadens alléer.

3.4. Gallande detaljplaner

Det aktuella planomradet omfattas av tva gallande detaljplaner.

Detaljplan 22A:3213, detaljplan for kvarteret Stjarnan inom stadsdelen Nordantill i
Norrkdpings kommun, laga kraft 1993-02-01 anger markanvéndning kontor,
konferensanldaggning och restaurang med hogsta byggnadshojd 27 meter. | den Ostra
delen anger planen markanvéndning allmén plats, parkmark. Inom kvartersmark som
ingar i den aktuella detaljplanen galler byggnadsférbud, se Figur 9.
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Figur 9. Bilden visér ett utdrag ~ur plankartan for detaljplan 22A:3213. Det aktuella
planomradet ar inringat med en rod, streckad linje. Kalla: Norrkopings kommun.

Detaljplan 22A:1013, stadsplan for del av Norra Promenaden m.m. i Norrkdping,
faststélld 1961-10-02, anger markanvandning for allman plats, park och plantering
inom den delen som ingar i den aktuella detaljplanen, se Figur 10.
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Figur 10. Bilden visar plankartan for detéljplan 22A:1013, Det aktuella plah.brh?éd‘et ar
inringat med en rod, streckad linje. Kélla: Norrképings kommun.
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3.5. Ovriga kommunala beslut

Beslut om planlaggning

Davarande stadsplaneringsnamnden beslutade om ett positivt planbesked for den
aktuella detaljplanen den 14 februari 2017, § 40. | sitt beslut den 15 december 2022,
8 215, gav samhallsplaneringsnamnden uppdrag till samhéallsbyggnadskontoret att ta
fram ett forslag till detaljplan for del av fastigheterna Stjarnan 16 och Nordantill 1:1
inom Nordantill i Norrkdping.

Beslut om betydande miljépaverkan

Den 16 maj 2023, 8§ 83, beslutade samhallsplaneringsndmnden, genom
delegationsbeslut med nummer 8.5, att godkdnna bedémningen att genomférande av
detaljplanen inte antas medfdra en betydande miljopaverkan.

Riktlinjer for Arkitekturstaden

Den 27 augusti 2018 antog kommunfullmaktige ”Arkitekturstaden Norrkdping” som
innehaller riktlinjer for Norrkopings arkitektur och stadsbyggnad. Sju strategier har
tagits fram i riktlinjerna for att sékerstalla att det som byggs i Norrképing haller
tillrackligt hog arkitektonisk niva.

e Arkitekturen ska berika
Né&r Norrkoping vaxer ska vi alltid ha ett helhetsperspektiv. Arkitekturen ska ta sin
utgangspunkt i stadens sammanhang och tillfér positiva varden som berikar
platsen.

e Arkitekturen ska respektera sin omgivning
Ny bebyggelse ska gestaltas i relation till sin omgivning och respektera var tids
arkitektur. Ny bebyggelse ska utformas med hénsyn till arkitektoniska kvalitéer
hos omgivande bebyggelse.

e Arkitekturen ska starka kulturarvet
Nar vi utvecklar Norrkoping ska vi forvalta saval det befintliga som det framtida
kulturarvet pa ett klokt, men samtidigt innovativt satt. Det ska vara tydligt
avlasbart vad som &r gammalt och vad som &r nytt. Detta galler saval vid
nybyggnation som vid tillbyggnad/ombyggnad av befintliga hus.

e Arkitekturen ska ha ett formsprak med hog kvalitet
Nya byggnader och platser ska vara goda representanter for var tids arkitektur.
Hog arkitektonisk kvalitet med omsorg om detaljerna ska efterstravas, oavsett lage
i staden.

e Arkitekturen ska framja social integrering och interaktion
Norrkdping ska vara en integrerad och blandad stad dar ménniskan ar i fokus.
Arkitekturen ska fanga stadens mangfald. Detta ska ske genom medveten
planering av funktioner i bebyggelse och strak sa att naturliga métesplatser
skapas.
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e Arkitekturen ska framja stadslivet
Nér vi fortatar staden ska vi skapa gynnsamma forutsattningar for stadslivet. Med
omsorgsfullt utformade, utatriktade bottenvaningar och métesplatser i
stadsrummet blir miljon inbjudande, trivsam och trygg.

e Arkitekturen ska aldras vackert och vardigt
| Norrkdping ska vi bygga ekonomiskt, socialt, funktionellt och estetiskt hallbart
samt miljo- och klimatmassigt bra. Ekonomiskt — inte snalt.

Detaljplanens forhallningssatt

Byggnadernas gestaltning regleras i detaljplanen sa att de ska anpassas till den
befintliga byggnationens 1960-tals formsprak. Detaljplanen framjar stadslivet, social
integrering och interaktion genom att béattre forutsattningar ges for en utatriktad
bottenvaning och den befintliga motesplatsen. Byggratter for tillbyggnad och for
uteservering forsamrar mojligheten att aterskapa historiskt vardefulla parkmiljé och
strak som skulle kunna gdra kulturmiljén mer lasbar.

Riktlinjer for hallbar dagvatten

Den 30 april 2019 beslutade KCVD, Forum for Kontorschef
Samhéllsbyggnadskontoret och Verkstéllande direktor, Nodra AB, att anta den nya
riktlinjen for dagvattenhantering som baseras pa den politiska riktlinjen for dagvatten,
faststélld av kommunfullmaktige, 2019-01-28. Den nya riktlinjen tydliggor
kommunens ambition for en hallbar dagvattenhantering utifran Norrkopings kommuns
vision 2035. Den ska &ven 0ka medvetenheten om hur alla samhallsaktorer inom och
utanfér kommunen kan bidra for att uppna en hallbar dagvattenhantering. Den nya
riktlinjen ska dessutom fungera som ett stdd i all samhallsbyggnad, fran planering och
byggande till forvaltning och drift. Riktlinjerna ar indelade i fem omraden, som
sammanfattas nedan.

1. Dialog, samarbete och en tydlig ansvarsférdelning
Dagvattnets flode och innehall paverkas av manga aktiviteter inom ett
avrinningsomrade. De berdrda aktorerna behover ha kdnnedom om hur de
paverkar dagvattnet och vilket ansvar de har.

2. Bebyggelse med en effektiv, robust och langsiktigt hallbar
dagvattenhantering
Genom att ta fram ratt underlag tidigt i planerings- och projekteringsprocesser
kan dagvattenhantering och bebyggelsen anpassas och synergieffekter finnas.
Grundlaggande forutsattningar sasom markens karaktar, recipientens
kénslighet och det framtida dagvattenflodets egenskaper behdvs som underlag.

3. Alla bidrar till att ta hand om dagvattnet
Med olika atgarder och hansyn langs vattnets vag kan vi komma narmare
vattnets naturliga kretslopp, fran det att regnet faller pa marken till dess att
vattnet nar recipienten. Alla ska bidra till och sdkra omhandertagande av de
forsta 10 millimeter regn néra kallan, hantering av extrema regn, skydd av
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bebyggelsen med avrinningsvagar och tillfalliga 6versvamningsytor. Alla ska
ha en forberedelse och beredskap for katastrofala regn.

4. Friska kustvatten, sjoar, vattendrag och grundvatten
For att sakra att miljokvalitetsnormer for vatten uppnas och bidra till skydd av
recipienter ska arbete goras for att begrénsa féroreningarna i dagvattnet, till
exempel genom att rena eller fordroja dagvattnet, for att bidra till att uppna en
god status hos recipienten och for att skydda naturvarden.

5. Dagvatten som en tillgang i den bebyggda miljon
Dagvattenhantering ska bidra till att koppla ihop bebyggelsens blaa och gréna
strukturer. For att skapa mojligheter att integrera dagvattenhantering i
bebyggelsen ska dagvattenhantering skapas som berikar gestaltningen av
stadsmiljon, till exempel genom att anlagga 6ppna dagvattenanlaggningar pa
allmén platsmark och anvénda dagvatten for bevattning av gatutrad och
planteringar.

Detaljplanens férhallningssatt

Dagvatten fran planomradet kommer att behova avledas till Nodra AB:s ledningsnét
till foljd av att det till storsta del utgérs av hardgjorda ytor och marken har en lag
genomslépplighet. Detaljplanen regleras, till delar, med planbestdmmelser avseende
infiltrationsyta. Dock kommer inte denna yta kunna hantera dagvatten som LOD
(lokalt omhéndertagande av dagvatten), ytan kan ses ha viss effekt sett till mindre regn
och till del bidra till en mindre fordréjning. Huvudskélet for detta &r dock att ge battre
forutsattningar for omgivande trad.

Riktlinjer for klimatanpassning

Kommunen har tagit fram riktlinjer for klimatanpassning ar 2020 som satter ramarna
for klimatsanpassningsarbete i Norrképings kommun. Ekosystembaserad
klimatanpassning ar grunden for klimatanpassningsarbete i Norrkdping. Riktlinjen
ligger i linje med den nationella strategin.

Kommunens grundlaggande principer beror sakerstéllande av kunskapsnivan,
ambitionsniva och prioriteringar i arbetet. Utover de grundlaggande principerna finns
aven fokusomraden for arbetet, bland annat Halsa och valmaende, Infrastruktur och
tekniska forsorjningssystem, Bebyggelse, byggande och samhallsplanering, Areella
naringar, besoksnaring och natur olyckor, Biologisk mangfald samt kultur- och
naturmiljo.

I klimatanpassningsarbetet ar det sarskilt viktigt att hantera
e en kombination av ett hundraarsfléde i Motala strom och hog vattenniva i
Braviken.
e ett hundradrsregn (extremt regn).
e hdga temperaturer.

Naturbaserade lI6sningar ska anvandas i forsta hand for att minska effekterna av
klimatforandringar. Viktiga verksamheter inom hela kommunen ska skyddas. Med
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avseende pa dversvamningsfragan ska anpassning av bebyggelse sakerstallas bland
annat genom att kommunen planerar for och bygger flexibla I6sningar och
konstruktioner samt anpassar bebyggelsen for att kunna hantera storre
nederbdrdsméngder. Detta gors till exempel genom att utforma allméanna platser som
multifunktionella ytor och undvika att bygga i lagpunkter.

Detaljplanens forhallningssatt

Befintlig och planerad bebyggelse och uteservering blockerar inga viktiga rinnvégar
for dagvatten. Atgarder for att fordrdja dagvatten vidtas vid detaljplanens
genomfdrande. Omradet ar omgivet av parkmark som innehaller flera trad. Tradens
skugga bidrar till att sénka hoga temperaturer inom parken och planomradet.

4. Forutsattningar och forandringar

4.1. Mark- och vattenanvandning

Befintlig anvandning

Inom hela planomradet anvands marken i nulage for restaurang och tillhérande
uteservering. Uteserveringen ligger inom parkmark idag och har tillstand for
sommarsasongen, men parkomradet har varit ianspraktagen och endast tillganglig for
restaurangbesokare aret runt i flera ar.

Foreslagen anvandning

Detaljplanen ger mojlighet for anvandning for restaurang (C2) inom den dstra delen av
planomradet, se Figur 11. Inom planomradets vastra del medges kontor,
konferensanlaggning och restaurang (KC1). Den tilldtna markanvandningen i den
vastra delen syftar till att stimma 6verens med anvéandningsandamal som medges i
gallande detaljplan. Inom den Gstra delen av planomradet &r syftet ar att mojliggora for
nuvarande anvandning som restaurang, liksom fortsatt anvandning som uteservering.
Inom omrade C, mojliggors for en byggratt om 150 kvadratmeter byggnadsarea samt
en mindre, enklare, kompletterande byggnad pa 30 kvadratmeter byggnadsarea. Inom
planbestimmelseomradet kan ocksa verksamheter sasom exempelvis café eller
glasskiosk bedrivas. Foreslagen anvandning mojliggor for uteservering som
kompletterar en annan ordinarie verksamhet, till exempel den intilliggande
restaurangen.

L&s mer om bebyggelsens gestaltning och utformning i avsnitt 4.2
Bebyggelseomraden.
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Figur 11. Utsnittet fran detaljplanen visar planomradet med anvandningsandamal. Karta:
Norrkdpings kommun.

Reglering pa plankartan

Anvéndning av mark och vatten

Kvartersmark

KC: (Kontor, Konferensanldaggning och restaurang.)

Beteckningen medger en anvandning som ar anpassat till markanvandning
som medges i géllande detaljplan for resterande del av fastighet Stjarnan 16.

C2 (Restaurang) Restaurang (i beteckningen ingar dven mojlighet att anordna
en uteservering).

4.2. Bebyggelseomraden
Bebyggelsens karaktar och karaktérsdrag

Nuvarande bebyggelse

Planomradet ligger centralt i Norrkoping dar den tata stadsbebyggelsen praglas av
1800-talets kvartersstruktur och 1600-talets rutnat. Den omgivande bebyggelse har en
representativ karaktér, for att mota de som anlénder till Norrkopings jarnvagsstation,
som ligger intill Norra Promenaden och i fonden pa parkomradet och Drottninggatan,
den centrala stadens viktigaste strak, se Figur 12.

Bebyggelsen i de omgivande kvarteren har en blandad skala och alder. Byggnader fran
1800-talet i en till tre vaningar med putsade, gula fasader blandar sig med byggnader
fran 1900-talets mitt i fyra till nio vaningar. Bade med platta tak, sadeltak och
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indragna takvaningar och indragna bottenvaningar. 1900-talets bebyggelse har bade
putsade fasader, tegelfasader och fasader med tydliga horisontella fonsterband.
Fasadernas kul6rer ar olika nyanser av vit, gul, rott och terrakotta.

/
2022&8‘-25 Mep _k- Y i N :
Flgur 12. Flygfotot som ar taget med utsikt mot vaster V|sar planomradet inringat med en rod

linje, och en mangfald av byggnadstyper och aldrar i planomradets omgivning. Foto: MapGear
2022. Fotot har kompletterats med text och grafik av Norrkdpings kommun.

Byggnaden som ligger i direkt anslutning till planomradets véstra grans ar ett typiskt
exempel av 1950-tals arkitektur med ett storskaligt skivhus placerad vinkelratt mot
Norra Promenaden. Skivhuset har dtta vaningar och en indragen takvaning. Skivhusets
fasader ar av betong och tegel med inslag av puts. Vid sidan om skivhuset star en lag
byggnad som paminner om en paviljong med sitt talt-liknande del av taket som reser
sig upp fran ett for Gvrigt platt tak utan taksprang, se Figur 13. Taken pa skivhuset ar
platta och utan utkragande taksprang. Yttervaggarna ar utforda av stal och glas. Pa
1990-talet kompletterades byggnaden med nya entrébyggnader och en spetsig
triangelformad profil pa den laga byggnadens bottenvaning, se Figur 14.
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Figr 1 ] em vaster ydt hdga skivhuset i bakgrunden och restaurangen med
uteserveringen langst fram till hdger i bilden. Foto: Jackie Leiby, februari 2023.

Figur 14. Till véanster i fotot éynsAén av de nya entrébyggnaderna i avvikande stil fran 1990-
talet. Till hoger visas en detalj pa den kompletterande spetsiga profilen, som byggdes
samtidigt. Foto: Jackie Leiby, februari 2023.

Restaurangens befintliga tillbyggnad ligger langs med planomradets véstra grans och
den laga byggnadens ostra fasad. Se Figur 16. Tillbyggnaden &r utford med stora
glaspartier inramade med vitmalad trapanel och forsedd med pulpettak med en
mellanbrant lutning. Takspranget ar generdst. En mindre byggnad som innehaller kok
och bar star pa uteserveringens ostra del. Byggnadens vaggar bestar av en nedre del,
som utgors av en serveringsbank inkladd med glasskivor, och en dppningsbar 6vre del,
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som bestar av en rullgardin i metall (nar inte verksamhet bedrivs). Byggnaden har ett
valmat tak klatt med betongpannor och férsett med djupa taksprang pa alla sidor, se
figur 15.

| | ¥ ity
Figur 15. | foto syns kok- och barbyggnaden sa val som jarnstaket. Foto: Norrkdpings kommun,
december 2022.

Figur 16. Till vanster syns restaurangens tilloyggnad. Bilden till hdger visar uteserveringens
yta, det hopfallda markistaket och serveringspaviljongen. De nedre fotona visar den norra
delen av uteserveringen med den gamla betongmuren och takkonstruktion. Foton:
Norrkdpings kommun, januari-februari 2023.
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Uteserveringens yta ar belagd med marksten och inhdgnat med ett gjutjarnsliknande
racke pa de tva sidorna mot parken. En betongmur, som ar mellan 0,3- 0,7 meter hdg,
I6per langs med uteserveringens sida mot norr och cirka en tredjedel av sidan mot
oOster. Langs med sidan mot Norra Promenaden finns en oisolerad
sadeltakskonstruktion. Glaspartier med ljusblaa, ogenomskinliga delar nertill skapar en
vagg mot norr och delvis mot 6ster. Glaspartierna vilar pa den gamla betongmuren.
Resterande del av uteserveringen tacks av ett markistak som kan dras in och fallas ut
vid behov, se Figur 16.

Forandringar

Inom omrade med markanvandning kontor, konferenslokal och restaurang (KC1) ges
den befintliga och planerade tillbyggnaden en byggrétt. Befintlig tillbyggnad blir pa sa
satt planstod. Byggratt om cirka 260 kvadratmeter ges inom KCi. En byggréatt om 150
kvadratmeter som motsvarar nuvarande delar som, genom tidsbegransade bygglov,
finns pa platsen idag och tillhor uteserveringen med anvandningsandamal restaurang
(C>) ges. For att skydda 6vriga delar av uteserveringen fran sol och regn finns
mojlighet att uppfora enklare konstruktioner. Dessa kan till exempel utgoras av
markistak. For att betraktas som bygglovsbefriade atgarder ska dessa vara
Oppningsbara, oisolerade och utan tata vaggar eller racken. Dessa ska ses som mer av
tillfallig karaktar. Syftet ar att behalla en Oppen karaktar, dar uteservering kan ses som
ett komplement till verksamheten.

Ut mot Goétaparken i soder och dster medges fér mindre byggnad om 30 kvadratmeter,
som ska vara av lattare och enklare karaktér. Till sin karaktér ska denna byggnad
uppfattas som ett komplement till 6vriga och utféras med en grundlaggningsform som
endast ger mindre paverkan pa marken. Grundlaggning ska utformas pa s satt att
schaktning eller utgravning ska undvikas.

Reglering pa plankartan

Hojd pa byggnadsverk och Utnyttjandegrad

Inom KC: (Kontor, konferensanlaggning och restaurang) ges mojlighet att
bebygga hela ytan. Inom en del av C2 (Restaurang) regleras storsta
byggnadsytan till 150 kvadratmeter, med bestammelsen e. Utbver e
bestammelsen inom Cz, medger aven egenskapsomrade i sydost for mindre
byggnad av enklare och lattare karaktér, byggratten begrénsas har till 30
kvadratmeter. Totalt inom C2 ges byggratt for 180 kvadratmeter. Hojden pa
byggnader begransas till hdjd som motsvarar en vaning genom reglering av
nockhojden genom bestdmmelser hi1, h2 och hs.

Kulturmiljo

Forutsattningar

Planomradet omges av flera byggnadsminnen samt parkomraden och byggnader med
hoga kulturhistoriska vérden. Se Figur 17. Den befintliga byggnaden inom
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fastigheterna Stjarnan 15 och 16 beddms ha varden av klass 3 (gul), dar bebyggelsen
ar av positiv betydelse for stadsbilden och har ett visst kulturhistoriskt varde. Sadan
bebyggelse omfattas av varsamhetskravet i 8 kapitel 17 8 Plan och bygglagen (PBL).

| narheten av planomradet ligger flera byggnadsminnen, bland annat Norra
Promenaden, jarnvagsstationen och teatern. Planomradet ligger i direkt anslutning till
den allménna platsmarken som omfattar Norra Promenaden. Norra Promenaden ar ett
byggnadsminne som stracker sig fran kvartersmark till kvartersmark. Fasader som
placeras mot byggnadsminne maste utformas med hansyn till den kulturhistoriska
miljon. Ut mot Norra Promenaden tillkommer reglering avseende tekniska
installationer. Dessa ska vara indragna fran gatan och utforas sa att synligheten
minimeras fran norr, detta sa att fasaden ges en mer omhéandertagen gestaltning sa att
kansla av ”baksida” inte skapas. Atgarder som utférs inom byggnadsminnets omrade
ar tillstandspliktiga enligt 3 kapitlet 18 kulturmiljolagen (1988:950), ansokningar
hanteras av La&nsstyrelsen.

En antikvarisk forundersokning har genomforts. Fredriksson arkitektkontor AB fick i
uppdrag av fastighetsagaren Klévern AB (numera Corem Strom HB) att redogdra for
miljons historik samt kulturhistoriska varden, forutsattningar och kvaliteter som kan
tillvaratas i en antikvarisk undersokning.

| detaljplanen foreskrivs gestaltningskrav avseende nytillkommande byggnation, for
att nya delar ska harmonisera med omgivningen och befintlig arkitektur inom
kvarteret. Planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljévarden. Se avsnitt 3.2
Riksintressen - Kulturmiljovard for mer detaljerad beskrivning.

Historik

Redan pa 1640-talet lades rutnatet ut for nya delar av staden norr om Motala strom.
Den vaxande industrin under 1800-talets mitt gav tranga och smutsiga stadsmiljoer i
Sverige och Norrkoping. Parkomradet i planomradet och dess narhet samt Norra
Promenaden skapades under 1850- och 60-talet i enlighet med ett nytt stadsplaneideal
som var ett uttryck for missnéjet med den allt smutsigare industristaden och en atgérd
for att forbattra stadsmiljon. Jarnvagsparken, som omfattade den norra delen av
nuvarande Carl Johans park, var klar under 1860-talet. Nar jarnvéagsstationen byggdes
ar 1866 placerades stationen i fonden pa denna stadspark och en rak axel skapades
som skar fran stationens entré genom parken och Carl Johans torg och ut mot Motala
strom och centrala staden. Jarnvagsparken utvidgades at dster med Svea parken och at
vaster med Gotaparken ar 1874. De tre parkomradena utformades i den tyska
tradgardsstilen med symmetriska former och runda eller avlanga blomsterrabatter.
1887 omvandlades Carl Johans torg till park och ett ssmmanhangande parkstrak fran
jarnvagsstationen fram till Motala strom skapades.

Rutnatet fran 1600-talet gav ramarna for den form som Kvarteret Stjarnan fick under
1870-talet. Under 1850-talet byggdes en gastgivargard och ett hyrkuskverk i kvarteret
Stjarnan, strax sydvast om planomradet. Bebyggelsen bildade en sluten gard. Norr om
gastgivargarden anlades en parkyta med ett formsprak lika parken 6ster om den. Under
1870-talet flyttades det sa kallade Kakhuset till parken norr om géstgivargarden fran
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Himmelstalund, efter att brunnssalongen lagt ner sin verksamhet 1868. Pa plats i
kvarteret Stjarnan blev Kakhuset en vattenpaviljong dar Norrkdpings borgarklass
kunde stanna till efter en valgérande promenad. Aven musikevenemang anordnades
vid Kakhusets servering. Huset stod kvar in pa 1950-talet, da det revs.

Byggnadsinventering

X"' R Byggnadsminnets skyddsomrade. Kan beroras av
\».\&';\Q*\ - restriktioner och krav, se byggnadsminnesbesiut.
NN . Ao
AR Bygg y ar oklart i
 byag € La
for bedomning om tillstand kravs for planerad
atgard.
\ < Fastighet dar fragan vackts om
. byggnadminnesforkiaring.
Omrade som bedomts vara sarskilt vardefullt fran

o 4 eller
g ““F konstnarlig synpunkt. Skydéas av Plan- och
bygglagen kap 8, 13§.

K Bygg frén Lanssty ® )

Kiass 1 (BId) - Fastighet med bebyggelse av

m byggnadsminneskiass. Skyddas av
kuiturmiljolagen. Forandring &r tillstandspliktig.

Kontakta Lansstyrelsen.

Klass 2 (Gron) - Fastighet med bebyggelse som ar

- sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljigmassig eller konstnarlig synpunkt. Skyddas av

Plan- och bygglagen kap 8, 13§.

Kiass 3 (Gul) - Fastighet med bebyggelse av positiv

l:] betydelse for stadsbilden och/eller visst
kulturhistoriskt varde. Omfattas av
varsamhetskravet i 8 kap 17 §, PBL

3 Kiass 4 (Gr) - Fastighet med bebyggelse av 130t

istori dock av

varde. O
varsamhetskravet i 8 kap 17 §. PBL
Oklar - Fastighet med bebyggelse av okiar
Kkulturhistorisk kiassificering. mning bor goras i
varje enskilt fall.

5

W g
—
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BIORKEE gl :
Figur 17. Bilden visar bebygge'iéené’ku‘lturhistoriska klassificefing. Planomradet &r inringat
med en rdd, streckad linje. Kélla Norrkopings kommun.

-~ Planomrade

Figur 18. Kartan ovanfor ar fran 1879 och visar 1800-talets kartérstruktu, parkmiljéer och
gastgivargarden som fanns strax intill planomradet. Planomradet &r inringat med en gul,
streckad linje. Den befintliga byggnaden i nuvarande fastigheter Stjarnan 15 och 16 ar inritad
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med en rdd, streckad linje. Kvarteret Stjarnans ursprungliga utbredning ar inringat med en
ljusbld, prickad linje. Kalla: Norrkopings kommun.

Ar 1947 upplats tomten i den 6stra delen av det historiska kvarteret Stjarnan till
Byggnadsforeningen Folkets Hus. Gastgivare garden, stallen och Kakhuset revs for att
ge plats for ett modernt atta vaningar hogt skivhus. Med en placering som brot
fullstandigt mot tidigare bebyggelsemonster. Under 1950-talets senare del byggdes
skivhuset dar det fanns lokaler for flera fackforbund, Stadsbiblioteket och
Folktandvarden med mera. Den lagre byggnadskroppen som placerades intill parken
innehdoll en samlingssal, restaurang och bowlinghall. Gota parken fick en ny
gestaltning med kvadratiska former, men flera av de éaldre parktraden var kvar. |
anslutning till restaurangen i den laga byggnaden anordnades en kiosk, musikpaviljong
och uteservering.

Under 1990-talet gjordes andringar i bade byggnaden och parkmiljon. Gotaparken
kompletterades med Olof Palmes plats och fick den gestaltning den har i nulaget. Pa
grund av ekonomiska problem salde Folkets Hus fastigheten och arbetarrérelsen
ldmnade kvarteret Stjarnan. Den lagre byggnaden byggdes till och en ny sexkantig
entrébyggnad byggdes mot skivhusets dstra fasad. Utescenen revs och uteserveringen
utokades och hagnades in.

~

Figur 19. | fotot till vanster syns hykuskverket som stod lang med‘Sléttsgatan (Kéalla: Digital
museum, ar okant). Till hoger syns Kakhuset och den omgivande parkmiljon som det sag ut pa
1940-talet. Kalla: Norrkopings stadsmuseum.
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Figur 20. Fotot till vanster visar skivhuset, den laga byggnaden, uteserveringen och den
omgestaltade parkmiljon som det sag ut pa 1960-talet, i en vy mot nordvast. Fotot till hdger
visar en detaljbild pa den laga byggnaden och en scen till héger i bilden. Kalla: Norrképings
stadsmuseum.

Véardebeskrivning och bedémning

Carl Johans park utgdr stora kulturhistoriska varden. Vardet ligger i att den speglar
stadsplaneideal under 1800-talets andra halft och Norrképings ambitioner som park-
och tradgardsstad. Parken anses vara Sveriges bast bevarade jarnvagspark fran denna
epok. Lasharheten av Gotaparken ar idag lag och parkens ursprungliga gestaltning har
gatt forlorad. Det som ar kvar ar den grona ytans placering och utbredning som visar
pa platsens langa kontinuitet som planlagd park samt ett antal aldre mycket vardefulla
trad som visar spar fran parkens ursprungliga gestaltning. Traden utgors av tidstypiska
arter som en gulbrokig ask, en bok och en blodbok.

Skivhuset och den laga byggnaden har ett kulturhistoriskt vérde. Vardet &r ett
samhallshistorisk varde som &r kopplat till berattelsen om utvecklingen av Folkets Hus
rorelsen och de kommunadgda medborga — och kulturhusen sprungna ur det sena 1800-
talests arbetarrdrelse. 1 Norrkdpings Folkets Hus tydliggjordes stadens ambitioner och
den starka arbetarrdrelsen framfor allt i byggnadens véldiga storlek och dess
framtradande lage i stadshilden, men dven i konstnarlig utsmyckning saval interiort
som i utemiljon. Det tidigare folkets hus har ett lokalhistoriskt varde.

Andringarna och tillbyggnader som har gjorts p& 1990-talet har gjort det tidigare
Folkets Hus mindre lasbar. Skivhuset ar ett tydligt exempel pa datidens nya
stadsplaneideal och utgor ett tidstypiskt exempel pa en storre multifunktions
stadsbyggnad. Den lagre byggnadskroppen bedoms vara sa pass forvanskad att fa
arkitekturhistoriska varden kan tillskrivas byggnaden. Takets form samt byggnadens
hojd dverensstammer relativt val med den ursprungliga byggnadens tak och hojd.

Hansyn
De element som ska tillvaratas ar:

e Den lagre byggnadskroppens begransade héjd och volym i relation till
skivhuset.

o Platsens parkkaraktar.
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Forandringar

| syfte att astadkomma en gestaltning av nya byggnader som &r varsam och tar hansyn
till kulturmiljon ska tillbyggnad till huvudbyggnaden och nya byggnader utformas for
att harmonisera med den laga byggnadskroppens ursprungliga fargsattning, platta tak
och latta fasader med stora glaspartier som var typiska for 1960-talets arkitektur, se
Figur 21. Fasader pa nya byggnader ska utforas med glas och stal. De uppglasade
fasaderna kan med fordel delas in storre rektangulara partier samt langsmala
horisontella och vertikala band. Delar av partierna bor utforas i tatt skivmaterial eller
ogenomskinligt glas i ljusgra, ljusbla och morkbla kulorer.

: > DERER S o

Figur 21. Fotot till vanster visar den laga byggnadens ursprungliga fasad, med glaspartier
och indelning med smala horisontella och vertikala remsor. Till hger i fotot till hdger syns
den gamla utescenen med ett platt tak. Kéalla: Norrkdpings stadsmuseum.

Taket pa tillbyggnad till huvudbyggnaden utformas for att knyta an till den
ursprungliga laga huvudbyggnadens gestaltning. Taket ska vara platt eller med en
mycket flack lutning och avslutas med en markerad sarg eller vindskiva i liv med
fasaden, utan nagot utkragande taksprang.

Nya fristaende mindre byggnader inom omradet for uteserveringen (C>) ska knyta an
till formspraket som det svunna utescentaket och kiosken hade, med ett platt tak som
ger intryck av att svava ovanfor marken, uppburen av natta stalpelare. Tak pa dessa
byggnader kan utformas med ett mer generdst taksprang. Fargsattning och takmaterial
ska harmonisera med farg och material som &r tidstypiskt for 1960-talet. Tekniska
installationer ska placeras och utforas pa sadant satt att de inte synliggors fran Norra
Promenaden. Tak ska tackas med papp eller falsad plat. For sin funktion kan delar av
byggnader behtva goras 6ppningsbara, om detta sker sa ska dppningsbara delar
utforas och anpassas i enlighet med planbestdmmelserna och gestaltningskraven.

Véderskydd som &r avsedda att skydda uteserveringens bord och stolar mot sol och
regn ska ges en enkel, 6ppen och luftig karaktar, till exempel som markiser eller nagon
annan lattare konstruktion utan vaggar. Markistak, eller motsvarande, ska utféras utan
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reklamtryck med en omhéandertagen gestaltning. Fargskalan ska harmonisera med
kul6rer som ar tidstypiska for 1960-talets arkitektur.

Reglering pa plankartan

Begransning av markens bebyggande

For att bevara den Oppna karaktaren, begréansas mojligheten att uppfdra byggnader
inom omrade for restaurang (C2) genom bestammelse e samt
egenskapsbestammelser. Detta for att knyta an till omradets parkkaraktar.

Hojd pa byggnadsverk

Byggnadens hojd anpassas till sin omgivning genom reglering av nockhéjden med
bestammelser hi, h2 och hs.

Takvinkel, Utformning

Reglering av nya byggnaders gestaltning gors genom generella bestdammelser som
reglerar takens vinkel samt takens och fasadernas utformning och material. Samt
specifik bestdmmelse avseende utformning av tekniska installationer mot Norra
Promenaden, i norr.

Planomradet och naromradets innehall

Bostader

Forutsattningar

Inom planomradet finns inga bostader. De narmaste kvarteren som ligger véster om
innehaller cirka 600 bostader i form av lagenheter i flerbostadshus.

Forandringar
Inga bostéader tillkommer.

Arbetsplatser

Forutsattningar

Inom planomradet finns en befintlig restaurangverksamhet. Inom kontorshuset i nara
angransning till planomradet finns lokaler for kontorsverksamhet och vard. Stora
teatern ligger soder om planomradet, saval som flera andra kontorshus, butiker och
restauranger. Inga skolor finns i planomradets nérhet.

Foérandringar
En utdkning av restaurangverksamhet beddms medféra cirka fem nya arbetstillfallen.
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Tillganglighet

Forutsattningar

Enligt plan- och bygglagen kapitel 8 ska nya byggnader och tomter vara tillgangliga
och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Ny
bebyggelse ska félja kommunens krav pa tillganglighetsanpassning samt foreskrifter
och allméanna rad om utformning av byggnader som finns i Boverkets byggregler.
Utemiljoer ska utformas enligt kommunens riktlinjer.

Restaurangen har god tillganglighet. Overvagande del av uteserveringen &r
tillgdnglighetsanpassad.

Forandringar

Ny tillbyggnad och uteservering tillganglighetsanpassas enligt kommunens riktlinjer
samt ska folja Boverkets byggregler. Inom anvéndning “restaurang” ryms ett flertal
funktioner inom anvéndningsbestdammelsen. Om det exempelvis tillkommer
restaurangkok och toaletter kommer en rad tekniska krav att folja med detta. Detta kan
innebara exempelvis krav pa avlopp, fettaskiljare och ventilation samt annan typ av
tekniska installationer. Kravet pa tillganglighet kan ocksa komma att férandras vid
forandrad anvandning.

4.3. Mark och natur

Markens beskaffenhet

FOrutsattningar

Marken inom planomradet &r relativt plant men lutar svagt nerat fran cirka +3,5 meter
Over havet i soder till cirka + 2,3 meter i norr. Med undantag for en mindre plantering
med buskar ar markytan inom planomradet hardgjord, dels med den befintliga
tillbyggnaden och dels med en belédggning av marksten.

Geoteknisk utredning har gjorts ar 1992 av Hylanders geo byra AB inom fastigheten
Stjarnan 16 strax vaster om planomradet i samband med tillbyggnad till den befintliga
byggnaden. Jorden bestar dverst av cirka 2,0 meter fyllning med i huvudsak lera, silt
och sand. Darunder foljer 16s-halvfast lera ned till 17 meters djup. Fast botten naddes
inte vid undersokningstillfalle. Hejarborrning som utfordes 1948 inom den véstra
delen av fastigheten Stjarnan 16 visar att bergytan ligger mellan 28 och 32 meter under
markytan. Grundlaggning av befintlig huvudbyggnad har skett med palar. Marken
inom planomradet och omradet intill ar sattningsbenégen.

Grundvattenyta ligger cirka 2,5 meter under markytan. Grundvattnets
stromningsriktning beddéms vara mot Motala strom, det vill sdga sydsydost.

Forandringar

Vid den befintliga byggnaden, i anslutning till planomradets vastra grans, medges for

att bygga till med en tillbyggnad i en vaning. Inom planomradets dstra del medges for
att uppfora byggnation om 150 kvadratmeter byggnadsarea, som envaningsbyggnader.
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Inom egenskapsomrade i sydost begransas markanvandningen till att endast
mojliggora for lattare och enklare byggnad, med krav pa att endast mindre paverkan pa
marken kan medges. Genom att begrénsa byggnadens vikt och grundlaggning ska i
mojligaste man dess paverkan pa marken minimeras.

Grundlaggning av nya tillbyggnader och byggnader kan paverka omgivande
byggnadernas grundl&ggning. Infér bygglovsprévning och beslut om startbesked kan
en detaljerad geoteknisk utredning komma att krdvas, som redovisar forutsattningar
for schaktning, grundlaggning med mera. Det kan komma att krdvas
forstarkningsatgarder sasom lattfylining eller palar, for att motverka o6nskade
sattningar. En kontrollplan ska tas fram, som omfattar omgivningspaverkan pa
narliggande byggnader med mera.

Natur

Forutsattningar

Inom planomradet finns ingen vérdefull natur eller véardefulla trad. Planteringar med
buskar finns langs planomradets norra grans. Nagra mindre dekorativa planteringar
med buskar finns utspridda inom planomradet, se Figur 22.

Planomradet omges av Gétaparkens planteringar i soder och i dster samt av Norra
Promenadens tradalléer i norr, som &r biotopskyddade. En dokumentation av 34 av
parkens trad som finns i planomradets nara omgivning har gjorts i mars 2023. De allra
flesta av traden &r parklindar som planterades ar 1987. Lindarna har idag inga
identifierade hdga naturvérden. Tre sarskilt skyddsvarda trad har identifierats som star
nara planomradet, se Figur 23. Strax intill planomradets Ostra grans stod tidigare en
ovanlig gulbrokig ask som planterades ar 1865. Cirka 20 meter ldngre dsterut star en
bok och en blodbok som planterades ar 1830 respektive 1855. Tradens vérde ligger i
deras grova stamdiameter och deras alder.

Gallande asken har en tradbesiktning utforts (2023-08-08), som kommit fram till att
tradet har en spridd rota och ihalighet i mitten av tradet. Vid resistografproverna
(borrprov som redovisar noggrann information om tradets insida, till exempel
eventuella skador) visar det sig att mangden frisk ved gar ner till cirka 14 procent med
dalig avgransning mot rotan pa sédra och vastra sidan. Tradet star skyddat fran andra
trad i parken, men med tanke pa den bristfalliga mangden frisk ved i kombination med
tradets placering intill en under perioder rikligt befolkad uteservering rekommenderas
att tradet falls. Efter att den nu aktuella utredningen har genomforts, tog Norrkdpings
kommun beslut om att tradet ska féllas. Byggnation och markatgarder i tradets narhet,
befaras ha bidragit till tradets skador.
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Figur 22. | foton syns markbel&ggningen och de smd, dekorativa planteringarna i bilden till
vanster. Hacken vid planomradet norra gréns i bilden till héger. Planteringarna ar inringade
med grona, streckade linjer. Foton Norrkdpings kommun, februari 2023 och december 2022.

AW, 4
ardefull bok,
- skyddsavstand med radie

: C—g. - 4 15 meter (fran stam).

Figur 23. 1 fotot ovan syns de tva vardefulla boktraden samt asktradet. Planomradets grans
markerat med en rod, streckad linje. Foto: Norrkdpings kommun, 2021.
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Figur 24. IEBtot visar pfomenadvageﬁ iﬁﬁil—'OIrokaéI?ﬁiés Fﬁi;.t; centralt i bild ses de skydds ]
varda boktraden (se aven figur 23). Foto Jackie Leiby 2023-03-07.

Ett skyddsomrade pa 15 meters radie, métt fran stammens mitt, rekommenderas for de
tva boktraden, se figur 23, vilket uppnas da aktuellt planomrade med sin byggrétt
ligger utanfor detta skyddsomrade. Dessa trad har dven ett mycket hogt
kulturhistoriskt varde eftersom de &r bland de fa kvarlevor som finns av Gétaparkens
ursprungliga utformning och gestaltning. Se aven kapitel 4.2 Bebyggelseomraden —
Kulturmiljé och kapitel 4.4 Friytor for mer information om parken och dess
kulturhistoriska varde.

Forandringar

For att begransa framtida skador pa traden i parken, tillfors plankartan en yta mot
sOder och dster som begransar markens nyttjande. Ytan som ar 4,5 meter bred och
I6per langs delar av den Ostra och sddra plangransen, utgor cirka 140 kvadratmeter.
Inom detta omrade kan endast mindre byggnad, med mindre paverkan pa marken,
uppforas. Denna byggnad ska till sin karaktar utféras som en lattare och enklare
konstruktion, som inte belastar marken i storre utstrackning eller krdver omfattande
schaktning. Byggrétten inom denna yta begransas till 30 kvadratmeter. For att
sakerstalla tradens fortsatta vitalitet och skydda deras rotter, foreskrivs ocksa krav pa
infiltrationsyta. Inom denna yta stalls vidare krav pa viss vaxlighet. Skyddsatgarder for
den gulbrokiga asken kravs inte, da denna har domts ut under planarbetet.

Uteserveringen har idag hardgjord markbelaggning som paverkar tradens véxt-
forutsattningar negativt. Forutsattningarna beddms kunna forbattras via de nya
bestammelserna som begransar byggratten samt staller krav pa infiltrationsyta.
Byggnader och uteservering under trddens kronor kan innebéra konflikter, darav har
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planen forsétts med begrénsningar for att skydda de narmaste traden. Genom dessa
bestammelser forbattras ocksa forutsattningarna avseende kontakten med parken och
dess lasbarhet - tillsammans med att hansyn till parkens tradvarden tas. Avseende
byggratten i norr har hansyn tagits till nuvarande byggnader, dér de fortsatt kommer
kunna placeras i plangrans. Har blir dock avstandet till narmaste trad langre.

Genom att begransa byggnationen i planomradets sédra och dstra del bedéms traden ta
mindre framtida skada. Beskarningar bedéms i hdgre grad kunna undvikas.
Markingrepp och paverkan pa traden har sedan tidigare skett, vilket nu ses kunna
begransas. Planens genomférande bedéms inte ha ndgon paverkan pa biotopen Norra
Promenaden. Kontakt med lansstyrelsen behtver ske, om det blir aktuellt med
exempelvis gravning i plangrans mot norr.

Reglering pa plankartan

Markens anordnande och vegetation

Genom bestammelse om markens utnyttjande samt krav pa infiltrationsyta, ges
skydd och battre forutsattningar for omgivande trad. Krav pa infiltrationsyta om
minst 70 kvadratmeter tillfors planbestammelserna, samt ett krav pa att minst 10
procent av denna yta ska utgdras av véaxlighet.

Begransning av markens bebyggande
Del av omradet forses med bestammelse om att marken endast far bebyggas med

lattare, enklare byggnad med endast mindre paverkan pa marken. Byggratten
begransas har till 30 kvadratmeter.

Fornlamningar

Forutsattningar

Planomradet ligger inom fornomrade Sankt Johannes 96:1, Norrkopings medeltida
stadsomrade, se Figur 25. Fornlamningen avser kulturlager och konstruktioner under
mark fran Norrkdpings éldsta tid. Begransningen motsvarar stadsbebyggelsen enligt
den tidigaste kartan, ar 1640. Riksantikvarieambetets webbaserade soktjanst
”Fornsok”, som innehaller information om alla kénda registrerade fornlamningar och
ovriga kulturhistoriska lamningar, har anvants. Inga kdnda fornlamningar finns
noterade inom planomradet.

Forandringar

Fornlamningar skyddas enligt kulturmiljolagen (1988:950). Avseende fornlamningar
sa har fastighetségaren skyldighet att anmala eventuellt fornfynd till lansstyrelsen i det
lan det har hittats, om en okénd fornlamning patraffas i samband med gréavarbeten
maste arbetet omedelbart avbrytas.
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Figur 25. Kartan visar fornminnets utbredning i centrala Norrkopings. Planomradets ar markerat

med en rod prick. Kélla: Norrkopings kommun med underlag fran Riksantikvarieambetet.

4.4. Friytor

Lek och rekreation

Forutsattningar

Planomradet utgors delvis av parkmark idag. Markomradet ar en del av Olof Palmes
plats men har varit ianspraktagen av den befintliga uteserveringen sedan 2011.

Carl Johans Park och Gotaparken ingar tillsammans i ett ssmmanhéngande
gronomrade som dven bestar av Norra Promenaden och Folkparken. Folkparken &r en
stadspark. En stadspark ska vara minst 10 hektar. En stadspark &r avsedd att vara en
park for hela Norrkopings stad som fungerar for en langre tids vistelse och ska tala
anvandningen av manga manniskor och/eller erbjuda unika upplevelser. Stadsparker
ska kunna rymma en stor variation av sociotopvarden som kan tillgodose manga olika
gruppers behov. | stadsparkerna kan evenemang och aktiviteter medges som, utifran
deras forutsattningar, mojliggor for olika publika sammankomster inom dessa unika
och betydelsefulla platser.

Carl Johans park inklusive Gotaparken ar ett parkomrade som har ett sarskilt varde
som uppvisningsmiljo och har unika vérden for Norrkopings identitet. Parkomradet
har kulturhistoriska varden som kopplas till riksintresset Norrképings stad och
jarnvagsstationen, som &r byggnadsminne. Se dven avsnitten 3.2 Riksintressen och 4.2
Bebyggelseomraden — Kulturmiljo.

Gotaparken préglas av storre grasytor som mojliggér for evenemang och aktiviteter.
Omradet ar lampat for arrangemang dar inte kulturmiljo- eller naturvarden riskerar att
skadas. Varken Carl Johans park eller Gotaparken har en lekplats. Den ndarmaste
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kommunala lekplatsen ligger cirka 300 meter sydvést om planomradet i
Tuppenparken.

| angransning till planomradets norra sida ligger Norra Promenaden, som &r bade
biotopskyddad och byggnadsminnesférklarad. Norra Promenaden med dess fyrdubbla
alléer utgor ett markant inslag i Norrkopings évergripande gronstruktur och
tillsammans med narliggande parkmilj0er ger den en sammanhdangande parkstruktur
sOder om jarnvégen.

Forandringar

Gotaparkens yta minskas med cirka 520 kvadratmeter nar allmén plats for park
planlaggs som kvartersmark for uteservering. Trad som angransar till planomradet
paverkas av planlaggningen.

Lekplatser eller annan mojlighet for rekreation paverkas inte av detaljplanens
genomforande.

Naturmiljo

Forutsattningar

Planomradets narmaste naturomrade ligger cirka 1,9 kilometer norrut i Ingelsta. Cirka
2,6 kilometer soder om planomradet ligger Vrinneviskogen.

Forandringar

Detaljplanens genomforande paverkar inga naturmiljoer eller rekreationsmajligheter
som erbjuds.

4.5. Gatunat, trafik och parkering
Gang- och cykelvagar

Forutsattningar

Cykeltrafik i direkt anslutning till planomradet samnyttjar kvartersgatornas korbanor.
Gang- och cykelvagen som finns utmed Norra Promenaden och Drottninggatan ingar i
stadens huvudcykelvagnét. Flera gangvagar finns inom Carl Johans park och
Gotaparken. En gang- och cykelvag genom Carl Johans park finns i Hotellgatans
forlangning. En annan gang- och cykelvég gar i en bage genom Goétaparken, forbi
planomradet, och kopplar Teatertorget och jarnvagsstation, se Figur 26.

Forandringar
Inga andringar sker i gang-och cykelnatet till foljd av detaljplanens genomforande.
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Figur 26. Kartan visar planomradet, inringat med en réd, streckad linje, och gang- och
cykelvagar i omradets omgivning. Karta: Norrkopings kommun.

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Planomradet ligger i angransning till Norra Promenaden som trafikeras av flera buss- och
sparvagnslinjer som gar i tatortstrafiken i landsbygdstrafiken. Ocksa i narheten av
planomradet ligger jarnvéagsstationen och jarnvagen som trafikeras av pendeltag och
fjarrtdg som ger forbindelse till andra orter och stader i regionen och landet, se Figur 27.
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Figur 27. Bilden visar kollektivtrafikstrak i narheten av planomradet, orangea markeringar i
nordost avser hallplatslagen for buss och sparvagn. Kélla: Norrképings kommun.
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Figur 28. Bilden visar prioriterade kollektivtrafikstrak enligt ('jversiktsplar‘{en for staden fran
2017. Planomradet ar inringat med en rod, streckad linje. Kalla: Norrkopings kommun.

Forandringar

Kollektivtrafiken kommer inte att paverkas pa grund av detaljplanens genomférande.
Pa sikt flyttas resecentrumet cirka 150 meter norrut, i samband med att Ostlanken
byggs ut och sddra Stambanan byggs om. Kollektivtrafiken kors da via Drottninggatan
och upphor att trafikera Norra Promenaden, se Figur 28.
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Bilvagar

Forutsattningar

Planomradet ligger i direkt anslutning till kommunala gatunatet, pa en lokalgata som

I6per parallellt med Norra Promenaden. Lokalgatan ansluter till Vattengranden, som i
sin tur ger forbindelse med Norra Promenaden, som ingar i huvudtrafiknatet i staden.
Via Vattengranden nas aven andra stadsgator.

Forandringar
Genomforandet av detaljplanen medfor inga forandringar i det allménna gatunatet.

Parkering

Forutsattningar

Enligt PBL 8 kapitel 9§ ska tomten ordnas s att det pa tomten eller i narheten av
den i skalig utstrackning finns lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning
av fordon.” Kravet om tillgénglig angdringsplats for bilar ska dock uppfyllas, liksom
att parkeringsplatser for rérelsehindrade vid behov ska kunna ordnas (BBR 3:122).

Norrkopings kommun har i februari 2017 antagit parkeringsnormer for Norrkopings
stad. Normerna utgar ifran en intention att uppmuntra och prioritera hallbara
transportsétt, som till exempel med kollektivtrafik, cykel och till fots, som alternativ
till bilakande. Planomradet ligger inom stadens innerzon.

Cykeln ar en prioriterad form av transport i staden. Enligt kommunens riktlinjer for
parkering ska &ven cykelparkering anordnas for boende, bestkare och verksamheter.
Utformning och placering av cykelparkeringar ska folja kommunen riktlinjer. Enligt
riktlinjerna ska cirka 0,4 cykelparkeringsplatser per anstélld ordnas. Riktlinjerna for
service och malpunkter for fritidsaktiviteter ar cirka 20-35 cykelparkeringsplatser per
100 besokare. Mojlighet att lasa fast cykeln ska finnas. Parkeringsbehovet for cyklar
tillgodoses inom fastigheten. Parkering kan ordnas i huvudbyggnaden eller utomhus
vid entrén eller annan lamplig plats.

Bilparkering ska ocksa ordnas. Utgangspunkten &r att parkering ska ordnas inom den
egna fastigheten, men det kan dven ske genom parkeringskdp i en
parkeringsanlaggning. De parkeringsplatser som behdvs ordnas inom ett rimligt
gangavstand. Avstandet mellan arbetsplatsen och parkeringsplatsen ska vara som mest
800 meter enligt kommunens riktlinjer och 200 meter for besokande. Besoksparkering
ska ocksa finnas. Parkering for person med funktionsnedsattning maste finnas 25
meter fran entré. Plats for angoring ska finnas inom 25 meter.

Inom fastigheten Stjarnan 16 finns idag 16 parkeringsplatser for bilar och 24 platser
for cyklar. Parkeringsplatserna som finns inom fastigheten samnyttjas av
kontorsverksamheter inom fastigheterna Stjarnan 15 och 16. Cirka 70 allménna
parkeringsplatser for bilar finns langs med de kommunala kvartersgatorna i
angransning till planomradet. Tva parkeringsplatser finns for rorelsehindrade pa
Slottsgatan cirka 50 meter ifran planomradet. Strax nordost om planomradet finns
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allmén cykelparkering under tak. Cirka 100 parkeringsplatser for cyklar finns under
taken, se Figur 29.

Privata cykelplatser
alimanna cykelplatser

Privata bilplatser

allmanna bilplatser

allmanna bilplats -
rorelsehindrad

Figur 29. Bilden visar cykel och bilparkering i planomradets omgivning. Bild: Norrkopings
kommun.

Forandringar

Detaljplanens genomférande kan innebéra ett 6kat behov av parkering nar
restaurangen far plats for ytterligare ett 120-tal besdkare samtidigt. En sadan utokning
av verksamheten medfor dven ett okat antal anstallda. Enligt parkeringsriktlinjer
behdvs minst 12 nya parkeringsplatser for besokande med bilar och 1-2 bilplatser for
nya anstallda, utover de befintliga parkeringsplatserna. Cykelparkeringen inom
kvartersmark behdver 6kas med ett 20-tal platser. Den nya fastigheten bor inga i
gemensamhetsanlaggningen for Stjarnan 16, sa att samnyttjande av parkeringsplatser
kan ske.

Avsteg fran riktlinjerna bedéms kunna géras av flera skal. Pa grund av planomradets
centrala lage samt narhet till kollektivtrafik, prioriterade gang- och cykelstrak &r
tillgangligheten till restaurangen hdg for bade besckare och anstélld som inte kor bil.
Det innebar att det finns god tillgang till alternativa fardmedel som besokare och
anstéllda kan anvénda for att ta sig till restaurangen, vilket kan minska behovet for
bilparkering. Vidare géller det berdknade behovet av parkering for restaurangen vid
full bemanning och max utnyttjande av bestkande, vilket inte sker dagligen.
Parkeringsmojligheter finns inom de allménna gator i omgivningarna som kan
utnyttjas de tillfallen da restaurangens behov ar som storst.
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4.6. Storningar, halsa och sékerhet
Buller

Forutsattningar

| 8 kapitlet 4 § forsta stycket 5 plan- och bygglagen (2010:900) anges att ett
byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som ar vasentliga i fraga om skydd mot
buller. Av plan- och byggférordning (2011:338) 3 kapitel 13 § framgar att
byggnadsverk ska projekteras och utforas sa att buller inte medfor en oacceptabel
halsorisk for anvandare eller for personer i narheten av byggnadsverket. Det ska vara
mojligt att sova, vila och arbeta under tillfredsstallande forhallanden. Foreskrifterna i
Boverkets byggregler (BBR) preciserar kraven. Kraven galler byggnader som
innehaller bostader eller vissa slags lokaler bland annat undervisningsrum i skolor
samt rum i arbetslokaler avsedda for kontorsarbete. FOr andra slags lokaler, till
exempel hotell eller restauranger, finns inga regler om buller, men de grundlaggande
kraven maste uppfyllas. Ekvivalenta ljudnivaer inomhus bor inte 6verskrida 30 dBA.

Buller fran trafik

For bostadsbebyggelse géller Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med &ndring SFS 2017:359. Riktvérdena i forordningen ska
tillampas retroaktivt i detaljplanedrenden, i arenden om bygglov och i &renden om
forhandsbesked pabdrjade fran och med 2 januari 2015. Bullernivaer vid
bostadsbyggnads fasad bor inte 6verstiga 60 dBA ekvivalent niva. For en bostad om
hogst 35 kvadratmeter bor den ekvivalenta ljudnivan vid fasaden inte dverskrida 65
dBA. Vid uteplats som anordnas i anslutning till bostaden bor trafikbuller inte
overstiga 50 dBA ekvivalent niva samt 70 dBA maximal ljudniva.

Maximal ljudniva, spar

Ekvivalent ljudniva, vage

under 65 dBA, maximal
65-69 dBA, maximal
70-74 dBA. maximal
75-79 dBA, maximal
[ over 80 dBA, maximal

50 dBA
55 dBA
60 dBA

g\ n
= == \; \\\ )

Figur 30. Kartan till vanster visar ekvivalenta ljudniver fran végtrafik inom planomradet och i
planomradets omgivningar. Kartan till héger visar maximala ljudnivaer fran sparvégstrafik.
Planomradet &r inringat med en svart, streckad linje. Kélla: Norrkopings kommun, 2022,

Planomradet utsatts for hoga ljudnivaer fran bade vagtrafik och jarnvagstrafik, se
Figur 30. | dagslaget ligger ekvivalenta ljudnivaer langs med gatorna som omger

planomradet pa cirka 65 dBA, men ljudnivaerna fran végtrafik inom planomradet
ligger pa 60 dBA. Maximala ljudnivaer fran vagtrafik ligger mellan 70 — 75 dBA.
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Norr om planomradet ligger sodra Stambanan. Jarnvagen trafikeras av bade godstag
saval som pendeltdg och persontag i fjarrtrafik. Sparvagstrafik i kollektivtrafik aker
norr om planomradet, i Norra Promenaden, och dster om planomradet, i
Drottninggatan. Maximala ljudnivaer fran jarnvagstrafik ligger 6ver 80 dBA inom hela
planomradet, se Figur 30.

Buller fran verksamhet

Uteserveringar kan innebéara en olagenhet for omgivningen om ljudnivan blir alltfor
hog. Detta bade da det ofta spelas musik pa uteserveringar men aven da manniskor
som befinner sig pa uteserveringar kan ge upphov till en stérande ljudbild pa sena
kvéllar och nétter. Den befintliga restaurangverksamheten har ordnat musikevenemang
vid flera tillfallen inom intilliggande parkomrade, se figur 31.

Folkhalsomyndigheten har tagit fram allmanna rad om hoga ljudnivaer som innehaller
riktvarden for lokaler och platser, saval inom- som utomhus, dar hog musik spelas, till
exempel diskotek, konsert- och traningslokaler. Riktvéarden beskriver vilka ljudnivaer
som den besokande far utsattas for. For omgivningen finns det flera lagstiftningar som
reglerar ljudnivaerna. Folkhalsomyndigheten har riktlinjer for vilka ljud som far
forekomma i bostader och det ar viktigt att tanka pa att ljud fran en uteservering kan
spridas in till nirliggande bostader. Aven Naturvérdsverket har foreskrifter som
reglerar vilka ljudnivaer som far spridas fran en verksamhet.

Figur 31. Fotot visar ett musikevenemang som har anordnats av restaurang-
verksamhetsutovare i parken intill planomradet. Foto: Norrképings kommun, juli 2019.

Enligt 26 kapitel 19 8 miljobalken har verksamhetsutdvare ansvar for att sjalv
kontrollera att de boende i omgivningen inte stors av musikbuller sin verksamhet Detta
krav pa egenkontroll galler sa snart nagot gors som kan innebéara oléagenhet eller skada
pa manniskors halsa. Miljo och hélsa inom samhallsbyggnadskontoret &r
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tillsynsmyndighet och granskar om miljobalkens regler f6ljs nér det géller hdga
ljudnivaer.

Forandringar

Markanvandning for bostdder medges inte i detaljplanen. For restaurang &r inga
riktvarden angivna for bullernivaer fran trafik och darfor stalls inga krav i detaljplan
om bullerskyddsatgarder.

Genomforande av detaljplanen férvantas inte leda till nagon vasentlig okning i
biltrafik pa omgivande kvartergatorna som kan leda till en 6kning i bullernivaer.

Inom planomradets nara omgivningar finns manga flerbostadshus. Buller fran
musikevenemang kan leda till tillfalliga bullernivaer som &r stérande for de boende.
Ifall musikevenemang anordnas av restaurangverksamhetsutdvaren pa eller i narheten
av uteserveringen ska tillstdnd sokas hos ansvarig myndighet.

Markféroreningar

Forutsattningar

Ett potentiellt fororenat objekt med riskklass 2 finns utanfor planomradet inom
fastigheten Stallet 6. Inom fastigheten Stjarnan 16 finns ett potentiellt fororenat objekt
som inte &r riskklassat, se Figur 32. P& bade fastigheterna har det bedrivits
verksamheter avseende drivmedelshantering (bilvardsanlaggning, bilverkstad samt

akerier).
Planomrade
/ Fororening - LST, Ostg
. Riskklass 1
/

& Riskklass 2
Riskklass 3
Riskklass 4
Ej riskklassad

\ \

Figur 32. I bilden syns‘f)lanomrédet och omE;;ivande kvarter samt riskkl\assning for
markfororeningar. Karta: Norrkopings kommun.

Under varen 2023 har Structor Miljé Ost AB gjort en miljéhistorisk inventering pa
uppdrag av samhéllsbyggnadskontoret. Syftet med inventeringen var att belysa vilka
verksamheter som funnits pa omradet samt i narheten av omradet for att kunna
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beddma om och var det kan finnas risk for markfororeningar kopplad till tidigare
verksamheter.

Branschspecifika fororeningar for bilvardsanlaggningar och bilverkstader &r alifatiska
kolvaten och PAH. Andra relaterade fororeningar ar bland annat aromatiska kolvaten,
bromerade flamskyddsmedel, kylarvétska, kdldmedier, klorerade 16sningsmedel,
metaller (aluminium, kadmium, krom, koppar, kvicksilver, bly och zink),
petroleumprodukter (bensin, drivmedel, olja), PAH och PCB (Naturvardsverket,
2020). Fororeningar kan spridas bade till mark och till vatten.

Tidigare har det funnits bensinstationer i den nordvastra delen av Stallet 6 och inom
den vastra delen av Stjarnan 15 och langs med den sddra och Ostra fastighetsgrans
mellan Stjarnan 16 och Nordantill 1:1 som innebdr att drivmedelshantering har skett,
se Figur 33.

En bensinstation har funnits inom den norddstra delen av Stallet 6 sedan 1960-talet.
Bensinstationen och en fordonstvatt avetablerades under varen 2017.
Efterbehandlingsatgarder for fororeningar bestaende av alifater, aromater, PAH och
bensen vidtogs, men fororeningar lamnades kvar som klarar gallande atgardsmal. Till
slut bedomdes inga oacceptabla risker finnas, utifran davarande markanvandning.

Lr

\[Planomréde

STALLET

\ e
\ VAPEN \
- )

= R Y \ B e oa
Figur 33. Markering av ungefarliga lagen for 1=fordonstvatt och bensinstation pa Stallet 6,
2=bensinstation pa Stjarnan 15 och 3=hilskrot, bilverkstad och bilreparation pa Stjarnan 16.

Kartbild: Norrkdpings kommun och Structor Miljo Ost AB.

En bygglovsritning fran 1931 tyder pa att det kan ha funnits en bensinstation pa
nuvarande fastigheten Stjarnan 15. En bebyggelseinventering fran 1948 samt uppgifter
I telefonkataloger och adresskalendrar visar att det mellan 1930- och 1950-talet har
funnits en rad bilfirmor pa Stjarnan 10/Slottsgatan 116. Verksamheterna har handlat
om bilverkstad, bilskrot och bilreparationer.
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Forandringar

Detaljplanomradet ligger pa mark som idag ar en del av Gétaparken. Enligt den
historiska inventeringen har marken inte varit bebyggd tidigare. Det finns inte heller
nagot som tyder pa att marken vid planomradet skulle vara utfyllt. Samtliga av de
patraffade potentiellt fororenande verksamheterna ligger utanfor detaljplanomradet
och eventuell féroreningsspridning fran dessa forvantas ske soderut mot Motala strom,
inte Osterut mot planomradet.

Baserat pa ovanstaende bedéms det inte vara motiverat att genomfora en miljoteknisk
markundersokning for framtida masshantering pa omradet, i samband med
detaljplanarbetet.

Bedomning gors att en markundersokning inte paverkar markens lamplighet for
kommande detaljplan avseende framtida masshantering. Utredning utifran framtida
eventuell masshantering beddms ligga utanfor de ramverk PBL styr dver.

| den historiska inventeringen som gjorts av omradet, finns det inget som idag tyder pa
att marken &r férorenad.

Schaktning bedoms inte bli aktuellt, da den del av planomradet som avses att bebyggas
ocksa ligger lagre an befintlig byggnation. Har finns snarare behov av upphéjning av
byggnader/évriga konstruktioner, for att kunna méta upp fardig golvhéjd avseende
byggnad inom Stjarnan 16. En bestammelse om hojd for fardigt golv pa +4,0 meter har
tillforts plankartan och planbeskrivningen, vilket ligger hégre dn nuvarande plushéjder
avseende tillbyggda delar (inom planomradet).

Skulle fyllnadsmassor anda patraffas vid schaktarbetena ska provtagning av dem ske
och en anmalan om avhjalpandeatgard lamnas in till miljo och halsa inom
samhallsbyggnadskontoret i enlighet med 10 kapitlet miljobalken. Anmalan ska
sakerstalla att sanering sker sa att marken kan nyttjas for planerat andamal samt att
eventuella schaktmassor hanteras i enlighet med lagstiftningens krav.

Oversvamning

Forutsattningar

Oversvamning fran vattendrag, sj6 och hav

| dagslaget finns ingen 6versvamningsrisk fran vattendrag, sjoar eller hav for det
tankta planomradet.

Forandringar

All ny bebyggelse ska sakras mot dversvamning. Oversvamning kan ske till foljd av
hoga nivaer i vattendrag, sjoar eller hav samt vid extrema regn. For detta planomrade
finns ingen Gversvamningsrisk fran vattendrag, sjoar eller hav nu eller ar 2100.
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Oversvamning fran regn

Forutsattningar

En skyfallskartering har gjorts av DHI 2022 for ett 100-arsregn. Karteringen bygger pa
dagens regnstatistik med en klimatkompensation pa 25 procent. Enligt karteringen
bedoms det i dagslaget finnas en dversvamningsrisk vid extrema regn i planomradets
nordostra del. Se Figur 34. Langs med planomradets norra grans kan vattensamlingar
bildas med djupet 0,3 — 0,5 meter. Vatten kan bli staende med 0,05 — 0,1 meters djup
inom planomradets norddstra del.

Vid extrema regn, nar dagvattenledningar ar fulla, rinner vattnet éver markytan
istallet. For att undvika skador bland annat pa byggnader och fastigheter ar det viktigt
att sadana naturliga rinnvégar inte blockeras. Viktiga rinnvégar for extrema regn finns
bade sdder om och norr om planomradet, se figur 35.
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Figur 34. Kartan visar maximalt vattendjup vid ett 100-arsregn. Kélla: Norrkopings kommun.
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Figur 35. Kartan visar hur avrinning av extrema regn sker i planomradet omgivning.

Kélla: Norrkdpings kommun.
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Oversvamningsyta
Figur 36. Illustrationerna visar principer for utformning av byggnaden och marklutningar
runt byggnation for att motverka éversvamning. lllustrationer: Norrkdpings kommun.

Forandringar

Enligt kommunens riktlinje for hallbar dagvattenhantering ska bebyggelse sékras for
extrema regn. Kommunen ska arbeta for att samhéllet ska klara minst ett 100-arsregn i
klimatscenariot for 2100. For samhéllsviktig verksamhet bor en hogre sakerhetsniva
tillampas. | planomradet har sékerhetsnivan satts till ett 100-arsregn.

For att skydda tillbyggnader och nya serveringsbyggnader fran skador som kan
orsakas av 6versvamning vid ett 100-arsregn behéver marken vid byggnader utformas
sa att den lutar nerat i riktning bort fran byggnaden, eller pa annat sétt skydda
byggnadernas konstruktion. Hojden pa byggnaders fardiga golv ska vara minst 0,3
meter hogre an marken i planomradets norra del, dar mycket vatten kommer att
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samlas. Aven uteserveringens markyta kan med fordel ligga hogre an markens hojd i
planomradets norra del. Se Figur 36.

Reglering pa plankartan

Markens anordnande och vegetation

For att skydda byggnader fran 6versvamning vid ett extrem regn regleras
atgarder for detta med en generell bestimmelse avseende skydd mot naturligt
oversvammande vatten.

Lagsta niva for fardigt golv i byggnader regleras med bestammelsen b i
planomradets vastra del. Regleringarna ar avsedda att minska risken att
byggnaden tar stor skada fran 6versvamning vid extrema regn.

For att framst skapa battre forutsattningar for omgivande trad, stalls krav pa
infiltrationsyta inom markomradet i sydost. Bestammelsen kan &ven, till del,
ses bidra till viss fordréjning och infiltration av dagvatten. Dock kommer inte
denna yta récka till for att kunna hantera dagvatten som LOD.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon. Gallande miljokvalitetsnormer (MKN) enligt svensk forfattningssamling (SFS
2001:527) for luft, med gransvarden for kvaveoxid, kvavedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, partiklar (PM10) i utomhusluft, bensen och ozon, bedéms inte
overskridas pa grund av planforslaget. Partikelhalt i luften vid Kungsgatan och
Packhusgatan har tidvis 6verskridit miljokvalitetsnormen for luft, PM10. Inga
overskridanden av miljokvalitetsnorm for partiklar har skett sedan 2010. Det forra
atgardsprogrammet avslutades 2015 efter beslut av lansstyrelsen. Matningar av PM10
utfors i realtid vid Kungsgatan och visar att miljokvalitetsnormen for PM10 och
kvévedioxid inte 6verskrids.

Forandringar

Fastighetens centrala lage i narhet till kollektivtrafikstrak sa val som gang- och
cykelstrak underlattar resor till och fran planomradet. Antal bilresor forvéntas inte 6ka
avsevart. Detaljplanens genomfdrande beddms inte medféra att miljokvalitetsnormer
for luft 6verskrids.

Vattenkvalitet

Forutsattningar

Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade vars recipient ar Motala strom Glan-
Braviken (SE649609-152033). Denna vattenforekomst har en otillfredsstallande
ekologisk status. Den kemiska statusen for vateférekomsten anses inte vara god. Enligt
miljokvalitetsnormen (MKN) for vatten ska god ekologisk status uppnas till 2027.
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Aktuella tidsfrister vid beslutet 2021 &r till 2027 eller efter 2027 sa snart de naturliga

forhallandena i vattenforekomsten innebadr att god status kan uppnas genom naturlig
aterhamtning efter genomforda atgarder.

| dagsléaget ar en del av planomradet bebyggt och resterande del som anvands for den
befintliga uteserveringen &r belagd med marksten.

Foérandringar

Detaljplanens genomforande medfor inte nagon forandring i hur marken kommer att
anvéandas. Detta medfor att fororeningsbelastningen fran planomradet kommer att vara
ofdrandrad och inte paverka mojligheten att uppnd MKN negativt. Déarfor bedoms det
inte nédvandigt att vidta atgarder for rening av dagvatten fran planomradet.

Trygghet och sékerhet

Forutsattningar

Inom planomradet finns inga skyddsrum. Det narmaste skyddsrummet finns cirka 160
meter nordost om planomradet, se Figur 37. Ett skyddsrum ar en del av en byggnad
eller fristaende byggnad som ar konstruerade for att kunna skydda mot olika
stridsmedel. Det har forstarkta vaggar och dorrar som kan sta emot tryckvagor fran

bomber, brand och bréate fran rasande hus samt speciell ventilation och luftsluss for att
verkan fran giftiga gaser minimeras.
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Figur 37. Kartan visar befintliga skyddsrum som finns i narheten av planomradet och ungefarliga
avstand till dessa. Skyddsrummen utgors av gula trianglar och planomradet &r inringat med en
rod, streckad linje. Kalla: Norrkdpings kommun.
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Forandringar
Inga skyddsrum berdérs av detaljplanen och inget nytt skyddsrum uppférs inom
planomradet.

4.7. Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

Forutsattningar

Fastigheten Stjarnan 16 inklusive planomradet ingar i sin helhet i verksamhetsomrade
for dagvatten, vatten, samt spillvatten. | de gator som omger planomradet finns vatten
och spillvattenledningar.

Forandringar

Genomforande av detaljplanen innebér inga &ndringar i det kommunala vatten- och
spillvattennatet.

Dagvatten

Forutsattningar

Dagvatten ar vatten i form av regn, nederbdrd, framtrdngande grundvatten och
spolvatten som tillfalligt rinner eller lagger sig pa markytan inom omraden med
samlad bebyggelse. Spolvatten definieras som vatten fran dricksvattennatet som
anvands for rengdring och tvatt och darefter leds till dagvattensystemet. Dagvatten ska
hanteras enligt kommunens riktlinje for hallbar dagvattenhantering (2019). Hallbar
dagvattenhantering innebaér att saval miljomassiga, ekonomiska som sociala behov ska
tillgodoses och dven bidra till att uppfylla miljokvalitetsnormerna for vatten. Se dven
kapitel 3.6 Ovriga kommunala beslut.

Fastighetsagaren ar ansvarig for hantering av dagvatten inom den egna fastigheten.
Enligt riktlinjen for hallbar dagvattenhantering ska de mindre regnen tas om hand néara
kallan for att minska avrinning, rena och for att sakra grundvattenbildning. Detta ska i
forsta hand ske genom att 6ka mdojligheterna for infiltration, avdunstning och
transpiration och i andra hand fordréja och rena fléden innan det slapps vidare. De
stora regnen ska i forsta hand hanteras lokalt av fastighetségaren om forutsattningar
finns. Saknas forutsattningar ska dagvattnet i andra hand hanteras i enskilda eller
allménna dagvattenanlaggningar.
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Figur 38. Kartan visar planomradet och dess nara omgivningar. Dagvattenledningen, som
kommer att tas ur funktion, inom planomradet visas som rod streckad linje. De grona
streckade linjerna visar ledningar (utanfor planomradet) som fortsattningsvis kommer att
avleda dagvatten fran dagvattenbrunnar. Kartbild: Norrképings kommun.

Planomradet ingar i Nodra AB:s verksamhetsomrade for dagvatten gata och dagvatten
fastighet. Inom planomradet finns idag en dagvattenledning, dar det kunnat konstateras
att ledningen delvis har rasat och att inget dagvatten fran fastigheten avleds via denna.
Detta innebér att det fortsattningsvis inte behéver tas nagon hansyn till dagvatten-
ledningen inom planomradet. Den del av ledningen som avleder dagvatten fran
rénnstensbrunnar i Norra Promenaden kommer fortséattningsvis att nyttjas for
rannstensbrunnarnas funktion. Dessa ligger utanfor planomradet, se figur 38.
Fastigheten Stjarnan 16 har en forbindelsepunkt for dagvatten vid korsningen mellan
Norra Promenaden och Vattengrénden.

Dagvatten fran delar av byggnaden som uppfordes innan 1990-talet avleds till den
befintliga forbindelsepunkten. Dagvatten fran tillbyggnader efter 1990-talet avleds pa
olika satt. Dagvatten fran takytor i den norddstra delen av fastigheten Stjarnan 16
slapps ut pa trottoaren langs med Norra Promenaden, se Figur 39. Takvatten fran
tillbyggnadens sodra delar leds ut till markyta via en draneringsslang. Vattnet rinner
6ver marken mot rinnvagen som korsar Gotaparken och mot Norra Promenaden och
slutligen sdderut mot recipienten Motala strom.
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Figur 39. Bilden till vanster visar ett suprdr som avleder dagvatten fran taktn pa byggnaden
i den nordostra delen av fastigheten Stjarnan 16. Bilden till hoger visar ett stupror pa samma
byggnad som leder vatten till en underjordisk ledning. Foto: Jackie Leiby 2023-03-13.

Hantering av mindre regn

Enligt kommunens riktlinje for hallbar dagvattenhantering ska mindre regnen, upp till
10 millimeter regn, tas om hand néra kallan for att minska avrinningen, rena
dagvattnet och sakra grundvattenbildningen i omradet. Avledningen av dagvatten fran
hardgjorda ytor som hustak, uppfarter, parkeringar ska i forsta hand minimeras genom
att 6ka mojligheterna for infiltration, avdunstning och transpiration. | andra hand ska
flodet fordrdjas och renas innan det slépps vidare till en allmén dagvattenanldggning,
se figur 40.

Hantering av stora regn

Enligt kommunens riktlinje for hallbar dagvattenhantering ska dagvatten-
anlaggningarna for de stora regnen utformas sa att bebyggelsen ska kunna ha full
samhallsfunktion vid dessa regn. Dagvattensystemen ska utformas sa att en sa stor del
som mojligt infiltreras och sa att flodestopparna minimeras samt fororeningarna
avskiljs och bryts ned under vattnets vég till recipienten. Dagvattenhanteringen ska
berika gestaltningen av stadsmiljon och bor ha ytterligare funktioner utdver avledning
och rening samtidigt som anlaggningar pa allman platsmark ska vara sakra.

Dagvattnets paverkan pa miljokvalitetsnormer
Se kapitel 4.6 Storning, halsa och sékerhet — Miljokvalitetsnormer — Vattenkvalitet.

Forandringar

Daguvatten fran fastigheten Stjarnan 16 ska fortsattningsvis avledas till den befintliga
forbindelsepunkten. Det dagvatten som uppstar inom planomradet kommer att behéva
avledas till Nodra AB:s ledningsnat da det kommer att omfattas av dagvatten fastighet.
Den befintliga dagvattenledningen som ligger inom planomradet i nuvarande
fastigheten Nordantill 1:1 & en gammal ledning som inte tar emot dagvatten i
dagsléaget, eftersom brunnen numera ligger under markytan. Ledningen kommer till sin
funktion att avvecklas, men ligga kvar utan vidare atgard. Den ses inte paverka
forutsattningarna pa platsen.



NORRKOPINGS KOMMUN
55(67)

Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2016/0288 214

Dagvatten fran befintliga och nya byggnader inom fastigheten Stjarnan ska avledas till
den befintliga forbindelsepunkten for fastigheten Stjarnan 16. En ny fastighet bildas
for markomrade C,, en ny dagvattenanslutning for den nya fastigheten kommer da att
behdva upprattas. Behovs ytterligare forbindelsepunkter for dagvatten ska
fastighetséagaren ta kontakt med Nodra AB for att uppréatta en sadan och betala en
avgift for att upprétta en ny forbindelsepunkt.

Detaljplanens krav pa infiltrationsyta kan aven ses bidra till viss fordréjning och
infiltration av dagvatten vid mindre regn. Dock kommer inte denna yta récka till for att
kunna hantera dagvatten som LOD

S o
9
Figur 40. Forslag pa hantering av de mindre regnen pa kvartersmark: 1 = dagvattendamm, 2 =

tak och vaggar med vaxtlighet, 3 = planterade markytor och trad, 4 = vaxtbaddar, 5 = stenkista
eller férdréjningsmagasin, 6 = genomslapplig markbelaggning. Bild: Norrkdpings kommun.

Hantering av mindre regn

Dagvatten fran fastighetens hardgjorda ytor till stenkistor och regnbaddar med
vaxtlighet, till exempel via brunnar. Ett annat sétt att skapa infiltrationsmojligheter ar
att forse takterrass med planterad yta. Fordrojning av dagvatten i ett underjordiskt
magasin kan ge mojlighet att fordroja stérre mangd vatten. | Figur 40 visas forslag pa
olika losningar pa de mindre regnen kan hanteras for den planerade bebyggelsen.

Hantering av storaregn

Enligt kommunens riktlinje for hallbar dagvattenhantering ska
dagvattenanlaggningarna for de stora regnen utformas sa att bebyggelsen ska kunna ha
full samhallsfunktion vid regn. Dagvattensystemen ska utformas sa att en sa stor del
som mojligt infiltreras och sa att flodestopparna minimeras samt fororeningarna
avskiljs och bryts ned under vattnets vag till recipienten. Dagvattenhanteringen ska
berika gestaltningen av stadsmiljén och ha ytterligare funktioner utéver avledning och
rening samtidigt som anlaggningar pa allman platsmark ska vara sakra. Se dven kapitel
4.6 Storning, halsa och sikerhet — Oversvamning fran regn.
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Reglering pa plankartan

Markens anordnande och vegetation

For att framja en fungerande avrinning av dagvatten finns en generell bestdmmelse for
att skydda byggnader fran 6versvamning, vid ett extrem regn. Byggnader ska utformas
sd att naturligt 6versvammande vatten inte skadar byggnaden och dess konstruktion.

Detaljplanens krav pa infiltrationsyta kan ses bidra till viss fordréjning och infiltration
av dagvatten vid mindre regn.

El, tele, bredband

Forutsattningar

Ledningar for el, tele, bredband och fjarrvarme finns utbyggda inom planomradets
omgivningar.

Forandringar
Genomfdrande av detaljplanen forvantas inte medfora nagra andringar i ledningsnétet
for el, fiber och tele inom eller utanfér planomradet.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller
andringar av befintliga ledningar bekostas av exploatoren.

En magnetsfaltsberakning har genomforts av E.ON under hgsten 2023. Resultatet visar
pa att magnetfaltsnivan, langs med en linje horisontellt vinkelratt mot kabeln och 1
meter dver markytan, uppgér till 0,4 uT (microtesla) cirka 6 meter fran mitt ovanfor
kabeln. Uppmatt varde foranleder inga atgarder eller ytterligare utredningar.

Varme

FOrutsattningar

Kommunen har som malsattning att uppvarmningen ska ske pa ett s miljovanligt satt
som mojligt samt att energianvandningen ska minimeras.

Forandringar
Genomfdrande av detaljplanen forvantas inte medfora ndgra andringar i
fjarrvarmenatet inom eller utanfér planomradet.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller
andringar av befintliga anlaggningar bekostas av exploatdren.

Avfall

Forutsattningar

Varje fastighet behdver ha dels hdamtning av verksamhetsavfall i de fall detta
uppkommer, dels kommunalt avfall och avfall under kommunalt ansvar. Kommunalt
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avfall (restavfall, matavfall och returpapper) hamtas oftast i karl, men &ven andra
insamlingssystem finns vilket framgar av avfallstaxan. Det ar dven énskvért att planera
for hamtning av forpackningar.

Transportvagar, dragvagar och avfallsutrymmen behover uppfylla krav i Handbok for
avfallsutrymmen (Avfall Sverige). Det behover finnas goda vandmaojligheter pa eller i
anslutning till respektive fastighet, alternativt genomfart.

For hdmtning av kommunalt avfall ansvarar kommunen bolag Nodra AB. For
utformning av miljorum eller miljéstation inom fastigheten ska Nodra AB:s riktlinjer
foljas. Vid exploatering bor samrad ske med Nodra AB angaende utformning av
hamtstéllen och losningar for hamtning fran planerade verksamheter i omradet.

I de fall tillagningskok och/eller restaurangverksamhet forekommer, behover
fettavskiljare finnas med goda tdmningsforutsattningar, se ovan ndmnda handbok.

Fran 1 januari 2024 trader obligatorisk utsortering av matavfall i kraft samt nytt
lagkrav géllande insamling och sortering av forpackningar. Nar lagen implementeras i
Norrkopings kommun ar i dagslaget inte bestdimt men planeras att ske mellan 2024
och 2027. Det &r darfor viktigt att planera for utrymme for att alla fraktioner kan
samlas in fastighetsnara. Mer information gallande utformning finns i handboken for
avfallsutrymmen som gar att na via Nodra AB:s hemsida.

Forandringar

Avfallshamtning i framtiden &r tankt att fortsatta ske som i nulaget, for den befintliga
restaurangverksamheten.

5. Genomforande av detaljplanen

Detta kapitel om genomférande av detaljplanen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga och tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som
behdvs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande.
Beskrivningen fungerar som végledning till de olika genomférandeéatgarderna.
Avgoranden i fragor som ror fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar, VA-
anlaggningar, vagar med mera, regleras, provas och genomfors enligt respektive
sérskilda lag.

5.1. Tidplan

Detaljplanearbete

Planuppdrag: 15 december 2022

Plansamrad: 12 juni — 28 augusti 2023
Granskning: 20 oktober — 10 november 2023

Antagande samhallsplaneringsnamnden: Kvartal 1 2024
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Genomfoérande, allméan plats (Ingen allman plats tillskapas av
detaljplanen)

Projektering allmén plats och VA: -

Entreprenadupphandling,
allman plats och VA: -

Markldsen, fastighetsregleringar: -
Utbyggnad av gata, VA med mera: -

Genomforande, kvartersmark
Fastighetsbildning: 2024

Husbyggnad: 2025

Den preliminara tidsplanen anger tider utifran forutsattningen att kommunens beslut
om antagande av detaljplanen inte Gverklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da
detaljplanen vinner laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfor
motsvarande forskjutning av genomférandet.

5.2. Ansvarsfordelning och genomférandeorganisation

Allman plats

Ingen allman platsmark omfattas av planomradet. Norrkopings kommun ar huvudman
for befintliga gator och andra allmanna platser i planomradets omgivningar.
Kommunen ar ansvarig for drift och underhall av de befintliga allmanna platserna.

Kvartersmark

Fastighetsdgare samt arrendator ansvarar for byggande, drift och underhall inom
kvartersmark samt for fastighetsbildning, inklusive bildande av eventuella
gemensamhetsanlaggningar.

Fastighetsbhildning med mera

Fastighetshildningsfragor, inrattande av gemensambhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av kommunala lantméaterimyndigheten i
Norrkdpings kommun.

Bygglov/anmalan

Ansokan om bygg-, rivnings- och marklov Iamnas till Norrkdpings kommun,
samhallsbyggnadskontoret, bygglov. Till bygglov l&mnas &ven anmélan i de fall
endast teknisk provning erfordras. Nybyggnadskarta bestélls hos
samhallsbyggnadskontoret, geografisk information.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Norrkdpings kommun ar huvudman for de allménna vatten- och
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avloppsanlédggningarna genom Nodra AB och ar ansvarig for att vatten-, spillvatten-
och dagvattenledningar byggs ut i omradet, samt ansvarar for drift och underhall fram
till anvisad anslutningspunkt. Nodra AB &r &ven ansvarig for dagvattendammar och
andra fordréjningsmagasin inom allman platsmark.

El
E.ON Energidistribution AB ar huvudman for elnatet.

Tele, bredband
Skanova AB ar huvudman for telenatet.

Respektive ledningsagare till de allménna ledningarna ansvarar for dess utbyggnad,
drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet.

I samband med utbyggnad av vatten- och avloppsnétet anlaggs tomror for bredband-
[fibernat pa uppdrag av Norrkopings kommun. Kommunen upplater sedan utrymme i
roren till ledningségare.

Fjarrvarme

E.ON Energildsningar AB &r huvudman for fjarrvarmeledningar och ansvarar for
anlaggning samt drift och underhall fram till anvisad forbindelsepunkt.

5.3. Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar (60 manader) fran det datum som beslut om
antagande av detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetségare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomforandetidens utgang andra eller upphéva
detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte
utnyttjats.

5.4. Genomfdrande inom allméan plats

Planomradet omfattar ingen allman platsmark och darfor innebér inte heller
genomforande av detaljplanen nagon utbyggnad av ny allméan platsmark. Tillfalliga
atgarder som vidtas for att skydda vardefulla trad gors i samrad med
samhallsbyggnadskontoret, enheten ekologisk hallbarhet.

5.5. Genomfdrande inom kvartersmark

Utbyggnad inom kvartersmark kan ske nar utbyggnaden av vatten- och
avloppsanlaggningar i huvudsak ar slutford. Da ny fastighet bildas inom planomradet,
blir det aktuellt med en ny VA-anslutning. Ansokan i samrad med Nodra AB ska ske,
Nodra AB ansvarar sedan for att leverera en forbindelsepunkt. Enskilt byggande kan
paborjas efter att bygglov beviljats och beslut om startbesked har tagits.
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Bygglov kan ges nar anslutningspunkt till det allménna vatten- och avloppsnatet &r
upprattad och nédvandig fastighetsbildning ar genomford.

5.6. Kommunens marktilldelning

Bestamd del av fastigheten Nordantill 1:1 som ingar i markanvandningsomrade KCs
overlats till fastighetsagare for fastigheten Stjarnan 16. Vid marktilldelning tecknas ett
kope- och exploateringsavtal med exploatoren. Avtalet reglerar markdverlatelsen,
kommunens anvisningar och krav samt parternas ansvars- och kostnadsfordelning i
genomforandet av exploateringen.

Mark inom anvandningsomrade C; ska upplatas for genomforande till exploatéren
genom arrende.

5.7. Mark- och avtalsfragor

Markfragor samt exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handlaggs av
samhaéllsbyggnadskontoret, exploatering.

5.8. Tekniska utredningar

Utredningar som har genomforts &r foljande. Se aven referenser i slutet av
planbeskrivningen.

e Geoteknisk undersokning.
e Miljohistorisk inventering.
e Antikvarisk forundersokning.

6. Genomforandets konsekvenser

6.1. Inverkan pa miljon

Genomfdrandet av detaljplanen/programmet bedoms inte medfora nagon betydande
miljopaverkan. Utforda utredningar visar att den nya detaljplanen inte medfor risk for
pataglig skada for berorda riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet miljobalken, eller risk
for dverskridande av beslutade miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet miljobalken. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats. Se vidare Undersdkning om
betydande miljopaverkan.
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6.2. Fastighetsrattsliga konsekvenser

Agoforhallanden

Fastigheten Stjarnan 16 &gs av Corem Stjarnan HB. Fastigheten Nordantill 1:1 &gs av
Norrkopings kommun.

Fastighetsbildning

Fastighetsindelning

Allman platsmark som &r ianspraktagen for en del av den befintliga restaurangen och
uteservering samt for ny tillbyggnad till restaurangen blir kvartersmark. Se Figur 41
och Tabell 1 for detaljerad information om fastighetsbildning.

1 &

Markomrade A tillfors fran |
MNordantill 1:1 och regleras
in i Stjarnan 16.

Allman platsmark blir ny
kvartersmark, justering av
befintlig fastighetsgrans

-

Stjdrnan 16

v Markomrade — styckas av |1
fran Nordantill 1:1.
Allman platsmark blir ny
kvartersmark, justering av
/\ befintlig fastighetsgréns.
Sy ] (bla streckad linje).
[ SN BT BN BT BN Bl RO B P|angréns E A} W, é

Figur 41. Kartan visar planomradet inritat med rod punktstreckad linje, tillsamman med
omgivande fastigheter. Omraden A och B berors av fastighetsreglering, avstyckning samt
anlaggningsférrattning.

Tabell 1. Fastighetsregleringar och avstyckningar.

Fastighet Fastighetsbildningsatgard

Stjarnan 16 Markomrade A tillfors fran Nordantill 1:1
och regleras in i Stjarnan 16. (Allman
platsmark blir ny kvartersmark.)

Nordantill 1:1 Markomrade A Gverfors till fastigheten
Stjarnan 16. (Allméan platsmark blir ny
kvartersmark.)

Ny fastighet Markomrade B styckas av fran Nordantill
1:1. (Allmén platsmark blir ny
kvartersmark.) .
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Gemensamhetsanlaggning

Gemensambhetsanlaggning Stjarnan ga:1 med andamal gardsanlaggning omfattar den
sOdra delen av fastigheten Stjarnan 16. Ingen del av gemensamhetsanldggningen
omfattas av planomradet, se figur 42. Delagande fastigheter &r Stjarnan 15 och
Stjarnan 16. Ny fastighet kommer att inga i Stjarnan ga:1, 6kat behov av parkering
inom kvartersmark l6ses inom Stjarnan ga:1. For dvrigt innebar detaljplanens
genomforande inga &ndringar i den befintliga gemensamhetsanldaggningen och inga
nya gemensamhetsanlaggningar bildas.

Brunn, pump eller kalla
£+ Elstolpe
O Flaggstang
| @ Kontakiledningsstolpe
@ Pollare
@ Telemast

pL

DI TN LE - n
L - i Sotse™®
=T \ =
- \ _
£~ ) .//ﬁ

Figur 42. Kartan visar planomradet inringat med en rod, streckad linje, och
gemensamhetsanlaggningen, markerad med bla skraffering. Kalla: Norrkopings kommun.

Rattigheter
Forutsattningar

Servitut och ledningsratt

Officialservitut

Inom planomradet finns inga officialservitut. Utanfor planomradet finns ett
officialservitut, aktnummer 0581K-41K:3151.1, med andamal entrébyggnad som
galler till forman for fastigheten Stjarnan 15 och belastar Stjarnan 16

Avtalsservitut
Inom planomradet finns inga avtalsservitut.

Ledningsratt
Inga ledningsratter finns inom planomradet.

Forandringar
Inga nya servitut eller ledningsrétter skapas.
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6.3. Ekonomiska konsekvenser

Kvartersmark, intakter och kostnader

Ny fastighet for uteserveringen och restaurangdel bildas och &r kvar i kommunens &go,
intakter fran kopeskilling uteblir. Intékter kan uppsta genom att del av Nordantill 1:1
arrenderas ut till fastighetsagaren for Stjarnan 16. Kostnader for fastighetsbildning och
uppréattande av en ny anslutning till VA-natet uppstar for kommunen.

Allman plats, kostnader och finansiering
Inga atgarder for allman plats sker till foljd av detaljplanens genomférande.

Driftskostnader

Samhallsbyggnadskontoret har idag skotselansvaret for de befintliga allménna
platserna. Detaljplanens genomforande innebér att markomrade som nu ar parkmark
bli kvartersmark och att samhéllsbyggnadskontoret inte langre har driftkostnader for
markomradet.

Driftskostnaderna for skotsel av parkens trad bedéms samtidigt 6ka till exempel i form
av underhalls- och sékerhetsbeskarning som skyddar intilliggande byggnad.

Vatten och avlopp

Kostnaden for utbyggnad av det allménna vatten- och avloppsnatet finansieras genom
anslutningsavgifter enligt gallande VA-taxa. Da en ny fastighet bildas tillkommer
ledningsdragning pa tomtmark som fastighetsagaren eller arrendatorn ansvarar for.
Debitering av anslutningsavgifter sker nér forbindelsepunkt finns uppréttad.

Driftkostnader
Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt gallande VA-taxa.

El/energi och tele med mera

Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive andamal av
ledningségare och operatérer.

Fastighetsbildning, inlésen, ersattning

Ersattningar for markoverforingar och bildande av fastighet bestdams genom
overenskommelse mellan berdrda parter.

Gemensamhetsanlaggningar

Ingen gemensamhetsanlaggning bildas inom planomradet. Ny fastighet kommer att
inga i befintlig gemensamhetsanlaggning, i angransning till planomradet.

Bygglov, anmélan och planavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmélan enligt gallande taxa. Planavgift tas
ut genom planavtal. Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan samhéllsbyggnads-
kontoret, detaljplanering och Corem Stjarnan HB betréffande finansiering av
detaljplan.
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6.4. Sociala konsekvenser

Jamstalldhet

Detaljplanens genomférande innebdr inga forandringar i forutsattningar for
jamstélldhet.

Barnperspektiv
Detaljplanens genomférande innebdr inga fordndringar ur barnperspektivet.

6.5. Konsekvenser for stadens attraktivitet

Detaljplanen paverkar stadens attraktivitet bade negativt och positivt. Den negativa
paverkan sker genom att detaljplanen bekraftar atgarder som har forsamrat lasbarheten
av kulturhistoriska miljoer som &r viktiga for stadens identitet. Detaljplanen medger
béttre forutsattningar for en utatriktad bottenvaning och den befintliga métesplatsen,
vilket framjar naringsliv som bidrar till stadslivet och social interaktion. Genom
planlaggningen tillkommer storre krav pa utformning av tillkommande byggnation,
vilket bedoéms positivt for stadens och platsens attraktivitet.

7. Medverkande

7.1. Tjanstepersoner

Plansamordnare for detaljplanen har varit Jacquelyn Leiby samt Mathias Hult.
Planhandlingar vid samrad har uppréttats av Jacquelyn Leiby, planarkitekt
samhallsbyggnadskontoret, detaljplanering. Planhandlingarna vid granskning och
antagande har reviderats av Mathias Hult, samhé&llsbyggnadskontoret detaljplanering.

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med foljande tjanstepersoner inom
Norrkdpings kommun:

Felix Ellinger VA-ingenjor, Nodra AB, planering och utredning

Nirmala Kahrimanovic  bygglovsingenjor, samhéllsbyggnadskontoret, bygglov

Rana Alhammoud bygglovsingenjor, samhallsbyggnadskontoret, bygglov

Henrik Haugness enhetschef, samhéllsbyggnadskontoret, exploatering

Per-Erik Hahn trafikplanerare, samhallsbyggnadskontoret, infrastruktur

Charlotte Cederbom samordnare geo-fragor, samhallsbyggnadskontoret, infrastruktur
Christina Berglund samordnare geo-fragor, samhallsbyggnadskontoret, infrastruktur
Carolina Olsson landskapsarkitekt, samhallsbyggnadskontoret, stadsmilj6

Jakob Ahlander gruppledare, samhéllsbyggnadskontoret, park och mark

Jenny Bergstrom markmiljospecialist, samhallsbyggnadskontoret, stadsmiljo

Ellen Holtermann Wiig  stadsantikvarie, samhallsbyggnadskontoret, vergripande samhéallsplanering
Karin Milles stadsarkitekt, samhéallsbyggnadskontoret, évergripande samhéllsplanering

Samhallsbyggnadskontoret

Julia Stenstrom Karlsson Mathias Hult
enhetschef detaljplanering planarkitekt
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