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PLANPROCESSEN

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS 2010:900. Grundldggande &r att
fraimja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden samt en god och
langsiktigt hallbar livsmiljé for manniskorna i dag och fér kommande generationer.

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet. Den vanligaste
ar normalt planforfarande. I andra fall dr planfragan av begridnsad betydelse och hanteras med enkelt
planforfarande. Gemensamt for alla processerna dr att berérda alltid ges majlighet till insyn och
medverkan genom samrad.

Detaljplanen for del av Vallas 1:1 handlaggs med enkelt forfarande enligt PBL 5 kap 7 §. Efter samrédet
gors eventuella justeringar vilka redovisas i den reviderade granskningshandlingen pa hemsidan.
Vid storre justeringar gors ett utskick av granskningshandlingen. Efter granskningen sammanstills

inkomna yttranden med kommentarer i ett granskningsutldtande.

Forfragan fran
exploator

Samrad > > Granskning > ; Antagande )

Exploatoren inkommer
med en forfragan om
mojlig utbyggnad inom
ett omrade. Kommunen
tar stéllning till om ett
planarbete skall inledas.

Forfragan kan dven
initieras fran
kommunen.

Forslag till detaljplan
arbetas fram.
Allmanhet och berérda
ges mojlighet att
inkomma med skriftliga
synpunkter pa
forslaget.

Justeringar som
gors redovisas i

Det reviderade
planférslaget redovisas
pa hemsidan. Vid
storre justeringar
gors ett utskick av
granskningshandlingen.
Har ges allménhet och
berérda en ny méjlighet
att limna synpunkter pa
forslaget.

Detaljplanen antas av
kommunstyrelsen.

Overklagningstiden ar
tre veckor, riknat fran
den dag det justerade
protokollet tillkdnnages
genom anslag.

Laga kraft

Om ingen har 6verklagat
eller om 6verklagandet
avslas vinner planen laga
kraft. Det betyder att
planen kan genomforas.

granskningshandlingen.
Granskningsutlatande
upprattas.

SAMRAD/GRANSKNING

Myndigheter, forvaltningar och berorda sakdgare ges mojlighet att yttra sig genom att
fullstindiga handlingar 6versands till dem. Handlingarna finns dven tillgdngliga pa Halmstads
kommuns hemsida under samrad-/granskningtiden. Eventuella synpunkter pa férslaget ska
skriftligen skickas till:

Halmstads kommun

Kommunstyrelsen

Box 153

301 05 Halmstad

Den som inte framfort synpunkter pa forslaget senast under granskningstiden kan forlora
ritten att senare dverklaga beslut att anta detaljplanen.

Upplysningar i plandrendet limnas av:
Namn: Tina Wagner, planarkitekt
Telefon: 035 - 13 72 07

E-post: tina.wagner@halmstad.se
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor féljande handlingar:

o Denna planbeskrivning, 2014-04-24

o Plankarta med bestaimmelser, 2014-04-24

» Behovsbedomning av miljobedomning, 2014-04-24

Tillgangligt pa samhallsbyggnadskontoret finns ocksa:
o Fastighetsforteckning, (2014-04-08)
o Grundkarta, (2014-03-17)

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och planbeskrivning. Efter granskning tillkommer
granskningsutlatande 6ver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen skall underldtta forstaelsen av planforslagets innebérd samt redovisa de
forutsittningar och syften planen har. Den har ingen egen réttsverkan. Avsikten dr att den ska vara
vagledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen &r att mojliggora for Halmstads Fastighets AB att kopa marken for att
anldgga en gata samt att rusta upp utemiljon i Vallas centrum. Genom att éndra befintlig detaljplan ar
detta mojligt samtidigt som platsen fortsdttningsvis ér tillganglig for allmanheten.

Huvuddrag

Planforslaget dandrar allman plats till centrumdndamaél och mojliggér pa sa vis anldggningen av
en ny gata och upprustning av torgytan i Vallds centrum. Géng- och cykelvdgen inom omradet ér
fortsdttningsvis tillganglig for allmanheten.

DETALJPLANENS HANDLAGGNING

Uppdrag

Sambhallsbyggnadskontoret fick 2014-02-25 KSU § 46 i uppdrag att uppritta detaljplan for del av
fastigheten Vallas 1:1. I samband med beslut om planuppdrag delegerades beslut om samrad/
granskning av planforslaget till planchefen.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal
Planomradet omfattar torget i Vallds stadsdelscentrum och dr beldget norr om Kornhillsvdgen i Vallas,
ca 3 km Oster om Halmstad centrum. Planomradet omfattar ca 1800 kvm.

Markagoforhallanden
Fastigheten Vallas 1:1 dgs av Halmstads kommun. Omgivande fastigheter dgas av Halmstads
Fastighets AB.
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MILJOBEDOMNING

Till nédsta generation ska vi kunna ldmna 6ver ett samhadlle dédr de stora miljoproblemen ar 19sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berdrs av detta
planforslag ar god bebyggd miljo.

Behovsbedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SES 1998:808 skall detaljplaner, vars genomfoérande kan antas
innebdra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas.
Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stdllningstagandet om en miljébedomning
behover goras eller inte. Behovsbedomning upprittas i samband med framtagandet av planen och
finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stadllningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser varfér miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprittats. Se mer i Behovsbedomning av Miljébedomning.

Planomradet ligger i Vallds stadsdelscentrum.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan
I 6versiktsplan OP 2000, laga kraft 2002-12-12, ir omradet utpekat som befintlig bebyggelse med en
koncentration av centrumfunktioner. Planen ar foérenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Inom omradet gdller detaljplan 734, laga kraft 1986-01-15. Planen har ingen genomforandetid kvar.
Gillande plan medger den aktuella marken allmén plats - park. Omgivningen har andmal centrum
och far enligt géllande plan endast anvindas for saidant kommersiellt, socialt eller kulturellt &ndamal
som har anknytning till stadsdelscentrum och som ej kan forvintas medfora sanitdr oldgenhet for
ndrboende eller annars stora trevnaden. Bebyggelsen far ha byggnadshojd upp till 5,0 meter.
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Giillande detaljplan fran 1986 anger park inom planomrddet och centrumdndamadl i omgivningen.

Kommunala handlingsprogram

Forutom géllande lagstiftning rérande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun:

Kalla: www.halmstad.se (sok Vardegrund Halmstad)

Kailla: www.halmstad.se (s6k Planeringsdirektiv)

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Planomradet ligger drygt 100 meter fran vig som dr utpekat som riksintresse.
Inga andra riksintressen ligger inom eller i narheten av planomradet.
Niarmaste Natura 2000-omréde, Fyllean, ligger drygt 900 m fran planomrédet.
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FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Marken i planomradet utgors av asfalterade ytor, sten och grés. Det finns &ven ett fatal trad och en del
buskage. Hela planomradet dr idag allmén plats. Pa det nuvarande torget finns det en skulptur.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom omradet.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och ér inte beldget inom omrade som bedémts
som ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens dversiktsplan.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berors av strandskydd.

Geotekniska férhallanden
For omradet foreligger ingen radonrisk.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Négra kidnda fornlamningar finns inte i omradet. Planomradet berdrs inte av kulturmiljovardsprogram.

Parker och torg
Inom planomradet finns ett torg och en parkyta.

Pa torget finns ett konstverk som ingér i Halmstads kommuns samling offentlig konst.

BEBYGGELSE

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse utom skarmtak som sticker ut upp till 2,5 m fran
omgivande bebyggelse. I direkt anslutning till planomréadet bestar befintlig bebyggelse av verksamheter/
kontor, handel och allmin service. Bebyggelsen ar uppford i ett plan. I omradets néarhet finns det en
skola, en idrottshall och en vardcentral i norr, samt bostader i dst och vist.

Samhallsservice
Planomrédet ligger i Vallas stadsdelscentrum dér samlad service finns.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelvig stracker sig parallellt med Kornhillsvagen i sdder strax utanfor planomradet.
Genom planomradet kan man béde ga och cykla och straket kopplas ihop med cykelviagen sdder om
planomradet.

Kollektivtrafik

De narmaste busshallplatserna ar Vallas centrum pa Vallas Bussgata ca 100 m nordost om planomradet
och Byvidgen pa Fyllebrovigen ca 100 m sydvast om planomradet. Hallplatserna trafikeras av linjerna
10, 31 och 50.

E 306K ANTAGANDEHANDLING 7(14)



Biltrafik och gator

Det finns ingen biltrafik inom planomradet. Ytan direkt vdaster om planomradet anvands som parkering
och angors fran Kornhillsvigen utanfor planomradet. Direkt 6ster om planomradet finns ytterligare
en parkering som angors fran Vallas Bussgata.

Cykel- och bilparkering
Inom planomradet finns ingen parkering. I omradets ndrhet finns dock bilparkering och en
cykelparkering. Cyklar star aven parkerade pé torget dven om inga cykelstall finns inom planomradet.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgéngspunkten for en miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad manniskan
och naturen bedéms kunna utsittas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutdvare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljopéverkan och sjdlvmant utféra rimliga atgarder for
att begransa verksamhetens hilso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nar kommuner och myndigheter planerar och planlidgger, bedriver
tillsyn och ger tillstdnd till att driva anliaggningar. Hur beslutande myndighet ska forhélla sig till
normer vid planering eller prévning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer (MKN) for buller, luft och vattenkvalitet. MKN for luft eller vatten
bedoms inte 6verskridas inom omradet i dagslaget.

Folkhélsa

Planomradet omfattar park och ett torg som upplevs som eftersatt. Det kan gora att omrade upplevs
mer osédkert. Vegetationen i nordvdstra hornet av torget samt att det &r en sluten fasad gor ocksd att
torget kan upplevas som otryggt och obevakat.

Diremot finns viloplatser, soptunna och omradet dr plant och entréerna runt omkring dr i samma
hojd som torget och platsen dr pa sa vis tillgangligt for personer med nedsatt rorelseformaéga.

Storande verksamheter och farligt gods

Farligt gods transporteras pa vag 25 drygt 100 m fran planomradet.

Enligt géllande plan far inga verksamheter som kan foérvantas medféra sanitér oldgenhet fér ndrboende
eller annars stéra trevnaden uppforas i omgivningen.

Risk
Det foreligger inga uppenbara risker inom omradet eller i omgivningen.

Buller
Omrédet kan upplevas som bullerstort pa grund av nérheten till vig 25.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Kommunens handlingsprogram fér hallbar energi 2010-2014 anger mal och riktlinjer for en effektiv
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och hallbar energianviandning.

Fjarrvirme finns inte utbyggt i Vallas.
Omradet ligger inom HEMs elkoncessionsomrade och HEM har bade lag- och hogspanningskablar
nedgravda under torget.

Dricks- och spillvatten
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns i dst-vistlig riktning under torget.

Dagvatten
Kommunala dagvattenledningar finns i 6st-vastlig riktning under torget.

Avfallshantering
Hanteringen av hushallsavfallet skots av HEM och bygger pa kallsortering.
Befintlig atervinningsstation finns vid ICA i Vallas strax utanfér planomradet.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Andelen allmin plats minskar i och med att omradet i sin helhet planldggs som kvartersmark for
centruméndamal.

Vattenomraden och strandskydd
Berors e;j.

Geotekniska forhallanden
Berors ej dd omradet till stor del redan dr hardgjort och inte far bebyggas enligt planforslaget.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Berors e;j.

Parker och torg
Platsen planldggs for centrumandamal i enlighet med omgivande bebyggelse, och d&ven med egenskapen
“torg” for att framhdva hur platsen avses anviandas. Storsta delen av planomrédet far inte bebyggas.

Konstverket pa torget kommer fortsattningsvis tillhora Halmstads kommun, och finnas kvar pa torget.
Diremot kan den exakta placeringen av konstverket komma att dndras.

BEBYGGELSE

Anvandning

Anvindningen for planomradet dndras till Centrum for att kunna féra 6ver skotsel till samma
fastighetsdgare, Halmstads Fastighets AB, som dger den omgivande centrumbebyggelsen. I och med att
storre delen av planomradet fortsattningsvis inte far bebyggas, och fir egenskapen "torg”, bedoms inte
allménhetens tillgang till omrddet inskrankas och anvdndningen &r i stor utstrickningen densamma
som tidigare. Dessutom skapas storre mojligheter att knyta ihop torg och verksamheter runt, och
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skapa fler entréer mot torget. Detta kan 0ka attraktiviteten och den sociala bevakningen av torget och
ddrmed oka den upplevda sikerheten.

Gestaltning

I en liten del av planomrédets vistra del medges en utdkad byggritt som &r upp till 5 m bred. Detta
omrade far dven krav pd samma byggnadshéjd som bebyggelsen som omrédet ligger intill, dvs 5,0 m.
Detsamma giller en liten byggritt i anslutning till HFABs lokalkontor.

Inom prickmark dér byggnad ej far uppforas finns ocksa en generell bestimmelse om att skdrmtak
far sticka ut upp till 2,5 meter fran fasad. Detta for att mojliggora de skdrmtak som redan finns runt
storre delen av torget.

Sambhaillsservice
Planforslaget bedoms forbdttra majligheterna att skapa ett levande torg och dérmed ett attraktivt
stadsdelscentrum.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Del av planomradet markeras med "x” som anger
att det ska vara tillgdngligt fér allmén gang- och
cykeltrafik. Det dr framforallt koppling till Vallas
skola och bibliotek frén giang- och cykelvigen
som ska bevaras.

Den vistra gang- och cykelkopplingen foreslas
gorasomtillentrappaforattklarahoéjdskillnaderna,
medan den Ostra fortsdttningsvis ska vara
tillganglig for cykeltrafik. Trappan kommer att
anldggas utanfér planomradet, pa det som dar
allmén platsmark.

Teckenforklaring

Befintlig bebyggelse

Ny byggratt enligt forslag till detaljplan

Foreslagen gatumark

Befintlig byggrétt enligt intilliggande detaljplan

OO0 EE

Torg och omrade som inte far bebyggas

llustration ovan som visar omfattning av utokad byggrdtt, hur torget kan komma att gestaltas samt hur
parkeringarna kopplas samman genom en bilgata over kvartersmarken inom planomradet.
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Kollektivtrafik
Planforslaget paverkar inte koppling till eller placering av busshéllplatser.

Biltrafik och gator

Forslaget innebdr att parkeringarna Oster respektive véaster om planomradet kan komma att kopplas
samman i sddra delen av planomradet och att parkering véster om torget far en direkt anslutning till
Vallés Bussgata.

Da krévs dven 6vergangsstillen vid kopplingarna fran gang- och cykelvigen soder om planomradet
och in i planomradet och dessa maste ha bra sikt utan skymmande vegetation.

Cykel- och bilparkering

Intilliggande bilparkeringar kommer att byggas om och kan paverka planomradet genom den mindre
bilgata som kommer att koppla samman dem. Del av planomradet kan komma att anviandas som bil-
parkering.

Cykelparkering bor ocksa anordnas inom planomradet for att smidigt kunna na omgivande entréer.
Cykelparkeringar finns ocksa pa torget utanfor biblioteket som ligger strax norr om aktuellt planomrade.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Dé planen inte bidrar till 6kade transporter bedoms miljokvalitetetsnormer for luft inte paverkas
negativt eller overskridas.

Miljokvalitetsnormer for vatten dr inte aktuella d& planen inte paverkar grundvattenforekomst eller
grundvattentékt, och redan ingar i det kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten.

Folkhalsa

Planforslaget innebdr att en battre koppling mellan omgivande lokaler och entréer till och fran torget
kan skapas, och pa s sdtt kan torget fa mer liv och bli mer attraktivt. Detta kan bidra till en tryggare
plats.

Tillgangligheten till platsen bibehélls med trappa samt gangvig fran gang- och cykelviagen direkt
soder om planomradet upp till platsen.

Foreslagen mindre bilgata med &vergangsstillen dver denna kan gora platsen mindre sdker ur
barnperspektiv, da ingen biltrafik fanns inom omradet tidigare.

Storande verksamheter och farligt gods
Planforslaget innebdr ingen fordndring i anvdndningen av platsen och inga nya verksamheter. Samma
risk som tidigare vad giller farligt gods foreligger och planen motiverar inte ytterligare dtgérder.

Risk

Det foreligger inga uppenbara risker inom omradet eller i omgivningen och planforslaget bidrar inte
till 6kade risker.

Moijligtvis kan inférande av bilar i omradet ses som en viss kad risk. Moblering av platsen genom t ex
bénkar, staket, vegetation mm blir av sarskilt stor vikt.
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Buller
Planen bedoms inte leda till okat buller i omradet. Bullersituationen ar ofdrandrad.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Omraden for allmdnna underjordiska ledningar finns utlagda i plankartan for att sikra befintliga
elledningars lage.

Dricks- och spillvatten
Omraden for allmidnna underjordiska ledningar finns utlagda i plankartan for att sikra befintliga
ledningars lage.

Dagvatten
Omraden for allmdnna underjordiska ledningar finns utlagda i plankartan for att sikra befintliga
ledningars lage.

Omradet kan till viss grad ytterligare hdrdgoras jamfoért med innan, vilket kan leda till viss 6kning av
dagvatten till kommunala ledningssytetmet i omradet. Denna 6kning bedéms vara liten.

Avfallshantering
Planforslaget paverkar inte avfallshanteringen.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen
apr-maj Samrdd/granskning
2014

sep 2014 Antagande
okt 2014 Laga kraft

Genomférande
Planens genomférandetid ér 5 &r fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsédgare en garanterad ritt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut &r fastighetsdgaren ej lingre garanterad

byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphidva planen.

Ansvarsfordelning
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Anlidggning Genomforande, drift

Allmiant VA-nét Laholmsbuktens VA

El och bredband HEM AB

Tele Skanova

Kvartersmark Ber6rd markégare / exploator
Huvudmannaskap

Inom planomradet finns ingen allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet bestar av del av fastigheten Vallds 1:1, som dgs av Halmstad kommun. Ovriga fastigheter
som berdrs dr Valnéten 1, Valthornet 2 och Valutan 1.

Fastighetsbildning

De delar av fastigheten Vallas 1:1 som utgdrs av planomradet kommer genom fastighetsreglering
overforas till Valthornet 2, som dgs av Halmstads Fastighets AB. Omradet kommer efter planens
antagande att till storsta del utgoras av punktprickad kvartersmark med centruméndamal.

Servitut och ledningsratter

For att sikerstilla tillgangen till gang- och cykelvdg kommer servitut att bildas till féorman for den
nérliggande skolfastigheten Valnéten 1. Servitutet, som i planen ar markerad med ett x, kommer att
belasta det omrade som genom fastighetsreglering 6verfors till Valthornet 2.

»__»

Befintliga ledningar &ver kvartersmark markeras med "u” i planen. Ledningarna bor frigoras fran den
fasta egendomen och ska sdkerstillas med ledningsritt.

Gemensamhetsanlaggning
Gemensamhetsanldggningar ér ej aktuella inom planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av exploatoren.
Exploatoren bekostar dven den trappa som kommer att anldggas invid planomradet, pa kommunigd
allmén platsmark. Trappan behover anldggas som en konsekvens av planen.

Ledningsratt soks separat, av respektive ledningshavare.

Halmstad kommun ansoker om fastighetsbildningsforrittning, och Halmstad fastighets AB betalar
densamma.

Plankostnaden regleras i avtal med exploatoren. I samma avtal regleras forsiljning av marken och
ersittning for tillskapande av servitut.

Inga detaljerade undersokningar avseende exempelvis geologi eller markens barighet antas behova
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genomforas. I handelse av att detaljerade undersokningar kan komma att kravas vid byggnation inom
planomradet bekostas dessa av berdrd markégare.

Utbyggnadskostnader for de allmadnna anldaggningarna

Inga allménna anldggning finns inom planomradet. Dock kommer HFAB, med anledning av planen,
att anldgga och bekosta en trappa pd kommunal mark alldeles invid planomradet for att ta upp de
hojdskillnader som uppstar nar parkeringsytorna pa Valutan 1 och Valthornet 2 gors om. Teknik- och
fritidsforvaltningen kommer att sta for underhall och drift av trappan efter att den fardigstallts.

Ersattningsskyldighet

Vid varsamhetsbestimmelser finns inga ersittningsregler och ddrmed kan kommunen inte bli
ersattningsskyldig.

Medverkande tjansteman
« Malin Malmstrém, exploateringsingenjor

KALLOR

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Tina Wagner
planchef planarkitekt
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Tillhérande detaljplan for del av

VALLAS 1:1, Vallas C

Vallas, HALMSTADS KOMMUN
Plan E 306 K

Enkelt forfarande, Dnr 2014/00827
Samhallsbyggnadskontoret 2014-04-24

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besoksadress: Radhuset - Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se Halmstad



LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomféra en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopéverkan. Behovsbedomningen dr den analys som leder
fram till stéllningstagandet om en miljobedémning behdver goras eller inte.

Vid enkelt forfarande: En forutséttning for att en detaljplan skall kunna handlaggas med enkelt
forfarande dr att behovsbedéomningen leder fram till att det inte krdvs en miljobedémning.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en markoverlatelse sa att Halmstad Fastighets AB ska
kunna anldgga en ny gata samt rusta upp utemiljon pa del av fastigheten Vallas 1:1 som idag ar
allmaén plats - park.

Planomradet dr beldget norr om Kornhillsvégen i Vallas, ca 3 km 6ster om Halmstad centrum.

Planforslaget mojliggér anlaggningen av en ny gata och upprustning av utemiljén vid ICA-
butiken i Vallas. Allmidnheten kommer fortfarande att ha tillgang till platsen som planldggs for
centrumandamal.

Stdllningstagande

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra betydande paverkan
pa miljon, manniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stéllningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Planomrédet omfattas av detaljplan 734 som vann laga kraft 1986-01-15, som anger park-plantering
for omradet. Planen gransar i soder till Kornhillsvédgen, i 6ster och vister till verksamhetsomraden,
och i norr till ytterligare handelslokaler samt allmén plats - park. Planomradet bestar fraimst av grés,
sten och asfalt, samt en del vaxtlighet.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
I 6versiktsplan OP 2000, laga kraft 2002-12-12, &r omradet utpekat som befintlig bebyggelse med en
koncentration av centrumfunktioner. Planen ar forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omradets kédnslighet och vilken paverkan ett genomforande av
detaljplanen forvantas ha pd omradet. I de fall bada véansterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopéverkan (omréadet ar kinsligt och paverkan ér stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebir att miljopaverkan ér liten (omradet ér inte kinsligt och paverkan ér
liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet Paverkan pa
planomradet vid ett
genomforande av
detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X X Inga internationella konventioner finns ut-
konventioner, Natura pekade inom planomradet. Narmaste Natura
2000, Unesco, Vards- 2000-omrade ar Fyllean ca 1 km syddst om
arv m.m. planomradet.
Miljobalken 3 kap: X X Planforslaget har ingen negativ paverkan sa-
Grundléggande dana virden som anges i 3 kap. Miljobalken.
bestaimmelser for
hushallning med
mark och vatten.
Miljobalken 3 kap 6§ X X Planomradet ligger inte inom omrade av
och4kap § 1 och 2: riksintresse.
Natur-, kulturvarden
och friluftsliv
Miljobalken 4 kap 6§:
Vattenkraft
(galler endast Fyl-
lean)
Miljobalken 7 kap: X X Planomradet omfattas av foljande skydd:
Naturreservat, bio-
topskydd, strand- Strandskydd
skydd etc. Nej
X X Vattenskyddsomrade
Nej
X X Naturreservat
Nej
X x | Biotopskydd
Nej
Byggnads- och X X Det finns inga kdnda byggnads- och fornmin-
fornminnen nen.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet Paverkan pa
planomradet vid ett
genomforande av
detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Kulturhistorisk milj6 X x | Det finns inga betydande kulturhistoriska
virden inom planomradet.
Naturomrade i OP X x | Det finns inga utpekade naturvirden inom
2000, naturvarden, omradet.
rodlistade arter
Péverkan pa mén- X x | Bullerstorningar bedéms inte 6ka pa grund av
niskors halsa och genomforande av detaljplanen.
sikerhet.
Risk for buller, luft-
fororeningar m.m.
X x | Luftkvalitet
Planforslaget bedoms ha mycket liten negativ
paverkan pa luftkvalitet.
X X Trafik
Planférslaget kan skapa viss biltrafik genom
planomradet
Radon
Planomradet ligger inom omrade med nor-
mallag radonrisk.
Risk for olyckor X X
Skred, ras, over-
svimmning
Fororenad mark X x | Ingen kinnedom om féroreningar finns for
platsen. Finns ingen kdnd dokumentation av
att verksamhet som kan férorenat marken har
funnits inom planomradet.
Landskapsbild X x | Planforslaget medger mycket liten byggratt
som anlsuter till befintlig byggratt intill, och
stadsbilden kan férdndras minimalt.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska s& langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer f6r | Planforslaget bedoms inte forsdmra luftkvaliteten da genomforandet inte bedéms ge upphov
luft till 6kad trafik.

Miljokvalitetsnormer for | Planforslaget bedoms inte medfora till okade bullernivéer.
buller

Miljokvalitetsnormer for | Planforslaget bedoms inte forsdmra vattenkvaliteten i den vattenforekomst dagvattnet leds till.
vatten
Kvalitet eller kvantitet f6r grundvatten bedoms ej férsdmras.

Nationella miljomal Planforslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:
- God bebyggd miljo Upprustning och férandring av torget kan skapa en trevligare och tryggare miljo att vistas i.

EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan foljer en beskrivning av eftfekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning Omradet ar idag ett torg och dndring av anvindingen till centrumanvandning bedéms inte ge
upphov till betydande miljopéverkan.

Effekternas sannolikhet -

Effekternas betydelse och | -
komplexitet

Effekternas varaktighet, | -
vanlighet och reversibi-
litet
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

KALLOR

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Tina Wagner
planchef planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhorande detaljplan for del av

VALLAS 1:1

2ok B

VALLAS, HALMSTADS KOMMUN
Plan E 306 K

Enkelt forfarande, KS 2014/0134
Kommunstyrelsen 2014-09-02

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besoksadress: Radhuset - Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 « www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med enkelt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
7§. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD/GRANSKNING
Planchef Cecilia Bergstrom har 2014-05-07 godként planhandlingarna for samrad/granskning pa
delegation i enlighet med KSU:s beslut 2014-02-25, § 46. Samrad har genomférts under tiden 16 maj-
2 juni, och granskning har skett 9 juni-23 juni 2014. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakagare
har beretts tillfdlle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa Radhuset,
samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 10 berdrda remissinstanser. Foljande 4 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:

Byggnadsnamnden

HEM AB

Teknik- och fritidsférvalningen tillsammans med Laholmsbuktens VA

Skanova

Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:
 Ytterligare byggritt
+ behov av ledningsritt for befintliga ledningar

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Byggnadskontorets yttrande inkom under de forsta tva veckorna., samradstiden, och en liten justering
av plankartan gjordes som medger en liten byggratt i anslutning till en av entréerna mot torget. Inga
ledningar finns i detta omréde och justeringen bedoms sa ringa att nytt utskick om detta inte bedomdes
nodvéandigt. Berord fastighetsdgare (HFAB) har informerats om justeringen.

I 6vrigt har endast ”bor” dndrats till “ska” under fastighetsrattliga fragor i genomfoérandebeskrivningen
i enlighet med Teknik- och fritidsforvaltningens yttrande.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedémning
Léansstyrelsen bedomer att med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10§ PBL och nu kidnda
forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Léansstyrelsen delar kommunens uppfattning att genomforande inte bedoms medfora ndgon betydande
miljopaverkan.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
BYGGNADSKONTORET

Byggnadsnamnden ar positiv till planforslaget men vill papeka att en mindre byggritt i den norra
delen av torget skulle kunna tillskapas inom den yta som inte dr u-omrade. Detta for att mojliggora
for ett fortydligande/en tillbyggnad av befintlig entre.

Byggnadshojden har sitts lampligen till 5 m vilket samstimmer med 6vriga bestimmelser om
byggnadshojd runt torget.

Kommentar
Plankartan reviderades i enlighet med byggnadskontorets forslag mellan samrédet och granskningen.

HEM AB
Det finns befintliga ledningar for el i omradet. Vi forutsdtter att rattigheterna till vara ledningar
skyddas med ledningsritt.

Kommentar
Befintliga ledningar ryms inom de u-omraden som finns med pé plankartan, och ledningsritter
foreslas bildas for dessa.

TEKNIK- OCH FRITIDSFORVALTNINGEN SAMT LAHOLMSBUKTENS VA

Park/friytor
Om trappa ér erforderlig utmed planomradets sodra gréins foreslas den tillféras kvartersmarken dé
investering, underhall och drift av trappa forutsetts ske genom HFAB:s forsorg.

VA-forsorjning
Under Fastighetsrattsliga fragor i planbeskrivningen vid Servitut och ledningsritter 2:a stycket foreslas
ordet “bor” utbytas mot “skall”

Kommentar
Angaende trappan sa har efter diskussionen med gatuchef och stadstradgardmastaren forslaget
godtagits. Forslag till detaljplan dndras darfor inte.

Angdende VA-forsorjning sa redigeras planbeskrivningen enligt inkomna synpunkter.

SKANOVA
Skanovas anldggning inom aktuellt exploateringsomrdde bestar av markforlagd kanalisation
innehéllandes kablar samt direktférlagda kablar (ej i kanalisation). Laget for dessa framgar av bifogad
karta. Det finns dven ett kopplingsskép inom omradet som &r ovan mark.
I samband med att projekteringen av torget paborjas ar det bra om Skanova kontaktas sa vi kan avgora
om kablarna blir berérda eller inte.

Kommentar
Kopplingskdpet ovan mark samt kabel till denna ligger utanfér planomradet.
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Information om Skanovas kablar vidarebefodras till HFAB som planerar ombyggnad av torget sa
hénsyn kan tas till kablarna i samsprak med dem.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

» Liansstyrelsen

« Lantmiterimyndigheten

- HFAB

o EON Elnit

o Miljo- och hilsoskyddsndmnden
o Fastighetsnamnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga inkomna synpunkter.

OVRIGA SYNPUNKTER

Muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Inga kvarstaende anmarkningar.

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Tina Wagner
planchef planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

YoV
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET
1(1)
Datum
2014-09-29
Dnr KS 2014/0134

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 2 september 2014, § 224
beslutat anta ett forslag till detaljplan f6r del av VALLAS 1:1, Vallas centrum,
Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar E 306 K. Tillkdnnagivande om
justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens
anslagstavla den 4 september 2014.

Lansstyrelsen har den 12 september 2014 beslutat att nagon éverprévning
enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 29 september 2014.

Samhallsbyggnadskontoret den 29 september 2014.

Ann-Britt Thérner

Séandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex
Fastighetskontoret

Teknik- och fritidsférvaltningen
LBVA

Halmstads Kommun « Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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