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PLANBESKRIVNING
P1558 A

Detaljplan for del av

Kv. HUMLAN, Humian 13 m 1. och
upphavande av tomtindelning/
fastighetsplan fér del av Kv. Humlan

inom Sédertélje stadskdrna

. Uppréttad 2007-11-30

HANDLINGAR

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1 500 med planbestammelser
Till planen hér dessutom:.

« denna plaribeskrivning

« genomférandebeskrivning
« grundkarta

« fastighetsférteckning

Ovriga beslutsunderlag

.+ miljéchecklista; 2007-02-13

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att ge mojlighet till byggande.av tva nya bostadshus
inom kv. Humian, omfattande cirka 45 lagenheter: Samtidigt ar syftet att
uppna en mer tilltalande och levande gatumiljé med publika lokater pé
bottenvaningen langs Nygatan Syftet ar aven att forbattra .
tvarférbindelserna i stadskérnan med en valrustad permanent gangvag
mellan Bellevuegatan och Nygatan

Miljopaverkan

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB
Inga Vri’ksintressen berdrs av detaljplanen.
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Bebyggelsen inom planomradet ska utformas sa att den inte bidrar till att
miliokvalitetsnormen fér partiklar i luft verskrids vid Nygatan.

Behovsbeddémning

Kvarteret ar beldget invid Nygatan vilket stéller krav pa utformningen av
bebyggelsen, dels for att inte vagen ska tappas till sa att partikelhalten i
luften blir fér hog, dels for att klara riktvardena for buller inom kvarteret.

Kvarterets centrala lage i staden, med nérhet till service och med god
kollektivtrafikforsorjning, gor det lampligt att bebygga med bostéder for
A . .

att hi i
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Detaljplanens genomférande beddms inte medféra nagon betydande
miljépaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 4 till MKB-férordningen. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobatken behéver darfor inte
utfdras.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet gransar i norr till Oxbacksskolan, i dster till Nygatan, i séder
till bland annat Pingstkyrkan och i vaster till Bellevuegatan. Arealen &r
cirka 2800 kvm.

Markagoférhallanden

Humlan 13 och gatumark inom del av Télje 1:1 4gs av Sédertélje
kommun. Humlan 18 ags av Telge Fastigheter AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| dversiktsplanen for Sodertélie kommun, antagen i april 2004, foreslas
att Sédertélje ska ha en beredskap for ny bostadsbebyggelse, tillrdcklig
for en lika snabb befolkningsutveckling som i évriga Stockholmsregionen.
Oversiktsplanen foreslar ocksd att centrum ska fortatas med
bostadsbebyggelse dar aktuellt planomrade redovisas som ett
utredningsomrade fér bostader.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Géllande detaljplan fér Kv. Humlan m m faststalldes den 19 augusti 1965
och medger uppférande av bebyggelse i 2-4 vaningsplan for bostader,
handel och samiingslokal. Detaljplanen fran 1965 har i vissa delar ersatts
av nyare planer. Nuvarande lekplats ingar i gallande plan fér Kv. Humlan
vid Nygatan-Torekallgatan, faststalld 16 augusti 1985. Lekplatsen ligger
inom mark som inte far bebyggas. Slédnten i norr ingar i gallande plan for
Kv. Biet m fl, faststélid 1 november 1968, som anger omrade fér aliméant
andamal.
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Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2006-09-05 § 150 att'upprétta
detaljplan fér del av kv. Humlan. ' :

Bilden visar att detaljplanen fran 1965.08.19 i vissa defar
har ersatts av nyare detaljplaner fran 1968 resp. 1985. -

Kulturhistorisk inventering

Befintlig byggnad &r varderad som "gul” dvs lagsta kiassificeringen enligt
en kulturhistorisk gradering utford av Stockholms ldns museum, rapport
2006:11. Det innebér att "Byggnaden har karaktarsdrag som &r viktiga
fran historisk, kulturhistorisk, miljéméassig eller konstnérlig synpunkt vilka
skall beaktas.” Motivet &r att byggnaden anses ha ett visst arkitektoniskt
vérde och véardefulla detaljer som enkupigt tegel och kopparrannor, men
framfér allt har den ett miljdskapande varde.

Utvecklingsprogram for Sédertalje stadskarna

De centrala delarna av Sodertilje genomgar i dagslédget stora
forandringar. Planerna finns angivna i ett utvecklingsprogram for
Sodertaljes stadskérna som kommunen har uppréattat i augusti, 2004. |
programmet pekas Kv. Humlan ut som ett utvecklingsomrade for
bostader och verksamheter.

Program fér planomradet

Ett planprogram for bostader i Sédertélje stadskérna (P05001), uppréttat
2005-03-09, var utsént for samrad under april- juli 2005. Inkomna
synpunkter sammanfattas och kommenteras i en sarskild
samradsredogérelse. Planforslaget dverensstammer med inriktningen i
planprogrammet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vagetation

En stor del av planomradet bestar av asfalterade parkeringsytor. Den
" My sstra

"\ delen rymmer en tradgéard tillhérande befintlig byggnad. Marken &r
grasbevuxen och det finns bl a nagra frukttrad. En trddbevuxen sluttning
angransar i norr mot Oxbackskolans skolgérd. Denna sluttning kommer i
huvudsak att kvarsta. Héjdskillnaden mellan planomradet och Nygatan ar
cirka 7 meter och tas upp av en brant slant. Planomradet innehéller inga
ekologiskt sarskilt kdnsliga miljéer eller miljder med hogt klassade
naturvarden. Det finns ett antal trdd som bér inventeras i det fortsatta
planarbetet.

'ff'. ' ; . ; i
///ﬂ R P

Hardgjorda parkerningsytor, Humlan 13 Stéanten i norr mot Humian 17

Geotekniska fdrhallanden

Enligt den &versiktliga jordartskartan utgdrs marken inom planomradet i
huvudsak av isalvssediment, sandblock. Se i Gvrigt jordartskartan.

Férorenad mark

Enligt en inventering av kemtvéttar i Stockhoims l&n fanns ar 1955 en
identifierad kemtvatt pa Nygatan 13 (Rapport 2005:16, Férorenade
omraden). Kemtvatten &r inte riskklassificerad men infér byggnation ska
en markmiljé-undersékning genomféras.
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Radon

Enligt Markradonutredning Sddertélje kommun, september 1989, ligger
planomradet inom omrade med lokala férekomster av markradon. Det
kan innebéra sérskilda krav pa grundlaggning av ny bebyggelse. Fér att
sakerstalla risknivan ska en markradonundersékning genomféras infor
bygglovsskedet.

Fomlémningar

Planomradet angransar mot Nygatan till ett fornlamningsomrade som
ungefédr motsvarar Sodertaljes utbredning fran medeltid och 1500-1600
tal. Det kan innehalla kulturlager och andra rester av &ldre bebyggelse.
Humlan 13 m fl. ligger s& néra fornlAmningen att man infér markingrepp
och byggnation maste samrada med lénsstyrelsen. Lansstyrelsen gor en
bedémning om ingreppet kan tilldtas och om det krvs nagon form av
arkeologiska atgarder. Om man vid gravning eller annat arbete skulle
patraffa fornlamningar som inte tidigare varit kénda, foéreligger
anmaliningsplikt enligt fornminneslagen.

Bebyggelseomraden
Befintlig markanvéndning

Befintlig byggnad

Inom planomradet finns en villa med 20-talsklassicistiska drag, uppférd
ar 1923 och ritad av arkitekten Engelbrekt Olson. Fasaderna &r uppforda
i puts, taket bestar av enkupigt tegel. Huset anvands for kontorsandamal.

Bostéder, 6vngt

Planomradet féreslas bebyggas med tva bostadshus innehéllande
sammanlagt cirka 45 lagenheter. Bottenvaningen mot Nygatan ska
anvandas for lokaler

t ex handel eller restaurang/café vilket foreskrivs i planbestdmmelserna.

Tillaten byggnadshaijd fér byggnaden mot Nygatan &r 39 meter raknat
fran grundkartans noliplan. Fér gardsbyggnaden &r tillaten byggnadshéjd
42,5 meter raknat fran grundkartans noliplan. Byggnaderna mot Nygatan
ska utformas med en tydlig sockelvaning och med stora glaspartier.
Detta i syfte att kontakten mellan utomhusmiljon pa stadsgatan och
inomhusmiljén i lokalerna ska forstirkas. Sockelvaningen ska utformas
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Bursprak tillats under vissa forutsattningar sticka ut éver delar av Ny- och
Bellevuegatan samt 6ver gangvéagen. Fri hojd fér passage under
burspraken féreskrivs i planbestammelserna, v; och va.

Fotorontage med féreslagen ny bebyggelse. AWL arkitekter
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lilustrationsplan, AWL arkitekter
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Offentlig och kommersiell service

Planomradet 4r mycket centralt beldget cirka 100 meter fran Lunahuset
och drygt 100 meter till kommersiell service langs handelsstraket,
Storgatan. En férskola finns inom Kv. Humlan. Oxbackskolans skolgard
angransar till planen i norr.

Tillgénglighet

De nya byggnaderna och bostadsomradet ska planeras med
utgangspunkt att erbjuda god tillganglighet fér funktionshindrade.

Lek och rekreation

Inom angransande skolgard, norr om planomradet, finns lekytor och NV
om omradet finns ocksa en fotbollsplan.

Gator och trafik

Gatunét, gangtrafik

Bellevuegatan féreslas byggas om till en lokalgata med vandplan och
kantstensparkering. Vandplanen kommer att ansluta till en gangvéag som
Gvergar till en trappa ned till Nygatan. Bellevuegatan och féreslagen
gangbana (trappa) planlaggs som en allman gata och ett alimént
gangstrak langs kvarteret. ‘

Kollektivirafik

Det finns mycket goda forutsattningar att nyttja kollektivtrafik till och fran
planomradet. Pendeltagstationen och niarmsta busshallplats finns inom
cirka 200 meters avstand.

Parkening, varumottag, utfarter

All parkering for bostaderna ska anordnas inom kvartersmark med minst
1 parkeringsplats/ldgenhet plus beséksparkering. Planen ger utrymme fér
ett garage under mark fér den nya bostadsbebyggelsen och nagra
markparkeringar 1angs Bellevuegatan. Infart ned till garaget sker fran
Bellevuegatan.

Det ar inte tillatet att anordna utfart mot Nygatan. Entréer till lokalerna pa
bottenplan och varumottagning sker frdn Nygatan.

Stérningar
Trafikbuller

Planomradet &r beldget intill Nygatan. Trafikfléden uppmattes ar 2003 pa
vissa avsnitt pa Nygatan til! 15 000 fordon/per veckovardagsdygn. Den
Gversiktliga trafikbullerkartlaggningen fran 2007-02-06 redovisar varden
Gver 65 dB(A) ekvivalent ljudniva ndarmast Nygatan. | samband med
infrastrukturpropositionen 1996/97:53 faststéllde riksdagen riktvarden foér
buller. | centrala lagen eller 1agen med bra kollektivtrafik, som exempelvis
Kv. Humlan, kan avsteg fran dessa riktvarden géras. Den nya
bebyggelsen ska utformas enligt detaijplanen sa att ljudnivaerna halls
nere mot garden, sk. tyst sida. Vid ny- eller tillbyggnad av
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| bostadsbebyggelse ske fasader rhot gata utforas sa att ljudklass B enligt

Svensk Standard med avseende pa trafikbuller kan uppfyllas inomhus
(ekvivalent ljudniva 26 dB(A) och maximalniva 41 dB(A) i bostadsrum).

Minst hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska orienteras mot
fasad med hogst 55 dB(A) ekvivalent niva utvandigt. | de fall nivan vid
fasad mot gata 6verstiger 60 dB(A) ska minst hélften av bostadsrummen
i varje lagenhet orienteras mot fasad med hégst 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva utvandigt.

Partiklar

Halten partikiar i luft (PM10) vid Nygatan i anslutning till planomradet far
Lo . . ) i oar av

4 e

inte &verskrida géllande miljokvalitetsnorm. Berdkning
inandningsbara partiklar PM10 har utférts av SLB-analys i maj 2007 i
syfte att bedéma hur luftkvaliteten paverkas av planerad bebyggelse.

Genomférda berakningar for utbyggnadsalternativet ar 2008 visar att
miljdkvalitetsnormen fér dygnsmedelvardet av PM10, 50 pg/m3, inte
Overskrids vid kvarteret Humlan. Halterna ékar emellertid 1angs med
Nygatan jamfért med nulaget och O-alternativet.

Teknisk férsdérjning
Vatten och aviopp

Planomradet ar forsorjt med vatten och aviopp. Bebyggelsen inom
planomradet ska anslutas till det kommunala vatten- och
aviloppssystemet.

Virme, el och tele

Bebyggelsen ska anslutas till ansiutande fjarrvdrme, el- och
teleledningar.

Avfall

Avfallet fran verksamheterna ska kallsorteras. Placeringen ska dven ta
hansyn till tillgdngligheten fér sophamtningsfordon.

Dagvatten

Om mgjligt bor takdagvattnet omhéndertas lokalt. Dagvatten och
spillvatten fran omradet kan kopplas pa kommunens dag- respektive
spillvattentedning.

Sammanfattning av konsekvenser

Barn och ungdomar

Den yta pa kommunens mark som anvands som uteplats av férskolan
kommer till stor del att bebyggas med ett bostadshus. Planférslaget
innebar samtidigt for forskolans del att den tillférsakras tillgang till en
egen storre uteplats genom mojlighet till forvarv av aterstaende del av
denna yta, ca 320 kvm. Forskolans uteplats blir da ca 600 kvm.

Den nya permanenta gangvagen kommer att innebara en battre sakerhet
for barn da den ligger i anslutning till Oxbackskolans omrade.
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Sakerhet och trygghet

Planférslaget ska bidra till att uppna en mer tilltalande och levande
gatumiljé med bostéader och kommersiella lokaler pa bottenvéningen
langs Nygatan. Detta beddms kunna &ka sékerheten langs Nygatan och
bidra till en &kad upplevelse av trygghet. Den nya gdngvagen kommer att
fungera som en véast-stlig tvarforbindelsen genom staden. Gangvégen
underlattar for fler att rora sig i kvarteret och bidrar ddrmed till en 6kad
trygghet i staden. :

1

Stadsbild

. Infér planarbetet har tre arkitektkontor, i ett parallellt skissuppdrag,
studerat volymstudier och bebyggelsens anpassning till terrang och
stadsbild. Planforslaget baseras pa ett av arkitektkontorens skisser, som
bedéms ge en god anpassning till stadsbilden. | dagslaget utgérs
gatumilién mot Nygatan av en vildvuxen stant. Omradet ar kuperat och
delvis hdgt belaget pa en kulle. Dagens parkeringsyta och sléanter tillfor
inga kvaliteter till stadsbilden. Den féreslagna
bebyggelsekompletteringen resulterar i att Nygatan far bebyggelse pé
bada sidor om végen vilket forstérker dess utformning som stadsgata.
Den nya bebyggelsen bedéms kunna bli ett tillskott i stadsbilden med
lokaler och entréer pa bottenvaningen mot Nygatan.

Administrativa fragor

| en sarskild genomférandebeskrivning behandlas bland annat fragor om
-tidp!an och planekonomi.

Genomférandetiden borjar att gélla direkt fran det att detaljplanen har
vunnit laga kraft och géller sedan i 5 ar.

Medverkande tjansteman

Samhallsbyggnadskontorets planchef Stefan Modig, planarkitekt
Christina Rask och exploateringsingenjér Benny Karlsson svarar fér
upprattande av detaljplanen och fastighetsrattsliga frdgor. Soon
Hammarstrém och Stellan Fryxell fran Tengbom Stockholm har svarat for
utarbetandet av planforslaget och framtagandet av planhandlingar.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Stéfan Modi %ﬁtma Raskoyt( Soon Hammarstrom

Planchef Planarkitekt Tengbom Stockholm
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
P1558 A

Detaljplan for del av

Kv. HUMLAN, Humian 13 m fi. och
upphdvande. av tomtindelning/
fastighetsplan for del av Kv. Humlan

i Sédertilje stadskdma

Upprattad 2007-11-30
Reviderad 2008-03-17

Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:500 med planbestammelser.
Till planen hor dessutom:

» planbeskrivning

« denna genomfbrandebeskrivning
« grundkarta

+ fastighetsforteckning

Planinnehall

Planens syfte ar att ge mdojlighet till byggande av tva nya bostadshus
inom kv. Humlan, omfattande cirka 45 lagenheter. Samtidigt ar syftet att
uppna en mer tilltalande och levande gatumiljo med publika lokaler pa
bottenvaningen langs Nygatan. Syftet &r Aven att forbattra
tvarforbindelsemna i stadskaman med en valrustad, permanent gangvég
mellan Bellevuegatan och Nygatan. Planinnehaliet, befintliga planer och
forhallanden m m redovisas utforligare i planbeskrivningen.
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Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar raknat fran den dag planen
vunnit laga kraft.

Agarforhallanden

Humlan 13 och gatumark inom del av Télje 1:1 ags av Sédertalje
kommun. Humlan 18 &gs av Telge Fastigheter AB.

Ansvarsfordelning
Forslag till detaljplan upprattas av samhallsbyggnadskontoret.

Samhallsbyggnadskontoret tréffar erforderliga avtal med Telge
Fastigheter AB och exploatéren.

Lantmaterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildning.

Kommande fastighetsdgare ansvarar for uppférande, drift och skotsel av
byggnader och kvartersmark inom planomradet.

Exploatéren ansvarar fér erforderliga kontakter med Lansstyrelsen
angaende fomminnesomrade.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman fér allméan plats.

Avtal

Exploateringsavtal, vilket narmare reglerar genomférandefragor i
bostadsprojektet, avses uppréattas mellan Sodertalje kommun, Telge
Fastigheter AB och exploatoren. Avtalet férs fram for godkénnande
parallellt med att detaljplanen antas.

Ett markanvisningsavtal finns tecknat mellan Sédertélje kommun och
Veidekke Bostad AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m m

Den del av Talje 1:1 som ar utlagd som kvartersmark mellan lokalgatan
och Humlan 18 ar avsedd att foras éver till Humlan 18 genom
fastighetsreglering. Det omrade av Humlan 13 som ska utgéra gangvéag
fors éver till kommunens gatumarksfastighet Talje 1:1 genom
fastighetsreglering. Darefter ska kvartersmarken i planen delas in i en
eller flera fastigheter. Blivande garage och den mark som ska anvandas
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planerade bebyggelsenl kvarteret Oom bebyggelsen ska Ilgga pa flera
fastigheter bor de utrymmen som ska nytttjas gemensamt inrattas som
gemensamhetsanlaggnmg

Redovisat x-omrade inom detaljplanen ska vara tlllgangllg for allman
gangtrafik. Rétten tillskapas vid fastighetsbildningen genom att servitut
bildas till forman for fastigheten Talje 1:1.

Ett ca 7,5 meter brett omrade norr om Humlan 9 och 10 ar avsett att
genom fastighetsreglering foras over till dessa fastigheter fran Humlan
18. -

Planen medfér att en n? fastighet bildas av Humlan 13, de! av Humian 18
“och del av gatumark inom del.av Talje 1:1. Darutover ska delar av
fastigheten Humtan 18 regleras till Humlan 9 och 10.

Fastighetsplan

Det finns en tomtindelning (fastighetsplan) for Humlan 13, med
aktnummer Ti 300/1966. Denna fastighetsplan upphéavs i och med att
planen vinner laga kraft.

Ekonomiska 'frégor

Planekonomi

Inga kostnader av stdrre omfattning fér kommunala anlaggningar eller
utOkade driftskostnader vantas uppsta genom bostadsprojektet.

Kontoret beddomer att exploateringen ger ett dverskott till kommunen.

Tekniska fragor

Markfragor
Exploatoren ansvarar for erforderliga markmiljoundersokningar och

geotekniska undersokningar infor byggnation.

Parkering

Parkering for de nya lagenhetema ska anordnas inom kvartersmark, dels
i ett underjordiskt garage och dels med markparkeringar. 1,0
plats/iagenhet ska uppnas plus tillkommande besdksparkeringar.

| Fiarmvame, vatten- och aviopp samt ei- och tele

Bebyggelsen rekommenderas att anslutas till fjarrvamenatet. El- och
teleledningar finns dragna i Nygatan.

Bebyggelsen inom planomradet ska anslutas till det kommunala vatten-
och avloppssystemet.
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1 Medverkande tjansteman

Samhallsbyggnadskontorets planchef Stefan Modig, planarkitekt
Christina Rask och exploateringsingenjor Benny Karlsson svarar for
uppréattande av detaljplaneforslaget och fastighetsrattsliga fragor. Soon
Hammarstrom och Stellan Fryxell fran Tengbom Stockholm har svarat for
utarbetandet av planforslaget och framtagandet av planhandlingar.

L

1
Plan och Bygg

% Christina Rask Soon Hammarstrom
lanchef Planarkitekt - Tengbom Stockholm
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Tjénsteskrivelse %\
SAMHAI.I_SBYGGNADSKONTORET 2007-03-13
Plan och Bygg ? &7'
Stefan Modig
Handl4ggare

08-550 211 48
stefan.modig@sodertalje.se

Stadsbyggnadsnémnden

Detaljplan for del av kv HUMLAN m fl inom Tilje

i Sbdertilje

Dnr P 06006

Sammanfattning av drendet 7
Samhillsbyggnadskontoret freslar att detaljplanien inte bedéms medfora bety-
dande miljopdverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2 och 4 till MKB-fsrordningen.
En miljdbedémning behover dérfor inte utfbras.

Beslutsunderlag

Tjédnsteskrivelse den 2007-03-13
‘Miljochecklista 2007-02-13

Ilustration av AWL Arkitekter februari 2007

Arendet

Ett planprogram fr bostider i Stdertilje stadskirna var féremal for samrad
under april — juli 2005. Kv Humlan var en av de platser som redovisades for
tdnkt bostadsbebyggelse. Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2006-09-05 § 150
att uppritta detaljplan och sénda ut den for samrad.

Ett parallellt uppdrag har genomforts dir tre arkitektkontor har tagit fram idé-
forslag for bebyggelsen. AWL Arkitekter har vunnit uppdraget och deras skisser
kommer att ligga till grund f8r framtagande av ett detaljplaneforslag.

Innan plansamrad ska en behovsbedbmning goras dir kommunen tar stéllning
till om planen bed6ms medftra betydande miljopéverkan eller €). Bebyggelse pa
platsen beddms ge ett stort positivt tillskott till stadsbild, trivsel och trygghets-
kénsla. Frigor om bl a buller, luftkvalitet och ljusforhillanden kommer att stu-
deras n#rmare i det fortsatta planarbetet. Sammanfattningsvis beddmer kontoret
att detaljplanen inte bed5ms medfora betydande miljopaverkan.

@ |

Postadress Telefon Telefax Postgiro Bankgire  Org nummer

151 89 Sodertilje 08-550 231 11 0855022501 34318-6 991-2148 01-212000-

E-postadress: sbk@sodertalje.se

0159.
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Samhiillsbyggnadskontorets férslag
Detaljplanen bedms inte medfra betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18
och bilaga 2 och 4 till MKB-forordningen. En miljébedémning behover dérfor

-

Eirar Schuch ‘ Lotta Lindstam
Sémhﬁllsbyggnadschef : Stadsbyggnadschef

Beslutet expedieras till:

Akten
Handl4ggaren/ Christina Rask
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan och Bygg

MILJOCHECKLISTA
P 06006

Detaljplan fér

Kv Humlan, Humlan 13 m fl
inom Sodertalje stadskarna
i Sédertalje

Upprattad 2007-02-13

Miljochecklistan ska utgéra underlag s att en samlad bedémning kan
giras av den inverkan planens genomfdrande medfér pa miljon, hilsan och
hushéliningen med mark, vatten och andra naturresurser. Beddmningen
ska ocksé visa om lokaliseringen 4r Iimplig med hénsyn till faktorer i om-

givningen.

Syftet med detaljplanen 4r att m&jliggora en byggritt inom del av kvarteret
Humlan. Dérigenom ges forutsittningar att bygga nya attraktiva bostider i
Sédertiljes stadskirna. Ett annat mal dr att uppné en mer tilltalande och levande
gatumiljo med lokaler pd bottenviningen lings Nygatan.

Bedoms projektet medféra eller paverkas av nagra vasentliga halso- eller miljo-
konsekvenser vad galler:

Nej | Ja | Kommentar / Atgird
Mark och vatten
) X |[]|Enligt jordartskartan utgtrs omrddet i huvudsak av
Geologi | — |islvssediment, sand-block. Se i Svrigt jordars-
kartan.
Hydrologi X0
X |[]|Om mojligt bor dagvattnet omhéndertas lokalt, men
?ﬁ%‘;ﬁté’;’/ pé grund av topografin kan detta vara svart. Dagvat-
P ten och spillvatten frin omrédet kan kopplas pa
kommunens dag- respektive spillvattenledning.
S []'| X | Enligt uppgifter frin Rapport 2005:16, Fororenade
gs;gorore omraden, Inventering av kemtvittar i Stockholms

l&n fanns &r 1955 en identifierad kemtvitt p& Nyga-
tan 13. Kemtvitten 4r dock inte riskklassificerad.
InfSr byggnation ska en markmiljdunderstkning
genom{bras.
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Luftmiljé och klimat

[

X

Miljékontoret har uppmitt héga partikelhalter vid

Lufifororeningar Lunahuset norr om planomrédet. For att berikna
hur partikelhalterna kan foréndras i och med den
nya bebyggelsen bor en SLB-analys genomftras.

Lokalklimat 4 |[]|Det finns goda fSrutséttningar for att skapa vind-
skyddade uteplatser

Liusforhsll- B4 |[]|Det finns goda forutséttningar for att skapa soliga

aﬁ;sefz rhall uteplatser. Ljusstudier som visar hur befintlig be-
byggelse kan péverkas av de nya byggnaderna bor
tas fram i planskedet. '

Gestaltning

ds-/ ] [] | D] | Omrédet &r kuperat och delvis hogt belaget paen
f;; < bif;nd kulle vilket innebdr att utblickar och vyer ska stude-
P ras sérskilt i syfte att uppnd god anpassning av den
nya bebyggelsen i forhallande till omgivningen.
Den nya bebyggelsen bedéms kunna bli ett tillskott
i stadsbilden. I dagsldget utgdrs gatumiljon mot
Nygatan av en vildvuxen slént.
Nermiljé [] | Bq | Huvuddelen av planomrédet r hardgjort och explo-

aterat. Del av planomradet utgdrs av en lekplats och
sluttning med trid. Hanteringen av triid och slénten,
som utgdr ett allmént strék, utreds ndrmare i kom-
mande planarbete.

Halsa och sdkerhet

Det centrala l&get i stadskérnan inneb#r mycket

T;z{;if;}’ * goda forutsittningar att ga, cykla och utnyttja

& kollektiva firdmedel. Planerad omgestaltning av
Nygatan syftar till att uppna sikra och laga hastig-
heter.

Buller ochvib- | (1 1 Planomradet utsitts for trafikbuller fran frimst

rationer Nygatan. Planerad omgestaltning av Nygatan syftar
till att séinka hastigheten. Samtidigt planeras buss-
trafiken pa Nygatan att uttkas i framtiden.
En trafikbullerutredning ska tas fram i samband
med planarbetet.

Elektriska/ X O

magnetiska filt

. .1, 0o | B4 |[]|Enligt kommunens inventering av markradon, 1989,
f:fgg;iief o finns lokala omréden med hdgre forekomster av

markradon i centrala Sodertélje. For att stkerstilla




9.

Detaljplan for Kv Humlan PO6006- miljdchecklista 3

risknivin ska en markradonundersdkning genomfo-
ras infor bygglovsskedet.

Handikapptill- (X |{]|Tillgéngligheten beddms inte komma att forsémras.
ganglighet
. B4 |[] | Nya bostéder 8kar mgjligheterna for fler ménniskor

Sociala effekier att bo centralt i Stdertilje stadskérna vilket kan
motverka segregation. Kommersiella lokaler mot
Nygatan beddms ge en 6kad allm#n trivsel och
trygghetskinsla.

Rekreation X O

Natur- och Kulturmiljé

Flora och 04 |[] | Planomréddet innehdller inga ekologiskt sérskilt

Fauna kéinsliga miljder eller miljoer med hogt klassade
naturvirden. Det finns ett antal trdd som ska inven-
teras i och med planarbetet.

Gronstruktur X (O

o 4 |[]|Det finns endast en privat tridgdrd med ett antal
Parkmiljo ~ ttréad. Tréden ska inventeras i och med planarbetet.
Kulturmiljo [] | | Befintlig byggnad &r virderad som “gul” enligt en

kulturhistorisk gradering utford av Stockholms léns
museum, rapport 2006:11. Det inneb#r att "Bygg-
naden har karaktirsdrag som #r viktiga frén histo-
risk, kulturhistorisk, miljdméssig eller konstnérlig
synpunkt vilka skall beaktas.”

Planomradet grinsar till ett fonlimningsomrade for
medeltida Sodertilje stadsmur. Linsstyrelsen kom-
mer under planarbetet att ange vilka &tgérder som
ska vidtas innan byggnation.

Hushallning med naturresurser

Transportarbete D4 |[] | Transportarbetet kan minimeras genom att planom-
radet 4r mycket centralt beliget nira service och
kollektivtrafikknutpunkter.

Atervinnin B4 |[] |Miljofarligt avfall kan ldmnas vid Telge atervin-

& ningsstation.
Energiforson- (X 1[]|Det finns mdjlighet att ansluta bebyggelsen till

fyrrvéirme.
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ning

De befintliga parkeringsplatserna forsvinner i och
med den nya bostadsbebyggelsen. All parkering for
de nya bostdderna ska rymmas inom kvartersmar-
ken. I Stdertilje kommun pagdr ett arbete med att
utreda parkeringsbehovet och finna nya parkerings-
platser for besskande till centrum.

Annan exploate- 01X
ring

Miljobedémning och behov av MKB

For att kunna Sverlimna ett samhdlle till framtida generationer, dér dagens sva-
raste miljoproblem har 16sts, har miljslagstiftningen skérpts pé flera hall runt om
i virlden. Ett EG-direktiv har for Sveriges del lett till en &ndring av miljdbalken
{(kap 6) och forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905). |
forordningen regleras bland annat vilka planer och program som omfattas av
krav p4 miljsbeddmning.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljékonsekvensbeskrivning upprattas
om en detaljplan medfdr en betydande paverkan p& miljén, hélsan och hushall-
ningen med mark, vatten och andra resurser. Lagindringamna innebar bland an-
nat att kommunen, fr&n och med 2005-07-01, ska avgtra om det kriivs en sir-
skild miljsbeddmning for varje detaljplan.

Planomradet

Planomrédet omfattar ett mycket begrénsat omrade som uppgér till cirka 300
kvm. Omridet 4r i huvudsak redan iansprktaget for gatumark, kvarters-
parkering, lekplats, plantering och ett befintligt hus som anvinds som kontor.
Det &r redan idag mdjligt att bygga bostadshus pé platsen enligt gillande detalj-
plan, stadsplan fr Kvarteret Humlan m m faststélld 1965-08-19, som anger
kvartersmark for bostads- och handelsindamal samt samlingslokal i fyra vining-
ars bebyggelse. 1 dagsléget 4r inte byggritten utnyttjad och planforslaget syftar
till att utdka byggritten och ge en stérre del av omridet en markanvindning for
bostadsindamal. Syftet 4r &ven att m&jliggdra kommersiella lokaler i bottenva-
ningen mot Nygatan. Planftrslaget dverensstimmer med bdde $versiktsplanens
och utvecklingsprogrammets inriktning.

Planomradet och paverkan pé omgivningen

Omrédet &r kuperat och delvis hogt beliget p& en kulle vilket innebér konse-
kvenser for utblickar och vyer ska studeras sérskilt { samband med planarbetet.
Planftrslaget syftar till att mdjliggéra kommersiella lokaler p& bottenplan mot
Nygatan vilket bor kunna medfbra positiva effekter for att gatan ska upplevas
som en framsida med liv och rérelse och for att uppna 6kad trygghet. Bebyggel-
sens eventuella padverkan pa ljusforhdllanden for niromréadet bor studeras i en
solstudie. Planomrédet grinsar till Nygatan och i samband med planarbetet ska
en trafikbullerutredning tas fram. Planens miljdkonsekvenser finns beskrivna i
planbeskrivningen.
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Utvardering

Beddms lokaliseringen enligt detaljpianen som lamplig?
X Ja
[ Nej

Behovsbedémning

DX Detaljplanen beddms inte medftra betydande miljépaverkan enligt PBL
5:18 och bilaga 2 och 4 till MKB-férordningen. En miljébedémning beho-
ver darfor inte utforas.

[[] Detaljplanen beddms medftra betydande miljspaverkan enligt PBL 5:18
och bilaga 2 och 4 till MKB-ftrordningen. En miljsbedémning behsver
dérfor utforas. -

Medverkande tjansteman
Punkterna enligt ovan 4r granskade av Miljskontoret.
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MAT OCH KART " FASTIGHETSFORTECKNING Dnr
SODERTALJE KOMMUN 2007-10-25 A07239
' sid 1(3)

FASTIGHETSFORTECKNING TILL DETALJPLAN FOR DEL AV KVYARTERET HUMLAN
(HUMLAN 13 M FL) I SODERTALJE

BETECKNING PA KARTAN AGARE, ADRESS KOMMENTAR

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET
HUMLAN 13 SODERTALJE KOMMUN
151 89 .SODERTALIJE

HUMLAN 18 TELGE FASTIGHETER AB
BOX 633
151 27 SODERTALIJE

TALJE 1:1 SODERTALJE KOMMUN

RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

SERVITUT VILLA
' 01-IM9-32/749.1

Belastar
HUMLAN 18 och 12

Till formén for Ej angiven fastighet

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

BROMSEN 2 BOSTADSRATTSFORENINGEN BROMSEN 2
} OXBACKSGATAN 8
151 73 SODERTALJE

" BROMSEN 3 M2 GRUPPEN BOSTADER AB

BREDGRAND 4
111 30 STOCKHOLM

N 0\ ' \x0 |- L/LMMQ oa)
e bo»’?/\ %%& \s(\\%z:}gegom =l
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sid 2(3)

BETECKNING PA KARTAN  AGARE, ADRESS KOMMENTAR
BROMSEN 4 HYRESGASTFOR 1 SODERTALJE BRF BROMSEN

BOX 111

151 22 SODERTALIJE
HUMLAN 9 FILADELFIAFORSAMLINGEN I SODERTALJE

BOX 178 / PINGSTKYRKAN

151 22 SODERTALJE
HUMLAN 10 FILADELFIAFORSAMLINGEN I SODERTALJE
HUMLAN 12 PINGSTFORSAMLINGEN I SODERTALJE

BOX 178 / PINGSTKYRKAN

151 22 SODERTALIJE
HUMLAN 17 TELGE FASTIGHETER AB
JUPITER 13 BRF KALLAN 10

TOREKALLGATAN 10

151 72 SODERTALJE
JUPITER 14 AB TELGEBOSTADER

BOX 633

151 27 SODERTALIJE
TALJE 1:26 SODERTALJE KOMMUN

RATTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

LEDNINGSRATT

Belastar .
HUMLAN 17

Ledningshavare

VA-LEDNINGAR
0181K-69/2006.1

TELGE NAT AB
BOX 633
151 27 SODERTALIJE
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sid 3(3)

BETECKNING PA KARTAN  AGARE, ADRESS’

KOMMENTAR

UPPRATTAD AV:

.

BRITT SKOG

BESTYRKES:

EBBA LONDAHL AKERMAN
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SR Tjansteskrivelse

“® SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ~ 2006-07-20
‘ﬁ Plan och Bygg

Stefan Modig

Handlédggare

08-550 211 48
stefan.modig@sodertalje.se

Stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for del av kv Humlan m fl inom Tilje i Sodertilje
Dur P 06006

Sammanfattning av drendet

Sambhillsbyggnadskontoret fireslar att stadsbyggnadsndmnden ger kontoret 1
uppdrag att uppriitta detaljplan for bostider i kv Humlan och séinda ut ett forslag
till detaljplan for samrad.

Beslutsunderlag

Tjdnsteskriveise 2006-07-20

Sammanstillning programsamrdd 2005-08-24 med bilagor
[ustrationer

Arendet

Ett program for bostider i Sodertilje stadskima var utsént for samrad under véren
och sommaren 2005. Programmet omfattade sex olika omraden som foreslas ut-
vecklas for bostdder. Inkomna synpunkter sammanfattas i en sammanstéillning.
Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2005-09-05 att godkédnna genomfort program-
samrad som underlag f6r fortsatt detaljplanering av respektive delomrade.

Veidekke Bostad & Fastighet AB har visat intresse for att bygga i kv Humlan, och
ett intentionsavtal har upprittats med kommunen. Deras forslag redovisar 1 ett
alternauv tre flerbostadshus med vardera ca 20 ldgenheter med parkering i garage
under mark.

Omradet ingdr i fornlimningsomrédet for centrala Sodertilje. Det kan bli aktuellt
med arkeologiska undersékningar.

Postadress Telefon Telefux Postgiro Bankgiro Org.nummer

151 89 Sodertiilje 08-550 23111 08-55022501 34318-6 991-2148 01-212000-0159.

E-postadress: shk@sodertalje.se
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Samhiillsbyggnadskontorets forslag
1. Detaljplan upprittas for bostdder och handel/kontor i del av kv Humlan

i

Forslag till detaljplan sinds ut for samrad.
Einar Schuch Lotta Lindstam |

Samhilisbyggnadschef Stadsarkitekt

Beslutet expedieras till:

Akten
KS
Veidekke Bostad & Fastighet AB, Box 1503, 172 29 Sundbyberg
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

SAMMANSTALLNING
Samrad
P 05001

Program fér nya detaljplaner

BOSTADER | SODERTALJE
STADSKARNA

2005-08-24

Besilut

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2005-03-09 § 52 att sénda ut program for
bostider 1 Sddertilje stadskidrna for samrad utan eget stillningstagande.

Hur samradet bedrivits

Programmet sindes ut for samrad till remissinstanser och berérda sakéigare for
yttrande under perioden 2005-04-11 till 2005-07-29. Under samma tid fanns
forslaget utstillt hos samhallsby ggnadskontoret, i stadshusets Infocenter och pa
Lunabiblioteket.

Inkomna yttranden med kommentarer
Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras nedan.

Lansstyreisen (bifogas i sin helhet)

Ser med hénsyn till bostadsbehovet i regionen mycket positivt pa att kommunen
prévar mojligheter att uppfdra nya bostider i centrala Sodertilje.

Miljobedémning av planer och program

En behovsbedémning m a p betydande miljépaverkan bér redovisas for samtliga
delomréiden. For varje detaljplan bor en motivering till stillningstagandet om
betydande miljépéverkan framgé enligt gillande kriterier.

Rekommenderar att miljébedémningar for de detaljplaner som kan antas medf6-
ra betydande miljopaverkan gors separata, men att de i tillimpliga delar kan de-
las av fler &n en plan.

Foreslar att samrdd avseende omfattning och avgransning av MKB sker tidigt i
anslutning till fortsatt planprocess for varje separat detaljplan.
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Sodertdlje kanal

Utgér fran att den 6versiktliga utredningen av stémingar och risker i samband
med kanaltrafiken gors sa att konsekvenserna kan utldsas for resp delomrade
utifrdn deras olika forutséttningar. Langsiktig trafikering och eventuell framtida
ombyggnad av slussen forutsitts beaktas.

Kulturmiljo

Uppgift saknas om att samtliga foreslagna omraden ingar i fomlimningsomrédet
for centrala Sddertilje. Det kan bli aktuellt med arkeologiska undersékningar.

Anser att strdvan i friga om skolbyggnaden i kv Saturnus bér vara méjligaste
héinsyn till den befintliga bebyggelsen som utgérs av stadens dldsta folkskole-
byggnad frin 1869.

Vattenverksamhet

[ samband med nya infarter till underjordiskt garage b6r vattenverksambhet enligt
MB uppmérksammas.

Miljonamnden (bifogas i sin helhet)

Ser forsiktigt positivt pd etablering av bostider i flera av de foreslagna omrade-
na.

Forslaget saknar MKB. En helhetsbedémning bor goras med avseende pa de nya
bostidemas paverkan pé luft, vatten, buller, farliga biltransporter, farliga bat-
transporter samt gronstrukturens utveckling.

Tillkommande ldgenheter innebir ett 6kat trafiktryck. Redan nu bér aktuell in-
formation om partikel- och [uftkvalitet inh&imtas.

Trafikplanering for effektivare fordonsrorelser och atgidrdsprogram for en
minskning av utsldpp och partiklar méste redovisas och startas innan bebyggelse
kan ske som alstrar mer biltrafik i centrala Sédertilje.

For luftreningen &r det viktigt att gronytor/trdd/gronmassan okar.

Kommer fler bostider att foreslas i ett senare skede eller 4r centrum firdigbyggt
1 och med forslaget? Savil trafik som gronomraden maste ses 6ver for att fa en
bra och balanserad helhet.

Prioriteringsordning med kommentarer:
1. Gadstgivaren — bra lage, risker och buller frdn battransporter maste provas
2. Kv Humlan - bra lige, biltrafiken behgver dimpas

3. Kdpmannen — bra lige, risker och buller frin battransporter maste privas,
infart till parkeringsgarage utformas sa att bostidema inte stérs

4. Lyran - kan bli bra tillskott av bostider, kultur och handel, omradet niirmast
kanalen ligger inom dess riskomrade, fler trid behovs, luftkvalitetsnormema
kan komma att 5verskridas

5. Kv Saturnus — mdjlighet till smal och lag bebyggelse mot Badhusgatan, stora
trad bor bevaras tillsammans med skolbyggnaden, ytor runt skolan bevaras
som park och p-platser flyttas till gatumark
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6. Grodingevigen — barrtriden sérskilt viktiga for luftkvalitén, endast bebyg-
gelse direkt utefier Grodingeviagen, gron kil mellan Kusens backe och Syd-
poolen bir inte brytas, konflikt med planerat hotellbygge i kv Sabeln, befint-
lig genomfartstrafik begrinsas och leds via Saltsjébron s langt det dr majligt

Fér alla planer behdver MKB upprittas m a p risker som hir berdrts. Savil tra-
fik- som luftmétningar bor utforas.

Kultur- och fritidsndmnden

Ingen erinran. Stadsantikvariens synpunkter redovisas i bilaga.

Tekniska nAmnden

De tva viktigaste frigorna for utvecklingen av centrum forutom det eventuella
behovet av ytterligare bostadsbyggande 4r en fungerande trafikféring och att
behovet av parkeringsplatser tillgodoses. Flera av de foreslagna byggnationsob-
jekten ligger langt inne 1 det kénsliga och svartillgiingliga delarna av centrum
och flera av fastigheterna anvénds idag som parkering.

Det dr dirfor av stor vikt att det fortsatta exploateringsarbetet tar dessa tva
aspekter 1 beaktande. Namndens grundkrav #r att varje delprojekt skall ha en
redovisad trafiklosning. Trafiklosningen skall innebira att alla sorters trafik till
och fran fastigheterna sker pa ett sikert sitt och pé ett séitt som i sa lite utstriack-
ning som mdgjligt pAverkar miljé och trygghet pa ett menligt sitt.

Namndens uppfattning dr ocksa att varje delprojekt skall ha en fullgod 15sning

pa det egna behovet av parkeringar till fastigheten och att de offentliga parker-

ingar som tas 1 ansprék ersitts inom delprojektet. Parkeringsbehovet skall i {or-
sta hand lésas inom den egna fastigheten.

Sddertdrns brandférsvarsforbund

Brandforsvarsforbundets PM 15 beaktas for sikerstillande av framkomlighet
och brandvattenf6rsérjning.

Vattenniitet klarar att forsorja sprinkler dér det kan bli aktuellt,

Eventuella risker med hiinsyn till avstindet mellan planomradet och transportled
for farligt gods utreds vidare. En riskanalys ska utgtra ett av underlagen vid pla-
neringen om ny bebyggelse eller verksamhet placeras inom 100 meter frin
transportled for farligt gods.

[ en del av detaljplanerna kommer transporter av farligt gods pa kanalen vara
avgorande for utformningen av bostiderna. Alternativt kommer bostiderna att
paverka transportmdjligheterna av farligt gods pd kanalen.

TeliaSonera AB, Networks

Gdstgivaren: Telekablar finns utmed gatans sodra del samt utmed Vastra kanal-
gatan.

Koépmannen: Kabelstrak korsar omridets norra del och har delvis tagits ur drift.

Grodingevdgen: | sodra delen mot Grodingevégen finns ca 10 m in pd planom-
rddet telekabel.

Lyran: Telestrdk korsar stdra delen av planomradet. Stor hiinsyn maste tas for
att striket kan ligga kvar.
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Kv Saturnus: Befintlig servis kommer fran Torekallgatan 5.

Kv Humlan: Telestrak finns utmed Nygatan samt Torekillgatan.

Sddertidlje byggmastareférening

Tillstyrker i allt visentligt att foreslagna markomraden tas i ansprak for byggan-
det av nya bostider.

Flertalet av omrédena utnyttjas for narvarande som parkeringsplatser. Fragan om
bristen pa p-platser i centrala Sédertilje maste fa en snar l6sning. Utredning om
etablering av nya platser maste genomftras med hog prioritet sé att investerings-
beslut kan fattas s& snart som mojligt.

Féretagarna Sodertalje Nykvarn

En fortitning genom bostider 1 stadskérnan 4r positivt for Sédertiljes utveck-
ling. Prioritering av delomradena avgérs av hur nya parkeringsplatser kan till-
skapas och var intresse finns fran entreprencrernas sida.

Sjofartsverket, Stockholm-Malarens sjétrafikomrade

Tveksamhet till planerna med bostider pa kv Lyran da de i en forldngning kan
komma att innebéra restriktioner for sjétrafiken. Anser att frigan skall utredas
vidare i samrad med sjotrafikomradet.

[ Gvrigt inget att inviinda forutsatt att genomférandet inte pdverkar Sjéfartsver-
kets intressen rérande kanalen.

AB Storstockholms Lokaltrafik
De valda ldgena #r bra ur kollektivtrafiksynpunkt.

Forutsitter att framkomligheten pa de gator som busstrafikeras inte forsimras pa
grund av t ex parkering och angéring lings gatorna. Kontakt bor tas med SL i
hindelse av forindringar p4 gatorna.

Handelskammaren Sédertélje/Nykvarn

Positivt med nya bostider i centrumnira ldgen. Tillgdngligheten for biltrafiken
och kollektivtrafiken inkl parkeringsbehovet maste integreras i planeringen.

Tomter bakom polishuset i kv Solen och norr om kv Humlan efter Nygatan dr
ocksa ldmpliga objekt. Aven del av stadsparken mot Saltsjdgatan.

Marenomradet ska vara bilfritt.

Lyran ska inte bebyggas utan vara allmint tillgénglig som parkmark. Utnyttja
omradet frdn gamla flickskolan till slussen for kulturlokaler.

Kommunikationscenter for kollektivtrafiken kring centralstationen.

Géngstrak upprustas och skyltas.

Ytterligare infallsvinklar i utredningen Idéer f6r en trivsammare stad, nov 2000.
Hyresgastféreningen i Sodertélje

Skeptisk till den kraftiga expansionen pa ca 500 bostider i centrum.
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Trafiken i centrum kommer att 6ka kraftigt. Mindre bilberoende for boende i
. centrum bara i teorin. En dkning med 2000 fordon per dygn &r oacceptabel och
strider mot givna miljémal.

En redan anstriangd parkeringssituation i centrum kommer att ytterligare forvir-
ras. Efterlyser kraftfulla styrmedel for att minska trafiken i centrum, t ex krav pa
bilpooler och upprustad lokal- och regionaltrafik.

Gadstgivaren: Tillstyrker om byggnaden utformas si att den inte fortar upplevel-
sen av gamla Radhuset.

Kv Humlan: Forstirker intrycket av Nygatan som bakgata och genomfartsied.
Bor kopplas med att attraktiva affirer drivs i bottenplanet.

Kv Saturnus: Ett eller tvd mindre hus kulle med fordel kunna uppforas om hoj-
den inte dverstiger kulturskolan. Arkitektur som smélter in med skolan. Ej storre
hus eller rivning av skolan.

Kopmannen: Téankbart med underjordiskt garage. Avstyrker byggnation da all
visuell kontakt med kanalomréadet forloras. Férstirkning av Képmangatan som
bakgata. Foresldr att Vistra Kanalgatan avslutas vid Garvargatan och att genom-
fartstrafiken leds ut pA K6pmangatan vid Jovisgatan. Orionkullen kan da &ter-
stillas 1 ursprunghigt skick.

Lyran: Hanviéning till remissvar 2001 och 2003 dar parkstrék forordas. Bebyg-
gelse avstyrkes.

Gradingevdgen: Kategoriskt nej till all byggnation i hela Kusens Backe.

Familjen Andersson, Bergsgatan

Protesterar mot bebyggelse pa kvarvarande gronomraden, bl a Kusens backe.

HSB Brf Polstjarnan, Vastra Kanalgatan 5

Overlag positivt med nya bostider, men bér i vissa fall ifrdgasittas med tanke pa
oldgenheter for befintliga bostider.

Képmannen: Bebyggelse skulle paverka boendemiljon i féreningen mycket ne-
gativt m a p ljus, sol, utsikt och insyn. Motsitter oss dérfor starkt byggnation pa
platsen.

Platsen ingen baksida utan en luftig avslutning pa kvarteret med trevlig utsikt
over kanalen. Bebyggelsen kan inte tillfora sirskilt minga bostider i férhailande
till stérningarna. Andra forslag, t e x Grédingevigen, borde prioriteras.

Sammanfattning

Flera yttranden berdr bristen pé parkeringsplatser i stadskdrnan och uppmanar
till att det totala parkeringsbehovet utreds innan befintliga parkeringsplatser tas i
ansprak for bostadsbebyggelse. Ndgra dr oroade over att fler bostader i stadskir-
nan innebar en dkad biltrafik och dirmed en stérre miljépéverkan.

For delomrade Géstgivaren ger samradet ett relativt enhetligt stod for bebyggel-
se. Aven kv Humlan och kv Saturnus tillstyrks med vissa forbehall. For dvriga
delomréden gir &sikterna isér.

[ flera yttranden betonas vikten av att risker och storningar i samband med bét-
trafiken pa Sodertilje kanal utreds och beskrivs i det fortsatta planarbetet.
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Stefan Modig
planarkitekt
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LANSSTYRELSEN YTTRANDE
. LAN Daturn Beteckning
[ STOCKHOLMS 6.7.2005 4021-05-24082
Planenheten ,
Carin Ancker
08-785 5429 |
Sodertilje kommun
N ko 28 Plan- och byggenheten
Nygatan4, 1 tr.
005 A7 0§ - 151 89 SODERTALJE
Samhia iinbygdnddskontorot
........ pogeed,
Bostader i Soédertilje stadskérna, program for nya
detaijplaner (P 05001)

Ett program for detaljplaner upprittat den 11 april 2005 har dversénts for samrid.

Programmet omfattar sex omraden i S6dertilje stadskérna ddr kommunen ser en
méjlighet att inrymma bostider, nimligen Gistgivaren, Kv Humlan, kv Saturnus,
Ko&pmannen, Lyran och Grodingevigen. Forslaget ir dversint av
stadsbyggnadsnimnden utan eget stillningstagande. Programmet avses ligga till
grund for fortsatt detaljplaneliggning av resp. omride.

Lansstyrelsens synpunkter

Liansstyrelsen ser med hinsyn till bostadsbehovet i regionen mycket positivt pa att
kommunen prévar mojligheter att uppfora nya bostider i centrala S6dertilje.
Programmet foranleder f6ljande synpunkter,

Miljobedémning av planer och program

I programmet anges att en miljobeddmning behdver goras for genomférande av
detaljplaner i delomrddena Gistgivaren, Képmannan, Lyran och Gridingevigen,
genom uppréttande av en miljokonsekvensbeskrivning med avseende pa
transporter av farligt gods samt buller och vibrationer fran trafiken p Sédertilje
kanal.

I behovsbedémningen gors ett stillningstagande till om planen eller programmet
kan antas medfra en betydande miljpdverkan eller inte. En behovsbedomning
bor redovisas for programmets samtliga omriden. Fér varje detaljplan bor en
motivering till stillningstagandet om betydande miljopaverkan framga enligt de
kriterier f6r betydande miljopaverkan som numera foreligger i forordningen
(1998:905) om miljékonsekvensbeskrivningar med bilagor, samt i plan- och
bygglagens 5 kap. 18§.

Linsstyrelsen rekommenderar att miljobedomningar for de detaljplaner som kan
antas medfora betydande miljépiverkan gors separata, men att de i tillimpliga
delar kan delas av fler 4n en plan.

Linsstyrelsen foresldr att samrid avseende omfattning och avgrinsning av
miljokonsekvensbeskrivning MKB sker tidigt i anslutning till den fortsatta
planprocessen for varje separat detaljplan som berérs.

- Postadress Besdksadresa Telefon Telofax E-post/webbplats

Lansstyrelsen Hantverkargatan 29 08-785 40 00 {vx) 08-651 2875 (exp) inmv@ab.Ist.se (exp)
Planenheten ' . 08-785 40 01 pvu www.ab Ist.se
Box 22067

104 22 STOCKHOLM
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LANSSTYRELSEN YTTRANDE
I STOCKHOLMS LAN ' Datum Bateckning

6.7.2005 ‘ 4021-05-24082

Betriffande former och innehdll for arbetet med miljébedSmning och dértill
horande miljokonsekvensbeskrivningar hinvisas till Boverkets nyligen utfirdade
information som finns att tillga p& Boverkets hemsida. :

Sédertilje kanal

Enligt beskrivningen ska en &versiktlig utredning géras av stdmingar och risker
med avseende pa buller och transporter av farligt gods lings Sédertilje kanal som
grund for att bedoma konsekvenserna i kommande detaljplaner.

Linsstyrelsen utgdr frin att utredningen kommer att goras s att konsekvenserna
for kan utldsas separat for resp. delomrde. Bl.a. pAverkas riskbilden av
omradenas olika forutsdttningama ifréga om t.ex. topografi, avstind till farled,
vindriktning och liknande. Det giller dven buller och vibrationer. Vidare forutsitts
langsiktig trafikering och eventuell framtida ombyggnad av slussen beaktas.

Kulturmiljé _

I avsnittet om Allminna férutsittningar, Kulturhistoria, saknas uppgift om att
samtliga foreslagna omriden ingér i fornlimningsomradet f6r centrala Sodertilje.
Det kan bli aktuellt med arkeologiska undersokningar.

Enligt programmet kan skolbyggnaden i kv. Saturnus fi en fordndrad nirmiljo
alternativt ersittas med ny bebyggelse. Lénsstyrelsen anser att strévan bor vara
mdjligaste hinsyn till den befintliga bebyggelsen som utgdrs av stadens éldsta
folkskolebyggnad frén 1869.

Vattenverksamhet
Om det dr friga om nya infarter till underjordiskt garage bor vattenverksamhet
enligt 11 kap. MB uppmiérksammas.

@/ *’/ %5 v «
Carl-Gustaf Hagander DZLQ/L '
Carin Ancker

Planchef

Arkitekt
Kopia till:
Mk/MJ
R/KN
Mp/OL .
Sjofartsverket, Stockholm/Malarens sjotrafikomrad
Akten
Pirmen

2(2)
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Bilaga till MN:s protokoll
2005-06-14, § 60

Programsamrad for bostider i Sédertiilje stadskiirna

Majoritetsforslag s, v och mp

Miljondmnden ser forsiktigt positivt pa etablering av bostider 1 flera av de féreslagna
omridena i "Program f6r nya detaljplaner P 05001™. Dock finns det ett flertal punkter som
inte har blivit tillrackligt beiysta i dagsliget.

Samradsforslaget saknar miljokonsekvensbeskrivning. Aven om varje detaljplan senare
kommer att miljébedémas bor en helhetsbedomning goras forst ddr dven andra byggnationer
ska beaktas. Denna bor besta av en bedémning av de nya bostidernas paverkan pi luft, vatten,
buller (vdg och battrafik), farliga biltransporter (genomfarter), farliga battransporter (kanalen)
samt gronstrukturens utveckling (grénmassa for luftrening).

Om alla ytorna bebyggs kan det innebira att minst 300 1agenheter tillkommer och ddrmed ett
Okat trafiktryck pa minst lika manga bilar (smaligenheter alstrar dock firre bilar). Varje
ligenhet/hus medfor ddarmed ett inte ovisentligt tillskott av trafikrérelser, buller, utslipp och
behov av uppstillningsytor. Vi vet redan idag att vi pa vissa stillen har mycket héga utslipp
och att vi inte uppfyller miljékvalitetsnormen vad gélier partikelhalten i luften. Dirfor bor
redan nu aktuell information om partikel- och luftkvalitet inhdmtas for omraden dar bostider
planeras och dir minniskor bor och vistas.

Trafikplanering, som mdjliggor for effektivare fordonsrorelser for olika typer av fordon,
ddribland #ven cykel och atgirdsprogram for en minskning av utsldpp och partiklar maste
redovisas och startas innan bebyggelse kan ske som alstrar mer biitrafik i/genom centrala
Sodertilje. En Atgird som redan nu kan genomfGras &r att forbattra skyltning och leda om
genomfartstrafik till Saltsjébron och nya vidg 225 mot Girtuna/Nynédshamn. Detta 4r ocksa en
nodvindig atgérd for att miljon runt det nya stadshuset i kv Pilen ska fa en driglig
utomhusmiljé dir redan idag 20 000 fordon passerar.

Billiga parkeringsplatser som tillskapas utanfor stadkirnan minskar ocksa behovet av platser
i centrum och minskar trafiken inne i stadskirnan.

For luftreningen i centrala Sodertilje 4r det ocksa viktigt att gronytor/trid/gronmassan okar.
Detta dr mdjligt om exploatering sker forsiktigt och balanserat, dvs. bevara gamla trid,
sdrskilt barrtrad och aterplantera nér trdd maste avverkas. Genombrutna gatstenar, grona ytor
istillet for asfait samt grus &r bittre 4n asfait for att ta emot dagvattnet. Det gér dven att ersiitta
traditionella tak med s kallade gréna tak bestdende av olika sedum arter.

Fragetecken finns ocksa om det i ett senare skede kommer att foreslas byggnation av fler
bostider 4n som finns féreslagna i det nuvarande programmet eller 4r centrum firdigbyggt?

~ [ utvecklingsprogram for Sédertilje stadskdrna 2004 finns ndmligen ytterligare omraden

foreslagna. Savil trafik som grénomraden méste ses dver for att fa en bra och
balanserad helbet.
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Vér prioriteringsordning med kommentarer till de olika delomrddena:

- Gastgivaren - parkeringsplatsen mellan gamla radhuset och kanalen (1)
Bra ldge for bostdder som formges for att passa in i den redan befintliga bebyggelsen.
Dock méste riskerna och buller fran battransporter privas.

- Kv Humlan - sldnten vid Nygatan (2)
Bra ldge for komplettering med bostader pd en idag svarskott slidnt. Nygatan dr dock
en av de mest trafikerade gatorna idag och dirfor behéver buller och luftféroreningar
minskas genom att biltrafiken ddmpas.

- Kdpmannen (3)
Bra ldge for bostader som formges for att passa in 1 den redan befintliga bebyggelsen.
Dock maste riskerna och buller fran béttransporter prévas. Infarten till parkeringar
under Kringlan bor utformas si att bostdderna inte stors.

- Lyran (4)
Den del som ska ersitta Mac Donalds och parkeringshus kan bli ett bra tillskott av
bostader, kultur och handel. Omradet ndrmast kanalen, idag p-plats vid Hebbevillan,
ligger inom kanalens riskomride. Fler tridd behvs i dessa vattennira ldgen.
Luftkvalitetsnormerna kan komma att Sverskridas i inom detta kvarter om inte
biltrafiken minskar.

- Kv Saturnus (5)
Nimnden ser en mdjlighet till att en smal och lig bebyggelse ldggs ndra Badhusgatan.
De stora trdd som finns bor bevaras tillsammans med Kulturskolans gamla
kulturhistoriskt intressanta byggnad. Ytorna runt Kulturskolan bir bevaras som park
eftersom den park som forsvinner bér ersittas. Gronytorna behévs for att luftkvalitén
ska kunna forbattras. Parkeringsplatserna flyttas till gatumark.

- Grodingevdgen (6)
Omrédet utgdrs av parkmark med gamla barrtrid som ir sirskilt viktiga for
luftkvalitén. Om detta omrade 6verhuvudtaget ska bebyggas bor bebyggelsen endast
ligga direkt utefter Grodingevigen for att undvika ingrepp i Kusens backe. Barrtriden
bér ersittas med nya i direkt anslutning till bebyggelsen och eventuellt pd andra sidan
Grodingevigen. En sddan kompensatorisk atgérd kan goras innan byggnationer sitts
igang. Den gréna kilen bir inte brytas mellan Kusens backe och omrédet norr om
Sydpoolen.
Den foreslagna hotellbyggnaden vid Grédingevigen blir ett stort hinder for att
utveckla bra bostdder i detta ldge. En hog (11 van) byggnad minskar ljuset till
bostiderna, verksamheten genererar trafik (buller) och forsdmrar luftkvalitén.
Hir rdder en konflikt mellan pigdende detaljplaneéndring for Sabeln 3 och
foreliggande programforslag som méste 16sas innan planeringen fortsitter.
Den befintliga genomfartstrafiken till centrum méste dessutom begrinsas och ledas via
Saltsjdbron sa langt det 4r mojligt.
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For alla planer behdver miljokonsekvensbeskrivningar upprittas med avseende pé de
risker som hir berorts. S4vil trafik- som luftmitningar bor utforas.

Miljokontoret ges mgjlighet att nirmare deltaga i processen under samradstiden och
aterkommer med férdjupade synpunkter nir ytterligare material foreligger.

Kerstin Stenberg Pernilla Lang Gunnar Svensson
Miljopartiet Socialdemokraterna Vinsterpartiet




£9.

O

KULTUR- OCH FRITIDSKONTORET _ 2006-07-20
Torekillberget

Anna Sundqvist
Stadsantikvarie
08-55021441

Ang planerade bostfider i Sodertilje stadskirna, program for nya
detaljplaner, P05001

Stadsbyggnadskontoret har efterfrdgat undertecknads synpunkter i rubricerade
drende. Féljande finns att anfora.

Bakgrund

Programmet pekar ut fem platser ddr man anser att ny bostadsbebyggelse 4r
ldmpligt inom Sédertilje stadskérna. Se vidare programmet.

Under 2005 kommer en inventering och kulturhistorisk klassificering av
Sodertilje stadskirna att genomforas. Med denna som bakgrund kan en mer
detaljerad analys av ldmpligheten att bebygga de olika platserna genomforas.
Denna analys kan ske i samband med de olika detaljplanernas andra samridsfas.

Det dr ett positivt initiativ att vilja att fortédta staden genom mindre projekt som
placeras 1 befintliga "luckor” i bebyggelsen. Dirmed kan stadens struktur
bibehallas och befintliga karaktirer och kvalitéer tas tillvara. Sodertilje
stadskdma har en splittrad karaktir med
en blandad bebyggelse dir framforallt den
utpriglade 1960-talsarkitekturen som

; manifesteras i tex Kringlanhuset och
Ahlénshuset, tingshuset samt metrohuset
kan uppfattas som en krock gentemot
dldre delar av staden som Orionkullen,
gamla ridhuset och omradena runt
Jamagatan och kyrkan. En ny arsring av
bebyggelse kan med ldmplig utformning
komma att fungera som en “brygga”
mellan de olika stadskaraktirerna bla

" genom aftt dess volym anpassas till den

Gdstgivaren till hoger och kv Neptunus i fonden. Foto frdn omkringliggande. Det ar viktigt att ny

1937. TKB

bebyggelse som tar plats i stadens
absoluta centrum far en kvalitativ
utformning som klarar att dldras med behag och patina.

“Gistgivaren

Omradet anvinds i dag som allmin parkering. Det avgrinsas i vister av gamla
ridhuset fran 1700-talet och i Oster av den sista resten av gamla kanalen. I norr

Postadress: Besiksadress: Telefon: Fax:

Sodertilje kommun Torekillberget 08-550214 41 08-550221 88
Kultur- och fritidskontoret 151 45 Sodertilje 0708-319 223
Torekillbergets museum E-post:

151 89 SODERTALJE fornamn.efternamn®sodertalje.se
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finns ett flerbostadshus i tre vaningar fran tidigt 1900-tal och i stder finns ett
fyra vaningar hogt flerbostadshus i funktionalistisk stil.

Det finns inga hinder frdn kulturmiljépunkt att bygga pa platsen. Det dr dock
nddvindigt att podngtera det exponerade ldget 1 staden och ndvindigheten att
en ny byggnad i detta lage utfors med hogsta kvalitetsambitioner. Byggnadens
héjd bér anpassas till omkringliggande bebyggelse for att hélla ihop
stadsrummet i denna del av staden och dérfor inte dverstiga 3-4 vaningar,

Kv Humlan

Omridet anvinds i dag som plantering och kvartersmark. I anslutning till
omradet finns ett bostadshus som troligen uppférts under 1920/30-tal. Det
befintliga huset har inte klassificerats som kulturhistoriskt intressant 1 befintliga
byggnadsinventeringar frdn 1970-talet men huset kommer att virderas utifran
dagens perspektiv i samband med den nu pigéende inventeringen. Fran
kulturmiljésynpunkt finns i dagsldget inget att inviinda betrdffande nybyggnation
i kvarteret.

Kv Saturnus

Omradet anvénds i dag for skola, park och allmén parkering. Kvarteret Saturnus
bebyggelse anses ha ett mycket hogt kulturhistoriskt vérde. Torekéallskolan har i
bebyggelseinventering fran 1970-talet virderats som gul dvs kulturhistoriskt
intressant medan resten av bebyggelsen i kvarteret har ansetts som
kulturhistoriskt omistlig, dvs rod. Torekillskolan 4r stadens &ldsta skolbyggnad
och har ett viktigt viirde hirigenom. Med hinsyn till kvarterets kulturhistoriska
virde dr det inte lampligt att riva bebyggelse utan en exploatering bor utgd fran
obebyggd yta.

Intill Torekéllskolan finns flera stora, dldre trad (lindar?) som dr ytterst
karaktarsskapande och som stiarker narmiljén intill skolan vilka bor se till att
sparas vid ev nybyggnation.

Kipmannen

Omrédet anvinds till allmén parkering och
for gatumark. Det finns inga hinder fran
kulturmiljopunkt att bygga p4 platsen. En
byggnad i detta ldge kan med férdel goras
. tdmligen hog eftersom den har "st6d” i
bade Kringlanhuset och Orionkullen.
Fasaderna mot Kanalgatan har en fin
helhetsverkan med likartad hojd, balkonger
Bl och trapphus och &r ett viktigt
karaktérsdrag att ta tillvara och beakta
ocksd vid nybyggnad. Den nya byggnaden

Bebyggele i kv Kopmannen kan med fordel byggas bor hallas i liv med 6vrig bebyggelse
tamligen hog eftersom den har stod i de bdda 60-tals langst Viastra Kanalgatan s att
varuhusen vid Kopmangatan. Orionkullens bebyggelse far fortsitta att

utgdra fond i s6dra delen av Kanalgatan.
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Kv Lyran fran sdder. Orionkullen med sin dramatiska sldint

mot kanalen och higa ldge gentemot omkringliggande
bebyggelse dr ett karaktdrsdag i sédertéilje med ling
tradition som dr vdrt ayt ta tillvara.

Sodertilje 2005-05-04
Anna Sundgvist

Lyran

Omradet anvénds 1 dag for allmén
parkering, park, restauranger, och
gatumark. Omradet 4r ytterst exponerat i
staden och kan ses frén séder och Gster
frén tex Marenomradet och kanalen. |
dagsldget har gamla flickskolan pa
Orionkullen ett mycket exponerat lage,
Byggnaderna pé kullen 4r 1 dag ett
monument och landmérke i staden som
inte bor férvanskas eller minskas. Ny
bebyggelse i detta lige bor hallas lag sa
att Orionkullens exponerade lige inte
fortas.

Orionkullen bér inte heller genomborras
av infarter till parkeringshus. Det riskerar
att bli en mycket konstig upplevelse av de
solida stenhusen pa kullen om denna inte
bara, som nu, 4r hart ansad i kanterna utan
ocksa genomborrad av nedfarter till
underjorden. '

Gridingevigen

Det finns inga synpunkter fran
kulturmiljésynpunkt.
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10
Sodertadlje kommun Sammantridesprotokoll |
Stadsbyggnadsnimnden 2006-09-05
§ 150
Detaljplan for del av kv Humlan m fl inom Tilje i Sodertilje
Dar P 06006

Sammanfattning av drendet

Samhillsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden ger kontoret i
uppdrag att uppritta detaljplan for bostader i kv Humlan och sénda ut ett frslag
till detaljplan f6r samrad.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2006-07-20

Sammanstéllning programsamrad 2005-08-24 med bilagor
lHustrationer

Stadsbyggnadsnimnden beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att
1 Detaljplan upprinas for bostider och handel/kontor i det av kv Humlan
m.fl. '

2 Forslag till detaljplan sinds ut for samrad.

Beslutet expedieras till:

Akien
KS
Veidekke Bostad & Fastighet AB, Box 1303, 172 29 Sundbyberg

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

2006-09-11
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26
Sodertal je kommun Sammantridesprotokoll
Stadsbyggnadsnimnden 2007-03-27
§76

Detaljplan for det av kv HUMLAN m fl inom Tilje
i Sodertilje
Dnr P 06006

Sammanfattning av fdrendet

Samhallsbyggnadskontoret foreslar att detaljplanen inte bedéms medftra
betydande miljdpaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2 och 4 till MKB-
forordningen. En miljébedémning behéver dirfor inte utfiras.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse den 2007-03-13
Miljochecklista 2007-02-13

Ilustration av AWL Arkitekter februari 2007

Stadsbyggnadsnimndens beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att

Detaljplanen bedéms inte medftra betydande miljopéverkan enligt PBL 5:18

och bilaga 2 och 4 till MKB-forordningen. En miljébedémning behéver darfor
inte utforas.

Beslutet expedieras till:

Akten
Handldggaren/ Christina Rask

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

2007-04-04

Il 7
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c.% SODERTALJE KOMMUN

| Samhiillsbyggnadskontoret | Dnr P 06006
' Plan och Bygg :

Detaljplan fér del av
Kvarteret Humlan 13 m fl.
och upphdvande av tomtindel-

ning/fastighetsplan for del av kvarteret
Humlan i Sédertélje stadskarna

P 06006

SAMRADSHANDLING 2007-06-29

Yttrande senast 14 september 2007

Postadress Telefon Telefux Besdksadress Direkttelefon
151 89 Sodertilje 08-550 2100  08-550 225 01 Nykdpingsviigen 23 08-550 23730
E-postadress: christina.rask@sodertalje.se
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Plan och Bygg

PLANBESKRIVNING
P 06006

Detaljplan fér del av

1{(11)

Kv. HUMLAN, Humlan 13 m fl. och

upphdvande av tomtindelning/

fastighetsplan fér del av Kv. Humlan

inom Sddertdije stadskarna
Upprattad 2007-06-29

SAMRADSHANDLING

HANDLINGAR

Detaljpianen utgérs av plankarta i skala 1;500 med planbestimmelser.

planen hor dessutom:

denna planbeskrivning
genomforandebeskrivning
grundkarta
fastighetsforteckning

Ovriga beslutsundertag

miljochecklista, 2007-02-13

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Tl

Planens syfte dr att ge mojlighet till byggande av tva nya bostadshus inom kv,
Humian, omfattande cirka 45 ldgenheter. Samtidigt 4r syftet att uppnd en mer
tilitalande och levande gatumiljé med publika lokaler pa bottenvaningen lings
Nygatan. Syftet 4r dven att forbittra tvirforbindelserna i stadskdman med en
vilrustad, permanent gangvig mellan Bellevuegatan och Nygatan.

Miljopaverkan

Foérenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Inga riksintressen berdrs av detaljplanen.
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Bebyggelsen inom planomradet ska utformas sa att den inte bidrar till att
miljokvalitetsnormen for partiklar i luft dverskrids vid Nygatan.

Behovsbeddmning

Kvarteret dr beldget invid Nygatan vilket stéller krav pa utformningen av
bebyggelsen, dels for att inte vigen ska téppas till sa att partikelhalten 1 luften
blir for hog, dels for att klara riktvirdena for buller inom kvarteret.

Kvarterets centrala ldge i staden, med nirhet till service och med god
kollektivtrafikforsorjning, gor det lampligt att bebygga med bostider for att
bidra till en hailbar bebyggelseutveckling som helhet.

Detaljplanens genomforande beddms inte medfira nigon betydande
miljopaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 4 till MKB-forordningen. Négon
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover darfor inte utforas.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet grinsar i norr till Oxbacksskolan, 1 dster till Nygatan, i soder till
bland annat Pingstkyrkan och i vister till Bellevuegatan. Arealen ir cirka 3 000
kvm.

Markagofsrhallanden

Humian 13 och gatumark inom del av Tilje 1:1 dgs av Sodertilje kommun.
Humilan 18 dgs av Telge Fastigheter AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| 6versiktsplanen for Sodertdlje kommun, antagen i april 2004, foreslés att
Sodertilje ska ha en beredskap for ny bostadsbebyggelse, tillridcklig for en lika
snabb befolkningsutveckling som i &vriga Stockhoimsregionen. Oversiktsplanen
foreslar ocksa att centrum ska fortitas med bostadsbebyggelse dér aktuellt
planomrade redovisas som ett utredningsomrade fér bostider.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Giillande detaljplan for Kv. Humlan m m faststilldes den 19 augusti 1965 och
medger uppforande av bebyggelse 1 2-4 vaningsplan for bostader, handel och
samlingslokal. Detaljplanen frin 1965 har i vissa delar ersatts av nyare planer.
Nuvarande lekplats ingar i gillande plan fér Kv. Humlan vid Nygatan-
Torekillgatan, faststilld 16 augusti 1985. Lekplatsen ligger inom mark som inte
fir bebyggas. Slanten i norr ingdr i gillande plan for Kv. Biet m fl, faststilld 1
november 1968, som anger omrade for allmint &ndamal.
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Detaljplan Kv. Humlan PO6006- planbeskrivning

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2006-09-05 § 150 att uppritta detaljplan for
del av kv. Humlan.
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Bilden visar att detaljplanen fran 1965.08.19 i vissa delar
har ersatts av nyare detaljplaner fran 1968 resp. 1985.

Kulturhistorisk inventering

Befintlig byggnad ér virderad som “gul™ dvs ldgsta klassificeringen enligt en
kulturhistorisk gradering utford av Stockholms ldns museum, rapport 2006:11.
Det innebir att "Byggnaden har karaktirsdrag som dr viktiga frin historisk,
kulturhistorisk, miljéméssig eller konstnirlig synpunkt vilka skall beaktas.”
Motivet 4r att byggnaden anses ha ett visst arkitektoniskt virde och virdefulla
detaljer som enkupigt tegel och kopparrinnor, men framfor allt har den ett

‘miljoskapande virde.

Utvecklingsprogram for Sodertalje stadskarna

De centrala delarna av Sodertilje genomgdr i dagsliget stora forindringar.
Planerna finns angivna i ett utvecklingsprogram for Sodertiljes stadskirna som
kommunen har upprittat i augusti, 2004. [ programmet pekas Kv. Humlan ut
som ett utvecklingsomrade for bostider och verksamheter.

Program fér planomradet

Ett planprogram for bostdder 1 S6dertilje stadskirna (PO5001), upprittat 2005-
03-09, var utsint f5r samrid under april- juli 2005. Inkomna synpunkter
sammanfattas i en sdrskild sammanstillning och har inarbetats i planbeskriv-
ningen. Planforslaget Gverensstimmer med inriktningen 1 planprogrammet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

En stor del av planomrédet bestar av asfalterade parkeringsytor. Den sydvistra
delen av planomrédet utgdrs av en lekplats och den sydéstra delen rymmer en
tradgérd tillhdrande befintlig byggnad. Marken &r grasbevuxen och det finns bl a
ndgra frukttrid. En tridbevuxen sluttning angréansar i norr mot Oxbackskolans
skolgard. Denna sluttning kommer i huvudsak att kvarstd. Héjdskillnaden mellan
planomradet och Nygatan dr cirka 7 meter och tas upp av en brant slént.
Planomradet innehéller inga ekologiskt sirskilt kinsliga miljoer eller miljder
med hdgt klassade naturvdrden. Det finns ett antal trdd som bdr inventeras 1 det
fortsatta planarbetet.

Stanten i norr mot Hurmlan 17

Geotekniska forhallanden

Enligt den &versiktlhiga jordartskartan utgérs marken inom planomrédet i
huvudsak av isdlvssediment, sandblock. Se 1 6vrigt jordartskartan.

Fororenad mark

Enligt en inventering av kemtvittar i Stockholms ldn fanns &r 1955 en
identifierad kemtvétt pd Nygatan 13 (Rapport 2005:16, Férorenade omriden).
Kemtvitten dr inte riskklassificerad men infor byggnation ska en markmiljo-
undersékning genomforas.




93,

Detaljplan Kv. Humlan P06006— planbeskrivning 5

Radon

Enligt Markradonutredning Sédertélje kommun, september 1989, ligger
planomradet inom omrade med lokala férekomster av markradon. Det kan
innebéra sdrskilda krav pé grundldggning av ny bebyggelse. For att sékerstélla
risknivan ska en markradonundersékning genomfdras infdr bygglovsskedet.

Fornldimningar

Planomridet angransar mot Nygatan till ett fornlimningsomrade som ungefir
motsvarar Sodertéljes utbredning frdn medeltid och 1500-1600 tal. Det kan
innehélla kulturlager och andra rester av dldre bebyggelse. Humlan 13 m fl.
ligger s nédra fornldmningen att man infér markingrepp och byggnation méste
samrada med ldnsstyrelsen. Lansstyrelsen gor en bedémning om ingreppet kan
tilldtas och om det krdvs nagon form av arkeologiska atgirder. Om man vid
gravning eller annat arbete skulle pétriffa fornldmningar som inte tidigare varit
kidnda, foreligger anmdlningsplikt enligt fornminneslagen.

Bebyggelseomraden

Befintlig markanvindning

Befintlig byggnad

Inom planomrédet finns en villa med 20-talsklassicistiska drag, uppford ar 1923
och ritad av arkitekten Engelbrekt Olson. Fasaderna dr uppforda i1 puts, taket
bestdr av enkupigt tegel. Huset anvénds for kontorsdndamal.

Bostdder, ovrigt

Planomradet foreslas bebyggas med tvé bostadshus innehdllande sammanlagt
cirka 45 ldgenheter. Bottenvaningen mot Nygatan ska anvéndas for lokaler
t ex handel eller restaurang/café vilket foreskrivs 1 planbestimmelserna.

Tillaten byggnadshdjd for byggnaden mot Nygatan 4r 39,0 meter rdknat fran
grundkartans nollplan. Fér gardsbyggnaden ir tillditen byggnadshdjd 42,0 meter
rdknat frin grundkartans nollplan. Byggnaderna mot Nygatan ska utformas med
en tydlig sockelvdning och med stora glaspartier. Detta 1 syfte att kontakten
mellan utomhusmiljon pé stadsgatan och inomhusmiljon i lokalerna ska
forstarkas. Sockelvaningen ska utformas med tydliga entréer och bidra till en
levande stadsmiljé 1dngs Nygatan. Bursprék tillats under vissa forutsittningar
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sticka ut 6ver delar av Ny- och Bellevuegatan samt éver gangvégen. Fri hijd for
passage under burspraken foreskrivs i planbestimmelserna, v; och v..

Omrade for en ny lekplats reserveras norr om fastigheterna, Humlan 9 och 10.
Omradet tillats inte bebyggas men far anviindas som lekyta med uppforande av
tillhérande lekanordningar. Lekplatsen foreslds fa samma markanvindning som
byggnader inom Humlan 9 och 10 (BHQ dvs bostdder med lokaler for
handelsindamal i bottenvaningen dir anvindningen ska vara anpassad till
bebyggelsens kulturvirden).

o 4

Fotomontage med fSreslagen ny bebyggelse. AWL arkitekter, juni 2007.
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Hlustrationsplan, AWL arkitekter, juni 2007.
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Offentlig och kommersiell service

Planomradet dr mycket centralt beldget cirka 100 meter fran Lunahuset och
drygt 100 meter till kommersiell service lings handelsstriket, Storgatan. En
forskola finns inom Kv. Humlan. Oxbackskolans skolgird angrinsar till planen i
NoIT.

Tillginglighet

De nya byggnaderna och bostadsomradet ska planeras med utgdngspunkt att
erbjuda god tillgidnglighet for funktionshindrade.

Lek ach refreation

Inom angriinsande skolgérd, norr om planomrédet, finns lekytor.

Gator och trafik
Gatundt, gangtrafik

Bellevuegatan foresids byggas om till en lokalgata med vindplan och
kantstensparkering. Vindplanen kommer att ansluta till en gdngvig som Svergar
till en trappa ned till Nygatan. Bellevuegatan och foreslagen gangbana (trappa) -
planldggs som en allmén gata och ett allmént gngstrak langs kvarteret.

Kollektivtrafik

Det finns mycket goda forutsittningar att nyttja kollektivtrafik till och fran
planomradet. Pendeltigstationen och ndrmsta busshéllplats finns inom cirka 200
meters avstand.

Parkering, varumottag, utfarter

All parkering for bostiderna ska anordnas inom kvartersmark med minst

| parkeringsplats/ligenhet plus besoksparkering. Planen ger utrymme for ett
garage under mark for den nya bostadsbebyggelsen och ndgra markparkeringar
lings Bellevuegatan, Infart ned till garaget sker fran Bellevuegatan.

Det ér inte tilldtet att anordna utfart mot Nygatan. Entréer till lokalerna pa
bottenplan och varumottagning sker frdn Nygatan.

Stoérningar

Trafikbuiler

Planomradet dr beldget intill Nygatan. Trafikfloden uppmattes ar 2003 pé vissa
avsnitt pd Nygatan till 15 000 fordon/per veckovardagsdygn. Den dversiktliga
trafikbullerkartlaggningen fran 2007-02-06 redovisar virden 6ver 65 dB(A)
ekvivalent ljudniva niirmast Nygatan. | samband med infrastrukturpropositionen
1996/97:53 faststillde nksdagen riktvirden for buller. [ centrala ldgen eller ldgen
med bra kollektivtrafik, som exempelvis Kv. Humlan, kan avsteg fran dessa
riktvirden goras. Den nya bebyggelsen ska utformas enligt detaljplanen sa att
ljudnivderna halls nere mot girden, sk. tyst sida. Vid ny- eller tillbyggnad av
bostadsbebyggelse ska fasader mot gata utforas s att ljudklass B enligt Svensk
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Standard med avseende pa trafikbuller kan uppfyllas inomhus (ekvivalent
ljudnivé 26 dB(A) och maximalniva 41 dB(A) i bostadsrum).

Minst hélften av bostadsrummen 1 varje ldgenhet ska orienteras mot fasad med
hogst 55 dB(A) ekvivalent niva utvandigt. [ de fall nivan vid fasad mot gata
overstiger 60 dB(A) ska minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet
orienteras mot fasad med hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva utvindigt.

Partililar

Halten partiklar i luft (PM10) vid Nygatan i anslutning till planomradet fir inte
overskrida géllande miljékvalitetsnorm. Berdkningar av inandningsbara partiklar
PM10 har utférts av SLB-analys 1 maj 2007 1 syfte att bedoma hur lufikvaliteten
paverkas av planerad bebyggelse.

Genomforda berdkningar for utbyggnadsalternativet &r 2008 visar att
miljokvalitetsnormen for dygnsmedelvirdet av PM 10, 50 ug/m3, inte verskrids
vid kvarteret Humlan. Halterna ékar emellertid lings med Nygatan jamfort med
nuliget och 0-alternativet.

Teknisk férsdrining

Vatten och aviopp

Planomradet ar forsérjt med vatten och avlopp. Bebyggelsen inom planomradet
ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppssystemet.

Virme, ef och tele

Bebyggelsen ska anslutas till anslutande f)drrvarme, el- och teleledningar.

Avfall

Avfallet fran verksamheterna ska kéllsorteras. Utrymmen for avfallshanteringen
ska planeras med utgdngspunkt att erbjuda god tillganglighet for
funktionshindrade. Placeringen ska dven ta hinsyn il tillgidngligheten for
sophdmtningsfordon.

Dagvatten

Om mojligt bor takdagvattnet omhandertas lokalt. Dagvatten och spillvatten fran
omradet kan kopplas pa kommunens dag- respektive spillvattenledning.-

Sammanfattning av konsekvenser

Barn och ungdomar

Befintlig lekplats inom planomradet kommer huvudsakligen att bebyggas med
ett bostadshus. Forskolan kommer enligt planférslaget ha kvar en del av
lekplatsen. Lekplatsen foreslds dock minskas till ytan och blir, med omridet
sdder om planomradet inrdknat, cirka 600 kvm.
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Sékerhet och trygghet

Planforslaget ska bidra till att uppnd en mer tilltalande och levande gaumiljo
med bostader och kommersiella lokaler pa bottenvaningen langs Nygatan. Detta
beddms kunna 6ka sikerheten lings Nygatan och bidra till en 6kad upplevelse
av trygghet. Den nya gangvigen kommer att fungera som en vist-dstlig
tvirforbindelsen genom staden. Gangvigen underlittar for fler att rora sig
kvarteret och bidrar dirmed till en 6kad trygghet 1 staden.

Stadsbild

Infor planarbetet har tre arkitektkontor, i ett parallellt skissuppdrag, studerat
volymstudier och bebyggelsens anpassning till terriing och stadsbild.
Planforslaget baseras pd ett av arkitektkontorens skisser, som bedéms ge en god
anpassning till stadsbilden. [ dagsliget utgdrs gatumiljon mot Nygatan av en
vildvuxen sldnt. Omrddet dr kuperat och delvis hogt beliget pa en kulle. Dagens
parkeringsyta och slinter tillfor inga kvaliteter till stadsbilden. Den foreslagna
bebyggelsekompletteringen resulterar { att Nygatan far bebyggelse pa bada sidor
om végen vilket forstirker dess utformning som stadsgata. Den nya bebyggelsen
beddms kunna bli ett tillskott i stadsbilden med lokaler och entréer pd
bottenvaningen mot Nygatan.

Administrativa fragor

[ en sdrskild genomforandebeskrivning behandlas bland annat frigor om tidplan
och planekonomi.

Genomférandetiden borjar att gilla direkt fran det att detaljplanen har vunnit
laga kraft och giller sedan i 5 ir.

Medverkande tjédnsteman

Sambhillsbyggnadskontorets planchef Stefan Modig, planarkitekt Christina Rask
och exploateningsingenjér Benny Karlsson svarar {6r uppréttande av
detaljplanen och fastighetsrittsliga fragor. Soon Hammarstrom och Stellan
Fryxell frin Tengbom Stockholm har svarat for utarbetandet av planforslaget
och framtagandet av planhandlingar.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Stefan Modig Christina Rask Soon Hammarstréom

Planchef Planarkitekt Tengbom Stockholm
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
P 06006

Detaljplan for del av

Kv. HUMLAN, Humlian 13 m fl. och
upphévande av tomtindelning/
fastighetsplan f6r del av Kv. Humlan

inom Sddertélje stadskérna

Upprattad 2007-06-29

SAMRADSHANDLING

Handlingar

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:500 med planbestimmelser. Till
planen hér dessutom:

» planbeskrivning

» denna genomfdrandebeskrivning
» grundkarta

» fastighetsforteckning

Planinnehall

Planens syfte r att ge mojlighet till byggande av tva nya bostadshus inom kv.
Humlan, omfattande cirka 45 lagenheter. Samtidigt ar syftet att uppnd en mer
tilltalande och levande gatumiljé med publika lokaler pa bottenvaningen lings
Nygatan. Syftet ir dven att forbittra tvarforbindelserna i stadskdarnan med en
vilrustad, permanent géngvig mellan Bellevuegatan och Nygatan.
Planinnehdllet, befintliga planer och forhéllanden m m redovisas utforligare i
planbeskrivningen.
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Organisatoriska fragor

Preliminir tidplan

Normalt planforfarande

Remiss/samrad kvartal 2-3, 4r 2007
Utstallning kvartal 4, ar 2007
Antagande i KF kvartal 1, ar 2008
Laga kraft kvartal 1, ar 2008

Tidplanen forutsitter bland annat att beslut om detaljplan kan fattas 1 huvudsak
utan bordldggningar och dverklaganden.

Genomfirandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ir 5 ar riknat frén den dag planen vunnit
laga kraft.

Agarforhillanden

Humian 13 och gatumark inom del av Tilije 1:1 dgs av Sédertilje kommun.
Humlan 18 dgs av Telge Fastigheter AB.

Ansvarsfordelning '
Férslag till detaljplan, uppriittas av samhillsbyggnadskontoret.

Samhillsbyggnadskontoret triffar erforderliga avtal med Teige Fastigheter AB
och exploatéren.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildning.

Kommande fastighetsigare ansvarar for uppforande, drift och skotsel av
byggnader och kvartersmark inom planomrédet.

Exploatéren ansvarar for erforderliga kontakter med Lansstyrelsen angdende
fomminnesomrade.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman fér allmin plats.

Avtal

Exploateringsavtal, vilket ndrmare reglerar genomfrandefragor 1
bostadsprojektet, avses upprittas mellan Sodertidlje kommun, Telge Fastigheter
AB och exploatéren. Avtalet fors fram for godkinnande parallellt med att
detaljplanen antas.

Ett markanvisningsavtal finns tecknat mellan Sédertilje kommun och Veidekke
Bostad AB.
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Detaljplan Kv. Humlan PO6006- genomforandebeskrivning

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning m m

Planen medf{or att en ny fastighet bildas av Humlan 13, del av Humlan 18 och
del av gatumark inom del av Télje 1:1. Dérutdver ska delar av fastigheten
Humlan 18 regleras till Humlan 9 och 10.

Fastighetsplan

Det finns en tomtindelning (fastighetsplan) for Humlan 13, med
aktnummer Ti 300/1966. Denna fastighetsplan upphévs i och med att planen
vinner laga kraft.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Inga kostnader av storre omfattning for kommunala anldggningar eller utdkade
driftskostnader vintas uppstd genom bostadsprojektet.

Kontoret beddmer att exploateringen ger ett dverskott till kommunen.

Tekniska fragor

Markfragor
Exploatoren ansvarar tor ertorderliga markmiljdundersékningar och
geotekniska undersékningar infor byggnation.

Parkering

Parkening for de nya ligenheterna ska anordnas inom kvartersmark, dels i ett
underjordiskt garage och dels med markparkeringar. 1,0 plats/ligenhet ska
uppnas plus tillkommande besdksparkenngar.

Fjdrrvirme, vatten- och avlopp samt el- och tele

Bebyggelsen rekommenderas att anslutas till fjarrvirmenitet. El- och
teleledningar finns dragna i Nygatan.

Bebyggelsen inom planomrédet ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppssystemet.
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Medverkande tjansteman

Samhillsbyggnadskontorets planchef Stefan Modig, planarkitekt Christina Rask
och exploateringsingenjor Benny Karlsson svarar f6r upprittande av
detaljplanefdrslaget och fastighetsrittsliga frdgor. Soon Hammarstrém och
Stellan Fryxell frén Tengbom Stockholm har svarat for utarbetandet av
planforslaget och framtagandet av planhandlingar.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Stefan Modig Christina Rask Soon Hammarstrém

Planchef Planarkitekt Tengbom Stockholm
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

SAMMANSTALLNING
Samrad
P 05001

Program for nya detaljplaner

BOSTADER | SODERTALJE
STADSKARNA

2005-08-24

Beslut

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2005-03-09 § 52 att sinda ut program for
bostdder 1 Sédertdlje stadskdma for samrad utan eget stéllningstagande.

Hur samradet bedrivits

Programmet sindes ut for samrad till rernissinstanser och berdrda sakigare for
yttrande under perioden 2005-04-11 till 2005-07-29. Under samma tid fanns
forslaget utstdllt hos samhillsbyggnadskontoret, i stadshusets Infocenter och pa
Lunabiblioteket.

Inkomna yttranden med kommentarer

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras nedan.

Lansstyrelsen (bifogas i sin helhet)

Ser med hinsyn till bostadsbehovet i regionen mycket positivt pd att komrnunen -
provar mojligheter att uppfora nya bostider i centrala Sidertilje.

Miljobeddmning av planer och program

En behovsbeddmning m a p betydande miljopaverkan bor redovisas for samtliga
delomrdden. Fér varje detaljplan bér en motivering till stdliningstagandet om
betydande miljopéverkan framga enligt gdllande kriterier.

Rekommenderar att miljébedémningar for de detaljplaner som kan antas medfo-
ra betydande miljépdverkan gors separata, men att de 1 tillimpliga delar kan de-
las av fler 4n en plan.

Foreslar att samrdd avseende omfattning och avgrinsning av MKB sker tidigt i
anslutning till fortsatt planprocess for varje separat detaljplan.
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Sadertdilje kanal

Utgér fran att den Gversiktliga utredningen av stérningar och risker 1 samband
med kanaltrafiken gors sd att konsekvensema kan utldsas for resp delomrade
utifrin deras olika foérutsittningar. Langsiktg trafikering och eventuell framtida
ombyggnad av slussen forutsitts beaktas.

Kulturmiljo

Uppgift saknas om att samtliga foreslagna omriden ingdr i fornlimmingsomridet
for centrala Sodertilje. Det kan bli aktuellt med arkeologiska undersskningar.

Anser att strdvan i fraga om skolbyggnaden 1 kv Saturnus bor vara méjligaste
hiansyn ull den befintliga bebyggelsen som utgors av stadens ildsta folkskole-
byggnad frin 1869.

Vattenverksamhet

| samband med nya infarter till underjordiskt garage bér vattenverksamhet enligt
MB uppmérksammas.

Miljbndmnden (bifogas i sin helhet)
Ser forsiktigt positivt pd etablering av bostider 1 flera av de foreslagna omride-
na.

Férslaget saknar MKB. En helhetsbedomning bér géras med avseende pa de nya
bostidemas pdverkan pi luft, vatten, buller, farliga biltransporter, farliga bat-
transporter samt grénstrukturens utveckling.

Tiilkommande ldgenheter innebdr ett okat trafiktryck. Redan nu bér aktuell in-
formation om partikel- och luftkvalitet inhdmtas.

Trafikplanering for effektivare fordonsrorelser och atgérdsprogram for en
minskning av utsldpp och partiklar méiste redovisas och startas innan bebyggelse
kan ske som alstrar mer biltrafik i centrala Sédertélje.

Fér luftremingen dr det viktigt att gronytor/trdd/gronmassan okar.

Kommer fler bostader att foreslds 1 ett senare skede eller &r centrum fardigbyggt
i och med forslaget? Savil trafik som gronomrdden mdste ses Gver for att fa en
bra och balanserad helhet.

Prioniteringsordnming med kommentarer:
1. Gdstgivaren — bra lage, risker och buller frdn battransporter maste prévas
2. Kv Humlan — bra ldge, biltrafiken behéver dimpas

3. Kdpmannen — bra lage, risker och buller frin battransporter maste prévas,
infart till parkeringsgarage utformas s att bostidderna inte stors

4, Lvran -Kan bli bra tiliskott av bostidder, kultur och handel, omradet narmast
kanalen ligger inom dess riskomrade, fler trid behévs, luftkvalitetsnormerna
kan komma att éverskridas

5. Kv Saturnus — majlighet till smal och lag bebyggelse mot Badhusgatan, stora
trad bor bevaras tillsammans med skolbyggnaden, ytor runt skolan bevaras
som park och p-platser flyttas till gatumark
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6. Grodingevdgen — barrtraden sarskilt viktiga for luftkvalitén, endast bebyg-
gelse direkt utefter Grodingevigen, gron kil mellan Kusens backe och Syd-
poolen bdr inte brytas, konflikt med planerat hotellbygge i kv Sabeln, befint-
lig genomfartstrafik begrinsas och leds via Saltsjébron sd ldngt det 4r mgjligt

Fér alla planer behéver MKB upprittas m a p risker som héir berorts. Savil tra-
fik- som luftmétningar bor utféras,

Kultur- och fritidsnamnden

Ingen erinran, Stadsantikvariens synpunkter redovisas i bilaga.

Tekniska namnden

De tvi viktigaste frigorna for utvecklingen av centrum férutom det eventuella
behovet av ytterligare bostadsbyggande &r en fungerande trafikforing och att
behovet av parkeringsplatser tiligodoses. Flera av de foreslagna byggnationsob-
jekten ligger langt inne i det kéinsliga och svartillgangliga delarna av centrum
och flera av fastigheterna anvinds idag som parkering.

Det ar ddrfor av stor vikt att det fortsatta exploateringsarbetet tar dessa tva
aspekter i beaktande. Ndmndens grundkrav ir att varje delprojekt skall ha en
redovisad trafiklosning, Trafikldsningen skall innebéra att alla sorters trafik tiil
och fran fastigheterna sker pa ett sdkert sétt och pa ett sétt som i sa lite utstrick-
ning som méjligt pdverkar miljé och trygghet pa ett menligt satt.

Nimndens uppfattning dr ocksa att varje delprojekt skail ha en fuligod 16sning

pa det egna behovet av parkeringar till fastigheten och att de offentliga parker-

ingar som tas 1 ansprak ersétts inom delprojektet. Parkeringsbehovet skall i for-
sta hand l6sas inom den egna fastigheten.

Sddertdrns brandférsvarsférbund

Brandfrsvarsforbundets PM 15 beaktas for sikerstillande av framkomlighet
och brandvattenforséryning. '

Vattennitet klarar att forsérja sprinkler dér det kan bli aktuellt.

Eventuella risker med hidnsyn till avstindet mellan planomradet och transportled
for farligt gods utreds vidare. En riskanalys ska utgéra ett av underlagen vid pla-
neringen om ny bebyggelse eller verksamhet placeras inom 100 meter fran
transportled for farligt gods.

[ en del av detaljplanerna kommer transporter av farhgt gods pa kanalen vara
avgorande for utformningen av bostiderna. Alternativt kommer bostiderna att
paverka transportmdjligheterna av farligt gods péa kanalen,

TeliaSonera AB, Networks

Gdstgivaren: Telekablar finns utmed gatans sédra del samt utmed Vistra kanal-
gatan.

Kdpmannen: Kabelstrak korsar omridets norra del och har delvis tagits ur drift.

Grédingevdgen: | s6dra delen mot Grodingevigen finns ca 10 m in pd planom-
ridet telekabel.

Lyran: Telestrak korsar sédra delen av planomradet. Stor hidnsyn maste tas for
att striket kan ligga kvar.
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Kv Saturnus. Befinthg servis kommer fran Torekillgatan 5.

Kv Humlan: Telestrak finns utmed Nygatan samt Torekéllgatan.

Sédertélje byggmastareférening

Tillstyrker 1 allt viisentligt att foreslagna markomriden tas i ansprak for byggan-
det av nya bostéder.

Flertalet av omradena utnyttjas for ndrvarande som parkeringsplatser. Fragan om
bristen pa p-platser i centrala S6dertilje maste t& en snar l6sning. Utredning om
etablering av nya platser méste genomféras med hdg prioritet si att investerings-
beslut kan fattas sd snart som mgjligt.

Foretagarna Sodertalje Nykvarn

En fortdtning genom bostéder i stadskérnan ar positivt for Sodertiljes utveck-
ling. Prionitering av delomridena avgors av hur nya parkeringsplatser kan tifl-
skapas och var intresse finns fran entreprenérernas sida.

Sjofartsverket, Stockholm-}vléilarens sjotrafikomrade

Tveksambhet till planerna med bostider pd kv Lyran da de 1 en forldngning kan
komma att innebira restriktioner for sj6trafiken. Anser att frigan skall utredas
vidare 1 samridd med sjotrafikomradet.

I Gvrigt inget att inviinda fSrutsatt att genomforandet inte paverkar Sjofartsver-
kets intressen rérande kanalen.

AB Storstockholms Lokaitrafik
De valda ldgena &r bra ur kollektivtrafiksynpunkt.

Forutsitter att framkomligheten pa de gator som busstrafikeras inte forsdmras pa
grund av t ex parkering och angéring lings gatorna. Kontakt bor tas med SL i
hindelse av férindringar pa gatorna.

Handelskammaren Sédertélje/Nykvarn

Positivt med nya bostidder 1 centrumniira ligen. Tillgédngligheten for biltrafiken
och kollektivtrafiken inkl parkeringsbehovet miste integreras i planeringen.

Tomter bakom polishuset 1 kv Solen och norr om kv Humlan efter Nygatan dr
ocksa ldmpliga objekt. Aven del av stadsparken mot Saltsjogatan.

Marenomradet ska vara bilfritt.

Lyran ska inte bebyggas utan vara allmint tillgénglig som parkmark. Utnyttja
omradet frin gamla flickskolan till stussen for kulturtokaler.

Kommunikationscenter for kollektivtrafiken kring centralstationen. -
Gangstrdk upprustas och skyltas.

Ytterligare infallsvinklar 1 utredningen Idéer f6r en trivsammare stad, nov 2000.
Hyresgéstféreningen i Sddertélje

Skeptisk till den kraftiga expansionen pd ca 500 bostider i centrum.
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Trafiken i centrum kommer att 6ka kraftigt. Mindre bilberoende for boende i
centrum bara i teorin. En 6kning med 2000 fordon per dygn &r oacceptabel och
strider mot givna miljomal.

En redan anstringd parkeringssituation i centrum kommer att ytterligare forvir-
ras. Efterlyser kraftfulla styrmedel for att minska trafiken 1 centrum, t ex krav pa
bilpooler och upprustad lokal- och regionaltrafik.

Gdstgivaren: Tillstyrker om byggnaden utformas s att den inte fortar upplevel-
sen av gamla Radhuset.

Kv Humlan: Forstirker intrycket av Nygatan som bakgata och genomfartsled.
Bér kopplas med att attraktiva afférer drivs i1 bottenplanet.

Kv Saturnus: Ett eller tva mindre hus kulle med fordel kunna uppftras om hd)-
den inte dverstiger kulturskolan. Arkitektur som smilter in med skolan. Ej storre
hus eller rivning av skolan.

Kdpmannen: Tinkbart med underjordiskt garage. Avstyrker byggnation di all
visuell kontakt med kanalomridet forloras. Férstarkning av Képmangatan som
bakgata. Foreslar att Vistra Kanalgatan avslutas vid Garvargatan och att genom-
fartstrafiken leds ut pA Kopmangatan vid Jovisgatan. Orionkullen kan d3 ter-
stillas i ursprungligt skick.

Lyran: Hinvisning till remissvar 2001 och 2003 dir parkstrdk foérordas. Bebyg-
gelse avstyrkes.

Grodingevdgen: Kategoriskt nej till all byggnation i hela Kusens Backe.

Familjen Andersson, Bergsgatan

Protesterar mot bebyggelse pa kvarvarande gronomraden, bl a Kusens backe.

HSB Brf Polstjarnan, Vastra Kanalgatan 5

Overlag positivt med nya bostider, men bor i vissa fall ifrigasittas med tanke pd
oldgenheter for befintliga bostider.

Kdpmannen: Bebyggelse skulle pdverka boendemiljén 1 foreningen mycket ne-
gativt m a p ljus, sol, utsikt och insyn. Motsitter oss darfor starkt byggnation pa
platsen.

Platsen ingen baksida utan en luftig avslutning pa kvarteret med trevlig utsikt
over kanalen. Bebyggelsen kan inte tillfora sirskilt manga bostéder i forhallande
till storningama. Andra forslag, t e x Grédingeviigen, borde prioriteras.

Sammanfattning

Flera yttranden berdr bristen pa parkeningsplatser 1 stadskidrnan och uppmanar
till att det totala parkeringsbehovet utreds innan befintliga parkeringsplatser tas i
ansprik for bostadsbebyggelse. Nagra dr oroade 6ver att fler bostdder 1 stadskér-
nan innebir en 6kad biltrafik och diirmed en storre miljopaverkan.

For delomrade Géstgivaren ger samradet ett relativt enhetligt stod for bebyggel-
se. Aven kv Humlan och kv Saturnus tillstyrks med vissa forbehall. For vriga
delomraden gar 4sikterna 1sir.

| flera yttranden betonas vikten av att risker och stdmingar i samband med bét-
trafiken pa Sodertilje kanal utreds och beskrivs i det fortsatta planarbetet.
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Stefan Modig
planarkitekt
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Datum . Betackning

6.7.2005 4021-05-24082

Sodertilje kommun
In kom Plan- och byggenheten
Nygatan 4, L u.
s <5T- N 8 - 151 89 SODERTALIJE

Saennaisovgomndskoniorot

'F 05004

..................... d1raai0a3dy, L4g-aauas

Bostader i Sodertilje stadskirna, program for nya
detaljplaner (P 05001)

Ett program for detaljplaner upprittat den 11 april 2005 har versints fr samrad.

Programmet omfattar sex omréaden i Sodertilje stadskéirna dir kommunen ser en
mojlighet att inrymma bostader, nimligen Gastgivaren, Kv Humlan, kv Saturnus,
KoOpmannen, Lyran och Grédingevigen. Forslaget 4r Gversint av
stadsbyggnadsnidmnden utan eget stillningstagande. Programmet avses ligga till
grund for fortsatt detaljplaneldggning av resp. omride.

Lansstyrelsens synpunkter

Linsstyrelsen ser med hinsyn till bostadsbehovet i regionen mycket positivt pi att
kommunen provar mojligheter att uppfora nya bostider i centrala Sodertilje.
Programmet f6ranleder féljande synpunkter.

Miljobeddmning av planer och program

[ programmet anges att en miljébedémning behdver goras for genomférande av
detaljplaner i delomridena Gistgivaren, K6pmannan, Lyran och Grédingevigen,
genom upprittande av en miljdkonsekvensbeskrivning med avseende p
transporter av farligt gods samt buller och vibrationer fran trafiken p3 Sédertilje
kanal.

I behovsbeddmningen gors ett stillningstagande till om planen eller programmet
kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte. En behovsbedémning
bor redovisas for programmets samtliga omrdden. For varje detaljplan bér en
motivering till stiliningstagandet om betydande miljopaverkan framga enligt de
kriterier for betydande miljopdverkan som numera foreligger i f8rordningen
(1998:905) om miljdkonsekvensbeskrivningar med bilagor, samt i plan- och
bygglagens 5 kap. 18§.

Linsstyrelsen rekommenderar att miljobedémningar for de detaljplaner som kan
antas medfora betydande miljopdverkan gors separata, men att de i tillimpliga
delar kan delas av fler &n en plan.

Linsstyrelsen foreslar att samrad avseende omfattning och avgrinsning av
miljokonsekvensbeskrivning MKB sker tidigt i anslutning till den fortsatta
planprocessen for varje separat detaljplan som berors.

Postadrasa
Lansstyrelsen
Planenheaten
Box 22067

104 22 STOCKHOLM

Besdksadress Taleton Telefax E-past/webhplats

Hantverkargatan 29 08-785 40 Q0 () 08-651 2875 (exp) inmv@ab.Ist.se (exp)
- 08-785 40 01 (vxp www.ab.Ist.se

\""N-../'H T
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Betriffande former och innehall fér arbetet med miljébedémning och dértill
horande miljokonsekvensbeskrivningar hinvisas till Boverkets nyligen utfardade
information som finns att tillgd pd Boverkets hemsida.

Sddertilje kanal

Enligt beskrivningen ska en oversiktlig utredning goras av stdrningar och risker
med avseende pd buller och transporter av farligt gods lings Sodertilje kanal sorn
grund for att beddma konsekvensema i kommande detaljplaner.

Linsstyrelsen utgdr fran att utredningen kommer att géras si att konsekvenserna
for kan utlisas separat for resp. delomrade. Bl.a. paverkas riskbilden av
omradenas olika forutsdttningama ifrdga om t.ex. topografi, avsténd til{ farled,
vindriktning och liknande. Det giller dven buller och vibrationer. Vidare forutsitts
langsiktig trafikering och eventuell framtida ombyggnad av slussen beaktas.

Kulturmiljo

[ avsnittet om Allménna forutsittningar, Kulturhistoria, saknas uppgift om att
samtliga foreslagna omriden ingér i fornldimningsomradet for centrala Sédertilje.
Det kan bli aktuellt med arkeologiska undersdkningar.

Enligt programmet kan skolbyggnaden i kv. Saturnus f2 en forindrad nirmiljé
alternativt ersittas med ny bebyggelse. Linsstyrelsen anser att strivan bor vara
méjligaste hiinsyn till den befintliga bebyggelsen som utgérs av stadens dldsta
folkskolebyggnad frian 1869. '

Vattenverksamhet

Om det ir friga om nya infarter till underjordiskt garage bdr vattenverksamhet
enligt 11 kap. MB uppmirksammas.

Cal G rv Case,
Carl-Gustaf Magander ,41/\ GZLEA
Planchef Carin Ancker

Arkitekt

Kopia till:

Mk/MJ

R/KN

Mp/OL .
Sjofartsverket, Stockholm/Milarens sjétrafikomrade
Akten

Pirmen
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Bilaga till MN:s protokoll
2005-06-14, § 60

Programsamrad for bostider i Sodertilje stadskiirna

Majoritetsforslag s, v och mp

Miljonimnden ser forsiktigt positivt pa etablering av bostider i flera av de foreslagna
omradena i "Program for nya detaljplaner P 05001. Dock finns det ett flertal punkter som
inte har blivit tillrickligt belysta i dagslaget.

Samradsforslaget saknar miljékonsekvensbeskrivning. Aven om varje detaljplan senare
kommer att miljobedémas bor en helhetsbeddmning géras forst dir dven andra byggnationer
ska beaktas. Denna bor bestd av en bedémning av de nya bostidernas paverkan pa luft, vatten,
buller (vdg och battrafik), farliga biltransporter (genomfarter), farliga battransporter (kanalen)
samt gronstrukturens utveckling (gréonmassa for luftrening).

Om alla ytorna bebyggs kan det innebiira att minst 300 lagenheter tillkommer och ddrmed ett
okat trafiktryck pd minst lika manga bilar (smdldgenheter alstrar dock firre bilar). Varje
lagenhet/hus medfor ddrmed ett inte ovisentligt tillskott av trafikrrelser, buller, utslipp och
behov av uppstillningsytor. Vi vet redan idag att vi pa vissa stillen har mycket héga utslipp
och att vi inte uppfyller miljokvalitetsnormen vad giller partikelhalten i luften. Dirfér bor
redan nu aktuell information om partikel- och luftkvalitet inhdmtas for omraden dir bostader
planeras och ddr médnniskor bor och vistas.

Trafikplanering, som mdjliggor for effektivare fordonsrorelser for olika typer av fordon,
daribland dven cykel och atgidrdsprogram for en minskning av utslépp och partiklar maste
redovisas och startas innan bebyggelse kan ske som alstrar mer biltrafik i/genom centrala
Sodertélje. En atgird som redan nu kan genomforas ér att forbittra skyltning och leda om
genomfartstrafik till Saltsjébron och nya viig 225 mot Gértuna/Nynidshamn. Detta dr ocksé en
nodvéindig atgird for att miljon runt det nya stadshuset i kv Pilen ska fd en draglig
utomhusmiljé dér redan 1dag 20 000 fordon passerar.

Billiga parkeringsplatser som tillskapas utanfor stadkdrnan minskar ocksd behovet av platser
1 centrum och minskar trafiken inne 1 stadskdman.

For luftreningen 1 centrala Sodertilje dr det ocksa viktigt att gronytor/trid/gronmassan skar.
Detta dr majligt om exploatering sker forsiktigt och balanserat, dvs. bevara gamla trdd,
sirskilt barrtrid och Aterplantera nir trid méste avverkas. Genombrutna gatstenar, gréna ytor
istillet for asfalt samt grus &r bittre dn asfalt for att ta emot dagvattnet. Det gar dven att ersiitta
traditionella tak med sa kallade gréna tak bestaende av olika sedum arter.

Fragetecken finns ocksd om det i ett senare skede kommer att f5reslds byggnation av fler
bostdder dn som finns foreslagna i det nuvarande programmet eller dr centrum fardigbyggt?
[ utvecklingsprogram for Sodertilje stadskidrna 2004 finns ndmligen ytterligare omraden
foreslagna. Sdvil trafik som gronomriden méste ses dver for att fi en bra och
balanserad helhet. '
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Vir prioriteringsordning med kommentarer till de olika delomradena:

- Gdstgivaren - parkeringsplatsen mellan gamla radhuset och kanalen (1)
Bra lige for bostider som formges for att passa in i den redan befintliga bebyggelsen.
Dock maste riskerna och buller fran battransporter provas.

- Kv Humlan — slénten vid Nvgaran (2}
Bra ldge for komplettering med bostdder pa en idag svarskott sldnt. Nygatan dr dock
en av de mest trafikerade gatorna idag och dirfor behdver buller och luftfdroreningar
minskas genom att biltrafiken ddmpas.

- Kdpmannen (3)
Bra ldge tor bostdder som formges for att passa in 1 den redan befintliga bebyggelsen.
Dock maiste riskerna och buller fran battransporter prévas. Infarten till parkeringar
under Kringlan bor utformas si att bostdderna inte stors.

- Lyran (4}
Den del som ska ersitta Mac Donalds och parkeringshus kan bli ett bra tillskott av
bostdder, kultur och handel. Omradet narmast kanalen, idag p-plats vid Hebbevillan,
ligger inom kanalens riskomrade. Fler trdd behovs i dessa vattenndra ligen.
Luftkvalitetsnormerna kan komma att §verskridas i inom detta kvarter om inte
biltrafiken minskar.

- KvSaturnus (35)
Namnden ser en mdjlighet till att en smal och lg bebyggelse liggs nidra Badhusgatan.
De stora trid som finns bor bevaras tillsammans med Kulturskolans gamla
kulturhistoriskt intressanta byggnad. Ytorna runt Kulturskolan bér bevaras som park
eftersom den park som forsvinner bor erséttas. Grinytorna behévs for att luftkvalitén
ska kunna forbattras. Parkeringsplatserna flyttas till gatumark.

- Grodingeviigen (6)
Omradet utgoérs av parkmark med gamla barrtrdd som dr sdrskilt viktiga for
luftkvalitén. Om detta omrade dverhuvudtaget ska bebyggas bor bebyggelsen endast
ligga direkt utefter Grodingevigen for att undvika ingrepp i Kusens backe. Barrtraden
bor ersittas med nya i direkt anslutning till bebyggelsen och eventuellt pa andra sidan
Grodingevigen. En sddan kompensatorisk atgédrd kan goras innan byggnationer sétts
igang. Den grona kilen bér inte brytas mellan Kusens backe och omradet norr om
Sydpoolen.
Den féreslagna hotellbyggnaden vid Grodingevégen blir ett stort hinder {6r att
utveckla bra bostider i detta lige. En hog (11 van) byggnad minskar ljuset till
bostdderna, verksamheten genererar trafik (buller) och fSrsdmrar luftkvalitén.
Har rider en konflikt mellan pagaende detaljplaneéndring for Sabeln 3 och
foreliggande programforslag som maste l6sas innan planeringen fortsitter.
Den befintliga genomfartstrafiken till centrum maste dessutom begrinsas och ledas via
Saltsjobron s langt det dr mgjligt.
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For alla planer behdver miljskonsekvensbeskrivningar uppréttas med avseende pé de
risker som hér berorts. Sivil trafik- som luftmétningar bér utforas.

Miljskontoret ges mojlighet att ndrmare deltaga i processen under samrddstiden och
aterkommer med férdjupade synpunkter ndr ytterligare material féreligger.

Kerstin Stenberg Pernilla Lang: Gunnar Svensson
Miljopartiet Socialdemokraterna Vinsterpartiet
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KULTUR- OCH FRITIDSKONTORET
Torekillberget

Anna Sundqvist
Stadsantikvarie
08-55021441
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2006-07-20

Ang planerade bostiider i Sodertilje stadskiirna, program fér nya

detaljplaner, P05001

Stadsbyggnadskontoret har efterfrigat undertecknads synpunkter i rubricerade |

arende. Foljande finns att anféra.

Bakgrund

Programmet pekar ut fem platser dar man anser att ny bostadsbebyggelse ir
lampligt inom Sodertilje stadskdrna. Se vidare programmet.

Under 2005 kommer en inventering och kulturhistorisk klassificering av
Sédertilje stadskdrna att genomforas. Med denna som bakgrund kan en mer
detaljerad analys av limpligheten att bebygga de olika platserna genomftras.
Denna analys kan ske i samband med de olika detaljplanemas andra samrédsfas.

Det 4r ett positivt initiativ att vilja att fortdta staden genom mindre projekt som
placeras i befintliga "luckor™ i bebyggelsen. Darmed kan stadens struktur
bibehallas och befintliga karaktirer och kvalitéer tas tillvara. Sodertélje

Gistgivaren till higer och kv Neptunus i fonden. Foto fran
1937. TKB

stadskdrna har en splittrad karaktir med
en blandad bebyggelse dir framforailt den
utpriglade 1960-talsarkitekturen som
manifesteras i tex Kringlanhuset och
Ahlénshuset, tingshuset samt metrohuset
kan uppfattas som en krock gentemot
dldre delar av staden som Orionkulien,
gamla radhuset och omrédena runt
Jarnagatan och kyrkan. En ny drsring av
bebyggeise kan med limplig utformning
komma att fungera som en “brygga”
mellan de olika stadskaraktirerna bla
genom att dess volym anpassas till den
omkringliggande. Det 4r viktigt att ny
bebyggelse som tar plats i stadens
absoluta centrum far en kvalitativ

utformning som klarar att dldras med behag och patina.

Giistgivaren

Omradet anviinds i dag som allmin parkering. Det avgrinsas i vister av gamla
ridhuset frin 1700-talet och 1 dster av den sista resten av gamla kanalen. I norr

Bestksadress:
Torekillberget

Postadress:

Sddertilje kommun
Kultur- och tritidskontoret
Torekdllbergets museum
151 89 SODERTALJE

151 45 Sodertdlje

08-550 214 41 08-550 221 88
0708-519 223

E-post:
fornamn.efternamn@sodertalje.se

|
i
Telefon: Fax:
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finns ett flerbostadshus i tre vaningar fran tidigt 1900-tal och 1 séder finns ett
fyra vdningar hégt flerbostadshus i funktionalistisk stil.

Det finns inga hinder fran kulturmiljépunkt att bygga pa platsen. Det dr dock
nédvindigt att podngtera det exponerade ldget i staden och nodvandigheten att
en ny byggnad 1 detta lige utférs med hogsta kvalitetsambitioner. Byggnadens
hojd bor anpassas till omkringliggande bebyggelse for att hélla thop
stadsrummet i denna del av staden och darfér inte Gverstiga 3-4 véningar.

Kv Humlan

Omrédet anvinds i dag som plantering och kvartersmark. 1 anslutning till
omradet finns ett bostadshus som troligen uppforts under 1920/30-tal. Det
befintliga huset har inte klassificerats som kulturhistoriskt intressant i befintliga
byggnadsinventeringar frin 1970-talet men huset kommer att virderas utifrin
dagens perspektiv i samband med den nu pdgiende inventeringen. Fran
kulturmiljosynpunkt finns i dagslidget inget att invinda betriffande nybyggnation
1 kvarteret.

Kv Saturnus

Omradet anvinds i dag for skola, park och allmén parkering. Kvarteret Saturmus
bebyggelse anses ha ett mycket hégt kulturhistoriskt virde. Torekéllskolan har i
bebyggelseinventering frdn 1970-talet virderats som gul dvs kulturhistoriskt
intressant medan resten av bebyggelsen 1 kvarteret har ansetts som
kulturhistoriskt omistlig, dvs rod. Torekillskolan 4r stadens &ldsta skolbyggnad
och har ett viktigt virde hirigenom. Med hénsyn till kvarterets kulturhistoriska
virde dr det inte limpligt att riva bebyggelse utan en exploatering bor utga fran
obebyggd yta.

Intill Torékiillskolan finns flera stora, dldre trid (lindar?) som é&r ytterst
karaktirsskapande och som stirker ndrmiljon intill skolan vilka bér se till att
sparas vid ev nybyggnation.

Kopmannen

Omrddet anvinds till allmén parkering och
for gatumark. Det finns inga hinder fran
kulturmiljépunkt att bygga pé platsen. En
byggnad i detta lige kan med fordel goras
timligen hog eftersom den har "stdd™ i
bade Kringlanhuset och Orionkullen.
1 Fasaderna mot Kanalgatan har en fin
helhetsverkan med likartad héjd, balkonger
och trapphus och &r ett viktigt
karaktarsdrag att ta tillvara och beakta
ocksé vid nybyggnad. Den nya byggnaden

Bebvggele i kv Kdpmannen kan med fordel byggas bor hallas i liv med dvrig bebyggelse
timligen hig eftersom den har stod i de bada 60-tals lingst Vistra Kanalgatan sa att
varuhusen vid Kopmangatan. Orionkullens bebyggelse far fortsitta att

utgdra fond i sddra delen av Kanalgatan.




mot kanalen och higa lige gentemot omkringliggande
bebvggelse dr ett karaktirsdag i sddertilje med ldng
tradition som dr virt att 1a tillvara.

Sodertilje 2005-05-04
Anna Sundqvist

/4,

Lyran

Omradet anvinds i dag for allmin
parkering, park, restauranger, och
gatumark. Omradet dr ytterst exponerat i
staden och kan ses fran sdder och &ster
fran tex Marenomradet och kanalen. I
dagsliget har gamia flickskolan pa
Orionkullen ett mycket exponerat ldge.
Byggnaderna pa kullen ir i dag ett
monument och landmérke i staden som
inte bor forvanskas eller minskas. Ny
bebyggeise i detta lige bor hallas 1ag s&
att Orionkullens exponerade l4ge inte
fortas.

Orionkullen bér inte heller genomborras
av infarter till parkeringshus. Det riskerar
att bli en mycket konstig upplevelse av de
solida stenhusen pa kullen om denna inte
bara, som nu, ir hart ansad i kanterna utan
ocksa genomborrad av nedfarter till
underjorden.

Grodingevigen

Det finns inga synpunkter frin
kulturmiljésynpunkt.
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Vid ny- eller tillbyggnad av bostagsbebyggelse ska fasader mot gata utfiras s4 att
ljudktass B enligt Svensk Standard med avseende pa trefikbuller kan uppfyllas
inomhus (ekvivalent ljudniva 26 dB(A) och maximalniva 41 dB(A) i bostadsrum).

Minst halften av bostadsrummen:i varje lagenhet ska orienteras mot fasad med
hogst 55 dB(A) ekvivalent niva utvéndigt. | de fall nivan vid fasad mot gata verstiger
60 dB(A) ska minst hilften av bostadsrummen i varje lagenhet onenteras mot fasad
med hégst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva utvandigt.
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UPPLYSNINGAR |

Planomradet angrédnsar till ett fomldmningsomrade som motsvarar Sédertaljes
utbredning frdn medeltid och 1500-1600-tal. Vid ingrepp i mark ska sarskilt tillstand
sokas hos lansstyrelsen enligt 2 kap. 12 paragrafen kulturminneslagen.
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Rask Christina (Sbk) .

Fran: Anna.Silver@ab.Ist.se

skickat: den 6 september 2007 16:32 SODERTALJE KOMMUN

Till: Rask Christina (Sbk)

Amne: Detaljplan for del av Kvarteret Humlan Ankom 7007 -09- 07
Saﬁ@%g : 3/iéntoret

Hej! Dar_- eyfa

Vill bara meddela att vi aviért féljande plan utan atgdrd:

Detaljplan f&r del av Kvarteret Humlan 13 m fl och upphdvande av fastighetsplan fér
del av kvarteret Humlan i Sodertdlje stadskdrna EPF

Hilsningar /Anna

Cpprradt

Anna Silver
Lansstyrelsen i Stockholms 1l&n
08 - 785 5179
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o AB . _ Trafik, Planering R0
u Storstogkhalms :
Lokaltrafi DERTALJE KOMMUN

Ankom 7007 -09- 2 1

Santjs A
Dnr. ' 1.7
. &)L) Datum - o) ljie kommun
2007-09-13 Samhallsbyggnadskontoret
Plan och bygg
Var referens " g
\CL 0\ Mikael Eriksson 151 89 Sodertalje

Diarienummer

SL-2007-2347

Detaljplan for del av kvarteret Humlan 13 m.fl. och upphéavande
av tomtindelning/fastighetsplan for del av kvarteret Humlan i
Sodertilje stadskarna, Sédertilje kommun

Sodertalje kommun har dversant rubricerade plan tili AB
Storstockholms Lokaltrafik (SL) for yttrande.

SL lamnar féljande synpunkter utéver det som har framforts i tidigare
yttrande Over planen.

Fran och med augusti i ar trafikeras Nygatan av tre nya busslinjer
utdver linje 760 som fanns dér tidigare. Fran och med juni nasta ar
planeras bl.a. samtliga tatortslinjer trafikera strackan Képmangatan-
Nédre Torekallgatan- Nygatan-d.v.s. intill det aktuella planomiradet.

Fran bullersynpunkt &r ev. stérningar avseende bussar viktiga att
beakta da det &r maximalnivaerna som genererar kiagomal. Det ar
SLs erfarenhet, avseende busstrafik, att framforallt lagfrekvent buller
vid starter och accelerationer i uppférsbacke kan upplevas som
stérande. Vid dimensionering av-fasad och fénster bor Socialstyr-
elsens riktvarden (SOSFS:2005:6) for lagfrekvent buller vara
vagledande mot stormngar fran tung trafik.

SL VI|| aven papeka att det ar byggherrens ansvar att se till att
hégsta gransvarden for buller och vibrationer som faststallts av
staden inte dverskrids i den nya bebyggelsen. Det ar vidare aven
byggherrens ansvar att se till att eventuella bullerdampande atgarder
vidmakthalls er hysens hela livslangd.

unilla Glantz
hef Trafikplanéringsgruppen

105 73 Stockholm

Besok: Lindhagensgatan 100
¥ Therildsptan/Stadshagen
Telefon 08-888 1425

Fax 0B-686 1005

www.sl.se

Bankgiro 52150364
Plusgiro 5 38 36-7
Qrg nr 556013-0683
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SODERTALJE KOMMUN

Ankom 2007 -09- 0 4

g::n?ﬂy&rﬁsﬁgm AR075687 5. 1 (2)

YTTRANDE
| Angdiende detaljplan
Diarenr:  2()07-1094-35 ] Dawm:  2()7-08-28
s Till
s Samhiillsbyggnadskontoret
Plan och Bygg
115 89 Sidertilje
Objekt: Detaljplan Humlan m.f1 (5940) .
Fastighetsbeteckning/ar: Humlan 13 och 18
115 89 Sodertiilje
Kommunens diarenr: Dnr P 06006
Kommunens handliggare: Christina Rask
Syfte med planen: . ’
Skede: | JEnkelt forfarande DProgramsamrﬁd [XIPlansamrad DUtstiil]nin'g
DAnnat:
Sista dag for yttrande: 2007-09-14

Yttrande angaende detaljplan
Sodertorns brandférsvarsférbund limnar foljande synpunkter pa begiran av miljé- och
samhillsbyggnadskontoret.

Yttrandet grundar sig pé foljande handlingar:

Programhandling, daterad 2005-06-14
Samradshandling, daterad 2007-06-29
Sammanstillning samrad, 2005-08-24
Yttrande Lianstyrelsen, daterad2005-06-07
Fastighetsforteckning
Genomforandebeskrivning, daterad 2007-06-29
Planbeskrivning, daterad 2007-06-29

Hownk W=

Synpunkter med anledning av insatsméjligheter och risk for brandspridning
I. Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 15 bor beaktas i projekteringsarbetet, i syfte att sikerstilla
raddningstjinstens framkomlighet och brandvattenforsorjning.

2. Vattennitet i det nyafindrade planomridet bor klara att forsorja sprinkler i de byggnader dir det
kan bli aktuellt. Sédertorns brandforsvarsforbund foresprikar sprinkler som en del i
brandskyddet. Bdde som alternativ l6sning nidr man gor avvikelser i det byggnadstekniska
brandskyddet och som en del i brandskyddet i de fall ddr inga avvikelser férekommer. Béde sa
kallade bostadssprinkler (t ex enligt SBF-reglerna) i en- eller flerbostadshus och konventionella
sprinkleranldggningar i andra byggnader utgor ett bra och kostnadseffektivt skydd mot brand och
brandskador. | de fall kommande exploattrer dr kinda bor en diskussion ske mellan kommunen
och dessa redan i detaljplanskedet for att underlitta en sprinklerinstallation samt minimera
kostnaderna.

Sodertérns brandforsvarsférbund

Adress Orgnr Telefon Telefax Hemsida
Box 563 222000-0737 08-721 22 00 08-721 2223 www.sbitf.se
136 25 Haninge
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Synpunkter i samband med miljokonsek vensbeskrivningen/riskanalysen

Sodertdrns brandforsvarsforbund onskar bli kallad till byggsamrad och dven i 6vrigt delta i kommande
byggprocess som byggnadsniamndens sakkunnige inom brand vid behov. Det giller den planerade

. bebyggelse som klassas som en sk Brl-byggnad och/eller uppfyller kraven for att limna in skriftlig
redogorelse. Vid frigor angdende detta vinligen kontakta nedanstiende.

Ao gt ok

Claes-Goran Ohman Bo Bjorklund/
Brandingenjor Brandingenjor
Telefon direkt: 08-721 22 18

E-post: Claes.ohman @sbff.se

Soédertorns brandforsvarsforbund

Adress Orgnr Telefon

Telefax Hemsida
Box 563 222000-0737 08-721 22 00 08-721 2223 www sbff.se
136 25 Haninge
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Ankom 2007 -08- 4 1

@ Hyresgastforeningen

SODERTAL JE KOMMUN

Remissvar
Fran Hyresgiéistféreningen i Sodertiilje/Nykvarn
Avseende

Detaljplan for del av Kv. HUMLAN, Humlan 13 m fl. P 06006

[ vart remissvar av den 21 maj 2005 rorande nya bostédder i Sodertélje centrum uttalade
HyresgistfSreningen en viss tveksamhet mot att ett stort hus skulle uppforas pa nimnda plats
efter Nygatan. Den nu foreslagna byggnationen ér dock av betydligt mindre format &n vad som
kunde befaras och vi kan dirfor i huvudsak tillstyrka den. Vi &nskar dock framfora nagra
synpunkter enligt nedan.

HyresgéstfSreningen anser att intentionerna att bara upplata gatuplanet mot Nygatan for afférer
eller restauranger dr goda men att de med fordel kan forstirkas med ett uttryckligt forbud mot att
bedriva kontorsverksamhet i lokalema. Om en affirsinnehavare kommer pé obestand far
fastighetsédgaren inte upplata lokalerna som kontor.

Trafikutvecklingen i centrum och pa Nygatan dr oroande. Redan i dag &r trafiken pa Nygatan
under vissa perioder mycket tiit. Flera hus efter Nygatan &r under planering och kommer att bidra
med ytterligare trafik. Nygatans karaktiir av genomfartsgata forstiirks. Att i det aktuella forslaget
forbjuda utfart till Nygatan dr ett steg i rétt riktning fSr att bryta den trenden. Dessvérre leder
detta till 8kad trafik pd Oxbacksgatan vilket i sig inte heller dr 6nskvirt.

Anstringningar maste goras for att kraftigt minska trafiken i hela centrum och pé sikt omvandla
Nygatan frdn en genomfartsgata till en attraktiv afféirsgata. For att man skall lyckas med detta
mdéste man viga prova nya grepp, sisom obligatoriska bilpooler, altemativt att avsta frin bil
Overhuvudtaget. Krav kan t.ex. stillas pé att man maste vara delaktig i en bilpool for att fi bo i
centrala lagen. Antalet parkeringar kan d4 minskas till ett fatal och trafiken minskar.

Kvarteret ligger mycket centralt med god tillgéng till all slags kollektivtrafik pa nagra stegs
avstind. Behovet av att {iga en bil borde vara minimalt. Hyresgéstforeningen anser dirfor, att det
i det ldget dr dverdrivet att planera for minst en bil per ligenhet.

Slénten fran Nygatan upp till Bellevuegatan dr mycket brant. Trappan frén Nygatan upp till
Bellevuegatan bor ddrfor terrasseras. En bénk eller flera, bir finnas i trappan. En
handikappanpassad inging frin Nygatan till huset bor finnas for boende och bestkare.




/56,

Den kvarvarande slinten nedanfor Oxbacksskolan gor ett anskramligt intryck med ett stort inslag
av sly. Ett krav pd att den skall rustas upp bor darfor finnas med i planbeskrivningen eller pa
annat s#tt finnas med som ett dtagande frin byggherrens eller kommunens sida.

Sodertilje den 20 juli 2007
For Hyresgiistforeningen i Sédertilje/Nykvarn

QL“"‘"" (ot Q%Mﬁ Wé)ﬁm

L.ars Johansson Madelaine Hallgren
Sammankallande i Miljégruppen Féreningens ordfirande
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Rask Christina (Sbk)

Fran: } UIf Oscarsson {Ulf.Oscarsson@polisen.se)

Skickat: : den 21 augusti 2007 15:54

Till: ) Rask Christina (Sbk); Modig Stefan (Sbk)

Kopia: Ann-Christine Bjdrk; Lena Ragnarson

Amne: Yttrande ang. detaljplan for del av kvarteret Humlan 13, S6dertalje kommun, P0O8006

Yttrande ang. detaljplan f&ér del av kvarteret Humlan 13, Sodertdlje kommun, P06006

Polismyndigheten har inget att erinra mot f6rslaget

ULf Oscarsson " ISODERTALJE KOMMUN

............................................................. Ankom 2007 "08' 24
Ulf Oscarsson

S P
pkom Dnﬁf\\?ﬁmﬁret

brottsférebyggande samordnare

08 401 82 40

0708 90 66 55
ulf.oscarsson@stockholm.police.se
ulf.oscarsson@polisen.se




Tva detaljplaner /5%. 02// ?\ -0 7\ Sida 1 av |

Rask Christina (Sbk) ' , ? Ob O@ E

Fran: astrid.rahlen@vv.se
Skickat: dwi_zw
Till:  Rask Christina (Sbk)
Amne: Tva detaljplaner

Dnr SA30B 2007:1776 och 2007: 2105

Hej!
Jag har fatt tva Sodertaljeremisser pé mitt bord: Kv Humian 13 och Kv Solen. Vill bara meddela att nar det
géller dessa tva sa har Vagverket inga synpunkter.

Meddela mig om du dnskar svar pa annat satt &n sa har.
Med vanlig halsning

Astrid Rahlén
Samhélisplanerare
Avdelning Regional utveckling

Direkt: 08-627 41 46
Mobil: 070-248 41 42

Vagverket Region Stockholm
171 90 SOLNA
Sundbybergsvédgen 1
WWW,.VV.se

Telefon: 0771-119 119

Fax: 08-28 00 84

2007-08-07
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SODERTALJE KOMMUN
Ankom 2007 -09- 12

RGO

Sédertélje kommun
Samhéllsbyggnadskontoret
Plan och bygg

151 89 SODERTALIJE

Detaljplan for del av kvarteret Humlan 13 m fl. ‘

En fortiitning av bostéder i stadskdran anser vi dr av stor betydelse for Stdertilje kommun.
Detaljplanen for kv. Humlan visar just en sdan fortitning och vi ir positiva till planen.

Sédertélje 2007-09-11

Fﬁretagg;a Sédertilje Nykvarn

.
Birger Arthursson
€. u.
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12 (29)
Sodertilje kommun Sammantridesprotokoll
Tekniska nimnden 2007-09-06

. SODERTALJE KOMMUN
Ankom 2007 -09- ¢ 0.

§130 DnranO" ycond /é)ntoret

Pégiende arbete med detaljplaner. Yttrande om
detaljplan for del av kvarteret Humlan, Humlan 13

m.fl. i Sodertiilje stadskiirna (Samrad)
Dar Tn 07/682-214.
Handléggare Benny Karlsson

i

Sammanfattning av drendet

Stadsbyggnadsndmnden har skickat ut forslag till detaljplan for del av kvarteret
Humlan 13 m I pa samréad. Syftet med detaljplanen &r att ge méjlighet till
byggande av tv nya bostadshus inom kvarteret Humlan, omfattande cirka 45
ligenheter. Samtidigt 4r syftet att uppnd en mer tilltalande och levande
gatumiljé med publika lokaler pa bottenvaningen lings Nygatan. Syftet 4r dven
att frbéttra tvdrforbindelserna i stadskdman med en véilutrustad, permanent
gingvidg mellan Bellevuegatan och Nygatan.

Beslutsunderlag

Samhillsbyggnadskontorets tj4nsteskrivelse 2007-08-15
Samrédsfbrslag till detaljplan for de? av kvarteret Humlan, Humlan
13 m.fl.

Foredragande Hakan Thoresson

Tekniska nimndens beslut
Tekniska nimnden beshitar att

Foreliggande forslag till detaljplan for del av kvarteret Humlan, Humlan 13 m
fl, inom Sodertélje stadskdma godkénns for fortsatt planhantering.

Forutséttningarna fr att tillskapa centrumnira allménna parkeringsplatser inom
bostadskvarteret eller i kvarterets nirhet utreds innan detaljplanen stalls ut.

Expedieras till
Sbl/MEX

Sbk/ Planenheten
Akten

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande f,
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Sodertiilje Kommun ____Sammantriidesprotokolt , Sida: 6
Miljonimnden SODERNMZIEROMMUN

Ankom 2007 -09- 14
S POLOOG

Samrad infor dndring i detaljplan f"or Humlan 13
Dnr 2007-916

Sammanfattning av drendet

Stadsbyggnadsnimnden har beslutat att skicka ut detaljplanen for samrid.
Syftet med planen &r att skapa forutsiittningar for tva nya bostadshus i
stadskédman.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2007-08-28

Samradshandling med planbeskrivning 2007r 06- 79
Plankarta

Miljondimndens beslut
I. Miljonimnden titlstyrker plandndringen med de synpunkter och erinringar

som redovisas i yinsteskrivelse 2007-08-28.

2. Miljondmnden forutsitter att den totala lekytan for forskolan inte' minskar
med antagande av planen,

3. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Beslutet expedieras till:
Sbk, Plan och Bygg
Akten

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

)‘“\ ’mz 09 z# M
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Tjiinsteskrivelse

¥ MILJOKONTORET 2007-08-28

Miljéndmnden

Samrad infor lindring i detaljplan for Humlan 13 i
Sodertilje
Dnr 2007-916

Sammanfattning av frendet

Stadsbyggnadsniimnden har beslutat att skicka ut detaljplanen for samrad.
Syftet med planen &r att skapa forutséattningar for tva nya bostadshus i
stadskarnan.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2007-08-28

Samradshandling med planbeskrivning 2007-06-29
Plankarta

Arendet
Barnchecklistan bifogas inte eftersom miljéndmnden inte dger drendet.

Buller -

Senaste bullerkartliggningen for Nygatan visar att speciella bullerdimpande
atgarder pa husfasad utmed Nygatan miste genomféras. Kravet om
storningsskydd bor om mdjligt markeras tvdligare pa plankartan,

Planen redovisar méjlighet att inreda publika lokaler i gatuplanet. Krav oin extra
bullerdimpande byggkonstruktion mellan sdana och bostadsplan biir diven
finnas med i planbestimmelser.

Lufifororeningar _
Nygatan har relativt héga halter av_luftfororeningar i form av_partiklar (PM 10}

enligt beréikningar gjorda av Luftvardsforbundet i Stockholm och Uppsala ldn.
Miljékontoret har under véren 2006 dven gjort métningar {rn januari till april
vid Nygatan 21 och dédr 6verskreds miljékvalitetsnormen for PM10 vid 20
tillféllen. Normen far endast 6verskridas 35 ggr pa ett &r. Om Nygatans gaturum
sluts vid byggnation pa fastigheten Humlan 6kar risken for dverskridande av
miljokvalitetsnormen. En utredning av luftféroreningssituationen vid en
utbyggnad av kv Humlan mdste didrmed géras.

IFérorenad mark?
Radon. Pi ndrliggande Oxbackskolin har mycket héga halter av radon uppmitts
och Telge Fastigheter har vidiagit omfattande Atgiirder mot markradon. Vid

Postadress Telefon Tetotux Pastgiro Bankyiro Ory yummer
151 89 Sidertilje 08-5350 210 00vy  08-550 21266 34318-6 9912148 01- 212 000 - (159

E-pastadress: miljokontoret@sodertalje.se




3]

sprickbildning eller sittningar i marken pga nybyggnationen sd miste delar av
atgirden i Oxbacksskolan goras om.

Den lekplats som redovisas 1 sydviistra delen av planomridet iir en férskolegird.
Det miste tydligt framgd av planen att det inte iir en lekplats utan en

forskolegird som marken reserveras for,

Ett genomfbrande av detaljplanen bedoms inte heller medfora betydande
miljopéverkan, varfor det inte kriivs ndgon miljsbedémning enligt miljsbalken.
Miljokontoret har ingen avvikande mening pd dessa punkter.

Miljékontorets forslag:
1. - Miljondmnden tillstyrker planindringen med de synpunkter och erinringar
som redovisas i tjansteskrivelse 2007-08-28.
2, Paragrafen forklaras omedelbart justerad.
LetarE /@ﬁ{ o

Marie Martna
T.f. Miljochef

' éﬂ;ﬁ»éL

nders Eriksson
utredningsledare

Besluter expedieras till:
Sbk, Plan och Bygg
Akten
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SODERTALJE KOMRIUN Samhillsbyggnadskontoret
Plan och byag
e 7007 <09 13 Christina Rask

Nykoépingsvagen 23

Samnéfzb@_céaﬁ@w /6 151 89 Sodertalje
Dnr

Yttran over forslag till detaljplan fordel av kv. Humlan m fl. i
Sodertilje. Samrad P06006 Sida 1

TelgeNat AB har befintligt distributionsnit for El Fjarrvarme Vatten/ Va i
naromradet. Samt pagar Stadsniitts Opto- niit utbyggnad hela tiden.

AO Elnit: :

For att sidkerstilla elforsorjningen behover vi bygga ut ledningsnitet fran
befintlig transformator station 295 Nygatan Torekéllskolans tomt.

Alt.2 dr transformatorstation 23 Oxbacken. Nar bestéllning inkommit gérs en
detaljprojektering och beslut tas.

AO Vatten: Bifogas en pdf-fil.
Avs. Eva Lehto tfn, 553 223 85

AO Virme: .
Anslutning Fjarrvirme sker ldmpligast fran Nygatan.
Avs, Rolf Siwertz tfn. 553 221 62

AO Stadsnat: Erbjuder anslutning.
Avs. Staffan Holmborn tfn.553 220 06

Thomas Tholén
Planeringsingenjor

Telge Nit AB

Holmfastvigen 31

Box 633, 151 27 Sodertilje

08-553 221 71 (dir) 08-553 220 04 (fax) 0708-515798 (mobil)

thomas.tholen@telgenat.se

/47
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SCOTERTAL TREN

BampiAadoma gloré{
P OO

Svar pa detaljplan Dnr P 06006 fér del av Kvarterat Humlan 13 mfl
i fraga om VA-forsérjning

Den planerade fastighetsregleringen dar Humlan 13 och 18 slas ihop till en enda fastighet

innebir att ansvarsgransen mot allmént VA-nat flyttas. Ansvarsgrinsen kommer att ligga

vid den nya fastighetens gréns, vilket innebir att de allménna ledningar som idag gér &ver
Humlan 13 fram till Humlan 18 efter regleringen inte lingre 4r allménna, se figur pa nista
sida. Vi 6verlater ledningarna till fastighetsdgaren utan kostnad.

Exploatéren ansvarar for de nya VA-ledningar som antagligen behsver anlaggas pa
fastigheten for de planerade byggnaderna.

Dagvatten hanteras i forst hand lokalt pa fastigheten, i andra hand fordrsjs det innan
utslapp 1 allmént dagvattennat. Oljeavskiljare installeras dir det finns risk for oljespill.

Telge Nit, ao Vatten
2007-09-13
Eva Lehto

Oversikt VA-ledningar. Rott=spillvatten, blatt= vatten, gront=dagvatien

8 Telge Nit AB B Tel vxi 08-553 220 00 ® Org.nr 5565581757
Box 633 151 27 Sodertalje Fax 08-553 222 04 Sate i Sodertdlje

Besoksadress www telgenat, se
Holmfastviigen 31, Sodertalje

“
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L1 A A1

Spillvattenservis for

skolan 4r inte lingre i

drift. Ledningsritt

/ behdvs inte.
g

\

Ny vyttre fastighetsgréns efter
reglering = nytt ldge av \
forbindelsepunkter till
allmint VA, dvs
ansvarsgrans mot
fastighetens interna
ledningsnat

® Telge Nit AB 8 Tel vxl 08-553 220 00 # Org.nr 556558-1757
Box 633 151 27 Stdertdlje Fax 08-553 222 04 Sate | Sodertslje
Bestksadress waw telgenat.se

Holmfastvagen 31, Stdértalje
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35
Sﬁdertﬁlje kommun Sammantridesprotokoll
Utbildningsndamnden . 2007-09-04

SC”)DEF\’TALJE KOMMUN
Ankom 28[]7 -09- 1 ff

Samhéf.*sbyggnacfskomoret
Dnr

§ 120

Samréd. Detaljplan for del av Kv. Humlan, Humlan 13
m fl. och upphivande av tomtindelning/fastighetsplan for

del av Kv. Humlan inom Sédertiilje stadskirna
Dnr UN07/103

Sammanfattning av direndet

-Stadsbyggnadsnimnden har skickat ut rubricerade plan fr samrad. Synpunkter
skall vara samhéllsbyggnadskontoret tillhanda senast den 14 september.

Syftet med planen &r att méjliggéra byggandet av tva nya bostadshus inom kv.
Humlan med cirka 45 ligenheter. Avsikten ar ocks4 att skapa en mera levande och
tilltalande miljs med publika lokaler mot Nygatan.

Utbildningsndmnden foreslés tillstyrka fSrslaget, men vill samtidig papeka att det
rader brist pa forskoleplatser i centrala Sodertilje.

Beslutsunderlag

Utbildningskontorets tjinsteskrivelse 2008-08-08

Bamchecklista

Arendedemokratichecklista

Sambhillsbyggnadskontorets samradshandlingar upptittat 2007-06-29

Utbildningsnimndens beslut
Utbildningsnimnden
L. ullstyrker foreliggande detaljplaneforslag for del av Kv. Humlan m.m., samt

2 vill samtidigt framhalla vikten av att bygga ut forskolekapaciteten i centrala
Sadertilje.

Expedieras tili:

Samhdlisbyggnadskontoret

Verksamhetscheferna for grundskola och forskola
Akten

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

= 2007-09-11 _
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. Tjinsteskrivelse

"% UTBILDNINGSKONTORET ’ 2007-08-08
Olle Wahlberg
Utredare/Handlédggare
08-5502 1795
olle.wahlberg@sodertalje.se
Utbildningsndmnden

Samrad. Detaljplan for del av Kv. Humlan, Humlan 13
m fl. och upphivande av tomtindelning/fastighetsplan
for del av Kv. Humlan inom Sédertiilje stadskirna

Dnr UN07/103

Sammanfattning av lirendet
Stadsbyggnadsnamnden har skickat ut rubricerade plan for samrad. Synpunkter
skall vara samhillsbyggnadskontoret tillhanda senast den 14 september.

Syftet med planen &r att mdjliggbra byggandet av tvd nya bostadshus inom kv.
Humlan med cirka 45 ldgenheter. Avsikten dr ocks att skapa en mera levande
och tilltalande mil;é6 med publika lokaler mot Nygatan.

Utbildningsnimnden foreslas tillstyrka forslaget, men vill samtidig papeka att
det rdder brist pa forskoleplatser i centrala Sédertilje.

Beslutsunderlag

Utbildningskontorets tjénsteskrivelse 2008-08-08

Barnchecklista

Arendedemokratichecklista

Samhillsbyggnadskontorets samridshandlingar upprittat 2007-06-29

Arendet

Detaljplaneforslaget kan ses som ett led i en strivan att fortita och bygga
bostader i Sodertiljes stadskdma. Enligt forslaget skall tva bostadshus med
sammanlagt cirka 45 Igh, byggas pa tomterna Humlan 13 och 18. Idag finns dar
en villa som dé rivs, i 6vrigt parkeringsplats och en obebyggd slint mot
Nygatan. I huset mot Nygatan skall finnas en “publik” bottenv&ning med

affdrer och eller café. En forbindelse mellan Bellevuegatan och Nygatan ordnas.

Den lekplats som finns i omradet disponeras av den enskilda fSrskolan Humlan,

Postadress Telefon Telefax Postgire Bankgiro Org.nummer
151 89 Sddertalje 08-550 210 00 08-55022100 34318-6 991-2148 01-212000-0159

E-postadress: sodertalje. kommuu@sodertalje.se
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enligt planen skall den bli n&got mindre och flyttas. Bde nu och i framtiden r
det forskolan som disponerar lekplatsen. Vad giller lek for 6vriga hinvisar
planfdrslaget till den angrinsande skolgarden. P4 den punkten framhaller rektor
for Oxbackskolan att man under skoltid anviinder lekytorna sjilva | s4 att det
egentligen bara &r under icke-skoltid som man kan se lekytorna som tillgingliga
for allménheten.

Enligt kontorets mening 4r det ett positivt forslag som bade skapar bostider och
forbittrar den trista gatumiljén vid Nygatan.

Dock rdder en akut brist pd forskolekapacitet i centrala Sodertilje. Om man skall
fortsdtta att fortita i centrum méste man bygga ut forskolorna i motsvarande
grad.

Utbildningskontorets forsiag:
Utbildningsndmnden
tillstyrker foreliggande detaljplaneforslag for del av Kv. Humlan m.m., samt

vill samtidigt framhélla vikten av att bygga ut forskolekapaciteten i centrala
Sédertilje.

Annabella Kraft
Utbildningschef

Expedieras till:

Samhdlisbyggnadskontoret

Verksamhetscheferna for grundskola och forskola
Akten
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Sodertilje kommun . Sammantridesprotokoll
. Kultur- och fritidsnimnden 2007-09-04

SODERTALJE KOMMUN

awon 2007 -U9- 14

§ 106 Samiipendi@iofioret
Dir ? 0 6@ 0 @

Detaljplan for del av kvarteret Humlan, Humlan 13 m fl och

upphiivande av tomtindelning/fastighetsplan for del av Kv Humlan

inom Sodertilje stadskirna
Dnr KFN 07/059-214

Sammanfattning av drendet

Stadsbyggnadsndmnden har skickat ut forslag till detaljplan for del av kvarteret
Humlan, Humlan 13 m {1 i Sodertilje. Planens syfte ir att mojliggéra byggandet av
tvil bostadshus som sammanlagt inrymmer 45 liigenheter. Andra syften ir att uppnd
en mer tilltalande och levande gatumiljé med publika lokaler pa bottenviningen
lings Nygatan samt att forbattra tvirforbindelserna i stadskirnan med en vilrustad,
permanent gingvig mellan Bellevuegatan och Nygatan.

Kultur- och fritidskontoret ser sammantaget positivt pi nya bostider i centrum. Frin
kulturmiljosynpunkt finns i dagsliget inget att inviinda betriffande nybyggnation i
kvarteret fGrutom att som vid all nybyggnation nisdvindig hinsyn tas till nérliggande
befintliga byggnaders virde. I det hiir projektet betyder det att nuvarande
pingstkyrkan dven fortsittningsvis bor synas och ha en tydlig framtonin g

Kontoret foresldr kultur- och fritidsnimnden att-irigen erinrari gérs mot forslag till
detaljplan for kv Humlan, Humlan 13 m fl och upphivande av
tomtindelning/fastighetsplan for del av Kv Humlan inom S&dertilje stadskiirna.

Beslutsunderlag

Kultur- och fritidskontorets tjinsteskrivelse den 16 augusti 2007

Stadsantikvarie Anna Sundqvists tjdnsteskrivelse den 15 augusti 2007
Samhillsbyggnadskontorets forslag till detaljplan for Kv Humlan, Humlan 13 m fl

och upphivande av.tomtindelning/fastighetsplan for del av Kv Humlan inom
Sodertilje stadskirna.

Kultur- och fritidsnimndens beslut

Inga erinringar gérs mot forslag till detaljplan fér kv Humlan, Humlan 13 m fl och_

‘upphivande av tomtindelning/fastighetsplan for del av Kv Humlan inom Sodertilje
‘stadskiirna.

Beslutet expedieras till:
Samhillsbyggnadskontoret
Akten

Justerandes signum Anslagsdalum Uldragsbestyrkande

2007-09-12

Uwta Frllad




SRR Tjénsteskrivelse
ﬁ KULTUR- OCH FRITIDSKONTORET 2007-08-16

Ann-Kristin Andén

Utredare
AY 58 I10 "7A

VO=JIV 17 1%
ann-kristin.anden @sodertalje.se

Kultur- och fritidsnimnden

~

Detaljplan for del av kvarteret Humlan, Humlan 13 m fl och
upphivande av tomtindelning/fastighetsplan for del av

Kv Humlan inom Sédertilje stadskiirna.
Dar KEN 07/059-214

Sammanfattning av drendet .
Stadsbyggnadsnimnden har skickat ut forslag till detaljplan for del av kvarteret
Humlan, Humlan 13 m f1 i Sédertilje. Planens syfte dr att mojliggora byggandet
av tvd bostadshus som sammanlagt inrymmer 45 ligenheter. Andra syften ir att
uppnd en mer tilltalande och levande gatumiljo med publika lokaler pa
bottenviningen lings Nygatan samt att férbiittra tviirforbindelserna i stadskirnan
med en vilrustad, permanent gngviig mellan Bellevuegatan och Nygatan.

Kultur- och fritidskontoret ser sammantaget positivt pi nya bostiider i centrum.
Frin kulturmiljosynpunkt finns i dagsliiget inget att inviinda betriffande
nybyggnation i kvarteret férutom att som vid all nybyggnation nodviindi g
hiinsyn tas till niirliggande befintliga byggnaders viirde. I det hiir projektet
betyder det att nuvarande pingstkyrkan iven fortsittningsvis bor synas och haen
tydlig framtoning.

Kontoret f6reslar kultur- och fritidsniimnden att ingen erinran gors mot forslag
till detaljplan f6r kv Humlan, Humlan 13 m fl och upphiivande av
tomtindelning/fastighetsplan fér del av Kv Humlan inom Sodertilje stadskiirna.

Beslutsunderlag

Kultur- och fritidskontorets tjinsteskrivelse den 16 augusti 2007
Stadsantikvarie Anna Sundqvists tjiinsteskrivelse den 15 augusti 2007
Samhiillsbyggnadskontorets forslag till detaljplan f6r Kv Humlan, Humlan 13
m f] och upphiivande av tomtindelning/fastighetsplan for del av Kv Humlan
inom Sodertilje stadskirna.

Arendet .
Se stadsantikvarie Anna Sundqvists tjinsteskrivelse daterad den 15 augusti 2007 -

Postadress Telefon - Telefax Postgire Bankgiro Org.nummer
151 89 Sidertiilje 08-550 214 00 08-550 21297  34318-6 991-2148 01- 212000 0159

E-postadress: sodertalje.kommun @sodertalje.se
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Kultur- och fritidskontorets forslag

, Humlan
m fl och upphiivande av tomtindelning/fastighetsplan for del av Kv Humlan
inom Sodertiilje stadskirna.

T Rectldl A
Staffan Fonsson Ann-Kristin Andén
Kultur- och fritidschef Utredare

Beslutet expedieras till:
Samhiillsbyggnadskontoret
Akten
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KULTUR- OCH FRITIDSKONTORET ~* 2007-08-15
Torekillbergets museum -

Anna Sundqvist KOF Dnr: 07/060-214
Stadsantikvarie _ SBK Dnr: PO6009
08-55 0214 41 '

Remissyttrande angaende detaljplan for kv Humlan 13 m f1 inom Sidertilje
stad, Sodertiilje kommun

Planens syfte ir att skapa mdjlighet till att bygga nya bostiider i centrum.

P4 tomten finns i dag en 20-talsvilla som har klassificerats som gul och som
dirmed omfattas av PBL 3:10. Byggnaden innehar inte ett si viktigt
kulturhistoriskt viirde att det finns anledning att ifrdgasiitta rivning.

Pi planen finns endast en, ur kulturhistorisk synpunkt, viktig detalj att verviga.
Den nya byggnaden liingst med Nygatan foreslds ligga dikt an mot den f d
tryckerilokalen, numera pingstkyrkan, i kv Humlan 12. Majligen skulle man hir
se Over anslutningen byggnaderna emellan ur ett gestaltningsperspektiv si att
pingstkyrkans byggnad inte “klims in” eller doljs.

1 vrigt miste det anses som ett positivt tillskott att Nygatan med denna

- bebyggelse forses med ytterligare kommersiella lokaler och att gatans
stadsmiissighet dirmed fortydligas.

Sodertilje 2007-08-15

Anna Suﬁdqvist
Stadsantikvarie

Kopia till;  KOF Diariet

Postacress: Besiksadress: Telefon: Fax:

Sodertiilje kommun Torekallberget 08-550214 41 08-550 221 83
Kultur- och fritidskontoret 151 45 Sodertilje  0708-519 223

Tarekillbergels museum E-post:

151 89 SODERTALJE - eva.wallstrom@sodertalje.se
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Sodertilje 2007-09-13 Samhillsbyggnadskontoret I
Plan och bygg T

151 89 Sodertélje

Yttrande dver forslag till detaljplan for del av kvarteret Humlan 13 m fl i Sédertiilje
stadskiirna :

Sédertilje Byggmaéstareforening har tidigare, under samridsskedet, stillt sig positiv till
bostadsbebyggelse i det aktuella kvarteret.

Byggmadstarefdreningen har inga ytterligare invéindningar mot planforslaget utan ser fram
emot att det skapas mdjlighet till ny bebyggelse i foreslagen omfattning inom omréadet.

SODERTALJE BYGGMASTAREFORENING

- Elisabeth Martin
. Foreningschef
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Sédertilje 2007-09-12

Stédertilje Kommun SODERTALJE KOMMUN

Samhiillsbyggnadskontoret

Plan och Bygg Ankom 2007 -09- 14

151 89 SODERTALJE

PR

Arende: Detaljplan for del av Kvarteret Humlan 13 m fl.
och upphiivande av tomtindelning/fastighetsplan for del av kvarteret
Humlan i Sédertiilje stadskiirna (P 06006) — Samridshandling 2007-06-29

Remissvar — fran Pingstforsamlingen i Sodertilje

Pingstforsamlingen i Sédeﬁiilje har fatt rubr. Samradshandling f6r yttrande och lamnar
hdrmed f6ljande svar:

Under véren har representanter for kommunen och byggnadsforetaget Veidekke 1dmnat
information om planerad nybyggnad av bostader i kvarteret HUMLAN.

I princip ser forsamlingen positivt pé flera bostdder i Sddertélje centrum med syftet att uppné
goda boendemiljder och en mer tilltalande och levande gatumiljo mm. Det dr darfor med stort
intresse vi tagit del av den aktuella samridshandlingen och hur den foreslagna fastighets-
planen pé bista sétt kan utveckla kvarteret Humlan for framtidens behov i Sodertélje.

Den aktuella detaljplanen synes ha flera kvaliteter i linje med det angivna syftet. Vi anser
dock att den foreslagna tomtindelningen med tvé nya bostadshus kommer att negativt paverka
miljon for fastigheterna Humlan 12 (bostadshus och kyrka) och Humlan 9,10 exempelvis nir
det géller planerade byggnadshdjder (39 resp 42 meter), minskad tillgang till gronytor, 6kad
trafik, buller mm. Vi vill sérskilt patala den negativa inverkan som forslaget far for Forskolan
Humlan som forsamlingen driver i fastigheten Humlan 9,10 och omfattar ndrmare 40 bam.

Forslaget enligt Samradshandlingen innebér en kraftig minskning av markyta (50 - 75 procent
beroende pd hur man tolkar utsdnt material) for lekplats mm. Enligt handlingen ar det oklart
vad den nya tomtindelningen innebér for fastigheten Humlan 9,10. Forslagen ser olika ut pd
sid. 1 och 7 1 6versénd handling. Minskningen far en mycket negativ inverkan pa en
fungerande utemiljo for forskolans verksamhet och dirmed mdjligheter att bedriva en bra
verksamhet i1 framtiden.

Tillgdng till bra lokaler och stimulerande utemiljo med fungerande lekplatser ér en central
forutsittning for barnens trivsel och utveckling liksom for personalens arbetsmiljé. Forskolan
Humlan kédnnetecknas idag av sddana kvaliteter. Forsamlingen har tidigare framfort dessa
synpunkter ndr kommunens planer pa forandringar aktualiserades for ndgra ar sedan (i
samband med forséljning av obebyggda tomter, utveckling av Sodertilje centrum mm). Vi
meddelade d§ att forsamlingen 6nskade képa den tomt som enligt tidigare detaljplan anslot
direkt till fastigheten Humlan 9,10 och Bellevuegatan for forsamlingens framtida verksamhet
med forskola mm. Férsamlingen 4r fortfarande intresserad att kdpa tomten for fortsatt drift av
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forskolan. Det kan konstateras att det foreligger ett stort behov av centrala forskolor i
Sédertilje.

Vid véra samtal med kommunen under véren har vi dven framfort méjligheter till nytinkande
préiglad av helhetssyn och hillbar utveckling (socialt, ekologiskt, ekonomiskt och kulturellt)
av kvartéret Humlan. Det skulle kunna innebéra bra bostiader f6r generations-boende,
motesplatser for barn, ungdomar och dldre, kyrka, storre samlingslokal for flexibel
anvindning, lokaler for frisk- /sport-aktiviteter, kultur, handel, restaurang/café mm. Ett
ritningsférslag, som tagits fram tidigare, pd nya kyrkolokaler placerad pd tomtmark mot
Bellevuegatan grinsande mot Humlan 9,10 6verldmnades till Veidekke vid vara samtal.
Forslaget kan sjalvklart utvecklas vidare och ingé som en intressant del i utveckling av ett
hallbart (socialt, ekologiskt, ekonomiskt och kulturellt) Humlan-kvartér. Férsamlingen &r
oppen for att diskutera byte/forsiljning av var nuvarande kyrko- och bostadfastighet Humlan
12 och samtidigt fa tillging till den aktuella tomten for byggande av ny kyrkolokal och bidra
till en bra kvartérsidsning. Byggforetaget Veidekke var tyvirr inte intresserad att diskutera
forslaget eftersom foretagets affirsidé 4r nybyggande pd obebyggd mark.

Vi foresldr att kommunen seriést provar forutsdttningar for en helhetslésning av kvartéret
Humlan enligt ovan och som bidrar till en héllbar utveckling av Humlan-kvartéret.
Pingstférsamlingen &r intresserad av att bidra till en sddan utveckling.

Sammanfattningsvis anser vi att:

- byggnadens placering och utformning (planerade byggnadshojder pd 39 resp. 42 meter )
inverkar negativt pd boendemiljon i Humlan 12 och framf6rallt pd verksamheten i
Férskolan Humlan.

- foreslagen tomtindelning pdverkar allvarligt mojligheter att driva Férskolan Humlan
vidare pa ett bra sétt. Tillging till fungerande utemiljéer med lekplatser mm ér viktig for
barnens trivsel och utveckling liksom for personalens arbetsmiljo 1 en forskole-
verksamhet. Vi anser att forslaget inte tillgodoser kravet pa fungerande utemiljé for
forskolan. Oklarheter foreligger enligt utsdnd handling nér det géller tomtindelning och
konsekvenser for fastigheten Humlan 9,10.

- forslaget forsdamrar tillgdng till grénomraden i stadens centrala delar.

- kommunen bor seridst préva en mer visiondr och héllbar utveckling av kvartéret
Humlan enligt ovan i samverkan med Pingstférsamlingen som intresserad partner.

Pingstfopsamlingen 1 Sodertélje

Y]
ertil Pe:t;?sgon / Patric Forsling

Styrelseordforande Forestindare
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' SODERTALJE KOMMUN
ankom 2007 <09- 17
SamppN{yamnpdfkontoret
Dnr:PG%JO %
Sodertilje 2007-09-13 Sambhéllsbyggnadskontoret

Plan och bygg
151 89 Sodertilje

Yttrande 6ver forslag till detaljplan for del av kvarteret Humlan 13 m fl i Sédertilje
stadskirna

S6dertilje ByggmaistarefSrening har tidigare, under samradsskedet, stillt sig positiv till
bostadsbebyggelse 1 det aktuella kvarteret. '

Byggmistareforeningen har inga ytterligare invdndningar mot planfrslaget utan ser fram
emot att det skapas mojlighet till ny bebyggelse i foreslagen omfattning inom omrédet.

-SODERTALJE BYGGMASTAREFORENING

Elisabeth Martin
Féreningschef
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SODERTALJE KOMMUN
Ankom 2007 -09- 17 Sodertilje 13/9-07

SaniF ls@y@g Bdr@:ug)ret

Yttrande gillande byggplaner for kv. Humlan 13 (mfl)

Med stor oro och bestortning har vi boende i Brf Bromsen 2 tagit del av
detaljplanen for kv. Humlan 13 (mfl).

Att detta kommer att paverka oss boende &r utan tvekan. Genomstromningen
av bade minniskor och fordon kommer att 6ka markant i ett omrdde med
mycket barn och ungdomar i rérelse.

Det kinns orimligt att man viljer att bygga ett forhallandevis stort komplex pa
denna lilla yta, p4 bekostnad av de f& p-platser som de boende har att tillgd samt
den lugna yta som Bellevuegatan utgdr idag.

Mvh

Helena Planha mar( )

Brf Bromsen 2
Bellevuegatan 3B
151 73 Sodertilje
08-550417 48
070-539 95 89
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Protest mot ny tomtindelning/fastighetsplan for kvarteret Humlan 13 m fl.

Kommunen planerar att bygga ett fyravaningshus, vars tomt kommer att paborjas med en mur,
som #r tankt att ligga cal0 meter ifran forskolans hus.

Ser vi ut §ver var forskolegard idag, skulle detta innebéra att

halva sandlidan, hela gungstiliningen, bada vira rutschkanor med tillthérande
klitterstilining, lekstugan och bamnens uppskattade pilkoja kommer att forsvinna.
Aven var stora fina parklind, ett kirsbiirstriid, ett dppeltrid, ctt pirontrid, ctt
plommontrid och vinbirsbuskarna skulle tas bort.

Kvar blir en halv sandlada och ett trad plus en liten vég for barnen att springa och cykla pa.
Det kommer att bli svart att ha en fungerande verksamhet om uteaktiviteterna for nistan 40

barn skulle begrinsas till detta omrade. = —
SODERTALJE KOMMUN

Ankom 2007 -0%- 1 7

Dnr._r :

v eitthamn nedan fir att protestera mot detta:
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

SAMRADSREDOGORELSE
Plansamrad
P 1558 A

Detaljplan fér del av

Kvarteret Humlan 13 m fl
inom Sédertélje stadskarna

2007-12-04

Beslut

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2006-09-05 att sénda ut férslag till
detaljplan for del av kvarteret Humlan 13 m fl p& samrad under tiden
2007-07-14 till 2007-09-14.

Planen hér till de stadskarneprojekt vilka fatt hégsta prioritet.-

Hur samradet bedrivits

Férslag till detaljplan sandes ut till remissinstanser enligt sé&ndlista och ftill
berorda sakégare for yttrande senast 2007-09-14. Samradshandlingarna
fanns under denna tid ocksa tillgangligt p& Samhallsbyggnadskontoret,
Stadshusets infocenter, Stadsbiblioteket i Luna kulturhus samt pa
Sédertélje kommuns webbplats.

Inkomna yttranden med kommentarer

Remissinstanser

Undér samradstiden har skiftliga yttranden inkommit fran Vagverket
Region Stockholm, Polismyndigheten, Féretagarna Sodertalie Nykvarn,
Sodertalje byggmastarférening, samt Kultur- och fritidsndmnden. Dessa
yttranden stéller sig positiva till férslaget och/ eller har inget att erinra.

Lansstyrelsen
Har avfért planen utan atgard.
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Detaljplan for Kvarteret Humlan P 06006 — samradsredogérelse 2

Miljobnamnden

Miljdndmnden tillstyrker planen. Man forutsétter att den totala lekytan for
forskolan inte minskar med antagandet av planen.

Bullerkartlaggning fér Nygatan visar att speciella bullerddmpande
atgarder pa husfasad maste genomféras. Kravet om storningsskydd bor
om mdjligt markeras tydligare pa plankartan. Krav om extra
bullerdédmpande byggkonstruktion mellan publika lokaler och bostader
bér ocksa finnas med i planbestammelserna.

En utredning av luftféroreningssituationen vid en utbyggnad av kvarteret
Humlan maste géras.

Hdga radonhalter har uppmatts pa narliggande Oxbacksskolan. Vid
sprickbildningar eller sattningar i mark vid nybyggnationen maste delar
av atgarder som Telge fastigheter vidtagit géras om.

Det maste tydligt framga av planen att marken i den SV delen av
planomradet ar inte ar lekplats utan reserverad till forskolegard.

Férskolans lekyta kommer inte att minska med
antagande av planen.

Kraven pa bullerskydd féljs upp/kontrofleras vid
bygglov/bygganmélan.

En luftféroreningsutredning, PM 10, har gjorts av
SLB analys/Stockholms och Uppsala lans
luftvardsférbund. Den visar att normen klaras fér
utbyggnadsférslaget i kvarteret Humian.

Radonsituationen beaktas vid
projektering/byggnation och granskas av
bygglov/bygganmalan.

Plangransen kommer att justeras sa att
férskolegarden inte omfattas av planen. Del av
fastigheten Humlan 18, som kommer att utgéra
férskolegard kommer att regleras tilf Humian 9 och
10 genom en ny fastighetsbildning.

Tekniska namnden
Planférslaget godkanns fér fortsatt planhantering.

Forutsattningar for att skapa allménna parkeringsplatser inom
bostadskvarteret eller i kvarterets ndrhet utreds innan planen stélls ut.

En utredning av parkeringsférutséttningarna inom
och i narheten av planomradet har gjorts.
Motsvarande utredning for elt antal alternativa
platser pagéar och en jamférelse/val av plats ska
sedan géras. Undersdkningsresultatet visar att
parkeringsalternativet pa och i anslutning till
Kvarteret Humlans planomrade skulle komma att bli
mycket dyrt.
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Detaljplan fér Kvarteret Humlan P 06006 ~ samridsredogdrelse 3

Utbildningsndmnden

Tillstyrker planférslaget och framhaller samtidigt vikten av att bygga ut
férskolekapaciteten i centrala Sédertélje.

Férskolefragan kommer att inga i arbetet med
utvecklingen av stadskdrnan.

AB Storstockholms lokaltrafik
Da fler busslinjer planeras passera intill det aktuella planomradet maste

eventuella stérningar beaktas ur bullersynpunkt. Det ar framfér allt
maximalnivaerna som brukar generera klagomal. Vid dimensionering av
fasad och fénster bér socialstyrelsens riktvarden (SOSFS 2005:6) for
lagfrekvent trafik vara vagledande. SL papekar ocksa att det &r
byggherrens ansvar att faststallda gransvarden fér buller och vibrationer
inte éverskrids,

Bestdmmelser for buller finns i
planbestdmmeilserna. Byggherrens ansvar
granskas vid bygglov/bygganmdlan.

Sodertorns brandférsvarsforbund

Brandférsvarets PM 15 bér beaktas i projekteringsarbetet fér att
sakerstalla raddningstjanstens framkomlighet och brandvattenférsérining.

Planering for sprinklerinstallation bér ske redan i detaljplaneskedet.

Brandférsvarets framkomiighet och
vattenférsérining kommer att beaktas vid
projekteringen.

Telge Nat AB

Erbjuder anslutning tilt stadsnétet. Ellednigsnatet behdver byggas ut fran
befintlig transformator. Ansvarsgransen mot alimént VA-nat flyttas i och
med den nya fastighetsbildningen. Ledningar som gar éver Humlan 13
fram till Humlan 18 blir inte l&ngre allmédnna och éverlats il
fastighetsagaren utan kostnad. Exploatéren ansvara fér nya ledningar
som behdver aniaggas.

Dagvatten hanteras i férsta hand lokalt, i andra hand med férdréjning
innan det slapps ut i allmant dagvattennat.
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Detaljplan fér Kvarteret Humlan P 06006 — samradsredogérelse 4

Hyresgéastforeningen

Tillstyrker i huvudsak planforslaget men vill garna se ett forbud mot
kontorsverksamhet i lokalerna.

Da kvarteret ligger centralt med god tillgang till kollektivtrafik anser
Hyresgastféreningen att det &r dverdrivet att planera for minst en bil per
lagenhet och att man maste vaga prova nya grepp for att minska trafiken
i centrum t ex obligatoriska bilpooler.

Vidare papekas behovet av terrassering/viloplatser i trappan mellan
Nygatan och Bellevuegatan.

Kontorsverksamhet stryks som anvéndning i
planbestédmmelserna da planens syfte &r att ha
publika lokaler mot Nygatan.

En 6versikt av lrafiksituationen | centrum sker |
samband med férnyelsearbetet i stadskérnan.

Den nya trappan melflan Nygatan och
Bellevuegatan kommer att utformas pé béasta sétt
efter de férutséttningar som finns.

Sakéagare

Brf Bromsen 2

Uttrycker oro fér 6kad genomstrémning av fordon och manniskor. Anser
det orimligt med ett sa stort komplex pa den lilla ytan.

Genomstrémningen av fordon och manniskor fill de
allménna parkeringsplatser som i dag finns pa
omradet kommer att férsvinna varfér den fotala
genomstromningen inte torde bli sa stor.

Nybyggnadsférslaget ar i samklang med befintlig
stadsbyggnadsstruktur i omradet och utgdr mot
Nygatan en del av innerstadens centrala strék dér
man efterstavar att ersétta hal och luckor med en
stadsméssig bebyggeise.

Pingstférsamlingen i Sodertilje

Ser i princip positivt pa fler bostader i S6dertilje centrum. Anser att de
planerade bostadshusen kommer att paverka miljén negativt f6r Humlan
12 och Humlan 9 och 10, med avseende pa byggnadernas hojd, minskad
tillgang pa gronytor, 6kad trafik, buller mm.

Sarskilt negativ blir inverkan pa férskolans utemiljo med en minskning av
markytan till 50-75%.
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Detaljplan for Kvarteret Humlan P 06006 — samradsredogoreise . 5

Férsamlingen har tidigare varit, och ar fortfarande intresserade av att

képa tomten fér fortsatt drift av férskolan.

Man har éverlamnat ritningsférslag till Veidekke med kyrka,
samlingslokaler mm pa den aktueila tomten. Veidekke var inte
intresserade och man vill nu att kommunen prévar detta férslag.

Da den planerade bebyggelsen ligger norr om
befintlig bebyggelse kommer befintlig bebyggelse
inte att ligga i skugga av denna.

Genomstrdmning av trafik tilf befintliga allménna
parkeringar kommer alt forsvinna i och med det nya
planférsiaget. Den eventuella totala 6kningen torde
dérfér inte bli sa stor.

Enligt avtal med kommunen har Pingstkyrkan fatt
anvénda del av fomten pa Humian 18 till
forskolegard sa lénge som kommunen inte behéver
marken till nagot annat. Ytan som férskolan idag
anvénder till utevistelse kommer att minska ca 40%.
Samtidigt innebar den nya planen att
Pingstférsamiingen kommer att fa férvdrva mark till
férskoleverksamheten som de i dag bedriver med
tillgéng till egen utomhusgérd pa endast ca 235
kvm. Nyforvarvet kommer att innebdra en mer én
dubbelt sa stor egen utomhusyta. | och med den
nya planen tiliférs och sékerstélls férskolans tillgang
tiff en egen gard.

Det foreliggande forslaget folier kommunens planer
och intentioner for stadskédrnan som bl a uttrycks i
program for bostader | S6dertédlje stadskdrma 2205.
Ett intentionsavtal finns tecknat mellan kommunen
och Veidekke.

Ovriga
Protestlista med namnunderskrifter fran férskolan

Med 39 namnunderskrifter protesterar man mot att férskolans gard
kommer att minska och attraktiva delar férsvinna, samt att en mur i
kanten pa den nya fastigheten kommer att ligga ca 10 m fran
forskolebyggnaden.

Muren kommer att ligga ca 15 meter fran
foskolebyggnaden i norridge vilket inte skuggar
garden. Forskolan far genom planférsiaget
mdéjlighet till en egen gard, se ovan under svar till
Pingstférsamliingen. Med en professionelf
omgestaltning/ombyggnad av garden bér goda
kvaliteter for lek uppnas.
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Detaljplan for Kvarteret Humlan P 06006 — samradsredogdrelse

Stillningstagande/ Sammanfattning

Planférslaget dverensstdimmer med den inriktning som beslutats fér
stadskarnan och erforderliga atgérder har gjorts fér att séka méta olika
parters behov.

Medverkande tjansteman

Samradsredogérelsen &r upprattad av planarkitekt Christina Rask.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Stefan Modig Christina Rask
planchef planarkitekt
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. Plan och Bygg
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_ Tjﬁnsteskri\felse
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET - 2007-12-04 )
Christina Rask
Handlédggare

08-550 23730
Christina.rask@sodertalje.se

Stadsbyggnadsnimnden

" Detaljplan for Kvarteret Humlan (Humlan 13 m f1) i

Sodertilje stadskdrna
P 06006

Sammanfattning av drendet '
Samhillsbyggnadskontoret foreslar att detaljplan for kvarteret Humlan 13 m fl
stiills ut.

Besiutsunderlag

Tjinsteskrivelse den 4 december 2007

Samrddsredogérelse 2007-12-04

Planhandlingar och illustrationer (delas ut till sammantridet)

Arendet

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2006-09-05 att skicka ut forslag till detaljplan
for Kvarteret Humlan till samrad.

Planen har varit ute pa samrid 2007-07-14 tom2007-09-14. Inkomna
synpunkter har sammanstillts i en samradsredogorelse.

Planens syfte dr att mojliggora en byggriitt som ger forutsittningar att bygga
nya attraktiva bostdder i Sodertilje stadskdrna. Ett annat mal &r att uppn en mer
tilltalande och levande gatumilj6, med publika lokaler i gatuplan lings Nygatan,
samt att forbittra tvirforbindelserna i stadskiman med en vilrustad, permanent
gangvig mellan Bellevuegatan och Nygatan.

Veidekke Bostad & Fastighet AB har ett intentionsavtal upprittat med kommunen
for att bygga i kvarteret Humlan.

Ett parallellt uppdrag har genomforts dér tre arkltektkontor har tagit fram
idéforslag for bebyggelsen. AWL Arkitekter har vunnit uppdraget och deras
skisser ligger till grund for framtagande av detaljplaneforslaget.

Postadress Telefon Telefax Postgiro Bankgiro Org.nummer

151 89 Sidertilje 08-550 23730 - 08-55022501 34318-6 991-2148 01-212 000 -0159,

E-postadress: christina,rask@sodertalje.se
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Lénsstyrelsen har avfort planen utan atgérd.

En utredning av allméinna parkeringsmdjligheter pd, och i nirheten av,
fastigheten har begirts av Tekniska nimnden innan planen stills ut. Denna 4r
genomford och ska jimforas med resultatet av motsvarande undersokningar p&
ndgra utvalda platser. Utredningen visar att alternativet pd Humlan skulle
komma att bli mycket dyrt.

Pingstférsamlingen har papekat fSrsimringen for forskolan med minskad
uteplats som forskolan nu har bla p kommunens mark. Forskolegdrden kommer
att minska ca 40%. Samtidigt tillforsikras fSrskolan en mer 4n dubbelt s stor
egen forskolegird genom att Pingstforsamlingen kommer att f3 forvirva mark
till forskolan 1 och med planens genomfSrande.

Omradet ingfr i fornlimningsomradet for centrala Sodertalje Det kan bli. aktucl]t
med arkeologiska undersdkningar.

Samh ﬁllsbyggn‘ad'sk.ontorets' fﬁi‘slﬁg
Forslag ull detaljplan for Kvarteret Humlan 13 m f] stills ut.

Anders Bruse . “Stefan Modig ‘ |
Samhillsbyggnadschef . : Planchef o g

Beslutet expedieras till:

'SBK/ Plan-byggneheten — Akten . ;
Handl4ggaren — Christina Rask o ‘
Bertrd bygglovshandliggare —Brita Ask
Exploateringsenheten — Benny Karlsson
Veidekke Bostad & Fastighet AB, Box 1503, 172 29 Sundbyberg
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Sodertilje kommun Sammantridesprotokoll
. Stadsbyggnadsnamnden 2007-12:17
§ 253

Detaljplan for Kvarteret Humlan (Humlan 13 m f1) i

Sédertilje stadskidrna
P 06006

Sammanfattning av direndet
Samhillsbyggnadskontoret {oreslér att detaljplan f6r kvarteret Humlan 13 m fl
stélls ut.

Beslutsunderlag
T)énsteskrivelse den 4 december 2007
Samrddsredogdrelse 2007-12-04
. Planhandlingar och illustrationer (delas ut till sammantridet

Stadsbyggnadsnimndens beslut
Forslag till detaljplan for Kvarteret Humlan 13 m f] stélls ut.

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

2007-12-17
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

KUNGORELSE

Detaljplan for def av Kvarteret Humlan 13 m fl i Sodertélje
stadskarna

Ett forslag till detaljplan f6r Kvarteret Humian 13 m fl i Sédertalje, upprattat
2007-11-30 finns utstallt pa féijande platser:

s samhallsbyggnadskontoret, Plan och Bygg, Nyképingsvagen 23
man — tors 8-12, 13-17; fre 8-12, 13-15
= stadshusets Infocenter, Jarnagatan 12
man - tors 7.30-17; fre 7.30-15
= stadsbiblioteket, Luna kulturhus, Storgatan/Lunagallerian
man — tors 9-20; fre 9-18; I16r 10-15; sén 12-16
o Sodertdlje kommuns webbplats: www.sodertalje.se -
Bo & Bygga/Detaljplanering/Pagaende detaljplaner...

under tiden 4/1 2008 - 7/2 2008.

Planens syfte ar att ge mojlighet till byggande av tva nya bostadshus
inom kv Humlan, omfattande cirka 45 |lagenheter. Samtidigt ar syftet att
uppna en mer tilltalande och levande gatumiljé med publika lokaler pa
bottenvaningen langs Nygatan. Syftet ar dven att forbattra
tvarforbindelserna i stadskarnan med en valrustad, permanent gangvag
mellan Bellevuegatan och Nygatan.

Upplysningar ldamnas av planarkitekt Christina Rask tel 08-55023730
Eventuella anmarkningar mot planférslaget skall skriftligen lamnas till
samhdilsbyggnadskontoret, Plan och Bygg, 151 89 Sddertélje, senast

den 7/2 2008. Den som inte framfért skriftliga synpunkter da kan férlora
ratten att senare éverklaga beslutet att anta detaljplanen.

STADSBYGGNADSNAMNDEN

SAMRAD SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE

—— Programarbete —O— Planarbete —O— Planarbete —O—Ev revideringar ‘—’H

LAGA
KRAFT

Postadress Telefon Telefax Bescksadress Direkttelefon
151 89 Sodertiilje 08-550 23111 08-55¢ 22501 Nykdopingsviigen 23 (8-550 23730
E-postadress: christina rask@sodertalje.se
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5l SODERTALJE KOMMUN

I
i ‘ Samhillsbyggnadskontoret - Dnr P 06006
' Plan och Bygg

Detaljplan for del av

Kvarteret Humilan 13 m fi
i Sédertélje stadskarna

P 06006

UTSTALLNINGSHANDLING
2007-11-30

Yttrande senast 7 februari 2008

Postadress Telefon Telefax Bestksadress Direktielefon
151 89 Sédertiilje  08-550 2100  08-550 22501 Nyképingsvigen 23 08-55¢ 23730
E-postadress: christina rask@sodertalje. se
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¥ | SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

SANDLISTA FOR UTSTALLNING

AL,

2007-11-30 P 06006

tithérande detaljplan fér del av kvaderet Humlan 13 m fl

i SODERTALJE stadskirna

REMISSINSTANSER

K Linsstyrelsen (3resp t ex)
K@ Lantmiiterimyndigheten
K sakigare enligt fastighetsférteckning (x)

Kommunala namnder

B Kultur- och fritidsnamnden (3 ex)
HK@+Miljsnamnden

K@ Aldreomsorgsnamnden

B4  Social- och arbetsmarknadsnamnden
Xl@+ Tekniska ndmnden

Xl@ Utbildningsnamnden

Obligatoriska remissinstanser
{om inte uppenbert onédigt)

d@+Telge Energi AB TEN/Planering

K@ Soédertorns Brandférsvarsforbund

Q@ Polismyndigheten, Sédertaljepolisens Bra-
samordnare

d Kommunala Handikappradet

Bd Kommunala Pensionarsradet

K@ +Hyresgastféreningen

[] \Villadgareforeningen i Sodertalje

B Vvagverket/Region Stockholm

FGR KA NNEDOM (samtliga plfaner)

+ @ Kommunstyrelsen

Ovriga remissinstanser
(i forekommande falf)

XK@ Telge Atervinning AB

Banverket / Ostra regionen
Férsvarsmakten, Amf1
Férsvarsmakten, HKV

Posten

Jernhusen

Sjofartsverket

Svenska Kraftnat

Telia

Vattenfall AB

Nykvarns kommun

Regionplane- och Trafikndmnden
SL / Utredningsavdelningen
Handelskammaren i Sodertalje
Sodertalje Hamn AB
K&pmannafreningen

K@+ Sadertalje Centrumférening

[0 Svensk Handel Region Stockholm
K@ Foretagarna Sédertalje Nykvarn
Q  Sodertalje Byggmastarférening
K PRO Sodertalje Samorganisation
[0  Friluftsframjandet

[J@ Naturskyddsféreningen

K@ Socialdemokratiska kvinnoklubben

®

@%@EDDDDDDDEDDD

* (@ namndsekreterare, for vidarebef till namndiedaméter (vid samradsbeslut utan

fardiga handlingar)

+ Sambhiéllsbyggnadskontoret:

Akten (Anita Larsson)

@ Stadsarkitekten och planchefen

@ Exploatering (expl.chef + bertrd handldggare)

@ Plan och Bygg (feamledare + berdrd bygglovhandldggare)

@ Gata och Park (gatuchef, stadstrédg.m + berbrd handléggare)

@ Mat och Kart (enhetschef (Jan), teamfedare (Ebba, Ragnar Stefan N))
(@ Namnberedningen (Jan E})

+ Exploatdren, i férekommande fall

FOR ANSLAG

» Plan och Bygg

+ Infocenter, stadshuset
+ Lunabiblioteket

s (@ Hemsidan
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Detaljplan for del av

Kvarteret Humlan 13 m fl
i Sodertalje stadskédrna

P 06006

Berorda fastigheter enl fastighetsférteckning

Fastigheter inom planomradet

Humlan 13
Humlan 18
Télje 1:1

Fastigheter utanfér planomradet

Bromsen 2
Bromsen 3
Bromsen 4
Humlan 8
Humlan 10
Humlan 12
Humlan 17
Luna 9
Jupiter 13
Jupiter 14
Télje 1:26

(1)
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1 hajd
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}odertélje tokala
}odertilje lokala
stighetaredovisning
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
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STORNINGSSKY
Vid ny- eller tillby
lijudklass B enligt
inomhus (ekvivale

Minst halften av b
hogst 55 dB{A) el
60 dB(A) ska min
med hogst 50 dB;

Genomférandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Galiande tomtindelning/ fastighe‘ts;‘)lan faststilld 1966, aktnummer
Ti300/1966 upphévs fér Humlan 13 i och med att planen vinner taga kraft.

i
UTSTALLNINGSH;

PLANKARTA
MED BESTAI

UPPLYSNINGAR

Planomrédel angransar till ett fornlamningsomrade som motsvarar Sédertéljes
utbredning fran medeltid och 1500-1600-tal. Vid ingrepp i mark ska sarskilt tillstand |.
stkas hos lansstyrelsen enligt 2 kap. 12 peragrafen kulturminnesiagen.

Detaljplan fér |

del av Kv. Hul
upphavande av tol

Kv. Humlan - ,
inom Sddertilje st:
Uppriittad av Samhalisbygg

}

- $tofan Modig Chle

planchef’ plan:

i

5 [ T 5
Imnmm |

i
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Fotomontage med féreslagen bebyggelse

Nygatan fran stder

Nygatan fran norr

lllustrationer detaljplaneférslag Kvarteret Humlan
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“Rask Christina'(Sbk). - . .~ . . o0 [
- . ; N \ ER;AEéEr\uWHWUN

"F ran; Anpa.Silver@ab.Ist.se

Skickat: : den 10 januari 2008 13:08 Ankon 2903 V1
Till: Rask Christina (Sbk) Sa l
‘Amne: | Dp fér dél av Kv Humlan 13 m fi Dm”ﬁ?ﬁ

- Hej Christina!
Vill bara meddela att vi avfsrt fsljande plan utan atgard:
Dp for del av Kv Humlan i3m f1 i S6dertdlies stadskdrna

vanliga hidlsningar/ Anna

Anna Silver Z%ZZQ}?z
Liansstyrelsen i Stockholms lé&n ‘ :

08 - 785 5179 - -
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. Social- och omsorgs- 2008-02-19 Sammantriidesprotokoll
néimnden ' -

Tid och plats Tisdagen den 19 februari 2008, Ekdahlssalen, Stadshuset, Jarnagatan 12, 1 tr. , Stdertdlje
Klockan 17.00-19.30 ' o

Ledamoter Rose-Marie Jacobsson (s), ordférande ~ Anne-Marie Larsson (m) 1:e v ordfSrande,
' Kalle Sevild (s) 2:e v ordférande deltar inte i §§ 47-49, 52-33,
Marie Heikkinen (s) ' Lars Kock (m)
Leif Malmring (s) Per-Anders Fritshammar (c)
Isabelle Flygare (v) ' Martin Ahlman (kd)
* Karl van der Weyden (mp)
EDE:fgare cop Rose-Marie Malmer (s) ' Katja Melkemichel (m), tjg §§ 47-49,
mmﬁam. Gabriel Blomberg () och §§ 52-53
gjort. Lena Lindell (s) UIf Sundblad (m)
Chabo Bisse (s) Lena Uney (fp), tjg hela sammantrﬂdet
Vakant <<(v) - Fahima Madoson (c) .
Ester Minason (mp) Rickard Andersson (pp)-

Ovriga nfirvaran-  Tjéinsteman: ‘
Karl Gudmundson, chef Social- och omsorgs-  Eva Pedersen — Wallin

Dir § anges har  kontoret Hans Carlsson
tjinsteman delta-  Ann-Louise Brolin, utredarchef Helena Forslund
git del av sam- Thomas Tinglév, verksamhetscontroller Christina Gustafsson
mantradet. Karl-Erik Johansson, nimndsekreterare - Camilla Staberg
Christina Rapp Lundahl ekonomidirektsr Marie-Louise Higg
. Goran Moberg
Justerare Leif Malmring (s)

Platsochtidfbr  Social och arbetsmarknadskontoret de
justeringen: Co '
Underskrifter ~  Nimndsekreterare

ebruari 2008 kl 16.00
' §§ 43 - 64

Ordfdrande

Justerare

ANSLAGSBEVIS

Protokollet &r justerat. Justeringen bar tillkénnagivits genom ansiag.

Orgen ‘ Social- och arbetsmarknadsndmnden Sammantradesdatam
Datum dii anslaget satts upp: ’ . Datum d4 anslaget tas ned:
Focveringsplats fdr Social- och arbetsmarknadskontoret

protokollet . )

Underskrift
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NPT T ‘ . Sammantriidesprotokoll 11
Sodertilje kommurl . SODERTALJE KOMMUN
Social- och omsorgsnimnden . 2008-02-19 '

Ankom 2008 -03- 0 3
§ 51 Dm@eﬁsré @5&1 ntoret

Yttrande dver detaljplan for del av Kv Humlan, Humlan 13 m fl. inom
Sodertiilje stadskérna.

-Sammanfattning
Samhallsbyggnadskontoret, Plan och Bygg har tagit fram en detaljplan for del av kv
Humlan, Humlan 13 m fl,, och forslag till upph&vande av tomtindelning/fastighetsplan
for del ay Kv Humlan inom deertﬁ.lje stadsk&ma.

Detaljplanen syftar till att ge mdjlighet till byggande av tvd nya bostadshus inom kv.
Humlan, omfattande 45 ligenheter. Samtidigt ér syftet att uppné en mer tilltalande och
levande gatumil; med publika lokaler pa bottenviningen lings Nygatan. Syfiet ér dven

- att forbéttra tvirforbindelserna i stadskiirnan med en vﬁ]rustad, permanent gangvéig mel-
lan Bellevuegatan och Nygatan.

Social- och omsorgskontoret har tagit del av detaljplanen och ser inte nigra skl till kom-
mentarer eller invindningar vad avser de omriden som 16r kontorets och Social- och om-
sorgsnimndens verksamhetsomraden. Vad giller tillginglighet forutsiittes att den nya
gingvig som skall skapas mellan Bellevuegatan och Nygatan far en sddan utformning att
den blir lattare att fSrflytta sig p4 4n den som nu finns. Detta har ocksa pépekats i tidigare
samridsyttranden. Kontorets forslag &r dirfr att Social- och omsorgsnimnden tillstyrker
forslaget till detaljplan for del av Kv. Humlan, Humlan 13 m fl.

Beslntsunderlag '
‘Detaljplan for del av kv. Humlan, Humlan 13 m fl. utséint ﬁ‘ﬁn Sambhillsbyggnadskonto-

ret, Plan och Bygg fr svar senast den 7 februari 2008.

Yrkanden

Ordférande Rose-Marie Jacobsson (s) yrkar bifall till ﬁirslaget till yttrande samt fSreslar
fr&n majoriteten ytterligare tva beslutsatser:

3. Majoriteten fSreslér att man i det fortsatta planarbetet inriktar sig mot upplételsefor-

merna hyresritt respektive kooperativ hyresritt.
4. Majoriteten dnskar i sammanhanget ocksé lyfta fram behovet av ungdomsbostider.

Lars Kock (m) yrkar bifall till kontorets firslag och att majoritetens tillaggsyrkanden

avslas. i
Martin Ahlman (kd) yrkar bifall till kontorets fSrslag och avslag pa majoritetens tilliggs-

yrkanden.
Per-Anders Fritshammar (c) stéder Martm Ahlmans (kd) yrkanden

Justerandes sign . Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

~
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S:_ii:jmantrﬁdedprotqkoll .12

Sodertilje kommun
Social- och omsorgsnamnden 2008-02-19

Besluat
Social- och omsorgsnimnden '
1. tillstyrker forslaget till detaljplan f5r de] av Kv. Humlan, Humlan 13 m fl. och

2. &verldmna svaret till Samhéllsbyggnadskontoret Plan o Bygg.
| 3. fSreslér att man i det fortsatta planarbetet inriktar sig mot upplatelseformerna hy-
resrétt respektive kooperativ hyresriitt.
4. ®nskar i sammanhanget ocksa lyfta fram behovet av ungdomsbostﬁder

Lars Kock (m) avger en skriftlig reservation f§r moderaterna. Bilaga 1.
Martin Ahlman (kd) anméler reservation till protokollet.
Per Anders Fritshammar (c) anmdiler reservation till protokollet

1:e vice ordfSranden Anne-Marie Larsson {m) deltar inte i behandlingen av &rendet, da
hon inte fatt del av handlingamna.

Justerandes si Anslagsdatum "~ Utdragsbestyrkande

—

S
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Reservation _ 2008.02.19.
Social- och omsorgsniimnden

“tioderaterna

Arende 9

Ytirande dver demlmlan for del av Kv Humlan 13 m.ﬂ inom Sﬁdertﬁl[

stadskirna,

Sammanfattning av frendet
Samhilllsbyggnadskontoret, Plan och Bygg har tagit fram en detaljplan for del av Kv
Humlan, Humlan 13 m.fl. och foslag till upphivande av tomtindelning/fatighetsplan for

del av Kv Humlan inom Sddertilje stadskfirna.

Detaljplanen syftar till att kunna ge mdjlighet till byggande av tva nya bostadshus inom
Kv. Humlan, omfattande 45 lagenheter. Samtidigt &r syfiet att uppna en mer tilltalande och
levande gatumilj® med publika lokaler p4 bottenvAningen lings med Nygatan.

Syftet &r dven att forbiittra tvéirfSrbindelserna i stadskdrnan med en véilrustad, permanent

gingvilg mellan Bellevuegatan och Nygata.n.

Idettaﬁrendehars,vochmplagtettuﬂﬁggsnkandesomlasmupp Detta yrkande si som-
vi uppfattade, bestod i att IAgenheterna skulle vara till strsta delen hyresratter, Vi menar
att detta fr ingen frdga fOr social och omsorgsnimnden att ta stillning till utan skall
beslutas i den nfimnden dfir just denna typ av frigor skall handliggas, Vér nimnd har att ta
stéillning till omdalfashghetenskallmerverasuuymmentbrexempelwsgmppbostﬁder
ellerannantypav verksamhet som hggm-undervﬁrnﬂmnds arbetsomréde.

DA vi inte fick gehdr for virt avslagsyrkande reserverar vi 0ss mot hllﬁggsyrkandet
och bifaller endast mrvaltnlngens forslag till beslnt ,

------------------------------------------

Katja Melkemiche]

1)
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Sodertilje kommun . Sammantridesprotokoll
Tekniska nimnden 2008-02-21

SODERTALJE KOMMUN
§ 008 Ankm 2008 -03- 0 3
Detaljplan for kvarteret Humlan Saf%:gy;@@sémo,m
Dnr TNO7/682-214 Loar

Handliggare: Benny Karlsson

Sammanfattning av drendet

Stadsbyggnadsnamnden har skickat ut forslag till detaljplan for del av kvarteret
Humlan 13 m f1 pd utstillning. Syfiet med detaljplanen &r att ge mdjlighet till
byggande av tvd nya bostadshus inom kvarteret Humlan, omfattande cirka 45
lagenheter. Samtidigt dr syftet att uppnd en mer tilltalande och levande gatumiljs
med publika lokaler pa bottenviningen langs Nygatan. Syfiet &r dven att
forbittra tvarforbindelserna i stadskdman med en vélutrustad, permanent
gangvig mellan Bellevuegatan och Nygatan.

Beslutsunderlag
Samhillsbyggnadskontorets tjanstskrivelse 2008-01-30
Utstallningshandling till detaljplan for del av kvarteret Humlan 13 m fI (bilaga

1)

Tekniska nimndens beslut
Foreliggande forslag till detaljplan (utstdllningshandling) for del av kvarteret

Humlan, Humlan 13 m f1, inom Sodertilje stadskirma godkinns for fortsatt
planhantering,

Justerandes signum Anslagsdaum Uidragsbesiyrkande

y P Qp1-02-2F M
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SAMHALLSBY GGNADSKONTORET

Mark och exploatering =~ Tjénsteskrivelse -
Benny Karlsson, 08- 550 216 91 2008-01-30
benny.karlsson@sodertalje.se

Tekniska nimnden

Detaljplan for del av kvarteret Humlan 13 m fl, i Sédertilje

stadskéirna (Utstillning)
Dnr TN07/682-214

Sammanfattning av érendet

Stadsbyggnadsnémnden har skickat ut forslag till detaljplan for del av kvarteret Humlan
13 m f1 p4 utstillning. Syftet med detaljplanen 4r att ge mojlighet till byggande av tva
nya bostadshus inom kvarteret Humlan, omfattande cirka 45 l4genheter. Samtidigt 4r
syftet att uppna en mer tilltalande och levande gatumiljé med publika lokaler pa
bottenvaningen lings Nygatan. Syftet 4r dven att {orbéttra tvirforbindelserna i
stadskdman med en vilutrustad, permanent gangvég mellan Bellevuegatan och
Nygatan.

Beslutsunderlag
Sambhillsbyggnadskontorets tjdnstskrivelse 2008-01-30
Utstillningshandling till detaljplan for del av kvarteret Humlan 13 m fl (bilaga 1)

Arendet
Stadsbyggnadsnimnden har beslutat skicka ut detaljplan for del av kvarteret Humlan,
Humlan 13 m f1 pd utstéllning. Detaljplanen &r utstilld under perioden 4/1 — 7/2 2008.

Planomradet grinsar i norr till Oxbacksskolan, i dster till Nygatan, i soder till
Pingstkyrkans fastigheter och i vister till Bellevuegatan. Aréalen #r cirka 2800 m2.
Planomradet beror fastigheten Humlan 13 som #gs av Sodertilje kommun och
fastigheten Humlan 18 som #gs av Telge Fastigheter samt gatumark inom delar av
Telge 1:1. Fastigheten Humlan 13 omfattar sldnten mot Nygatan samt en mindre
parkeringsanliggning i sldnten. Humlan 18 4r i sin dstra del bebyggd med en villa frin
- 1920-talet, medan den vistra delen av fastigheten nyttjas som lekplats for
forskoleverksamheten inom fastigheterna Humlan 9 och 10.

Planomradet foreslés bebyggas med tva bostadshus innehallande sammanlagt cirka 45
ldgenheter. Den ena byggnaden &r beligen mot Nygatan dir bottenvaningen ska
anvindas for lokaler, t ex handel eller restaurang/café. Ovan bottenvaningen byggs fem
vaningsplan med bostadslidgenheter. Byggnaden mot Nygatan ska utformas med en
tydlig sockelvAning och med stora glaspartier samt tydliga entréer for att bidra till en
levande stadsmiljo l4ngs Nygatan. Inom kvarteret mot Bellevuegatan byggs ett
bostadshus i fem vaningar som i k#llarplanet ska rymma garage. All parkering for
bostiderna ska rymmas inom det egna kvarteret och angoring ska ske fran
Bellevuegatan.

/
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1 planomridets sydvistra del bibehalls méjligheten till lekplats for befintlig forskola.
Ytan kommer att minska i omfattning, till cirka 600 m2, men delar av omradet avses
dverlatas till fsrskolefastigheterna som dé far full rddighet dver lekytorna.

Bebyggelsen kommer att anslutas till befintliga ledningar for vatten och avlopp,
fjirrviirme, el och tele i omridets omedelbara ndrhet.

1 och med en utbyggnad enligt planférslaget kommer cirka 25 allménna
parkeringsplatser att forsvinna, varav cirka hilften &r beligna i sldnten mot Nygatan och
resterande #4r beldgna utmed Bellevuegatans norra del.

I samband med detaljplanens samridsskede beslutade tekniska nimnden att 14ta utreda
forutsittningarna fOr att tillskapa centrumnéra allméinna parkeringsplatser inom
planomrédet eller i kvarterets nirhet. Vid féregdende sammantriide fick nimnden en
redovisning av fSrutsittningarna att tillskapa allminna parkeringsplatser pa olika platser
inom och i anslutning till stadskdrnan, varav kvarteret Humlan var en plats. P& grund av
kostnadsnivén for en eventuell parkeringsanliggning inom kvarteret Humlan ftreslds
denna utg3 till fsrmén f5r bostadsbebyggelse i enlighet med detaljplanen, men att
forutsittningarna for att tillskapa en underjordisk parkeringsanldggning vid
Oxbacksskolan, norr om detaljplaneomradet, studeras vidare.

Ett markanvisningsavtal for omradet finns tecknat mellan Stdertélje kommun och
Veidekke Bostad AB. Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan kommunen,
Telge Fastigheter och exploatren som nérmare reglerar ekonomiska frégor och
genom frandefrigor vid detaljplanens genomfdrande. Exploateringsavtalet kommer
senare att foras fram for ett s#irskilt politiskt beslut. Exploateringen beddms ge ett
ekonomiskt dverskott fér kommunen.

Avsikten #r att efter detta utstillningsforfarande fora detaljplanen vidare via
stadsbyggnadsnimnden och kommunstyrelsen till kommunfullméaktige fSr antagande.

1 &vrigt hénvisas till detaljplanehandlingarna i bilaga 1.

Barnchecklistan

Barnens villkor till f5ljd av planliggningen behandlas i detaljplanebeskrivningen.
Samhiillsbyggnadskontorets forslag till tekniska nimnden

1. Foreliggande forslag till detaljplan (utstdllningshandling) for del av kvarteret
Humlan, Humlan 13 m fl, inom S8dertilje stadskdrna godkinns for fortsatt

planhantering.
Anders Bruse Haa%mme{-

Samhillsbyggnadsdirektdr Tf mark och exploateringschef
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Larsson Anita (Sbk)

Fran: Christer [christer.atxner@telia.com]

Skickat: den 18 februari 2008 08:14

Till: Samhallsbyggnadskontoret (Sbk); Norberg Staffan (Krk)
Kopia: Lago Anders (Krk); Larnestad Marita (Krk); 'Bertil Pettersson’
Amne: Planerade byggnader Humlan

Hej!

Skickar till er ansvariga sa ni alla har samma information. | LT idag kan man |dsa att Stefan Norberg anser att
ni tagit hansyn-till de synpunkter som kommit in fran fdrskotans Humlan. Om ni |aser senaste skrivning,
bifogat worddokument, ser ni tydligt att det inte stdmmer.

Vi som representerar forskolan Humlan har motsatt synpunkt som ni kan lésa i bifogad skrivelse.

For att underlétta processen ar vi intresserade fran pmgstforsamhngen att ta upp forhandling om att fa képa
tomten sa vi kan garntera fortsatt verksamhet i forskolan Humlan samt att grénomrédet far bli kvar i centrum.

Med vanlig halsning

Christer Ahxner
070 5564400

Kassdr och styrelsemediem i Pingstférsamlingen

Kopia fran dagens LT:
Foto: Nicklas Thegerstrom

2008-02-18 06:07

Nya protester mot bostadshus

CENTRUM Kommunens beslut att bygga ett bostadshus vid Nygatan méter nu nya protester.

— De har kért éver oss, sager Helena Planhammar, ordférande i bostadsrattsféreningen pa Bellevuegatan.

Som LT tidigare har berattat gar inte kommunens planerade bygge av ett 50-tal |Agenheter vid Nygatan i
centrala Sédertalje obemarkt forbi. | hostas skrev LT om da tredrige Rasmus Hellmark som far sin Iekplats pa
Humlans forskola férstdrd av bygget. Nu kommer protester fran de boende pa den intilliggande
Bellevuegatan.

— Reaktionerna fran féreningen har varit kraftiga. Det kénns som att kommunen har kort dver oss och véra
asikter, berattar Helena Planhammar, ordfrande i bostadsrattsféreningen pa Bellevuegatan.

Helena Planhammar och hennes grannar ar mycket kritiska till att ett bostadshus ska byggas pa en plats som
kan liknas vid en oas i stadskdrnan.

— Det &r klart att det &r fa férunnat att bo som vi gor med mycket grdnska sa hér centralt. Dch det ar klart att vi
vore dumma om vi inte virnade om det boende vi har, Men jag undrar hur kommunen tanker nr de vill ha
mer gronska och en levande stadskérna, men véljer att géra det pa det hér séttet. Jag &r férvénad att det inte

ar annu fler reaktioner an det har varit, séger hon.
Helena Planhammar bor med sin dotter pa Bellevuegatan och dottern gér pa nérliggande Dxbackskolan.

Skolgarden har tagits upp som ett exempel pa en plats dér forskolan Humlans barn kan leka i stallet for den i
det narmaste obefintliga lekplats de skulle ha om bygget blir av. En idé Helena Planhammar ger valdigt lite
for,

— Forskolebarn har som en egen varld, om du forstar hur jag menar. De behdver {4 sitta och grava i sin
sandlada i fred, utan en massa dldre skolbarn omkring.

2008-02-18
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Stadsbyggqadsnérﬁndens ordférande Staffan Norberg menar att man har gjort justeringar i detaljplanen fér att -
anpassa bygget till férskolans lekplats, men sager samtidigt att:

— Den hér tomten ar det ingen som har varit intresserad av tidigare. Det finns alltid de som inte tycker om att
man bygger nytt. De har méjlighet att uttala sig om detta. Samtidigt har de som ar bostadsldsa ingen talan,
den far vi féra at dem.

Lagenheterna i det planerade huset blir av allt att

déma bostadsratter. Inget parti har emotsatt sig bygget.

Reporter: Epost:
Henrik Kaveryd henrik kaveryd@It.se

2008-02-18
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Social- och omsorgskontoret  2008-o1-11 Dnr.2007-000256

Karl-Erik Johansson
Lokalsamordnare/namndsekreterare

08-55021193 ‘
karl-erik.johansson@sodertalje.se ankom 7008 -07- 13

SPEEGOL

Yttrande 6ver detaljplan for del av Kv Humlan, Humlan 13 m
fl. inom Sédertilje stadskirna.

SODERTALJE KOMMUN

Sammanfattning

Sambhiillsbyggnadskontoret, Plan och Bygg har tagit fram en detaljplan for del av kv Humlan,
Humlan 13 m fl. och forslag till upphivande av tomtindelning/fastighetsplan fér del av Kv
Humlan inom Sodertilje stadskérna.

Detaljplanen syftar till att ge mgjlighet till byggande av tvd nya bostadshus inom kv. Humlan,
omfattande 45 ligenheter. Samtidigt ar syftet att uppna en mer tilltalande och levande gatu-
miljé med publika lokaler pa bottenviningen lings Nygatan, Syftet dr dven att forbéttra tvir-
forbindelserna i stadskiarnan med en vilrustad, permanent gdngvig mellan Bellevuegatan
och Nygatan.

Social- och omsorgskontoret har tagit del av detaljplanen och ser inte ndgra skl till kom- -
mentarer eller invindningar vad avser de omréden som ror kontorets och Social- och om-
sorgsnamndens verksamhetsomrdden. Vad géller tillgéinglighet forutsittes att den nya gang-
vig som skall skapas mellan Bellevuegatan och Nygatan fir en sddan utformning att den blir
littare att forflytta sig pd 4n den som nu finns. Detta har ocksa papekats i tidigare samrads-
yttranden. Kontorets forslag dr darfor att Social- och omsorgsnamnden tillstyrker forslaget
till detaljplan for del av Kv. Humlan, Humlan 13 m fl.

Beslutsunderlag
Detaljplan for del av kv. Humlan, Humlan 13 m fl. utsint fr&n Samhillsbyggnadskontoret,
Plan och Bygg for svar senast den 7 februari 2008.

Forslag till beslut
Social- och omsorgskontoret féreslas tillstyrka forslaget till detaljplan for del av Kv. Humlan,
Humlan 13 m fl. och éverlimna svaret till Samhallsbyggnadskontoret Plan o Bygg.

Social- och omsorgskontoret

Ann-Louise Brolin Karl-Erik Johansson
Tf kontorschef Utredare
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Detaljplan for del av kv Humlan 13 m fl
Dor UN 07/103

Sammanfattning av drendet

Stadsbyggnadsnimnden har skickat forslag till detaljplan for del av Humlan 13 m fl
(Kv Humlan) i1 Sédertilje for samrid. Synpunkter skall vara
Sambhilisbyggnadskontoret tillhanda senast 2008-02-07. Planforslaget innebér
byggande av tvi bostadshus med cirka 45 ldgenheter dir bottenviningen mot
Nygatan ska innehaila kommersiella lokaler. Forskolan Humlan berérs av
planfirslaget och en redogorelse for detta finns i bilagd handling. .
Utbildningsnimnden foresls yrka p4 att den nya bebyggelsen och forskolan
Humlans uteplats anpassas s& att de bittre passar for forskolans behov. Samtidigt
foreslds nimnden pipeka att fortsatt bostadsbyggande i centrum med stor
sannolikhet kommer att medfora ett behov av utékad forskole- och skolkapacitet.

Beslutsunderlag

Utbildmingskontorets tjdnsteskrivelse, 2008-01-24

Detaljplan for del av Humian 13 m fl (Kv Humlan) i Sédertilje, 2008 01-24
Planbeskrivning 2007-11-30

Samrédsredogorelse 2007-12-04 .

Utstiliningshandling (Plankarta) 2007-11-30

Barnchecklista

Arendedemokratichecklista

Yrkande '
Thormas Johansson (s) yrkar att beslutspunkt 1 fortydligas till: ™... forskolan
Humlans uteplats kvarstir i nuvarande omfattning.”

Utbildningsnimndens beslut
Utbildningsndmnden
1. uttrycker betydelsen av att Smnhallsbyggnadskontoret anpassar detaljplanen
for kvarteret Humlan s att forskolan Humlans uteplats kvarstar i nuvarande

omfattning
2. framhéller att bostadsbyggandet i centrala Sodertalje innebir ett behov av
utokad forskole- och skolkapacitet.

Omedelbar justering
Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.

Expedieras till: Statsbyggnadskontoret,
Verksamhetscheferna for forskola och grundskola, Akten

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
2008-02-06

—z % \U?éémﬂ
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Olar Skinnars

Utredare

08-5502 1996
olar.skinnars@sodertalje.se

Utbildningsnamnden

Detaljplan for del av Humlan 13 m f1 (Kv Humlan) i Sédertiilje
Dnr UN07/103

Sammanfattning av iirendet

Stadsbyggnadsndmnden har skickat forslag till detaljplan for del av Humlan 13
m fl (Kv Humlan) i S6dertélje for samrad. Synpunkter skall vara Samhillsbygg-
nadskontoret tillhanda senast 2008-02-07. Planforslaget innebir byggande av tva
bostagdshus med cirka 45 ligenheter dir bottenvaningen mot Nygatan ska inne-
hilla kommersiella lokaler. Férskolan Humlan berérs av planforslaget och en
redogdrelse for detta finns i bilagd handling.

Utbildningsndmnden foreslds yrka p4 att den nya bebyggelsen och forskolan
Humlans uteplats anpassas s att de bittre passar for forskolans behov. Samtidigt
fSreslas nimnden papeka att fortsatt bostadsbyggande i centrum med stor sanno-
likhet kommer att medfora ett behov av utskad forskole- och skolkapacitet.

Beslutsunderiag

Utbildningskontorets tjdnsteskrivelse, 2008-01-24

Detaljplan for de! av Humlan 13 m fl (Kv Humlan) i Sédertilje, 2008-01-24
Planbeskrivning 2007-11-30

Samradsredogorelse 2007-12-04

Utstillningshandling (Plankarta) 2007-11-30

Barnchecklista

Arendedemokratichecklista

An

Arendet

Lett tidigare planskede behandlades drendet av Utbildningsndmnden 2007-09-04
ddr ndmnden, pd Utbildningskontorets forslag, inte berérde konsekvenserna for
uteplatsen till forskolan Humlan. Ett yttrande frin PingstfSrsamlingen, som &r
huvudman fér Humlan, och en protestlista har limnats till Samhillsbyggnads-
kontoret dir man framhaller vikten av att firskolan maste tillforsikras en till-
rdckligt stor uteplats for bamens verksamhet. Utbildningskontoret har forstielse
for det forsamlingen ger uttryck f5r och delar uppfattningen att planarbetet bér
anpassas s4 att uteplatsen blir rimligt stor for den verksamhet som Humlan be-

Postadress Telefon Telefax Postgiro Bankgiro  Org.nummer
151 89 Sddertalje 08-550 21000  08-55022100 34318-6 991 - 2148 Ol 212 000 - 0159

E-postadress: sodertalje.kommun@sodertalje.se
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driver. Inom férsamlingen 6verviigs; parallellt med diskussioner om hur man ska
utforma en mindre uteplats, om det 4r m&jligt att ha lika manga barn i verksam-
heten som hittills eller om ens verksamheten alls gir att driva.
Utbildningskontoret bedémer det som betydelsefullt att Samhéllsbyggnadskon-
toret anpassar detaljplanen for kvarteret Humlan s att uteplatsen blir rimligt stor
for forskolan-Humlans verksamhet. Det dr av stor betydelse att inte tillgingen till
forskoleplatser i centrala Sédertilje minskas. Detta giller i synnerhet mot bak-
grund av den brist pa forskoleplatser som redan 4r et faktum i centrum och sir-
skilt mot bakgrund av de planer som finns for fortsatt utbyggnad av bostider i
centrala lagen.

Utbildningskontorets forslag till beslut:
Utbildningsndmnden
‘I uttrycker betydelsen av att Samhillsbyggnadskontoret anpassar detalj-
Planen for kvarteret Humlan s att rimliga krav pa forskolan Humlans
uteplats tillgodoses
2. framhaller att bostadsbyggandet i centrala Sédertilje innebir ett behov av
utokad fdrskole- och skolkapacitet.

Annabella Kraft
Utbildningschef

Expedieras till:
Statsbyggnadskontoret :

Verksamhetscheferna for forskola och grundskola
Akten

Il
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Utbildningskontoret 2
Olar Skinnars 2008-01-24

Detaljplan for del av Humlan 13 m fl (Kv Humlan) i Sédertilje
Dnr UN07/103

PlanfGrslaget innebir byggande av tvi bostadshus med cirka 45 ligenheter inom kvarteret
- Humlan. [ kvarteret finns bland annat frskolan Humlan, Huvudman for forskolan Humlan ir
Pingstforsamlingen i Sédertdlje. Humlan har tillstdnd for forskoleverksamhet med maximalt
45 bamn, varav S6dertilje kommun képer 40 av platserna.

Den yta p& kommunens mark som anvinds som uteplats av forskolan Humlan kommer till
stor del att bebyggas med ett bostadshus. Férskolan har tillgdng till den mark som Pingstfor-
samlingen 4ger vilken utgér en uteplats om 235 kvadratmeter. Enligt avtal med kommunen
har Pingstkyrkan fitt anvinda del av tomten p4 Humlan 18 till forskolegard s& linge som
kommunen inte behdver marken till ndgot annat, vilket har inneburit att forskolan disponerat
en uteplats om totalt cirka 925 kvadratmeter. Nu behéver kommunen marken for bostadsbyg-
gande och forskolans méjligheter att anvinda hela uteplatsen upphér. Planforslaget innebir
samtidigt for forskolans del att den tillforsikras tillglng till en egen stérre uteplats genom
mdjlighet till forvirv av dterstende del av denna yta, ca 320 kvm. Detta innebir att forskolan
Humlan fir tillgéng till omkring 600 kvadratmeter uteplats vilket i sin tur innebdr att uteplat-
sen minskas med cirka 40 %.

- Det finns inga normer som ange hur stora uteplatser ska vara vid forskolor. Det finns inte hel-
" ler nigon kommutial policy for detta. Storleken av en uteplats beror av manga faktorer, fram-
for allt p& hur omgivningen runt forskolan #r beskaffad. En av de forskolor i Sédertdlje som
har liten uteplats disponerar omkring 35 kvadratmeter per barn. Personalen anser att det ir
trdngt, men att man klarar att halla en bra kvalité for barnens utevistelse genom att forskolan
grinsar till ett naturomrade dir delar av verksamheten kan férldggas. Andra férskolor kan ha
100 kvadratmeter per barn som uteplats. Forskolan Humlan har idag cirka 20-25 kvadratmeter
uteplats per barn som de har tillgéng till. Om nybyggnaden genomfors enligt foreliggande
plan blir ytan bara omkring 15 kvadratmeter per barn.

Férskolan Humlan ligger mitt i stadskirnan och omges av bostadskvarter. For att ta sig till
grénomriden méste man g lings stadsgator och dirtill passera Oxbacksleden. I norr ligger
Oxbackskolan, men skolans gird anvinds av elevema och ir inte tillgénglig f5r Humlans
barn. Idag har man dock relativt fri sikt mot Oxbackskolan och mellan skolans byggnader.
Genomfors den planerade nybyggnaden avskirmas ocks4 den utsikten. Det lige som forsko-
lan Humlan har kriver en uteplats som ir relativt stor. Redan idag kan bedémas att uteplatsen
~ @ liten.i forhillande till antalet barn i verksamheten och med hénsyn till hur férskolans nir-
- maste omgivning-ser ut. Med forslaget till nybyggnad blir ytan mycket tring.

sodertalz
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Pingstférsamlingen har framfort tili Samhillsbyggnadskontoret att ”... de planerade bostads-
husen kommer att pdverka miljén negativt for Humlan 12 och Humlan 9 och 10, med avseen-
de p byggnademas hdjd, minskad tillgdng pd grénytor, 6kad trafik, buller mm. Sirskilt nega-
tiv blir inverkan pd forskolans utemiljé med en minskning av markytan ...”. En lista med 39
namnunderskrifter frin forskolan har lamnats tili Samhillsbyggnadskontoret dédr man prote-
sterar mot att ”... forskolans gird kommer att minska och attraktiva delar fSrsvinna ...”. Sam-
hilisbyggnadskontoret kommenterar detta i samrddsredogérelsen (sidan 5) "Med en profes-
sionell omgestaltning/ombyggnad av girden bor goda kvaliteter for lek uppns”.

Pingstférsamlingen har 1 sitt yttrande till Samhillsbyggnadskontoret angett en del forsiag att
16sa problemet med en liten uteplats for bamen. I samtal redog6r man ocksé fér andra forslag
till 16sning som diskuteras inom forsamiingen. Nir det giller uteplatsens yta anger man méj-
ligheten att flytta det planerade bostadshuset ett antal meter mot Oxbackskolan (att ta en del
~ av slinten mot skolan i ansprik). Man foresiar ocks3 att man ska kunna fSrvirva en del av
marken i riktning mot Nygatan som forlingning av uteplatsen. Ocks4 andra fysiska &tgérder
diskuteras inom den mark man sjily dger for att frigéra uteplatsen fSr barnens verksamhet.

Om uteplatsen for forskoian Humlan blir s3 liten som planen fSreslar Sverviger Pingstférsam-
lingen att minska barnantalet, for att kunna ha en god kvalité i verksamheten, eller att helt
upphéra med forskoleverksamheten. Man ser sin férskoleverksamhet som betydelsefull och
man vill géra den samhiillsinsats som det innebér att driva férskola. Man vill ha en bra kvalité
1 den verksamhet som man bedriver och en del av kvalitén stdr miljén pa uteplatsen for och da
ar ocksd storleken pd uteplatsen av betydelse.

Utbildningskontorets dverviiganden

4

Utbildningskontoret har forstdelse for Pingstfrsamlingens synpunkter vad giller uteplatsen
storlek vid forskolan Humlan. Aven om normer for uteplatser saknas #r ind4 kontorets be-
. démning att den tedan nu &r relativt tring och med detaljplanens forslag till nybyggnad
" mycket tring. Utbildningskontoret bedémer att Samhillsbyggnadskontoret i sitt fortsatta pla-
neringsarbete for kvarteret Humian bér anpassa nybyggnaden s att rimliga krav f5r forskolan
Humlans uteplats tiligodoses.

Tillgdngen pé forskoleplatser i centrala Sédertilje 4r begrinsad och med ambitionen att bygga
fler bostider i centrum kommer behovet av forskoleplatser att ka. Det 4r med oro Utbild-
ningskontoret forstir att de 40 platser for forskolebarn som kommunen képer av forskolan
Humlan riskerar att minska eller, i det allvarligaste av fall, helt fSrsvinna om planens forslag
till nybyggnad och placering av byggnadema genomférs. Ocksd ur denna aspekt bedémer
Utbildningskontoret det som betydelsefullt att Samhiillsbyggnadskontoret- gér justeringar av
detaljplanen si att de forskoleplatser kommunen har tillging till i Humlan ocksi fortsiitt-
ningsvis finns till disposition.

sodertalfe



Bilaga 1
BARNCHECKLISTA for Sodertilje kommun

Arende: Detaljplan for del av Humlan 13 m fl (Kv Humlan) i Sédertdlje Dnr UN07/103
Handldggare: Olar Skinnars ‘

. 5 i Nei

BARNCHECKLISTA som ska anviindas under beredningen av ‘lirenden och diirmed klargira
vilka beslut som kan berdra barn och ungdomar och déirfor behdver fa en sirskild
barnkonsekvensanalys. Den iir avsedd att anviindas som ett redskap i Sédertiilje kommuns
striivan att tilliimpa principerna i FN:s barnkonvention.

Kommer beslutet att.beréra barn och ungdomar, nu eller i framtiden?

P4 vilket sitt? / Varfor inte?
Arendet handlar fraimst om utegird for en forskola

Vid —JA- ska denna barnkonsekvensanalys fyllas i:

1. Innebir beslutet att barns och ungdomars bista sitts i frimsta rummet?

Jal¥ Nej []

P4 vilket satt? / Varfor inte?
Utbildningskontorets forslag innebir forslag om god utemiljé

2. Ar beslutet belyst ur barnets perspektiv?
Ja ‘ ‘. - Nej []

Pa vilket sitt? / Varfor inte?
Utemiljon vdrnas

3. Innebir beslutet att barnets ritt till likvirdiga villkor beaktas med tanke pé bl a kén, etniskt
ursprung, hélsa, funktionshinder, tro eller social stdllning?

Ja[] Nej []

P4 vilket sitt? / Varfor inte?
Utbildningskontorets forslag 4r helt neutralt i dessa avseenden

4. Har barn och ungdomar fatt uttrycka sin mening?

[l Nej X

- P4 vilket sitt? / Vazfor inte?

Samhillsbyggnadskontoret ar beslutande och ansvarar for samrad-

Ovrigt som bér tas hinsyn till
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Detaljplan for del av Kvarteret Humlan 13 m fl 1 Sédertilje.

Telge Bostader AB har inget att erinra mot ovanstaende demaljplan.
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AB Trafik, Planering 1(1)
Storstockholms '

Lokaltrafik

Datum Soédertélje kommun

2008-01-29 Samhallsbyggnadskontoret-

Plan och bygg
151 89 Sodertélje

Var refarens
Mikael Eriksson

Diarienummer

SL-2007-2347

Detaljplan for del av kvarteret Humlan 13 m.fl. och upphédvande
av tomtindelning/fastighetsplan for del av kvarteret Humlan i
Sodertilje stadskirna, Sodertilje kommun

Sodertalje kommun har éversant rubricerade plan till AB
Storstockholms Lokaltrafik (SL) fér yttrande.

SL tillstyrker planen férutsatt att texten om stérningsskydd i
planbestammelserna kompletteras med féljande text eller nagon
likvardig.

Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam

uteplats i anslutning till bostaderna ska utféras och/eller placeras sa

att de-utsatts fér-hégst 56 dBA ekvivalent IJudmvé och hégst 70.dBA - -
maximal ljudniva (frifaltsvarden).

Skalet till forslaget ar att SL vill minska risken foér klagomal pa
busstrafiken frAn de bognde under framférallt kvalls- och nattetid.

nilla Glantz
ef Trafikplaneringsgruppen
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Yttrande dver forslag till detaljplan for del av kvarteret Humlan 13 m fl i Sédertiilje
stadskiirna

Sodertilje Byggmistareforening har tidigare under detaljplaneprocessen stillt sig positiv till
bostadsbebyggelse i det aktuella kvarteret.

Byggmistareforeningen har inga ytterligare synpunkter att framféra med anledning av det
utstillda planforslaget.

- - SODERTALJE BYGGMASTAREFORENING

f s
G ol Ltz
Elisabeth Martin
Féreningschef



373 _ " ) ’ Sida 1l av3

Rask Christina (Sbk) o DR

Fran:  Thomas Tholén (TN) [Thomas.Tholen@telgenat.se]

Skickat: den 25 februari 2008 13:35

Till: Rask Christina (Sbk)

Amne: VB: Utstallmngshandlmg berbrande kv Humlan inom Sédertalje stadskdma Plan nr PO6006

Enligt vart tin samtal. Mvh Thomas

SORERTAL it KOMMUN

Thomas Tholén _ . ' Askom " 2008 ~03- 0 3.
Planeringsingenjér . .

— ~Potions
Telge NitAB ’ , Do @/ ﬂﬁ
Holmfastvagen 31 : .

Holmfastvagen 31, 151 27 Sédertalje
08-553 221 71 (dir) 08-553 220 04 (fax} 0708-515798 (mobll)

www.telgenat.se

Fran: Eva Lehto (TN)

Skickat: den 14 januari 2008 10:52

Till: Thomas Tholén (TN) o

Amne: SV:Utstaliningshandling berorande kv Humlan inom Sodertdlje stadskarna Plan nr PO6006 -

Hej Thomas,

Under avsnittet dagvatten har spillvatten blandats in felaktigt, det ska enbart handla om dagvatten i det.
styckeet. Jag har papekat det férra véndan redan utan effekt.

Vi vill fa méjlighet att studera exploateringsavtal samt fastighetsbildning sé att VA- frégor med framf6rallt
ansvarsgranser beaktas.

Mvh
Eva-

Eva Lehto’
Utvecklingschef

Telge Nit AB

Holmfastvagen- 31 ,

Box 633, 151 27 Stdertélje

08-553 223 85 (dir) 08-553 220 04 (fax) 0708-517980 (l’T‘IObtl)

www.telgenat.se

Fran: Thomas Tholén (TN)

Skickat: den 7 januari 2008 14:04

Till: Bengt Nasstrém (TN); Eva Lehto (TN); Goran Chlsson (TN); Rolf Siwertz (T N), Staffan Holmborn (T N),
Tord Godenius (TN);-Annette Wéllberg (TN); Kent Kvarnstrém (TN); Leif Jansson (TN); Peter Jonsson (TN);
Rune Conninger (TN); TN - Eindt/Drift; Tony Priemel (TN) '

Amne: VB:Utstillningshandting berérande kv Humlan inom Stdertilje stadskérna Plan nr P06006

Under Kungdrese i utstéllningshandlingen star

2008-02-25
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Sé s1d ett extra get 6ga pd utstillningshandlingen sd vi inte missar négbt mvh Thomas..T.

Thomas Tholén
Planeringsingenjor

Telge Nit AB
Holmfastvagen 3

.Holmfastvagen 31, 151 27 Sodertalje
08-553 221 71 (dir) 08-553 220 04 (fax) 0708-515798 (mobil)

www.telgenat.se

Frén: Thomas Tholén.(TN)
Skickat: den 7 januari 2008 13:32
Till: Arne Lindgren _
Amne: Utstallningshandling berérande kv Humlan inom Sédertilje stadskérna Plan nr PO6006
Detaljplan for del av '
Kv. HUMLAN, Humlan 13 m fi. och
upphdvande av tomtindetning/
fastighetspian for ael av Kv. Humlan

SATEN\TN GEMENSAM\DOKUMENTAT]ON\DEtahDIaner\HUMLAN Bellevuegatan i S(‘)dertal[e P06006

Utstéllningshandling

Planens syfte ér att ge méjllghet till byggande av tvé nya bostadshus Inom kv. Humlan |
omfattande cirka 45 lagenheter.

2008-02-25
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Sédertilje 2008-02-06

Sidertilje Kommun

DERTALJE KQMMUN Samh:‘illsbyggnadskontoret

ko 2009 -02- 0 Plan och Bygg
1 ' 151 89 SODERTALJE

Arende: Detaljplan for del av Kvarteret Humlan 13 m fl.
och upphiivande av tomtindelning/fastighetsplan for del av kvarteret
Humlan i Sédertiilje stadskdrna (Dnr P 06006) — Utstéillningshandling 2007-11-30

Yttrande — fran Pingstforsamlingen i Sodertilje

Pingstférsamlingen i Sdertiilje har fatt rubr. utstdllningshandling fér yttrande och lamnar
hirmed foljande svar:

Forsamlingen hénvisar till tidigare remissvar fran 2007-09-12 som ingick i
Sambhéllsbyggnadskontorets plansamrad med berérda intressenter. (Bilaga 1)

Vi konstaterar att vara 6nskemal och forslag som vi framf6rt i vart remissvar inte har beaktats
ndmnviirt i det forslag som presenteras aktuella handlingar. Det giller bl.a. kad lekyta
utomhus for forskolans verksamhet vilket &r den friga vi prioriterar hogst i denna process..
Forskolan Humlan omfattar nirmare 40 bam i aldern 1-5 4r och har behov av en vil
fungerande milj6 s&dvil inomhus som utomhus for att kunna motsvara de krav och dnskemél
som stiills frin myndigheter och fordldrar.

Enligt ldroplanen for forskolan (Laf698) skall ... barnen kunna viixla mellan olika aktiviteter
under dagen. Verksamheten skall ge utrymme for barnens egna planer, fantasi och kreativitet
i lek och ldrande sdvdl inomhus som utomhus. Utomhusvistelsen bor ge mojlighet till lek och
andra aktiviteter bade i planerad miljo och i naturmiljo.” Vidare "Miljén skall vara dppen,
innehallsrik och inbjudande.”

Minskningen av nuvarande lekyta utomhus enligt forslaget fir en mycket negativ inverkan pa
en fungerande utemiljs for forskolans verksamhet och ddrmed majligheter att bedriva en bra
verksambhet i framtiden. Reaktionerna hos forildrar och personal &r starka. Vi gor
bedémningen att om lekytan inte kan utékas fiventyrar det férskolans fortsatta verksamhet och
vi far da dverviga att stdnga forskolan, vilket vi hoppas inte ska ske.

Vart huvudonskemal &r att behalla garden med lekytan utomhus ofordndrad. Detta skulle
kunna goras genom att den foreslagna huskroppen, som &r placerad pa nuvarande
forskolegard, flyttas och parallellstills lika den byggnad som planeras ndrmast Nygatan. Vi
foreslar att ett sddant alternativ utreds ndrmare.

Om det alternativet mot formodan visar sig omdjligt att genomfora foreslar vi att den
foreslagna tomtgrénsen flyttas ytterligare 4-5 meter mot norr samt att tomtgrins mot Nygatan
flyttas ca 15 meter mot ster. Tekniskt sett skulle denna fSrandring kunna ske enligt vér
bedémning. Detta ger ett tillskott pd 300-350 m2 jamfort med den nu foreslagna planen vilket
skulle minska problemen nagot. Sjilvklart kommer det att kriivas en mycket noggrann
planering av den tillgéngliga lekytan utomhus for att tillgodose forskolans behov pa ett
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tillfredsstillande sitt. Vi 6nskar att planering och utformning av lekplatsen kan goras i dialog
och samverkan med ber6rda parter under projekteringsskedet men fore byggskedet.

Vidare befarar vi att verksamheten vid forskolan kommer att stéras mycket kraftigt under hela
byggskedet och paverka savil utemiljon som innemiljon negativt. Transporter, buller,
luftféroreningar mm kommer att 6ka kraftigt samtidigt som forskoleverksamheten ska fungera
pa ett acceptabelt sitt. Vi loper risk att fordldrar kommer att flytta sina barn fran forskolan,
vilket har framfbrts, p.g.a. de negativa effekterna. For att minska irritation och konflikter bor
forskolans lekplats iordningstéllas si langt det gdr innan byggstart.

Sammanfattningsvis framfor vi féljande synpunkter och forslag:

- Vianser att forslaget betr. lekyta utomhus och gard inte tillgodoser kravet pi en
Sfungerande utemiljo for forskolan enligt ldroplanen for forskolan (Lpfo 98). Foreslagen
tomtindelning paverkar ddrfor allvarligt mijligheter att driva Forskolan Humlan vidare
pa ett bra sditt.

- Viforesiar i 1:a hand att nuvarande lekyta och gard behalls ofordndrad som idag for
Sorskolans anvdndning . Den aktuella byggnaden maste da omplaceras enligt forslag
ovan som bor utredas vidare. Om detta visar sig omdjligt foreslar vii 2:a hand att
lekytan utékas enligt forsiaget ovan.

- Viforeslar att planering och utformning av lekplatsen gors i dialog och samverkan med

- berdrda parter under planeringsskedet men fire byggskedet.

- Vi gor bedomningen att om lekytan enligt forslaget inte kan utokas dventyrar det
firskolans fortsatta verksamhet. Vi far da évervdga att stinga forskolan.

- Viyrkar att den planerade byggnadshdjden for byggnaden mot Humlan-huset omprévas
och fireslar att den minskas med tva vaningar. Byggnadens placering och utformning
(planerade byggnadshdjder pa 39 resp. 42 meter ) inverkar mycket negativt pG
boendemiljén i Humlan 12 och framféralit pG verksamheten i Forskolan Humlan. En
ldgre byggnadshdjd for det aktuella huset skulle enligt var uppfatining dven ge ett bdttre
intryck arkitektoniskt med hénsyn till omgivningen. -

- Viyrkar att aktuella fordndringar genomfors utan kostnad for Pingstforsamlingen som
kompensation for stérningar och oldgenheter av olika slag i denna process.

Mot bakgrund av ovanstiende synpunkter och forslag foreslar vi ett mote mellan
berirda parter (representanter for kommunen, byggfiretaget och pingstforsamlingen)
for samtal om aktuella fragestillningar och forslag till losningar som kan tillgodose
dnskemalen hos berdrda parter pa bista mijliga siitt.

Pingstfifsamlingen i Sédertilje

Wapee |
ertil Petteréson / Patric Forsling

Styrelseordfrande | Forestindare
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BILAGA 1 ull yttrande 080207 fran Pingstfrsamlingen i Sodertélje
Sodertilje 2007-09-12

Sodertillje Kommun
Samhiillsbyggnadskontoret
Plan och Bygg

151 89 SODERTALJE

Arende: Detaljplan for del av Kvarteret Humlan 13 m fl.

och upphiivande av tomtindelning/fastighetsplan for del av kvarteret
Humlan i Sédertiilje stadskdrna (P 06006) — Samradshandling 2007-06-29

Remissvar — fran Pingstforsamlingen i Sodertilje

Pingstforsamlingen i Sodertilje har fatt rubr. Samradshandling for ytirande och ldmnar
hidrmed foljande svar:

Under varen har representanter for kommunen och byggnadstoretaget Veidekke ldmnat
information om planerad nybyggnad av bostider i kvarteret HUMLAN.

| princip ser forsamlingen positivt pa flera bostider 1 Sddertélje centrum med syftet att uppné
goda boendemiljéer och en mer tilltalande och levande gatumiljé mm. Det ér dérfr med stort
intresse vi tagit del av den aktuella samradshandlingen och hur den foreslagna fastighets-
planen pé bista sitt kan utveckla kvarteret Humlan for framtidens behov 1 Sodertiilje.

Den aktuella detaljplanen synes ha flera kvaliteter 1 linje med det angivna syftet. Vi anser
dock att den foreslagna tomtindelningen med tva nya bostadshus kommer att negativt paverka
miljon for fastigheterna Humlan 12 (bostadshus och kyrka) och Humlan 9,10 exempelvis nér
det giller planerade byggnadshdjder (39 resp 42 meter), minskad tiliging till gronytor, Skad
trafik, buller mm. Vi vill sirskilt patala den negativa inverkan som forslaget fir {6r Forskolan
Humlan som forsamlingen driver i fastigheten Humlan 9,10 och omfattar ndrmare 40 barn.

Forslaget enligt Samradshandlingen innebir en kraftig minskning av markyta (50 - 75 procent
beroende pa hur man tolkar utsint material) for lekplats mm. Enligt handlingen 4r det oklart
vad den nya tomtindelningen innebir for fastigheten Humlan 9,10. Forslagen ser olika ut pa
sid. 1 och 7i 6versdnd handling. Minskningen fir en mycket negativ inverkan pé en
fungerande utemiljo for forskolans verksamhet och ddrmed mdjligheter att bedriva en bra
verksamhet 1 framtiden.

Tillgang till bra lokaler och stimulerande utemiljé med fungerande lekplatser &r en central
forutsittning for barnens trivsel och utveckling liksom for personalens arbetsmiljo. Forskolan
Humlan kdnnetecknas idag av sddana kvaliteter. Forsamlingen har tidigare framfort dessa
synpunkter ndr kommunens planer pé forandringar aktualiserades for nagra ar sedan (i
samband med forsiljning av obebyggda tomter, utveckling av Sodertélje centrum mm). Vi
meddelade da att forsamlingen §nskade kdpa den tomt som enligt tidigare detaljplan anslot
direkt till fastigheten Humlan 9,10 och Bellevuegatan for forsamlingens framtida verksamhet
med forskola mm. Forsamlingen dr fortfarande intresserad att kopa tomten for fortsatt drift av
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forskolan. Det kan konstateras att det foreligger ett stort behov av centrala forskolor i
Sodertilje.

Vid véra samtal med kommunen under varen har vi dven framfort mojligheter titl nytinkande
priglad av helhetssyn och hallbar utveckling (soctialt, ekologtskt, ekonomiskt och kulturetlt)
av kvartéret Humlan. Det skulle kunna innebira bra bostider f6r generations-boende,
métesplatser for barn, ungdomar och dldre, kyrka, stérre samlingslokat for flexibel
anvindning, lokaler f6r frisk- /sport-aktiviteter, kultur, handel, restaurang/café mm. Ett
ritningsforslag, som tagits fram tidigare, pa nya kyrkolokaler placerad pa tomtmark mot
Bellevuegatan grinsande mot Humlan 9,10 ¢verlimnades till Veidekke vid vara samtal.
Forslaget kan sjilvklart utvecklas vidare och ingé som en intressant del i utveckling av ett
hallbart (socialt, ekologiskt, ekonomiskt och kulturellt) Humlan-kvartér. Férsamlingen &dr
Oppen for att diskutera byte/forsiljning av var nuvarande kyrko- och bostadfastighet Humtan
12 och samtidigt fa titlgang till den aktuella tomten f6r byggande av ny kyrkolokal och bidra
till en bra kvartérsiosning. Byggforetaget Veidekke var tyvirr inte intresserad att diskutera
forslaget eftersom foretagets affirsidé dr nybyggande pé obebyggd mark.

Vi foreslar att kommunen seridst provar forutséttningar fr en helhetslosning av kvartéret
Humlan enligt ovan och som bidrar till en hallbar utveckling av Humlan-kvartéret.
Pingstforsamlingen &r intresserad av att bidra tilt en sddan utveckling.

Sammanfattningsvis anser vi att;

- byggnadens placering och utformning (planerade byggnadshdjder pa 39 resp. 42 meter )
inverkar negativt pd boendemiljén i Humlan 12 och framfbrallt pa verksamheten 1
Forskotan Humlan.

- foreslagen tomtindelning pAverkar allvarligt méjligheter att driva Forskolan Humtan
vidare pa ett bra sitt. Tillgdng till fungerande utemiljoer med lekptatser mm &r viktig for
bamens trivsel och utveckling liksom for personalens arbetsmilj6 i en forskole-
verksamhet. Vi anser att forslaget inte titlgodoser kravet pd fungerande utemiljo for
forskotan. Oklarheter foreligger enligt utséind handling néir det géller tomtindelning och
konsekvenser for fastigheten Humtan 9,10.

- forslaget forsamrar tillgang till gronomriden i stadens centrala delar.

- kommunen bor seritst prova en mer visiondr och hallbar utveckling av kvartéret
Humtan enligt ovan i samverkan med Pingstforsamlingen som intresserad partner.

Pingstforsamlingen i Sodertilje

Bertil Pettersson Patric Forsling

Styrelseordforande Forestandare
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Sédertdlie 2008-01-31

Sédertdlje Kommun

SODERTALJE KOMMUN
Ankom 2008 02- 06
Plan och Bygg

@nébg adskontor ‘
Dar . 151 89 Sédertdlje

Samhalisbyggnadskontoret

Arende: Detaljplan for del av Kvarteret Humlan 13 mfl
i Sodertdlje stadskarna

Anmarkningar mot planférslaget fran Férskolan Humlan, Sédertdlje

Vi p& férskolan Humian har under det senaste halvaret med stort intresse foljt
planema fér kvarteret Humian och hér kommer nu, lite mer utfrligt, vé&ra tankar kring
planforslaget.

Férskolan Humian &r en uppskattad férskola med ett mycket centralt idge i centrum,
med narmare 40 barn. En av fdrskolans stora {drdelar &r dels IGget, men acksa det
faktum att vi har tilgang fill en underbar tradgard, sam dr barnens véil utnyttjade
lekplats. Detia grénomrade &r eft av de sista val bevarade trédgardar som finns
centralt och som vi och véra bam diskar hogt. Narheten till uteaktivitet bidrar fill
friskare barn och vi har ocks& méjlighet att bedriva var pedagogiska verksamhet pd
ett smidigt sétt utomhus. Enligt Idroplanen férforskolan, Lpfd 98 skall ™...barnen kunna
véxla mellan olika aktiviteter under dagen. Verksamheten skall ge utrymme fér
barnens egna planer, fantasi och kreativitet i lek och Idrande sévdl inomhus som
vtomhus. Utomhusvistelsen bor ge mdjlighet till lek ach andra aktiviteter bade i
planerad milié och i naturmiljd.” (Lpfd 98 sid.7)

Enligt detaljplanen fér Kvarteret Humlan sé férstér vi att mer an halva var
trixdgdard/lekplats kommer att férsvinna samt att frukttréd och buskar far ge vika for
en bastant betongvagg sam grénsar in var lekplats for barmen till en smal bakgérd.
Dér det idag har funnits utrymme {6r kidttertrad, lekstuga och klatterstaliningar med
rutschkanor och dér barnen har haft en kreativ och dventyrig lekmiljo sé& kammer var
utemiljd att begrainsas avsevért och dessvarre inte & plats for 40 leksugna barm i
aldrarna 1-5 &r,. Detia att "Milién skall vara éppen, innehdlisrik och inbjudande.” {Lpfd
98 sid.8) kommer att férsvinna gaéltande barnens utelekplats ach denna detaljpian fér
kvarteret Humian anser vi vara férédande fér férskolans verksamhet,

Vi staller oss manga fragor. Vem vill ha sina barn pd en byggnadsarbetsplatse Hur
ska vi kunna bedriva en vettig ute eller inneverksamhet i det bulier som naturligtvis
blir till f&ljd av att befinna sig nagra meter ifrdn en byggarbetsplats? Hur kommer
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luften att pdverka véra, och den intiliggande skalans, barng Och om man bartser
fran de &r sjéiva bygget kommer att fortgé och dé vi dterigen kan vistas pd det lilla
som finns kvar av var gdrd, vad har vi d& egentligen kvar av var nuvarande
forskolegdrd? | dagsléiget sé &r en stor del av forskolans verksamhet lagd just
utomhus, pd& grund av var fina tréidgdrd. Detta till barnens, personalens och barnens
feraldrars glédie och vi ser oft vi kan erbjuda barnen en trygg milié som samtidigt
utmanar och lockar tilt lek och akfiviteter. (Lpfd 98 sid.5) Vi frégar oss nu hur vi ska
lyckas behdlla denna trygga, lugna mifjé for barnen under tiden bygget pagdr samt
hur barnens trivsel p& en trang bakgdrd kommer att se ut i framtiden. Vi undrar om
feraldrarna vill ha kvar sina barn pa en sddan férskola och om vi i drlighetens namn ‘
kan bedriva en vél fungerande forskola for Sédertdlje kommuns barm om det blir ett
bygge i framtiden.

Vi vet att komrnunen behaver fier férskoleplatser redan nu och &nnu fler i framtiden.
Vi skulle tycka att det vore véldigt frékigt att behdva ldgga ner en val fungerande
frskoleverksamhet for de viktigaste vi har i Sédertdije, vara barn, till (8rman far fler
IGigenheteri cenfrum.

Forskolan Humlan i Sodertdlje

FérestGndare
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Utdrag frén Socialstyrelsen, natet;

Barn 4r ofia extra klinsliga fr miljopdverkan. De viixer och dr aktiva och intar mer mat och dryck i torhéllande
till sin kroppsvikt &n vuxna. De andas ocksd in mer luft. Ddrfor exponeras de mer dn vuxna [or olika
miljifaktorer. tex. luffGroreningar och miljogifier  mat och dricksvatten. Nu ska Sverige ta fram en
handlingsplan fiir att forkéditra barns miljorelaterade hilsa.

Forslag till en nationell handlingsplan for barns
miljorelaterade hélsa

Redovisning av ett regeringsuppdrag

Sammanfattning

Socialstyrelsen fick i regleringsbrevet for 2005 i uppdrag att utarbeta ett forslag till
nationell handlingsplan for barns miljo och hélsa. Uppdraget har sin grund i
Véarldshalsoorganisationens initiativ Children 's Environmental Heaith Action Plans for
Europe (CEHAPE}, som har fokus p§ miljorelaterad haisa och riskfaktorer i barnens
fysiska miljd. ,

Barns hdlsa i Sverige ar generellt sett god. Men allergisjukdomar (inklusive astma),
diabetes, fetma och psykisk chalsa ar betydande problem. Vissa hélsoeffekter kan
kopplas till faktorer i den fysiska miljon. Trots att miljon i flera fall har forbattrats, och
darmed har mindre negativ paverkan pa var halsa, exponeras manga barn fortfarande
for skadliga miljofaktorer.

Socialstyrelsens forslag till handlingsplan knyter an till de nationella m&l som &r relevanta
for barns miljéretaterade hélsa, i férsta hand folkhdlsomalen och miljokvalitetsmalen.

Férslagets innehall

Forslaget inleds med ett avsnitt dér barns réttigheter tas upp. ﬂtgérdsfdrslagen i det
avsnittet lyfter fram det viktiga arbetet med barnkonsekvensbeskrivningar och
miljokonsekvensbeskrivningar med hdnsyn till barn.

Forslagen under malomrade II betonar barns ratt att fritt kunna leka och réra sig i sin
vardagsmiljé, s att flickor och pojkar kan vara tillrackligt fysiskt aktiva for att minska
risken for dvervikt, Det forutsédtter sdkra miljoer. Darfor lyfts ocksa skade- och
olycksférebyggande forslag fram i det har avsnittet.

Malomrade HI handlar om att minska allergi, astma och andra sjukdomar i luftvdgarna
genom att sdkerstélla en god luftkvalitet. Forslagen i avsnittet ror luftkvaliteten pa skol-
och férskoleqardar, samt inomhus!uften hemma, i forskolan, i skolan och pé
fritidshemmet. Fér att minska andelen ofédda barn som utsétts for tobaksrok foresl8r vi
en satsning pa tobaksforebyggande arbete. Allergiomradet anser vi behover stirkas,
bland annat genom en dversyn av ansvarsfrdgan bland de centrala myndigheterna.

Under mélomrade IV behandlas miljoférareningar, buller, strélning och barnens
arbetsmiljd, dvs. skolan, forskeolan och fritidshemmet. Vi for fram flera forstag som syftar
tilt att skydda barn mot kemikalier. Sverige har genom ett aktivt miljdarbete kommit




Y

293.

forh&llandevis 18ngt nar det galler att skydda barn fran miljdféroreningar. Darfor &r det
svart att hitta exempel pd konkreta, barnspecifika dtgarder inom det omradet.

Buller &r en miljofaktor som stor ett stort antal barn. Fér att ge barnen en god ljudmiljé
foreslar vi att riktvarden fér buller i skolan, forskolan och fritidshemmet tas fram. Andra
forslag som rdr barnens arbetsmiljé syftar till att forbattra hygienen i skolan och att
effektivisera tillsynen genom att fortydliga de olika myndigheternas roller.
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Protest mot ny tomtindelning/fastighetspian for kvarteret Humlan 13 m.fl.
i‘

Kommunen planerar a:tt bygga ett fyravaningshus, vars tomt kommer att pabérjas med en mur,

som &r tinkt att ligga cal 0 meter ifran forskolans hus. ’
Ser vi ut 6ver var forskolegard idag. skulle detta innebira att

halva sandlidan, hela gungstiillningen, bada vara rutschkanor med tillhérande
Klitterstiillning, lekstugan och barnens uppskattade pilkoja kommer att forsvinna.
Aven var stora fina parklind, ett korshiirstriid, ett dppeltrid, ett piirontrid, ett
plommontriid och vmbarsbuskarna skulle tas bort.

Kvar blir en halv sandiada och ett trad plus en liten viig for barnen att springa och cykla pa.

Det kommer att bli svart att ha en fungerande verksamhet om uteaktiviteterna for néstan 40
barn skulle begrinsas till detta omrade.

Skriv di ﬁamn nedan for att protestera mot detia:
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Protest mot ny tomtindelning/fastighetsplan for kvarteret Humlan 13 m.fl.

Kommunen planerar att bygga ett fyravaningshus, vars tomt kommer att paborjas med en mur,
som #r tinkt att ligga cal0 meter ifrén forskolans hus.

Ser vi ut dver var forskolegard idag, skulle detta innebéra att

halva sandlidan, hela gungstillningen, bida vira rutschkanor med tillhérande
kliitterstillning, lekstugan och barnens uppskattade pilkoja kommer att forsvinna.
Aven vér stora fina parklind, ett kiorsbiirstriid, ett fippeltrid, ett piirontrid, ett
plommontriid och vinbiirsbuskarna skulle tas bort.

Kvar blir en halv sandlada och ett trid plus en liten vig fSr barnen att springa och cykla pa.
Det kommer att bli svart att ha en fungerande verksamhet om uteaktiviteterna for néstan 40
barn skulle begréinsas till detta omrade. '
Skriv ditt narnn nedan f6r att protestera mot detta:
Cristira tec da et
WNiwos -{*A\DMRR
/Vﬁ}o-m Abdelmressih
/\/0« v\,,{,k,\/\. \’\OU"L.
" Mime. Jsse
T-
Undreas Sedin
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ddertilje 2007-09- Samha
Sadertélje B-10 Dnérlmhaifsbyggnadskomoret
Sodertiilje Kommun
Samhillshygenadskontoret Plan och Bygg

Arende: Detaljplan for del av Kvarteret Humlan 13 m fl.
och upphivande av tomtindelning/fastighetsplan for del av kvarteret
Humlan i Sédertilje stadskiirna (P 06006) — Samridshandling 2007-06-29

Som forildrar till barn som gar pa Humlans Férskola kan vi inte mer dn hdpna éver den
information vi i dagarna har fait ta del av, Kommunen dmnar bygga bostadshus pa véra barns
dlskade dagisgard. Detaljplanen ligger klar och kyrkan. som erbjudit sig att kopa marken fran
kommunen men [Att nej, stdr bredvid och dr tvungna att se pd.

Vi stitler de frigor som de flesta skulle gora: Hur tdnker man nu? Ar det inte viktigt att
barnen far ha kvar sin gard. Ar det inte viktigt att barnen far leka i en kreativ och dventyrlig
lekmiljd? Tyviirr dr barnens rost svag pa bostadsmarknaden. Nar mark frigors {or byggen tar
kommersiella och administrativa intressen snabbt dver. Barnen far flytta pé sig niir kommunen
ska komma fram och sd manga hus som méjligt ska byggas. Kvar blir i bista fall ndgra trista
gungor. Barnens Iekstuga. klitterstdlning och den fina pil-kojan som bamnen varit med och
bygzgt ska ersittas ined en mur dir det s smdningom ska byggas bus. Vi stiller oss fragan om
detta beslut dr det ritta?

Barn gillar att leka utomhus. men om lekplatsen ér (or liten eller {or trdkig dr det svart aut
stimulera barnen och faljden blir en stikig miljo dir varken barn eller personal trivs. Vad
hiinder da? Stanoar man kvar inne?

Ett alternativ iir sjdlvklart att ga iviig till en nirliggande park. men i drlighetens namn, orkar
personalen med detta varje dag? Rent praktiskt undrar jag som [orélder om detta dr det bista
alternativet for mitt barn? Ska man limna ach himta i parken cller?

Vi har fullt frtroende [6r den underbara personalen pé Forskolan Humlap och vira bamn har
dlskat att vistas diir. men tyvirr kommer vi att Gvervidga att byta forskola da vi anser ait det ar
viktigt att barn far tillgéng till en dagisgrd. Vi tror inte att vart tankesitt 4r unikt. Hur ska
kommunen hantera denna strom av (drildrar som vill byta dagis for att barnens gérd blir
forbyggd? Har kommunen 40 forskoleplatser tillgidngliga {or de barnen?

Vi vill med denna skrivelse viicka debatt i dmnet och ser fram emot en bra och trevlig 16sning
Br alla. Vi kommer inte att acceptera att kommunen later det kommersiella ga fore barnens
intressen. Det later som en klyscha. men barnen dr vdr framtid och vi borde se till deras biista.

Utdrag ur Remissvar — fran Pingstkyrkan 070910: 7 Vi vill sarskilt pitala den menliga
inverkan som forslaget ar (6r Forskolan Humlan som fGrsamlingen driver i fastigheten
Humlan 9.10 och omfattar ndrmare 40 barn. En tillfredsstillande ntemiljo dr en nédviindig
{Srutsitining for att driva en bra forskola. ldag har forskolan tillgdng till en bra lckplats som
ligger pd mark som samtidigt éir ett gronomrade i stadsmiljon. I'orslaget enligt
Samridshandlingen inuebiir en kraftig minskning av markytan (6r lekplats mm och inkréktar
allvarligt pi forskolans verksamhet och méjligheter att bedriva verksambet i framtiden.”

Med viintig hélsning
Christian och Viktoria Hellmark
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SODERTALJE KOMMUN

Ankom 2008 -01- 30
Sodertédlje kommun Sampwallsb
Samhillsbyggnadskontoret Dnr@b{gw@/@r

Plan och Bygg

151 89 SODERTALIJE

Detaliplan for del av Kvarteret Humlan 13 m fl i Sédertilje stadskérna

Foéretagarna ser positivt till fortitning i stadskdrnan med flera bostider som detta
projekt innebir. Vi vill pdpeka att besSksparkering och parkering till butiker &r
en angeldgen friga for vara medlemmar och bor prioriteras i1 planen.

Sédertilje 2008-01-29
FORETAGARNA SODERTALJE NYKVARN

(VAT

Birder Arthursson
e.l.
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SODERTALJE KOMMUN o
ankom 2008 '01‘ 2 g
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Dnr.

Till samha]lsbyggnadskontoret, Plan och bygg.

151 89 Sodertalie

Sodertilje socialdemokratiska kvinnoklubbs svar pd remissen

Detaliplan for del av Kvarteret Humlan 13 m.fl,

forslaget 1 sin he]het

Det ér positivt, att kontor ¢j ska inrymmas 1 huskropparna. Nygatan uppfattas kvallstld som'

en 0dslig gata, kanske beroendé pd alla kontor, som finns dar idag.

-

Sodertilje 0801 28."

Vi ser med tillfredsstillelse, att det byggs fler bostader 1 centrala staden och tillstyrker

Affarsytor i bottenplanet mot Nygatan kan daremot ge litet liv 4t gatan, och locka upp

presumtiva kunder frin gigatan, s det vilkomnar v1.

Kvinnoklubbens arbetsgrupp for plan- och byggfrigor.

Signe Andersson , Kerstin Johansson, Anna-Lisa Lundmark och Ulla -Britt Persson

C)J“‘/s% ol
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SODERTALIE KOMMUN
wkom 2008 01~ 7 2

Di?mﬁff%%@séﬂmm

Att: Samhiilisbyggnadskontoret
Plan och Bygg
151 89 Sddertiilje

Sidertiilje 4/1-08

Yttrande giillande byggplaner for kv Humlan 13 (mfl)

Vi boende i Brf Bromsen 2 vidhiller vir tidigare uttalade stindpunkt giillande
detaljplanen for kv Humlan 13 (mfl), se bil 1.

Att man s Eittvindigt nonchalerar de inviindningar som har inkommit mot byggplanen,
iir ett slag i ansiktet pd oss som vill skydda var vardag.

Hélsningar

Helena Planhammar
Ordf Brf Bromsen-2
Bellevuegatan 3b
151 73 Sddertiilje
070-539 95 89
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SSRERTALE Koo odertdlje 13/9-07

ankom 2008 -0 1 2 2
Dsnim?lbvég@aﬁtétoret
Yttrande gillande byggplaner for kv. Humlan 13 (mfl)

Med stor oro och bestdrtning har vi boende i Brf Bromsen 2 tagit del av
detaljplanen for kv. Humlan 13 (mfl).

Att detta kommer att paverka oss boende &r utan tvekan. Genomstromningen
av bide manniskor och fordon kommer att Ska markant 1 ett omride med

‘mycket barn och ungdomar i rorelse.

Det kiinns orimligt att man viljer att bygga ett forhallandevis stort komplex pd
denna lilla yta, p& bekostnad av de fa p-platser som de boende har att tillgd samt
den lugna yta som Bellevuegatan utgor idag.

Mvh

Helena Planhammar

Brf Bromsen 2
Bellevuegatan 3B
151 73 Sodertilje
08-550 417 48
070-539 95 89
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SAMHALLSBYGG NADSKONTORET
Plan och Bygg

UTLATANDE
P 1558 A

Detaljplan fér
Kvarteret Humian 13 m fi
inom Sédertélje stadskdma

2008-03-03

Beslut

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2007 12-17 att detaljplan for
kvarteret Humlan 13 m fl skulle stéllas ut. ’

Utstallningstiden har varit 2008-01-04 tom 2008-02-07.

Hur samradet bedrivits

Utstélliningen har annonserats i kommunrutan | [anstidningen.
Planférslaget sdndes ut till remissinstanser enligt sandllsta och ill
berbrda sakéagare for yttrande senast 2008-02-07
Utstallningshandlingama fanns under denna tid ocks4 tiligéngligt pa

Samhaéllsbyggnadskontoret, Stadshusets infocenter, Stadsbiblioteket i -

Luna kulturhus samt pa Sédertélie kommuns webbplats.

Yttranden som kommit in under samradstiden finns redovisade i en
sarskild sa[nrédsredogér,else.

Inkomna: yttranden med kommentarer

Under utstallmngstlden har sknftllga yttranden kommit fran Telge
bostader, Sodertilje -byggmastarforening samt Sédertélje

socialdemokratiska'kvinnoklubb. Dessa har inget att erinra eller stéller
sig positiva till forslaget

Lansstyrelsen

Har avfért planen utan atgard.
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Detaljplan fér Kvarteret Humlan 13 m fl P 1558 A — utldtande 2

Social- och omsorgsndmnden

Tillstyrker forslaget till detaljplan for Kvarteret Humlan 13 m fl.

Foreslar att man inriktar sig mot upplatelseformema hyresratt och
kooperativ hyresratt.

Vill lyfta fram behovet av ungdomsbostader.

Fragan om upplatelseform behandlas inte i
detaljplanearbetet.

Utbildningsnamnden

Férskolan Humlan berdrs av planforslaget.

Utbildningsnamnden har i tidigare planskeden behandlat arendet men,
pa utbildningskontorets forslag, inte berort konsekvenserna for forskolan
Humlan.

Humlan har tillstand for forskoleverksamhet for maximalt 45 barn varav
Sodertilje kommun kdper 40 av platserna. Forskolan har hittills
disponerat en uteplats pa ca 925 kvm, varav Pingstforsamlingen som
driver forskolan dger ca 235 kvm. Planforslaget innebér att férskolan far
forvarva en del av tomten som tillférsakrar dem tillgang till en stérre egen
uteplats pa omkring 600 kvm.

Det finns inga normer som anger hur stor uteplatsen ska vara vid
forskolor och det finns inte heller nagon kommunal policy for detta.
Utbildningskontorets bedomning ar att forskolan Humlans uteplats redan
nu ar relativt trang och att den med utbyggnadsforslaget skulle komma
att bli mycket trang. | jdAmforelse med uteplatsen pa andra forskolor i
Sodertalje (ca35 — 100 kvm/bam} kan man beddma att forskolan Humlan
redan idag har en liten uteplats i forhallande till antal bam och med
hansyn till forskolans lage, ca 20-25 kvm/bam. | och med byggnationen i
planforslaget skulle ytan minskas till ca 15 kvm/bam.

Inom Pingstforsamlingen §vervags om det kommer att bli mgjligt att ha
lika manga barn i verksamheten som hittills eller om verksamheten ens
kommer ga att bedriva. Utbildningskontoret anser att det ar av stor
betydelse att tillgangen till forskoleplatser i centrala Sodertalje inte
minskas da det redan nu finns en brist pa forskoleplatser.

Utbildningsndmnden uttrycker betydelsen av att
Samhallsbyggnadskontoret anpassar detaljplanen for kvarteret Humlan
sa att forskolans uteplats kvarstar i nuvarande omfattning. Namnden
framhaller ocksa att bostadsbyggandet i centrala Sodertalje innebar ett
behov av utdkad forskole- och skolkapacitet.

Det finns inga normer eller kommunal poliby att filja
vad géller storlek pa uteplats for forskolor.
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Detaljplan fr Kvarteret Humlan 13 m fl P 1558 A - utl3tande 3

Forskolan Humian har drivit férskoleverksamhet _
med endast en mycket begrénsad egen uteplets
och i évrigt pa mark som tilthér kommunen som
man enligt avtel fatt disponere:.tills kommunen
behéver marken. Kommunen avser nu att bygga
bostader, i enhghet med kommunens planer och
intentioner fGr stadskarnan som bl a ultrycks i
program for bostader: Sédertilje stedskérne 2005.
! planeringen av bebyggelsen i kvarteret Humien
har man awégt olika behov och énskemél
avseende nybyggnationen, tiligénglighet och
infrastruktur samtidigt som man skt tillmétesga _
forskolans énskemal om uteplats. Detta har skelt bl

. e genom revidering av-ursprungligen tankt
bebyggelse och elt.erbjudande fér
Pingstforsamilingen ett férvdrve mark som
tillfbrsakrar férskolan en egen, om an mindre én
tidigare, uteplats.

Kommunen driver ett seperet, prioriterat projekt for
. att tillgodose behovet av forskolor. Planering for
forskola/skola kommer dven att ske inom
. Stedsutvecklingen ev SGdre stadskarnan.

Foretaqama Sodertalle vavam

Ser positivt till en forlatnmg av stadskaman och papekar sarntldlgt vikten
av besoksparkering och palkenng till butiker..

En utredning om nytt parkermgshus i stadskérnan
pagar.

AB Storstockholmns lokaltrafik

Tillstyrker planen forutsatt att planbestarnmelserna kornpletteras red
bullerbestamrnelse for uteplats i avsnittet om.stérningsskydd, da rnan vill
rminska riskerna for klagomal pa busstrafiken.

Planbestammelserna kommer eft kompletteras med
bullerbestammelser for uteplets.

Sakagare

Pingstforsarnlingen i Sodertilie

Anser att deras dnskemal och forslag vid sarnradsskedet inte har
beaktats namnvart i planforslaget. Okad utornhusyta till forskolan ar den
fraga de prioriterar hogst, da minskningen av den nuvarande
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Detaljplan for Kvarteret Humlan 13 m fl P 1558 A — utlitande 4

utomhusytan far en mycket negativ inverkan pa fdrskolans verksamhet.
Pingstforsamlingen gér bedémningen att om lekytan utomhus inte kan
utdkas aventyras den fortsatta verksamheten och man far verviga att
stanga forskolan. Reaktionen hos personal och foraldrar har ocksa varit
stark. Man befara ocksa att forskolans verksamhet kommer att storas
“mycket Kraftigt under byggskedet.

Huvudonskemalet ar att utomhusytan behalls ofdrandrad. | andra hand
dnskar man en fériandring av foreslagen bebyggelse som skulle ge
 forskolan storre utomhusyta én i planforslaget. Man vill ocks3 att

. planering och utformning av lekplatsen gors i samverkan med berdrda
_parter fore byggskedet.

omprévas och minskas med tva vaningar. Dessutom yrkas att aktuella
férandringar sker utan-kostnad for Pingstforsamlingen som kompensation
. for de olagenheter-som de utsétts for. Ett mdte mellan berdrda parter
foreslas fran Pingstforsamlingens sida.

Kommunen har awégt och sokt méta olika énskemal
i samband med planprocessen, se ovan under svar
tilf utbildningsndmnden. Méten med berdrda parter
har ocksa hallits.

"Byggnadshdjden i planforslaget &r anpassat till
stadsbilden i omrddet. Da byggnaden &r beldgen
norr om férskolan kommer inte forskolan att ligga i
skugga av denna.

Kostnader och ansi/aréférdelning i samband med
overforing av mark till Pingstférsamlingen regleras i
sdrskilt avial.

Projekterings- och byggfragor behand/as inte i
detaljplanen. Det finns méjlighet att reglera sadana
fragor i exploateringsavial.

. Brf Bromsen-2

Vidhaller sina standpunkter i samradsyttrandet, dar man uttalar stor oro
for okad genomstromning av bade fordon och-manniskor, samt att det
kanns orimligt att bygga ett sa stort komplex pa den lilla ytan pa
bekostnad av de fa parkeringsplatser som de boende har att tillga.

Nyb yggnadsforsfaget har gjorts i samklang med
befintlig stadsbyggnadsstruktur och skala, och utgdr
mot Nygatan en del av innerstadens cenlrala strak
dédr man efterstdvar att ersétta hal och fuckor med en
stadsméssig bebyggelse.. '

En parkeringéutredning for stadskéman pagar.
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Detaljplan {6r Kvarteret Humlan 13 m fl P.1558 A — utldtande ' 5

Ovriga

Anna Bagenmark, forestdndare, Férskolan Humlan

Hénvisar till Iaroplanen for forskolan och anser att detaljplanens inverkan
kommer att vara férédande for forskolans verksamhet da utemiljon
begrénsas avsevéart. Dessutom ifragasitts hur en vettlg verksamhet
Bverhuvudtaget kommer kunna bedrivas nagra meter ifran en
byggarbetsplats med avseende pa buller och luftkvalitet.

Angaende forskolans uteplats se ovan under svar till
Utbildningsnéamnden.

Projekterings- och byggfragor behandlas inte i
detaljplanen. Det finns mdéjlighet att reglera sadana
fragor i exploateringsavtal.

Christian och Viktoria Hellmark

Som féraldrar till barn pa férskolan Humlan ifragasatter de hur
kommunen ténker och konstaterar att bamens rost-har svart att géra sig
hérd nar nya hus ska byggas. De kommer inte att acceptera att
kommunen later kommersiella intressen ga fére bamens intressen. De
anser att planforslaget inkréktar kraftigt pa férskolans nuvarande och
framtida verksamhet och dvervager att byta forskola om bamen inte har
tillgang till en- dagisgard. Hur ska kommunen hantera den strém av
foraldrar som kan komma att vilja byta dagis nar bamens:'gard blir
férbyggd?

Sa oven under svar till utbildningsnamnden.

Protestlista med namnunderskrifter

Med 25 nya namnunderskrifter, protesterar man pa den protestlista som
uppréttades vid plansamradet, mot att forskolans gard kommer att
minska och attraktiva delar férsvinna, samt att en mur i kanten pa den
nya fastigheten kommer att ligga ca 10 m fran férskolebyggnaden.

Muren kommer att ligga ca 15 meter frén
forskolebyggnaden.

{ 6vrigt se under svar till utbildningsnamnden.
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Stﬁllningstagandel Sammanfattning
Under plénprdcessen har méten med berdrda parter hallits med

~ .avseende pa forskolegarden. Jamkanden av bebyggelseplanema har
- skett fér att kunna erbjuda en altemativ ldsning for férskolans uteplats.
‘Lekytan® utomhus blir nu ca 40% mindre &n tidigare men forskolan

tillforsakras samt:d:gt genom planfOrslaget en ca 560 kvm stor egen gérd
istallet for de ca 235 kvm som forskolan har idag.

Kvarstéende;synpunkter

.Bromsen 2

Humlan 8 m fl o T

Medverkande tjinsteman

Utldtandet ar upprattat av planarkitekt .ChﬁStina Rask.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

. Plan och Bygg

Stefan Modig k - .. Christina Rask
planchef ~ planarkitekt
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET- 2005.04.08 © < ** .~ "1+

| Plan och Bygg

Sakéagare.
Lansstyrelsen.i Stockholms lan

Detaljplan for Kvarteret Humlan 13'm fi

| Sodertilje stadskirna
Dnr PO60006

Ferslag till detaljplan for Kvarteret Humlan 13 m f1 var utstillt under tiden 4/1
2008 till 7/2 2008 Synpunkter som kommit in under utstéllningen och tidigare
samrad finns sammanfattade och kommenterade i bifogat utlatande.

Detaljplanen &r-avsedd att tas upp for antagande i Kommunfullmﬂktlge tidigast
den 26/5 2008 alternativt den 16/6 2008.

'SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Christina Rask
Handlaggare

Postadress Telefon Telefax - Besgksadress -+ Direkuelefon ‘
151 89 Sodertilje 08-550 231 11 08-550 22501 Nykdpingsviigen 23 08-550 2xx xx -

E-postadress. fornamn.efternamn @sodertalje.se
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| . Tjdnsteskrivelse
Sl SAMHALLSBYGGNADSKONTORET  2008-03-17
| Plan och Bygg
Christina Rask
. Handl4ggare

08-550 23730
Christina.rask@sodertalje.se -

Stadsbyggnadsnimnden
Kommunstyrelsen
Kommunfullméktige

Detaljplan for Kvarteret Humlan (Humlan 13 m fl) i

Sodertiilje stadskarna
P 06006

Sammanfattnilig av drendet
Kommunfbrvaltningen fres!ar att detaljplan for Kvarteret Humlan antas.

‘Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse den 17 mars 2008

Planhandlingar och illustrationer 2007-11-30, reviderade 2008-03-17
Utldtande 2008-03-03

Arendet

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2007-12-17 att detaljplan for Kvarteret
Humlan skulle stillas ut.

Planen har varit p4 utstillning 2008-01-04 tom 2008-02-07. Inkomna synpunkter
har sammanstillts i ett utldtande.

Planens syfte 4r att mdjliggdra en byggritt som ger forutsittningar att bygga
nya attraktiva bostdder i Sédertlje stadskdmna. Ett annat mél &r att uppné en mer
tilltalande och levande gatumilj8, med publika lokaler i gatuplan ldngs Nygatan,
samt att forbittra tviirforbindelserna i stadsk&rnan med en vilrustad, permanent

- gAngvig mellan Bellevuegatan och Nygatan.

Veidekke Bostad & Fastighet AB har ett intentionsavtal uppréttat med kommunen
f8r att bygga i kvarteret Humlan.

Ett parallellt uppdrag har genomfbrts dir tre arkitektkontor har tagit fram
idéforslag for bebyggelsen. AWL Arkitekter har vunnit uppdraget och deras
skisser ligger till grund f¥r framtagande av detaljplaneforslaget.

Postadress Telefon Telefax Postgiro Bankgiro Org.nummer
151 89 Sodertiilje 08-550231 11 08-55022501 34318-6 991-2148 01-212 000-0159-
E-postadress: sbk{@sodertalje.se
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Covctae it

Lansstyrelsen har avfort planen utan &tgﬁrd;

Pingstforsamlingen har invindningar mot forséimringen av frskolans uteplats
som kommer att minska ca 40%.

Utbildningsndmnden har uttryckt betydelsen av att Samhillsbyggnadskontoret
anpassar detaljplanen s att forskolan Humlans uteplats kvarstar i nuvarande
omfattning. Pingstférsamlingen driver férskoleverksamhet i kvarteret Humlan
med endast en mycket begrinsad egen forskolegdrd, ca 235 kvm. Resten av
utomhusverksamheten sker pd mark som tillhér kommunen och enligt avtal far
anvindas tills kommunen behdver marken. En del av denna mark tas nu i
ansprék till foreslagen bostadsbebyggelse, i enlighet med kommunens planer och
intentioner for stadskérnan, som bl a uttrycks i program for bostider 1 Sddertilje
stadskdrma 2005. Samtidigt innebér den nya planen att Pingstfbrsamlingen far
mdjlighet att forviirva en del av marken s att de tillforsikras en egen
forskolegard om ca 560 kvm.

En parkeringsutredning med skissforslag har genomfbrts for stadskdrnan.
Kvarteret Humlan finns med som ett av alternativen. Denna parkeringslosning -
skulle komma att bli mycket dyr. Man har ocks4 skissat pé ett frslag med
parkeringsanliggning under Oxbacksskolan som ett alternativ i samma omréde
och ldge. Det dr dock osikert om markforhallandena klarar en garagebyggnation
under skolgérden.

Omradet ingar i fomldmningsomrédet for centrala Sodertilje. Det kan bli aktuellt
med arkeologiska undersskningar,

Samhﬁllsbyggnadskontorets forslag till Stadshyggnadsnﬁm nden
och kommunstyrelsen
Detaljplan for Kvarteret Humlan tillstyrks for antagande.

Kommunftrvaltningens forslag till Kommunfullmiiktige
Kommunforvaltningen foreslar att detaljplan for Kvarteret Humlan antas.

Kjell Hasslert Anders Bruse
Koncemndirektor Samhillsbyggnadschef

Beslutet expedieras till:

SBK/ Plan-byggneheten — Akten

Handldggaren — Christina Rask

Berdrd bygglovshandldggare —Brita Ask

Exploateringsenheten — Benny Karlsson

Veidekke Bostad & Fastighet AB, Box 1503, 172 29 Sundbyberg
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sodertilje kommun " Sammantridesprotokoll
Stadsbyggnadsnamnden ©2008-03-04
§ 14

Planchefen informerar

a. Detaljplan for Torekallberget i Sédertalje

Sara Ranlind informerar om forestiende forsiag om detaljplan for
Torekillberget.

b. Detaljplan f6r Humlan

Stefan Modig informerar att innan beslut i drendet ska p-garage uired‘as
for platsen.

Stadsbyggnadsnimndens beslut
Stadsbyggnadsnimnden tar del av informationen

Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

ZH "
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-Siidertiilje kommun Sammantridesprotokoll
Kommunfullmiktige 2008-06-16
§ 130

Detaljplan for kvarteret Humlan (Humlan 13 m fl) i Sodertilje

stadskirna.
Bil A:165, Dnr KS06/317

Sammanfattning av drendet

Kommunftrvaltningen fSreslér att detaljplan for Kvarteret Humlan antas.
Stadsbyggnadsnimnden har fér sin del den 1 april 2008 tillsiyrkt planen for
antagande.

Planens syfte dr att mojliggora en byggritt som ger {Orutsittningar att bygga.
nya attraktiva bostader i Sdertilje stadskérna. Ett annat mal 4r att uppné en mer
tilltalande och levande gatumilj6, med publika lokaler i gatuplan lings Nygatan,
samt att forbittra tvirforbindelserna i stadskirnan med en valrustad, permancii
gangvag melian Bellevuegatan och Nygatan. )

Beslutsunderlag

Kommunstyrelsens protokoli den 23 maj 2008, § 99
Samhillsbyggnadskontorets tjsinsteskrivelse den 17 mars 2008
Planhandlingar mm

Yrkande
Birgitta Abrahamsson (m), Mats Siljebrand (fp), Robert Halef (kd) och Staffan
Norberg (v) yrkar bifall till kommunstyrelsens framstéillan.

Proposition
Ordforanden stiller proposition p4 kommunstyrelsens framstéllan och finner att
kommunfullméktige bifaller densamma.

Kommunfullmiktiges beslut

1. Detaljplan for Kvarteret Humlan antas i enlighet med av
stadsbyggnadsnidmnden tillstyrkt forslag,

2. Tekniska nimnden ges i uppdrag att i samband med fastighctsbildningen se
Gver fastighetsgrénserna for att préva mgjligheten av att ytterligare utoka

forskolans tomt,

Beslutet expedieras till:

SbN
Akten
Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande
2008-06-19 o
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Sammanfattning av drendet

Kommunforvaliningen forestar att detaljplan for Kvarteret Humlan antas.
Stadsbyggnadsnidmnden har fér sin del den 1 april 2008 tillstyrkt planen for -
antagande.

Planens syfte dr att m&jliggora en byggriitt som ger {orutsittningar att bygga
nya attraktiva bostdder i Sodertilje stadskédma. Ett annat mal dratt uppnd en mer
tilltalande och levande gatumiljo, med publika lokaler 1 gatuplan lings Nygatan,
samt att forbatira tvarforbindelserna 1 stadskdrnan med en vélrustad, permancnt
ghngvig mellan Bellevuegatan och Nygatan.

Beslutsunderlag

Kommunstyrelsens protokoll den 23 maj 2008, § 99
Samhillsbyggnadskontorets tjinsteskrivelse den- | 7 mars 2008 . -
Planhandlingar m m -

Yrkande
Birgitta Abrahamsson (m), Mats Siljebrand (fp), Robert Halef (kd) och Staffan
Norberg (v) yrkar bifall till kommunstyrelsens framstillan.

Proposition
Ordf$randen stiller proposition pd kommunstyrelsens framstéllan och finner att
kommunfullmaktige bifaller densamma.

Kommunfullmiiktiges beslut

1. Detaljplan for Kvarteret Humlan antas i enlighet med av
stadsbyggnadsnamnden tillstyrkt forslag.

2. Tekniska ndmnden ges i uppdrag att i samband med fastighetsbildningen se
over fastighetsgranserna for att prova mojligheten av att ytterligare utéka
forskolans tomt.

Besluter expedieras till: LAGA

SbN : : L] - ‘

Akten \ T TJ L(i(, 2003
Justerandes signum Anslagsdatum Utdragsbestyrkande

2008-06-19
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Kvarteret Humlan,
Nygatan i Sodertilje

HALTBERAKNINGAR AV INANDNINGSBARA
PARTIKLAR (PM10) AR 2006 OCH 2008

SLB-ANALYS, MAJ 2007
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Forord
SLB-analys, vid miljsfdrvaltningen i Stockholms
stad, #r operatdr for Stockholms och Uppsala lans

lufivardsforbunds system for dvervakning av
lufimiljs.

SLB-analys har pd uppdrag av Veidekke Bostad
genomfdrt spridningsberikningar fir
luftfdroreningshalter vid kvarteret Humlan j
Stdertalje. Inom kvarteret Humlan i S8dertilje
kommun planeras det fr tvi nya bostadshus. Syftet
med berikningarna #r att visa hur halterna av
inandningsbara partiklar pAverkas av planerad
nybyggnation.

Ber#kningar har gjorts for inandningsbara
partiklar (PMI0). Berfikningar har utforts for ett
nulige ar 2006 och for ett 0-alternativ och
utbyggnadsalternativ & 2008.

' (((SLB-analys

Miljfbrvaltningen i Stockholm
Box 8136

104 20 Stockholm

www.slb.nu

233,

Dessutom gdrs en bversiktlig bedémning hur
detaljplanen inverkar p4 minniskors exponering av
luftfSroreningar, i enlighet med Linsstyrelsens
vigledning for detaljplaneldggning med hansyn till
luftkvalitet [1].

For berikningarna har Stockholms och Uppsala
lins luftvirdsfirbunds linstickande emissions-
databas anvints. Haltbidraget frin utsldppskallor
utanfdr l4nen har erhdllits genom mitningar, Till
bakgrundshalten har det lokala bidraget frdn lokala
utsldppskillor adderats.

Rapporten har sarnmanstéllts i maj ar 2007 av
Malin Ekman.
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Sammanfattning

Det planeras for tv nya bostadshus inom kvarteret
Humlan, ett 14ngs med Nygatan och ett hus 14ngs med
Bellevuegatan. Nygatan 4r en centralt beldgen gata
med forhallandevis mycket trafik emedan
Bellevuegatan 4r en mindre lokalgata med begriinsade
trafikm#ngder.

Berfikningar av inandningsbara partiklar (PM10)
har utforts i syfie att beddma hur luftkvaliteten
plverkas av planerad bebyggelse.-Effekter ay
eventuella frtindringar av trafikflsden ingdr inte i
beddmningen.

Genomf{tirda berfikningar fr nuldget &r 2006 och

for 0-alternativet &r 2008 visar att
umiljokvalitetsnormen:for.dygnsmedelviirdet av.PM10,
<50:pg/msundenskridstinvid kvarteret-Humlan.

Miljskvalitetanormen f5r dygnsmedelvirdet
gverskrids'emellertid-norr-om kvarteret-humlan:pd
‘Nygatan-vilket #ven bekriiftas av mitningar utftrda av

Sadertalje kommun under vinterhalviret 2005/2006.

Genom{rda berkningar {br
utbyggnadsalternativet ir 2008:visar.4ven:att
¢miljskvalitetsnormen. fSr.dygnsmedelvirdet av.PMI10,
50 pg/m’, undersiFids.vid kvarteret Humlan. Halterna >
«8Kar emellertid-l4ngs:med:Nygatan-jam fort-med
rnuléget och:0-altemativet.

Trafikméngder och lokala variationer i bebyggelse
d v 5 olika ventilationsfrhillanden har stor betydelse
for PM10- halterna. Planerad bebyggelse lngs med
Nygatan med{tr att det skapas eft smalt och
forhdllandevis slutet gaturum dd hdnsyn tas till
befintlig byggnad pd motsatt sida av Nygatan. Planerat
bostadshus tillsamman med befintlig byggnad
mittemot ger alltsd simre forutsittningar for utviidring
och spidning av vigtrafikens lufifdroreningar. Detta
medfdr att halterna:dkar.invid husfasaderna:och.vid:
trottoarerna pd.bida:sidor om aktuell del-av-Nygatan.
Den'planerade bostadsbebyggelseni'lings: med
Nygatan:medftr siledes en'risk for.en'skads
befolkningsexponering jimfrt med dagslaget?

Planerad bebyggelse lings med Bellevuegatan, har
ingen nimndvird negativ pdverkan pd haltema ay
PMI10 i omraddet. PM10-halterna invid detta planerade
hus 4r inte hdgre jamfort med nuliget eller 0-
allternativet.




Inledning

Inom kvarteret Humlan planeras det for ett : Syftet med berfikningarna 4r i forsta hand att visa
bostadshus langs med Nygatan och fir ett hus lings hur halterna av jhandningsbara partiklar pAverkas av
med Bellevuegatan. Nygatan #r en centralt beligen planerad nybyggnad lings Nygatan. Nér detta gbrs
gata med forhillandevis mycket trafik emedan tas det 4ven hiinsyn till befintlig bebyggelse mitt
Bellevuegatan #r en mindre lokalgata med emot kvarteret Humlan.
begréinsade trafikmangder. Nedan visas en idéskiss 8ver Kv Humlan,

" Kv Humlan; Sédertilje. idéskiss fébru
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Milj6kvalitetsnormer

‘Miljdkvalitetsnormer-4r-bindande nationellay
“foreskrifter. vilka har utarbetats i anslutning till
miljobalken. Normvirdena ska spegla den Mgsta
godtagbara luftkvaliteten som minniska och miljy
tl enligt befintligt vetenskapligt underlag.
En miljékvalitetsnorm ska klaras snarast mdjligt,
dock senast vid en fbr varje 4mne angiven tidpunkt.

Inandningsbara partiklar, PM10

Kartliggningen av PM10-halter 8ver Stockholms
och Uppsala 14n 4r 2002 visade att.normvirdet for,
dygn:var.svirastattklara [3]. Dygnsmedelvirdet
anges som 90-percentil. Med 90-percentil menas
den halt som underskrids 90 % och tverskrids 10 %
av medelvirdestiden.

Tabell 1. Miljokvalitetsnorm for partiklar, PMI0 [2].

1 dagsliget finns miljokvalitetsnormer for
kvivedioxid, partiklar (PM10), svaveldioxid, bly,
bensen, kolmonexid och ezon [2]. Bensen, ~
svaveldioxid, kotmonoxid och bly ingfr inte i denna
utredning eftersom halterna underskrider normerna j
dagsliget.

Nir 90-Fercentilen-foF dygnsmedelvirdet
redovisas si innebdr-det-att det dr. medelvirdet
cunder:det:36:e.virsta:dygnet under ett:4r.som
sredovisas. Efter den 31 december 4r 2004 far
normen inte dverskridas for PM10.

Tid for medelvirde Normvérde Virdet f3r inte dverskridas mer 4n
(hg/m’)

1 dygn 50 35 dygn per 4r (90-percentil)

Kalenderr 40 far ej dverskridas

Emissioner

Stockholm och Uppsala léins emissionsdatabas

Emissionsdata, d v s utslippsdata, utgdr indata
for berdkningsmodellen vid framriikning av
haltkoncentrationer i luften, 1 berdkningarna har
Stockholm-"och Uppsala l4ns luftvirdsforbunds
lanstickande emissionsdatabas fbr &r 2006 anvénts
Dir finns detaljerade beskrivningar av utslipp frin
bl a vigtrafiken, energisektomn, industrin och
sjtfarten i farled. Uppgifter-om.trafikfliden pd,
Nygatan 4r.2006.4r.hdmtade. frin Sodertdljen
kommun.

Vigtrafikens utslapp avjavgapariikiar 4r
beskriven med emissionsfaktorer for olika fordons-
och vigtyper enligt Vigverkets EVA-modell 2.2
[4]). Forutom avgaspartiklar genereras och sprids

ocks4 Slitagepartiklard v s uppvirviade partiklar
som bildas genom slitage av viigbeliggning, sand,
dubbdick, bromsar etc. Emissionsfaktorer for
slitagepartiklar 4r erhallna utifrin kontinuerliga
mitningar pA Homnsgatan i centrala Stockhoim.
Korrektion:har-gjorts: for.att-uppvirvlingen:av
slitagepartiklardkar.med-hastigheten [S).

Sammansitmingen avseende fordonsparkens
avgasreningsgrad har beriknats utifrin
fsrhllandena 4r 2006 och 4r 2008. Fér
slitagepartiklar forvintas samma emissioner ar

- 2008 som for ir 2006 eftersom nigon effekt av
beslutade Atgiirder 4nnu inte kan ses.
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Berikning av halten inandningsbara partiklar

Spridningsberikningarna har utfrts med hjilp av
tre modeller, vindmodell, gaussisk spridningsmodell
och canyon modell (gaturumsmodell).

Vindmodellen genererar ett representativt vindfilt
tver hela berfikningsomradet. Indata till modellen 4r
en klimatologi som baserats pA data frin en 50 m
hog mast i Hogdalen i Stockholm under perioden
1993-2005. Métningama inkluderar horisontell och
vertikal vindhastighet, vindriktning, temperatur,
temperaturdifferensen mellan tre olika nivAer och
solinstrilning. Vindmodellen tar 4ven h4nsyn till
variationerna i lokala topografiska forhallanden.

Den gaussiska spridningsmodellen har anvints fér
att berdkna halternas férdelning dver berdknings-
omridet. Halterna har beriknats tvA meter ovan
Oppen mark. | modellen har det anvinds en

gridstorlek pd 25*25 meter tver berdknmgsomradet.
Canyon modellen har anviénts far att berttkna
halterna i gaturummet som uppstdr vid dubbelsidig
bebyggelse.

For att f2 en beskrivning av haltbidragen frén
kdllor som ligger utanfir berikningsfinstret har
berskningamna gjorts fiir ett betydligt stdrre omréide
omfattande Stockholms och Uppsala 14n.
Haltbidragen frin k#llor utanfir 1nen har erhdllits
genom mitningar.

Jimforelser mellan mitningar och berikningar

For att f3 enwuppfattning:om’den’totala®
«noggrannheten'i:hela‘berfkningsgingen d v s
emissionsberikningar, vind- och stabilitets-
berdkningar samt spridningsberiikningar har
modellberikningarna jimfdrts med méitningar av
bide luftfdroreningar och meteorologiska parametrar
il4net,

Hénsyn har ocksi tagits till intransporten av
luftfdroreningar, baserat pA mitningar vid Aspvreten
och Norr Malma, .

Utfdrda haltberdkningar har ven validerats mot
mitningar utfdrda pA Nygatan 21 under
vinterhalvéret 2005 och 2006.

Berikningsforutsittningar

Tabell 2. Berdkningsscenarier

For.berskningen;av:PM10;4r.avvikelsemrmellan
cmitningar-och.berfikningar-i-detta-fall- mindre:4n-20
Wad

Avvikelserna:ligger-val-inom-det tillitnaenligt
cNaturvirdsverkets. fireskrifter. om:méitmetodér,
sberakningsmodeller-och:redovisning sV matresultat
" for kvveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,

bensen och partiklar (PM10), SNFS 2003 [6].

Alternativ Forutsidttningar
1 | Nulige Trafikfléde 12000 fordon per dygn pi Nygatan och emissioner for &r 2006.
2 | O-alternativ Trafikflode 12000 fordon per dygn p4 Nygatan och emissioner for &r 2008.
3 .| Utbyggnadsalternativ Trafikflode 12000 fordon per dygn pA Nygatan och emissioner fir &r 2008.

Kommunen planerar utfdra vissa frindringar l4ngs Nygatan sdsom minskning av
antalet parkeringsplatser samtidigt som busstrafiken planeras l4ggas om s att fler

- busslinjer passerar Nygatan. Dessa Atg#irder ska forhoppningsvis minska den
allm#nna trafiken samtidigt som den tunga trafiken kan oka nigot. P g a osiikerheter
i ovan naimnda Atggrders effekter pa trafikflodet har Stidertilje:kommun:inta:kunnat
.ange.ndgon;sikerstilld:trafikminskning: fram:till-&r 2008:varfr-vi:riiknat- med>
sammatrafikfl5den-som®i:nuldget-och O-alternativet:s




Resultat
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Totala halter av PM10 i nuldiget &r 2006 och i 0-alternativet ir 2008

Mll_]bkvahtetsnormcmﬁmdygnsmedelvﬂrdebaw
PMlO 50 pg/m’,.underskrids)inomikvartereta®s
.Humlanlllnulﬁgctaar~20061ochu.O:altematlvet ATFEN

&2008s ﬁgur 1

sMiljbkvalitetsnormen. for.dygnsmedelviirdets
Yverskridsmormom:kvarteret:Humlan pdNygatan.
Detta:orsakas:av:befintligibebyggelse:i.omridet,
som'firsvirar utvidring'av vigtrafikens
Juftfroreningar®Mitningar utfdrda av Stdertilje
kommun pa Nygatan 21 under vinterhalvdret ir
2005/2006 bekraftar dven detta. Uppmatta
dygnsmedelvirden av PM10 under et vinterhalvar
motsvarar ett virde p4 ca 57 pg/m’ som 90-
percentil av dygnsmedelvirden under ett fr.

" Dedotalahalternaiav:PM104éngs med:Nygatan
worsakas, frimst.avintransport:utifrdn, d v s
bakgrundshalter sami-avilokalaiutsléppifrdn
vigtrafik, Nigon minskning av intransporten frdn
andra linder har inte skett den senaste 10-
irsperioden och frviintas déirmed inte heller ske

fram till &r 2008. PM10-halten‘lokalt domineras av
Quppwrvlmgfawshtagepamklar.som bildas genom
slitage av vagbeldggning, sand, dubbdick, bromsar
etc. Nagon'minskning.avislitagepartiklarfram.till &r.
#=2008har vi'inte'ielier T4knat- med-eftersomnigon
«effekt av beslutade™atgarder anmu'inte'kan'ses.
Minskade utsldpp av avgaspartiklar frin vagtrafiken
fAr siledes inget genomslag pA halterna meilan 4r
2006 och 2008, Kartan for ir 2006 &r sAledes 4ven
representativ for 0-alternativet 4r 2008.

Figur 1. Totalhalter. Berdknad halt PM10 som 90-percenal aﬁzgnsmede]varde dr 2006.
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Totala halter av PM10 i utbyggnadsalternativet 4r 2008

Genomftrda beridkningar visar att
‘miljskvalitetsnormem fdr,dygnsmedelvéirdet-av.
GPM10;50 pg/m’, underskridsiinomikvarteet™®
cHumlanlilutbxg@idgltematiw;et-ﬁr&(}()s, se figur
2. Halterna &kar emellertid jimfort med nuliiget och
0-alternativet, som redovisas i figur 1.

Trafikm4ngder och lokala variationer i
bebyggelse d v s olika ventilationsforhallanden har
stor betydelse for PM10- halterna. 1 smala och
slutna gaturum kréivs mindre trafik for att
&verskrida normvirdet jimfort med bredare
gatururn och Sppna viigar. Om néromrédet kring en
viig eller gata sluts med bebyggelse kan halterna av
PM10 mer #n dubbleras rdknat som 90-percentil av
dygnsvérden.

Planerad bebyggelse lings med Nygatan medfor
att det skapas ett smalt och forhéllandevis slutet
gaturum dé hinsyn tas till befintlig byggnad ph

motsatt sida av Nygatan. Planerat bostadshus
tillsamman med befintlig byggnad mittemot ger
alltsh séimre forutstittningar for utvidring och
spidning av vigtrafikens luftfdroreningar. Detta
medfbr att halterna 8kar invid husfasadema och vid
trottoarerna pé bda sidor om aktuell del av
Nygatan.

De ridande for hillandena pd Nygatan 21 dér
normen &verskrids samt planerad fort4tning lings
Nygatan plverkar dessutom kvarteret direkt norr,
om kvarteret Humlan. Halterna &kar men
miljSkvalitetsnormen Sverskrids inte. .

Planerad bebyggelse lings med Bellevuegatan,
har ingen nimndvird negativ effekt ph halterna
lings i omrddet. PM10-halterna invid detta
planerade hus 4r inte hagre jimfort med nuliget
eller O-allternativet.

Figur 2. Totalhalter i urbyggnad.mlrernar:ver Berdknad halt PM10 som 90-percentil dygnsmedelvdrde -

4r 2008.
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E'xponering

Spridningsberikningarna visar att halterna av
PM10 tkar langs aktuell del av Nygatan om
planerad bostadsbebyggelse genomfbrs. Den
planerade bostadsbebyggelsen lings med Nygatan i
utbyggnadsalternativet medfir siledes en risk for
en dkad befolkningsexponering jmfrt med
dagsliget.

Enligt uppgifter frAn Stdertilje kommun
planeras det &ven anldggas cykelvigar lings
Nygatan. Att fortita enligt géllande forslag och
samtidigt uppmuntra till vistelse i omrddet genom
anliggning av ghng- och cykelvigar motverkar
miljékvalitetsnormernas syfte att skydda ménniskor
mot ohflsa.

Hilsopaverkan

I denna utredning har vi inte gjort ndgon
kvantitativ beriikning av hilsoeffekter frin trafikens
utslipp av luftfsroreningar. Det kan #nd4 vara
viktigt ait fora ett allmint resonemang om hur
trafikens utslipp paverkar minniskors hilsa. I detta
sammanhang betraktas endast effekterna av
partiklar eftersom dessa visat sig vara viktigast ur
hilsosynpunkt.

Nir det giller hilsopiverkan av partiklar tyder
allt mer pd att olika partiklar har v4sentligt olika
h#lsoeffekter ach att det inte finns nigon
troskelnivd under viiken inga effekter uppkommer.
Bide den grova partikelfraktionen som frimst
kommer frin slitage av viigbanorna och den
ultrafina fraktionen som fromst hérrdr frin

‘Partiklar i utomhusluft 4r fven en viktig kélla for
partiklar inomhus. Hur ach i viiken utstrickning
partiklar i utomhusluften tréinger in i byggnader
beror framfbrallt pd byggnadens system for
ventilation, otdtheter i sjilva byggnadsskalet och
hur byggnader anviinds nér det géller '
fonsterviidring, 8ppna dbrrar och dylikt {7].
Inomhusmiljén #4r viktig i frAgor om exponering
eftersom ménniskor ofta visas dir under langre
tidsperioder. Halterna av luftfSroreningar #r som
stérst néra kélloma i markniva och avtar med
h&jden. Fér att uppnd b4sta m&jliga momhusmilj6
bor tilluften til! den planerade byggnaden ej tas fran
fasdd ot Nygatan.

%

fordonsavgaser har pvisade hilsoeffekter, De
grova partiklarna paverkar i huvudsak
andninpsvgarna medan de ultrafina dessutom kan
ha effekter pd hjdrt- kédrlsystemen.

De fina avgaspartiklarna har en betydligt mindre
massa jimfbrt med slitagepartiklarna och ger dérfdr
inget genomslag pa PMI0-halterna, Yissa dtgérder .
som reducerar PM10 haltema paverkar. enbart
halterna av_de grova partiklarna. Detta giller t ex

———

minskad dubbdacksandel. Andra tgiérder, som  Lex.

. bittre ventilerade paturum, sinker halterna.av_bide

grova och ultrafina partiklar. Vad ghller ultrafina
partiklar kommer dessa ocksd troligen. successivt att

minska-i-framtiden:tack-vare J4gre, utslfipp.frin nya

fordon:som-introduceras.
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Stockholms- och Uppsala Léns Luftvirdsférbund 4r en ideell férening. Mediemmar
4r 33 kommuner, ldnens tvd landsting samt institutioner, féretag och statliga verk.
Samarbete sker med Idnsstyrelserna i lnen. Aven Givle och Sandvikens kommuner
4r medlemmar. Malet med verksamheten #r att samordna arbetet vad géller luftmiljs
i ldnen med hjilp av ett system for luftmiljéévervakning, bestiende av bl a
miétningar, emissionsdatabaser och spridningsmodeller. SLB-analys driver systemet
pA uppdrag av Luftvirdsforbundet.
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124 SAMHALLSBYGGNADSKONTORET 2008-08-04
8/ & Plancnheten/ ID: 233000

Anita Larsson
Tel 2590

Ksk/Information Ingela Ekstrom -

Annons infores i Lanstidningen Kommunrutan Torsdagen den
7 augusti 2008

DETALJPLAN SOM VUNNIT LAGA KRAFT

Detaljplan for kvarteret HUMLAN i Sddertilje antagen av Kommunfullmiktige den
16 juni 2008 har vunnit laga kraft den 11 juli 2008. |

Stadsbyggnadsnidmnden vill i detta sammanhang informera om att den som lider skada
p g a detaljplanen kan bli berittigad till ersittning av kommunen. Bestimmelserna om
detta finns i 14 kap PBL (plan- och bygglagen).

Den som vill ha ersittning for skador p g a detaljplanen maste vicka talan om det vid
fastighetsdomstolen inom tvé ar. Tiden ridknas frin det datum planen vunnit laga kraft

(se ovan). Om skadan rimligen inte kunde forutses inom den tiden far talan vickas sena-

re.

STADSBYGGNADSNAMNDEN




PLANREGISTER
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