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Detaljplan for Filmen 7 m.fl.
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ALLMANT

Detaljplanens syfte

Foreslagen detaljplan syftar till att bekrafta befintlig anviandning, méjliggora for nya
anvandningsmojligheter, tillskapa parkering och 6ka trafiksakerheten inom omradet.
Inom ramen for detta mojliggor detaljplanen for bostader, handel, centrumverksambhet,
kontor och parkering samt gata. Vidare kommer dven byggratten i omradet att 6ka.
Foreslagen detaljplan medfor dven atgarder i gatustrukturen. Inom ramen for syftet kravs
det att fler parkeringsmajligheter tillskapas dar mangden parkeringsplatser ska folja
kommunens gillande parkeringsnorm. Det bedoms lampligt att samnyttja
parkeringsplatser mellan verksamheter samt bostader da dessa har olika behov av
parkeringsplatser beroende pa tid och veckodag. Vid behov ar det nodvandigt att
tillgodose parkering i mer an ett plan, s.k. parkeringsdack.

Lage och omfattning

Planomradet ar beldget i centrala Tollarp och angransar till torget. Planomradet omfattar
ca 9960 m2 och utgdrs primart av kvarteret Filmen.

foZeds o

Uppdrag och bakgrund

Byggnadsndmnden beslutade 2017-06-27 § 116 att — :
uppdra at Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen att uppratta forslag till ny detaljplan
for att prova mojligheterna till bostader, handel, centrumverksamhet och eventuellt vard
inom kvarteret Filmen i Tollarp.

Inom kvarteret Filmen finns det ett intresse for att bygga ut befintlig livsmedelsbutik
(ICA), tillfora fler lagenheter och mojliggora for funktioner som ar lampliga i ett centralt
lage, exempelvis vardcentral, tandvard och kontor. [ samband med en utékad byggréatt
stélls aven krav pa ytterligare parkeringsplatser for bade bil och cykel. Till viss del foreslas
parkering l6sas inom del av nuvarande fastighet Vagen 36. Pa grund av bestimmelser i
gallande detaljplan inkluderas hela fastigheten i detaljplanen.
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Markagoforhallanden

Planomradet utgors av Filmen 7, 9, 10, 11, Vagen 36 samt marksamfilligheten Filmen S:1
som ags av Filmen 7, 9 och 10. Ovanpa samfalligheten ligger en gemensamhetsanlidggning
for parkering, dven denna ar registrerad pa Filmen 7, 9 och 10. Merparten av fastigheterna
ar i privat 4go. Dock ber6r detaljplanen dven en del av Tollarp 217:1 som ar i kommunal
ago.
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Planhandlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning inkl. undersékning av behov for strategisk miljobedomning,
e Grundkarta

o Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Utredningar tillhérande planférslaget

e PM - Milj6éteknisk jordprovtagning, WSP (2020-06-22)
® Geoteknik, WSP (2020-07-07 och 2020-07-03)
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Behov av strategisk miljobedémning (SMB)

En undersékning om behovet av strategisk miljobedémning (SMB) enligt 6 kap Miljobalken
(MB) har tagits fram for nu aktuell detaljplan. Se planbeskrivningens avslutande kapitel pa
sidan 37.

Enligt undersékningen antas planforslaget inte ha en sidan betydande miljopaverkan att
en SMB behover goras. Beslutet har fattats av byggnadsndmnden och anslogs i samband
med samradet.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan
handldggs med standardforfarande eftersom detaljplanen varken anses vara av generellt
intresse for allmdnheten eller medfora en betydande miljopaverkan. Foreslagen detaljplan
ar aven forenlig med gillande 6versiktsplan (som antogs av kommunfullméktige i mars
2013).

Preliminar tidplan

Uppdrag Byggnadsnamnden 2017-06-27
Godkédnnande for samrad Byggnadsnamnden januari 2020
Godkannande for granskning Forvaltningschef 2020-11-25
Antagande Byggnadsnamnden 2021-02-23
Laga kraft 2021-03-17
Medverkande

Forutom planforfattarna Alexander Bredén-Jonsson och Felicia Torffvit har bland annat
Nickie Lindblom, Marie Thiman och Fredrik Ek fran kommunledningskontorets mark- och
exploateringsenhet, Rebaz Blomhav och Lovisa Larsson fran tekniska forvaltningens VA-
avdelning, Alexander Kouzmine fran tekniska forvaltningens specialistenhet, Anna-Karin
Akesson fran milj6- och hilsoskyddsavdelningen, stadsarkitekt Roger Jonsson samt
representanter fran lantmaterimyndigheten och milj6- och
samhallsbyggnadsforvaltningens planavdelning medverkat i planarbetet. Felicia Torffvit
har ansvarat for-, och arbetat fram samradshandlingarna och drendet lamnades sedan
over till Alexander Bredén-Jonsson infor granskningsskedet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

Gallande detaljplaner

Planomradet dr redan planlagt. I detta avsnitt behandlas de detaljplaner som inom
planomradet foreslas ersattas med foreslagen detaljplan. For kvartersmarken géller idag
tva detaljplaner. Bilden nedan visar en mosaik av samtliga detaljplaner som galler inom
planomradet.

For storre delen av omradet galler detaljplanen
"Detaljplan for del av kv. Filmen m. fl. i Tollarp”
som vann laga kraft ar 1989. Planens
genomforandetid gick ut 1999-06-30. Planen
anger anvandningen bostad, handel och kontor
samt parkering. Anvindningen begransas av
bestdmmelser om utnyttjandegrad i bruttoarea, 1<% [ | :
hogsta tillatna byggnadsho6jd samt ytor som ej far E&_ ks _J e T
bebyggas eller endast bebyggas med Orienteringskarta Filmen 7 m.fl.
uthus/skarmtak.
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DETALJPLAN FOR

pEL av KV FILMEN m fl 1| TOLLARF,
KRISTIANSTADS KOMMUN

STADSBYGGNADSKONTORET, PLANAVDELNINGEN 1989-01-10

A el S, il vt

AKE LINDGREN BJORN ANDERSSON
PLANARKITEKT PLANINGENUOR

STAMMELSER
GALLER [NoM OMRADEN MED NEDANSTAEMDE BETECKNINGAR. DAR BETECKNING
ALLER BESTAMMELSEN INOM HELA PLANDMRADET, ENDAST ANGIVEN ANVANDNING

I ILLATEN,

LINJE PA KARTAN RITAD 3 mm UTANFOR PLANIMRALET
MARKANVANDN [ NGSGRANS
= .. == BESTAMMELSEGRANS

ANVANIWING AV MARK
GAR | LOKALNATET N

[BT____] ooSTAER MED HANDEL | BOTTENVANING
BOSTALER OCH KONTOR MED HANDEL | BOTTENVANING
| HANDEL
PARKERING

I STORSTA BRUTTORREA 1 n’ OVAN MARK
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

MARKEN FAR INTE BEBYGGAS
MAR

i FAR ENDATS BEBYGGAS MED MINDRE UTHUS OCH SKARMTAK

MARKEN SKALL VARA TILLGANGLIG FOR GEMENSAMHETSANLAGGNING
FOR PA

PARKERING

UTFORMNING

skaLa 1: 1000

. ; un Kjf ; A I L . I I
e T R o DP 8824
Detaljplan upprdttad 1989: Detaljplan fér del av kv. Filmen m. fl. i Tollarp.

For fastigheten Vagen 36 galler detaljplanen "Tollarp:s sambhille, forslag till andring av
stadsplanen for ett omrade beldget mellan Kungsvigen och Osteratan” upprattad 1968
som dr planlagt for bostads- och handelsdndamal i hogst tva vaningar. Marken far inte
bebyggas till hogst en tredjedel och byggnad far uppforas till hogst 7,6 meter. For detta
omrade géller dven "Tomtindelning av del av kvarteret Vagen inom Tollarps
stadsplaneomrade” upprattad 1970.

Orienteringskarta. Vdgen 36
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TOLLARP:S SAMHALLE, TOLLARPS KOMMUN,
KRISTIANSTADS LAN, FORSLAG TILL ANDRING

AV STADSPLANEN FOR ETT OMRKDE BELAGET
MELLAN KUNGSVAGEN ocH OSTERGATAN

TILLHGR FULLMAKTIGES | TOLLARPS KOMMUN

BESLUT AV DENE/ OKTOBER 1968S 87

BETYGAR Sven-Erik Karlacon
ORDFDRALDE

+ sxnuvcﬁ
=

BETECKNINGAR
GRUNDKARTAN
FASTIGHETSGRANS
O=I= 8Y6GNADER

——= NIVAKURVA
—  RUTNATSPUNKT

STADSPLANEKARTAN . .
s GF‘{ANS FOR OMRADE SOM BERDRES AV FORSLAGET

ALLANDE  DMRADESGRANS
-— OMRADESGRANS

BESTAMMELSTGRANS : )
GALLANDE OMRADES -0CH E[STAMMEL%[GEANS AVSEDD ATT UTGR

GRANSLINJE EJ AVSEDD ATT FASTSTALLAS
ALLMAN PLATS | GATA STPRKEN
PARK, PLANTERING . . e R +
OMRADE FOR BOSTADS- OCH UANDELSANDAMAL NRUIIG! 101 68 TILLHOR LANSSTYRELSENS |

. INDUSTRIANDAMAL KRISTIANS TADS LAN BESLUT DEN 14 MA) 1969
MARK SOM ICKE FAR BEEBYGOAS PA_TIANSTENS VAGNAR:
FRISTAENDE HUS ELLER TVA OCW TVA KOPPLADE | GEMENSAM TOMTGRANS

£Rik BINCK
REV. DEN 22 AUGUST! 1968

VANINGSANTAL
KRISTIANSTAD | FEBRUAR! 1968

I
> BYGGNADS WOJD
o

?ﬂ Endme

STADSARKITEKT SAR
SKALA 1 2000 o oq
q)

200m

Stadsplan upprdttad 1968: Tollarp:s samhdlle, forslag till dndring av stadsplanen fér ett omrdde

beliget mellan Kungsvdgen och Osteratan.
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Tomtindelning upprdttad 1970: Tomtindelning av del av kvarteret Vagen inom Tollarps
stadsplaneomrdde.

For mindre delar av den allminna platsmarken i norr giller tva detaljplaner (tidigare
stadsplaner) som bada anger anvandningen gata, se orienteringskarta nedan. Den ena ar
"Forslag till andring av stadsplanen for Tollarps samhalle i Kristianstads lan” upprattad
1960 och den andra ar "Forslag till andring av stadsplanen for del av Jarnvigsomradet
m.m.” upprattad 1970. Viktigt att beakta ar att den
..‘1__?7 allmdnna platsmarken inte dndras i foreslagen

- % | detaljplan utan forblir gata.

Gronplan

Gronplanen (antagen av kommunfullméktige 2019) anger att bostadsnéara natur bor finnas
inom 300 meter fran bostaden. Riktlinjen uppnas for planomradet.

Angransande projekt av betydelse

En ny detaljplan kommer under bérjan av 2020 ga upp for antagande avseende fastigheten
Saxen 11 som angransar till planomradet vasterut (se vit markering). Detaljplanen
kommer ge mojlighet for ytterligare bostidder (B) inom fastigheten och majliggor dven for
centrum (C) och kontor (K).

Bild som visar angrdnsande fastighet ddr det pdgdr en planc’indrin.

En ny detaljplan dr i uppstartsskede for den angransande fastigheten Tollarp 199:2. Syftet
ar att prova markens lamplighet for anvindningen verksamheter (Z), kontor (K) och
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handel (H) i lamplig kombination. Inom fastigheten ligger fore detta fabrikslokaler for
tillverkning av Ekens sdngar. Omradet ar nu ett foretagshotell med lager,
livsmedelshantering, kontor, handel, gym m.m.

—
-
-~

Tollarp 199:25

Bild som visar angrdnsande fastighet ddr en detaljplan dr i uppstartsskede.

Oversiktsplan

Omradet dr i kommunens gallande 6versiktsplan (antagen 2013) utpekat for
centrumdndamal (se rott omrade). Foreslagen detaljplan har genom detta stod i
kommunens dversiktsplan. Detaljplanens omrade &r markerat med svart linje.
Lansstyrelsen lamnade i sitt granskningsyttrande ingen erinran och saledes
overensstammer dversiktsplanen med Lansstyrelsen granskningsyttrande.
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Riksintressen

Planomradet ligger inte inom nagot utpekat riksintresse. Planomradet ar lokaliserat cirka
200 meter fran riksintresse for naturvard (Vramsan) och 250 meter till riksintresse for
vagnat (Malmovagen). Detaljplanen bedoms inte medféra nagon paverkan pa de bada
riksintressena.

Skydd av grundvatten

Planomradet ligger inom omrade for mycket sarbart grundvatten och 60 meter fran ett
vattenskyddsomrade for grundvatten. Grundvattnet bedéms inte paverkas av
planforslaget.

Natura 2000

Vramsan utgor ett Natura 2000-omrade for art- och habitatdirektiv och ligger ca 200 m
fran planomradet. Vramsan ar Helgeans nast storsta biflode med flygbladsvegetation eller
vattenlevande mossor och avvattnar lovskogskladda ravinskogar, sumpmarker och fuktiga
strandangar . Omradet bedoms inte paverkas av planforslaget. Foreslagen
markanvandning ar till stor del lik nuvarande markanvandning men mojliggor for en
hogre exploateringsgrad och i viss man en utékad anvindning.

Fornldmningar
Det finns inte nagra kdnda uppgifter om att det skulle forekomma fornldmningar inom
planomradet och Tollarp bedéms inte vara ett fornldimningsrikt omrade.

Om fornlamningar (stenpackningar, hiardar, skelettdelar etc.) skulle framkomma i
samband med markarbeten i omradet skall dessa omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas i enlighet med 2 kap 10 § Kulturmiljélagen (1988:950). For ingrepp eller
borttagning av eventuella patraffade fornlamningar kravs Lansstyrelsens tillstand.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

10 (41)



Kristianstads LAGA KRAFTHANDLING
LAGA KRAFT 2021-03-17

kom m u n ANTAGEN BN 2021-02-23
BN 17-0373
1290K-P2021/6

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och bebyggelse

Tollarp ar en av Kristianstads tatorter och bestar till stor del av friliggande enbostadshus.
I centrala delen av Tollarp finns ett torg, olika typer av service inkl. livsmedelsbutik,
tandvard, vardcentral etc. och ett flertal parker och lekplatser. Planomradet ligger inom
500 meter till forskola (rod symbol) och grundskola (gron symbol).

Planomrddet ses med svart linje. Cirkeln har en 500 meter radie till férskola (réd symbol) och
grundskola (grén symbol).

Planomradet ar lokaliserat i centrala Tollarps mittemot torget. Planomradet dr redan
bebyggt i 1-2,5 vaning, med verksamheter i bottenplan och bostdder ovanpa.
Kringliggande bebyggelse ar bostdder och verksamheter i 1,5-2 plan. Mot torget angransar
bebyggelse uppat 3 vaningar. Planomradet bedoms ha god tillgang till service och
rekreation. Angransande till planomradet finns ett foretagshotell med blandade
verksamheter.
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Det finns utbyggd infrastruktur och bussfoérbindelser. Marknivan varierar mellan 37.8-
38.3 meter 6ver havsnivan. Inom planomradet finns livsmedelsbutiken ICA med
bostadsldgenheter inkl. utemiljé ovanpa butikens tak, samt ett mindre kontor tillhérande
livsmedelsbutiken. ICA har sin nuvarande entré i byggnadens sédra del i riktning mot
parkeringsplatserna inom kvarteret. Resterande parkeringsplatser ligger pa andra sidan
Polgatan, rakt 6ster om livsmedelsbutiken. Bostdderna har sin entré i norra delen av
byggnaden, mot Feglers gata.

Det finns ida en blandning av verksamheter och bostdder i omrddet.
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Parkering/gemensamhetsanldggningen Filmen GA:1 uppdelad pd tvd ytor, den ena inom kvarteret
och den andra pd motsatt sida om Polgatan.

Nedan foljer bilder fran omgivningen, de tva sista bilderna ar olika delar av torget.
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Geotekniska férhallanden

En 6versiktlig geotekniskutredning genomférdes av WSP 2020-07-07.
Sammanfattningsvis, utgors jorden av ca 0,4 till 1,6 m fyllnadsmaterial som underlagras av
siltig sandmoran. Den djupaste skruvprovtagningen visar sandmoran pa ett djup av 4,3
meter under markytan.

Jordlagerfoljd

Fyllnadsmaterialet bestar mestadels av grusig sand som ar mycket 16s till mycket fast
lagrad. Lagret bedoms vara max ca 1,5 m tjockt. Fyllnadsmaterial har patraffats i omradets
vastra och 6stra del. | omradets vastra del bestar det 6versta lagret av grusig sand
alternativt mullhaltig sand vars maktighet uppmaitts till ca 0,4 - 1,4 m. I omradets 6stra del
bestar det 6versta lagret av grusig sand alternativt siltig sand vars maktighet uppmatts till
ca 1,0 - 1,5 m. I omradets dstra del dar grusplanen finns, bestar det 6versta lagret av grus,
sand, vaxtdelar, tegel och mulljord vars maktighet ar ca 1,4 m. Asfaltslagret i de befintliga
parkeringarna har en tjocklek av ca 0,05 m.

Fyllnadsmaterialet ligger pa ett lager av siltig sandmoran med varierande fasthet. Den
siltiga sandmoranen ar mycket 16s till mycket fast lagrad enligt utférda hejarsonderingar.
Samtliga skruvprovtagningar utom en har avslutats i sandmorén pa djup mellan 1,9 och
4,3 m under markytan. En skruvprovtagning avslutades inte i sandmoran utan i fyllningen
da den inte kunde drivas djupare med ett for metodens normalt férfarande.

Utforda skruvprovtagningar har avslutats pa ett maximalt pa 4,3 meter under markytan
och utférda sonderingar har avslutats pa ett maximalt djup pa 5,4 m under markytan utan
stopp mot formodat berg. Djupet till berg har inte bestamts men enligt SGUs
jorddjupskarta kan bergnivan forvantas ligga mellan ca 30 och 50 m under befintlig
markyta.

Grundvattennivaer

Installerade grundvattenror visar pa en fri grundvattenyta 2,7 - 3,5 m under markytan,
vilket motsvarar nivan ca +34,3 - +35,3. Installerade ror har satts som djupast till nivan
+34,2. Tva av roren har satts ner till ca 2,7 m under markytan och ett har satts till ca 3,6 m
under markytan. Samtliga rér har 1 m slits. Grundvattennivan varierar med arstid och
nederbord.

Geotekniska rekommendationer

De geotekniska forutsattningarna for kommande bebyggelse ar relativt goda inom det
undersokta omradet for planerad bebyggelse i upp till 4 vaningar. Baserat pa denna
oversiktliga undersokning bedoms byggnaderna kunna grundlaggas pa konventionellt satt
med platta pa mark utan grundforstarkning. Innan plattgrundlaggning maste all organisk
jord (mulljordoch jord med organiskt innehall) samt fyllning under planerade byggnader
och anlaggningar schaktas ur och aterfyllas med packad fyllning enligt AMA Anldggning
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innan grundlaggning. Utskiftningsdjupet i utférda undersékningspunkter ar ca 0,4 till 1,55
m u my. Det ska beaktas att utskiftningsdjupet kan variera. Grundldggning kan ske
konventionellt med platta pd mark med (om nédvandigt) packad uppfyllnad ovanpa
naturligt lagrad jord. Grundlaggning skall utféras frostfritt. Grundlaggningsarbeten skall
utforas i torrhet och i icke tjdlad jord. Grundlaggningen skall dimensioneras och
kontrolleras av ansvarig konstruktor i samband med detaljprojektering.

Markféroreningar

Den miljotekniska
provtagningen av jord
utfordes i samband med
en geoteknisk
markunders6kning med
hjalp av skruvborr
monterad pa en
borrbandvagn i totalt nio
provpunkter.
Unders6kningen utférdes
den 18 och 19 maj 2020.

Fyllnadsmassor
bestaende framst av
grusig mullhaltig sand
patraffades inom hela
omradet med varierande
maktighet. Den storsta
fyllnadsmaktighet
patraffas i pr(l)vpun.kt ~ 1 o / /_j
20W05 som ligger inom

fastigheten Filmen S:1-2.

Val av analysparametrar baserades pa uppgifter om historiska byggnader inom omradet.

Vid provtagningen noterades inte ndgonting som tyder pa forekomst av féroreningar

forutom i provpunkt 20W09 som ligger inom fastigheten Vagen 36 dar véaxtdelar och tegel

patraffades i fyllnadsmassor ner till 1,4 meter under markytan.

Provpunkter for utford undersokning. Bild: WSP

Inga av de analyserade proverna visade pa fororeningar i halter 6ver Naturvardsverkets
generella riktvarden for KM.

Prover fran tva provpunkter 20W05 och 20W07 visade pa féorekomst av nagon olja men i
halter som understiger gillande riktvarde. I en av dessa provpunkter 20W05 patraffades
dock PAH-H i halter 6ver gransvardet for MRR vilket innebar att 6verskottmassor fran
denna provpunkt inte kan ateranvandas fritt utan en anmalan till tillsynsmyndigheten.
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Erhallet analysresultat av asfaltproverna visar inte pa forekomst av tjarasfalt inom
undersokningsomradet.

Sammanfattningsvis kan sagas att det utifran utforda analyser bedoms forekomma
punktvis detekterbara men laga halter av fororeningar inom omradet. De uppmata
halterna bedéms bade kunna hérroras till fylilnadsmaterialet och till lokalt spill
(noteringar av motorolja). Samtliga uppmatta halter beddms dock generellt vara laga och
samtliga understiger de generella riktvardena for KM vilka bedéms vara de tillampbara
riktvardena. Provtagningsstrategi och urval av analysparametrar ar grundade pa
erfarenhetsmassiga bedomningar och branschpraxis. Det kan inte uteslutas att det finns
fororeningar i punkter eller omraden som inte har undersokts eller att det forekommer
dmnen och féreningar som inte har analyserats.

Vid eventuella markarbeten eller schakt inom omradet rekommenderas att ytterligare
provtagning av urschaktade massor utfors for verifiering av foreningsniva och korrekt
hantering. Vid misstanke om markféroreningar vid schakt ska separata prov pa
misstiankta massor uttas och skickas till laboratorium for analys. Vid patraffande av
forhojda fororeningshalter ska Miljoforvaltningen underrattas och hantering av massorna
sker efter samrad med Miljoforvaltningen.

Enligt miljobalken 10 kap 11§ ska den som &ger eller brukar en fastighet oavsett om
omradet tidigare ansetts fororenat genast underrétta tillsynsmyndigheten om det
uppticks en fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller
olagenhet for manniskors hélsa eller miljon. [ foreliggande undersdkning har det inte
framkommit ny information om férhéjda halter av fororeningar. Inga av analyserade
amnen patraffades i forhojda halter i jaimforelse med de generella riktvardena som galler
for omradet.

Natur- och rekreationsvarden

Inom planomradet finns inga grona varden. Vid utveckling av kvarteret bor vegetation
inforas for att hoja boendekvalitéerna, exempelvis genom trad- och buskplantering, gras
eller s.k. gron vagg alternativt tak. Att infora vegetation i omradet skulle kunna bista med
gynnsamma forhallanden som exempelvis skugga, bullerdampande effekt, estetiskt varde
och omhéandertagande av regnvatten. Inom delar av planomradet kommer
regnbaddar/biofilter att anlaggas vilket skulle kunna bidra till mer gréonska och biologisk
mangfald inom omradet.

Det ar latt att rora sig i omradet och det finns flera parker och ett par lekplatser inom
gangavstand. Det finns tva parker/bostadsnira natur inom 300 meter till planomradet.
Detaljplan dr i detta avseende forenlig med kommunens gronplan (antagen 2019) som ar
vagledande vid detaljplanering och anger 300 m som hogsta rekommenderade avstand till
parker eller andra gronomraden, matt fran bostaden. Den storre Floraparken finns inom

16 (41)



Kristianstads LAGA KRAFTHANDLING
kO mmun LAGA KRAFT 2021-03-17

ANTAGEN BN 2021-02-23

BN 17-0373
1290K-P2021/6

500 meter fran planomradet. Illustration nedan visar planomradets lage i forhallande till
parker inom 500 meters radie.

Planomrddet ses med svart linje. Cirkeln har en 500 meter radie till kommunala
parker.

Floraparken vdster om planomrddet har en stérre lekplats.
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Planens huvuddrag

Foreslagen detaljplan medger en blandad markanvandning. Planomradet dr sedan tidigare
utbyggt men foreslagen detaljplan medger fér en hogre exploatering gentemot vad som ar
mojligt idag. Foreslagen detaljplan mojliggor for en utbyggnation av befintlig
livsmedelsbutik, inrattande av en vardcentral samt fler lagenheter och parkeringsplatser.
Totalt bedoms det kunna finnas cirka 45-55 lagenheter i omradet efter byggnation.

Del av planomradet mojliggor for handel, bostader och centrumverksamhet. Pa platsen
finns idag en livsmedelsbutik. Planen ar att bygga ut denna samt skapa ett tillskott av
bostader.

Del av planomradet majliggor for bostader, centrumverksamhet och kontor. Det finns idag
blandade verksamheter och bostidder pa platsen. Syftet ar att tillskapa fler bostader,
mojliggora for vardcentral och verksamheter.

Del av planomradet medger for parkeringshus/dack med en nockhdjd pa hogst 10 meter.
Omradet anvands idag till markparkering.

Del av planomradet majliggor for bostader, centrumverksamhet och handel. Pa platsen
finns idag bostdder och ett café. Omradet ingar i detaljplanen huvudsakligen p.g.a.
formalia. Medgiven byggratt motsvarar ungefar nuvarande exploatering pa platsen men
mojliggor for en utokad markanvandning som bedoms lamplig i forhallande till omradets
centrala lage i Tollarp samt nuvarande verksamhet.

Foreslagen detaljplan medfor dven atgarder i gatunatet for att bl.a. trafiksdkra Polgatan.

Planomradets avgransning

Planomradet avgransas av befintlig
infrastruktur och fastighetsgranser.
Anslutande vagar ar Hansavagen vasterut,
Feglers gata norrut och Kungsvigen sdderut
som overgar i Tollarps storgata.
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Kvartersmark fér HBC

Tilldten markanvandning
Markanvandningen anges till detaljhandel, bostader
och centrumverksamhet. Ytan omfattar ca 3500 mz.

Handel (H) omfattar alla slags kop och férsaljning av
varor och tjanster, framfor allt till privatpersoner.
Markanvandningen innefattar bade
dagligvaruhandel och séllanképshandel.
Anvandningens bakomliggande syfte ar att bekrafta
nuvarande livsmedelsbutik pa platsen. Ovriga
funktioner som ryms inom anvdandningen ar
exempelvis frisor, resebyra eller olika typer av service- eller hantverksfunktloner sa som
exempelvis bank eller skomakeri. Ovriga exempel pa verksamheter som ryms inom
anvandningen ar bageri motsvarande konditori, forsaljning av klader och moébler m.m.
Omradet ar redan planlagt for handel i gidllande detaljplan och utbyggt med
handelsverksamheter.

Anvandningen bostdder (B) innebar boende av varaktig karaktar och innefattar dven
bostadskomplement av olika slag. Detta innebar sddant som kan ligga inom
bostadsfastigheten. Exempel pa detta kan vara garage, parkering, tvittstuga, gaststuga,
gastlagenhet, lekplats och miljohus. Omradet ar redan planlagt for bostad i gillande
detaljplan och utbyggt med ldgenheter.

Anvandningen centrum (C) dr sddan verksamhet som lokaliseras tillgdngligt for manga
manniskor. Verksamheter som ryms inom anvandningen centrum ir exempelvis kontor,
restaurang, gym, bibliotek, apotek, museum och hantverk. Aven byggnader for religiosa
dndamal, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och lattare former av vard
som exempelvis vardcentral ingdr i anvandningen.

Bebyggandets omfattning
Bebyggelseutvecklingen begransas med prickmark utmed kvartersmarkens ytterkanter.
Prickad mark anger ytor som inte far bebyggas.

Utformning

Moijlig byggnation begransas med en hogsta nockh6jd. Nockhojd ar bestamd till 11 meter
och motsvarar pa ett ungefar nuvarande livsmedelsbutik inkl. bostdder i byggnadens
ovanvaning. Nocken ar takkonstruktionens hogsta punkt.
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Kvartersmark fér BHC

Tilldten markanvandning

Markanvandningen anges till bostader,
detaljhandel och centrumverksamhet, vilket
ar samma anvandningskombination som
tidigare omrade pa foregdende sida.
Skillnaden ar att bostad har anges som den
huvudsakliga anvandningen eftersom den
anvandningen ar placerad forst i ordningen
samt fargsatter ytan gul istéllet for brun. Ytan
arca 1270 m2.

Foreslagen detaljplan medger for en utokad markanvandning dar dven centrumandmal
tillats. Vidare bekréftas den befintliga markanviandningen bostads- och handelsdndamal.
Avsikten ar att bekrafta nuvarande anvandning inom delar av fastigheten Vagen 36 samt
Oppna upp for en bredare anvandning som ar lampligt pa en plats i centralt lage och som
ar lattillganglig for allmanheten.

Anvandningen bostader (B) innebdr boende av varaktig karaktar och innefattar dven
bostadskomplement av olika slag. Detta innebar sadant som kan ligga inom
bostadsfastigheten. Exempel pa detta kan vara garage, parkering, tvattstuga, gaststuga,
gastlagenhet, lekplats och miljohus. Omradet ar redan planlagt for bostad i gdllande
detaljplan och utbyggt med ldgenheter.

Handel (H) omfattar alla slags kop och forsaljning av varor och tjanster, framfor allt till
privatpersoner. Markanvindningen innefattar bade dagligvaruhandel och
sallankdpshandel. Ovriga funktioner som ryms inom anvindningen ar frisér och resebyra.
Aven service och hantverk ingdr i anvindningen som exempelvis bank eller skomakare.
Ovriga exempel pa verksamheter som ryms inom anvindningen dr bageri motsvarande
konditori, forsaljning av kldder, livsmedel och mobler m.m. Omradet ar redan planlagt for
handel i gdllande detaljplan och utbyggt med handelsverksamhet.

Anviandningen centrum (C) dr sddan verksamhet som lokaliseras tillgdngligt for manga
manniskor. Verksamheter som ryms inom anvdandningen centrum ar exempelvis kontor,
restaurang, gym, bibliotek, apotek, museum och hantverk. Aven byggnader for religidsa
andamal, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och lattare former av vard
som exempelvis vardcentral ingar i anvandningen.
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Placering
Huvudbyggnad och komplementbyggnad far inte placeras ndrmare an 3,5 meter resp. 1,5
meter till fastighetsgrans, alternativt byggas samman i fastighetsgrans (p2 och p3).

Bebyggandets omfattning
Bebyggelseutvecklingen begransas med prickmark utmed kvartersmarkens ytterkanter.
Prickad mark anger ytor som inte far bebyggas.

Bebyggandets omfattning begransas med en storsta bruttoarea pa 1100 m2 (ez).
Bruttoarea forkortas BTA och kan férklaras som den sammanlagda ytan av alla
vaningsplan. Marken ar redan bebyggd och bestimmelsen mojliggor for att byggnaden
forblir planenlig pa platsen.

Utformning

Mojlig byggnation begrdansas med en hdgsta byggnadshdjd. Byggnadshojd ar bestamd till
7,6 meter vilket ar samma bestimmelse som i gillande detaljplan for fastigheten.
Forenklat uttryckt kan sigas att bestimmelser om byggnadsho6jd reglerar avstandet fran
markplanet till skarningen mellan fasadplanet och ett takplan med 45 graders lutning.
Darmed ingar inte takhdjden eller uppstickande foremal som exempelvis skorsten.
Angiven hojd mojliggor for en byggnad i 2 vaningar.

Kvartersmark foér BCK

Tilldten markanvandning
Markanvandningen anges till bostader,
centrumverksamhet och kontor. Ytan omfattar ca 2320 m2.

Anvandningen bostader (B) innebar boende av varaktig
karaktdr och innefattar 4ven bostadskomplement av olika
slag. Detta innebar sddant som kan ligga inom
bostadsfastigheten. Exempel pa detta kan vara garage,
parkering, tvattstuga, gaststuga, gastlagenhet, lekplats och
miljohus. Omradet dr redan planlagt for bostad i gillande
detaljplan och utbyggt med ldgenheter.

Anviandningen centrum (C) dr sddan verksamhet som
lokaliseras tillgdngligt for manga manniskor. Verksamheter som ryms inom anviandningen
centrum ar exempelvis kontor, restaurang, gym, bibliotek, apotek, museum och hantverk.
Aven byggnader for religiosa &ndamal, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell,
vandrarhem och lattare former av vard som exempelvis vardcentral ingar i anvindningen.
Avsikten ar att nedre delen av planerad bebyggelse inom detta omrade ska inrymmas med
verksamheter.
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Kontor (K) anvands for kontor och tjdnsteverksamhet med liten eller ingen varuhantering.
Det innebar tjansteverksamhet som inte ar beroende av ett omfattande besoksantal, utan
kan bedrivas till stor del utan kundens néarvaro. Exempel pa tjdnsteverksamhet ar
advokatbyr3, fastighetsformedling, arkitektkontor etc. Aven konferenslokal och
personalutrymme ingar i anvandningen.

Bebyggandets omfattning

Mojlig byggnation begrdansas med en bestdmmelse storsta byggnadsarea i procent i
forhallande till fastighetensarean (e1). Hogsta mojliga byggnadsarea ar 45% av
fastighetsarean. Det innebar att 45% av fastighetens yta far bebyggas.

Utover reglering av exploateringsgrad begransas bebyggelsen med prickmark utmed
kvartersmarkens ytterkanter. Prickad mark anger ytor som inte far bebyggas.

Utformning
Moijlig byggnation begransas med en hogsta nockhojd. Nockhojd ar bestamd till 18,5
meter, nocken ar takkonstruktionens hogsta punkt.

Kvartersmark for parkering (P1)

Parkering (P) anvénds for att reglera en sjadlvstandig
yta for enbart parkering, exempelvis markparkering,
parkeringshus och cykelparkering. Markomradet
sdkerstaller att medgiven byggratt inom planomradet
har tillracklig tillgang till parkering vid fullt utnyttjad
exploatering.

Utférande

Inom fastigheten s:1 ska del av marken vara
genomsladpplig, detta regleras med bestimmelse om
markens genomslapplighet och ytan uppgar till 5

procent av egenskapsytan. Detta innebar konkret att
en yta pa cirka 45 kvm inom fastigheten S:1 majliggors for en dagvattenlosning for rening
och omhéndertagande av dagvatten (b1).

Utformning

Mojlig byggnation begransas med en hégsta nockhdjd. Nockh6jd ar bestdmd till 10 meter.
Nocken dr takkonstruktionens hogsta punkt. Undantag ges for uppstickande delar som
bedoms funktionellt eller tekniskt nodvandiga for &ndamalet, exempelvis trapphus eller
staket.
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Placering

For den 6stra delen av fastigheten far huvudbyggnad och komplementbyggnad inte
placeras ndrmare dn 1,5 meter till fastighetsgrans, alternativt byggas samman i
fastighetsgrans (p1 och p3). For den viastra delen far huvudbyggnad inte placeras ndrmre
an 3 meter ifran allmanplats-gata och 1,5 meter ifran 6vriga fastighetsgranser alternativt
byggas samman i fastighetsgrans. Sammanbyggda byggnader ska uppforas samtidigt.

Allman plats fér gata (GATA)

Bestdammelsen berdr Polhemsgatan. Det sker
ingen dndrad markanvandning eftersom
Polgatan redan ar planlagd for allmén
platsmark gata. En gata ar avsedd for
fordonstrafik samt gang- och cykeltrafik.
Anvandningen inkluderar dven funktion av
exempelvis trottoar, plantering, grasyta,
héllplatsskydd och trafikanordningar. Aven
anldggningar och byggnader som behdovs for
gatans skotsel ingar i anvandningen.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid
Genomforandetiden anges till fem (5) ar. Se mer information om vad genomforandetid
innebar under kommande kapitel “Genomforande”.

Upplysningar

Den tidigare tomtindelningen, numera fastighetsindelning, upphivs inom planomradet.
Trafik och parkering

Trafik
Kvarteret Filmen kommer dven fortsattningsvis ha sina anslutande in- och utfarter fran
Polgatan respektive Hansavigen. Vagen 36 avses oforandrat ansluta till Kungsvagen.

Transporter med destination inom kv. Filmen levereras via Hansavagen.
Backningsrorelser far inte forekomma pa den allminna platsmarken (gaturummet).
Backning far endast ske inom kvartersmark. Hansavdgen kan eventuellt i ett senare skede
komma att bli enkelriktad i syfte att trafiksdkra vagen. Detta dr dock inget som ar beslutat
och beror till stor del pa omradets framtida utformning. Antalet varutransporter till

23 (41)



Kristianstads LAGA KRAFTHANDLING
kom mun LAGA KRAFT 2021-03-17

ANTAGEN BN 2021-02-23

BN 17-0373
1290K-P2021/6

nuvarande livsmedelsbutik inkl. utbyggnation enligt féreslagen detaljplan (se
markanviandning HBC) berdknas vara hogst 11 per dag, varav de flesta 4r mindre
transportbilar. Eventuellt tillkommer varutransporter beroende pa
bebyggelseutvecklingen i sédra delen utav kvarteret Filmen (se markanvandningen BCK).

[ samband med foreslagen bebyggelseutveckling kommer ett upphojt dvergangsstélle
anldggas pa Polgatan i syfte att 6ka trafiksdkerheten.

Parkering
Parkering for foreslagen bebyggelseutveckling anordnas pa en parkeringsyta dster om
Polgatan, samt inom respektive fastighet.

Vid fullt utnyttjad byggratt ar enbart markparkering otillracklig och parkering medges
darfor i flera plan inom ytan 6ster om Polgatan. Medgiven byggratt for
parkeringshus/parkeringsdack ar begransad till en nockhojd pa 10 meter. Byggratten
sdkerstaller att parkering gar att tillgodose vid fullt nyttjad byggratt for
parkeringskravande funktioner som exempelvis livsmedelsbutik och vardcentral. Vid
mindre parkeringskravande anviandning kravs inte lika manga parkeringsplatser.
Nockhojden pa 10 meter sakerstéller aven att ett tak kan byggas vid behov.

Tillgangen till bilplatser for omradet ska vara forenligt med kommunens parkeringsnorm
Foreslagen markanvandning ger goda méjligheter att hushalla med mangden
parkeringsplatser genom s.k. samnyttjade parkeringsplatser. Exempelvis har vardcentral
endast behov av parkeringsplatser pa vardagar mellan kl. 8-17 och livsmedelsbutik samt
bostader har storst behov av parkeringsplatser pa vardagar efter kl 16 samt helger.
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Exempel pa kommande bebyggelseutveckling

Nedan illustreras en méjlig utformning av planomradet. Observera att Vagen 36 inte ingar
i illustrationerna. Illustrerad utformning ger ingen garanti, utan enbart en indikation pa
hur planomradet kan komma att utvecklas. [llustrationerna ar schematiska. Forslaget
visar en utbyggnation av ICA samt ovanliggande bostdder i kvarteret Filmens norra del.
Bebyggelsen ar uppford i 2 vaningar likt nuvarande situation. I kvarterets sodra del
illustreras en bebyggelse i 4 vaningar, exempelvis med verksamheter i bottenplan och
bostdder ovanpa. Ett p-dack syns pa andra sidan Polgatan.
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BiI_d i riktning mot'norr och med torget i ryggen. Bild frdn sﬁkande.

Bild i riktning mot séder. Bild frdn sékande.
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Entré ldgenheter Feglers gata

Tollarps Storgata

Situationsplan. Bild frdn sokande.
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Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spill samt till viss del
inom verksamhetsomrade for dagvatten gata och fastighet.

Dagvatten

Planomradet foreslds ansluta till det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spill
samt dagvatten pa gata och fastighet. Vid utformning av planomradet ar det av betydelse
att fardigt golv blir minst 0,35 meter 6ver gatunivan. Hojdsattningen i omradet bor ske pa
ett sddant satt att det inte skapar nagra lagpunkter pa fastigheterna, i syfte att undvika
vattenansamling inom kvartersmark.

Dagvattnet ska fordrojas inom den egna fastigheten innan det ansluter till det kommunala
ledningsnatet. Fastigheterna kan ansluta sitt dagvatten mot ledningsnatet. [ Polgatan finns

en ledning med dimension 600 mm. Storre delen av planomradet ar anslutet till
dagvattenledningen i dagslaget och den tillkommande belastningen ar relativt liten.
Dagvattenatgarder ar planerade uppstroms planomradet som kommer att avlasta

ledningen och bedomningen gors att planomradet, rent kapacitetsmassigt, kan ansluta till
befintligt system utan atgarder pa ledningsnitet. Pa grund av grundvattnets status som
mycket sarbart bedéms infiltration vara olampligt, med undantag fran takvatten eller

annat rent vatten.

Det vatten som leds ut till kommunens ledningsnat ska vara av takvattenkvalitet. For att
sdkerstadlla detta mojliggor detaljplanen for att parkeringshuset kan forses med ett tak. Det
kommer inte finnas nagra extra krav pa rening av takvattnet utan detta kan ledas direkt

till dagvattennatet. Dock giller detta endast om val av takmaterial inte riskerar att

fororena dagvattnet sa som exempelvis koppartak. Vidare ska parkeringshuset férses med

oljeavskiljare oavsett
vilken 16sning som gors,
detta fungerar som ett
komplement till bada
l6sningarna. Den andra
16sningen innebar att
detaljplanen anger en
flexibel yta dar rening av
dagvatten ska finnas.
Ytan kommer uppga till
minst 45 kvm och ska
finnas inom fastigheten
S:1 dar tillkommande p-
hus ar lokaliserat. Pa ytan

Parkeringsytan som ska renas
ar 1375 m2

En regnbddd klarar rening av 10 mm
regn pa 350 m2.

Behovet for att klara reningen ar

4 regnbiddar som &r 2,6x1,2 m.
Den markerade ytan fér placering av
regnbdddar &r 5x9 m

Polgatan

Plats fér regnbadd fér
rening av dagvatten fran
parkering.

Uponor regnbidd eller
likvardig.
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Principskiss for hur férdréjning/rening av dagvatten kan ske inom fastigheten S:1.
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kan exempelvis regnbaddar anlaggas. Exploatoren foreslar cirka fyra regnbaddar med en
fordrojningskapacitet pa 10 mm regn for en 350 kvm yta. Losningen ryms inom den
avsatta ytan och beddms tillracklig for att klara det fordréjnings- och reningsbehov som
finns. En val uppbyggd regnbadd renar dagvatten fran oljor, tungmetaller samt olika
naringsamnen. Losningen ar mycket talig och lampar sig for att ta hand om vatten pa stora
hardgjorda ytor, sa som parkeringsplatser och torg.

Posthantering

Ladsamling ska efterstravas vilket innebar postlddor som sitter samlade pd samma plats.
Posthanteringen for flerbostadshus ska i forsta hand samordnas i fastighetsboxar
placerade pa entréplanet.

Ledningar
EON Elnit AB ar eldistributor i omradet.

En optoledning finns utbyggt ca 100 meter norr om planomradets norra grans. En
teleledning finns utbyggd under mark ca 100 meter séder om planomradets sodra grans.

Avfallshantering

Renhdllningen i Kristianstad svarar for avfallshanteringen i kommunen. Vid utformning
och placering av soputrymmen ska samrad ske med Renhallningen. Sophamtning for
Vagen 36 sker oforandrat via Kungsvagen. For kommande bebyggelseutveckling inom kv.
Filmen sker sophamtning via Hansavagen. Detaljplanen medger en mojlighet att bygga in
avfallshanteringen genom en utdkad byggratt mot gaturummet for att begransa lukt och
synintryck. Se nuvarande situation nedan.

Risker och stérningar

Risk fér 6versvamning

Marknivan varierar mellan 37.8-38.3 meter 6ver havsnivan och ligger inte i narhet av hav
eller inom omrade for 6versvamningsrisk fran Helge a.
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Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spill. Delar av
omradet ligger dven inom verksamhetsomrade for dagvatten pa gata och fastighet.

Ledningsnit for vatten och avlopp finns i samtliga anslutande gator. Fastigheterna kan
ansluta sitt dagvatten mot ledningsnatet. I Polgatan finns en ledning med dimension 600
mm. Storre delen av planomradet ar anslutet till dagvattenledningen i dagsldget och den
tillkommande belastningen ar relativt liten. Dagvattenatgirder ar planerade uppstréoms
planomradet som kommer att avlasta ledningen och bedémningen gors att planomradet,
rent kapacitetsmassigt, kan ansluta till befintligt system utan atgarder pa ledningsnatet.

Marknivan inom kvartersmarken far inte innehalla nagra lagpunkter i syfte att undvika
vattenansamlingar utanfoér gatan. Férhallandet mellan gatuniva och fardigt golv behdver
skilja 0,35 m i h6jd. Inom fastigheterna finns behov av atgard for fordréjning av dagvatten
pa grund av omradets forutsattningar med manga hardgjorda ytor.

Vidare avsitts en flexibel yta som kommer att uppga till minst 45 kvm inom fastigheten
S:1 dar tillkommande p-hus ar lokaliserat. Ytan avsatts for lokaltomhidndertagande av
dagvatten och ytan ska vara genomslapplig. Exploatdren planerar for utbyggnad av
regnbdddar inom ytan. Losningen innebar att cirka 4-5 regnbdddar kan skapas och dar
varje enskild enhet kan hantera cirka 10mm dagvatten fran en yta pa 350 kvm. Detta
beddms ge battre effekt en den grusyta som finns inom fastigheten idag dar infiltration pa
grus ar direkt sammankopplat med dess tathet.

Trafik

Planomradet ligger centralt i titorten Tollarp, vilket innebér att kringliggande mark men
dven planomradet redan ar utbyggd. Det innebar ocksa att det finns en existerande
infrastruktur och bussférbindelser.

Hastigheten ar begransad till 50 km/h for planomradets flesta anslutande gator. Mellan
planomradet och torget finns ett gdngfartsomrade som ticker delar av Kungsvigen.

Ca 120 m norr om planomradet finns ett val utvecklat cykelnatverk som stracker sig hela
vagen till Kristianstads centrum och vidare till Immeln samt vasterut till Linderdod.

[ genomforandet av foreslagen bebyggelseutveckling kommer atgarder implementeras i
Polgatan for att hoja trafiksdkerheten, bl.a. i form av upphojt 6vergangsstalle
(hastighetsdampande), belysning, god sikt. skyltning och reglering av in- och utfarter.
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Kollektivtrafik

I anslutning till planomradet finns busshallplatsen "Tollarp torget” langs Kungsviagen som
trafikeras av regionbuss 556 mellan Tollarp och Huardd. Bussen avgar 5 ggr/h per dag i
bada riktningarna, dock endast vardagar. Skaneexpressen 1 avgar fran busshallplatsen
"Tollarp Onosgatan” lings med E22, ca. 600 meter fran planomrédet. Bussen gar mellan
Malmo och Kristianstad som mest 4 ggr/h i bada korriktningarna. Det finns en gang- och
cykeltunnel for att korsa E22.

Busshdllplatsen Tollarp torget finns i direkt anslutning till planomrddet och busshéllplatsen Tollarp Onosgatan ca 600 m bort.

Farligt gods

Rekommenderad vag for transport av farligt gods forekommer 240 m (s.k. fagelavstand)
soder om planomradet pa E22.

30 (41)



ﬁﬁ}?« Kristianstads LAGA KRAFTHANDLING
g\j‘ kommun LAGA KRAFT 2021-03-17

”g ANTAGEN BN 2021-02-23

BN 17-0373
1290K-P2021/6

Trafikbuller

Riksdagen har faststillt riktvarden for buller fran spartrafik och vagar som inte bor
overskridas vid nybyggnation av bostader. Vardena ska dven tillampas for skolor,
forskolor, vardlokaler och liknande. Dessa riktvarden 60 dBA ekvivalentniva vid
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid
uteplats om sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. For bostader som ar hogst 35
kvm giller istillet 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Om ekvivalent
ljudniva 6verstiger 60 dBA behdver bebyggelsen utformas med en ljuddampad sida som
inte far overskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad.

Kommunen har en intern kartlaggning av ekvivalent ljudniva vid fasad. Kartlaggningen
visar att bullernivan dr under 55 dBA vid fasad, forutom i sédra delen av planomradet som
tangerar mot Kungsvagen. Dar uppgar ljudnivan till 60 dBA.

)
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Bebyggelsen utsdtts inte for en ekvivalent ljudnivd dver 60 dBA (se avstdnd mellan bebyggelsen och
det lila omrddet). Planomradet dr markerat med svart heldragen linje.
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GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Genomférandetid
ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomforas och fastighetsdgare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphévas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Huvudmannaskap fér alimén platsmark

Kommunen dr huvudman fér den allmanna platsmarken som pa plankartan utgoérs av gata.
Huvudmannen ansvarar for den allmdnna platsmarkens drift och underhall. Den allménna
platsmarken ar redan utbyggd.

Planavtal
Mellan exploatoéren och Byggnadsnamnden i Kristianstads kommun, genom Milj6- och
samhallsbyggnadsférvaltningen, har avtal traffats om upprattande av detaljplan.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att upprattas mellan exploatoren och Kristianstads
kommun. Avtalet ska reglera atgarder inkl. finansiering pa allman platsmark (gata) och
genomforande av erforderlig lantmateriforrittning. Atgarderna ar nodvandiga for
detaljplanens genomférande och ska bl.a. 6ka trafiksdkerheten langs Polgatan.

Atgirderna innefattar en utbyggnad av upphdijt 6vergangsstille och omlokalisering av tva
belysningsstolpar langs Polgatan. I 6vrigt reglerar avtalet erforderlig skyltning. Samtliga
atgirder bekostas av exploatdéren. Exploatoren kommer enligt avtalet att betala 25% av
kostnaderna nar detaljplanen har vunnit laga kraft, 50% nar genomforandet startar och
resterande del nir anldggningen tas i drift.

Kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet ansvarar for att
exploateringsavtal upprattas. Avtalet galler under forutsattning att detaljplanen vinner
laga kraft.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Nuvarande fastighetsindelningsbestammelse (upprattad som tomtindelning) upphér inom
planomradet.

Fastighetsindelningen kommer att dndras i samband med detaljplanens genomférande.
Det ar fastigheterna Filmen 7, Filmen 9, Filmen 10, Filmen 11, Vagen 36 och del av Tollarp
217:1 som ingr i planomradet. Aven marksamfilligheten Filmen S:1 och
gemensamhetsanlaggningen Filmen GA:1 ingar i planomradet.

Till Filmen 7 och Filmen 11 regleras mark fran kringliggande fastigheter. Filmen S:1 och
Filmen GA:1 utplanas inom kvarteret Filmen och ombildas 6ster om Polgatan. Vagen 36
kommer att styckas och styckningslotten sammanslds med Filmen S:1 6ster om Polgatan.
Aven Tollarp 217:1 kommer att styckas och styckningslotten (smal markremsa i
planomradets norra del) sammanslds med Filmen S:1 6ster om Polgatan.

Fastighetskonsekvenser

ﬁjﬁm?ﬂ
!

Bilden nedan visar hur fastighetsgranserna foreslas bli. Filmen 7 (gron farg), Filmen 11
(bla farg), Vagen 36 (rod farg) och marksamfélligheten Filmen S:1 samt
gemensamhetsanlaggningen Filmen GA:1 (gu! firg) ombildas.
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Nedan f6ljer en sammanstallning om vilka fastighetsrattsliga forandringar som foreslas
vid detaljplanens genomforande. Observera att sammanstallningen inte dr bindande for
kommande lantméteriférrattning:
Filmen 7

* Filmen 7 slds samman med Filmen 9

= Till Filmen 7 regleras 675,44 m2 fran Filmen S:1

> B
—
\

I —
Filmen 11
= Filmen 11 slds samman med Filmen 10
= Till Filmen 11 regleras 229,67 m2 fran Filmen S:1
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Marksamfilligheten Filmen S:1
= Till Filmen S:1 regleras 1149,54 m? fran Vdgen 36
= Till Filmen S:1 regleras 42,87 m?2 fran Tollarp 217:1

ST

Gemensamhetsanldggning Filmen GA:1 (samma yta som Filmen S:1)
= Rattighet for parkering 16ses genom ett ombildande av Filmen GA:1 pa Filmen S:1.

Vagen 36
= Kvarvarande stamfastighet utgor ca 1271,1 mz.

Ansdkan om lantméateriférrattning
Exploatoren bekostar och ansoker om erforderlig lantméteriférrattning.
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Fastighetsindelningsbestammelser

Vagen 36 omfattas av en fastighetsindelningsbestimmelse fran” Tomtindelning av del av
kvarteret Vagen”, upprattad 1970. Tomtindelningen inom planomradet upphavs
automatiskt i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar exploatoren for. Nagon
planavgift i samband med framtida bebyggelse skall darfor inte tas ut for tillkommande
bebyggelse och andra anldggningar inom planomradet.

Kommunala utbyggnadskostnader

Gata och ledningsnat dr redan utbyggt. Samtliga erforderliga atgarder som kravs inom den
allmdnna platsmarken vid ett genomférande av detaljplanen ska bekostas av exploatoren i
enlighet med upprattat exploateringsavtal. For detta redogors ytterligare under rubriken
Exploateringsavtal.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Alla anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom kvartersmark
bekostas av exploator/fastighetsigare, liksom eventuella kompletterande geotekniska
eller andra erforderliga utredningar.

Detaljplanen paverkar samtliga enskilda fastigheter och marksamfilligheten Filmen S:1
inom planomradet. Erforderlig lantmateriforrattning bekostas av exploatoren.

En gemensamhetsanldggning medfor en forrattningskostnad samt kostnader for drift och
underhall som alaggs de fastigheter som ingar.

En kostnad for att forvarva marken och andra omradet for gemensamhetsanldggningen
(Filmen ga:1) for fastighetsagarna till Filmen 7, 11 och s:1 kan tillkomma. Det kan dven bli
en kostnad for deldgarna i Filmen ga:1 for att utoka omradet 6ster om Polgatan.

Kostnader for eventuella ledningsomléaggningar

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som exempelvis flyttning,
andringar eller skada pa Eons och/eller Skanovas befintliga anldaggningar bekostas av
exploatoren. Vid markarbete i anslutning till ledningarna ska exploatéren kontakta
ledningsagaren.
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Tekniska fragor

Behov av ytterligare tekniska utredningar

Den geotekniska undersokning som gjorts pa del av planomradet ar tillracklig for
overviganden i plansammanhang. Infor detaljprojektering av kvartersmarken
(husgrundlaggning, uppfyllnader m.m.) kan ytterligare undersékningar behovas.

Kraven i BBR har héjts sa att all grundlaggning av ny bebyggelse utformas med
utgangspunkt i hog radonférekomst och fragan regleras i samband med det tekniska
samradet i bygglovskedet.

Medverkande

Genomforandebeskrivningen ar framtagen i samrad med Lantmaterimyndigheten,
Kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet samt Tekniska forvaltningen.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Roger Jonsson Alexander Bredén-Jonsson
stadsarkitekt Planeringsarkitekt
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UNDERSOKNING - BEHOV AV STRATEGISK MILJOBEDOMNING

Nér en detaljplan uppriéttas eller dndras ska kommunen gora en undersékning av behovet
av en strategisk miljobeddmning (SMB). Bestimmelser om detta finns i 6 kap 3-8 §§
miljobalken. Undersékningen ska identifiera och redovisa omstiandigheter som talar for
eller emot en betydande miljopaverkan. Byggnadsnamnden beslutar om behovet av
miljobedémning och samrad om undersékningen sker med lansstyrelsen i samband med
plansamradet.

Faktorer som utléser eller undantar krav pa strategisk miljobeddomning

Planomradet beror inget Natura 2000 omrade. Det beror eller méjliggor inte heller for
nagon tillstandspliktig verksamhet. Detaljplanen syftar inte till att tjina nagra intressen
for totalforsvar eller raddningstjanst (vilket skulle innebéra att planen helt undantas fran
krav pa strategisk miljobedomning). For att klargora behovet av strategisk
miljobedémning for detaljplanen, sa har en undersékning enligt
Miljobedémningsférordningen (2017:966) 5 § p 1-9 genomforts enligt nedan.

Identifikation av omstandigheter for och emot en miljébedémning

Nedan redogors relevanta punkter for Miljobedomningsforordningen (2017:966) 5 § p1-9.

Omradets forutsattningar
(punkt 2, 8, 9)

Forslaget innebar en fortatning inom tatortsbebyggelse och omradet ar redan planlagt for
bostads- och handelsdandamal. Planforslaget medfor en 6kad exploatering inom ett redan
utbyggt omrade och infrastrukturen ar pa plats. Det finns inga sarskilda kulturvarden att
bevara. Omradet innehaller ingen vegetation och saknar saledes naturvarden. Det finns
daremot flera parker inom gangavstand.

Enligt kommunens 6vergripande bullerkartering 6verskrider inte den ekvivalenta
ljudnivan 60 dBA vid fasad.

Vramsan utgor ett Natura 2000-omrade for art- och habitatdirektiv och ligger ca 200 m
(s.k. fagelavstand) fran planomradet. Vramsan ar Helgedns nast storsta biflode. Omradet
bedoms inte paverkas av planforslaget. Foreslagen markanvandning ar till stor del lik
nuvarande markanvindning men mojliggor for en hogre exploateringsgrad och i viss man
en utdokad anvandning.

Planomradet ligger inom omrade for mycket sarbart grundvatten och 60 meter fran ett
vattenskyddsomrade for grundvatten. Dagvatten ska férdréjas inom den egna fastigheten
innan det leds till det kommunala ledningsnatet. Infiltration far inte ske inom den egna
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fastigheten med undantag for rent dagvatten, exempelvis takvatten eller annat rent vatten.
Grundvattnet bedoms inte paverkas av planforslaget.

Omradet har inga identifierade miljoproblem. Omradet bedéms inte vara sarbart eller
kansligt da marken redan idag ar bebyggd och planlagd for tatortskaraktar. Gallande
miljokvalitetsnormer dverskrids inte i dagslaget och planforslaget innebar heller ingen
risk for att gdllande miljokvalitetsnormer ¢verskrids i samband med planens
genomforande.

Planens paverkan pa omradet
(pbunkt 3, 9)

Omradet ar redan planlagt for tatortskaraktar och utbyggt. Foreslagen detaljplan kommer
medfora en dndring i landskapet eftersom detaljplanen mojliggér for en 6kad exploatering
i ett centralt lage i Tollarp. Bebyggelsen berdknas uppga till fyra vaningar inom del av
planomradet och i 6vrigt tva vaningar.

Antalet parkeringsplatser och madngden trafik kommer att 6ka, men bedéms inte oroande
for platsen. Det finns goda mojligheter att hushalla med antalet parkeringsplatser genom
samnyttjande eftersom olika verksamheter och boende har olika parkeringsbehov
beroende pa tidpunkt och dag. Vid fullt nyttjad byggratt behéver parkering pa Filmen S:1
16sas med ett parkeringshus/déack med hogsta nockh6jd 10 meter, vilket kommer &dndra
platsen karaktidr men dven innebira en battre hushallning med mark.

Planforslaget anger inte forutsattningar for en sadan tillstandspliktig eller
anmalningspliktig verksamhet eller atgard som alltid ska antas medfora betydande
miljopaverkan eller som kan komma att bli bedomd som en sadan enligt 3 § forsta stycket
eller i bilaga 3 till forordning (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Inga utslapp
till luft eller vatten som overstiger gillande miljokvalitetsnormer forvantas ske vid ett
genomforande av planforslaget.

Planens paverkan pa halsa och miljoé
(punkt 1c, 1d, 3,4, 5,6, 7)

De miljomal som har relevans for detaljplanen ar fraimst begransad miljépaverkan och god
bebyggd miljo. Planforslaget framjar en hallbar utveckling genom en exploatering i
bebyggd miljé och inom god narhet till kollektivtrafik. Detaljplanens genomférande
kommer i jamférelse med nuvarande situation pa platsen medfora ett 6kat slitage pa
marken och en mer omfattande markanvandning samt markutnyttjande.

Foérmodade miljoeffekter vid ett genomforande av detaljplanen ar en dkad trafik till och
fran omradet, vilket kan komma paverka luftkvalitén, fororenat dagvatten samt en 6kning
av trafikbuller. Miljoeffekterna bedéms inte som gransoverskridande. Dagvattnet ska
omhindertas i det kommunala ledningsnatet och de 16sningar som utfors for att bade rena
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och oka kapaciteten for omhindertagande av dagvatten bedéms forbéttra kvaliteten
gentemot idag och ge forutsattningar for att miljokvalitetsnormerna ska kunna uppnas.
Inom planomradet ar redan idag den storsta delen av marken hardgjord. Den yta som ej ar
hardgjord bestar av grus och anviands som parkering, genomslappligheten for vatten i en
grusyta ar direkt kopplad till hur tétt gruset ar och en 16sning med regnbaddar, som
mojliggors i detaljplanen, bedoms ge en battre effekt bade vad det giller rening och
infiltrationskapacitet. En utbyggnad i enlighet med planforslaget bedéms inte ge upphov
till nagra 6kade risker eller storningar for omgivningen.

Planens paverkan pa annan planering/planlaggning och verksamhet
(punkt 1a, 1b)

Nérhet till kdnslig markanvandning for bostdder ar en forutsattning som paverkar
framtida miljotillstand for verksamheter. Planen bedoms inte leda till andrade
forutsattningar for befintliga verksamheter i nairomradet. Bostads- och handelsandamal ar
redan idag mojligt inom planomradet.

Detaljplanen ar férenligt med kommunens 6versiktsplan (som antogs av
kommunfullméktige i mars 2013). I 6versiktsplanen pekas aktuellt markomrade ut for
centrumandamal.

Det pagar en detaljplaneprocess for fastigheten Saxen 11, vaster om planomradet i syfte
att mojliggora for bostad (B), centrumverksamhet (C) och kontor (K) i det fore detta
sparbankshuset inom fastigheten.

Det pagar dven en detaljplan for fastigheten Tollarp 199:2 som ar i uppstartsskede. Syftet
ar att prova markens lamplighet for anvandningen verksamheter (Z), kontor (K) och
handel (H) i lamplig kombination. Inom fastigheten ligger fore detta fabrikslokaler for
tillverkning av Ekens sdngar. Omradet ar nu ett foretagshotell med lager,
livsmedelshantering, kontor, handel, ggym m.m. De tre detaljplanerna bedéms inte medféra
nagon negativ paverkan eller stérning, varken sammantaget fér miljon eller gentemot
varandra.

Slutsats

Beddmningen ar att den befintliga miljon inte har sddana varden eller en sddan sarbarhet
och att planens storlek och dess risker for ménniskors hilsa och miljon inte dr av en sadan
omfattning att denna kan vantas leda till betydande miljépaverkan. Detaljplanen utgér inte
heller en del i ett sddant storre utbyggnadsprojekt dar de olika delprojekten sammantaget
kan innebara betydande miljépaverkan.
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Stallningstagande

Enligt undersékningen antas planforslaget inte ha en sidan betydande miljopaverkan att
en strategisk miljobedémning behover goras.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Roger Jonsson Alexander Bredén-Jonsson
stadsarkitekt planeringsarkitekt
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