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INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med planen &r att préva mojlighet till byggnation av flerbostadshus i centrala Svalov.
| detaljplanen kombineras bostadsbebyggelse med majlighet till smaskalig vardverksamhet.

Ambitionen &ar att genom fortatning skapa ett attraktivt boende samt att starka centrum dar
kollektivtrafik, handel och service ar en viktig funktion.

Planprocessen

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas for ett
omrade. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen.

Standardforfarande tillampas, enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900), da forslaget till
detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen samt lansstyrelsens granskningsyttrande och
inte beddms vara av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse.

i Hé&r kan du péverka Hér kan du paverka
= - == CRANSKNINGS P _
l SAMRAD lNDERRAﬂ _ ;GRAI\SKNING‘ UTL ATANDl;iANTACANDEl LAGAKR@
Under samrad och granskning ges mojlighet for sakagare, myndigheter och andra berérda

att inkomma med synpunkter. | processen vags bl.a. allmanna och enskilda intressen mot
varandra.

Efter granskning sammanstalls de synpunkter som har kommit in och redovisas i ett
granskningsutlatande tillsammans med kommunens stallningstaganden. Aven synpunkter
frdn samradet inkluderas i utlatandet.

Tiden for 6verklagande ar tre veckor fran det att kommunen tillkannagett beslutet eller
anslagit protokollet 6ver beslutet pa kommunens anslagstavla. Om ingen Gverklagar
detaljplanen inom tre veckor efter antagandet och lansstyrelsen inte beslutat att 6verprova
planen vinner planen laga kraft och blir ddrmed en juridisk géllande handling.

Handlingar

En detaljplan bestar av en plankarta som &r juridiskt bindande och en planbeskrivning som
ar beskrivande.

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Planbeskrivning med konsekvenser och genomférandebeskrivning (denna beskrivning)
e Plankarta och illustrationskarta

e Grundkarta redovisas pa plankarta

e Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar som ligger till grund for detaljplanen (finns tillgangliga pa Plan & Bygg):
e Geoteknisk undersokning, GeoExperten AB, 2017-06-14.

e Markradonmatning med sparfilm i kanister, Radonanalys GJAB, 2017-06-30.

¢ Bullerutredning Sédra Svalov 34:81, Rambdll, 2017-11-08.

Medverkande

Plansbkande

AB SvaldvsBostader, Robert Johansen, VD.
Svalévs kommun

Planen har upprattats pa Plan och Bygg. Medverkande tjansteman: Astrid Burton,
planassistent. Ansvarig planarkitekt ar Vlasta Sabljak.

Vlasta Sabljak
Planarkitekt
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Plandata

Lage

Planomradet ligger séder om Ryttaregatan, mellan Méllegatan och Gustaf Eliassons park.
Omradet omfattas av fastigheten Sodra Svalév 34:81, norra delen av Sodra Svalév 34:82

samt befintlig parkering i korsningen, Ryttaregatan och Mdllegatan, pa fastigheten Sodra
Sval6v 30:7.
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Planomradet ar belaget i centrala Svalov. Ungefarligt omrade markeras med réda linjer.

Det aktuella kvarteret ligger i korsningen Mdllegatan och Ryttaregatan.

Areal

Planomradet omfattar ca 5300 m?2. Huvudparten bestar av fastigheten Sodra Svalov 34:81
(4920 m?).

Markagoforhallanden

AB Svalbvsbostader ar lagfaren agare till fastigheten Stédra Svaldv 34:81 och 34:82.
Svalovs kommun ar lagfaren agare till Sédra Svalov 30:7. Fastigheten S6dra Svaldv 34:81
belastas av avtalsservitut for ledningar for fijarrvarme (varmeledning m.m.), 57/2243.
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Tidigare beslut och bakgrund

Samhallsbyggnadsnamnden i Svalévs kommun beslutade den 25 april 2017 att ge
kommunfdérvaltningen i uppdrag att ta fram forslag till detaljplan fér namnda fastigheter.
Den 20 juni 2017 beslutade Samhallsbyggnadsnamnden att forslag till detaljplan skulle
stallas ut for plansamrad och den 28 november 2017 att det skulle stallas ut for granskning.

Forordnanden, planer, kommunala mal och policys

Riksintressen
Omréadet berdrs inte av riksintressen.

Oversiktsplan
Enligt gallande 6versiktsplan fran 2007 har kommunen for avsikt att arbeta for att utveckla
Svalovs tatort sa att den blir kommunens naturliga centralort.

Oversiktsplanen patalar ocksa att en fortatning av samhéllen kan anses bra for deras
fortsatta sociala leverne. "Det &r viktigt att tatorterna expanderar sa att underlaget for
samhallelig och kommersiell service finns kvar. Ett levande centrum ger en motesplats och
en ortsidentifikation.”

Omréadet ar detaljplanerat och ett genomforande av planen féljer intentionerna i kommunens
Oversiktsplan.

Detaljplaner
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Befintliga detaljplaner i omradet anges med kommunens aktnummer (stérre siffror) och
med lantméteriets aktnummer (mindre siffror) pa kartan. Ungefarligt planomrade markeras
med rod streckad linje.

Stadsplan for kvarteret Lupinen, akt 672

Gallande detaljplan for omradet vann laga kraft den 15 maj 1962. Merparten av
planomradet ar detaljplanerat for bostadsandamal med bebyggelse i hogst tva och tre
vaningar.
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Stadsplan for kvarteret Lupinen m fl, akt 430

Detaljplanen vann laga kraft 10 maj 1954. Omrade pa andra sidan Méllegatan och
Ryttaregatan ar avsedda for bostadsandamal i tre (slutet byggnadssatt) respektive tva
vaningar (fristdende byggnadssatt).
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Genomforandetiden har gatt ut for bada detaljplanerna.

Fastighetsplaner
| omradet finns en Tomtindelning, akt 1214K-479, beslutad 1956-09-14.

Bostadsforsdrjnings- och tillvaxtprogram
Kommunens utbyggnadskapacitet redovisas i Svaldévs kommuns bostadsforsérjningsprogram
med bilagor antaget av kommunfullméaktige 2013-03-25.
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Tillhérande tillvaxtprogram belyser orterna och ger forslag till framtida utbyggnad, offentliga
miljoer, rekreation, kollektivtrafik och infrastruktur, foretagande, kommersiell och offentlig
service. Fortatningen dverensstammer med intentionerna i Svaldv tatorts tillvéxtprogram.

"Kommunen ska vara en drivkraft for okat byggande och utveckling genom en positiv
attityd, informationsspridning och god framforhallning”. | tillvaxtprogrammet omnamns aven
att mark bor reserveras for sarskilt boende.

Miljomal och energistrategi

Lokala miljomal for Svaldvs kommun, med malformuleringar och forslag pa atgarder, ar
vagledande i kommunens miljdarbete och ar uppdelade i fyra huvudomraden som var for
sig beror flera av de nationella 16 miljomalen.

Energistrategi for Svaldvs kommun, med malformuleringar och forslag pa atgarder, ar ett
underlagsarbete for en aktiv handlingsplan med konkreta atgarder samt for att folja upp
kommunens arbete inom klimat- och energiomradet.

Dagvattenpolicy for Svalévs kommun

Dagvattenpolicyn beskriver grundprinciper for hantering av dagvatten i Svalévs kommun.
Malet ar att skapa langsiktigt fungerande dagvattenhantering déar floden regleras och
fororeningsmangder begransas.

Dagvattenpolicyn och tillhérande riktlinjer foreslas foljas i plan- och bygglovsprocessen, vid
tecknande av exploateringsavtal, vid VA-anméalan samt i forvaltningens och NSVAs dvriga
arbete.

Parkeringstal for cykel och bil i Svaldvs kommun
For en framtida bra tillganglighet &r det av vikt att forebygga och minimera problem med
otillrécklig bil- och cykelparkering.

Kommunen har det dvergripande ansvaret fér planering av parkering. For detaljplanen
galler av kommunfullmaktige faststallda parkeringsriktlinjer.

Parkeringstal for bil och cykel (parkeringsriktlinjer) &r avsedda att fungera som en
vagledning vid detaljplanelaggning och bygglovshantering.

Parkering sker till stor del pa Mollegatan.

7(20)
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FORUTSATTNINGAR

Platsen

Fastigheten ligger centralt i Svaltvs tatort med service och kollektivtrafik inom
gangavstand. Omradet omgérdas av gator pa tva sidor, Gustaf Eliassons park i vaster och
ett motsvarande bostadskvarter i séder.

Natur, park och vegetation

\: e 3

Det &r néra till det sammanhangande gronomradet utmed Svaldvsbéacken som stracker

sig frén norr till soder genom centralorten.

Vegetationen i omradet och omgivningarna ar uppvuxen och exploateringsgraden lag.
Bostadsgarden som avgransas av storre buskage vander sig mot parken.

Inom planomradet, som bestar av asfalterade parkeringsplatser och korytor, stenlagda
gangytor, grasbevuxna markavsnitt med buskar och trad, finns inga betydande naturvarden.

Kulturmiljé och fornlamningar

Det finns inga kdnda dolda fornlamningar inom planomradet. Om lamningar skulle patraffas
i samband med markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och lansstyrelsen kontaktas i
enlighet med Kulturmiljélagen (1988:950).

Trafikbuller

Trafiken pa angransande lokalgator (Mollegatan och Ryttaregatan) bedoms kunna anses
som férsumbar. Beraknade trafikbullernivaer i "Bullerutredning Sodra Svalév 34:81”
utford av Ramboll 2017-11-08 visar pa acceptabla ljudnivaer.

Hogsta beraknade ekvivalenta ljudnivaer finns vid vaningsplan fyra och uppgar till 45 dB(A)
for scenariot ar 2040 respektive 44 dB(A) for idag rddande trafik.
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Bostader i den planerade byggnaden beraknas inte fa ljudnivaer vid fasad som Gverskrider
riktvardet 60 dB(A) ekvivalentljudniva. Vad galler riktvardet 50 dB(A) ekvivalent ljudniva vid
uteplats i anslutning till bostad beréknas detta inte 6verskridas oavsett var eventuella
balkonger placeras.

Riktvardet for maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad 6verskrids inte enligt
berakningarna. Maximal ljudniva vid fasad uppgar till 62dB(A) som hogst vid den planerade
nya byggnaden for bada scenariona.

Markforhallanden
} Inom omréadet finns en
1%’ il hojdskillnad pa ca 1,6 meter.
| ‘ Hojdskillnaden bestar i
w huvudsak av den utgravda,
asfalterade infarten till garage i
kallarvaningen som delvis
ligger under markplan.

| Gvrigt &r omradet flackt.

-

[ ——

Nedfart till garage i kallarving befintlig byggnad.
Balkonger ar riktade mot den tystare gardssidan.

Geotekniska forhallanden

Geotekniska forhallanden, som underlag for dimensionering och utférande av
geokonstruktioner, dranering och markarbeten, har klarlagts i geoteknisk undersdkning av
GeoExperten AB, 2017-06-14.

Markradon

Enligt Boverkets rekommendationer for klassning av mark ur radonsynpunkt utgdr mark,
dar radonhalten understiger 10 kBg/m?, lagriskmark. Mark med halter mellan 10 och 50
kBg/m? ar normalriskmark och mark med halter 6ver 50 kBg/m?3 ar hogriskmark. Vid
bedémning av matresultat maste hansyn tas till bl.a. arstid, jordart och grundvattenniva.

Enligt Radonanalys GJAB tyder méatvardena pa radonhalter inom normalriskintervallet.
Radonhalten kan dock vara hogre vid annan arstid med lagre grundvattenniva eller efter
drénering. | resultatet konstateras att ett radonskyddat byggande vid nybyggnation krévs.

Bebyggelse

Omradets liksom omgivande bebyggelse ar i huvudsak uppford pa 50-talet.

Inom planomradet finns tva
flerbostadshus, byggda ca
1956, i tre och tva vaningar
med flacka tak och fasader i
rétt tegel med garage i
kallarniva.

Soder om omradet finns tva
snarlika flerbostadshus, ocksa
dessa i rott tegel.

De sammanbyggda
flerbostadshusen pa andra
sidan Mollegatan i dster ar i tre
vaningar och gult tegel.

Bebyggelse pa andra sidan
Ryttaregatan bestar av
fristdende villor i puts eller tegel
med generdsa tomter och
uppvuxna tradgardar.

Gréasyta pa entrésidan mot Méllegatan.



Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i omradet &ar
god. Busshallplats finns pa
narliggande Luggudevagen.
med bussforbindelser mot
Teckomatorp, Kagerod,
Rostanga, Landskrona och
Helsingborg.

| Gster ligger jarnvagen som ar
en del av Soderasbanan mellan
Astorp och Teckomatorp och
som utgor en del av
"Godsstraket genom Skane". |
dag trafikeras banan av nagra fa
godstag per dygn.
Persontagstrafik beraknas

inforas 2021 med station inom
400 meter fran omradet.

Busshallplats finns p& Luggudevéagen. | bakgrunden ser
man det befintliga trevaningshuset i aktuellt omrade.

- - —

Flertal centrumfunktioner finns utmed adaatan. pd andra sidan Luaaudevéaaen.
Planomradet har god tillganglighet till bade offentlig och kommersiell service. Inom

gangavstand finns bl.a. bank, apotek, vardcentral, systembolag, skola, kommunhus,
harfrisorer, tva storre dagligvaruaffarer och flera smabutiker.

10(20)
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Teknisk FOrsorjning
Renhallning och avfallshantering

Renhallningen skots pa uppdrag fran kommunen av Landskrona Svalév Renhallnings AB
(LSR).

Grovsopor och exempelvis elektroniskt avfall lamnas till tervinningscentral strax séder om
tatorten.

Vatten och avlopp
Planomradet kan anslutas till kommunalt vatten och avlopp via befintligt ledningsnéat pa
intilliggande gator.

Dag- och draneringsvatten

Dagvattnet fran planomradet avleds till kommunens dagvattennéat. Detta ar dock redan hogt
belastat varfor dagvatten omhandertas lokalt via infiltration inom planomradet genom
exempelvis genomslappliga ytor pa nyanlagda parkeringsplatser och gangbanor.

Grundvatten
Hansyn ska tas till radande grundvattenforhallanden.

El och tele
| omradet finns anslutningsmajligheter till bredband liksom till el- och teleledningar.

Forutsattningar for raddningsingripande

Framkdrningstider

| dagslaget kan raddningstjansten i Svalov inte tillhandhalla en betryggande utrymning via
fonster eller balkong inom foreskriven insatstid pa 10 minuter for byggnad dar hojden
mellan fénsters underkant/balkongracke och mark overstiger 11 meter.

For detaljplanen galler att hansyn ska tas till kommunens (raddningstjanstens) utrustning
d.v.s. formaga att kunna genomféra eventuell fonsterutrymning.


http://sv.wikipedia.org/w/index.php?title=Elektroniskt_avfall&action=edit&redlink=1
http://sv.wikipedia.org/wiki/%C3%85tervinningscentral
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PLANBESKRIVNING

Markanvandning och gestaltning

Den nya bebyggelsen kommer att utgora ett blickfang fran parksidan och bor utformas
omsorgsfullt vad galler fasadmaterial, farg och form. Tillkommande byggnation placeras
med langsida utmed Gustaf Eliassons park sa att en definierad bostadsgard tillskapas.

Ny fastighetsgréins %

lllustrationen visar exempel pd mojlig byggnation och ar inte bindande.

Detaljplanen tillater byggnation med byggnadshojden 13 meter. | hdjden kan férutom en
indragen tak- alternativt vindsvaning inrymmas férutom fyra vaningsplan. Exakt antal
lagenheter kan inte anges eftersom sjalva byggnaden inte &r projekterad.

B BOSTADER. Boendet ska vara huvudsakligt &ndamal och dessutom ha varaktig karaktar.

| begreppet bostader ingar gruppbostader och traningsbostader &ven om boendet kraver
standig tillsyn av personal. Upplatelseformen (dganderatt, bostadsratt, hyresratt) har ingen
betydelse i detta sammanhang, inte heller boendeformen (enskilda hushall, studentboende
eller kollektiv). Enstaka arbetsrum i en stor bostad accepteras for att lagenheten ska anses
som bostad.

| andamalet ingar aven bostadskomplement. Boendeservice eller omradeskomplement ar
social och kommersiell service inom ett bostadsomrade. Om de har ringa omfattning kan
de provas som mindre avvikelser. Darvid ar det viktigt att se till att de kompletterande
verksamheterna inte ar stérande for de boende bl.a. vad géller kundtrafik och transporter.

Aven mindre lagenhetsdaghem och fritidshem omfattas av bostadsandamalet.
D: VARD. Med smaskalig vérd avses bade offentlig och privat vardverksamhet som avser
manniskor och bedrivs i sarskilda lokaler.

Miljovard, lokalvard, foremalsvard eller vard av djur ingar inte i andamalet, inte heller
psykisk eller kriminalvard vard.
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Fortatningen begréansar den
befintliga friytan for de boendes
utevistelse, lek och
utomhusaktivitet.

Vilket foreslas kompenseras
med anvandbara, kvalitativt
mdblerade ytor for de boendes
avkoppling.

Ytor med omsorgsfull
markbel&ggning och belysning
omgivna av rumsbildande
vegetation i narmiljon skulle
hoja kvalitén pa utemiljon.

Utblick fran fastigheten mot Gustaf Eliassons park.

Tillganglighet

Verksamhet och boende ska
vara tillgangliga for sd manga
som mdjligt. | utformningen av
utemiljon ska hansyn tas till
personer med nedsatt syn,
horsel, rorelse- och
orienteringsformaga.

Sarskilda parkeringsplatser ska
kunna anordnas for
rorelsehindrade i narheten av
entréer.

En sa jamn yta som mdjligt ska
efterstravas samtidigt som
markbelaggningen inte far vara
hal.

Tydliga, kdnnbara granser med
t ex kantsten laggs mot
exempelvis koérbana,
planteringsyta och dylikt.
Uppfyllande av krav pa
tillganglighet bevakas i
samband med lovprévning.

T

Gangar ska vara fria fran hinder.

Trafik

Trafiken och parkeringsbehovet forvantas 6ka dven om genomférandet av detaljplanen
innebar nya bostader i ett ur kollektivtrafik samt gang- och cykelsynpunkt bra lage.

Cykeltrafik

God cykelparkering inom planomradet bidrar till 6kad cykelanvandning. Cykling har minimal
miljopaverkan, bidrar till motion och folkhalsa.

Gata och parkering

Kommunen har ett dvergripande ansvar for planering av parkering. For detaljplanen galler
att parkering ska anordnas i enlighet med parkeringsriktlinjer "Parkeringstal for bil och cykel”.

| parkeringsriktlinjerna anges minimikrav for i hur stor omfattning parkering ska ordnas. Det &r
sedan fastighetsagares skyldighet att ordna med tillréckliga parkeringsmdjligheter fér boende
och verksamhet pa fastigheten.
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Det finns inget som hindrar att
fastighetséagaren anordnar fler
parkeringsplatser.

Om fastighetsagaren inte kan
I6sa parkeringskravet inom
tomten kan kommunen i vissa
lagen erbjuda frikbp av
parkeringsplatser. For frikdpta
parkeringsplatser bor
samparkering tillampas.

For att bl.a. i mojligaste man
minimera hardgjorda ytor
accepteras komplettering med
fler parkeringsplatser med
backning ut pa Mollegatan.

. Att parkeringsbehovet uppfylls
sakerstalls i samband med

bygglov.

: Illustrationen visar hur
-y . ytterligare p-platser kan

avarav 3 samparkering anordnas.

Fler parkeringsplatser kan
anordnas, aven inom
streckad yta, norddst om
omradet.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning

Fastigheten fortsatter anvanda befintliga anslutningar och ansluts till befintligt fjarrvarmenat
forslagsvis med komplettering av solenergi.

Direktverkande el eller fossila branslen ska inte anvandas for uppvarmning vid ny
bebyggelse.

Ledningsratt

Befintliga fjarrvarmenat fram till bostadshuset skyddas med ett u-omrade, vilket innebar att
marken ska hallas tillganglig for underjordiska allmanna ledningar. Inom u-omrade far inte
férekomma plantering av trad. Mindre buskar accepteras dock.

Ovriga férekommande ledningar inom planomrédet flyttas i samband med byggnation i
samrad med ledningsagare.

Vatten-, avlopp- och dagvattenhantering

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for VA och fastigheten fortsatter anvanda
befintliga anslutningar. NSVA ansvarar for att ta hand om dag- och spillvatten. Hantering av
dagvatten foreslas ske i enlighet med Svalév kommuns dagvattenpolicy.

Genom att lata regnvatten rinna 6ver vegetationsytor fordrojs flodena och en viss infiltration
sker innan vattnet leds vidare till recipienten. FlIodestoppar minskas samtidigt som eventuella
fororeningar binds i vegetationen. Storre infiltration kréver mindre férdrojningsmagasin.

Nya parkeringsplatser foreslas anlaggas med marksten (SF-sten) med mellanrum vilket ger
god infiltrationsmdgjlighet, detta skulle minska behovet av uppsamling av dagvatten.

Anlaggs parkeringen med hardgjord yta med Iag infiltrationsférmaga, sasom asfalt, behover
dagvattnet uppsamlas for att ledas vidare till dvrigt dagvattensystem for rening och
fordrojning innan det leds vidare till befintligt dagvattennat.



Markens lutning medfor att del av ytvattnet
rinner naturligt mot parken. Det dagvatten som
inte tas om hand inom kvartersmark leds i
huvudsak till allmén platsmark.

Fordréjning anordnas inom Eliasons park i
enlighet med Dagvattenplan Svalév
(arbetsmaterial).

Nar fordrojning lokaliseras till allman plats bér
dammar, ytor eller diken dar vatten samlas
tillfalligt efter kraftiga regn utféras som
miljoskapande inslag.

For att avlasta ledningsnéatet anordnas
fordrojning pa den sodra delen av
Eliassons park.

Dagvattenldsning och hdjdséattning stams av
med NSVA i samband med detaljprojektering
och bygglov.

El, tele och bredband
Bredbandsledning inom fastigheten kan komma att behdva flyttas. | 6vrigt fortsatter
fastigheten anvanda befintliga anslutningar.

Renhallning
Sophantering skoéts via Méllegatan. Den befintliga miljostationen (soprummet) kan komma
att behdva byggas ut.

Fastighetsbestammelser

Fastighetsindelningsbestammelsen (tomtindelning) akt 1214K-479, antagen 1956-09-14
upphavs i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

Nagra bestammelser om fastighetsindelning bedoms inte behovas for att detaljplanen ska
kunna genomféras. Om behov uppstar, kan fastighetsindelningsbestammelser inforas
senare genom andring av detaljplan.

Utrymningssékerhet

Bebyggelse ska utformas sa att atkomlighet for raddningstjanstens fordon kan anordnas
utefter raddningstjanstens krav. For byggnader som inte ar atkomliga for brandkarens
utrustning ska utrymning sakerstallas pa byggnadsteknisk vag.

Byggnader ska utformas enligt kapitel 5 i Boverkets byggregler — foreskrifter och allménna
rad, BBR med avseende pa brandskydd.

Uppstallningsplatser for raddningstjanstens stegar ska finnas sa att samtliga lagenheter
kan utrymmas med hjélp av raddningstjansten i det fall utrymning férutsatts ske med stege.

Ytterligare brandskyddsatgarder kan kravas i de fall da raddningstjansten inte kan
forvantas ingripa inom erforderlig insatstid. En brandskyddsdokumentation ska uppréattas i
vilken forutsattningar for utfdrande av brandskydd och utrymning redovisas.

Brandpostnatet ska uppfylla VAV P76 och VAV P83.

Atkomligheten fér raddningsfordon, eventuella sarskilda krav p& trapphus och utrymning av
bostader och lokaler séakerstélles i samband med bygglovsprévningen.
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KONSEKVENSER

Miljobeddmning

Plan- och bygglagen ska tillampas sa att en god och langsiktigt hallbar livsmiljo framjas.
Kommunen ar ansvarig for att manniskors hélsa inte &ventyras och planeringen féljer

lagens intentioner. Lansstyrelsen har ett sarskilt ansvar att bevaka frdgor om manniskors
hélsa och sakerhet.

En miljobedomning av ett planforslag gors for att belysa fragor som berér halsa och miljo
och om dess genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan. Vid betydande
miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

Redovisade kriterier nedan utgér grund fér kommunens bedémning av om den aktuella
detaljplanen kan antas medftra betydande miljopaverkan.

Platsen

Kulturmiljo
Sammantaget bedéms ett genomférande av detaljplanen inte ge en negativ miljdpaverkan
pa kulturmiljo.

Vegetation

Inom planomradet, i centrala
Svaldv, finns inga betydande
naturvarden. P& de aterstaende
grasbevuxna markavsnitten
bevaras trad och buskar i
mojligaste man. Narheten till
Gustaf Eliassons park bidrar till en
god livsmiljo.

Miljopaverkan fran
omgivningen

De storningar som férekommer
orsakas av trafik pa den
narliggande genomfartsgatan,
Luggudevagen, genom paverkan
pa buller och luft.

Den relativt sparsamma vegetationen i kvarteret
foreslas kompletteras.

For ovrigt finns inga verksamheter i
narheten eller inom omradet som
innebéar miljoéstorningar eller risker.

Halsa och sdkerhet

Trafikbuller

Tilkommande bebyggelse medfor
en marginell 6kning av biltrafiken i
naromradet. De berdknade
trafikbullernivéerna visar pa
acceptabla ljudnivaer inom
planomradet.

>

Sammantaget har det planerade
flerfamiljshuset mycket goda
forutsattningar att tillgodose en god
boendemiljo avseende buller enligt L
forordning (2015:216) om trafikbuller Trafikbuller pa garden dampas av de L-formade,
vid bostadsbyggande. befintliga byggnaderna mot omgivande gator.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Trafiktillskottet fran den férandring som detaljplanen innebar bedoms inte forandra nivaerna
namnbart inom naromradet.



Fortatningen innebar generellt en positiv inverkan for kommunen som helhet genom mindre
fordonstrafik.

Luftfororeningarna bedoms ligga inom godtagbara nivaer inom planomradet.
Miljokvalitetsnormerna for luftmiljo bedéms inte 6verskridas.

Vatten
Dagvatten leds efter férdréjning via kommunala ledningar till Svaldvsbacken som mynnar i
Saxan. Saxan ar klassad med mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk status.

Den tillkommande bebyggelsen forvantas inte forsamra statusen pa vattenforekomsten
Saxan. Miljokvalitetsnormerna for vatten bedéms inte Gverskridas vid ett genomférande av
planforslaget.

Sociala konsekvenser

God bebyggd miljo

Syftet med planen ar framst att prova mojlighet till byggnation av ett flerbostadshus i
centrala Svalov. | forslaget medges aven smaskalig vard. Fastigheten ges en flexiblare
anvandning vilket maojliggor ett levande centrum med blandade funktioner.

Fortatning av centrala Svalov och fler invanare innebéar att centrumverksamheter starks.
Nybyggnationen beddéms darmed bidra till en god bebyggd miljo.

Befolkning och service
Det boende som ryms inom planomradet bidrar till 6kat serviceunderlag. Detaljplanen
mojliggor en viss blandning av funktioner som kan ge aktivitet &ven pa dagtid.

Den goda tillgangen till bra kollektivtrafik och service i naromradet ar en livskvalitet. Sarskilt
for aldre ar ett utbud av andra boendeformer &n den egna villan i ett centralt lage i tatortens
invanda miljo viktigt.

Barnperspektivet
Detaljplanen tillater bostader med mojligheter for barnfamiljer att bo i. Planomradet rymmer
en gron och bilfri innergard.

Gemensam lekplats for omradet kan anordnas i parken i anslutning till planomradet i
samarbete med kommunen.

Tillganglighet
Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillganglighet och anvandbarhet for
funktionshindrade beaktats.

Hur kraven pa tillganglighet i byggnader och pa tomter i detalj tillgodoses faststalls i
samband med byggnads- och markprojekteringen och darmed vid kommande
bygglovsprévning.

Sékerhet och trygghet

Den upplevda tryggheten kommer att paverkas positivt eftersom fler kommer att vistas i
omradet pa olika tider av dygnet. Ett genomférande av planforslaget bedoms leda till en
okad trygghet och en positiv paverkan ur ett socialt perspektiv

Avvagning enligt miljobalken

Projektet bedoms alstra trafik, buller och avgaser lokalt men férsumbart ur bade ett lokalt
och regionalt perspektiv. Troligt ar att den omedelbara narheten till busshallplatsen medfor
att fler an idag kommer att anvanda kollektivtrafiken.

Samhallsbyggnadsnamnden bedémer, med vagledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar, att planférslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 88§ miljobalken och i 4 kap 34 § plan-
och bygglagen.

Den totala miljopaverkan bedéms som ringa och inte av granséverskridande karaktar. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken upprattas darfor inte.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Nedan beskrivs de fragor som beddms viktiga vid genomférandet for aktuell detaljplan.
Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan &r en vagledning till
olika genomférandeatgarder.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

De rattigheter som uppkommer genom detaljplanen hindrar inte att detaljplanen andras
eller upphavs efter genomférandetidens utgang.

Organisatoriska fragor
Planen handlaggs med standardférfarande och beréknas kunna antas under varen 2018.

Huvudmannaskap
Allmanna platser forekommer inte i planomradet.

Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett
genomforande av detaljplanen.

Fastighetsdgaren ska utfora och bekosta all utbyggnad samt svara for framtida drift och
underhall inom kvartersmark.

Det aligger fastighetsagaren att se till att bullernivaer, enligt Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader, sakerstélles.

Avtal

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal ha upprattats mellan Svalévs kommun
och AB SvaltvsBostader. | avtalet ska bl.a. markregleringar samt évrigt ansvar for planens
konsekvenser regleras.

Avtalet ska bland annat reglera:

Exploateringskostnader i anslutning till utbyggnad inom planomradet.
Markoverfoéring mellan AB SvalévsBostader och kommunen.
Dagvattenférdrojning och hantering.

Anordnande av parkeringsplatser.

Eventuella 6vriga avtal tecknas senast i samband med genomférande.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter

Detaljplanen omfattar fastigheten Sodra Svalév 34:81 samt del av fastigheterna Sédra
Svalbv 34:82 och 30:7.

Fastighetsbildning
Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder, som ar en forutsattning for
planens genomférande. Lantmaéteriet utgor forrattningsmyndighet inom detaljplaneomradet.

Det aligger fastighetsagaren att ansoka om eventuella erforderliga lantméateriatgarder och
servitut (ledningsratter) som krévs i samband med genomfdrandet.

Ledningsagare alternativt fastighetsagare anstker om bildande av ledningsrétt, servitut
eller motsvarande for att fastighetsrattsligt sékra lednings strackning.

Fastighetsplan
Behovet beddms inte finnas att reglera fastighetsindelning i detaljplanebestammelser.

De bestammelser om tomtindelning (akt 1214K-479) som antogs 1956-09-04 upphdavs i
samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Angransande parkering pa allman platsmark, pa fastigheten Sédra Svalov 30:7, blir
kvartersmark och fors dver till fastigheten Sédra Svalév 34:81 genom fastighetsreglering.



Tre meter av fastigheten Sodra Svaltv 34:82, utmed den norra fastighetsgransen, férs 6ver
till fastigheten Sodra Svaldv 34:81 genom fastighetsreglering.

Servitut/ledningsratter
Fastigheterna belastas av fyra avtalsservitut, inskrivna i fastighetsregistret.

Soddra Svalbv 34:81
¢ Varmeledning, Avtalsservitut 12-IM6-57/2243.

Sodra Svalbv 34:82

¢ Elledning, Avtalsservitut 12-1IM6-98/4120.

e Solor Varmeanlaggningar i Sverige Fastighets AB, Avtalsservitut 12141M-09/7698.
o Jordkabel, Avtalsservitut 12-IM6-74/7669.

Om rattigheterna berors av fastighetsbildning kan de férordnas att fortsatta galla &ven inom
overfort omrade.

Tekniska fragor

Ledningar

For ledningar i mark far byggnad eller annan anlaggning inte utan ledningsagarens
medgivande och lamnade instruktioner uppféras pa narmare avstand an 3 meter fran
ledningar. Inte heller far utan ledningségarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan andras ovanfor ledningar, sa att reparation och underhall férsvaras.

VA ansluts till kommunalt ledningsnét. Ny- och omléggning av VA-ledningar ska ske i
enlighet med NSVA-AMA.

Flyttning av underjordiska kablar/ledningar eller andra atgarder sker i samrad med
ledningsagare.

Exploat6ren svarar for att kabelvisning sker fore igangsattning och star fér att nédvandiga
forsiktighetsmatt vidtages i samband med markarbeten.

Dagvatten
Lokalt omhandertagande av dagvatten inom planomradet rekommenderas.
Dagvattenhantering utfors i samrad med kommunen (NSVA).

Samrad med Raddningstjansten

Bebyggelse ska utformas sa att atkomlighet for raddningstjanstens fordon kan anordnas i
enlighet med raddningstjanstens krav. Samrad ska genomféras med Raddningstjansten, i
samband med projektering, angaende brandvattenférsérjning, utrymnings- och
raddningsvagar samt hur raddningsinsatser och utrymning ska ske.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
AB Svaldvsbostader ar bestallare av detaljplanen. Om bestallaren fullgér sina skyldigheter
enligt planavtalet uttas ingen planavgift i samband med bygglov.

Inlésen, erséattning
Inlésen av fastighet ar inte aktuellt for planomradet.

Fastighetsbildning

Kostnader som ar forknippade med att tillskapa ratt for anlaggning (servitut, ledningsrétt,
gemensamhetsanlaggning och/eller annan nyttjanderatt) pa annans mark bekostas av
agare till anlaggningen/rattigheten.

Kostnadsférdelningen av forrattningskostnaderna i samband med detaljplanens
genomférande bestams i exploateringsavtal mellan Svalévs kommun och AB
Sval6vsbostader.

Tekniska utredningar/undersdkningar
Tekniska utredningar och flyttning av underjordiska kablar/ledningar bekostas av
fastighetsagare.
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