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Befintligt dike dir det dvergar till tickdike och stallets gardsplan.
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HANDLINGAR

Plankarta med grundkarta och bestimmelser
Planbeskrivning och genomforandebeskrivning
Behovsbedomning — checklista
Fastighetsforteckning

PM Markradon

PM Geoteknik

Dagvattenutredning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostadsbebyggelse i form av friliggande villor med
tillhorande lokalgator samt mojliggora en genomfartsvag mellan Lars i Knapplans vag och
Falkopingsvagen. Storre delen av planomradet planliggs for andamal B - bostader, vilket
mojliggor ca 22 bostadsfastigheter. Darutover planlaggs mark som allman platsmark Gata, Vag,
Cykel samt Natur. Byggratten for bostaderna anger hogsta byggnadsarea till 250 kvadratmeter
per fastighet, dock hogst 25 procent av fastighetens area. Hogsta nockhojd begransas till 7,5
meter. Prickmark sakerstiller att byggnad inte far uppforas inom ett markomrade 6 meter fran
gata.

Bakgrund

| Hjo kommun finns en brist pa attraktiv tomtmark for villabebyggelse. Foreslaget planomrade
innebar en omarbetning och utvidgning av Detaljplan for del av Soder 3:43
(Knapplan/Sigghusberg), D204, som vann laga kraft 2018-01-05. Gallande detaljplan upptar ca
halva planomradets ostra del och mojliggdr |1 bostadsfastigheter samt gatumark. Aktuellt
planforslag och tidigare nimnd detaljplan utgor en forsta etapp av ett storre utvecklingsomrade
som kommunen har for avsikt att planlagga for bebyggelse de kommande aren.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ar ca 3,5 hektar och ligger ca | km vaster om stadens centrum. Norrut avgriansas
planomradet av ett skogsomrade och &sterut av smahusbebyggelse. Soderut avgransas omradet
av tidigare akermark som avses bli smahusbebyggelse. Vasterut avgrinsas omradet av 6ppen
akermark.

Markdgoforhdllanden

Planomradet omfattas av fastigheten Soder 3:43 som ags av Hjo kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse for det rorliga friluftslivet

Riksintressen ar ett verktyg for kommunal samhillsplanering och omraden som ar av
riksintresse ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada deras virden eller mojligheterna
att anvanda omradena for avsett andamal.

Planomradet omfattas av riksintresse enligt MB 4 kap 2§ Vittern med dar och strandomraden.

Avgransningen for detta riksintresse omfattar ett omrade fran Vitterns kust som ar ca 1,5-2 km
brett, bland annat omfattas hela Hjos tatort av riksintresset.

Foreslagen plan bedoms inte patagligt skada nimnda varden eller méjligheterna att anvanda
omradena for avsett andamal.

Riksintresse Forsvarsmakten

Hela planomradet omfattas av riksintresse for Forsvarsmakten. Det giller hinderfritt omrade
for skjutfalt, samt stoppomraden for hoga objekt med avseende pa flygfilt. Foreslagen plan
beddms inte skada nimnda virden eller mojligheterna att anvainda omradena for avsett
andamal.

Oversiktsplan 2010 for Hjo kommun

Oversiktsplan 2010 for Hjo kommun antogs av kommunfullmiktige i oktober 2010 och vann
laga kraft i november samma ar. Planen har en tidshorisont pa 10-15 ar och omfattar
kommunens hela geografiska yta och ar kommunens langsiktiga vision om anvandning av mark-
och vattenomraden samt hur den byggda miljon skall utvecklas och bevaras.

| oversiktsplanen ar aktuellt planomrade utpekat som strategiskt utvecklingsomrade.

Detaljplaner

Planomradet upptas delvis av detaljplan D 204, Detaljplan for del av Séder 3:43
(Knapplan/Sigghusberg) som vann laga kraft 2018-01-05. | oster gransar det till detaljplan D198,
Detaljplan for del av Soder 3:43, Knapplan etapp 2, forskola som vann laga kraft 2014.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden for gillande detaljplan raknas fran 2018-01-05 och utgar 2028-01-05.
Genomforandetid ar en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom vilken en
detaljplan ar tankt att genomfdras och riknas fran den dag da planen vinner laga kraft. Fore
genomforandetidens utgang, far planen inte dndras, ersattas eller upphavas mot berorda
fastighetsagares vilja. Om planen ersitts med en ny, andras eller upphavs under
genomforandetiden har fastighetsagarna ratt till ersattning av kommunen for den skada som
uppkommer for dem.

Uppdrag

Beslut att ta fram en ny detaljplan for del av Soder 3:43 med syfte att vidareutveckla omradet
for bostadsandamal, togs av kommunstyrelsen 2016-03-16 Ks §51. Omarbetning av detaljplan
D 204 sker inom ramen for samma beslut.
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

3, 4 och 5 kapitlet i miljobalken avser grundliggande bestimmelser for hushallning med mark-
och vattenomraden. Mark- och vattenomraden skall anvindas for det andamal for vilka
omradena ir mest limpade med hansyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov.
Foretrade ska ges sadan anviandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Enligt miljobalkens 3 kap 4 § ar jord- och skogsbruk av nationell betydelse. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att
tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin
synpunket tillfredsstallande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

| kommunens oversiktsplan klargors att "kommunen vill vara klimatsmart och energieffektiv.
Kommunen ar positivt installd till en utbyggnad av vindkraft och fjarrvarme och
samhillsbyggandet ska ocksa styras mot ett mer effektivt resursutnyttjande.” Kommunens
behov av attraktiva tomter for villor ar stort, i princip ar samtliga tomter som planlagts senaste
aren bokade och intresset for att bygga i kommunen ar stort. Vittern och nirhet till stadskarna
och service ar en stor fordel som mindre kommuner som Hjo kan anvanda for att konkurrera
med storre kommuner nar det giller att attrahera invanare. Darfor ar det viktigt att pa ett
resursmassigt satt ta tillvara pa den mark som finns att tillga.

Aktuell jordbruksmark bedoms vara mindre brukningsvard och inte ha nagot storre virde sett
till ekonomiskt avkastningsvirde, da den enligt Lantbruksstyrelsens gradering fran 1971 gavs
klass 4'. Bostader endast en km fran centrum mojliggor goda forutsattningar att ga och cykla till
skola, arbetsplats alternativt kollektivtrafiknoder. | den fortsatta samhallsutvecklingen ar det av
stor vikt att planera sa att behovet av den privata bilen minskar. Dirmed bedoms markens
varde som anvandning for bostader overstiga markens viarde som jordbruksmark.

Aktuell detaljplan utgor ett komplement till den samlade bebyggelsen vilket leder till en rationell
markanvandning da stora delar av den infrastruktur och service som behovs redan finns och
foreslagen detaljplan bedéms bidra till en tit sammanhallen bebyggelse nira centrum. Genom
att separera jordbruksmark och bostadsmark pa en mer 6vergripande niva och samla
bostiaderna mer centrumnira och lata jordbruksmarken vara kvar i stérre omraden i stadens
utkanter ges fordelar till saval bostiderna som jordbruket. Jordbruket blir rationellare med
storre samlade ytor och bostiderna tjinar pa att ligga centrumnara och samlat.

Lokaliseringen av planforslaget foljer Oversiktsplan 2010 som aktualitetsforklarades i juni 2017
genom beslut i kommunfullmaktige. Planomradet ingar i det strategiska utvecklingsomrade for
Hjo stad som finns utpekat pa markanvandningskartan. Det ingar ocksa i omradet mellan
Sigghusberg och Borrback som finns utpekat i oversiktsplanens riktlinjer for bebyggelse och
bostader: “Sigghusberg och Borrback ska knytas ihop med ny bebyggelse och infrastruktur.”

I Lantbruksstyrelsens gradering ar 1971 som gjordes for att vagleda kommuner vid avvagningar
mellan anvandningen av marken for jordbruk och andra samhallsintressen. Klassen avser
ekonomiskt avkastningsvarde pa en skala fran 1-10 dar 10 ar hogst.
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Den 6stra delen av planomradet utgors av en detaljplan for bostadsandamal som vann laga kraft
i januari 2018. Ur det perspektivet uppfattar kommunen att avvagningen kring planforslagets
forhallande till allmanna intressen i stort bor vara utredd.

Med motiveringen ovan anser kommunen att de atgarder planen medger ar forenliga med en ur
allman synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i
miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer finns for luftfororeningar, buller och vatten. Genomforande av
planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft. Planomradet ligger inom
vattenforekomsten Karlsborg — S. Fagelas dir klassningen ar god kemisk och kvantitativ status
(beslutad 2017-02-23). | forekomsten Vattern-Storvittern klassas den ekologiska statusen som
god och den kemiska statusen som “Uppnar ej god” (beslutad 2017-02-23). Kommunen
bedomer inte att miljokvalitetsnormerna kommer att paverkas av detaljplanens genomférande.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen (PBL) ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas om
genomfdérandet av planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Behovsbeddmning ar
den analys som gors for att avgora om forslaget kan antas paverka miljon sa mycket att en
miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning behovs. Behovsbedomning finns i form av en
checklista som bilaga.

Kommunens samlade bedomning som resultat av behovsbedomningen

Hjo kommun bedomer att genomforandet av denna detaljplan inte innebar en betydande
miljdpaverkan i den betydelse som avses i PBL och miljobalken, dirmed behover en
miljokonsekvensbeskrivning inte tas fram.
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PLANFORUTSATTNINGAR

Natur, mark och vegetation

Planomradet utgors av obebyggd 6ppen mark. Marken inom planomradet sluttar varierande
men frimst Osterut och nivaskillnaden mellan omradets vastra och dstra delar uppgar till ca 8
meter. Massor har lagts upp temporart inom omradets stra del och séder om diket. Inom
planomradet beddoms ingen vardefull vegetation finnas.

Direkt norr om planomradet finns ett natur- och strovomrade i form av Skolskogen, en 16vskog
i klass 2 av 3 mojliga enligt den oversiktliga inventering av l6vskog och Iovhagar i Hjo kommun
som gjordes av Lansstyrelsen i Skaraborgs lan 1984. Klassificeringen grundar sig i ekskogens
rekreationsvarden, rika djurliv och sitt bidrag till omradets landskapsbild.

Skyddsvdrden

| Skolskogen norr om planomradet finns ett skyddsviart trad utpekat. Detta bedoms inte
paverkas av aktuell detaljplan.

Biotopskydd

| ost/vastlig riktning gar ett dike som beroérs av planomradets vastra del. Inom planomradet ar
djupet mellan ca 60 cm — 1.20 m. | planomradets Ostra del, dster om den grusvidg som korsar
omradet, overgar det till ett tackdike. Inom planomradet finns element som enstaka trad och
berg i dagen eller eventuellt en akerholme. Utanfoér planomradet kantas diket av flera trad i rad.
Oppna diken i jordbrukslandskapet omfattas av biotopskydd och ansékan om dispens fran
biotopskyddet for atgirder kommer att sdkas fran lansstyrelsen under planprocessen.

Bebyggelse

Oster och sydost om planomradet finns smahusbebyggelse och Knipplans forskola, byggd 2015.
| soder ligger Knapplans gard som ar i privat 4go samt ett stall som dgs av Hjo kommun. Stallet
har tidigare arrenderats ut men da avtalet ar uppsagt fran och med 2018-03-13 anses fragan om
avstand till hastar och hasthallning inte vara aktuell for plangenomférandet. Stallet planeras att
rivas i samband med genomférande av det aktuella planforslaget.

Geotekniska forhdllanden - dagvatten

En oversiktlig geoteknisk undersékning har genomforts 2018-04-11 —2018-04-12 av Mitta.
Jorden bestar huvudsakligen av sandig silt och siltig sand. Det bedéms ej foreligga nagra
stabilitetsproblem inom omradet med hansyn till planerad byggnation samt radande
jordlagerforhallanden. | de 6ppna grundvattenrdren patriffades den fria grundvattenytan pa
nivan mellan +114,1 - 122,4. | omradets vastra del motsvarar det ca 0,8 m under markytan och i
omradets 6stra del 1,5 - 3,0 m under markytan. En forstirkt dranering rekommenderas vid
grundlaggning av eventuella suterranghus. Killare ar ej lampligt inom omradet med hansyn till
radande grundvattennivaer. Den geotekniska undersokningen bifogas som bilaga.

Dagvattenutredning har utforts av WSP, 2017-03-28 som behandlar den ostra delen av aktuellt
planomrade. Inom tidigare planlagt omrade Detaljplan for del av soder 3:43, Knapplan etapp 2,
forskola har ett oppet fordrojningsmagasin byggts i samband med gatu- och VA-utbyggnad for
det planomradet. Fordrdjningsmagasinet kommer dven att betjina och omhinderta dagvattnet
fran gatu- och tomtmarken i detta planforslag.
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Radon

En radonundersokning har genomforts 2018-06-01 — 2018-06-06 av WSP. Marken klassas som
normalradonmark eftersom jord i omradet generellt utgors av ler-/siltmoran och/eller sand
som innehaller silt och lera, samt att matresultat i tva punkter ar inom grinsen for
normalradonmark, resterande ar lagradonmark. Byggnader inom normalradonmark ska normalt
utforas med radonskyddande konstruktion eller motsvarande atgirder vidtas sa att hogsta
tillitna radonhalt inte kommer att dverskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedéma den
faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgirder dligger dock den
som ska bygga. PM Markradon bifogas som bilaga.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger en dryg kilometer sydvast om centrala Hjo som erbjuder service i form av
butiker, restauranger, caféer, apotek, bibliotek, biograf och livsmedelsaffar mm. | centrum finns
aven vardcentral och folktandvard.

| Hjo titort finns skola fran arskurs F till och med arskurs 9. Direkt oster om planomradet
ligger en nybyggd forskola. Guldkroksskolan som ar en grundskola med verksamhet for barn
upp till arskurs 9 ligger ca 700 meter oster om planomradet.

Kollektivtrafik

Fran busstationen i Hjo gar bussar till Skdvde, Tibro, Tidaholm mm. Planomradets nirmsta
busshallplats ar Guldkroksskolan som ligger ca 500 meter dster om planomradet.

Narmaste tagstation ligger i Skovde med tagforbindelser till bl.a. Goteborg och Stockholm.

Offentliga platser, rekreation och lek
Planomradet ligger pa gang- och cykelavstand till idrottsomradet Guldkroksvallen och Vittern. |
direkt anslutning norrut ligger skogspartiet Skolskogen.

Vdgar och trafik

Planomradet angors fran den kommunala lokalgatan Lars i Knapplans vag.

Gdng- och cykeltrafik

En gang- och cykelvig langs Lars i Kndpplans vag ansluter till planomradet dsterifran.
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BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

Anvdndning

B — Bostider i form av friliggande villor med en huvudbyggnad mdjliggdrs. Minsta storlek pa
fastighet ar 970 respektive | 100 m2 Kommunens avsikt ar att avstycka 22 bostadsfastigheter i
storleksordningen 970-1400 m?2.

Vidg — Ett ca 25 meter brett omrade ar planlagt som Vig, vilket mojliggér den kommande
genomfartsvagen som ska ansluta till Falkopingsvagen i norr. Anvandningen inrymmer aven de
vanliga arrangemangen av trafikanordningar, planteringar, grasytor, hallplatsskydd, samt separata
cykelvagar i anslutning till vagen. Inom vigomradet ska gang- och cykelvag anordnas.
Anledningen till vigomradets bredd och att gang- och cykelvig bara illustrerats pa plankartan ar
for att ha mojlighet att ge vigen och gang- och cykelvagen det bista laget vid projektering.
Kommunen vill ocksa ha mojlighet att hitta en bra Iosning for gang- och cykelvagens anslutning
till den planerade trafikplatsen 6ster om planomradet.

Gata — Gator har planlagts for att sakerstalla angoringen till de planlagda fastigheterna.
Anvindningen omfattar trafik inom en tatort eller trafik som har sitt mal vid gatan.

Cykel- Forbindelse mot huvudgatans vastra del och forbindelse mot Estrid Ericsons gata
foreslas utgoras av cykelvag.

Natur - Ett litet omrade i planens norra del ar planlagt som Natur, dikt an skolskogen. Detta
innebir frivixande gronomrade som inte skots mer an enligt skotselplan eller genom viss
stadning. Tva trad inom omradet bevaras.

Utformning

Planens byggritt anger hogsta byggnadsarea 250 kvadratmeter per fastighet, dock hogst 25
procent av fastighetens area och hogsta nockhojd begransas till 7,5 meter. Prickmark
sakerstaller att byggnad inte far uppforas pa markomrade om 6 meter mot gata och
planomradesgrins och 4 meter mot dvriga omraden. Planen reglerar att endast en
huvudbyggnad ar tilliten samt att takvinkel ska vara hogst 35 grader. Huvudbyggnader far
sammanbyggas parvis i fastighetsgrans. Om mdjligt bor husen orienteras sa att solenergi kan
nyttjas.

Byggnader och marknivd

Dar nivaskillnaden inom byggytan ar storre dn 1,5 meter ska hus uppforas som souterrang eller
etagehus. Marknivan ska i sa stor utstrickning som maojligt motsvara befintlig topografi och
byggnaders utformning ska anpassas till terrangen. Syftet med planbestimmelserna for markens
anordnande ar att byggnader och mark ska utforas sa att terrasseringar och hoga stédmurar
undviks. Endast kallarlésa hus medges pa grund av radande grundvattennivaer och suterranghus
ska ha forstarkt dranering. Foreslagna hojder for fardiga golv finns som bilaga pa sidan 18.
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Ledningar

Ledningar inom planomradet kommer att omlokaliseras i samband med utbyggnad av omradet.
Ett u-omrade som avser dagvattenledning finns i Oster.

Gator och trafik

Planen omfattar delar av en ny genomfartsvag som kommer att knyta ihop Lars i knapplans vag
med Falkopingsvagen vilken gar ca 500 meter norr om planomradet. Den nya vagens syfte ar att
minimera genomfartstrafiken i Hjos centrala delar samt forbattra trafiksakerheten och
trafikflodet i omradet. Planen medger aven lokalgator for att forsorja tillkommande fastigheter.

In- och utfarter
For att undvika olampliga utfarter planlaggs ett utfartsforbud mot den foreslagna huvudgatan.

Parkering

Parkering sker inom tillkommande fastigheter och nagon besoksparkering bedoms inte vara
nodvandig.

Gdng- och cykeltrafik

Inom omradet som ar planlagt som Vag ska en separat gang- och cykelvag anordnas for att
knyta ihop planomradet och det tillkommande utvecklingsomradet med befintliga omraden och
centrala Hjo.

Kollektivtrafik

Den foreslagna fortsittningen pa Lars i Knapplans vig som forbindelse till Falkopingsvagen
innebar ett nytt mojligt kollektivtrafikstrak med hallplatslagen vid forskolan.

Tillgdnglighet och sdkerhet

Gang- och cykelvagar utformas med hinsyn till sikerhet och framkomlighet. Riddningstjanstens
krav pa framkomlighet vid en eventuell utryckning tillgodoses i planens forslag om gatudragning
och utformning. Inom varje tomtplats kommer tillgingligheten i och till bostaden att
kontrolleras vid bygglovprovning for att sakerstilla att kraven i PBL uppfylls.

Grundldggning och markarbeten
Information om grundlaggning och markarbeten aterfinns i den oversiktliga geotekniska
undersokningen PM Geoteknik som bifogas som bilaga.
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STORNINGAR

Buller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) innehaller riktvarden for
bland annat vagtrafikbuller. De riktvirden for ekvivalent (genomsnittlig) ljudniva som giller for
vagtrafik ar 60 dBA vid bostadsfasad, alternativt 65 dBA vid bostadsbyggnader om hogst 35 m2,
samt hogst 50 dBA vid uteplats. De beriknade ljudnivaerna ska redovisas om det inte kan anses
obehovligt med hansyn till bullersituationen, vilket enligt en preliminar bedomning innebar
atminstone 5 dBA under riktvardena.

En oversiktlig beskrivning av bullerexponeringen gor det mojligt att bedoma i vilken omfattning
man behover ta hansyn till ljudmiljon och darefter uppskatta behovet av mer utforliga
bullerutredningar.

Oversiktlig bullerbeddmning

Boverket och Sveriges kommuner och landsting har tagit fram en broschyr som innehaller tva
metoder for att dversiktligt kunna bedéma ekvivalenta (genomsnittliga) bullernivaer fran
vagtrafik vid bostader om -5 vaningar. Metod tva ger en nagot storre mojlighet att ta hansyn
till marktyp (mjuk eller hard), men bada metoderna kan anviandas var och en for sig. For att
kunna avlasa ljudnivan behovs uppgifter om:

» trafikmangd (antal fordon per dygn)

* skyltad hastighet (km/h)
* avstand mellan vag och mottagare (meter)

| bedomningarna forutsitts fri sikt mellan vag och mottagare och en "normal”
trafiksammansattning. Det innebar att avlast ljudniva ar en uppskattning som kan variera
beroende pa inverkan av olika faktorer. Om det finns flera vigar, andra trafikslag eller
bullerkallor kan den sammanlagda ljudnivan bli hégre och en mer omfattande utredning behova

goras.

Oversiktlig bullerbedomning for tillkommande bostider lings den planerade genomfartsvigen

For att kunna gora en dversiktlig bedomning av bullernivan har foljande viarden uppskattats av
kommunens ansvariga baserat pa dagens trafiknivaer:

Trafikméangd: 1500-2000 fordon ar 2035
Skyltad hastighet: 40 km/h

Marktyp: Mjuk (vegetation)
Berakningsmetod: Metod tva
Oversiktlig bullerbedémning metod tva2

Utgangsvardet 2000 fordon och hastighet 40 km/h ger 53 dBA 10 meter fran vagmitt. Lite drygt
20 meter fran vagmitt uppnas en dimpning om 3 dBA, vilket ger en total ekvivalentnivda om 50
dBA.

2 Bullerbedomning, http://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-
boverket/publikationer/20 1 6/hur-mycket-bullrar-vagtrafiken/
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Graf fran ”"Hur mycket bullrar vigtrafiken” som visar dimpning i dBA vid angivna avstand till vagmitt.
Bedomning i forhallande till riktvirde 60 dBA vid bostadsfasad och 50 dBA vid uteplats:

For att mojliggora en andamalsenlig och attraktiv bebyggelse och samtidigt vaga in vardet av
akermark for bebyggelse, har kommunen valt att placera kvartersmark for bostader narmare an
angivna 20 meter fran vagmitt. Samtliga bostadsfastigheter uppfyller gillande riktvirde om 60

dBA vid fasad da bullernivan 10 meter fran vagmitt ar 53 dBA och bostadsfasader kan som

narmast hamna ca 20 meter fran vagmitt. Varje fastighet bedéms kunna anordna en

bullerskyddad uteplats som uppfyller gillande riktlinjer om 50 dBA, Detta sakerstalls i
bygglovsskedet och kommunen bedomer att det gar att uppfylla genom placering och

utformning av bostadshus och komplementbyggnad.

Enligt den oversiktliga bedomningen bedoms alla fastigheter klara riktvardet for buller vid fasad
och riktvardena for uteplats.

| samband med att en detaljplan togs fram for Knapplans forskola, belagen sydost om
planomradet, utfordes en bullerutredning som bland annat tog upp eventuell bullerpaverkan
fran forskolan. Riktvardet ar da 50 dBA vid fasad. For |6rdagar, sondagar och helgdagar samt
mellan 22-06 ar riktvardet 45 dBA. Utredningen visar att en mindre del av planomradet kan
ligga inom intervallet 45-50 dBA. Om oldgenhet skulle uppsta kan plank uppforas i
fastighetsgrans vid forskolan eller vegetation planteras pa naturmarken som gransar till det
aktuella planomradet.
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TEKNISK FORSORJNING

Teknisk service

Nya ledningar for vatten och avlopp samt el- och teleledningar kommer att anslutas till
befintliga system Oster om planomradet. Under varen 2015 blev ombyggnationen av Hjo
kommuns reningsverk klar. Reningsverket klarar darmed en okad belastning med drygt 2000
hushall och vidhaller godkanda utslappsvarden. Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) och Hjo
Energi ar bada verksamhetsutdvare inom planomradet avseende elnitet. Processen for att
overfora Vattenfalls del av planomradet i Hjo Energis koncessionsomrade har paborjats.
Anslutningar och forutsattningar finns for att forsorja planomradet med fjarrvarme. Tak bor
utforas sa att solpaneler eller grontak mojliggors for att fraimja en hallbar energiférsorjning. En
brandvattenpost ska uppforas inom planomradet i enlighet med Riddningstjanstens
rekommendationer.

Avfallshantering

Varije fastighet ska ordna tillrackliga utrymmen for att sortering och hamtning av avfall ska
kunna ske. Inom planomradet forutsitts samtliga fastigheter ha ett eget sopkarl for hushallsavfall
som hamtas av kommunens entreprenodr. Planomradet ligger inom Kommunalférbundet
Avfallshantering Ostra Skaraborgs verksamhetsomrade for sophantering. Sa langt det ar mojligt
ska hamtning av avfall kunna ske enligt AOSs riktlinjer och krav.

Dagvattenhantering

En oversiktlig utredning for dagvatten har genomforts i samband med gillande detaljplan. Inom
planomradet finns inga spill- och dagvattenledningar men det genomkorsas av ett oppet dike i
Ost/vistlig riktning som ungefar i mitten av planomradet dvergar till ett tickdike. Tackdiket
mynnar ut i den fordrojningsdammen som finns direkt norr om Knapplans forskola och som i
sin tur har Vattern som recipient.

Enligt dagvattenutredningen ar djupet till grundvattenytan inom delar av omradet litet varfor
LOD (lokalt omhandertagande av dagvatten) genom infiltration anses mindre lampligt. For att
kunna bebygga marken enligt detaljplanen kravs att det 6ppna diket i planomradets vistra del
skars av dar det korsar ny huvudgata. Dagvattnet kommer sedan ledas i ett storre vagdike som
ansluter till befintligt ledningssystem soder om Knapplans forskola. Dagvatten inom
planomradet, fran kvartersmark och gatumark, leds via kulvert till den befintliga
fordrojningsdammen norr om forskolan.
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PLANENS KONSEKVENSER

Detaljplanens foreslagna utbyggnad beddms ta hansyn till allmanna intressen, naturvard,
naturresurser, hilsa och sikerhet. Planen bedoms inte bidra till att nagra miljokvalitetsnormer
dverskrids och omfattar inte nagon miljofarlig verksamhet.

Trafik och bebyggelse

Planforslaget omfattar en del av den planerade trafikforbindelsen Ringvagen-Borrback-
Falkopingsvagen som syftar till att forbattra trafikmiljon for Hjo stad som helhet genom att
skapa nya forbindelser och avlasta de centrala delarna. Jamfort med idag kommer viss storning
att uppsta i niromradet i och med ett dkat antal bostader och dirigenom 6kad trafikmangd. Da
omradet ar centralt beliget bedoms mojligheterna att ga och cykla till och fran omradet som
goda.

Naturmiljé och landskapsbild

Utbyggnad av foreslagen detaljplan medfor att ytor som idag utgors av vegetation hardgors.
Landskapsbilden i omradet forindras genom att den nu obebyggda, tidigare betesmarken,
omvandlas till bebyggelse. Ett oppet dike kommer att kulverteras. Skolskogens varden bevaras.

Sociala konsekvenser

Planforslaget mojliggdr ca 22 nya bostader i form av friliggande villor. Det finns en efterfragan
pa storre centralt belagna villatomter i Hjo kommun och foreslagen bebyggelse utgor en
naturlig utveckling av befintlig titortsbebyggelse. Fler invanare i kommunen dkar underlaget for
service och kollektivtrafik.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen provas enligt reglerna for standardforfarande. Planarbetet avses i huvudsak
bedrivas enligt nedanstaende tidplan:

Samrad april

Granskning juli-augusti
Antagande september

Laga kraft september-oktober
Genomforandetid

Genomfdrandetiden for planforslaget ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huvudman for allman platsmark i planen ar Hjo kommun. Det innebar att det ar kommunen
som ar ansvarig for att vag, lokalgata, gang- och cykelvagar byggs ut. Kommunen ansvarar ocksa
for drift och underhall av allman platsmark.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Kommunen kommer att anséka om samt bekosta fastighetsbildning i 6verensstammelse med
detaljplanen. Detaljplanens genomforande innebar att omraden med anvandningsbestimmelse B
kommer avstyckas fran Soder 3:43 och siljas. Planen mojliggor 22 tillkommande fastigheter.

Ledningsratt eller servitut

Ledningar inom u-omrade ska sakerstillas med ledningsritt eller servitut.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Planarbetet bekostas i ett forsta skede av Hjo kommun som darefter tar ut planavgifter i
samband med bygglov. Utbyggnad av allman platsmark bekostas av Hjo kommun.

Inkomster
Forsaljning av mark, anslutningsavgifter for vatten- och avlopp enligt gillande taxa.

Medverkande tjansteman

Planforslaget har upprattats av samhallsbyggnadsavdelningen Hjo kommun,
stadsarkitekt Charlotte Paulsson och planarkitekt Louise Eriksson.
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Bilaga
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