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Planbeskrivning

Detaljplan for Centrum, Horngdddan 8 med flera, del 2, Boras Stad,. Planen fick laga kraft 27 oktober 2025.

1. Inledning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att méjliggdra byggandet av nytt
kontors- och parkeringshus samt en mottagningsstation. Den
nya bebyggelsen ska vara av hog arkitektonisk kvalitet med
tanke pa dess centrala placering och da den blir vil synlig

fran bade motorvig och resecentrum.

Planomrade

Planomradet ligger mellan riksvig 40 och jirnvigen, strax
vister om resecentrum, samt vid Brodalsmotet och omfattar
cirka 4 150 kvadratmeter. Kommunen dger marken i omra-
det. Planomradet har delats upp efter granskningen av planen
dé dndringar ska géras pa byggnadshdjderna samt anvind-
ningen i kvarvarande delar. Delen innchiéllande polishus och

hikte fick laga kraft 2022-07-22.

Géallande detaljplan
Giillande detaljplan f6r omradet ar P1121, som anger anvind-

ningarna centrum och parkering.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2015-03-09 §106 att uppmana
Sambhillsbyggnadsnimnden att préva mojligheten att dndra
detaljplanen f6r Horngiddan 9 med flera, dd gillande
detaljplan inte innehdller tillrdckliga byggritter f6r att kunna
inrymma de tinkta volymerna. Samhillsbyggnadsnimnden
beslutade 2015-04-23 i beslut {121 att ge Samhillsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att uppritta detaljplan.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2020-04-23 i beslut
§144 att sinda detaljplanen £6r samrid. Samradet pagick 18
maj - 21 juni 2020. Inkomna synpunkter har sammanstallts i

en samradsredogorelse.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2021-06-24 i beslut
§209 att detaljplanen godkindes f6r granskning. Gransknin-
gen pagick 30 juni - 30 augusti 2021. Inkomna synpunkter

har sammanstallts i ett utlitande.

Kommunfullmiktige beslutade 2022-06-22 i beslut §125 att
dela upp detaljplanen och anta detaljplanen f6r del 1. Planen
fick laga kraft 2022-07-22.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2024-02-15 i beslut {33
att detaljplanen godkindes for granskning 2. Granskningen
pagick 11 mars - 4 april 2024. Inkomna synpunkter har

sammanstallts i ett utlatande.

Detaljplanen antogs av Kommunfullmiktige 2025-09-25,
beslutsnummer § 140. Detaljplanen fick fatt laga kraft 2025-
10-27.

2. Bebyggelse

Bebyggelsestruktur

Omrédet kring Boras Resecentrum 4r idag en central periferi
och planomradet utgbrs idag av en stor markparkering samt
uppstillningsplats for bussar. Fram till 2011 lag ett inhdgnat
bussgarage pa platsen. Gina Tricots huvudkontor som
angrinsar stod klart 2010. En lokstallsbyggnad ligger norr om
planomridet och i dster ligger Sven Eriksongymnasiet vars
dldsta byggnad dr fran 1856. Planomradet dr i 6versiktsplanen
en del av Stadskidrnan/centrumbebyggelse, dir fortitning ska
ske med hég bebyggelsetithet och utpriglad funktionsbland-

ning.

Ny bebyggelse
Den nya bebyggelsen kommer att besti av ett kontorshus med
parkering i de férsta vaningsplanen. En mottagningsstation

mojliggors i anslutning till Brodalsmotet.

Stadsbild och gestaltning

Den nya bebyggelsen ska anpassas till platsens forutsitt-
ningar. Med bade jirnvig och motorvig som anvinds som
farligt godsleder i nirheten behéver bebyggelsen placeras pa
ett sadant sdtt att riskerna vid en olycka minimeras. Samtidigt
utgor platsen en entré till staden, bade f6r de som kommer
fran motorvigen och de som anlidnder till resecentrum.
Dirfor dr ocksd gestaltningen av hogsta vikt. Bebyggelsen
maste ocksa placeras sa att den inte blockerar flédena av
minniskor som tar sig frin resecentrum och séderut, till
exempel mot Borashallen. Grannbyggnaden som ir kind som
Gina Tricothuset har ett tydligt och distinkt formsprak som
den nya bebyggelsen méste harmonisera med, bide vad giller

form och material.

Horngiddan dr ett av flera projekt pa den vistra sidan

av Viskan som bidrar till att centrum nu tar klivet over
vattendraget och méter resecentrum. De nya byggnaderna
och sirskilt bottenvdningarna maste kidnnas 6ppna och

inbjudande f6r att upplevas som en del av centrum.
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Planavgrinsning i vitt. Gron yta har antagits tidigare.

Y

Situationsplan over planomradet i gnlt. Rodmarkerade ytor har antagits sedan tidigare.
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Lilustration pa planfirslaget sett dsterifran fran Brodalsgatan. Gina Tricots kontorsbyggnad syns lingst till vinster i bild. Hoghuset i bakgrunden
ingdr i denna detaljplan. De ligre byggnaderna, forutom den lingst bort ingdr i detaljplanen som har fatt laga kraft. (AG arkitekter)

Lllustration pa planfirslaget sett dsterifran fran Brodalsmotet. Highuset till vinster i bild och den lagre byggnaden framfor tillhir detaljpla-

nen. De tva byggnaderna vinster om Gina Tricot-byggnaden ingar i detaljplanen som fatt laga kraft (AG Arkitekter).
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Gestaltningsprinciper
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Gestaltningsprinciperna konkretiserar en malbild {6r den nya bebyggelsen,

och sakerstaller att en hog arkitektonisk kvalitet uppnas. I bygglovet kommer
byggnadernas volymer, och arkitektoniska egenskaper gillande val av material och
farg studeras noggrant. Den sista punkten ar tillagd for del tva av detaljplanen.

Gestaltningen av bebyggelsen ska vara ett tydligt tilldgg med avstamp i var tid,
garna med innovativa lésningar avseende material, belysning och teknik,
samtidigt som de ska vara miljomassigt hallbara och fungera 6ver tid.

Det ska finnas en variation och indelning 1 byggnadernas fasader.

Byggnaderna, med sarskilt fokus pa dess bottenvaningar ska upplevas som
dppna och levande mot Brodalsgatan.

Fasaderna mot riksvag 40 ska gestaltas med konstnarliga inslag som kan
uppfattas pa langre avstand. Utformningen ska dven kunna uppfattas i gatuniva
pa néara hall och att arbeta i flera olika skalor ar darfor viktigt.

Mottagningsstationen vid Brodalsmotet far med fordel gestaltas med konstnar-
liga inslag och ska utformas med utrycksfull arkitektur som pa ett lockande och
spannande forhallningssatt framhé&ver dess funktion. Aven denna byggnad ska
se valgestaltad ut och kunna uppfattas pa bade néra och langt avstand.

Material ska valjas med omsorg vad galler fasadmaterial, fonster- och dorrpar-
tier, markbeldggningar och s& vidare. Materialen ska vara gedigna och halla hog
klass.

Aven tekniska anordningar ska utféras med finess, bade avseende storlek,
placering och utférande.

Skyltning ska utforas i harmoni med byggnaderna och omradet som helhet och
tillats inte sticka upp ovanfor takfoten.

Utemiljon mellan byggnaderna ska upplevas som gron och trygg. Kanslan av
trygghet ar extra viktig langs med Brodalsgatan.

Omsorg bor laggas vid val och utformning av belysning utomhus, da ljussatt-
ningen inte bara ar viktig for att undvika otrygghet utan ocksa for att det ar en
viktig del 1 en 6vrigt val gestaltad miljo.

Hoghuset kommer att fungera som ett landmarke och entrépunkt och ska ges
ett vertikalt uttryck och ha ett accentuerat avslut.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN



Urbana strak

Planomradet ligger i nira anslutning till tva urbana strak;
US3 mellan stadskdrnan och Norrby samt US4 mellan
stadskdrnan och Goéta. Just denna del av de urbana straken
ir idag inte sdrskilt urban, men didremot trafikintensiv. Den
nya bebyggelsen innebir mer rérelse i omradet dagtid, och
i viss man dven kvillstid. Planférslaget kan ocksa bidra till
att skapa en urbanare och trivsammare milj6 for gang- och
cykeltrafikanter som r6r sig till och frin exempelvis Géta,
men som vill undvika den bullrigaste delen av Varbergsvi-

gen.

Historik och kulturmiljéer

Industristaden Boras vixte hastigt i samband med att staden
industrialiserades pa 1870- och 1880-talet. Inflyttningen till
staden innebar att flera nya stadsdelar vixte fram utanfér den
dldre stadskirnan. Den nya bebyggelsen placerades i anslut-
ning till nya industriomraden och byggdes frimst for textil-
industrins och jirnvigens arbetare. Brodal var en av dessa
nya arbetarstadsdelar och den férsta bebyggelsen tillkom runt
1880, sannolikt i samband med att den nya jirnvigen drogs
fram till Varberg omedelbart norr om Brodal. Ytterligare ett
jarnvigsspar tillkom vid Brodal ar 1884 nir den sa kallade
Kindsbanan till Svenljunga drogs rakt igenom det nu aktuella
planomradet. Sparet togs bort vid motorvigsbygget runt
1967.

I planomradets nordvistra del lag merparten av bostadshu-
sen. De byggdes med nagot enstaka undantag fran ar 1890
och fram till 1917. Brodal vixte till en bérjan fram organiskt
och stadsplanerades forst ar 1906. Arbetarna i omradet hade
troligtvis anstillning frimst vid industrierna vid Magasins-
gatan samt vid ddvarande Bockasjon och pa Viskaholm.

I omradets s6dra del fanns ocksa ett enkelt ridhus och en
mossfabrik, bada uppférda pa 1920-talet, samt under 1950-
och 1960-talet ocksa ett stort upplag £6r stenkol, eldningsolja

och bensin.

I samband med att den nya stadsmotorvigen planerades

och byggdes frin 1967 och fram till 1970 si revs i princip
hela stadsdelen och ersattes av 6ppna ytor som till stor del
utnyttjades som markparkering. Under 1978 bygede SJ upp
en ny bussverkstad med en omfattande uppstillningsplats for
bussar utmed Brodalsgatan. Anliggningen revs 2017.

Bostader

Ett bostadshus fanns pa den sédra delen av omrédet for ritts-
kvarteret fram till 4r 2018 da det revs. Byggnaden var i daligt
skick och lag precis intill motorvigen. Planen mojliggor

en flytt av mottagningsstationen som idag finns i kvarteret

Elektra vilket ppnar £6r fler bostider i centrala Boras.

i ‘N“-' :

Brodalsgatan mot dster, 1960-tal.

Arbetsplatser

Gina Tricot har sitt huvudkontor precis bredvid planomridet.
I samma byggnad har dven Linsforsikringar kontor. Plan-
toérslaget bedoms kunna innebdra ett tillskott pa drygt 400
arbetsplatser.

Offentlig service
Nirmsta offentliga service dr Sven Eriksongymnasiet som

ligger cirka 250 meter fran planomradet.

Kommersiell service

I'lokstallarna precis norr om planomradet finns det ett

gym. I anslutning till Resecentrum finns Pressbyrdn och
caféverksamhet. Lings Varbergsvigen sdder om motorvigen
finns ett flertal mindre verksamheter. Drygt 400 meter fran
planomrédet borjar kvartersstaden med dess utbud av butiker

och restauranger.

Ljus- och skuggférhallanden
En skuggstudie har gjorts for tva tidpunkter pa dret. 21 mars
och 22 juni. Skuggférhdllandena f6r 21 mars motsvarar

ungefir samma férhéllanden som rader runt 23 september.

I skuggstudien undersdks dven bebyggelsen i férsta planen
som antogs 1 juni 2022. Studien visar att tva intilliggande
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Skuggstudie, 21 mars kl. 09

Skuggstudie, 21 mars kl. 12

Skuggstudie, 21 mars kl. 16

fastigheter paverkas av den nya bebyggelsens skuggbildning;
Vindskivan 1 med den runda lokstallsbyggnaden samt
Horngiddan 11, kidnt som Gina Tricot-huset. Vindskivan 1
paverkas helt eller delvis vinterhalvéret fran att solen gar upp
fram till k1. strax f6re k1. 15. Fran slutet av april till borjan
av september skuggas fastigheten ungefir fram till k1. 9 pa

morgonen.

Horngidddan 11 bérjar skuggas strax fore kl. 13 under
vinterhalvaret och ligger delvis i skugga fram till att solen
gar ner. I april och augusti/september skuggas minde delar
av byggnaden kl. 14-15:30. Mellan kl. 15:30 till k1. 18 ér

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN
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Skuggstudie, 22 juni kl. 09

Y

Skuggstudie, 22 juni kl. 12

Skuggstudie, 22 juni kl. 16

stora delar av byggnaden skuggad. Mellan mitten av maj och

bérjan av augusti skuggas endast den nedre delen av byggna-
den mellan kl. 15 och kI. 18.

Tillgénglighet

Planomradet ir relativt plant, bortsett fran en slint i den
sédra delen av planomradet ner mot parkeringarna under
motorvigen. Nivaskillnaden kommer att tillginglighetsanpas-
sas i och med detaljplanen. Aven nya byggnader ska utformas
for att vara tillginglighetsanpassade.



3. Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ang6rs via Brodalsgatan som i sin tur mynnar
ut i korsningen Teknologgatan/Sven Eriksonplatsen/
Centralbron. P4 andra sidan korsningen ligger Resecentrum,
och det ir dven den vigen lings med Sven Eriksonplatsen
som leder till kvartersstaden. Brodalsgatan tar i dagsldget slut
vid bussuppstillningen inom planomrddet, men det finns

en planlagd fortsittning av gatan runt planomradet, under

motorvigen med anslutning till Petersbergsgatan.

Gangtrafik

Giang- och cykelvig finns i dagsldget fram till Brodalsgatans
bérjan vid resecentrum. I och med den nya bebyggelsen
kommer Brodalsgatan att férlingas, och i denna férlingning
ingdr dven en ny gang- och cykelvig som kommer att ansluta
till Petersbergsgatan séder om motorvigen. Ett nytt strak for
giende mellan polishuset och hiktet ner mot Tarpilsgatan
mojliggjordes 1 och med del 1 av detaljplanen f6r Horngid-
dan som antogs i juni 2022. Tillsammans innebdr det hir tva
nya kopplingar for giende frin Resecentrum och centralbron
soderut ner mot Borashallen och Géta. Resecentrum kan nis
utan att korsa den hart trafikerade Teknologgatan genom att
g4 via Stationsgatan som gir under Centralbron och fram till
resecentrum och tagstationen. Hirifran ar det sedan enkelt
att ta sig vidare mot centrum. Overgangstillen finns annars
6ver bade Teknologgatan och Brodalsgatan. Gang- och
cykelvig finns dven lings med Teknologgatan ner mot

Varbergsvigen samt 6ver Centralbron mot Norrby.

Cykeltrafik och cykelparkering

Likt gangvigarna kommer dven en ny cykelvig anliggas
lings den forlingda Brodalsgatan under motorvigen och
fram till Petersbergsatan. Aven striket genom granntomten,
som ingick i planomridet £6r del 1 av detaljplan f6r Horngid-
dan ner mot Tarpilsgatan, ir tinkt att géras framkomligt

for cykeltrafik. Lings Sven Eriksonplatsen gir det cykelvig
fram till Visterbron, dir gdngfartsomridet i centrum borjar.
Cykelbanan fortsitter lings med Sven Eriksongatan dt bade
norr och soéder. Cykelbana finns dven lings med Varbergs-
vigen upp 6ver Centralbron och vidare mot Norrby samt
soderut mot Géta. Cirka 100 cykelparkeringsplatser behéver
anldggas i och med nybyggnationen enligt Boras riktlinjer for
parkering.

Kollektivtrafik

Frin planomradet dr det cirka 250 meter till resecentrum och
drygt 300 meter till tdgstationen. Fran resecentrum gar alla
regionala bussar, samt en stor del av de lokala bussarna. Till
Sédra torget som ar knutpunkt £f6r de lokala bussarna dr det
cirka 800 meter att gd, men hit gir ocksa de lokalbussar som

stannar pd resecentrum.

10

Biltrafik och angoring

Omrddet kommer att angéras via Brodalsgatan med utfarter
mot Varbergsvigen samt Petersberggatan. Polishus och hikte
kommer dven att ha angéring mot giangstriket som kommer
att gd igenom omradet. Brodalsgatan ér planerad att férlingas
tor att ansluta till Petersbergsgatan séder om motorvigen.
Vigporten under riksvig 40 anlades under hosten 2024,

men kommer inte att borja anvindas férrin Brodalsgatan ar
utbyggd. Den nya vigdragningen har planstdd i den detalj-
plan som togs fram f6r omradet i tvd etapper 2009 och 2010.
De vigar som férvintas paverkas mest av ett 6kat trafikfléde
i och med planen dr Varbergsvigen och Brodalsmotet.
Genom att det finns god tillginglighet med kollektivtrafik
och bra gang- och cykelférbindelser till Boras centrum kan
flertalet resor ske med andra firdmedel dn bil, och paverkan

pa trafiksystemet kan ddrmed bli mindre.

Overgripande trafikfragor

Bords Stad har nyligen beslutat om en trafikprogram och
arbetar nu med en trafikplan. Trafikplanen tar bland annat
avstamp 1 Boris Stads 6versiktsplan och det som trafik-
programmet kommit fram till. Trafikplanen ska pa ett mer
detaljerat sitt presentera atgarder och tidplan f6r genomfoér-
ande. Trafikprogrammet pekar bland annat ut mal £f6r de
hallbara och yteffektiva trafikslagen.

Det pagir f6r ndrvarande framtagande av flera detaljplaner
vid Brodal, bland annat £6r kvarteren Horngidddan, Viska-
holm och Pulsenomridet, och detaljplanen fér Morfeus
och delar av Horngiddan som redan har fitt laga kraft.
Anvindningen planeras frimst bli bostider, kontor och

centrumverksamhet.

Framkomligheten for biltrafiken pa vignitet i Brodal kan
idag siigas vara acceptabel, men under hégtrafikperioderna
térekommer tringsel med kébildningar. Trafiksystemet kring
Brodal 4r mycket viktigt £6r busstrafiken med hansyn till
Resecentrum. Dessutom sammanstralar gang- och cykel-
trafiken frin nordvist och séder mot stadskirnan. Dagens
trafiksystem, som dr uppbyggt av trafiksignaler, medfor att
biltrafiken magasineras 1 korsningarnas olika tillfarter och
direfter avvecklas vid gront ljus. Med 6kande trafikvolymer
visar analyser att magasinen inte kommer att ricka till utan
trafiken 1 korfilten 1 vissa fall kommer att vaxa fram till

bakomvarande korsning med risk f6r blockeringar.

En 16sning har tagits fram som &versiktligt kan sigas

bestd av tvd delar; ombyggnad av Varbergsvigen mellan
Centralbron och séder om Petersbergsgatan samt utbyggnad
av ny vagport under vig 40 som férbinder Petersbergsgatan
och Brodalsgatan. Ombyggnaden av Varbergsvigen innebir
att korsningarna utformas som cirkulationsplatser. Detta
beriknas leda till 6kad kapacitet med stérre framkomlighet.
Genom den nya vigporten skapas ytterligare en koppling
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fran kvarteret Horngdddan vilket skapar 6kad tillginglighet
mot séder f6r samtliga firdsitt, och dessutom viss redundans
genom att en ny koppling etableras. Vigporten under riksvig
40 anlades under hosten 2024. Den kommer dock inte att
Oppnas for allminheten forrin storre delen av byggarbetena

runt Brodalsgatan dr genomférda.

Baserat pa dagens resvanor berdknas den foreslagna utform-
ningen i stort ge kapacitet f6r den trafikbkning som berdknas
ske till f6ljd av ovan nimnda planer samt dven en viss 6kning
fran tillvixt 1 6vriga staden som grovt bedéms motsvara
fram till 2030-2035. Om kébildning mot vig 40 visar sig

bli ett problem finns méjlighet att bredda avfartsrampens
anslutning mot Varbergsvigen med ett separat hogersving-

svangfilt mot séder. Analyserna visar att detta eliminerar

képroblematik for samtliga tillvixtscenarier. Marken for
hégersvingfiltet dgs av kommunen och ar planlagd fér
trafikindamal.

Den féreslagna utformningen beriknas dock inte klara
trafikflédena ar 2040 om dagens resvanor bestar och
kommunen vixer till 140 000 invanare enligt planeringsma-
let. Det finns en osidkerhet kring den framtida befolknings-
tillvaxten vilket styrks av att bostadsbyggandet hittills varit
ligre 4n vad bostadsbyggnadsplanen anger.

Kommunens ambition ir att frimja villkoren f6r busstrafik
samt ging- och cykeltrafik. Det centrala liget f6r planerna
kring Brodal, med gangavstand till stadskdrnan och nira
tillgang till busstrafik, gér att bilanvindningen bér kunna

bli ligre jaimfort med mer perifera ligen. Om kommunens

RESECENTRUM

Gang- och cykeltrafik

Gangtrafik

Firslag pa dtgdrder i trafikndtet i anslutning till Brodalsmotet. Planomridet kommer att kunna angiras fran antingen den norra cirkulationsplatsen vid centralbron eller

Sfran den sidra cirkulationsplatsen sider om riksvig 40.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN
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ambitioner uppfylls, med hégre andelar som gar, cyklar och
aker kollektivt, s kommer kapaciteten att vara tillricklig
aven efter ar 2040.

Parkering

Delar av den planerade byggnaden kommer att fungera som
parkeringshus med drygt 200 parkeringsplatser. Med de
projekt som planeras i den vistra delen av centrum och den
nya jirnvagen sd finns det ett 6kat behov av att ha ett samlat
grepp pé parkeringsfragan i denna del av staden. Parkerings-
huset kommer nas via Brodalsgatan med utfarter bade mot
Varbergsgatan vid centralbron och mot Petersbergsgatan som
isin tur mynnar ut i Varbergsvigen sdder om Brodalsmotet.
Kontorsytan som medges i planen ger ett behov om drygt
120 parkeringsplatser. Om “atgdrdspaket for verksamhetsbe-
byggelse i kollektivtrafiknira lige” enligt Boris riktlinjer f6r
parkering anvinds kan behovet av parkering minskas med
upp till 20%.

Riksintressen

Riksvig 40 och jarnvigen som utgor riksintressen ligger
bredvid planomridet och beddms inte paverkas negativt
av detaljplanen. Den trafiklésning som har tagits fram foér
Brodal bedéms vara tillrdcklig f6r att inte riksintresset for
riksvig 40 ska paverkas negativt.

Trafikverket har tagit fram en lokaliseringsutredning for ny
jarnvig mellan Géteborg och Boris.

Enligt framtagen lokaliseringsutredning angrinsar planom-
radet till den bibana till Boras centralstation som féreslds

i Korridor Osdal/Bords C med station B11A. Dialog har
forts med Trafikverket f6r att minimera paverkan pa den

nya jarnvigen. Under planprocessen har det framkommit att
detaljplanen inte paverkar den nya jirnvigen som siadan, men
att kommunen behdver se 6ver vilka ytor som kan behévas
for angéring med mera till stationen ndr jarnvigen dr byggd.
Kommunen ér trygg med att planomradet inte hindrar
moéjligheten till nya stationsytor dd det finns manga andra
platser runt resecentrum som dr bittre limpade f6r den typen
av ytor. Inte heller méjligheten till ett framtida triangelspar
t6r koppling av den regionala jirnvigstrafiken Osterut
péverkas negativt av detaljplanen.

4. Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Omridet kommer att anslutas till kommunala ledningar f6r

vatten och avlopp.

Brandposter
En ny brandpost finns vid Brodalsgatan.
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Dagvatten

Planomradet har till stor del varit hardgjord och ansluten till
kommunalt dagvatten. Dagvatten frin planomradet avleds till
recipienten Viskan.

Dagvatten ska f6rdréjas och renas inom planomradet innan
det slipps vidare mot recipienten, enligt framtagen utredning
av Rejlers (2025). I det vistra omradet behovs en f6rdréj-
ningsvolym om 40 kubikmeter och 120 kvadratmeter inom
avsatt yta i plankartan och inom det 6stra omréidet krivs en
férdréjningsvolym om 67 kubikmeter och 170 kvadratmeter

inom avsatt yta i plankartan.

I det vistra omradet féreslas ett avsittningsmagasin fylld
med makadam pd grund av platsbristen och i det 6stra
omradet foreslds ett makadamdike. Planbestimmelserna
ligger inom kvartersmark da det inte finns utrymme f6r
en allmin anliggning. Ostra delen ir planlagd med allmin

kvartersmark och kommer fortsatt att vara i kommunal dgo.

Ett dagvatten-PM har tagits fram av Boras Energi och Milj6.
Planomradet avvattnas via dagvattenledningar till Viskan.
Ledningarna dr beldgna under broarna vid Brodalsmotet
samt under riksvig 40s vigbank Ssterut till Viskan.

Varme och kyla
Det finns majlighet att ansluta planerad bebyggelse till

fjarrvirme- samt fjarrkylendtet.

Ostra delomradet | |

Avsattningsmagasin med

makadam
djningsvolym: 40 m3
ov: 120 m2

[ Makadamdike
. g .| Fordrojningsvolym: 67 m3
Teckenférklaring Ytbehov: 170 m2
w— + m— Planomridesgréns ||
| Takyta |
Gata
Parkmark
Asfaltyta

b Y Rinnriktning TN -

=

Forslag pa pa yta for rening och fordrijning av dagvatten inom vardera omrade

inom planomradet (Rejlers 2025).
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Avfall

For att fa en bra arbetsmiljo, sdkerhet och tillginglighet

vid avfallshimtning ska anvisningarna i ”Avfall Sveriges
Handbok f6r avfallsutrymmen” samt Boverkets viglednings-
handbok ”Avfallshantering - tillginglig, siker och estetisk”
foljas.

El, tele och fiber
Omriddet kommer att anslutas till el och teleledningar.
Elférsoriningen till omrddet ska vara robust och klara av

eventuella stérningar.

5. Mark

Natur och vegetation

Marken dr till storre delen hirdgjord, utan nigon vegetation.
Precis norr om planomradet finns viss vegetation i slinten
ner mot jirnvigen. Pa platsen fér mottagningsstationen finns
en grismatta med ett antal trid som kommer att behova tas
ned. Samtidigt kommer nya trid att planteras inom 6vriga

delar av planomradet.

Fornlamningar
I omradet finns inga kulturhistoriska limningar eller forn-

minnen.

Geoteknik och Radon

Foljande text beskriver forutsittningarna for hela det
ursprungliga planomradet. Utférda undersékningar visar
att jordlagerfoljden under det Gversta ytskiktet bestar av
en fyllning ovan en friktionsjord ovan berg. Djup till fast
botten varierar mellan cirka 19 och 27 meter enligt utférda

hejarsonderingar.

Fyllningens miktighet bedéms variera mellan cirka 0 och 1,5
meter. Fyllningen bestir huvudsakligen av sand som stillvis
ar mullhaltig och grusig. I grisslinterna utgdrs fyllningen
6verst av mulljord. Friktionsjorden bestar av sand med
varierande inslag av silt och grus. Friktionsjordens miktighet
bed6éms variera mellan cirka 15 och 25 meter.

Totalstabiliteten for befintliga férhillanden for sektion

1 bedéms som tillfredstillande enligt gillande krav och
normer. Vidare visar stabilitetsanalysen att ett dike, med
bredd 3 meter och djup 0,8 meter (vilket motsvarar en nivé
pa +138,2 f6r dikesbotten i sektion 1), kan anliggas med ett
avstind pa minst 0,5 meter intill sldntfot vid riksvig 40.

Slintfoten mot Riksvig 40 har mitts in efter det att omradet
anvints som arbetsomrade f6r byggnation av den nya
vigporten under riksvig 40. Minsta avstind mellan slintfot
och planomrade ar 52 centimeter, och avstandet ligger pa
mellan 52 och 54 centimeter pi en 9 meter ling stricka i den

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Ostra delen. I den vistra delen ar avstindet cirka 1 meter.
Stabilitetsanalysen 4r gjord med ett djup pa 0,8 meter f6r
sdkerhetsdiket. I plankartan dr djupet dock endast reglerat till
0,3 meter, vilket innebir bittre forutsittningar for slintsta-
biliteten. Avstindet pd minst 52 centimeter tillsammans med
det foreskriva dikesdjupet bedoms vara tillrickligt for att
slintstabiliteten ska vara fullgod. Se karta pa nista sida.

Totalstabiliteten f6r befintliga férhéllanden f6r sektion
2 beddms som tillfredstillande enligt gillande krav och

normer.

En inspektion av stddmuren som I6per lings med slinten
som gir ner mot Kust till kust-banan rekommenderas for att

sakerstalla dess kondition.

Beriknad sikerhetsfaktor mot stabilitetsbrott for sektion

3 tor befintliga férhillanden ar inte tillfredstillande enligt
gillande krav och normer. Sektion 3 ir ddremot vald
utifrin den brantaste delen av slinten i den Gstra delen av
planomridet och utgér dirmed den mest kritiska slinten
inom planomridet. Slintlutningen fo6r slinten i den Ostra
delen av omradet varierar mellan cirka 1:1,5 och 1:2,5. Hela
slinten kommer att schaktas ur infér byggnation, d4 de nya

Awstand mellan planomride och inmatt slantfot mot riksvig 40. Slantfot markeras

med orange linje.

Undersikta sektioner (Cowi 2021).

13



Slinten mellan planomradet och riksvig 40.

byggnaderna kommer att ha underjordiska garage. Eventuellt
kvarvarande delar av slinten kommer att flackas ut, da

lutningen ska fungera for bil-, samt gang och cykeltrafik.

I samband med projektering ska ytlaster, slintlutningar och
schakter kontrolleras med avseende pa stabilitet/birighet. Vid
lokala schakter ska stabilitetsforhallandena kontrolleras.

Beroende pi byggnadens sittningskrav och grundplattans
konstruktion bedéms grundliggning kunna ske antingen

med platta pd mark alternativt grundliggning med pilar.

Jordlagerfoljden inom omradet utgdrs 1 huvudsak av fyll-
ning ovan friktionsjord. I fyllningen har stéllvis mulljord
patriffats. Den organiska jorden i form av mulljord ar
sittningsbendgen och forutsitts schaktas bort i samband
med grundliggning av byggnaderna. Sittningarnas storlek,
vid mittliga laster, forutsitts bli smd och ske relativt snabbt.
Sittningar fran planerad exploatering bedéms ej paverka

befintligheter inom och i nira anslutning till planomradet.

Da det dr langt ner till berggrund sa bor paverkan av radon
vara begrinsad. Byggnader £6r stadigvarande vistelse ska

utformas radonsakert.

Fororenad mark

Provtagning har gjorts vid tre tillfdllen £6r hela fastigheten.
Vid férsta tillfdllet gjordes 6 borrprover och 7 provgropar.
En kompletterande undersékning gjordes senare for att fa
en bittre bild av féroreningarna i grundvattnet. Den tredje
provtagningen gjordes for att undersoka férekomsten av
eventuella markférororeningar av bekdmpningsmedel.
Samtliga uppmiitta halter av bekimpningsmedel i jord
underskrider Naturvardsverkets generella riktvirden for

kinslig markanvindning.

Grundvattenstromningen och féljaktligen spridningsriktning
for féroreningar inom provtagningsomradet har undersokts.
Grundvattenstrémningen bedéms vara i stlig riktning,

Pavisade halter av kalcium har i tva provpunkter detekterats
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i halter med hog till mycket hog paverkan. Likasd har detek-
terade halter av kalium och natrium i en provpunkt en hég
paverkan pd grundvatten. Pavisade halter av mangan harien
provpunkt detekterats i halter med en mycket hog paverkan
pa grundvatten. Bens(a)pyren har i tre av fyra provpunkter
detekterats 1 halter med mycket hég paverkan. Likasa har
PAH4 i tva provpunkter detekterats i halter med en mycket
hég paverkan pa grundvattnet.

Utifrdn Naturvardsverkets generella riktvirden har pétriffade
féroreningars farlighet 1 jord bedémts. Samtliga uppmitta
halter av metaller och BTEX (samlingsnamn f6r bensen,
toluen, etylbensen och xylener) i jord underskrider Natur-
vardsverkets generella riktvirden f6r kinslig markanvind-
ning och mindre kinslig markanvindning. Pavisade halter

av alifatiska kolviten och PAH 6verskrider i en provpunkt
gillande riktvirden for kinslig markanvindning. Uppmitta
halter pa borrdjupet 1,5-2,0 meter har dock enbart detekterats
ilagt 6verskridande halter och analysresultaten tyder pa att

féroreningsnivan sjunker med djupet.

Di marken har fyllts ut med fyllnadsmassor och bedéms
vara paverkad av bland annat tidigare bebyggelse, jirnvig
och vigar kan pitriffade féroreningar hirledas till tillférda
massor, industri, bilism, och si vidare. Detekterade halter av
alifater och PAH inom provtagningsomradet bedéms stillvis
utgora en risk for manniskors hilsa och/eller markmiljo.
Bedémningen har gjorts att ett saneringsbehov foreligger
inom omridet, dock endast inom de delar som schaktas, dar

fororenade massor som schaktas bort ska saneras vid behov.

6. Vatten

Oversvimningsrisk
Planomradet paverkas inte av 6versvimningsrisker fran
Viskan enligt detaljerad 6versvimningskartering frin MSB,

upprittad 2018.

Skyfall

Idag utgdrs marken inom planomradet frimst av hardgjorda
ytor samt hdrt packat fyllnadsmaterial tickt av grus. I och
med planférslaget vintas andelen hardgjorda ytor vara
ungefir desamma som tidigare. Pa platsen fér mottagnings-

stationen 6kar de hdrdgjorda ytorna.

Det ar viktigt att den planerade bebyggelsen utformas sé att
lagpunkter och instingda omraden undviks samt att marken
hojdsitts sd att vatten ges mojlighet att avrinna ut ifrdn

byggnader.
Enligt tidigare undersékningar av berdknat 100-arsregn

1 verktyget Scalgo, blir det inga storre vattensamlingar pa

Brodalsgatan som kan férsvara framkomligheten till plan-
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omradet. Brodalsgatan kommer att férlingas och byggas om
under de kommande 4ren, vilket kommer att resultera i att

nuvarande lagpunkter tas bort eller minskas.

Ett PM f6r dagvatten och skyfall har tagits fram av Boras
Energi och Milj6 (2022-02-01) £6r hela fastigheten Horngad-
dan 8. Enligt denna har dagvattenledningarna god kapacitet
1 omridet, och det ricker att 6ka kapaciteten pa en stricka av
60 meter £6r att fa en bra bortledning av vattnet. For att klara
ett klimatanpassat hundradrsregn behéver dessutom £6rdroj-
ning om minst 210 kubikmeter géras inom planomradet,
vilket motsvarar kravet frin Bords Energi och Milj6 pa att 3
kubikmeter per 100 kvadratmeter hardgjord yta ska férdrjas.

Ett PM f6r dagvatten och skyfall 4r ocksd framtaget av Invia-
tech (2022-02-03) dir de har undersokt en 16sning med rain
garden mellan polishuset och hiktesbyggnaden. Utredningen
visar att tinkt 16sning kan hantera de flesta 200-drsregn. Vid
korta och intensiva 200-arsregn kan vatten bli stiende under
ndgra minuter, vilket dock inte anses innebéra stérningar for

verksamheterna i omradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) reglerar krav pa miljokvalitet.
Miljokvalitetsnormerna ska f6ljas nir kommuner och
myndigheter planerar och planligger. Statliga myndigheter
har beslutat om atgirder for att f6lja normerna dér vissa

av dtgirderna dr direkt riktade till kommunerna. Det finns
miljokvalitetsnormer for vatten uppdelat i normer f6r grund-
vatten och ytvatten. Det finns dven miljékvalitetsnormer for
buller och luft.

Grundvattnets kvalitet

Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ status.
De omraden som klassificeras dr avgrinsade bland annat
efter den mingd vatten som tas ut £6r dricksvattenforsorj-
ning idag eller f6r framtida vattenférsorjning. De begrepp
som anvinds for att beskriva grundvatten dr god kvantitativ

status och god kemisk status.

Planforslaget innebir att férorenad mark saneras vilket dr
positivt £6r grundvattnet och paverkar vattnets kemiska
status positivt.

Ytvattnets kvalitet

Ytvatten dr sjoar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk
status och kemisk status. Den ekologiska statusen utgar
fran férutsittningarna for vixt- och djurliv. Beddmningen
omfattar dven paverkan pi vattendragets form, om bottnen
har férindrats, marktyp i ndrmiljén och strukturen pa
strandzonen. Ytvattnets kemiska status bestims av hur
mycket kemiska féroreningar som finns i vattnet eller

bottensedimentet.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Vattendjup
B <10cm
I 10-50 em
B 50<cm

100-drsregn simulerat i Scalgo med ett tidigare bebyggelsefirslag fran 2021.
Simuleringen visar att det inte blir nagra storre vattensamiingar pa Brodalsgatan

som kan forsvira framkomligheten. Planomradet dr markerat med vit linje.

1 maj 2023 klassade Lansstyrelsen Viskan och kom dé fram
till att vattendraget har mittlig ekologisk status dir kvalitets-
faktorn fisk och konnektivitet 1 vattendrag édr utslagsgivande
t6r beddmningen. Konnektivitet i vattendraget dr bedémd
till ddlig status eftersom fiskar och andra vattenlevande djup
inte kan vandra naturligt i upp- och nedstréms riktning i
vattensystemet. Vattendraget uppnir ej god kemisk status

pd grund av att grinsvirdena for de prioriterade dmnena
kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE)
Overskrids i vattenférekomsten.

For att planforslaget inte ska paverka MKN negativt behéver
icke-férsaimringskravet uppfyllas for utvalda de férorenings-
imnena. Detta innebir att foéroreningshalter och -mingder
efter exploatering inte far 6verskrida befintliga halter och
mingder. Med f6reslagna dtgirder under rubriken Dagvatten
pd sida 12 har samtliga féroreningsimnena kunna reducerats
under befintlig niva, vilket uppfyller icke-férsimringskravet.
Dirmed bedéms recipienten inte paverkas negativt av
planforslaget

7. Sociala perspektiv

Trygghet

Nya arbetstillfillen skapas i och med tillkomsten av nya

verksambheter, vilket ger mer liv och rérelse pa platsen.

I och med detaljplanen minskar kinslan av en barriir mellan
Resecentrum och Gota och Bordshallen. Det kan leda till att
fler ménniskor r6r sig i omrddet och didrmed ocksa en 6kad

trygghet.

Identitet

Bords har pa senare dr blivit kint som en skulpturstad.
Gestaltningen ska knyta an till denna identitet och forstirka
bilden av Boris som skulpturstad.
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8. Storningar pa platsen

Risk
En riskutredning (Briab, 2024-11-14) har tagits fram da
planomradet grinsar mot riksvig 40 och jirnvigen som ér

farligt godsleder.

Genom planprocessen har férutom anlitad riskkonsult dven
riddningstjinst och exploatdrs brandingenjor varit aktiva
parter. Dialog har dven foérts med Linsstyrelsen for att
komma fram till 16sningar som har kunnat ge detaljplanen en
6kad robusthet.

Kontorsverksamhet bedéms tillhora normalkinslig markan-
vindning enligt den indelning i kategorier som redovisas i

kommunens 6versiktliga riskanalys.

Utredningen visar att risknivan intill riksvig 40 dominerar
6ver risknivan intill jairnvigen. Det innebir att den totala
risknivdn paverkas lite av att riksvig 40 sammanfaller med
Viskadalsbanan och Kust till kustbanan. Med hinsyn till
riksvig 40 blir risknivan tillfredsstillande lag f6r normal-
kinslig verksamhet pa 40 meters avstand fran transportleden
utan skyddsétgirder. Risknivdn lings med jarnvigen, utan
hinsyn till riksvig 40, kriver ett skyddsavstind pa 30 meter
for att vara tillfredsstillande lag utan skyddsatgirder for
normalkinslig verksamhet.

Hela planomradet ligger inom Linsstyrelsen 1 Vistra
Gotalands riskhanteringsavstand. I delar av planomradet

}“‘(\ VAKDSKIVA
£ ,50\(\
T &GQ,,

1

16

6verstiger individrisken den nivin dér den anses vara till-
fredsstillande lag. Samhillsriskbidraget vid fullt utnyttjande
av tillatna byggritter dr ocksa relativt h6g och tangerar

den 6vre grinsen for vad som kan anses vara acceptabelt.
Atgirder ir dirfor nédvindiga for att méjliggéra planerad

markanvindning.

Atgirder som separerar olyckan fran omradet 4r fordelaktiga
eftersom de ger mindre paverkan pa utformningen av
byggnader och omrade. Exempel p4 dtgirder som tillhoér
denna grupp ir avakningsskydd, invallning, trag, mur, vall,
med mera.

Dirutéver krivs atgirder som skyddar byggnaderna vid

en olycka. Exempel pa sidana dtgirder dr ytterviggar i
obrinnbart material, brandteknisk klass pa fénster och fasad,
tung stomme med mera. Slutligen krivs atgirder som skyddar
personerna som vistas i byggnaderna. Det kan handla om
ventilationssystem som utformas for att begrinsa lickage in

1 byggnaderna och att ordna méjlighet att utrymma pd ett
sikert sitt.

Vid olycka med giftig gas lings med riksvig 40 eller vid jarn-
vigen ir en god dtgird att placera tilluften till byggnaderna
hégt. Om tilluft placeras minst 8 meter ovan mark, fas ett
markant minskat lickage in i byggnaden som ger ett férstirkt
och redundant skydd i hindelse av olycka.

Plankarta frin 2022 med redan antagna
delar av planen inkluderade, som visar
pa avstand frin riksvig 40 och nirmaste
Jarnvagsspar. Plankartan skiljer sig ndgot
" fran nuvarande plankarta vad géller vissa

planbestammelser.
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Samtliga normalkinsliga byggnader, oavsett avstand frin
vig/jarnvig, bor ocksa forses med ett ventilationssystem som
ar manuellt avstingningsbart. Avstingning ska vara moéjlig

via reception, vaktcentral eller motsvarande.

Det ska vara mojligt att enkelt utrymma fran byggnaden

vid olycka lings med riksvig 40 samt jirnvigen. For att
uppna detta bor det finnas utrymningsvigar fran samtliga
byggnader inom detaljplanen som ir férdelade sa att det ar
moijligt att utrymma bdde i riktning bort frin riksvig 40 och
bort frin jirnvigen (dvs. bade 4t norr samt at 6st). Samtliga
lokaler 1 byggnaden dir personer vistas stadigvarande bér ha

moijlighet att utrymma via en sadan utging,.

Avikningsskydd i kombination med invallning dr en dtgird
som har positiv paverkan pa sikerhetsnivian. En riskanalys
utférd av Wuz risk consultancy AB, som utrett skyddsavstand
till transportleder f6r farligt gods 1 Boras Stad, visar att
avstandet till ddr risknivan blir tillfredsstllande lig minskar
fran 80 till 60 meter. Med étgdrden sjunker individrisken
kraftigt inom omradet 0-30 meter frin vigen, for att sedan

plana ut.

Avikningsskydd finns pd riksvig 40 lings med planomradet,
och byttes under hésten 2024 till klass H4b. Invallning

eller liknande saknas dock, och eftersom vigen ligger pd en
hégre niva och har slint ner mot planomradet kan utslipp av
exempelvis brandfarlig vitska rinna mot planerad bebyggelse.
Dike, trdg eller liknande som hindrar utslippen att spridas
okontrollerat ska darfér anldggas nedanfor slinten, sa nira
vigen som dr praktiskt méjligt. Dike har redan anlagts pa de
delar som grinsar mot det planerade hiktet och polishuset.

Brandskyddad fasad dr en sidkerhetshéjande dtgird vars effekt
ar stor pd avstand upp till 30 meter fran transportleden, eller
upp till 20 meter fran en invallningskant. P4 lingre avstind
an sa utgor det faktiska avstindet ett tillfredsstdllande

skydd mot den virmestralning som kommer fran en brand.

Forutsatt att en invallning kan placeras minst 20 meter fran

Individrisk vid Rva0, 70 km/h
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Individrisk per dar om vall eller dike uppfors dar 15-0 star for hur manga nollor
som ska std fore decimalen. Till exempel motsvarar 1E-05, 0.00001, eller ett pa
bundratusen. (Briab 2022).
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nirmsta byggnad far denna atgird begrinsad paverkan.
Atgirden har dock 4dnd4 inforts inom hela planomradet foér
att ge en Okad robusthet.

Mindre kinslig verksamhet, exempelvis parkeringshus,

som utformas med brandskyddad fasad kan uppféras utan
skyddsavstind till riksvig 40. I kombination med atgirden
invallning innebér detta att parkeringshus med brandskyddad
fasad i sydlig riktning kan uppféras utan skyddsavstand till
invallningen. Fasader i 6stlig och vistlig riktning ska utféras
1 obrannbart material, och brandfarlig vitska ska hindras fran

att rinna in i byggnaden, exempelvis via garageinfarter.

Risker som kan tinkas paverka transformatorstation som
orsakas av transporter av farligt gods kan vara olyckor

som leder till brand eller explosion. Risken for paverkan av
tryckvagor vid explosion dr vildigt lag jimfort med brand-
paverkan, enligt resonemang i féregiende stycke. Atgérder
for att minska denna risk bedéms inte vara kostnadseffektiv.
Ett riskavstand pa 30 meter fran riksvig 40 i kombination
med fasad i obrinnbart material bedéms ge ett rimligt skydd
mot de vanligast férekommande olyckorna som kan paverka
anliggningen. Alternativt kan transformatorstation skyddas

med brandklassad fasad, utan skyddsavstind.

Atgirderna skyddsavstind i kombination med avaknings-
skydd och dike/trdg samt obrinnbar fasad skyddar mot
skadetypen brinnskada, som stir for det storsta individrisk-
bidraget inom 40 meter fran riksvig 40. Forgiftningsskador
star f6r majoriteten av det kvarvarande riskbidraget, vilket

reduceras genom de féreslagna ventilationsatgirderna.

En fértitning av Horngidddan enligt planforslaget och
tidigare antagen detaljplan innebir ett tillskott i samhillsrisk
som inférda atgirder kompenserar for i stor utstrickning.
Efter atgirder bedéms Horngidddan inte paverka framtida
bebyggelseutveckling i planomradets nirhet pa ett negativt

satt.

Samhallsrisk
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Samballsrisk i Horngaddan fore (beldragen linje) och efter sikerbetshijande
atgdrder (streckad linje). Rod linje anger vad som anses vara en acceptabel risk.

(Briab 2022).
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En atgird som inte har setts som nédvindig i riskutred-
ningen, men som anda har inforts i plankartan dr att fonster

ska vara icke-6ppningsbara.

Ytterligare atgirder som skulle vara méjliga att infora ér
forstirkning av stomme/fasad samt yttetligare krav pd
skyddsavstand och disponering av planomradet. Férstirkning
av stomme bed6éms vara tekniskt méjligt, men skulle bara
medféra en marginell minskning av risknivderna med hinsyn
till att riskbidraget frin denna olyckstyp ligger pa nivder som
normalt anses vara forsumbara. Atgirden bedéms dirfor inte

vara ekonomiskt rimlig.

Eftersom gasmoln med giftig gas kan spridas langt fran
olycksplatsen ger ett lingre skyddsavstind fran riksvig 40
endast en marginell minskning av individriskbidraget frin
forgiftningsskador. De féreslagna ventilationsatgdrderna
som skyddar mot denna typ av olyckor har ocksa redundans
genom en passiv del (hogt placerade friskluftsintag, som
inte kriver att nagon agerar vid en olycka) och en aktiv del
(avstingningsbart ventilationssystem). Féreslagna atgirder
mot brinnskador har redundans genom begrinsning av
olyckans utbredning (avikningsskydd och dike/trag),
skyddsavstind till dike/trdg samt obrinnbara fasadbeklid-
nader. Lingre skyddsavstind och ytterligare krav pa hur de
olika byggnaderna ska placeras i férhallande till varandra
bed6éms dirfér endast medféra en onddig begrinsning av de
planerade verksamheterna, med en marginell paverkan pa

skyddsnivan.

Att méjliggdra kontorsplatser i nirhet till rittskvarteret
innebir positiva synergieffekter som tillsammans med det
centrala liget i Bords, bedéms medféra en mycket stor nytta
som 6verviger de kvarvarande risker som nirliggande

transportvigar for farligt gods utgor.

Luftkvalitet

For att undvika att minniskor andas in skadliga halter av
luftféroreningar har Regeringen utfirdat en férordning med
miljokvalitetsnormer (MKN) f6r utomhusluft, luftkvalitets-
férordningen (2010:477). Normerna syftar till att skydda
minniskors hilsa och miljén samt att uppfylla krav som stills
genom virt medlemskap i EU.

Det finns normer f6r en rad dmnen till exempel kviveoxider,
svaveldioxid, bensen, kolmonoxid, ozon med flera. Luftféro-
reningshalten dr hogst vid hart belastade gator och vigar i
titare bebyggelse, men dven utslapp fran industrier, smaskalig
vedeldning och energiproduktion paverkar halterna.

Riksvig 40 ligger bredvid planomradet vilket férsimrar
luftkvaliteten i omrédet.
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En luftutredning (Sweco 2022-01-25) har tagits fram for
detaljplanen. Resultatet frin spridningsberikningarna i
utredningen visade att detaljplanen inte férsvarar moéjligheten
att uppfylla miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft. Plan-
omradets sédra delar mot riksvig 40 uppvisar héga halter

i nuldget. Riksvigens upphéjda lige i férhdllande till plan-
omradet bedéms fordelaktigt eftersom det férbittrar sprid-
ningen och utspidningen av luftféroreningar och dirmed
minskar halterna i markniva inom planomradet. Miljokvali-
tetsnormerna for kvivedioxid klaras inom planomridet och
for samtliga scenarion i utredningen. Miljokvalitetsmalet

for ars- och timmedelvirde klaras inte f6r nuldges- eller

2025 scenariot, men klaras for 2040 scenariot. Halterna av
kvivedioxid beriknades minska fram till 2040 i jimférelse
med nuvarande situation. Anledningen till minskningen dr en
kombination av att bakgrundshalterna berdknas minska till
ar 2040 och att teknikutvecklingen kommer leda till renare
fordon med minskade direktutslipp av kviveoxider.

Partikelhalternas drs- och dygnsmedelvirde férindras inte
nimnvirt mellan de olika scenariona. Anledningen till att
partikelhalterna mer eller mindre halls konstanta dr att den
antagna minskningen i andelen fordon med dubbdick till
viss del motverkas av den framtida trafikékningen. Milj6-
kvalitetsnormerna klaras dock f6r samtliga scenarion inom

planomradet.

Ur luftsynpunkt vore det férdelaktigt att bevara tridlinjen
sd nira riksvig 40 som mojligt. Detta da studier har kunnat
pavisa att storst reducerande effekt uppnas vid kombination
av ett fysiskt hinder, si som byggnader/bullerskirmar,

och vegetation. Vegetationen inom planomridet kan antas

ha en luftféroreningsreducerande effekt. Detta dd en del

ugma
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Berdknade halter av partiklar (pm, ). som dygnsmedelvirde ar 2025.

Miljokvalitetsnormens gransvérde ligger pa 50 ug/m3 medan miljikvalitetsmalet
Frisk luft for partikiar som PM10 ligger pi 30 ug/m3.
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av luftféroreningarna skulle kunna deponeras pi triden
och dirigenom minska den totala féroreningshalten inom

planomradet.

Tack vare det upphdjda liget pa riksvig 40 1 férhallande till
planomrédet sprids halterna effektivt innan de ndr mark-
nivin ddr méinniskor vistas. I taknivd dr halterna laga och
bade kvivedioxid och partiklar (PM10) uppvisade liknande
nivd som bakgrundhalter. Det féreligger didrav ingen risk for

overskridande av miljokvalitetsnormerna pé taket till hiktet.

Planomradet antas klara milj6kvalitetsnormerna bade i
nuldget och f6r berdknade framtidsscenariona. Dock finns
det inte nagon nivd under vilken inga negativa hélsoeffekter
uppkommer, i synnerhet for partiklar. Darfor dr det férdel-
aktigt med sa laga luftféroreningshalter som méjligt dir folk
vistas. De hégsta halterna beriknas ske i de s6dra delarna av
planomréidet och dérfér dr planen utformad s att manniskor
inte uppmuntras till vistelse dir. Férslagsvis kan samlings-
platser placeras bort frin den utsatta delen av planomradet
som vetter mot riksvidg 40. Det dr dven att féredra om
tilluften for ventilation tas fran takniva eller frin andra sidan
av byggnaderna. I detaljplanen regleras att tilluft ska tas frin
en viss hojd och placeras bortvint fran riksvig 40.

Buller

Miljékvalitetsnormen f6r omgivningsbuller dr en malsatt-
ningsnorm. I férordningen skriver regeringen: det ska efter-
strdvas att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa
minniskors hilsa. Normen £6ljs nir strivan dr att undvika

skadliga effekter pa minniskors hilsa av omgivningsbuller.

I planomradet planliggs inga bostider som kan bli stérda av
buller. Den verksamhet som tillits ger inte upphov till nagot
buller som kan stéra omkringliggande bostider.

En bullerutredning (Gérdhagen 2021) har tagits fram, frimst
for det intilliggande hiktet. Inga rekommenderade buller-
riktvdrden finns f6r kontors- och verksamhetsbyggnader.
Mojlighet till tyst utemilj6 gar att tillskapa pa podiumdelens
tak.

Vibrationer

En vibrationsutredning (F'TK AB 2020) har tagits fram efter
samrddet som visar att det ¢j behover goras nagra atgirder
infor nybyggnation i omrddet f6r att dimpa vibrationer frin
befintlig jarnvigs- och vigtrafik. Varken f6r mdnniskorna
som vistas 1 byggnad eller £6r att férhindra att skador ska
uppkomma pa byggnadskonstruktioner. En kompletterande
utredning (FTK AB 2022) med lingre mitperiod genom-
tordes efter granskningen av detaljplanen. Kompletteringen
kom fram till samma slutsats som i utredningen som gjordes
2020.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Beroende pé planerad utformning av sparbunden trafik i
tunnel enligt lokaliseringsutredning Géteborg—Boris kan
vibrationer fortplantas upp i berggrunden. Hinsyn till stom-

ljud maste tas f6r de byggnader som kommer att stédpalas.

9. Planbestammelser

Kvartersmark
Bokstaven K tilliter kontor, E tilliter teknisk anliggning och
P tillater parkering.

Bebyggandets omfattning

Prickmark innebir att marken inte far férses med byggnad.
Detta £6r att £6r att méjliggdra underhidll av byggnaderna
inom fastigheterna i framtiden, samt for att sikerstilla ytor

som kan anvindas for dagvattenhantering,

I den 6stra delen av planomradet reglerar bestimmelsen e,
att byggnad maximalt far uppta 60 % av egenskapsomradet.
Bestimmelser om utnyttjandegrad tillimpas pa kvartersmark

for att reglera bebyggandets storsta eller minsta omfattning.

Bebyggelsen for den vistra delen av planen begrinsas med
nockhéjd, dir héghusdelen begrinsas till en nockhdéjd pa 205
meter 6ver nollplanet. Hojden ar satt for att byggnaden ska
kunna ha en vertikalitet trots begrinsningen pa 16 vaningar.
Podiumbyggnaden f6r parkering nirmast motorvigen
begrinsas till 161 meter 6ver nollplanet. Héjden dr anpas-
sad till bebyggelsen i rittskvarteret Mottagningsstationen
begrinsas till en hogsta totalh6jd pa 148 meter Gver angivet
nollplan, di den planerade mottagningsstationen inte beho-

ver vara hégre.

Utformning

Bestimmelsen f, reglerar att taktickning ska vara av sedum
eller motsvarande vixtlighet pd parkeringshus och tekniska
anliggningar stérre dn 30 kvadratmeter mot riksvig 40.
Syftet dr att en del av dagvattenhanteringen ska kunna ske pa
taket samtidigt som det blir mer gronska i omradet, d4 det dr

ont om mark runtom byggnaden.

Bestimmelsen f, sitter krav pa att fasader ska utformas med
hég arkitektonisk kvalitet vad géller utformning och material.
Gestaltningsprinciperna pa sidan 7 ska ge vigledning i hur
bebyggelsen ska utformas. Planomridet ligger centralt i Bords
och ir synligt frin bade motorvig, jirnvig och frin centrum,

vilket stiller krav pd utformningen av bebyggelsen.

Bestimmelsen f, reglerar att kontorsbyggnad ska ges ett
vertikalt uttryck och ha ett accentuerat avslut. Syftet med
bestimmelsen 4r att byggnaden ska f ritt proportioner och

inte upplevas som stubbig.
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Bestimmelsen f, reglerar att entrévining mot norr ska vara
minst 4,5 meter hég mellan 6verkant golvbjilklag till 6ver-
kant golvbjilklag. Bestimmelsen f, reglerar att minst 50 %

av fasadytan i entrévaning mot norr ska vara i glas. Bestim-
melsen syftar till att bottenvaningen ska upplevas som &ppen,

da bebyggelsen blir en férlingning av centrum.

Bestdimmelsen f, reglerar att huvudentréer ska vara vinda
mot Brodalsgatan. Detta da bes6kare kommer att anldnda

frin gatan och dé det ger mer liv till gaturummet.

Bestdimmelsen f. reglerar att viggar pa den del av byggnaden
som anvinds for parkering ska vara sluten och utan f6ns-
teréppningar mot 6ster. Detta f6r att eventuella brinder i

byggnaden inte ska spridas till intilliggande bebyggelse.

Bestimmelsen f8 reglerar att takterrass inte tillats at Oster.
Detta £6r att minska paverkan pd Kriminalvardens verksam-
het.

Bestaimmelsen f9 reglerar att byggnaden som mest fir vara 16
vaningar. Detta pa grund av sikerhetsskil dd evakuering av

hégre byggnader dr mer komplicerad.

Utférande

Bestdimmelsen b, reglerar att fonster som vetter mot
hiktesbyggnad ska vara permanent icke-genomsiktliga i

béda riktningar i héjder som understiger +167 meter Gver
nollplanet. Over +167 meter ska fonster vara permanent icke-
genomsiktliga i nedatgdende riktning mot hiktesbyggnaden,
och uppatgiende riktning mot fénstren frin hiktesbyggna-
den. Aven denna bestimmelse syftar till att minska paverkan

pa Kriminalvardens verksamhet.

En planbestimmelse reglerar att parkeringshus ska forses
med ett system for att férhindra att slickvatten kommer ut i
VA-nitet.

Markens anordnande och vegetation
Bestimmelsen n, reglerar att marklov krivs for tridfillning

av trid som dr storre dn 30 centimeter i diameter i brosthéjd.

Skydd mot storningar
Samtliga byggnader ska vara méjliga att utrymma i riktning
fran bade riksvig 40 och jarnvigen.

Fonster vinda mot farligt godsled ska vara icke-6ppnings-
bara. Fonster tillats vara 6ppningsbara vid behov med
sarskild nyckel. Detta da 6ppna fénster innebdr en 6kad risk i
hindelse av olycka med farligt gods, och mer exponering fér

luftféroreningar.

Samtliga fasader ska utféras 1 obrinnbart material. Detta for
att minska risken i hindelse av olycka med farligt gods.
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Bestimmelsen m, reglerar att diket, traget eller vall som
hindrar spridning av utslidpp av vitska fran riksvig 40 ska
finnas. Utformningen av diket, trget eller vallen f6ljer Boras
Oversiktliga riskanalys vilket innebir att ett dike ska vara
minst 3 meter brett och 0,3 meter djupt, och att en vall ska

vara minst 0,3 meter hég.

Bestdimmelsen m, reglerar att fasader i sydlig riktning ska
vara brandskyddade i minst brandklass E130 (EW 30 f6r
fonster) och fir uppforas utan avstand fran dike. Brandfarlig
vitska ska hindras fran att rinna in 1 byggnaden, exempelvis

via garageinfarter.

Bestdimmelsen m, reglerar att ventilationssystem ska vara
manuellt avstingningsbara. Friskluftsintag ska placeras pa

en héjd 6ver nollplanet pa minst +152 meter, eller pa tak om
byggnaden ir ligre. Friskluftsintag ska placeras bortvint fran
riksvig 40.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden dr 5 ar frin laga kraft.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges f6r grundliggning av byggnad forrin
markens limplighet avseende féroreningar, pa aktuell plats,
har avhjilpts till Naturvardsverkets riktvdrden for angiven

markanvindning.

Startbesked for kontor och parkeringshus far inte ges férrin
dike, trdg eller vall som skyddsitgird mot riksvig 40 har
anlagts.

Upplysningar
Planavgift debiteras vid bygglov.

10. Overgripande beslut

Visionen om framtidens Boras
Visionen dr antagen av kommunfullmiktige 2021 och tillhér

alla som bor, lever och verkar i Boris.

Visionen tar upp fyra olika omriden: Omsorg om varandra
och miljon; Ett tryget och snyggt Boras; Méjligheter och

mod att utvecklas; och Manniskor mots 1 Boras.

Detaljplanen bidrar till flera omraden, frimst bidrar den till

miljévinliga resvanor pa grund av ldget vid resecentrum.

Oversiktlig planering
Oversiktsplanen fér Boras Stad (2018) visar hur Boras Stad
ska utvecklas for att skapa en attraktiv och hallbar kommun.

Oversiktsplanen innehéller fem malomriden. Inom malomra-
det ”En tdt, sammanhallen och blandad bebyggelse ™ efter-

strdvas just detta, for att anvinda marken resurseffektivt och
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Kollektivtrafikens behov ska
tillgodoses for att stérka Rese-
centrum. Forbindelsen till Peters-
bergsgatan kan avlasta korsningen
vid Centralbron.

Lamplig markanvéndning for kvarteret
Horngéddan &r Kontor och Centrum-
funktioner (Regionala funktioner). Handel
maximalt 150kvm inom kvarteret.
Parkering huvudsakligen under mark.

Lokstallet bevaras, anvéndning
anpassas till kulturvarden. Befintliga
byggnader inom kvarteret Horn-
géddan rivs. Idag bedrivs kommunal
verksamhet i tva av byggnaderna.

Korsningen vid resecentrum ar huvudentré
till Brodal. Fér att klara forandringar i trafik-
flédet behdvs en ny utformning av korsningen
med utdkat antal korfalt. Hansyn tas till ny
Centralbro.

Ny méjlig Centralbro studeras precis
intill den befintliga. Genomférbart férst
nir Gétalandsbanans stréackning och
avgransning &r klarlagd.

Stor omsorg kommer att krévas pa
byggnadernas utformning. Omradet &r
vélexponerat och ligger i ett av Boras
stora utvecklingsomraden i samband
med Gétalandsbanan.

Gina Tricot vill etablera sitt huvudkontor
i Ostra delen av kvarteret Horngéddan.

Sllskapet Boras Par Bricole och
Frimurarsillskapet i Boras vill uppféra
samlingslokaler, restaurang, hotell mm
inom omradet.

Wast-Bygg har en intressent som vill
etablera kontor inom omradet.

Parkeringsdéck lmplig som skydds-
barriar mellan verksamheter och Rv40

Parkering ska tillgodose arbetsparkering
f6r del av centrum och Sven Eriksonskolan,
pendlingsparkering samt f6r tillkommande
behov inom kvarteret.

Det behévs en ny tillfart till Brodal
séderifran. Genom att férlinga Petersbergs-
gatan och géra en ny port under Rv 40

kan omradet samman bindas med
Brodalsgatan.

Inom kvarteret Laxéringen, norr om Boras-
hallen, ges méjlighet fér ny byggrétt for
kontor/Idrottséndamal ca 5-7 vaningar
med bra skyltlage intill Riksvag 40.

Boras stad ager marken.

Byggritt fér handel/kontor inom
kvarteren Langan séder om riksvég 40.

v/ L :
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Lilustration fran planprogrammet som togs fram 2008.

Boréashallens parkering omvandlas till
kvartersmark. Byggratten for idrottshallen A
ses 6ver for mindre tillbyggnader samt &
kunna handikappanpassa byggnaden.

minimera energiférbrukning och infrastrukturinvesteringar.
Hir namns det ocksa att “kontor och lokaler ska erbjudas i
centrala ligen for att underlitta pendling med kollektivtrafik,
och f6r att berika den blandade stadsmiljon.

Enligt Oversiktsplanens planeringsprinciper ska fysiska och
mentala barridrer byggas bort for att stirka tillgingligheten
mellan olika delar av staden och f6r att individers sociala
stirer ska vidgas och trygghet och sidkerhet beaktas vid
utformning av det offentliga rummet och i trafikmiljéer.
Ny bebyggelse i staden ska hilla hég arkitektonisk kvalitet
och utvecklas i harmoni med den historiska stadsmiljén.
Utgangspunkten bor vara att ny bebyggelse ska vara robust,
anvindbar och vilgestaltad. Alla dessa principer ar viktiga i
utformandet av detaljplanen.

Planomradet ligger i néra anslutning till tva urbana strak;
US3 mellan stadskdrnan och Norrby samt US4 mellan
stadskdrnan och Gota. Lis mer om de urbana striken pa sida
8 i planbeskrivningen.

Planprogram

Kommunfullmiktige godkinde den 12 juni 2008 planpro-
gram f6r Centrum, Brodal som riktlinjer £f6r detaljplanen
P1121 som antogs i tva etapper ar 2009 och 2010. Om

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN
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planomridet siger planprogrammet att limplig markanvind-
ning dr stérre kontor, publika byggnader och parkering, och
att bostider dr olimpligt.

Planprogrammet redovisar ocksa ett antal spelregler, varav

téljande dr relevanta £6r denna detaljplan:

» Stor vikt ska liggas vid tillgdnglighet f6r gang- och
cykeltrafikanter.

» Hog arkitektonisk kvalitet ska stillas pa savil byggna-
der som utemiljéer.

» Huvudentté till omridet ska vara fran resecentrum.
Miljsmal

Det nationella miljémalet god bebyggd milj6 efterlevs pa
flera punkter, bland annat genom att:

» en lingsiktigt hallbar bebyggelsestruktur har utvecklats
bade vid nylokalisering av byggnader, anldggningar
och verksamheter och vid anvindning, férvaltning
och omvandling av befintlig bebyggelse samtidigt som
byggnader ir hallbart utformade.
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» kollektivtrafiksystem dr miljéanpassade, energieffektiva
och tillgdngliga och det finns attraktiva, sikra och
effektiva gang- och cykelvigar.

» ménniskor inte utsitts for skadliga luftféroreningar,
kemiska dmnen, ljudnivder och radonhalter eller andra

oacceptabla hilso- eller sikerhetsrisker.

Detaljplanen bidrar dven till det nationella miljémalet Grund-
vatten av god kvalitet dd marken kommer att saneras i och

med planen.

11. Konsekvenser

Konsckvenser av planférslaget beskrivs under respektive
rubrik. Till exempel under rubriker som bebyggelsestruktur,
buller eller risk.

Behovsbedémning

En undersékning avseende betydande miljépaverkan

har gjorts f6r hela fastigheten Horngiddan 8, inklusive
redan antagen plan. Omgivningsférutsittningarna och

den paverkan detaljplanen innebdr £6r miljén, hilsan och
hushallningen redovisas i denna planbeskrivning. Inom
planomradet tillats anvindning fér kontor, kriminalvard
samt parkering och i planbestimmelser begrinsas byggna-
ders hojd och placering med hinsyn till farligt gods samt
byggnadernas utformning. Slutsatsen ir att miljobedémning
med miljékonsekvensbeskrivning, MKB, inte erfordras da
detaljplanens paverkan pd miljon inte dr sd pass omfattande.
Trafiken i omradet kommer att 6ka i och med planférslaget,
samtidigt finns det knappt nagot lige i staden som underlit-
tar héllbara resval bittre 4n planomradet gér med nirheten
till resecentrum. Markmiljén och grundvattnet blir renare
tack vare planen, och en central yta som idag bara anvinds
till parkering och bussuppstillning far en bittre limpad
anvindning. Omradet ar utsatt for risker med farligt gods,
vilket ocksd har beaktats i planen, fér att minska riskerna till
en godkind niva. Nagra trid vid Brodalsmotet kommer att
tas ner pd grund av planen. Samtidigt kommer nya trid att

planteras inom &vriga delar av planomrédet.

Undersokningen av betydande miljépaverkan har kommit
fram till att det dr viktigt att belysa féljande friagor i detaljpla-

nen
. Risker frin farligt gods
. Markféroreningar

. Skyfall

. Trafik
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. Utformning

Slutsatsen dr att miljébedémning med miljékonsekvensbe-
skrivning (MKB) inte behdvs.

Flyghinderanalys

En flyghinderanalys dr utférd av Luftfartsverket och visar att
planférslagets totalhdjder pa byggnader inte paverkar flygtra-
fiken till och frin Landvetter flygplats, Sdtenis, Sahlgrenska
sjukhuset, Ostra sjukhuset, Boras sjukhus eller Svenljunga
Heliport. Planférslaget paverkar siledes inte riksintresset for

flyg.

12. Planens genomfoérande

Ansvarsfordelning

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsdgare

for erforderliga dtgirder inom sin egen fastighet. Atgirder
som kan bli aktuella att utféras inom kvarteren dr bland
annat avhjilpande 4tgirder avseende markféroreningar,
skyddsadtgirder mot riksvig 40 samt rening och f6rdréjning

av dagvatten.

Detaljplanen omfattar inte nagon allmin platsmark. Plan-
omradet angrinsar dock till allmén plats, lokalgata, enligt
detaljplan f6r Horngiddan 8 med flera fran 2010 (P 1121),
som dnnu endast delvis blivit genomférd. Under rubrik

3, ”Gator och trafik”, beskrivs flera dtgirder 1 trafiknitet
utanfér planomradet som behdver genomféras i samband
med att kvarteret bebyggs. Kommunen ansvarar for att
nédvindiga atgirder vidtas 1 det kommunala gatunitet

utanfér planomradet.

Respektive ledningsdgare ansvarar for eventuell utbyggnad av

allminna ledningsnit.

Boras Energi och Miljé AB ansvarar fér utbyggnad av
allminna anldggningar avseende vatten, spillvatten och
dagvatten. Bords Energi och Miljé AB ansvarar dven for

utbyggnad av fjirrvirme och fjirrkyla. Se rubrik 4. Teknisk
forsirjning.

Nitkraft Boras AB ansvarar for utbyggnad av allmdnna
anliggningar avseende el och fiber. Se rubrik 4. Teknisk

forsirining.

Avtal

Markanvisningsavtal har ingatts mellan kommunen och
Specialfastigheter Sverige AB. Avtalet tecknades ursprungli-
gen redan 2017 och har direfter férnyats och kompletterats
vid ett par tillfdllen. Tvé fastigheter, Horngidddan 13 och 14,
har 6verlatits fran kommunen till Specialfastigheter i enlighet
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med anvisningen och det omrdde som fortsatt omfattas

av markanvisningsavtalet dr det vistra kvarteret inom
planomridet som avser kontor och parkering. Avsikten dr att
kommunen 6verliter dven detta omrade till Specialfastighe-

ter.

Vid bygglovsprévning ska exploatéren redovisa hur man
avser att uppfylla kommunens krav pa antal parkeringsplatser
enligt gillande parkeringsnorm. Kan inte platserna tillgodo-
ses inom den egna fastigheten kan parkeringsbehovet tillgo-
doses genom att fastighetsdgare tecknar ett parkeringskops-
avtal med kommunen. Behovet av antalet parkeringsplatser

som behéver friképas bedéms vid bygglovsprévningen.

Ledningar
Foljande ledningsigare har ledningar inom eller i nira anslut-

ning till planomradet:

» Bords Energi och Miljo AB (BEMAB), fjiarrvirme, gas,

vatten och avlopp
» Nitkraft Bords AB, el
» Boras Stad, belysning
» Nitkraft Bordas AB, fiber
» Skanova, tele

Ytterligare ledningsdgare kan tillkomma vid kontroll via

Ledningskollen.

Vid kommande anlidggnings- och byggnadsarbeten ska
utféraren i god tid kontakta berérda ledningsigare f6r
utsittning. Vissa ledningar kan komma att behéva flyttas for
att mojliggdra byggnationen.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen omfattas av fastigheterna Horngidddan 8 och
Innerstaden 1:1 som édgs av Boris Stad. Foreslagen fastighets-
bildning och beskrivna fastighetskonsekvenser dr utformade
i enlighet med detaljplanen och uttrycker enbart hur kommu-
nen anser att frigorna bér 16sas. Lantmiterimyndigheten
prévar eventuella atgirder enligt reglerna i gillande lag. Nya

fastigheter inom omradet bildas genom avstyckning.

Inom kvartersmark f6r mottagningsstation finns ledningsrit-
ter avseende starkstrém. Ledningsritterna bedéms inte

pavekas av exploateringen.
Ekonomi

Grundprincipen fo6r finansieringen dr att en exploator

ska betala for de dtgdrder som uppkommer till £6ljd av
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dennes exploatering. Atgirder som inte kan kopplas till en
exploatering men som bedéms nédvindig for det allmidnna
ska finansieras av Kommunen. Det omfattar dven kostnader
for dtgirder som behéver vidtas utanfor planomradet, vilket
innebir att exploatérerna kan komma att bekosta vissa av de

atgirder som behover vidtas pa omkringliggande gator.

Detaljplanen i sig medfér inga kostnader £6r utbyggnad

av allminna gator, da planen inte omfattar nigon allmin
platsmark. Kommunen har dock stora investeringar kvar att
gobra enligt den intilliggande befintliga detaljplanen (1121),
vars gatunit behover byggas ut £6r att mojliggdra foreslagen
byggnation inom denna detaljplan. Dessa kostnader kan
komma att férdelas mellan kommunen och Specialfastigheter
Sverige AB, i enlighet med det markanvisningsavtal som

parterna har ingitt enligt ovan.

Kommunen kan tillgodogéra sig den virdestegring av
fastigheter som utékade byggritter inom detaljplancomradet

innebit.

Bords Energi och Miljé AB far kostnader f6r framdrag-
ning till tomtgrins/omliggning av vatten, spillvatten och

dagvattenanlidggningar.
Boras Energi och Miljé AB far intikter genom anslutnings-
avgifter da byggnader inom planomradet ansluts till det

allmanna va-natet.

Nitkraft Boras AB far kostnader f6r framdragning av

elledningar.

Nitkraft Boras AB far intikter genom anslutningsavgiften da
nya byggnader ansluts till elnitet.

13. Administrativa fragor
Genomforandetid

Genomférandetiden slutar fem 4r efter att planen har fatt

laga kraft.

Handlaggning

Planen avses antas av Kommunfullmiktige.
Detaljplanen handliggs med utékat planforfarande.

Planavgift

Planavgift enligt taxa tas ut vid prévning av lovirenden.
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Planunderlag
Foljande utredningar utgér underlag f6r detaljplanen:

» Geoteknisk utredning (COWI 2020-12-07)
» Miljéteknisk markundersékning (COWI, 2019-02-006)

»  Kompletterande miljoteknisk markundersékning
(COWTI, 2020-01-17)

»  Miljéteknisk markundersékning avseende bekdmp-
ningsmedel (COWI, 2020-11-17)

»  Trafikutredning Brodal (Sweco, 2021-02-02)

» Riskutredning (Briab, 2024-11-14)

» Luftutredning (Sweco, 2022-01-25)

»  Bullerutredning (Girdhagen akustik, 2021-05-006)

»  Vibrationsutredning (FTK AB, 2022-01-31)

» Dagvatten-PM (Boras Energi och Milj6, 2022-02-01)
»  PM dagvatten (Inviatech, 2022-02-03)

»  Forenklat dagvatten-PM (Rejlers 2025-04-77)

» Flyghinderanalys (LFV, 2025-01-20)
Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har upprittats av Bords Stads Samhillsbygg-

nadsférvaltning under medverkan av en arbetsgrupp med

representanter fran kommunala férvaltningar.

Plan- och bygglovsavdelningen

Paulina Bredberg Leila Alves Bonnier
Enhetschef, planenheten Planarkitekt

Jonatan Westlin
Plankonsult, Krook & Tjider

Mark- och exploateringsavdelningen

Johannes Olsson

Mark- och exploateringsingenjor
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