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DETALJPLAN FOR DEL AV BULLANDO 1:16

PLANBESKRIVNING

Planhandlingar

Till planen hér férutom denna planbeskrivning:

- genomforandebeskrivning

- planbestimmelser med plankarta

- uppgifter om gallande plankarta med beskrivning och bestimmelser
- miljokonsekvensbeskrivning

- fastighetsforteckning

- samradsredogorelse med bilagor

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE
Inom aktuellt planomride finns begéran frén fastighetsigaren om att genom en andring
av gillande planbestimmelser mojliggora byggritt for permanentboende.

Genom att kommunen fattat beslut om att medge att en sadan planandring kan uppréttas
s& ar malsittningen att denna kan antas och vinna laga kraft under forsta halvéret 1998.

PLANDATA

Lage
Planomradet ar belaget norr om Bullandé Marina pd Virmdo.

Planomradet utgors av ej avstyckad tomt inom fastigheten Bulland6 1:16.

Areal
Planomradets totala areal ar c:a 2.800 kvm.

Markéigoférhallanden
Inom planomradet finns en fastighet med byggritt.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala stillningstaganden
I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullméaktige 1992-04-29 anges
planomradet som ett omrdde med oférandrad markanvéndning.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 1998-02-02 beslutat medge att planen é&ndras sa att
fastigheten provas erhalla en byggritt pa 250 kvm for huvudbyggnad och 40 kvm for
uthus. Forutsatting ar ocksa att samtliga av planandringen foranledda kostnader bestrids
av berord fastighetsagare.

Gillande detaljplan faststalld 1974-07-05, medger en byggratt av 60 kvm for
huvudbyggnad och 40 kvm for uthus, frénsett ett mindre antal fastigheter som har en
storre byggritt.




BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Terrangforhallanden, vegetation m m
Planomradet utgor ett karakteristiskt skargérdslandskap med smaskalig bergsformation 1
norra delen och sedan svagt sluttande ner mot akermark.

Tillfartsvag, trafik
Tillfarten till planomrédet sker fran allméin vig, Fagerdalavagen (lansvig 667) vidare pa
Bullandovégen.

Bebyggelse
Planomradets tomt ir bebyggd med aldre mindre bostadshus.

Vatten och avlopp

P4 Bullandohalvon finns sedan slutet av 1970-talet va-anlaggningar i form av vattenverk
med lagreservoar, vatten- och spillvattenledningar for &retruntbruk samt
avloppsreningsverk for hoggradig rening med utloppsledning till Simpstrommen.
Anliggningama ir allménférklarde och dgs av Bullandé Samfallighetsférening och skots
av Bullando Marina AB som ar huvudman for va-anliggningarna.

Ombhindertagandet av dagvatten sker genom naturlig infiltration i omrédet.

El-forséryning
Eldistributionen ombesérjs av Vattenfall med luftledningar.

Riksintressen, strandskydd m m

Planomradet berérs ej av nagot riksintresse.

Inom gillande plan redovisad kvartersmark ar strandskyddet upphavt.
Inom planomrédet finns ej heller nagra kanda fornlamningar.

Geoteknik
Planomrédet utgdrs av berg i dagen eller moranmark.

PLANFORSLAG

Anvindning av mark och vatten

Planforslaget innebar inga fysiska forandringar vad avser nyttjandet av mark och vatten
jamfort med nu gallande plan frénsett en utokning av byggratten till 250 kvm for
huvudbyggnad.

Allmént

Det tillbyggda bostadshuset avses fa en gestaltning och utformning som huvudsakligen
dverensstimmer med det hus som finns i omrddet. Det har ocksd bedomts limpligt att
gillande planbestimmlerser avseende inredning av vind éndras.

Utokad byggratt

Betriffande exploateringen av tomt utgdr gillande planbestimmelse i 4§ 1 mom och
ersitts med foljande lydelse: "P4 tomt som omfattar med BFI betecknat omrdde far
huvudbyggnad icke uppta storre byggnadsarea dn 250 kvm. Harutover far uppforas
uthusbyggnad med byggnadsarea pa 40 kvm.




Bebyggelsens utformning

Betriffande byggnads utformning utgdr géllande planbestimmelse i 6§ och ersatts med
foljande lydelse: "P& med I betecknat omrade fir byggnad uppforas med hogst en
véning samt inredd vind. 7§ byggnads hojd: "Pa med I betecknat omrade far en
genomsnittlig vagglivshojd pa huvudbyggnad icke uppforas till storre hojd an 4,0 meter
och uthus icke till stérre hojd dn 2,8 meter.

Vatten och avlopp
Befintlig byggnad ér ansluten till Bullandos va-anlidggning.

Geoteknik

For tomten giller att traditionell grundlaggning och konstruktion av byggnad kan
utforas. En detaljerad utredning om grundlaggning m m skall upprattas i samband med
projektering for bygglov.

Radon
Fore bygglov for en utokad byggratt vid uppforande av permanentbostad skall prov
tagas for klarlaggande av risken for radonavgang.

Teknisk forsorjning, energi
Betraffande sopor, avfall m m giller kommunens renhéllningsstadga.

Omradets el-forsérjning paverkas ej av planforslaget. Ur raddningstjanstens synpunkt
innebar planforslaget endast ett marginellt tillskott i ett redan etablerat omrade.

Fastigheten uppvarms med enskild anldggning med direktverkande el och fasta branslen.
Planforslaget paverkar ej befintliga eller tillkommande l6sningar.

Offentlig service
Skola, forskola och fritidsgrd finns narmast i Hemmesta c:a 12 km. Ovrig
samhallsservice finns i Gustavsberg, c:a 23 km.

Kommersiell service
En mindre dagligvarubutik finns april-september 1 Bullando. Ovrigt utbud 4r ndrmast att
erhalla 1 Hemmesta.

Kollektiv trafik

Bullandévigen trafikeras med skolbuss och SL-buss nr 440 till Hemmesta. Fran
Bullandé finns dels direktlinje till Slussen och dels lokal linje till eller via Gustavsberg
till Slussen.

GENOMFORANDETID

Som en administrativ planbestimmelse giller att genomférandetiden for dndringen av
detaljplanen 4r 15 &r frin den dag beslutet att anta ndringen vunnit laga kraft.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen skall inte vara huvudman fér nagot inom planen.




HANDLAGGNING

Planforslaget handléigges enligt enkelt planforfarande jamlikt bestimmelserna i Plan- och
bygglagen 5 kap. 28§.

Samradsforfarandet, planforslagets godkannande m m framgér ur samradsredogorelsen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planarbetet har genomforts under ledning av kommunens planeringschef Peter Wester.

For upprittande av planforslaget har anlitats arkitekt Sten Jonson.
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