Varbergs kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-02-22

Bn § 28 Dnr: SBK 2023/1073

Andring av detaljplan fér Tangvigen omrade for
verksamhet/industri Tvaakers-As 1:163

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar

1.

detaljplaneforslaget revideras enligt stadsbyggnadskontorets
granskningsutldtande daterat den 31 januari 2024.

anta dndring av detaljplan for Tangvagen omrade for
verksamhet/industri, upprattad den upprattad den 19 oktober 2023,
reviderad den 23 november 2023 samt den 31 januari 2024.

Sammanfattning av arendet

Andring avser Detaljplan for Tangvigen omrdde for verksamhet/industri
— del av Tvddkers-As 1:86, 2:8 m f1 (1383K-P99/5). Gillande detaljplan
antogs av kommunstyrelsen den 23 februari 1999 (§ 38) och vann laga kraft
den 23 mars 1999. Planomrédet ligger i den Ostra delen av Traslovslage.
Omradet avgriansas av Vastkustvigen i 6st, Tangvagen i soder,
Fiskebéatsvigen i vast och ar drygt 6 hektar (60 000 kvadratmeter) stort.

Bakgrund till drendet ar ett positivt planbesked beslutat av byggnads-
niamnden den 21 september 2023 (§ 176) for fastigheten Tvadkers-As 1:163.
Ursprunglig ansokan avsag mojligheten till en dndring av tillaten hojd pa
bebyggelsen inom fastigheten. Detta for att mojliggora uppforandet av en
byggnad i tva vaningar och ddrmed expansion av verksamheten i befintligt
lage. Gillande bestimmelse om hogsta byggnadshojd ar formulerad pa sa
vis att den géller inom hela planomradet. I planarbetet har andringen for
hogsta nockh6jd darfor omfattat hela planomrédet for en god
helhetsverkan.

Andringen syftar till att préva limpligheten av att hiiva den bestimmelse
som reglerar hogsta byggnadshojd till 6 meter och i stéllet infora en
bestammelse hogsta nockh6jd om 12 meter. Syftet med dndringen &r att
aktualisera planen och mojliggora for en effektivare markanviandning inom
omradet.

Stadsbyggnadskontoret har féreslagit att byggnadsndmnden antar dndring
av detaljplan for Tangvagen omrade for verksamhet/industri. Handlaggare i
drendet har varit planarkitekt John Ljungberg.
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Forslag till beslut under sammantradet

Ordforande Andreas Havasi (SD) foreslar att naimnden ska besluta i enlighet
med forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsordning
Ordforanden konstaterar att det bara finns ett forslag till beslut och finner
att nimnden beslutar i enlighet med forvaltningens forslag till beslut.

Skal for beslut

Foreslagen forandring ar forenlig med géllande 6versiktsplan samt aktuellt
planprogram. I fordjupning av 6versiktsplan for stadsomradet antagen av
kommunfullmiktige den 15 juni 2010 anges att markanvindningen for
aktuellt planomrade ska vara verksamhetsomrade. Planomradet omfattas
av planprogram for del av Gamla Kopstad och Ostra Trislovslige antaget av
byggnadsnamnden den 29 april 2021. Befintligt verksamhetsomrade langst
ut mot Vistkustvigen foreslas i planprogrammet finnas kvar med mojlighet
till kompletteringar.

Aktuell fastighet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kustzon enligt
4 kap. 4 § miljobalken, MB. Fastigheten ligger d&ven inom riksintresse for
rorligt friluftsliv och turism enligt 4 kap. 2 § MB. Riksintressena utgor inget
hinder for utveckling av befintliga tatorter eller av det lokala niringslivet.
Andring avser Detaljplan for Tangvigen omrdde for verksamhet/industri
— del av TvGdker-As 1:86, 2:8 m fl (1383K-P99/5). Detaljplanen antogs av
kommunstyrelsen den 23 februari 1999 (§ 38) och vann laga kraft den 23
mars 1999. Detaljplanens syfte ar att tillskapa omréde for verksamhet/
industri i huvudsaklig 6verstimmelse med da gallande 6versiktsplan.
Detaljplanen tillater innan dndring en hogsta byggnadshojd pa 6 meter
med en storsta taklutning om 27 grader och storsta tilldtna byggnadsarea ar
50 % av fastighetsarean.

Andringen syftar till att prova limpligheten av att hiiva den bestiimmelse
som reglerar hogsta byggnadshojd till 6 meter och i stillet inféra en
bestimmelse hogsta nockhojd om 12 meter. Syftet med dndringen ar att
aktualisera planen och mojliggora for en effektivare markanvandning inom
omradet.

Forslaget har varit pa samrad under tiden 25 oktober 2023 till och med 15
november 2023. Forslaget har sedan varit pa granskning under tiden 30
november 2023 till och med 21 december 2023. Stadsbyggnadskontoret har
i granskningsutlatandet den 31 januari 2024 redovisat inkomna yttranden.
Under samradet har Vatten & Miljo i Vast AB yttrat sig kring den skyfalls-
problematik som finns i omradet och foreslagit att planen bor sidkerstilla
skyfallsviagar. Byggnadsnamnden bedomer att det endast ar den
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bestammelse som dndras som kan provas i planarbetet, synpunkten har
darfor noterats men inte inneburit ndgon forandring av planforslaget. I
granskningsskedet framfordes inga synpunkter pa planforslaget. Endast
redaktionella dndringar i planbeskrivningen har darfor foreslagits infor
antagande.

En utveckling av omradet for foreslagen anvindning bedoms vara forenlig
med 2 kap. 4-6 §8§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Marken bedoms
ur allmén synpunkt vara lamplig for andamalet och bebyggelse inom
fastigheterna bedoms kunna placeras och utformas med anpassning till
platsens forutsittningar i form av stadsbild, infrastruktur, teknisk
forsorjning samt hilsa och sidkerhet.

Bedomningen ar att en dndring av gillande detaljplans bestimmelse
avseende bebyggelsens hojd ar lamplig och en god hushéallning med
resurser dd det innebar att befintliga verksamheter kan utvecklas i
nuvarande lage med nérhet till redan utbyggd infrastruktur och utan att
oexploaterad mark behover tas i ansprék. Intilliggande detaljplaner tillater
byggnads-/nockhgjder om 12 meter. Obebyggt omrade vaster om
fastigheten foreslas i planprogrammet for Gamla Kopstad och Ostra
Traslovslage utvecklas med flerbostadshus samt skola och idrott.

Planforslaget bedoms darfor vara lamplig da det ar i linje med kommunens
intention for langsiktig utveckling av omradet.

Vid en sammanvagd bedomning ar uppfattningen att en dndring av hogsta
tillatna nockhd6jd inom planomrédet ar lamplig. Byggnadsndmnden ska
darfor anta dndring av detaljplan for Tangvagen omrade for
verksamhet/industri.

Beslutsunderlag

Forvaltningens beslutsforslag daterat den 25 januari 2024
Plankarta, daterad 2024-01-31

Planbeskrivning, daterad 2024-01-31
Samradsredogorelse, daterad 2023-11-23
Granskningsutlatande, daterad 2024-01-31
Undersokning, daterad 2023-08-25

Protokollsutdrag
Enligt sandlista
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