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k] PLANBESKRIVNING tillhtrande . ; :
\ dotal mion. foe do] thorande OVERLANTMATARMYNDIGHETEN
‘ kv POLARIS i Higanis Mamanus éan
Hd L) - ;\ n '

HANDL INGAR

Detal jplanen dr upprdttad pa ett blad som innehdller plan-
och 1llustrationskarta i skala 1:1000 uch planbestdmmelser.
Vidare ingar som separata handlingar denna planbeskrivning,
genomfdrandebeskrivning och efter utstdllning dven ett ut-
latande dver inkomna synpunkter. Ovriga handlingar som &t-
foljer eller i vissa fall tillkommer &r grundkarta, fastig-
hetsfirteckning och samradsredogorelse.

PLANENS SYFTE,

Planens syfte dr att fortata det befintligas bostadskvarteret
med ett nytt hus och tillhdrande parkering ‘samt att fiorbattra
parkeringen soder om tanggatan.

PLANFAKTA.

Lage Omradet ligger centralt i Hoganas Oster om vig 22 och omfattar
norra delen av kv Polaris, som begrédnsas av Langgatan i norr,
Hjalmarsvdg i vaster, av parkmark 1 Oster och i soder av kvar-
tersmark fdr boende.

Areal Planomradets totala areal ar ca 1,4 ha.

Markdgofdrhallanden Marken i kv Polaris #dgs av Hioganishem AB. Parkmarken i gster ags
av Hogan&ds kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE .

Oversiktsplan For Hogands kommun finns ingen antagen Oversiktsplan. Till dess
en sadan foreligger har kommunfullméktige 1987.06.25 godkant
att vissa plandokument anvands som dversiktligt beslutsunderlag.
Dit hor kommundversikt for HBgands kommun, antagen 1977.04.14.
Enligt denna ingdr planomradet 1 omrade D3 med faststdllda
detal jplaner.



n}

-t

Detal jplan
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Bebyggelise

Mark och vegetation

Ny bebyggelse.

Parkering och
angodring

Teknisk for-
s0r jning
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For planomradet giller detaljplan faststdlld 1962.03.06. For
angrénsande omraden giller samma detal jplan forutom i nord-
vast och vast, dar detal jplan faststalld 1965.06.17 giller.

Den planerade bostadsbebyggelsen ingdr i bostadsforsor jnings-
programmet 19%1-93 med byggstart 1992.

BEF INTLIGA F{RHALLANDEN.

Planomraddet 8r bebyggt med tva trevanings flerfamil jshus frén
mitten av 1960-talet med tillhorande parkering och friytor.
Husen ligger i vinkel mot varandra. Nyligen har atgarder vid-
tagits for att forbattra utemil jon.

Terrdngen &r plan. Omradet grénsar i dster mot en gron mur av
lovtrad och buskar, som fungerar som en skyddszon mellan fler-
bostadshusen och ett kvarter med enbostadshus.

PLANENS INNEHALL.

MRl landas ~lam A
vual laliuc PJ.C!II
bdttre ordnad parkering i omraddet. Darvid &ndras parkmark i
soder till kvartersmark for parkering och kvartersmark sydvist

ddrom till parkmark.

akat Fi111 £S5

-~ it r=Y ~oa 1 e
for att g€ Mojaignec Ciiix VO

De befintliga trevaningshusen inom planomradet och ett utanfdr-
liggande bildar en U-formad gdrd som Oppnar sig mot oster. For-
tdtningen innebdr att garden siutes med ett nytt tvavaningshus
som forstdrker gardskdnslan bade visuellt och socialt. I det
nya huset orienteras sannolikt entréerna mot dster och uteplatserns
mot gardssidan i vdster. Den sydliga trapphusenheten maste ligga
1 illustrerat l&dge eller langre Osterut inom byggzonen med hansyn
till gavelldgenheterna i trevaningshuset sbder ddrom. De &vriga
trapphusenheterna kan delvis ligga i liv med den sydligaste eller
sidoforskjutas. Om man vill ha battre forbindelse mellan trapp-
husentréerna och den centrala gronytan kan man tédnka sig att dela
huset 1 mitten med en ca * m bred Oppning. Det nya huset avses
framst att innehdlla tva- och trerumsldgenbeter. Om bostadshuset
uppfores utan kdllare, behbvs utrymme far tvattstuga och ev dven
for forrddsbyggnader i markplanet. Planen miéjliggdr uppfBrande

av dylika bostadskomplement Oster om det nya bostadshuset. Om man
vid detal jprojekteringen onskar placera det nya bostadshuset sa
langt dsterut som byggzonen medger, kan det bli svart att pla-
cera namnda komplementbyggnader Oster om detta, varfor byggratt

‘for dylika dven fOreslas i1 kvarterets inre del.

[ planforslaget visas ny parkering vid Nymbergsvdgs vandplats.
ed hansyn till intilliggande enbostadshus avses den avskar-
mas mot norr med garage eller plank. Pa tidigare parkering
utmed L&nggatan skapas en enda stor parkerings- och garagegard.
Har 10ses trafikproblemen i vdster genom enkelriktning samt
med strédckor av stingsel utmed Langgatan. D& avstdndet mellan
bostadshusen och ndrmast foreslagna bilplatser underskrider

15 m maste bilplatserna avskdrmas med mur el dyl, sdvida de
inte utformas som garage. Kvarterets totala parkeringsbehov
tillgodoses. Pa parkeringsplatsen sdder om Langgatan ges mdj-
lighet til] angdringsplats i oster med kort avstand till tva
av trapphusen och nadgot ldangre till det tredje.

Vatten- avlopps och elfdrsorjning sker genom anslutning till
befintiigt ledningsnat.
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Planens genomftrandetid ska sluta 2006.07.01. Darefter finns
ingen garanterad rdtt att fa bygglov. Den tomtindelning som
faststalldes 1964.09.10 fér kv Polaris upphfr genom sarskild
planbestimmelse att gdlla inom planomrddet i de delar den
strider mot detal jplanen. Detta bertr endast den del av kvarteret
som i planomradets sydfstra del utlaggs som parkmark.

Grundkartan &r framstalld 1989 av VIAK AB i Malmd. Koordinat-
system i plan och hojd ar 5 gon V 38 resp system RH 00 medan
matklassen ar II.

MEDVERKANDE FUORVALTNINGAR.

Brandfdrsvaret, stadsbyggnadskontoret, elverket, exploaterings-
kontoret, gatukontoret, miljo- och hdlsoskyddskontoret samt
kommunkansliet kommer att kontaktas i samradsskedet.

Lund 1{99&[,59 .18.
S;Qyﬁcg Voreaie
Stefan Romare
Arkitekt SAR

Detal jplanen har:

godkédnts av BN 1991.12.16
antagits av KF 1992.03.12
vunnit laga kraft 1994.04.21
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GENOMFORANDEBESKRIVNING tillhdrande
detaljplan for del av

kv PCLARIS i Higands,

Hégands kommun, Malméhus lén

ORGANISATORISKA FRAGOR.

Detaljplanens syfte &r att komplettera kvarterets befintliga bebyggelse med ett eller
tva nya bostadshus med tillhérande parkering samt att forbattra parkeringen soder om
Langgatan.

Huvuddragen i genomférandet omfattar uppférandet av bostadshus med 15-20 lagen-
heter samt byggande av garageldngor och anldggande av parkeringsytor. Slutligen om-
fattar det vissa smarre omlaggningar av gangvagar pa parkmark.

Ansvarstdrdelning och exploateringsavtal.

Kommunen &r huvudman fér den allménna platsmarken. Fdr allménna vatten- och av-
loppsanlggningar samt elledningar och gatubelysning ansvarar kommunen genom sitt
gatukontor resp elverk. Sydgas AB &r huvudman for gasledningar.

AB Haganashem dger huvuddelen av kvartersmarken inom planomradet. Den for par-
kering avsedda kvartersmarken séder om kv Uranus 8gs dock av kommunen. AB Hdga-
nashem ager viss mark inom blivande parkomrade. Ett exploateringsavtal, som regle-
rar genomfdrandet av erforderliga atgérder pa kvartersmark och pa allmén plats-

mark, avses bli uppréttat mellan kommunen och AB Hégan&shem.

AB Hégandshem svarar fdr byggande och anlaggningsarbeten inom kvartersmark.
Kommunen kommer genom gatukontoret att svara fér anlaggningsarbetena pa allman
mark, omfattande gangviag och vegetation mellan kv Polaris och den nya parkerings-
plats, som féreslas vid Nymbergs vag séder om kv Uranus. Delar av kommunens
ansvar for detta kan komma att dverféras pa exploatér genom avtal.

Erforderlig fastighetsbildning initieras av AB Hoganashem.

Tidplan.

Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bii antagen och vinna laga
kraft under 1991.

Genomfdrandetid.

Genomférandetiden skall siuta 2006.07.01. Darefter finns ingen garanterad ratt att
erhalla byggiov.

TEKNISKA FRAGOR.

Bebyggeise,

Uppfdrandet av det nya bostadshuset i kv Polaris avses eni bostadsférsériningspro-
grammet 1991-93 igangséattas 1992. Tillhdrande parkeringsplatser och ev garage

vid Nymbergs vig skall vara fardiga att tagas i bruk vid inflyttningen i det nya
bostadshuset. Ombyggnad av parkeringsanlaggningen vid LAnggatan och ev uppférande

av garage dér kan ske oberoende av ndmnda bostadsbyggande och kan genomfdras vid
behov.
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Tekni nlé ingar

Pa allman mark skall en befintlig gangvag sydvast om kv Uranus ges en ny strackning
och darav féranledda nyplanteringar utforas. Detta genomfdres i samband med den ovan

MR A
namnda parkeringsanldggningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR.

Mark som enligt planfdrslaget utgdr aflméan plats, i foreliggande detaljplan endast
parkomrade, far kommunen forvarva. Detta &r endast aktuellt vaster om parkerings-
anlaggningen vid Nymbergs vag, vilket medfor att en mindre del av fastigheten Polaris
3 skall dverforas till Hoganas 37:8, samtidigt som den del av parkeringen som ingar i
37:8 dverfores till Polaris 3 genom fastighetsreglering.

Den tomtindelning som faststélides 1969.09.10 fr kv Polaris upphor att gélla inom

planomradet i de delar den strider mot detaljplanen. Detta berdr endast den del av
kvarteret som i planomréadets sydéstra del utldggs som parkmark.

EKONOMISKA FRAGOR.

Kostnaderna for de atgérder som faller pA kommunen avses éveridras till AB Hoga-
nashem genom avtal mellan kommunen och bostadsféretaget.

Kostnader for planarbete m m tas ut ut genom nédmnda avtal.

Kostnaderna for fastighetsbildning svarar AB Hoganashem for.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN.

Foljande representanter for tdrvaliningarna har deltagit i utarbetandet av
genomfdrandebeskrivningen:

Elverket: Uno Nilsson

Gatukontoret: Lars Kjallkvist

Kommunkansliet: Ulf Peterzon

Mark- och exploateringskontoret: Ulf Andersson, Ingrid Holm
Stadsbyggnadskontoret: Kerstin Nilermark

Lund 199 18

Hefa. Conaic.
Stefan Romare
Arkitekt SAR

Detaljplanen har

godkants av BN 1991.12.16
antagits av KF 1992.03.12
vunnit laga kratt 1994.04.21
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