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PLANBESKRIVNING

Planens syfte

Planen ska ge möjlighet till utökning av fastigheten Cementen 1.
Utökningen skall ske i västlig riktning och medge utökad byggrätt.
Planändringen innebär att allmän platsmark övergår till kvartersmark för
lagerändamål.

Plandata

Planområdet är beläget ca. 1,5 km sydost om Arvika stadskärna i västra
utkanten av industriområdet Lycke. Området för detaljplan utgör ca. 2300
m2 och strax nordost om fastigheten sträcker sig Värmlandsbanan med
stickspår som leder ut till Lycke, väg 175 löper väst om planområdet, i söder
angränsar Mötterudsvägen och öster om planområdet finns
verksamhetsområde.

Rödmarkering visar var planområde är beläget.

Markägoförhållanden

Fastigheten Cementen 1 är privatägd och fastigheten Lycke 2:38 ägs av
Arvika kommun.

Översiktsplan

Detaljplaneändringen som föreslås är förenlig med Översiktsplan 2007
vilken vann laga kraft 2008, som säger att Arvika ska ha god planberedskap
för verksamheter inom industri, handel och service. Översiktsplanen anger
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industriområde för aktuellt planområde och just Lycke industriområde
åsyftas utvecklas. Platsen för planen utgör genom väg 175 och genom
Värmlandsbanan en av stadens entréer, där översiktsplanen pekar ut rum för
utveckling. Det ska märkas att man anlänt till Arvika genom prydliga och
tydliga infarter, som skall bidra till att välkomna besökare till staden.

Detaljplaner

För området gällande detaljplan Vägport vid VIK med nya planområdet rödmarkerat.

För del av området gällande detaljplan Cementen 1.

Vägport vid Vik fastställdes 1969 och medger allmän platsmark i form av
parkmark i del av området aktuellt för ny detaljplan.

Cementen 1 vann laga kraft 1988 och anger i huvudsak industri, handel
(skrymmande varor, ej livsmedel) och småhantverk, samt handel, endast
bensinförsäljning. Inom område för ny detaljplan finns begränsningar såsom
prickmark (marken får ej bebyggas) mot fastighetsgräns, krav på lovplikt för
fällning av träd, samt finns förbud mot anordnande av utfart i västra/sydvästra
delen av planområdet.
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Behovsbedömning

Sammantaget bedöms planens föreslagna markanvändning och dess
konsekvenser inte medföra betydande miljöpåverkan. En
miljökonsekvensbeskrivning enligt PBL 5 kap 18§ behöver därför inte
upprättas. Att vidare ta hänsyn till i planarbetet är områdets
markförutsättningar, riskavstånd till transportled för farligt gods, samt
förändring av stadsbilden.

Beslut om planläggning

Kommunledningsutskottet beslutade den 2 april 2013 att upprätta en ny
detaljplan för Cementen 1 med normalt planförfarande i enlighet med PBL
2010:900.

Förutsättningar & förändringar

Bilden visar lindallé på parkmark, del av Lycke 2:38 vintertid med tält.

Natur

Mark och vegetation

Marken på del av Cementen 1 utgörs i huvudsak av hårdgjord och gruslagd
yta. Sly och någon enstaka björk växer i höjd med fastighetsgräns i norr. Del
av Lycke 2:38 består av parkmark i form av gräsytor med enstaka björkinslag.
Sydväst i området finns en lindallé. Slänt avgränsar parkmarken från gång-
och cykelvägen som löper längs väg 175.
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Bilden visar grönstrukturen vid vägbanan.

Att behålla vegetation på både östra och västra sidan av lv 175 är önskvärt för
fortsatt balans i grönstrukturen runt vägområdet, den södra infarten till staden.
Trots att del av parkmarken på den östra sidan kommer att övergå till annan
användning bevaras tillräckligt med parkmark för att kunna behålla denna
harmoni.

Planförslaget medför att del av parkmarken i området kommer att övergå till
kvartersmark för lagerändamål. En stor del av denna mark har redan
ianspråktagits och hårdgjorts, varvid en planändring inte bedöms innebära
någon faktiskt förändring av parkmark.

En planbestämmelse n1 har införts på del av kvartersmark som säger att ytan
ska utgöra planterings/vegetationszon och marken ska vara genomsläpplig för
dagvatten, samt anger lovplikt för trädfällning.

Syftet med denna bestämmelse är att trygga lindalléen och samtidigt
möjliggöra för en utökning av allén norrut. Alternativt plantera några tillskott
av björk, rönn eller annan lämplig träd- eller buskvegetation som
ackompanjerar befintliga björkar och som skulle kunna ge en naturlig
samtidigt som ordnad bild av vegetation framför planerad byggnad.

Att möjliggöra utveckling av vegetationsytor och sätta det gröna inslaget i
förrummet anses förenligt med kommunens ambition att skapa trevliga och
ordnade infarter till Arvika.

Geoteknik

Ingen geoteknisk utredning har gjorts över område aktuellt för detaljplan.

Om byggnad av mer permanent karaktär än gällande tältkonstruktion önskar
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uppföras inom byggrätten bör områdets markförutsättningar undersökas i
samband med bygglovprövning, för att säkerställa lämplig typ av
grundläggning.

Markföroreningar

Länsstyrelsen har pekat ut förorening uppkommen ur drivmedelshantering på
fastigheten Cementen 1. Föroreningen är lokaliserad till den del av fastigheten
där drivmedelshantering fortfarande pågår. Denna del av fastigheten ingår inte
i planområdet.

Oljeavskiljare finns på fastigheten i anslutning till befintlig verksamhetslokal,
öster om planområdet.

Enligt Arvika kommuns miljöstab finns ingen misstanke om förorening för
den del av fastigheten som är aktuell för planläggning. Här är ytorna dessutom
iordningsställda, vilket gör en ev. förorening svår att upptäcka för än vid fallet
av schaktning eller grävning i marken.

Vid ev. misstanke om markförorening vid grävning eller schaktning i området
ska tillsynsmyndighet kontaktas enligt Miljöbalken 10 kap 11§.

Bebyggelseområden

Bostäder

Närmsta bostadsområde, Solvik, ligger nordost om planområdet och
avskärmas detta av både Värmlandsbanan och Solviksvägen. Ingen
påverkan bedöms ske av ett plangenomförande.

Arbetsplatser och övrig bebyggelse

Stora bilden visar byggnad som tangerar planområdet i öster, övriga

bilder från vänster visar betongleverantör, bensinstation och verksamhetsbyggnad.
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Bebyggelsen angränsande planområdet utgörs av verksamhetslokaler med
kontor. Byggnaden som direkt gränsar planområdet i öster är uppförd i
tegel, till viss del vitmålad, med sadeltak och putsad grund, belägen på den
västra delen av fastigheten Cementen 1 med gavel mot Mötterudsvägen
tillika järnvägen och fasad mot väg 175.

På fastigheten Cementen 1 finns ytterligare bebyggelse i form av
verksamhetslokaler, betongleverantör, samt bensinstation.

Befintliga verksamheter på fastigheten Cementen1 och strax utom bedöms ej
påverkas av ett plangenomförande.

Ny bebyggelse

Bild visar uppgrusad yta.

Bild visar lagertält och väg 175 sett från väster.

Vid planläggning är det viktigt att betänka ett områdes läge och i det här fallet
är områdets placering av extra vikt då platsen utgör en av stadens infarter och
är en del av ett första intryck av Arvika.

Platsen är en del av en brytpunkt mellan vad som uppfattas som landsbygd
och vad som upplevs som stadsbygd. Här sker en övergång i samband med att
hastigheten på vägen har sänkts från 70 km/h till 50 km/h. Den rumsliga
närvaron förändras och medvetenheten om detaljer ökar då man interagerar
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mer med sin omgivning. Det är således viktigt att man eftersträvar ordning
och att här inte ges känslan av ”baksida”.

Idag har yta inom planområdet ianspråktagits och uppgrusats för placering av
lagertält (se bild ovan). Tältet har satts upp med ett ungefärligt avstånd av 25
m från norra gaveln till järnvägens spårmitt.

Planen föreslår att marken får bebyggas med kallager, enklare lagerhantering.
Kontor eller andra gemensamma utrymmen får inte anordnas (U1).
Användningen har begränsats för att undvika personintensiv verksamhet och
inte skapa möjlighet till vistelse på platsen. Föreslagen byggrätt har placerats
med ett avstånd av 30 meter från järnväg med hänsyn till rekommenderat
minsta skyddsavstånd (se rubriken Risker och störningar). Lagertältet
kommer därmed att behöva flyttas fem meter söderut från tidigare placering,
vilket kommer att kräva viss fyllning då här råder en höjdskillnad på drygt en
meter.

En planbestämmelse har införts som begränsar nockhöjden på byggnad till 8
m, vilket medger gällande lagertält med en nockhöjd på 6,9 m.

Skiss över planområdet med tält inramat av plank

För att avskärma byggnaden och samtidigt visuellt bryta av dess fasad mot
väg och gc-väg har bestämmelsen p1 införts, som anger att insynsskydd i form
av träplank ska uppföras. Detta får vara som lägst 2 m och reklam får inte
förekomma. Det är viktigt att inte planket blir föremål för reklamskyltar eller
liknande, utan det ska behålla en ren struktur och vara estetiskt tilltalande.

När tältet plockas ner sommartid (som en del i befintlig verksamhet) och ytan
kan nyttjas för öppen förvaring av material, avskärmas och ges ett
insynsskydd till verksamheten från väg/gc-väg, vilket bidrar till att platsen
hålls ordnad i enlighet med tidigare nämnda ambitioner för Arvikas infarter.

Plank ska sättas upp vid ett nyttjande av planen.
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Gator och trafik

Bild visar korsning väg 175/ Mötterudsvägen sydväst om planområdet.

Gatunät

Planområdet nås från länsväg 175 (även kallad Säfflevägen) via
Mötterudsvägen.

Länsväg 175 utgör Arvikas södra infart, vilken övergår i den ringled som
strax nordväst om planområdet fortsätter genom Viksrondellen förbi Vik
idrottsplats till Gaterondellen.

Länsväg 175 hade på sträckan i höjd med planområdet enligt NVDB
(Trafikverkets Nationella Väg Databas) i september 2013 mellan 2001-4000
fordon i årsmedeldygnstrafik, varav tunga fordon uppmätts till mellan 101-
200 stycken.

Hastigheten är på vägen i höjd med planområdet och från omkring 800 m
söderut satt till 50 km/h och längs länsväg 175 samt längs Mötterudsvägen
finns gång- och cykelväg. Vägen är även tvåfilig i höjd med planområdet.

En planändring torde inte påverka gällande trafikförutsättningar. Ingen ny
infart planeras utan planområdet skall kunna nås genom befintliga lösningar
inom egen fastighet. Ingen påverkan kommer att ske på gång- och cykelväg.

Parkering

Parkeringsmöjlighet finns i områdets västra del mot och till viss del även på
yta som i gällande plan anges som parkmark. Fyra parkeringsplatser finns
uppmärkta samt anvisas med skylt, men platsen rymmer ytterligare fordon.

Här anger planförslaget prickmark byggnad får inte uppföras, vilket
ger möjlighet att fortsätta använda ytan såsom idag. Ett förtydligande av att
marken får användas för parkering anges i plankartan genom parkering.
Parkering skall således även fortsättningsvis ordnas inom kvartersmark.
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Bild visar järnvägen nordväst om planområde.

Järnväg

Norr om planområdet sträcker sig Värmlandsbanan med avstickande spår till
verksamhetsområdet Lycke i öster. Värmlandsbanan trafikeras i höjd med
Arvika av någonstans runt 83 tågpassager/dygn varav 31 utgör godståg (enligt
Trafikverkets Tåg i Värmland- Idéstudie. Ett kunskapsunderlag för framtida
utveckling av Värmlandsbanan där man mätte antalet tidtabellsbelagda
tågpassager/dygn i Arvika år 2010).

Järnvägen utgör ett riksintresse för kommunikationer enligt miljöbalken
(1998:808) och detta ska tas hänsyn till vid planering i dess närhet. Det är
således viktigt att konsekvenserna av planen i stort inte hindrar en framtida
utveckling av järnvägen.

Planområdet utgör en av stadens entréer även från järnvägen, men avgränsas
järnvägen av en vegetationsremsa varvid en förändring i form av ny
bebyggelse på fastigheten inte syns bli lika påtaglig för en trafikant som
ankommer till Arvika via tåg.

Ett plangenomförande bedöms inte komma att påverka järnvägszonen.

Teknisk försörjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Cementen 1 ansluter idag spill- och vattenledning i höjd med Mötterudsvägen.
En planändring torde inte resultera i någon ökad belastning på befintliga
ledningar, men om det skulle bli aktuellt finns kapacitet.

Från befintlig parkeringsyta leds idag dagvattnet till den grässlänt och gräsyta
som finns väst respektive sydväst om parkeringsområdet, samt avleds viss del
av vattnet till den dagvattenbrunn som finns i anslutning till Mötterudsvägen
Det kommunala ledningsnätet leder sedan vattnet vidare ut i Kyrkviken.

Parkeringsytan blir inte förändrad i planförslaget utan endast säkerställd,
varvid nuvarande lösning anses fungerande för fortsatt verksamhet.
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Där byggrätt för lager medges och där lagertält ställs upp sommartid har ytan
belagts med ett gruslager ovan tidigare gräsbädd. Dagvattnet infiltreras här
ner i marken. Skulle det bli aktuellt att uppföra en byggnad av mer permanent
karaktär skulle det takvattnet kunna avledas direkt till dagvattennätet för att
sedan ledas ut i Kyrkviken. En sådan avledning bedöms inte komma att
påverka nivåerna för MKN för Kyrkviken.

Sammantaget tas dagvattnet inom planområdet i huvudsak omhand genom
infiltration och bedöms inte påverka värdena för MKN för Kyrkviken.

El

Planområdet ligger inom Arvika Elnäts koncessionsområde.
Transformatorstation finns placerad på nordöstra delen av fastigheten, öster
om planområdesgräns och kommer inte att beröras av planen.

Risker och störningar

Buller och vibrationer

Enligt Trafikverkets skrift Buller och vibrationer från spårburen linjetrafik
ska riktvärden för miljökvalitet vad gäller buller och vibrationer generellt
eftersträvas oavsett planeringssituation utifrån vad som är tekniskt,
ekonomiskt och miljömässigt motiverat.

Här anges inga riktvärden för den typ av verksamhet som detaljplanen
medger, men buller från järnvägen bedöms inte bli störande eftersom den typ
av verksamhet som förekommer inte är bullerkänslig då det inte utgör plats
för vistelse av människor och således inte kan betraktas ge upphov till
störning för hälsa. Detta gäller även buller från länsväg 175.

Transport av farligt gods

Risk på grund av transport av farligt gods är gällande för planområdet både
från järnvägen samt från lv 175. Rekommendationen för ny bebyggelse är
med hänsyn till denna risk minst 30 m för lager (enligt riktlinjer från bl.a.
Länsstyrelsen i Dalarnas län och Länsstyrelsen i Skåne län).

Enheten för planering och utveckling har i samarbete med Räddningstjänsten
arbetat fram en riskbeskrivning för transporter av farligt gods i förhållande till
planområdet och planerad användning. Följande anges en summering av
resonemanget som förts kring lämplighetsbedömningen av området.

Järnvägen

Planen medger nordlig byggrättsgräns 30 meter från järnväg, vilket har
justerats utifrån rekommenderade minsta skyddsavstånd. Bedömningen är
således att planerad markanvändning förhåller sig till föreliggande risk och
placering av byggnad bedöms som lämplig.

Länsväg 175

Avstånd från byggrättens västra gräns till körbanegräns på lv 175 är ca 17, 5
m och klarar därmed inte ovan nämnda rekommenderade riktlinjer för
riskavstånd.
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Med beaktning av den höjdskillnad som finns mellan vägbanan och ytan för
planerad bebyggelse som ligger mellan 4- 5 m, att tillåten hastighet på
länsvägen i höjd med planområdet (från omkring 800 m söderut) endast är 50
km/h med trolig ytterligare hastighetsminskning inför momentet att köra in i
cirkulationsplatsen strax nordväst om planområdet, samt att planerad tillåten
användning är av sådan art att det inte förekommer vistelse av människor på
området bedöms avsteg från rekommenderat riskavstånd i enlighet med
planförslaget motiverat.

Bensinstation

I den södra delen av fastigheten Cementen 1 finns bensinstation belägen.

I Räddningsverkets handbok för Hantering av brandfarliga gaser och vätskor
på bensinstationer anges riktvärden för avstånd mellan bensinstationens olika
enheter till bl.a. parkering och byggnad där människor vanligen inte vistas
t.ex. fristående förråd, garage eller objekt med låg brandbelastning (vilket är
det objekt som bäst stämmer in på lager). De längsta säkerhetsavstånd
angivna är från lossningsplats för tankfordon och från avluftningsrörs
mynning till cistern. För parkering motsvarar båda 6 m och för fristående
förråd eller liknande är avståndet 9 respektive 3 m.

Planområdet med planerad markanvändning håller mer än rekommenderat
skyddsavstånd till bensinstationsanläggning, varvid någon risk inte bedöms
föreligga.

Genomförande

Organisatoriska frågor

Tidplan

Samråd- hösten 2013

Granskning- vintern 2013

Antagande- våren 2014

Laga kraft- våren 2014

Genomförandetid

Genomförandetiden är satt till 5 år.

Ansvarsfördelning

Arvika kommun ansvarar för följande delar i genomförandeprocessen:

 Planarbetet enligt planavtal med exploatör

 Grundkarta på beställning av exploatör

 Upprätta avtal om fastighetsreglering med exploatör samt ansökan om
lantmäteriförrättning

Exploatören ansvarar och bekostar följande delar i genomförandeprocessen:

 Bekostar planarbetet enligt planavtal med Arvika kommun
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 Bekostar nödvändig fastighetsbildning

 Bygglovsansökan och nybyggnadskarta

 Iordningställande av allt inom kvartersmark

Lantmäteriet ansvarar för erforderlig fastighetsbildning.

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar ingen allmän platsmark.

Fastighetsrättsliga frågor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanläggning m m

Kommunen initierar och upprättar avtal om fastighetsreglering med exploatör
samt ansöker om lantmäteriförrättning.

 Del av Lycke 2:38 fastighetsregleras till Cementen 1

Ekonomiska frågor

Planekonomi

Planarbetsavtal har upprättats med exploatör och planavgift ska därför inte tas
ut vid bygglov.

Inlösen, ersättning

Exploatören ska betala ersättning för den mark som överförs genom
fastighetsreglering.

Tomtyteavgift

Vid utökning av fastighet kommer en tomtyteavgift tas ut enligt
gällande vatten- och avloppstaxa.

Konsekvenser av planens genomförande

Vid ett plangenomförande kommer stadsbilden att förändras något. Ett
genomförande av planen kommer att innebära att det möjliggörs för
uppförande av lagerbyggnad på mark som idag regleras i plan som prickmark
(får ej bebyggas), samt mark som utgör allmän platsmark i form av parkmark.

Området utgör verksamhetsområde och en stor del av marken inom
detaljplanen har redan sedan en tid tillbaka ianspråktagits och de värnande
värdena av parkmark har i samband med detta försvunnit, varvid förändringen
inte bedöms bli lika markant. Hänsyn har tagits till att hålla fortsatt balans i
grönstrukturen runt vägområdet, samt att se till platsens läge och vikten av en
prydlig och tydlig entré till staden.
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Medverkande tjänstemän

Planbeskrivningen är upprättad av enheten för Planering och Utveckling
genom planarkitekt Emma Johansson. Genomförandefrågorna har hanterats i
samarbete med mark- och exploateringsingenjör Ann-Marie Andreasson.

KOMMUNLEDNINGSSTABEN

Planering och utveckling



CHECKLISTA VID BEHOVSBEDÖMNING
FÖR MILJÖBEDÖMNING OCH MKB

En behovsbedömning genomförs för att svara på frågan om planen kommer att påverka miljön.
Behovsbedömningen är en analys som leder fram till ställningstagandet om en
miljökonsekvensbeskrivning (MKB) behöver genomföras för en plan eller ej. För en plan som innebär
en betydande miljöpåverkan skall enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen en miljöbedömning (MKB)
göras. Checklistan kan även användas till hjälp för att se vilka frågor som bör utredas vidare i
planarbetet, trots att planens genomförande ej bedöms innebära en betydande miljöpåverkan. Då
bedömningarna görs i ett tidigt skede i planarbetet kan de komma att ändras i och med att ny kunskap
kan tillkomma samt att förslaget kan komma att ändras, vilket innebär att bedömningarna är
preliminära.

Begrepp:

Miljöbedömning Processen för miljökonsekvensbeskrivningsarbetet
Miljökonsekvensbeskrivning Skriftlig dokumentation av miljöbedömningen
Behovsbedömning Bedömning av en plan behöver mkb

Kartan visar planområde rödmarkerat.

Detaljplan för: Cementen 1
Fastighetsbeteckning: Cementen 1 och del av Lycke 2:38
Planens syfte: Planen ska ge möjlighet till utökning av fastigheten Cementen

1. Utökningen skall ske i västlig riktning och medge utökad
byggrätt. Planändringen innebär att allmän platsmark övergår



till kvartersmark för lagerändamål.
Handläggare: Emma Johansson
Kort beskrivning av
befintlig miljö/naturmiljö:

Området för detaljplan ligger i utkanten av
verksamhetsområdet Lycke. Fastigheten Cementen 1 utgörs i
huvudsak av hårdgjord yta, verksamhetsanläggningar,
betongleverantör, samt bensinstation. Inom planområdesgräns
finns parkering samt gruslagd yta. Del av Lycke 2:38 består av
parkmark i form av gräsytor med någon enstaka björk och slänt
av ängskaraktär mot gång- och cykelväg och länsväg 175 i
väst. Lindallé gränsar planområdet i sydväst.

Ja Nej Kommentarer

GÄLLANDE REGLERINGAR
OCH SKYDDSVÄRDEN

1. Förordnanden/skydd
Berör planen:

område med lagenligt skyddad natur
enligt miljöbalken 7 kap (t ex.
naturreservat, landskapsbild,
strandskydd, biotopskyddsområde)

X

kulturreservat, byggnadsminnen eller
fornminnen

X

Ja Nej Kommentarer

2. Riksintresse för natur-
kulturminnesvård och rörligt
friluftsliv
Kommer planen att beröra:

område av riksintresse för
naturvården

X

område av riksintresse för
kulturminnesvården

X

område av riksintresse för det rörliga
friluftslivet

X

område som ingår i nätverket Natura
2000

X

3. Högt naturvärde
Kommer planen att beröra:
område med högt regionalt
naturvärde (Länsstyrelsens
naturvårdsplan)

X Inget utpekat i Arvika kommuns
naturvårdsplan.

område som är utpekat i X



skogsvårdsstyrelsens nyckelbiotop
eller sumpskogsinventering

4. Ekologiskt särskilt känsligt
område
Kommer planen att beröra:

område vilket anses ekologiskt
särskilt känsligt (enligt kommunens
översiktsplan)

X

5. Skyddsavstånd
Kan planen innebära att:
verksamhet/ -er lokaliseras så att
riktvärde för skyddsavstånd till
befintlig bebyggelse enligt ”Bättre
plats för arbetet” inte uppfylls

X Omkringliggande bebyggelse består av
verksamhetsanläggningar. Närmsta
bostadsområde, Solvik, ligger nordost
om planområdet och avskärmas av både
Solviksvägen och Värmlandsbanan och
berörs därmed inte av en planändring.

EFFEKTER PÅ MILJÖN

6. Mark
Kan planens genomförande orsaka:

Ja Nej Kommentarer

instabilitet i markförhållandena eller
de geologiska grundförhållandena;
risk för skred, ras etc.

X X
En geoteknisk utredning kan behöva
utföras inför byggnation inom
planområdet.

skada eller förändring av någon
värdefull geologisk formation

X

risk för erosion X
förändrade sedimentations-
förhållanden i vattendrag, sjöar eller
havsområde

X

Har området tidigare använts som
tipp, utfyllnadsplats, industri mark
eller dylikt varvid miljö- och
hälsofarliga ämnen kan finnas
lagrade i marken

X Länsstyrelsen har pekat ut förorening
uppkommen ur drivmedelshantering på
fastigheten Cementen 1. Verksamhet
pågår fortfarande. Oljeavskiljare finns
på fastigheten.
Det finns inget som tyder på vidare
förorening just inom område för
detaljplan. Här är ytorna dessutom
hårdgjorda, vilket gör att ev. förorening
inte skulle vara märkbar för än i fallet



av schaktning eller grävning.

7. Luft och klimat
Kan ett genomförande av planen
medföra:

väsentliga luftutsläpp eller
försämring av luftkvalitén

X

obehaglig lukt X
förändringar i luftrörelser,
luftfuktighet, temperatur eller klimat
(regionalt eller lokalt)

X

8. Vatten
Kan ett genomförande av planen
medföra:

förändringar på grundvattenkvalitén X
förändring av flödesriktningen för
grundvattnet

X

minskning av vattentillgången i
någon yt- eller grundvattentäkt

X

förändrade infiltrationsförhållanden,
avrinning eller dräneringsmönster
med risk för
översvämning/uttorkning

X

förändringar i ytvattenkvalitén
(bakteriologiskt eller kemiskt,
temperatur och omblandning)

X

förändrat flöde eller riktning eller
strömförhållanden i något vattendrag,
sjö eller havsområde

X

att vattendom krävs X

Ja Nej Kommentarer

9. Vegetation
Kan ett genomförande av planen
medföra:
betydande förändringar i antalet eller
sammansättningen av växtarter eller
växtsamhällen

X

minskning i antal av någon unik,
sällsynt eller hotad växtart eller
växtsamhälle

X Inget känt inom området.

införande av någon ny växtart X

10. Djurliv
Kan ett genomförande av planen



medföra:
betydande förändringar av antalet
eller sammansättningen av djurarter i
området (däggdjur, fåglar, reptiler,
skaldjur, insekter)

X

minskning i antalet av någon unik,
sällsynt eller hotad djurart

X Inget känt inom området.

införande av nya djurarter i området,
eller verka som gräns för djurens
förflyttningar och rörelser

X

försämring av fiskevatten eller
jaktmarker

X

11. Stads- och landskapsbild
Kan ett genomförande av planen
medföra:
en försämring/förbättring av någon
utsikt eller landskapsmässigt/
stadsmässigt skönhetsvärde eller
skapas någon för allmänheten
obehaglig landskapsbild/stadsbild

X Förändring av stadsbilden sker då
parkmark övergår till lagermark och
byggnad tillåts placeras närmare
länsväg 175. Att hantera i planarbetet är
platsens belägenhet vid en av stadens
entréer.

12. Miljöpåverkan från
omgivningen

kan befintlig miljöstörande
verksamhet i omgivningen ha negativ
inverkan på projektet

X

ligger befintlig miljöstörande
verksamhet i omgivningen på
otillräckligt skyddsavstånd enligt
”Bättre plats för arbete”

X Betongleverantör bedriver verksamhet
på fastigheten Cementen 1 mellan 50-
100 m öster om planområdet.
Störningar bedöms inte utgöra
olägenhet för planerad användning.

Ja Nej Kommentarer

EFFEKTER PÅ HÄLSA

13. Störningar; utsläpp, buller,
vibration
Kan ett genomförande av planen
medföra:
ökade utsläpp av hälsofarliga ämnen X
ökning av nuvarande ljudnivå X
att människor exponeras för
ljudnivåer över rekommenderade
gränsvärden

X



vibrationer som kan störa människor X

14. Ljus och skarpt sken
Kan ett genomförande av planen
medföra:
nya ljussken som kan vara bländande X

15. Säkerhet
Kan ett genomförande av planen
medföra:

explosionsrisk X
risk för utsläpp av särskilt miljö- och
hälsofarliga ämnen vid händelse av
olycka

X

att människor utsätts för hälsofara
inklusive mental ohälsa

X

risk för att människor utsätts för
joniserade strålning (radon)

X Området ligger inte inom utpekade
riskområden för markradon.

kan ett genomförande av planen ge
upphov till förändrade risker i
samband med transport av farligt
gods

X Planområdet är beläget nära länsväg
175 och Värmlandsbanan som båda
utgör transportled för farligt gods.
Riskavstånd ska tas hänsyn till vid
planläggning.

EFFEKTER PÅ HUSHÅLLNING
MED MARK, VATTEN OCH
ANDRA RESURSER

16. mark- och vattenanvändning
Kan ett genomförande av planen
medföra:

Ja Nej Kommentarer

avsevärd förändring av mark eller
vattenanvändning i området

X

17. Naturresurser
Kan genomförandet av planen
medföra:
avsevärt uttömmande av någon ej
förnyelsebar naturresurs

X

motverkas mål och riktlinjer i
grushushållningsplanen

X

18. Transporter/Kommunikationer
Kan ett genomförande av planen:



ge upphov till betydande ökning av
fordonstrafik

X Planen bedöms inte ge upphov till
någon ökning av fordonstrafik.

19. Rekreation, rörligt friluftsliv
Kan ett genomförande av planen
medföra:

försämrad kvalité eller kvantitet på
någon rekreationsmöjlighet
(strövområde, vandringsled,
rekreationsanläggning etc.)

X

20. Kulturminnesvård
Kan ett genomförande av planen:

negativt påverka område med
fornlämningar eller annan
kulturhistoriskt värdefull miljö
(kulturminnesvårdsprogram)

X Planområdet är tillsammans med en
stor del av Arvika stad utpekat område
för Arvika i Länsstyrelsens
kulturmiljöprogram ”Ditt Värmland”.
Inget antyder att planområdet skulle
vara särskilt utpekat.

MILJÖBALKEN

21. Bestämmelser i miljöbalken
Är ett genomförande av planen
förenligt med bestämmelserna i 3 och
4 kap. miljöbalken

X

Iakttas gällande miljökvalitetsnormer
enligt 5 kap. miljöbalken

X MKN för vatten: ej relevant för
detaljplanen.
MKN för luft: Planen bedöms inte
komma att påverka att mkn för luft
överskrids.
MKN för buller: Planen bedöms inte
komma att påverka att mkn för buller
överskrids.

Kommer verksamheter som planen
tillåter eller iordningställandet av
planområdet att kräva anmälan eller
tillstånd enligt miljöbalken

X Inte för avsedd verksamhet.



Checklistan är utförd 2013-09-25 av planarkitekt Emma Johansson och miljötutvecklare
Stina Dahlblom.

Behovsbedömningen har även granskats av Miljöstaben, Arvika kommun genom Catarina
Bernau den 21 oktober 2013.

SAMMANFATTANDE KOMMENTARER

Behovsbedömningen visar att ingen miljökonsekvensbeskrivning behöver upprättas för
planområdet då planens konsekvenser inte bedöms innebära betydande miljöpåverkan. Att
vidare ta hänsyn till i planarbetet är områdets markförutsättningar, riskavstånd till
transportled för farligt gods, samt förändring av stadsbilden.
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Samrådsredogörelse 
 

Samråd har ägt rum för ändring av detaljplan Cementen 1 den 29 november 2013 t.o.m. 

den 3 januari 2014. Planhandlingar har sänts ut till berörda fastighetsägare samt att de 

funnits tillgängliga på Arvika kommuns hemsida, på biblioteket och i Stadshuset på plan 

2.  

 

Synpunkter som inkommit finns redovisade i detta särskilda utlåtande med kommentarer 

från avdelningen för planering och utveckling, Arvika kommun. 
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Miljökvalitetsnormer och dagvatten 

Beskrivningen av dagvattenhanteringen har förtydligats i 

planbeskrivningen.   

 

 

Hälsa och säkerhet 

Användning har specificerats till kallager, enklare lagerhantering. 

Kontor eller gemensamhetsutrymmen får ej anordnas. Detta för att 

begränsa användningen och förtydliga att den inte syftar till vistelse 

och därmed begränsa möjligheten till personintensiv verksamhet. 

 

Planen medger lämplig lagerhantering vilket innebär ett vitt område 

med olika belastningsfall på marken. För att säkerställa att lämplig 

grundläggning efterlevs måste sådan redovisning ske vid 

bygglovhantering (genom en tydlig verksamhetsbeskrivning).  

 

Gällande förutsättningar är att området planeras för enkel 

lagerhantering, för att fortsatt kunna uppföra ett lagertält på platsen. 

Verksamhetens lagerhantering är av enklare sort och aktuell byggnad 

belastar inte marken i den utsträckningen att det är motiverat att för ett 

uppförande utföra en geoteknisk undersökning.  

 

Skulle det bli aktuellt med hantering av tyngre produkter och att inom 

planområdet uppföra byggnad av mer permanent karaktär, som kräver 

ny grundläggning, krävs det vid bygglovprövning utförlig teknisk 

redovisning avseende geotekniska förutsättningar samt konstruktion på 

grundläggning. I det skedet kan man även redogöra för en 

maxbelastning. Stabilitetsförhållandet utreds då med hänsyn till 

vibrationer från järnvägen och belastning på slänt mot länsväg 175.  

En (i samband med detaljplan utförd) översiktlig geoteknisk 

undersökning skulle då inte ge tillräckligt med information för att 

säkerställa lämplig typ av grundläggning. 
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Med hänsyn till ovanstående anser Arvika kommun att marken är 

lämplig för gällande ändamål och att ev. behov av en geoteknisk 

utredning för att säkerställa lämplig grundläggning bäst hanteras inom 

ramen för bygglovprövning. 

 

Vad gäller frågan om vad som ur riskhänsyn får lagras på platsen anser 

Arvika kommun inte bör hanteras genom bestämmelse i plan, då detta 

regleras på annat sätt. 

Skulle det ske en olämplig användning av mark eller byggnad som kan 

påverka miljön eller människors hälsa genom utsläpp eller förorening 

hanteras det som en miljöfarlig verksamhet och regleras genom 

Miljöbalken (1998:808). 

Vid bygglovhantering måste alltid ett fullgott brandskydd uppvisas 

enligt plan- och bygglagen (2010:900) och vid färdig byggnad ska ett 

kontinuerligt fungerande brandskydd säkerställas enligt lagen om 

skydd mot olyckor (2003:778). 

Enligt lagen om brandfarliga och explosiva varor (2010:1011) krävs 

tillstånd (av räddningstjänsten) för hantering av brandfarliga och 

explosiva varor.  

 

Sammantaget gör Arvika kommun bedömningen att riskhänsyn har 

tagits. 

 

 

Förorenad mark 

Uppgiften har verifierats av Arvika kommuns miljöstab och 

planbeskrivningen har förtydligats. 
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Optokabel ligger utom planområdet och blir inte berörd av ett 

plangenomförande. 

 

 

 

Trafikverket är samrådsinstans och har inte haft några synpunkter kring 

detta. 
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Ställningstagande 

Inkomna synpunkter under samrådstiden har redovisats och kommenterats ovan. Justeringar till följd av inkomna yttranden är en precisering av 

användningen och ett förtydligande av dagvattenhanteringen samt markföroreningar. I övrigt har endast mindre redaktionella justeringar gjorts. 

 

Kvarstående synpunkter 

De som har kvarstående synpunkter och som därmed skall informeras vid antagande av planen, då protokollet justerats är följande: 

 

Medverkande tjänstemän 

Det särskilda utlåtandet är sammanställt av planarkitekt Emma Johansson efter diskussion med Myndighetsstaben. 

 

 

 

Arvika den 19 mars 2014. 

 

 

 

Emma Johansson 

Planarkitekt 
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Granskningsutlåtande

Granskning har ägt rum för ändring av detaljplan Cementen 1 den 11 april t.o.m. den 14
maj 2014. Planhandlingar har sänds ut till berörda fastighetsägare samt har de funnits
tillgängliga på Arvika kommuns hemsida, på biblioteket och i Stadshuset på plan 2.

Synpunkter som inkommit finns redovisade i detta granskningsutlåtande med
kommentarer från avdelningen för planering och utveckling, Arvika kommun.
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AVDELNINGEN FÖR PLANERING OCH UTVECKLINGS STÄLLNINGSTAGANDE

Ställningstagande
Inkomna synpunkter under granskningstiden har redovisats ovan. Inga ytterligare ställningstaganden har gjorts.

Kvarstående synpunkter
De som har kvarstående synpunkter och som därmed skall informeras vid antagande av planen, då protokollet justerats är följande:
Inga kvarstående synpunkter finns.

Medverkande tjänstemän
Granskningsutlåtande är sammanställt av Emma Johansson.

Arvika den 19 maj 2014.

KOMMUNLEDNINGSSTABEN
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