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HANDLINGAR

Till detaljplanen finns f6ljande handlingar:

e Plankarta med planbestimmelser
[lustrationsplan
Planbeskrivning (denna handling)
Samradsredogorelse
Utstéllningsutldtande
Genomforandebeskrivning
Bullerberdkning
PM, bilaga for gang- och cykelvig
Planprogram

DETALJPLANENS SYFTE

Det rader en efterfrdgan pé bostdder i Landskrona. Siby stationssamhille som 4r
beldget pd ett ndra avstdnd till Landskrona stad har ett fordelaktigt lige i
kommunen. Stationssamhillet har forundersokts och behandlats i ett planprogram
Planprogram for Siby stationssamhdille fran 2009-05-12.

Detaljplanen har varit foremal for samréad i perioden 2010-04-22 — 2010-05-21.
Detaljplanen har dérefter varit foremal for utstdllning 2011-02-16 —2011-03-18.
Inkomna synpunkter sammanfattas och besvaras i utlatandet.

Planens syfte ar att prova ldmpligheten att uppfora en samlad bebyggelse i
anslutning till Sdby stationssamhélle, som bestér av bostadshus och méjlighet till
verksamheter. Planomréadet innehaller dven lokalgator, lekplats, gdngstrak och
dagvattenhantering.

Den befintliga miljon i Séby stationssamhalle ska fungera som en forebild vid
nybyggnation. Malsittningen &r att starka byns identitet och karaktir genom att
utoka bostadsbestandet, ge utokat underlag for nya servicefunktioner och
kommunikation.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet
Planomradet omfattar fastigheterna Saby 1:6, Tullstorp 7:55 samt Tullstorp 7:53.

Markanvéndning

Stora delar av planomradet anvénds idag av boende i omradet for rekreationsyta.
Det forekommer grillplatser, bankar, gronytor och omraden for lek. Planomradet
innefattar 4ven den gamla allménna végen 1155, som idag endast &r en mindre
grusad vidg som primért fungerar som infart till den gamla stationsbyggnaden i
soder. Fastigheten Tullstorp 7:53 har tidigare anvénts for att inhysa en pumpstation
men &r ur bruk idag.



ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for Saby 1:6 m fl. 2011-05-25

Markéagoférhallanden

Séby 1:6 och Tullstorp 7:55 &r i privat 4go av exploatéren bakom planforfragan,
Tullstorp 7:53 ar dgd av Landskrona stad.

Geoteknik

Berggrundsytan under omradet bestar av en sedimentér kalkstensbergart

fran 4ldre Paleocen (Aldre paleogen). Jorden som ticker omradet bestér av silt,
sand och morénlera. Omradet bendmns som utredningsomrade for vattentékt.

Det bedoms férekomma allt frén liten eller ingen grundvattentillgang (1 1/s) till
mattlig grundvattentillgang (1,5 I/s - 5 1/s) och dven stor grundvattentillgédng (5 /s -
25 1/s). Omradet tillhor en liten del av Tullstorpstdikten vilket ar en del av stadens
vattenreserv. Vattnet tas vid bruk upp fran det, pa sina hall, rikliga
grundvattenflodet.

Areal
Omradets areal uppgér till ca 4,2 ha.

Riksintressen och forordningar

Riksintresse fér kustzon

Omradet i sin helhet innefattas av riksintresse for kustzon enligt 4 kap 1 § MB.
Detta innebér att en tillgédnglighet till kusten ska kunna garanteras och underlittas.
Denna grans lades tidigare langs E6:ans strackning genom Landskrona kommun.
Med hénsyn till planomradets lokalisering mellan E6 och Viéstkustbanan bedoms
en utbyggnad i Saby stationssamhélle ej paverka riksintresset for kustzon.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan 2000+, godkind 2002-03-13, for Landskrona ér omrédet inte
omndmnt férutom att det ingér i skyddsomrade for vattentdkt, 7 kap 21-22 § MB.
Anledning till utredningsomrade for skydd av vattentékt &r att kommunens enda
reservvattentdkt for kommunalt dricksvatten finns i Tullstorp (andra sidan om vig
E6). Dessa typer av omraden ar av sin natur kénsliga for markfororeningar. I vissa
omraden forekommer restriktioner som bl a berér uppvarmningssystem
(vdrmepumpar och oljetankar), anvandning av godningsmedel och
bekdmpningsmedel (dven for villatrddgardar), halkbekdmpningsmedel, tvitt av
bilar m m. Aven omradet vister om motorvigen, som berdr Siby stationsambhiille,
ar 1 behov av vattenskydd beroende pa stromningsriktningar vid pumpning av
vattentékten.

Program

Enligt PBL 5 kap 18 § skall detaljplan grundas pé ett program om det inte &r
onddigt. Ett program for detaljplan, Planprogram for Sdby stationssamhdille, fran
2009-05-12 § 113 anger att stationssamhallet bor kunna kompletteras med bostéder
alternativt nagon form av verksamhet. Planforslaget foljer programmets intentioner
och syfte.
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Detaljplaner
Planomradet omfattas inte av nagra géllande detaljplaner.

Kulturmiljo och arkeologi

Historik

Saby stationssamhille véxte fram
kring en jarnvégshallplats som
sammankn6t Landskronas
sockerbruksomrade med strackan
Landskrona — Angelholm. Det
gamla sparet har idag helt
avvecklats sdsom manga
jarnvagsspar runt om i Skane.
Kvar i orten finns det gamla
stationshuset och banvaktstugan.
De forsta boningshusen byggdes i
slutet av 1800- och borjan av
1900talet. En ytterligare
utbyggnad skedde mellan 1910
och 1950 talet dé de resterande
byggnader uppfordes.

Byggnadsminnen

Samhillet vixte fram under slutet av 1800 talet, och det nuvarande stationshuset
anlades 1902. Byggnaderna &r ordnade efter den jarnvag som en gang gick genom
landskapet och hela orten har en linjar uppstéllning av huskroppar.

Arkeologi

Det finns enligt riksantikvariedmbetets databaser inga registrerade fornminnen
eller fornldimningar inom Séby 1:6, Tullstorp 7:53 eller Tullstorp 7:55. Runt
bebyggelsen forekommer ett antal mindre omraden som har tidigare varit
boplatser.

Patréaffas fornldmningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2
kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lénsstyrelsen underrittas.

Natur

Mark och vegetation

Omradet anvénds idag av de boende for sociala &ndamal och rekreationsandamal.
Det har tidigare anordnats mindre fotbollsplaner, boulebanor, grillplats och dylikt
pa den grastackta ytan i den norra delen av planomradet. Den norra delen av
omradet innehar viss vegetation med hogt gris, sly och mindre stambildande
véxtlighet. Den sédra delen innehar, utover hogt gras och 16vtrad, dven en hel del
barrtrdd. Det gamla stationshusets fastighet d&r omgérdad av vegetation.
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Oversiktliga kartor anger att marken haller klass 10 for jordbruksmark.

Sébyan omfattas av biotopsskydd enligt 7 kap 11 § miljobalken som anger
omrddesskydd for mindre breda vattendrag i jordbruksmark.

Biotopskyddets syfte ar att bevara mindre biotoper som utgér livsmiljé for hotade
véxt- och djurarter eller som annars ar sarskilt skyddsvérda.

Inom biotopskyddsomrédde far inte bedrivas verksambhet eller vidtas atgidrder som
kan skada naturmiljon. Biotopskyddet avser inte endast stenmuren eller vatmarken
utan omfattar dven en zon omkring denna en s.k. skyddszon som krivs for att
livsmiljon langsiktigt skall kunna sikerstillas.

Service

Skola och férskola

Skolor finns lokaliserade inne i Landskrona stad. Den nirmsta skolan &r
Pildngskolan som har grundskoleutbildning. Inom Karlslundsomradet finns, utdver
ett antal forskolor, dven gymnasieskolorna Enoch Thulin, Elise Malmros, Allvar
Gullstrand och Justus Tranchell.

Tillgénglighet

Tillgéngligheten for icke bilburna trafikanter till omradet &r i dag problematisk.
Mojliga fardvigar for oskyddade trafikanter leder inte 1angs ndgra utvecklade strak
utan hénvisas till Stenorsvégen. Turtdtheten med buss &r inte heller speciellt hog
med endast 9 avgangar per dygn in till Landskrona. Antalet avgangar varierar
nagot mellan sommar- och vintertabeller. Det finns en gangtunnel under
vastkustbanan som leder till Kopparhdgarna och Karlslund. Det dr méjligt att rusta
upp denna med ricke och bredare gdngbrygga. Tunneln ar dock en vattenpassage
for Sabydiket vilket kan leda till att gdngvégen &r obrukbar vissa tider pa &ret da
vattenstdndet dr hogt. Detta bor dock kunna 16sas genom tétare skotsel, d&
vattenpassagens volym under Vistkustbanan &r storre dn de kulverterade rér som
leder dit vattnet.

&

Vy in i gangtunneln Gangtunneln och planomradet
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Gator och Trafik

Trafiken till och frdn omréadet gér via Stenorsvigen. Stenorsvéagen ar, tillsammans
med Axeltoftavigen, Osterleden och Hilsingborgsvigen, en av de mojliga
infarterna till Landskrona. Trafikméatningar fran 2007 visar péa forekomst av cirka
3000 fordon per dygn varav 5 % tung trafik. Hastigheten forbi Sdby
stationssamhdlle ar 50 km i timmen.

Storningar

De stérningar som drabbar
omradet idag kommer framst frén
trafikbuller. Under programarbetet
framtogs en bullerberdkning for
omradet utford av Atkins AB i
Malmo.

Bullret berdknades i punkterna
som redovisas. Det
gransoverskridande buller som
drabbar planomradet kommer fran
Stenorsvigen, vilket kan leda till
hoga ljudnivaer i den norra delen
av omrddet. Bullernivaer som
Overskrids dr ekvivalentnivaer.
Buller fran Vistkustbanan och vdg E6 visar sig vara inom géllande riktvirden.

Jarqviag Berdkningspunkter for buller

Det ér Stenorsvigen som foranleder att bullerddmpande atgérder behover vidtas
langs strackan.

Teknisk forsorjning

Séby stationssambhille dr forsorjt av kommunalt vatten- och avlopp i dagsldget med
ledningar i Stenorsvigen, Egnahemsvégen och genomkorsande ledningsstrik over
Séby 1:6. Planomradet ligger inom E.ONs koncessionsomrade for elforsorjning.
Omradet dr mojligt att ansluta med bredband via radioldnk.
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PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Planens huvuddrag innefattar en utveckling av Séby stationssamhalle pa tillginglig
mark. Detta innefattar bade bostader och andra funktioner sdsom konferenslokaler,
utstdllningshallar med hantverk, och museiverksamhet. Byggnadernas volym och
placering ska vara mattfull och efterlikna den i 6vriga Séby stationssamhille.
Materialval och arkitektur bor efterstriva att smélta in i skdnsk byggtradition.

Foreslagna atgarder

Planforslaget innefattar:

e Uppforande av cirka 18 byggrétter for friliggande
bostédder.

e En lokalgata fungerar som forsorjande gata for de
nya bostadsdelarna, samt ersétter de grusvagar
som i dagsldget genomkorsar omradet. Gatan gér
i en slinga genom omrédet.

e Den gamla stationsbyggnaden i sdder rustas upp
for att kunna inhysa diverse funktioner,
exempelvis utstdllningshallar, konferenslokaler
eller bostader.

e En lekplats forldggs centralt i omradet och kan
nds via gronstrak frén intilliggande kvarter.

e Pi strackningen dér den gamla vdg 1155 tidigare
gick planteras lampligen en tradallé for att bidra
till de estetiska kvaliteterna i omradet. Detta
inryms inom lokalgatans utstriackning.

e Norr och dster om stationshusomradet 1dggs ett
gronomrade som en grans mellan bostadsomradet
1 norr och stationshuset i soder.

e Dagvatten hanteras inom de enskilda
fastigheterna. Vissa mdjligheter for infiltration
vid stor nederbord finns kring Sabydiket och
gronomradet i soder.

e Stenorsvagens trafiksdkerhet ska ses Gver i
samband med planens genomforande.

e Ett omrade for teknisk anldggning, avsedd for
elstation.
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Lekplats

Ny lokalgata

Gdstparkering /

Bostdder

Konferensanldggning

Hllustrationsplan

Bebyggelse

Bostader

Detaljplanen ger bland annat mdjlighet att uppfora bostadshus. Byggritterna
motsvarar cirka 18 friliggande enbostadshus.

Byggnaderna kan vara upp till tva véningar men endast en byggnadshojd pé 4,0
meter tillats. Detta gor att byggnaderna fér takvinklar och kupor om de ska byggas
hogre &n en vaning och sk. indraget husliv. Byggnadernas karaktér bor i mojligaste
man aterspegla de befintliga byggnaderna i orten och anpassas vil in i den
befintliga miljon.

Planforslaget innefattar cirka 18 bostdder inom 3,2 ha foreslagen kvartersarea
(kvartermark samt forsorjande gator). Foreslagen bebyggelsetithet (nettotal) inom
planomradet &r cirka 5 bostidder/ha.
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Verksamheter och handel

Planforslaget ar tankt att tilldta blandade funktioner i den s6dra delen av omradet.
Stationshuset ska kunna innehalla exempelvis lokaler f6r konferensverksambhet,
utstéllningar, hantverk, hotellverksamhet eller bostéder. Dock tillats inte nigra
storande verksamheter eller handel. Den handel som kan forekomma ar av
underordnad karaktdr, exempelvis forsdljning av konst om det sker utstéllningar
eller souvenirforsaljning vid annan verksamhet.

Kulturhistoriskt véardefull bebyggelse

Omrédet runt stationshuset med sin bevarade byggnad utgér en kulturhistoriskt
intressant miljo.

Byggnaderna utgor sddana sérskilt vardefulla byggnader som avses i 3 kap 12§
plan- och bygglagen. En sérskild skyddsbestimmelse har inforts for det gamla
stationshuset da det utgor det centrala véardet i stationsomradet.

Utokad lovplikt géller vid utbyte av fonster och takmaterial. Byggnaden far €j rivas
eller forvanskas, och underhall skall provas sarskilt med syfte att sikerstélla de
kulturhistoriska vérdena och skall ske med traditionella material och metoder.

En del av den gamla perrongen &r dven 6nskvérd att bevara och har innefattats av
byggnadsforbud.

Gronstruktur och parker

Centralt i det nya bostadsomradet placeras en lekplats som ska kunna forsorja bade
de nya bostidderna, men dven vara tillgénglig for 6vriga Saby stationssamhiille.
Aven en gronzon forekommer mellan bostadsomradet och det sédra
stationshusomrédet. De grona naturomraden som ligger utmed Stenorsvigen ar
tankta att kunna fungera som stérningsskyddande omraden och skall dirfor
innehalla erforderliga bullerddimpande atgérder for att halla nere trafikbuller.

Trafik
Biltrafik

I dagsldget nar man planomradet via tva parallella gator. Trafiken ansluter frin
Stenorsvigen som 1i sin tur leder in till Landskrona. Egnahemsvégen ar den storre
befintliga gatan som framst anvédnds av boende i omradet idag.

Kvartersgator

Kvartersgatorna uppréttas som lokalgator och ges en bredd pa 6,5 till 7 meter
uppdelat pa korbana och gédngbana. Lokalgatorna ska upprittas enligt kommunal
standard.

Gatorna inom den nya bebyggelsen kommer att leda runt trafiken i en slinga for att
undvika att skapa atervindsgator i omradet. Pa denna typ av mindre matargator
med lag hastighet, samsas biltrafik med cyklister. Gdende hénvisas till trottoarerna.
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Gang- och cykelvagar

Malpunkter for gng- och cykeltrafik for boende i Siby stationssamhille kommer
formodligen framst att vara Landskrona stad med det serviceutbud som finns dar,
samt jdrnvégsstationen.

Stenorsvigen som leder forbi stationssamhallet och vidare in mot Landskrona har
dalig kapacitet for gang- och cykeltrafik. Alternativet ér att komma under
jarnvigen vid Séby kyrkby. Men denna omvég blir 6ver en kilometer 1ang.
Géngtunneln finns under jarnvagen vid Kopparhdgarna, men kan vara oanvindbar
vissa dagar av aret p.g.a. hdga vattenstand.

Det har dérfor studerats en 16sning for att bredda bron dver jarnvigen, for att
mojliggora gang- och cykeltrafik. En utredning har utforts av Tyréns AB 2010-11-
12, som visar att en mdjlig breddning av bron gar att genomfora till cirka 2 meters
extra yta. Denna korbana separeras da fran befintlig vigbana, med mindre
betongavskiljare for att tydligt markera géng- och cykelbanan.

Bron breddas med 2 meter norrut, for att skapa en
L fil for gang- och cykeltrafik som den forenklade
# bilden visar.
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Forbdttrad trafiksdkerhet vid overgangen
till Saby stationsamhidlle

Gang- och cykelstrak lings Stenorsvigen.

Forbdttrad brolosning for oskyddade
trafikanter

Vidare ér det en nddvéndighet att gdng- och cykelstraken langs den norra sidan av
Stenorsvigen iordningstills, samt att trafikmiljon for oskyddade trafikanter vid
Sdby stationssamhalle blir sikrare.

Miénga bilister léngs Stenorsvagen har ofta en for hog hastighet da de passerar
Séby stationssamhille. Hastigheten dr 50 km/h inne i Landskrona, 70 km/h 6ver
bron, for att sedan sénkas till 50 km/h igen vid stationssamhéllet. Det &r dock
manga bilister som uppfattar att landsbygden borjar di de passerat vistkustbanan,
och dérmed slarvar med hastigheterna.

For att komma tillrdtta med detta har det utarbetats ett forslag till refuger som kan
komma att séttas upp i Stenorsvégen strax fore Siby stationssamhille, samt vid
utfarten kring Egnahemsviagen och busshallplatserna i orten. Denna atgird kan
forhoppningsvis gora bilister medvetna om att ett samhaélle finns néra inpa végen,
och ge en signal om hastighetsddmpning.

10
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Nytt lage

Befintlig hallplats
flyttas

Refug med btg-kantsten, vigﬁ,irng 10 cm,
samt smagatsten anlégg)sv"

11

Forstudie for hantering av
trafiksdikerheten kring Scby
stationsamhdille visar en mojlig
losning ddr véiigen iordningstdlls
med refuger som avsmalnande
element i vigbanan.



ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for Saby 1:6 m fl. 2011-05-25

Kollektivtrafik

I den norra delen av planomradet langs Stenorsvégen finns en busshéllplats for
langfardsbussar. Linje 217 trafikerar strackan mellan Hérslov och Landskrona.
Avgéng sker 9 ganger per vardag, vintertid, och ungefér hélften sa ofta pa
sommaren. Vissa avgangar kriaver forbokning via telefon. Vidare finns hallplatser
med stadsbusstrafik inne i Landskrona pa andra sidan jarnvégen inom rimligt
gangavstand, forutsatt att en trygg gang- och cykelvig anordnas.

Parkering och angoring

Boendeparkering anordnas pa egen tomt.

En mindre besoksparkering inryms i den sodra delen av omréadet och &r i enlighet
med aktuell parkeringsnorm.

Bullerskyddsatgéarder

Enligt bullerberdkning utford av Atkins Sverige AB 2008-03-12 anges att en
bullerskérm pa 1.8 meters hojd behovs for att dampa buller till godtagbara nivaer.
Dessa skdrmar skall placeras sa néra storningsskéllan som mojligt, vilket ar
Stenorsvégen.

Teknisk forsorjning

Energiférsérjning, tele samt vatten och aviopp

Ny bebyggelse ansluts till det kommunala nétet. Inom planomradet finns vatten-
och avloppsledningar som delvis kommer att fa en ny strackning.

Befintliga ledningar som hamnar pa tomtmark flyttas till gatorna, 4ven nya
ledningsdragningar forldaggs till kvartersgatorna.

Dagvattenhantering

Dagvattnet samlas upp inom de egna fastigheterna och infiltreras med
dagvattenkasetter. Dagvatten fran vdgar mm. samlas upp och infiltreras i kanter
eller narbeldget gronomrade. Det sodra omradet med dess 1dga andel hardgjorda
ytor bedoms tillrécklig for hantering av 6verskott av dagvatten.

Renhallning
Hushallsavfallet omhéndertas av kommunens entreprendr.

Lovplikt

Bygglov

Enligt 5 kap 26 § PBL ska de 6vervaganden som ligger till grund for omfattningen
av kravet pa bygglov redovisas i planbeskrivningen.

Nagon minskning av bygglovplikten foreslas ej.

12
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KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i plan— och bygglagen om miljobedomning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sé att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska
miljobedémas och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer
fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Planomradet innehaller ett omrade med foreslagen bostadsbebyggelse och ett
omrade med foreslagen icke-storande verksamhet i anslutning till befintlig
sammanhéllen bebyggelse.

Planomradet medger en effektiv och resurssndl markanvéndning. Planens
genomforande orsakar inte risker for ménniskors halsa eller for miljon. Omréadet
omfattar inga stora natur- och/eller kulturviarden. Omradets ringa storlek samt
resmojligheterna med kollektivtrafik gor att ett genomforande av planen inte
bedoms ha en avgorande betydelse for att géllande miljokvalitetsnormer avseende
luftkvalitet Gverskrids.

Teknik- och stadsbyggnadsforvaltningen bedomer med vagledning av
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan i den mening som avsesi 6 kap 11 —18 §
miljobalken och i 5 kap 18§ plan- och bygglagen. Behovet av miljéhansyn vid
genomforande av detaljplanen belyses dérfor inte i en miljobedomning enligt 6 kap
miljobalken.

Mark, luft och vatten

Geoteknik

Berggrundsytan under omradet bestar av en sedimentar kalkstensbergart

fran #ldre Paleocen (Aldre paleogen). Jorden som ticker omradet bestdr av silt,
sand och morinlera. Omréadet bendmns som utredningsomrade for vattentékt.

Det bedéms forekomma allt fran liten eller ingen grundvattentillgang (1 1/s) till
mattlig grundvattentillgang (1,5 1/s - 5 1/s) och dven stor grundvattentillgdng (5 /s -
25 1/s). Omradet tillhor en liten del av Tullstorpstikten vilket ar en del av stadens
vattenreserv. Vattnet tas vid bruk upp fran det, pa sina hall, rikliga
grundvattenflodet.

Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for
svaveldioxid, bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljoforvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivder inom
planomradet. Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebér
bedoms inte fordndra nivaerna for befintlig bebyggelse.
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Férorenad mark
Inom planomradet finns inga kénda fororeningar.

Radon

Sérskilda métningar av markradonnivaer har inte utforts. Den 6versiktliga
redovisningen av radonnivaer i Landskrona visar att planomradet ingar i ett
normalriskomrade. Man bor dock beakta risken for forh6jd markradon Sverallt dar
tatare jordlager punkteras, t.ex. vid grundldggningsschaktning.

Byggnader inom normalriskomrade ska normalt utforas med radonskyddande
konstruktion eller motsvarande atgarder vidtas sa att hogsta tilldtna radonhalt inte
kommer att Gverskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedoma den faktiska
radonrisken pd varje byggplats och vidta tillrickliga skyddsétgarder aligger
exploatdren. En planbestimmelse infors som anger att byggnader dir manniskor
vistas stadigvarande ska grundlaggas med radonskyddande konstruktion.

Vatten

Planforslaget bedoms ej paverka nagra miljokvalitetsnormer for vatten. Den ringa
forandringen med hardgjorda ytor inom planomradet bedoms inte ha ndgon effekt
vid Sébydn eller for andra naturvarden i omradet. Det har inforts en bestimmelse
som anger att fordrojningsmagasin for dagvatten skall uppforas for att fordroja det
dagvatten som eventuellt ej hinner infiltreras. Grundvattnet har uppmitts strax
soder om omradet i samband med planarbetet vid Weibullsholm, och
grundvattenytan bedoms 6versiktligt ligga djupare under Séby stationssamhalle, da
tillflédet av grundvatten sker norrifran soderut. Planforslaget bedoms ej paverka
grundvattennivder eller kvalitet pa nagot vis.

Omradet ingar i ett skyddsomrade for grundvattentdkt, men detta omrade avser
framst oster om vig E6, dér den rikliga grundvattenméangden &r lattillgénglig vid
sk. Tullstorpstdikten. Det forekommer lokala foreskrifter for att forhindra
fororeningar av grundvattentdkten, som dven kommer att gélla vid en eventuell
nybyggnation i omradet.

Kustzon
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset for kustzon dé exploateringen sker
“bakom”™ Landskrona, inat landet, samt dven Okar tillgéngligheten till platsen.

Halsa och sakerhet

Viégtrafikbuller

Féljande riktvirden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53,
ligger till grund for planeringen.

bostader, vard- och undervisningslokaler:

ekvivalentniva ute  frifaltsvirde 55 dBA
inne 30 dBA

maxniva ute  friféltsviarde 70 dBA ( vid uteplats)
inne 45 dBA ( nattetid )
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Utifran prognostiserad trafikutveckling har bullerférhallandena berdknats. Det har
konstaterats att det krévs ett bullerddimpande skydd pé en héjd av cirka 1.8 m
utmed Stenorsvégen for att ddmpa végtrafikbuller till gillande riktvarden. Vig E6
berédknas ej bidra till granséverskridande bullernivéer.

Tagtrafikbuller

Foljande riktvarden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53,
ligger till grund for planeringen.

bostader, vard- och undervisningslokaler:

ekvivalentniva ute  frifaltsvarde 55 dBA
inne 30 dBA
maxniva ute  friféltsvarde 70 dBA ( vid uteplats)
inne 45 dBA ( nattetid )
arbetslokaler
maxniva inne 60 dBA

Vistkustbanan berdknas ej bidra till granséverskridande bullernivaer. Maxnivéerna
for buller paverkas ej av antalet avgangar utan uppmaéts som hogsta niva vid
enstaka tillfalle. Darav &r en 6kning av trafik pa vistkustbanan inte sa intressant i
plansituationen.

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljé och biologisk mangfald

Den tillgéngliga naturmiljon som finns inom Saby 1:6 i dagsldget minskar da
fastigheten successivt bebyggs. Den sodra delen av planomradet och utmed
Sébybacken innehar bestand av brinklosta som beddms kunna bevaras.

Hushallning med naturresurser

Den storsta delen av Séby 1:6 anvinds i dagsldget inte som jordbruksmark, men
formodas halla en hog klass om den skulle brukas. Planforslaget andrar
markanvéndningen till framst bostadsandamal och 6vriga byggnationer.
Fastigheten utnyttjas dock effektivt for sitt andamal.

Kulturmiljé

Stationshuset &r avsett att rustas upp och fungera som en lokal med mojlighet for
konferenser eller utstéllningar alternativt bostéder. Detta innebar att hela miljon
runtom stationen och dess tidigare funktion skall tillvaratas och asynliggoras.
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Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Befolkningen i Sdby stationssamhélle kan komma att 6ka med cirka 18 hushall.
Detta stéller 6kade krav pd samhaéllsservice exempelvis skolskjuts, snorojning,
avfallshantering mm. Ortens ldge ndra Landskrona stad forenklar ménga
transportstrackor till och fran skola, mataffarer, parker mm.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen tagits. Sarskild uppmarksamhet har
dgnat de oskyddade trafikanternas trafikmiljo.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgénglighet och anvindbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgédnglighet i 12 § BVF
(byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och markprojekteringen och dirmed vid kommande
bygglovprovning och bygganmalan.

Den plana marken som utgér omradet har goda forutséttningar for att skapa god
tillgénglighet for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga. Hur
kraven pa tillgénglighet i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med
byggnads- och markprojekteringen och dédrmed vid kommande bygglovprévning
och bygganmalan. Den interiora tillgédngligheten kommer att tillgodoses genom att
leva upp till riktlinjerna fran basanpassningsprogrammet vid bygganmalan.

Sékerhet och trygghet

Trafiksékerheten runtom Séby stationssamhélle behover generellt ses dver. Fordon
pé Stenorsvagen haller en hog hastighet vilket kan innebéra en viss sikerhetsrisk
for individer som aker kollektivt och behdver korsa véigen vid busshéllplats, eller
fordon vid utfart fran Séby.

Medverkande

I planarbetet har planarkitekt Christoffer Lindskov, stadsarkitekt Per Fredrik von
Platen samt trafikplanerare Emilia Lofgren medverkat.
Externa utredningar har utforts av Atkins Sverige AB, samt Tyréns AB.
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