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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av denna planbeskrivning, plankarta med
bestimmelser, grundkarta och fastighetsforteckning.

Plankartan och dess bestammelser &r juridiskt bindande enligt Plan-
och bygglagen (PBL). Planbeskrivningen é&r ett vigledande och
fortydligande dokument till hur detaljplanen ska forstds och
genomforas.

Vid tolkning av detaljplanen ska Boverkets Allméinna rad
(2014:5) for planbestammelser for detaljplan anvéndas.

Underlag

Som underlag till detaljplanen har f6ljande utredningar tagits fram:
Dagvattenutredning (WSP, 2020-10-05)

PM kompletterande dagvattenutredning (WSP, 2022-08-19)
Trafikutredning — kapacitetsanalys (WSP, 2018-06-12)
Trafikutredning — trafikanalyser for exploatering kring E4
Ornskoldsvik (Sweco, 2022-08-31)

Oversiktlig markmiljéundersékning (WSP, 2018-08-28)
Geoteknisk undersokning (WSP, 2020-02-10)

Riskutredning farligt gods (Tyréns, 2022-10-10)

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa planméssiga forutsittningar for
etableringar med handels-, verksamhets- och kontorsandamal.

Vid framtagandet av planbestimmelserna har hdnsyn tagits till
befintlig trafiksituation och forvintad trafikalstring. Hansyn har dven
tagits till hur tilldtna byggratter kommer att upplevas fran
Hoglandsvégen. Detta har lett till en begransning 1 hur stor del av
fastighetsarean som far bebyggas samt en hogsta totalhdjd pa 40,0
meter over nollplanet.

Av administrativa skél ingar Hoglandsvagen 1 planomrédet.
Anledningen &r att Boverket rekommenderar att utfartsforbud inte
placeras i planomradesgréns.
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Vidare omfattar detaljplanen upphévande av del av detaljplanen
“Kvarntorpet mm i Ornskoldsviks stad”. Syftet med upphévandet 4r
att undvika en rest dér ett cirka 30 m? stort omrade planlagt for
industridandamal ligger kvar inom Trafikverkets fastighet Botniabanan
8:1.

Planforfarande

Detaljplanen upprittas med ett normalt planforfarande enligt 5 kap
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Detaljplanen ligger i ndrheten av E4 och Botniabanan som ér av
riksintresse for kommunikationer. Hénsyn har tagits till resultatet av
de riskutredningar som tagits fram genom att skyddsbestimmelser
inforts. Hansyn har dven tagits till den uppréttade trafikutredningen
genom att begriansa hur stor del av fastighetsarean som far bebyggas.
Detaljplanen anses darmed forenlig med bestimmelser for hushallning
av mark- och vattenomréden i1 miljobalkens 3 och 4 kapitel. Ett
genomforande av detaljplanen bedoms inte heller 6verskrida nagon av
miljokvalitetsnormerna i miljobalkens 5 kapitel.

Plandata
Liigesbestimning
Planomrédet &r beldget langs med Hoglandsviagen och pa den

nordvistra sidan av Arndsvéigen. Planomradet ar beldget drygt tva
kilometer nordost om Ornskdldsvik centrum.
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Figur 1. Oversiktskarta, planomridet markerat med svart'linje.

Areal

Planomrédet har en area pa cirka 1,5 hektar.

Markigoforhallanden

Ingéende fastigheter Hogland 6:29 och Hogland 6:31 &r privatidgda.

Av administrativa skil ingdr Hogland 55:1, som dgs av Ornskdldsviks

kommun, i planomréadet.

For upphivandet av del av detaljplanen ”Kvarntorpet mm i

Ornskoldsviks stad”, berdrs Trafikverkets fastighet Botniabanan 8:1.

Tidigare stallningstaganden

Fordjupad oversiktsplan for Ornskoldsviks centralort

For omradet giller fordjupad dversiktsplan for Ornskoldsviks

centralort, antagen 27 april 2020.
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I den fordjupade dversiktsplanen for Ornskoldsviks centralort ingér
planomradet i det som kallas for Norra verksamhetsomrédet, vilket dr
ett overgripande verksamhetsomréde. Inriktningen &r delvis att det
utgor det prioriterade omradet for extern handel i1 centralorten.

Orvergripande verksamhetsomraden A

N

Gimat

Ornskoldsvik

o DRNSKDLDSVIKS
3 KOMMUN

Figur 2. Norra verksamhetsomradet, med ungefarligt planomrade markerat i rott.

Detta planforslag som innefattar anvéindningarna handel, kontor och
verksamheter ér forenligt med den fordjupade dversiktsplanen som
pekar ut omrédet som ldmpligt for verksamheter.

Planforslaget anses dairmed dverensstimma med kommunens
overgripande planeringsinriktning for omrédet 1 stort.

Detaljplaner

Planomrédet omfattas av detaljplan for Kvarntorpet m.m. i
Ornskoldsvik, faststilld 12 februari 1970. Detaljplanen tillater industri
(J) med maximal byggnadshdjd pd 7,0 meter. Inom delar av aktuellt
planomrade, samt den del vilken avses att upphévas, finns prickmark
som inte far bebyggas eller anvindas som upplag.

Hoglandsvégen ar planlagd som gatumark respektive parkmark (se
bild nedan).

Postadress

Besoksadress Telefon Bankgiro

Samhallsbyggnadsforvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskoldsvik Férvaltningens e-postadress Fax

Org.nr 212000-2445
www.ornskoldsvik.se

samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se



ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN 7 40)

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen
Detaljplan, standardforfarande (SFS 2010:900)

Laga kraft
BETECKNINGAR
GRUNDH AR TA
GALL AMDE HMARTERSGRANS
— DE BESTAMMELSEGRANS
—— ——GAANS FOR FASTIGHET ELLERA SAMFALLT CHRADE
ANMAN GRANS
'E,:lﬂ-l?'."\:&j'd-t.l RESP UTHUS
FRE ViSAD TRE (3 METER
DE Fi SLAGET AV3IER
0C
GRANS
RADESGRING (FHRAUD MOT UTFARTI
EJ AVSEDDA ATT FASTATALLAS
:ﬁm.mux L
R cinice FOA TRANSFORMATCRS TATION
Figur 3 Del av gallande detal_]plan planomradet for ny detaljplan markerat i rott,
och det omrade vilket avses att upphivas markerat i blatt.
- -
“, '\\ (f\ II
Kv Sage b |
N |
& o b w&jeé B, Svartby
NN \/,/ > ; lndustrfomra e
5 : 2284K:P2125
\<>/\. W
Kvarntorpet 1
2284K-P2141
=]
Svartby industri ide ||_____,__|
Hégland 55:1 del av 2284K-P2125
2284K-P09/0416/2
Hogland'6:30 rn.lﬂ
~22BAK-P! 90410525/1 i f ||
1 |
LFG—L—'SE_—T"'—‘L
. — Aminalvagen
Figur 4. Oversiktskarta med géllande plangrinser.
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Riksintresse

Detaljplanen omfattas inte av ndgot utpekat omrdde av riksintresse,
men ligger i ndrheten av vig E4 och jarnviag/Botniabanan som &r av
riksintresse for kommunikationer. For att sékerstélla att detaljplanen ej
paverkar dessa har en geoteknisk undersokning samt tva
trafikutredningar tagits fram. Detaljplanen har utformats med hénsyn
till den geotekniska utredningen dér bland annat krav stélls pa att
framtida byggnader ska grundlaggas pa palar. Trafikutredningarna
redovisar att framkomligheten pa vig E4 ej paverkas av detaljplanen.

Policys och strategier
Dagvattenpolicy- och strategi

Dagvattenpolicyn antogs av kommunfullméktige 2018, § 142, och
dagvattenstrategin antogs av samhillsbyggnadsndmnden 2018, § 85.

Dagvattenpolicyn och -strategin syftar till att mdjliggora att dagvatten-
hanteringen i Ornskdldsviks kommun sker pa ett 1dngsiktigt hallbart
sdtt. Detta uppnds genom att:

* dagvattenfrdgan beaktas vid fysisk planering.

» samverkan om dagvattenfragor sker kontinuerligt och att ansvarsfor-
héllandena for dagvatten for kommunens olika forvaltningar och bolag
ar tydlig.

* dagvattnet 1 storsta mdjliga man fordrdjs och renas lokalt.

* dagvattnet i storsta mdjliga méin hanteras 1 6ppna system.

» anvidnda dagvatten till att skapa estetiska merviarden och merviarden
for naturen.

* sekundira avrinningsvégar skapas for siker bortledning vid extrem-
nederbord.

* nuvarande dagvattenhantering anpassas till framtida behov genom ett
langsiktigt planlagt omstéllningsarbete.

* det finns planer for drift och underhall av dagvattensystem.

* dagvattensystem utformas med hansyn till platsens forutsittningar,
dagvattnets fororeningsgrad och recipientens kénslighet.

« kéllor till fororening i dagvatten minimeras sé att behovet av skydds-
atgérder och rening minskar pa lang sikt.
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* dagvattensystem utformas sé att en sé stor del som mojligt av
fororeningarna avskiljs och bryts ned under vattnets vag till
recipienten.

» rent dagvatten och dagvatten som kan innehélla fororeningar i
mojligaste mén inte blandas.

Fastighetsidgaren ansvarar fOr att avvattna sin fastighet pa ett sitt som
inte forsvérar bortledandet nedstroms eller skadar en grannfastighet.
Varje fastighetsidgare ska anvinda sin fastighet pa ett sddant sétt att
hénsyn tas till omgivningen och en fastighet ska skdtas s att
betydande oldgenheter for omgivningen inte uppkommer. Hur
dagvatten hanteras inom detaljplanen redovisas under rubriken
”Teknisk forsorjning” 1 avsnittet "Dagvatten”.

Parkeringspolicy och -strategi

Parkeringspolicyn antogs av kommunfullméktige 23 februari 2015, §
20, och parkeringsstrategin antogs av kommunstyrelsen 3 februari
2015, § 25. Policyn och strategin redogér for hur parkering for cyklar
och bilar ska 16sas i Ornskéldsvik. I strategin aterfinns parkeringstal,
dvs. antalet parkeringsplatser som ska anordnas till en viss
verksamhet. Hur parkering hanteras inom detaljplanen redovisas under
rubriken ”Gator och trafik” i avsnittet "Parkering”.

Handelsstrategi och handelspolicy

I Handelsstrategi Ornskoldsvik (2014) och Handelspolicy
Ornskoldsvik (2014) framgar att kommunen vill medverka till nya
etableringar av handel bade i stadskdrnan och i det externa
handelsomrddet norr om staden. Dagligvaruhandel ska i forsta hand
ligga ndra bostadsomraden eller i centrum. I andra hand ska de ligga
centrumndra for att minimera transportbehovet. Entré Norr och Norra
handelsomrddet med dess delomrdden &r prioriterade omraden for
extern handel. Planomrédet ingér i Norra handelsomrédet men inte i
ett av de utpekade delomridena. Forslaget dr darfor enbart delvis
forenligt med handelsstrategin.
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Ornskoldsviks kommun har gjort beddmningen att forslaget dnda
anses Overensstimma med kommunens overgripande
planeringsinriktning for omrédet i stort.

Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905) har
gjorts av samhéllsbyggnadsforvaltningen, bygg- och
miljoavdelningen. Planen bedoms inte riskera att innebdra ndgon
betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6
kapitlet 11-12 § miljobalken har dirfor inte uppréttats.

Lansstyrelsen har 8 februari 2017 tagit del av bedomningen och delar
kommunens bedomning att planen inte innebédr ndgon betydande
miljopaverkan.

Kommunala beslut i ovrigt

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 16 juni 2016 § 79 att ge
samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att prova planldggning for
Hogland 6:29 m.fl.

Forutsattningar och forandringar
Mark och vegetation

Planomrédet &r idag obebyggt och bestar till storsta delen av
slybevuxen mark med 16vtrdd och enstaka barrtrdd. Marken lutar en
aning mot soder, det vill sdga mot jirnvdgen precis utanfor
planomrédet. Delar av fastigheten Hogland 6:29 anvénds idag for
markupplag av intilliggande fastighet Hogland 54:5.
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Figur 5. Ortofoto over planomradet.
Figur 6. Vy frén Arndsvégen.
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Figur 7. Vy frén vster.
Natur

Den 6stra delen av planomradet regleras med anvindningen
[NATUR]. Marken utgors for nirvarande av ett gronomrade och
markanvéndningen NATUR anvinds {for gronomrdden som inte &r
anlagda och som inte krdaver ndgon omfattande skdtsel. Angransande
mark ldngs planomrédets sydostra gréins dr planlagd {for [ Allmén plats,
park eller gatuplantering] i géllande detaljplan Svartby industriomrade
(2284K-P2125).

Geotekniska forhdallanden

En geoteknisk undersokning har utforts av WSP, daterad 10 februari
2020. Till undersokningarna har data fran en geoteknisk undersékning
utford 1976 arbetats in. Undersdkningarna sammanfattas nedan.

Oversiktlig beskrivning av omradet

I dagslaget bestar undersokningsomridet av skogsmark med sankmark
1 mitten av omradet. Enligt jordartskartan bestdr omradet av torv
ovanfor postglacial lera. Fyllning finns i norra delen av omradet, langs
védgarna och intill angrdnsande byggnad. Marknivén inom
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undersokningsomradet sluttar fran nordost mot sydvast, med
marknivéer frdn +21 till +27 meter 6ver nollplanet.

Féltundersdkningar

Till utredningarna har hejarsonderingar och miljoprovtagning utforts
under september 2019. I november 2019 har CPT-sonder och
skruvprovtagning samt installation av grundvattenror utforts.

Jordlagerfoljd

Ursprungligen har omradet bestatt av organisk jord ovanpa
postglaciala sediment bestaende av siltig lera. I den norra delen av
omradet har marken fyllts med fyllnadsmaterial, som bedoms ha legat
minst 50 ar. Fyllnadsmaterialet som utgor det dversta lagret i de norra
delarna av omradet mot Hoglandsvéigen beddms besta av grusig sand
blandat med dldre byggmaterial. Det aterfinns betongblock, murbruk
och gamla trappriacken. Fyllnaden bedoms vara mellan 2—4 meter
tjockt.

Under fyllnadsmaterialet i de norra delarna samt som oversta lager pa
resterande omrade aterfinns ett lager torv. Miktigheten for torven i
omrdden som inte dr utfyllda ligger pa cirka en meter. Under
fyllningen har torven komprimerats och beddoms hér vara betydligt
tunnare. Inga prover har kunnat tas pé torven under fyllningen.

Under torven finns en gré siltig lera med en méaktighet pd cirka 3—4
meter. Leran kan innehalla skikt med hogre andel silt, och dven skikt
med finsand eller sand som framsta bestandsdel. Odrénerad
skjuvhéllfasthet varierar enligt utviardering av CPT mellan 10-20 kPa.

Sonderingen inom fyllnadsomradet tyder pa tunnare lager av silt 1
lerlagren. Den langa tiden som fyllningen legat ar kdnd, vilket gor att
lagren konsoliderats och dirmed bedoms ha hogre héllfasthetsvirden
an motsvarande lager utanfor fyllning. Inga undersdkningar har dock
kunnat utforas pa dessa lager. Aktuella sonderingsresultat kommer
istillet fran omradet utanfor fyllningen.

Enligt SGU:s jordartskarta gransar omradet mot mordnmark i norr.
Bedomningen dr darfor att silt och lerlagren avtar mot norr.
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Nastfoljande lager 4r mordn. Morédnens Overyta ligger cirka 5—6 meter
under markytan i omradets ldgparti. Sonderingsstopp med
slagsondering och hejarsondering har varierat mellan cirka 10 och 15
meter.

Grundvatten

I ldgpunkterna inom omradet star vatten fritt. Bedomningen &r att det
inom planomrédet finns tva akvifdrer, en ytlig och en som ligger under
de tita sedimentlagren. Installerade grundvattenror har inte kunnat
pavisa grundvatten pa nivderna for den dvre akviféren.

Stabilitet

Undersokt omrdde nedanfor befintlig fyllning har en lag hallfasthet i
de 16sa jordlagren. Héllfastheten i lerlagret under fyllningen bedoms
vara hogre pa grund av ldngvarig konsolidering. Om detta beaktas vid
berdkningarna erhdlles en tillfredstéllande stabilitet for befintlig
fyllning och tillkommande laster i byggskedet.

De lagsta sikerhetsviardena pa glidytor 6kar inom planomradets
lagparti och pdverkar inte omrédet dir befintliga vatten-, spill- och
dagvattenledningar ligger.

Markforstarkningsatgérder kan 6ka sékerheten 1 omrddet dverlag.
Metoder som skulle forbattra stabilitetsforhallandena ar till exempel
lattfyllning och bankpélning.

Grundlidggningsrekommendationer

Planerade byggnader ska pélas, detta regleras i plankartan med
bestimmelsen [b1] — Byggnader ska grundliggas pa palar, varfor
ingen extra last pafors fran byggnaden.

Fornlimningar

Det finns inga registrerade fornldmningar inom planomradet. Om
fornlamningar patréffas i samband med markarbete ska arbetet, i
enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen (1988:950), omedelbart
avbrytas och Léansstyrelsen underrittas.
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Miljoforhillanden
Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnorm luft

Miljokvalitetsnormen (MKN) f6r luft avser utomhusluft med undantag
for arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar for sparbunden trafik.
Maitningar har visat att bade normen for kvdvedioxid och partiklar har
overskridits lings Centralesplanaden i Ornskéldsvik. For partiklar
finns ett atgirdsprogram framtaget och for kvévedioxid &r ett
atgardsprogram under framtagande. Lings Centralesplanaden har
partikelnormen klarats de senaste aren, bland annat genom
Trafikverkets atgdrder med dammbindning.

I 6versiktsplanen Ornskoldsvik 2012 har kommunen angett att en
omdragning av vdg E4 genom centrum &r den enskilda &tgéard som har
storst betydelse for att langsiktigt klara miljokvalitetsnormen.
Detaljplanen hindrar inte den tinkta nya strackningen av vig E4.
Okad bilanviindning kan leda till kade emissioner genom ett hogre
koldioxidutsldapp. Samtidigt blir fordonsmotorer effektivare och har
battre rening, det kommer dven fler fordon som anvander alternativa
brinslen. Detaljplanen mdjliggdr framtida etableringar inom handel,
kontor och verksamheter. Den markanvindning som genererar flest
fordonsrorelser dr detaljhandel. Vid en exploatering om 5000 BTA
detaljhandel véntas detaljplanen generera 2800 fordonsrorelser per

dygn.

Andra faktorer som kan péaverka luftkvaliteten dr uppvarmning av
byggnader, framtida byggnader inom detaljplanen kan anslutas till
fjarrvarmenétet och paverkar darfor inte luftkvaliteten negativt.

Dé planomradets omgivningar har en mindre trafikméngd &n
Centralesplanaden och goda forutsattningar for luftgenomstromning
bedoms ett genomforande av detaljplanen inte paverka uppfyllandet
av MKN luft.

Miljékvalitetsnorm buller

Miljokvalitetsnorm (MKN) for buller dr en mélsittningsnorm vilken
innebdr att det ska efterstrivas att omgivningsbuller inte medfor
skadliga effekter pd ménniskors hilsa. Miljokvalitetsnormer finns for
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kommuner 6ver 100,000 invanare samt for till exempel vigar med
mer #n tre miljoner fordon per ar. Ornskdldsviks kommun har mindre
an 100,000 invanare och omfattas dirmed inte av kravet pa att
kartldgga omgivningsbullret inom kommunen. Déremot har vig E4 1
ndrheten av omrédet en trafiktithet pé cirka fem miljoner fordon per ar
vilket gor att vigen omfattas av miljokvalitetsnormen. Enligt
forordning om omgivningsbuller (2004:675) ska Trafikverket senast
den 30 juni vart femte ar ha kartlagt buller fran végtrafik vid vigar
med en trafiktdthet pad mer &n tre miljoner fordon per ar. Trafikverket
ska @ven ha tagit fram strategiska bullerkartor som visar
bullersituationen under det nirmast foregaende kalenderaret.

Detaljplanen innebdr en 6kning av trafiken. Samtidigt 4r omradet en
del av ett utpekat omrade for externhandel. I den férdjupade
oversiktsplanen for Ornskdldsviks centralort foreslds ett antal atgirder
som kommer att motverka att miljokvalitetsnormen Overskrids. En av
dessa 4r en omdragning av vig E4 genom Ornskoldsvik. Andra
atgiarder som redan vidtagits ér att hastigheten pa Centralesplanaden
sankts till 40 km/h.

Hur buller hanteras inom detaljplanen redovisas under kapitlet
”Stérningar” 1 avsnittet ”"Buller”. Bedomningen dr dock att
planforslaget inte medfor att miljokvalitetsnormen for buller
overskrids.

Miljékvalitetsnorm vatten

Avrinningen fran planomradet sker mot vattenféorekomsten Stromséan
(SE702541-688065). Stromsén &r ett 9 km langt vattendrag som
binder samman Héglandssjon med Ofjirden. Det totala
avrinningsomradet dr 68 kvadratkilometer och ingér i

” Avrinningsomradet for inloppet till Ofjirden”.

Den sammanvégda ekologiska statusen 1 vattendraget ar
otillfredsstillande. Fisk i rinnande vatten visar pa délig status och
mingden nédringsdmne (fosfor) ar otillfredsstillande. Hydrologisk
regim 1 vattendrag visar hog och morfologin ér otillfredsstillande pa
grund av hog andel brukad mark inom naromradet.

Kemisk status dr klassificerad till dalig pd grund av att kvicksilver och
polybromerade difenyleter inte uppnér god status. Ovriga fororeningar
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har halter under gransvarde och dirmed god status. Alternativt dr de
inte klassificerade 1 VISS.

For vattenforekomsten anger géllande miljokvalitetsnorm god
ekologisk status ar 2027. D4 ska problemen med morfologiska
fordndringar samt 6vergddning vara losta. For kemisk status har
kvicksilver och polybromerade difenyleter mindre strdnga krav.
Ovriga dmnen ska behélla god status.

I den dagvattenutredning som tagits fram av WSP i samband med
planarbetet har det utforts fororeningsberdkningar. Det konstateras da
att den nya markanvandningen medfor en hogre fororeningsbelastning
av samtliga &mnen forutom suspenderat material. De
reningsanldggningar som presenteras i systemlosningen bidrar till en
minskning av fororeningsbelastningen fran den planerade
exploateringen.

Beddmningen av de féaltundersokningar som har utforts ér att det inom
planomrédet finns tva akvifarer, en ytlig och en som ligger under de
tita sedimentlagren. Installerade grundvattenror har inte kunnat pavisa
grundvatten pa nivderna for den 6vre akvifaren. I en 6versiktlig
miljokontroll av mark patriffades inga fororeningar som oversteg
griansvardena for KM (kénslig mark) eller MKM (mindre kénslig
mark) (WSP, 2018). Darmed behover inga dtgérder vidtas for att
forhindra fororeningsspridning till grundvattnet frén befintlig mark.

Detaljplanen bedoms inte paverka mojligheterna att uppfylla
miljokvalitetsnormen for vatten.

Fororenad mark

En oversiktlig miljokontroll har utforts av WSP (2018-08-28). Tre
stycken provpunkter togs pé det gamla fyllnadsomrédet som finns pa
fastigheterna. I samband med markprovtagningen iakttogs ingen
onormal lukt eller farg. Det patriaffades inte heller nagra fororeningar
och halterna dverskred varken riktvirdena for kénslig
markanvéandning, KM, eller mindre kénslig markanvéandning, MKM.
Resultatet av undersokningen foranleder inga restriktioner eller krav
pa sanering.
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Om fororeningar pétréffas i samband med detaljplanens
genomforande ska tillsynsmyndigheten enligt 10 kapitlet 11 §
miljobalken genast underréttas.

Radon

Radonhalterna har inte kontrollerats under planarbetet. Grundlaggning
for byggnad dér personer stadigvarande vistas ska utformas sé att
folkhidlsomyndighetens riktlinjer for radon inte dverskrids.

Storningar
Buller

Planomréidet berors av trafikbuller fran jarnvdgen och angransande
vagar samt industribuller frin omkringliggande industrifastigheter.
Detaljplanen mojliggdr inte for nagra storningskénsliga verksamheter.
Det finns inga riktvarden for trafikbuller utomhus vid kontor,
verksamheter eller handel. Didremot méste krav pa ljudnivéer inomhus
klaras, vilket krdver noggrann dimensionering av fasadkonstruktion,
fonster och ventilation.

Den trafikokning som detaljplanens genomfoérande medfér bedoms
inte paverka nédgra storningskinsliga verksambheter eller bostider (se
mer under rubriken Bostdder nedan). Den verksamhet som medges
inom omrddet forvéntas inte heller orsaka nagra betydande
bullerstorningar.

Risk och sikerhet
Risker och skyddsavstand frdan Botniabanan

En riskutredning som bygger pé den faktiska fordelningen av farligt
gods pa Botniabanan har tagits fram av Tyréns (2022-10-10).
Utredningen avser olycksrisker till f61jd av transport av farlig gods pa
jarnvigen samt hantering av brandfarliga, explosiva och giftiga &mnen
pa nérliggande fastigheter. Resultatet frdn utredningen visar att inom
0-25 meter fran ndrmaste jairnvagsrils ska ingen bebyggelse tilldtas
och omradet ska inte uppmuntra till stadigvarande vistelse, detta
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regleras 1 plankartan med prickmark. Mellan 25—45 meter fran
jarnvigen kan handel, kontor och verksamheter tilltas under
forutséttning att foljande dtgérder vidtas:
e Friskluftsintag placeras bortvint frin jairnvigen
e Fasader mot jirnvdgen uppfors i obrdnnbart material (A2-s1,
d0). Detta giller inte byggnader som ligger i skydd av andra
byggnader
e Fasader mot jirnvdgen och som ligger i anslutning till
utrymmen dér personer befinner sig som inte kan forvéntas ha
lokalkédnnedom utfors 1 minst brandteknisk klass E130. Detta
giller fraimst for handelsverksamheter.
e Utrymning av byggnaderna ska kunna ske bort fran jarnvigen.

Detaljplanen reglerar att detta ska utféras [mi], [mz], [m3], [m4] (4
kapitlet 12 § plan- och bygglagen).

For att visa pa god riskhidnsyn rekommenderas att ovan nimnda
atgirder om friskluftsintag samt fasader i obrdnnbart material d&ven
appliceras pa byggnader inom 45-150 meter frdn narmsta ril
(Botniabanan).

Enligt utredningen sker det ingen hantering av brandfarliga, explosiva
eller giftiga &mnen 1 sddan omfattning eller 1 sddan narhet av
planomrédet att det forvéantas paverka tillkommande bebyggelse eller
personer inom planomradet.

Bebyggelseomriden
Bostider

Planomrédet ligger i ett verksamhetsomrdde. P4 motsatt sida av den
angransande Hoglandsvégen ér det emellertid planlagt for
smaindustri- och bostadsdandamal och lingre in pad Hoglandsvigen
finns enbostadshus. Eftersom dessa ligger ldngre ifrdn korsningen
Hoglandsvigen-Arnidsvigen kommer trafik till och fran detta
planomrdde sdllan passera dessa bostédder, vilka dirmed inte bedoms
paverkas av denna detaljplan.
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Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Planomrédet ligger i ett verksamhetsomréde med ett tiotal
verksamheter. Planen innebér att verksamhetsomradet kan expanderas
genom att detaljplanen reglerar markanviandningen till [H] — Handel,
[K] — Kontor och [Z] — Verksamheter (4 kapitlet 9 § plan- och

bygglagen).

Nedan foljer Boverkets beskrivning kring vad som ryms inom
respektive anvidndning. Det dr med andra ord dessa etableringar som
blir mojliga att uppfora inom planomrédet.

H - Handel

Detaljhandel omfattar alla slag av kop och forsiljning av varor och
tjénster, framst till privatpersoner. Forsiljning av varor innefattar bade
dagligvaruhandel och sdllankopshandel. Till tjanster rdknas
exempelvis frisdr och resebyrd. Aven service och hantverk av olika
slag till exempel bank och skomakeri ingér 1 anvindningen. Handeln
kan dga rum 1 butiker, stormarknader, stora varuhus eller gallerior och
kan bedrivas inomhus eller utomhus.

I anvdndningen ingar, férutom butiksytan, tillhorande kontor,
personalrum, personalrestaurang och lager for handelsverksamheten.
Aven tillhérande parkering och kundvagnsgarage ingar. I
stormarknader och gallerior kan restauranger och caféer inga.

Z — Verksamheter

Anvéndningen Z- verksamheter dr bred och innehéller olika typer av
ytkrdvande verksamheter som har begrinsad omgivningspaverkan.
Det innebér att verksamheter som i begriansad utstrackning avger lukt,
buller, ljusstdrningar eller andra typer av storningar kan lokaliseras
hir. I anvindningen ingér lokaler for serviceverksamheter,
tillverkning, lager och verkstidder. Det kan till exempel vara
fordonsservice, bilprovning eller liknande. Aven verksamheter med
behov av lokaler for material eller utrustning sé som el- och
byggforetag eller foretag som erbjuder hushillsndra tjdnster ingar.

Handel med varor som produceras inom omradet kan ingd 1
anvandningen. Det handlar d& framfor allt om partihandel. I mindre
utstrackning far dven forsiljning till enskilda forekomma med varor
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som producerats 1 omradet. Handel med skrymmande varor ingér
ocksa 1 anvdndningen.

Utbildningar med behov av stort utrymme eller med viss
omgivningspaverkan, som utbildningar inom bygg- eller
fordonsteknik kan ocksd inrymmas i1 anvindningen. I anvéindningen
ingar dven komplement till verksamheten, sa som parkering och
kontor.

K — Kontor

I anvandningen kontor ingar kontor och tjédnsteverksamhet med liten
eller ingen varuhantering. Avgorande bor vara att verksamheten inte
medfor storning av betydelse for omgivningen, till exempel att den
saknar utomhusverksamhet och har besoksverksamhet i begransad
utstrackning. I anvdndningen ingér komplement s& som
konferenslokaler och de personalutrymmen som behovs.

Exempel pa tjansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering
som ingdr 1 anvdndningen dr sddan verksamhet som inte dr beroende
av omfattande besoksverksamhet, det vill séga att tjénster i storsta
mojliga man utfors utan kundens nérvaro. Det kan till exempel handla
om advokatbyrd, fastighetsformedling eller arkitektkontor.

Egenskapsbestimmelser

For att sétta en begransning pa kommande byggnaders hojder, men
samtidigt mojliggora olika byggnads- och takformer anges en hogsta
totalh6jd 1 meter. Framtida byggnader far uppforas till en hogsta
totalh6jd om 40 meter Gver angivet nollplan (RH2000). Detta regleras

1 detaljplanen med [ <> ] — Hogsta totalhdjd i meter 6ver
angivet nollplan (4 kapitlet 16 § plan- och bygglagen). Den angiva
totalhdjden kan jimforas med att marknivan pa den 6vre delen av
planomradet dr cirka 2627 meter 6ver nollplanet. Byggnader fér
dédrmed uppforas till en hojd som é&r cirka 13 meter 6ver marknivén
nidrmast Hoglandsvagen. Detta innebdr att fyra vaningar kan uppforas,
men planerade verksamheter kriver en hogre rumshdjd och mdjliggor
saledes tva vaningar for tilltinkt anvindning samt ett underjordiskt
garage.
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En handelsbyggnad kan
byggas utan nock,
darfor battre med totalhojd
mfn dé“réknas vent_i_lgtion KONTORO o En [t’)sning-;- med underjo@iskt
metor over nopanet —~ |HANDEL 2 |+ Som e cirka 57.38 meter
GARAGE —_~ I éver nollplanet
e s Markniva entréplan mot
Nockhojd méts fran salandsvagen = cirka
Tnegd;g:i!(rni\’é = 26—92[7 rgeterg over noITpIanet
Figur 8. Principskiss som illustrerar mojlig byggnation.
Detaljplanen reglerar vidare att maximalt 45 % av fastighetsarean far
bebyggas. Detta regleras med bestammelsen [e] (4 kapitlet 11 § plan-
och bygglagen). Storsta byggnadsarea beror sdledes pé framtida
fastigheters storlekar. Om fastigheterna Hogland 6:29 och 6:31 slés
samman majliggors en byggnadsarea pa cirka 5240 m?.
En del av planomradet ligger inom riskavstand for farligt gods fran
jarnvag (Botniabanan). For detta géller sérskilda krav pa
byggnadsutférande, se vidare under rubriken Risker och
skyddsavstand fran Botniabanan pa sida 18.
Offentlig service
Fran planomradet ir det knappt tva kilometer till Ornskoldsviks
sjukhus och jarnvagsstationen Norra station, samt drygt tva kilometer
till Ornskoldsviks centrum.
Kommersiell service
Planomradet ar belédget i ett omrade dar det bedrivs olika typer av
séllankopshandel och diverse andra verksamheter. I niromradet finns
aven restauranger och livsmedelsaffarer. En del av dessa ligger
emellertid pa andra sidan jarnvdgen vilket forlinger avstdndet fran
planomrédet.
Detaljplanen mojliggor for ytterligare kommersiell service 1 form av
handel och verksamheter.
Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsférvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774

SE-891 88 Ornskoldsvik

Org.nr 212000-2445
www.ornskoldsvik.se

Forvaltningens e-postadress Fax

samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se



ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN 23 (40)

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, standardforfarande (SFS 2010:900)

Laga kraft

Byggnadskultur och gestaltning

Byggnaderna i ndrheten av planomrddet &r av storskalig karaktér,
manga har platkladda fasader och stora, fonsterlosa viggytor. De
flesta byggnader omges av parkeringsplatser eller andra hardgjorda
ytor.

Det ir efterstravansvirt att ny bebyggelse bryter upp den befintliga
karaktiren pa omgivande byggnader. Planomrddet har ett relativt
centralt ldge och dr synligt frdn vig E4. Lamplig h6jd och utbredning
av byggritten har studerats under detaljplanearbetet och regleras med
planbestimmelser. Ovrig utformning av byggnader regleras inte,
framtida byggnadskroppar kan dock med fordel brytas upp i mindre
volymer med fonster placerade mot Hoglandsvigen och Arndsvégen.

Gator och trafik

Gatunidit

Planomréidet angréansar till Hoglandsvégen 1 norr och Arndsvigen 1
Ost. Bdda vidgarna har en hastighetsgrans pa 40 km/h. Héglandsvagen
regleras 1 detaljplanen som [GATA] (4 kapitlet 8 § plan- och
bygglagen) och Arnisviigen regleras som [VAG] (4 kapitlet 8 § plan-
och bygglagen). Intilliggande végar ér reglerade med motsvarande
bestdmmelse i sina respektive detaljplaner.

WSP har gjort en kapacitetsanalys av korsningen Arnédsvégen-
Hoglandsvégen (2018-06-12). I utredningen har befintliga
trafikmétningar pa vdgarna i ndromradet anvénts. For att berdkna
tillkommande trafik har Trafikverkets trafikalstringsverktyg anvénts.
Som ingangsvirde har anvints att omrddet bebyggs med 5000 BTA
detaljhandel eftersom det ar det anvindningsomrade som medges i
detaljplanen som ger hogst trafikfloden. Sedan utredningen
uppréttades har tilliten byggnadsarea utokats till att som maximalt
tillata cirka 5 240 m?, en 6kning som 1 sammanhanget bedoms
forsumbar.
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For att redovisa framkomligheten for fordon anvinds begreppet
belastningsgrad vilket innebér forhallandet mellan aktuellt flode och
kapacitet vid given fordonssammanséttning och férdelning.

Exploateringen skulle enligt modellen, 1 det mest ytterliga fallet, ge en
okad &rsdygnstrafik (ADT) pa cirka 2800 fordon. 100 fordon antas
kora mot nordvist frén planomradet sett, vilket innebér att de inte
anvéinder den aktuella korsningen. Resterande 2700 fordon belastar
den aktuella korsningen Hoglandsvigen/Arnédsvégen.

En framtida handelsetablering 6kar trafikflodet 1angs Hoglandsvigen
och 1 dess korsning med Arnédsvédgen. Belastningsgraden och
kolangderna okar nagot 1 jimforelse med dagslaget. Kolangderna ér
dock sa pass korta att de inte bedoms medfora nagon problematik.
Belastningsgraden ér strax under 0,5 ldngs Arndsvigen. Om
belastningsgraden overstiger 0,6 kan den ge 6kade koldngder, vilket
saledes inte &r fallet hér.

Dagens utformning av trafikndtet bor dirmed kunna hantera den trafik
som framtida etablering kan medfora.

For att bedoma hur den framtida trafiksituationen kring vig E4
kommer att paverkas av denna detaljplan, har Sweco tagit fram en
utredning “Exploatering kring E4 Ornskoldsvik™, daterad 2022-08-31.
I utredningen tar man dven héansyn till den tinkta etableringen av
Biltema invid Hastmarksvégen, soder om vdg E4 och aktuellt
planomréde. Detta dé etableringen vantas paverka den framtida
trafikalstringen 1 omradet.

Utredningen visar att en exploatering av planomradet medfor att
cirkulationen Arndsviagen/Terminalvigen Overbelastas vilket ger
kobildning norrut 1dngs bade Arndsvéigen och Hoglandsviagen. Detta
beror pd att den sdodergaende trafiken pd Arndsvéigen samt trafiken
frdn Hoglandsvégen blockeras under delar av maxtimmen av en
viaxande ko fran cirkulationen Terminalvigen/Arndsviagen. Den
norrgdende trafiken pd Arndsvédgen har daremot fortsatt god
framkomlighet.

For kolangderna vid tillfarten Arndsvéigen vid Brostarondellen finns i
dagsldget en problematik med kder och vid en etablering inom
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planomrédet 6kar maxkon fran 200 meter 1 80 procent av fallen till
240 meter 1 80 procent av fallen.

Gillande Brostarondellen och viag E4 har E4 sodergéende och
norrgaende korta kder och bra framkomlighet 1 nulidgets
jamforelsealternativ.

E4 sodergaende paverkas inte av etableringen inom planomradet, och
for E4 norrgdende medfor en etablering nigot kortare kder. Denna
skillnad kan bero pa att i utredningsalternativet okar trafiken 1
Brostarondellen endast frén Arndsvigen vilket dir innebédr en langre
ko. D4 fordonen star 1 ko har de en ldgre hastighet vilket gor att de
behover en lingre tidslucka for att ta sig in i cirkulationen samt att de
behdver en ldngre accelerationsstridcka inne 1 cirkulationen. Detta
leder till att fordonen fran Arndsvéigen har en nagot lagre hastighet 1
riktning mot E4:ans norrgéende tillfart vilket ger dessa fordon storre
mojlighet att komma ut i cirkulationen. En 6kning av trafiken i endast
en tillfart 1 en cirkulationsplats paverkar dynamiken inne i
cirkulationen och hur férdelningen av kapaciteten sker mellan
tillfarterna.

Sammanfattningsvis medfor en etablering inom planomradet till 6kade
kobildningar inom det kommunala vignétet men paverkar inte
Brostarondellen och framkomligheten pé vig E4 pa ett betydande sitt.
Den 6kade kobildningen inom det kommunala vignatet anses vara
inom en acceptabel niva.

Att forbéttra kollektivtrafiken samt gdng- och cykelnétet kan paverka
fardmedelsfordelningen och fa fler att vdlja andra fardsétt framfor
bilen. Detta skulle minska belastningen och ge kortare koer.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Ornskoldsviks kommun har som mal att 6ka andelen resor med gang
och cykel 1 centralorten. En utbyggd ging- och cykelvég langs med
Hoglandsvigen kan bidra till att gora omradet mer lattillgangligt for
giende och cyklister. Kommunens intention &r att pd sikt anldgga en
gang- och cykelvig langs Hoglandsvégen for att linka samman de
befintliga gdng- och cykelvdgarna ldngs Arndsvagen samt
Hoglandssjon.
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Den del av Hoglandsvégen som ligger inom detaljplaneomradet
regleras i detaljplanen som [GATA] enligt 4 kapitel 8§ plan- och
bygglagen. Planbestimmelsen GATA innefattar dven trottoar och
cykelvdg. Anvindningen GATA utgor en bredd om cirka 17-22 meter
och sidkerstiller att utrymme finns for att anléigga en gdng- och
cykelvig.

Kollektivtrafik

Nérmsta busshillplats, Bradgardsgrand, ligger 1 direkt anslutning till
planomradet vid Hoglandsviagen. Busshallplatsen trafikeras av
tatortsbussar. Héllplatsen dr idag en mycket smal véigrenshéllplats och
saknar plattform. Utfartsforbudet mellan de tvé in- och utfarterna som
regleras dr 26 meter och sdledes tillrdckligt stort for att ge plats at en
ny kantstenshallsplats vid en framtida busshéallplatsombyggnad.

Ytterligare busshallplats finns vid Terminalvédgen cirka 400 meter
soder om planomradet. Forutom titortsbussarna trafikeras
Terminalvédgen av landsbygdsbussar som avgar endast ett fatal ganger
per dag under skoldagar.

Parkering

Parkering for bilar och cyklar ska anldggas inom fastigheten enligt
kommunens géllande parkeringspolicy och parkeringsstrategi. I
parkeringsstrategin anges parkeringstal for olika verksamheter, det vill
sdga hur manga bil- och cykelparkeringsplatser som behdver anordnas
per 1000 kvadratmeter BTA (bruttoarea).

Enligt parkeringsstrategin ska det anordnas 40 bilparkeringsplatser per
1000 kvadratmeter BTA for storskalig handel/externhandel, samt 26
parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter BTA for kontor.
Parkeringsstrategin uppger inga parkeringstal for verksamheter men
diaremot for industri vilket uppgér till 10 parkeringsplatser per 1000
kvadratmeter BTA. D4 industri anses vara den mest likvardiga
anvéandning till verksamheter anvinds darfor dessa riktvérden.

For att avgora om foreslagen byggritt dr 1amplig har det utretts om det
ar mojligt att uppfora tillrdckligt med parkeringsplatser. Detta har
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baserats pa handel som 4r den anvdndning vilken har storst
parkeringsbehov. For en handelsetablering pa 4500 kvadratmeter
krivs 180 parkeringsplatser. Om en byggnad placeras och utformas
enligt figur 9 kan 40-50 parkeringsplatser ordnas mot Hoglandsvagen
och resten 1 ett underjordiskt garage, se figur 10.
Figur 9. Situationsplan vilken illustrerar ett exempel pa mojlig byggnation och
markanvindning.
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Figur 10. Principskiss for ett garage vilken illustrerar cirka 130—140 st.
parkeringsplatser.

Eftersom flera olika anvindningar mojliggdrs inom planomradet kan
behovet av antalet parkeringsplatser variera beroende pa anvdndning
samt byggnadernas storlek. Parkeringsbehovet for bilar enligt
parkeringsstrategin méste darfor sdkerstéllas vid bygglovsprovning.

For cyklar finns enbart parkeringstal for Ornskoldsviks centrum, men
dessa ér applicerbara pé hela tatorten. En sérskild provning kan
behovas i det enskilda drendet. Vid berdkning av parkeringstal for
cykel vid verksamheter bor utgangspunkten vara att det antal
cykelparkeringsplatser som anldggs ska ge utrymme for en framtida
hogre cykelandel dn vad som rader idag. For att gora cykling attraktivt
ska cykelparkeringsplatser placeras nira entrén. De bor utformas sé att
det finns mojlighet att 1sa fast cykelns ram och att det finns belysning
och naturlig 6vervakning i ndrheten med god insyn frdn omgivningen.
Utomhusparkeringar for cyklar bor vara vaderskyddade.

In- och utfarter

Detaljplanen mojliggor tva in- och utfarter mot Hoglandsviagen. Den
ena 1 norddstra delen av omradet, det vill sdga i fastighetsgrans mot
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Hogland 54:5. Den andra 1 korsningen mellan Hoglandsvagen och

Bridgardsgrind. Fér vriga delar reglerar detaljplanen [P © © © (]
- Utfartsforbud (4 kap. 9§ plan- och bygglagen). Om omradet
kommer att utgoras av en gemensam fastighet mojliggors séledes en
separat in- och utfart for varumottag och en for parkering. Samtidigt
mojliggdrs tva separata in- och utfarter som kan nyttjas en for vardera
fastigheten om befintlig fastighetsindelning kvarstar.

For att sdkerstélla goda siktforhdllanden vid in- och utfarterna reglerar

detaljplanen [———] — Marken fir inte forses med byggnad (4
kap. 11§ plan- och bygglagen) inom sex meter frdn Hoglandsvégen.

Varumottagning

Varumottagningen och dvriga transporter som exempelvis
sophdmtning ska losas inom kvartersmark. Exakt placering av
varumottag beror pa vilken eller vilka verksamheter som etableras
inom omradet. Figur 9, visar ett exempel pé ett varumottag med
mojlighet for lastbilar att vinda utan att backvénda inom den véstra
delen av kvartersmarken.

Postutdelning

Postnord har 1 uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebér att det dr Postnord som ska
godkéinna placeringen och standarden péd postmottagningsfunktionen. I
denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som ar
verksamma 1 det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseftektivt, trafiksdkert
och med hénsyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att
det ska kunna genomforas 1 praktiken behdver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av verksamhetsomriaden placeras postlddan i en
ladsamling vid infarten till omradet

Postnord ska godkédnna postmottagningen i samband med
nybyggnation.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Fastigheten &r idag inte ansluten till kommunalt vatten- och avlopp,
men ska anslutas vid exploatering. Anslutning kommer att erbjudas
mot Hoglandsvigen, nordost om kvartersmarken. Vid utsléapp av annat
4n normalt hushallsavlopp ska Miljoé och Vatten i Ornskoldsvik AB:s
(MIVA) riktlinjer f6ljas. Avlopp frén garage fér inte anslutas till
dagvattenledning utan avleds till spillvattenledning via oljeavskiljare.

Inom planomradet, invid den sydvistra och syddstra plangrénsen,
finns vatten-, spill-, och dagvattenledningar som 4gs av VA-
huvudmannen MIVA. Ledningarna sdkerstills genom befintligt
avtalsservitut (22-IM4-2000/1689.1). Servitutet innebdr bland annat
ett skyddsavstand pa 12 meter fran spillvattenledningen dar marken
inte far bebyggas, ndgon byggnad eller annan anldggning som hindrar
atkomst till ledningarna far saledes inte uppforas. Vidare far inte
uppfyllnader utforas inom detta omride, och omradet fér inte
anviandas som upplag for jordmassor och annat tyngre material.

Dagvatten

En dagvattenutredning har uppréttats av WSP (2020-10-05). Sedan
utredningen togs fram har mojliggjord byggritt och utbredningen av
hardgjord yta okats och ett kompletterande PM till
dagvattenutredningen har darfor tagits fram (WSP, 2022-08-19).

Forslag pd dagvattenhantering

I utredningen foreslas att dagvattenhanteringen utformas sé att
dagvatten fordrdjs ned till befintliga floden vid ett 20-arsflode med en
klimatfaktor pa 25 procent fore anslutning till det allménna
dagvattennitet. Vid en maximal exploatering av omréadet visar
berdkningar att den storsta fordrojningen inom omradet uppstar vid en
regnvarighet pa 180 minuter. Vid ett sidant regn krédvs en
fordrojningsvolym pé cirka 400 kubikmeter.
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Vid en exploatering enligt figur 9, uppstér den storsta fordrojningen
vid en regnvarighet pd 140 minuter, och da krévs en total
fordorjningsvolym pé cirka 265 kubikmeter.

Dagvattenutredning visar pa principldsningar och dessa ska vid
framtida exploatering anpassas efter aktuell byggnation. Slutligt val av
anldggningar, samt dess dimensionering och placering bestdms darfor
1 samband med detaljprojektering.

Inom omrédet rekommenderas framfor allt 6ppna 16sningar, se
principskiss over foreslagen 16sning i figur 11. Bedomningen ér att
mojligheten till infiltration inom planomridet dr begrinsad och
riskerar dessutom att paverka stabiliteten inom omradet. Av den
anledningen rekommenderas att alla 16sningar forses med tdta bottnar.
Vid projektering ska eventuell grundldggning kontrolleras/bedomas av
sakkunnig geotekniker sa att stabiliteten inte paverkas och att
Trafikverkets jarnvagsanldggning inte paverkas av exploateringen.

Vid den illustrerade parkeringen mot Hoglandsviagen foreslés att det
mellan parkeringarna anldggs krossdiken och att parkeringarna
hojdsitts sa att de lutar mot krossdikena. Krossdikena utfors med tét
botten och drinering med lutning mot Hoglandsvagen. I slutet av
dikena anldggs kupolbrunnar sa att braddning kan ske, och vatten fran
drineringsledningarna leds till dessa. Fran kupolbrunnarna sker
avledning i ledning mot de tva foreslagna fordrdjningsmagasinen
inom omradet, se vidare principskiss nedan. Det norra magasinet
behover vara 100 kubikmeter och det sddra 160 kubikmeter. Vid en
storre exploatering behdver magasinen utokas, utrymme finns for
detta.

Takavvattningen fran den norra delen av byggnaden avleds mot
fordrojningsmagasinet vid Hoglandsvigen. Ovriga takavlopp leds till
magasinet i sdder mot jarnviigen. Ovrigt dagvatten frin planomridet
bor avledas 1 svackdiken, som dven de har tit botten. Dessa
svackdiken samlas i1 en punkt och avleds i ledning till ett
fordrojningsmagasin i sdder.

Vid placering av svackdike invid planomrddets nordvéstra
avgriansning maste hénsyn tas till den fjarrvarmeledning som ligger
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inom Hogland 54:5 invid fastighetsgrans. Diket kan inte placeras rakt
ovanpa ledningen.
I den sodra delen av planomradet finns en dagvattenbrunn som 4gs av
Trafikverket. Till brunnens finns en anslutande ledning som avvattnar
omridet. Hinsyn méste tas till denna i samband med byggnation.
3 _ oy - 4
N 7 //
\‘\\
o 1. Krossdiken
S
\J
+° 2. Svackdiken
\)
N4
/ 3. Fordrojningsmagasin
) ’f. 4. Ledning
R4
® 5. Kupolbrunn
Figur 11. Principskiss 6ver foreslagen dagvattenhantering (WSP, 2020-10-05).
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Dagvattenhantering vid skyfall

Vid ett 100-ars regn kommer systemldsningen inte kunna hantera
vattenmassorna och en markdversvimning kommer att intréffa. Aven
de kommunala ledningarna kommer att vara underdimensionerade.
Avrinning och staende vatten kan da véntas. Avrinningen kommer att
ske mot planomradets sydvistra och/eller syddstra gréins, beroende pé
hur stor del av marken som fylls ut. Hojdsdttningen av planomridet
ska utformas si att inga instingda omraden skapas inom det
exploaterade omradet.

Skillnaden 1 floden som uppstar vid ett 100-ars regn dr vid maximal
exploatering 1 forhéllande till befintlig markanvindning en 6kning pé
574 1/s vilket motsvarar 1435 %. Braddning fran den norra sidan sker
mot Arndsvigen och vidare mot jarnviagen. Vid hojdséttningen av en
eventuell garageinfart miste detta beaktas, sa att inte intringning sker
vid skyfall. I figur 12 illustreras hur ett 50 mm regn kommer att
paverka utredningsomradet, med maximal exploatering och utfyllnad.
Vid storre regn kommer dagvattnet att samlas i det instingda omradet
mellan Arndsvigen och utredningsomradet, marknivan adr ca +23 m
vid parallellvdgen ldngs med jarnvdgen, vilket kan ses i figur 12.
Férdigt golv behdver anpassas till denna ddmningsniva.
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Figur 12. Oversvimmade omraden enligt Scalgo vid 50 mm regn och ett
vattendjup pa 50 mm. Utredningsomréadet (orange linje) &r upphd;jt liksom
angransande fastighet som ar utfyllt mer 4n vad som syns i Scalgo.

(WSP, 2022-08-19)
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Figur 13. Profil som visar vattennivan enligt Scalgo vid 50 mm regn och ett

vattendjup pa 50 mm. Utredningsomréadet (orange linje) &r upphd;jt liksom
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angransande fastighet som ar utfyllt mer 4n vad som syns i Scalgo. (WSP, 2022-
08-19)

Sammanfattning

Vid en maximal exploatering inom utredningsomradet kréver 20-
arsregnet en fordrojningsvolym pa cirka 400 kubikmeter. En
kommunal bortledning for dagvatten dr nodviandig da dagvattnet inte
ar mgjligt att infiltrera inom kvartersmarken. Forbindelsepunkt
foreslas att uppréttas i planomradets syddstra del.

Samtliga fororeningar okar 1 &rsmédngd och halt men recipientens
mojligheter att uppfylla MKN beddms inte paverkas av mdjlig
exploatering enligt detaljplanen.

Om marken fylls ut kommer dagvattnet vid storre skyfall att samlas 1
det instdingda omradet mellan Arndsvégen och utredningsomradet.
Detta méste beaktas vid hojdsittning for att sékerstilla att inte vatten
tranger in 1 byggnader liksom att inte vatten tillats rinna dver vid
parallellvdgen langsmed jarnvégen.

Under jarnvagen 1 planomréddets sddra del finns ett antal trummor som
leder dagvatten fran den sddra sidan av jarnvéagen till den norra. Den
planerade systemlosningen kommer inte att pdverka flodet 1 dessa
trummor.

Viirme, el och opto

Ovik Energi Nit AB ir distributdr av el i omrédet och Ovik Energi
AB ir distributdr av fjarrvirme och bredband. Ledningar for
fjarrvarme, bredband och el finns lings Arndsvégen, och fjarrvirme
samt el langs Hoglandsvigen i norra delen av planomrédet.

En ledningsritt for fjarrvarme finns i1 kvartersmarken i norra dnden av
planomradet, langs med Hoglandsvagen. Ledningsritten sékerstills
med ett u-omrade [u] (4 kapitlet 6 § plan- och bygglagen).
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Avfall

Avfallshanteringen skots av Miljo och Vatten i Ornskdldsvik AB
(MIVA). Avfall som inte ar hushéllsavfall sorteras och hanteras enligt
MIV As riktlinjer.

Tele

Skanova har teleledningar inom allmén platsmark 1 Hoglandsvagen.
Sociala fragor

Tillgiinglighet

Byggnadsverk ska vara tillgidngliga enligt 8 kapitlet 4 § plan- och
bygglagen (Byggnadsverks tekniska egenskaper), tomter enligt 9 §
och allménna platser enligt 12 §. Detta ska f6ljas upp i samband med
bygglovsskedet.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handlédggs med standardfoérfarande enligt plan- och
bygglagen och forvintas kunna antas tidig host 2023.

Geotekniska forhdallanden

For att sdkerstélla stabiliteten inom planomradet kridvs marklov inom
kvartersmark om markens naturliga nivaer dndras mer @n +/- 0,5
meter. Villkoret for att f& marklov eller bygglov om marken dndras
mer dn +/- 0,5 meter &r att stabilitetshojande atgarder vidtas.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr femton (15) r frén den dagen
detaljplanen vinner laga kraft.
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Laga kraft

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att
synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsatter
planen att gilla tills kommunen tar fram en ny detaljplan eller dndrar
den gillande. Efter genomforandetidens slut har fastighetsdgaren
ingen ritt till erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den
ursprungliga planen.

Fastighetsrittsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning, servitut, gemensamhetsanliiggningar och
ledningsridtter

Detaljplanen medger flera olika anvdndningar. De fastighetsrittsliga
atgirder som kan komma att behovas till f6ljd av detaljplanen beror pa
vilken verksamhet som etableras pé platsen och hur de disponerar
marken. Nedan foljer en beskrivning av de atgérder som kan bli
aktuella. Oavsett 16sning ar det berorda parter som sjdlva ska ansdka
om och bekosta nddvindiga lantméiteriforrattningar hos
lantmiterimyndigheten i Ornskoldsvik.

En fastighet inom planomrddet

Vid etablering av en verksamhet vilken 6nskar nyttja hela
planomradet kan det bli aktuellt med en lantmiteriforrittning dér
fastigheterna Hogland 6:29 och 6:31, genom fastighetsreglering eller
sammanldggning, bildar en fastighet.

Tva fastigheter inom planomrddet

Vid etablering av mer dn en verksamhet inom planomradet kan det bli
aktuellt att bevara de tva fastigheterna. Genom en
lantmateriforrattning &r det majligt att bilda en
gemensamhetsanldggning for exempelvis in- och utfart samt parkering
for att reglera kostnader for drift och forvaltning mellan de fastigheter
som ska ha del i gemensamhetsanldggningen. Deldgande fastigheter
blir 1 dagslaget Hogland 6:29 och 6:31. Lantméterimyndigheten
beslutar om respektive fastighets andelstal 1
gemensamhetsanldggningen.
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Laga kraft

Servitut

Fastigheterna Hogland 6:29, 6:31 och 55:1 belastas av
officialservitutet 2284K-03/524.49. Servitutet ger hirskande
fastigheter rétt att avverka farliga kanttrad 1 anslutning till
jarnvigsfastigheten for att skydda sparanlédggningen och
jarnvigsdriften. Servitutomradets exakta utbredning framgér inte.

Vidare lastas fastigheterna Hogland 6:29 och 6:31 av avtalsservitutet
22-IM4-28/197.1, vilket avser ritt till vatten och vattenledning.
Fastighetsregistret redovisar inte den totala berorkretsen, da det inom
omradet idag finns kommunalt vatten och avlopp avses servitutet
emellertid inte utredas ytterligare.

Ovan ndmnda servitut paverkas inte av detaljplanen.

MIVA har ett avtalsservitut for VA-ledningar, 22-IM4-2000/1689.1,
som belastar fastigheterna Hogland 6:29 och 6:31. Ledningarna ligger
1 den sydvistra delen av fastigheten 6:29 respektive sddra delen av
fastigheten 6:31.

Servitutomradet ligger idag delvis utanfor det tinkta u-omradet. En
flytt av MIV As spilledning skulle innebéra 800 m? utokad byggritt
inom planomradet. Den nya detaljplanen mojliggdr att marken
bebyggs och ledningen bor dirfor flyttas. For att sékerstélla att ovriga
allménnyttiga ledningar kan ligga kvar eller att nya placeras langs
strackningen, reserveras ett u-omrade [u] (4 kapitlet 6 § plan- och
bygglagen) ldngs planomradets sydvéstra och sydostra avgriansning.

Ledningsriitter

I norra delen av fastigheterna Hogland 6:29 och 6:31 finns en
ledningsritt for fjarrvirme, 2284K-11/201.1, till fsrmén for Ovik
Energi Nit AB. Ledningen ska vara kvar i sitt nuvarande lége och
regleras i detaljplanen med [u]- Markreservat for allménnyttiga
underjordiska ledningar (4 kapitlet 6 § plan- och bygglagen).
Ledningsritten paverkas inte av planforslaget.
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Figur 14. De fastigheter vilka ingar i planomradet — Hogland 6:29, 6:31 och 55:1.
I tabellen nedan redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenser som
detaljplanen medfor for respektive fastighet.
Fastighet Konsekvenser
Hogland 6:29 | Fastighetsbildning
Detaljplanen mdjliggor fastighetsbildningsatgirder som
t.ex. fastighetsreglering och sammanlédggning.
Detaljplanen mojliggdr bildandet av ledningsritt inom
u-omrade.
Hogland 6:31 | Fastighetsbildning
Detaljplanen mdjliggor fastighetsbildningsatgirder som
t.ex. fastighetsreglering och sammanlédggning.
Detaljplanen mojliggdr bildandet av ledningsritt inom
u-omrade.
Hogland 55:1 | Detaljplanen medfor inga fastighetsrattsliga
konsekvenser.
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Laga kraft

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren till Hogland 6:29 och
Hogland 6:31.

Inlosen, ersiittningar

Exploatoren ansvarar for iordningstillande av kvartersmarken.

Fragor om ersittningar mellan berdrda markégare i samband med
lantmateriforrattningar avseende markdverforingar och upplatelser av
rattigheter samt fordelningen av kostnaderna for fastighetsbildning bor
1 forsta hand 16sas 1 avtal mellan berérda parter.

Konsekvenser av planens genomforande

Ett genomforande av detaljplanen mojliggor en framtida etablering
inom kontors-, handels- eller verksamhetsandamal. Marken har ett
centralt l4ge i staden och dr idag outnyttjat. En framtida etablering
bidrar till utvecklingen av det utpekade Norra verksamhetsomrddet i
den fordjupade dversiktsplanen for Ornskoldsviks tétort.

Nir detaljplanen vinner laga kraft ersétts berdrd del av den nu
gillande detaljplanen Kvarntorpet mm i Ornskéldsviks stad. En
mindre del av gillande detaljplan, illustrerat i figur 3, upphdvs utan att
ersittas av en ny detaljplan.

Ornskoldsviks kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Sofia Holmgren Sulaiman Ebrahimzada
Planarkitekt Planarkitekt
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