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Del av kv ALGEN m £l plan 10-19 i Tumba, Botkyrka
kommun, Stockholms lan

Fbérslag till detaljplan

PLANBESEKRIVNIUNG

HANDLINGAR

Denna beskrivning
Grundkarta
Fastighets£6rteckning
Plankarta med bestdmmelser
Genomfdrandebeskrivning
Illustrationer
Utstdllningsredogbrelse

PLANENS SYFTE

Att mdjliggbra en utbyggnad av ca 60 ligenheter i
flerbostadshus.

PLANDATA

Planomradet &r beldget léngs sddra sidan av Grddinge-
vagen i Tumbas centrala del. Det begridnsas av
Grédingevagen, Kungsvigen, enbostadshustomter och
flerfamiljshusen i kv Sagaren.

Planomradet &r ca 2,8 ha stort.

Marken fOr Arndts konditori &r privatdgd., Fér &vrigt
dgs marken av Botkyrka kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Detaljplaner

FOr omradet gdller detaljplaner faststdllda 61-02-10,
65-06-30, 69-04-11 och 70-07-14. Dessa planer redo-
vigsar en exploatering med trevanings flerfamiljshus
lédngs Grodingevigen.
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BostadsfOrsOriningsprogram

I fo6rslag till bostadsfSrsdrjningsprogram 1990-95

redovisas omradet med 60 lagenheter i flerxrfamiljshus
med byggstart 1990.

Pl aneringsprogram

Kommunstyrelsen godkdnde 1987-03-02 ett planerings-
program f£6r del av kvarteren Algen och Orren. Det
angav en utbyggnad av ca 150 l&genheter.

1989-10-02 godkande kommunstyrelsen ett reviderat
planeringsprogram f8r del av kv Algen. Revideringen
innebar att utbyggnadsnivan minskade fran ca 100
till 60 lAgenheter. LAgenhetsfdrdelningen fdreslogs
vara ca hdlften 2 rok och mindre och halften 3 rok
och stdrre.

Botkyrkabyggen har erhallit markanvisning fér
omradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger i en norrsluttning med upp till
28 meter nivaskillnad. Omradet &r i huvudsak skogs-
bevuxet med blandskog didr lévtrdden domineras av
triviala traédslag som asp, bjdérk, med inslag av
ddla tradslag som 16nn och ek. Omradet narmast
Grédingevigen dadr bebyggelsen fdreslas placerad,
har aven tidigare varit bebyggt, och har darmed
mindre vegetation.

Planfbrslaget innebdr att merparten av den befintliga
naturliga skogsmarken kan bevaras och utgdra ett
vardefullt inslag i boendemiljdn. Norrsluttningen
medfér att framfdrallt barrtréden, behdver gallras
f6r att sléppa ner mera ljus vintertid.

Geotekniska férhallanden

Enligt &versiktlig byggnadsgeologisk karta fran

1968 bestar omradet av fasta och halvfasta jordarter
samt berg i dagen i de Ovre delarna av sluttningen.
Det nedre av flerbostadshusen norr om Grddingevégen
dr grundlagt p& palar med ca 5 meter tjockt lager
l6sa jordarter.

Fornlédmningar

Inom planomradet finns inga kénda fornlé&mningar.
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Bebyvyggelseomraden

Bostader

Kvarteret bebyggs med ca 60 ligenheter i tvd fler-
bostadshus. Husen l&ggs langs Grddingevigen med
fasadliv parallellt med befintliga hus. Mot
Grédingevégen &r husen tre vaningar plus en
souterrangvaning. Det nedre huset byggs i vinkel in
mot kvarteret. Denna vinkel som &r vadnd mot sdder
ger garden avskildhet och gott lokalklimat. Vinkeln
mot kvarteret dr ett par vaningar hdgre &n mot
Grddingevégen.

Husen ges genomgaende entréer med huvudentré fran
Grddingevdgen samt en gardsentré pd den en trappa
upp beldgna gardssidan. Husens souterringvaningar
kan till en del utnyttjas f£O6r kommersiella lokaler
inom ramen f6r syftet bostadsdndamdl. Bostadsrum
accepteras i souterréngplanet, som en del av en
stdrre etageldgenhet eller i ett par fall som en
mindre enkelsidig l&genhet.

I omraddet inryms ett gruppboende f&r landstinget.

Lagenhetsfdrdelningen i kvarteret &r h#lften 2 rok
och hdlften 3 rok och stdrre.

Detta stammer val med planeringsprogrammet.

Qffentlig och kommersiell service

I n&rbelédgna barnstugor och skola finns tillrdcklig
kapacitet, Barnstugor finns inom 400 m avstédnd dels
i Kungstéppan bredvid Allégarden, dels i Hemgdrden
vid HOgbrinksvdgen/Grddingevigen. LMH-skolan Bjoérk-
haga ligger pa 300 m avstand.

I Tumba centrum, 100 m frdn omradet finns &vrig
kommunal och kommersiell service.

Tillgdnglighet

Samtliga l&genheter nas handikappanpassat.
Angdring sker fran Grddingevigen.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Inom planomradet finns Arndts konditori kvar fran
gamla Tumba, medan biografen samt nagra bostadshus
ar rivna. Strax utanfdr planomradet pad andra sidan
Grédingevdgen ligger det kulturhistoriskt intres-
santa omrddet kring gamla kommunalhuset som &r den
enda bevarade ndrmiljdén fradn municipalsamhillets
centrala del.
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Den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen &r i
huvudsak fran 1920-talet och omfattar férutom kom-
munalhuset, ett bankhus, ett par enbostadshus samt
den s k "doktorsvillan".

Angrénsande bebyggelse i kvarteret Sagaren samverkar
med det kulturhistoriska omrddet. Planomridets be-

byggelse skall ké&nnas som ett naturligt tillégg
fran var tid till denna miljd.

Skydds rum

S Skyddsrumsbehovet hidnvisas till i omradet befintliga
“) skydds rum,

Friytor

r
) Lek och rekreation

Disponibel friyta inom 50 m fran entxé finns i till-
fredsstdllande mingd. Friytan bestAr i huvudsak av
en norrvand skogsbacke. Friytans solvdrden ar av-
hdngiga av vegetationens skuggverkan. En strategisk
gallring av skogen bdr gbras f£6r att hdja solvardet
och didrmed anvidndbarheten.

Narmast husen anlédggs mindre uteplatser och lek-
platser med plats £6r mindre bollspel. Pa Bjdérkhaga
skola, ca 200 m fran planomradet finns en bollplan.

Gator och trafik
) Gatunit

Inom planomradet finns idag tre gator, Grddingevagen,
Kungsvagen och Présthagsvidgen. Grddingevdgen Ar en
uppsamlingsgata som tj&nar som tillfart till Segerx-
) sjdomradet samt Aven har en del genomfartstrafik
mot Dalvédgen. Behovet av genomfartstrafik kommexr
att minska néar Erlksbergsleden ar utbyggd, men den
nuvarande trafikmingden pa ca 5 000 fordon/AMD kommer
att bestad. Trafiksakerheten behdver férbittras pa
Grédingevédgen. P& norra sidan anldggs en gang- och
cykelbana. Angdrande bilar haénvisas till speciella
angdringsfickor. Busshallplatserna fdrses med h&ll-
platsficka. '

Kungsvidgen och Prédsthagsvidgen &r lokalgator med
ringa trafik. Présthagsvdgen, som idag har en fér
brant anslutning till Grdédingevigen sténgs av och
forses med vdndplan, Trafiken hénvisas till Kungs-
vigen som didrmed blir enda tillfart tlll omradet
sdder om planomridet,
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GAng- och cykeltrafik

Gang- och cykelvdagnidtet bibehdlls till sin struktur
och fé6rbédttras. Langs Grddingevigen ges cykeltra-
fiken en egen bana p& vagens norra sida. gang- och
cykelvigen fran Storvreten via Priasthagsvédgen och
ner under jarnvdgen mot Tuna flyttas inom planom-
radet. Samtidigt fdrbattras profilen sa& langt som
méjligt. Vid dess korsning av Grodingevagen anlaggs
ett Overgangsstille.

Kollektivtrafik

-

) Fran omradet &r det ca 400 m gangavstand till pendel-
tdg och bussterminal. P& Grddingevédgen finns en
busshallplats. Den flyttas nagot ndrmare Tumba
centrum.

()

Parkering, angdring

All parkering sker som markparkering, eventuellt i
carport eller radgarage. Gangavstand fran entré
till parkeringsplats &verstiger inte 70 m.

Parkering som dr synlig mot omgivande gata ges en
vacker fasad mot gatan i form av mur, garage o dyl.

Angbring sker fran Grddingevidgen dir sdrskilda
angoringsfickor anlédggs. Maximalt angdringsavstand
dr 20 meter.

Stdrningar

Buller

Bullernivan vid fasaden mot Grdédingevidgen uppgar
till ca 59 AB(A). Denna fasad bdr ddrfdr dampa

30 dB(A). Dessutom bS6r hdlften av boningsrummen i
ldgenheterna orienteras mot den tysta gardssidan.
Teknisk forsdrijining

Vatten, avlopp, el

Bebyggelsen ansluts till befintligt n&t som har
tillracklig kapacitet.

Varme

Bebyggelsen ansluts till befintligt fjdrxvarmendt.
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Avfall

Bebyggelsen planeras fdr kéllsortering av hushalls-
sopor, vilket innebdr att sopinkast byggs pa botten-
vaningen i varje trapphus, f&r varje sopslag., Inga
sopnedkast byggs.

Administrativa fradagor

Planens genomfdrandetid utgar 2000-12-31.

STADSBYGGNADSKONTORET
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Stadsbyggnadskontoret 1990-05-29
Markingenjor Pia Strom reviderad 1990-10-16

Detaljplan for del av kv ALGEN i Tumba, Botkyrka
kommun, Stockholms 13n (10-19)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprccessen

f’j Remiss och samrad 6 veckor februari - mars 1990
' Utstdllning 6 veckor juli - augusti 1990
Godkdnnande byggnadsndmnden oktober 1990
Antagande kommunfullm november 1890

Y Tidplan bebyggelse
Projektering januari - juni 1990
Bygglov februari 1991
Produktion april 1991
Inflyttning juni 1992

Ansvarsfordelning, avtal

Kommunen ska vara huvudman f£6r gatan och de &vriga
allmdnna platserna.

Som byggherre £or exploateringsomrédét har utsetts
AB Botkyrkabyggen.

Lidgenheterna fodrmedlas genom kommunens bostadsfor-
medling och Botkyrkabyggens interna byteskd.

Markidgare dr dels en enskild fastighetsdgare till
konditoriet, och dels kommunen som &dger resterande
kvartersmark och allmin plats.

L/ Kommunen avser att uppridtta ett exploateringsavtal
£6r att Overldta mark till byggherren och reglera
utbyggnaden. Kommunen behover dven fOrvidrva en del
av konditoriets mark f£8r att anldgga en parkerings-
ficka.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid utgar 2000-12-31.
2. TEKNISKA FRAGOR

Projektering av gator och ledningar enligt plan-
férslaget ska vara klar senast till utst&llningen.
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Forutom ombyggnader inom plancomradet kommer GC-vig
att anldggas ldngs hela Grddingevigen mellan Grén-
dalsvdagen och HoOgbrinksvdgen. Kungsvidgen f£Orbittras
och forses med gangbana pa vissa strickor.

Befintlig fjdrrvdrmekulvert midste skyddas sirskilt
under byggnadsarbetena. Eventuellt paverkas en be-
fintlig teleledning.

3. EKONOMISKA FRAGOR

Gatukostnader

Gang~- och cykelvigen genom kvarteret Algen och

vidndplanen vid Prédsthagsvdgen bekostas av bygg- _
herren. Betalningen och summan regleras i exploate- ‘
ringsavtal. :

Eftersom Grddingevdgen dr en huvudgata Hr det ski-
ligt att inte l3ta hela kostnaden f&r ging- och
cykelbana och bussficka ldngs gatan belasta planom-
radet.

Parkeringsfickorna utanfér flerbostadshusen och
konditoriet utférs uteslutande f6r dessa fastig-
heters behov och bekostas av respektive fastighets-
dgare. Det innebdr alla kostnader, som anliggnings-
arbeten, markldsen och ev intrangsersidttningar.
(Alternativet dr att all parkering hinvisas till
respektive tomt). Gatukostnaderna f£8r konditoriet
(Algen 3) tas ut efter beslut i kommunfullmiktige
enligt 6 kap 32 § PBL.

Forbdttringen av Kungsvidgen kan gdras inom befint-
ligt gatumarksomrdde och krdver ingen planidndring.
Eftersom de &dndrade fdrhdllandena &r en fdljd av
exploateringen bekostas ombyggnaden av exploatdren.

Teknisk foérsdrjning

Ledningar for teknisk f&rsérjning finns i omradets
ndrhet, och anslutningsavgifter utgdr enligt normal
taxa.

Finansiering

Exploateringen ska finansieras med statliga bo-
stadslén.

4. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

X-omradet i planen, som markerar allmidn gdng- och
cykeltrafik, ska sdkerstdllas med servitut.
U-omradet, som markerar plats £38r ledningar, ska
sdkerstdllas med ledningsritt.
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Stadsbyggnadskontoret 1980-05-29
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Befintlig fastighetsplan fran 1947-05-06 upphdr att
gdlla i de delar som omfattas av planomradet.

STADSBYGGNADSKONTORET

Ulf Ekberg Pia Strom
Exploateringschef Markingenjor
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