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Trollhattan

Detaljplan for verksamheter inom

HALLTORP, ETAPP 1

Halltorp
Trollhattans kommun

OOF ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING

Antagandehandlingar Ovriga handlingar
-plankarta med bestammelser -grundkarta
-planbeskrivning -fastighetsforteckning
-genomforandebeskrivning -geoteknisk utredning
-utlatande efter utstallning -samradsredogorelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet &r att inom Halltorp tillskapa mark for industrietableringar i Trollhattans
Ostra delar, i anslutning till de stora bostadsomradena i Kronogarden, Lextorp
m fl stadsdelar.

Denna detaljplan skall utgéra en férsta utbyggnadsetapp och omfattar
arbetsomraden med "sma eller vissa risker”, kategori 1 och 2 enligt Boverkets
allmanna rad, 1995:5, Battre plats for arbete.

Inom planomradet skall kunna erbjudas industrimark med varierande
tomtstorlekar och upplatelseformer.

Detaljplanen avser ocksa klarlagga en del planfragor norr om Gardhemsvéagen
(inom Hajums industriomrade) som fastighetsbildningsmassigt inte &ar i
overensstammelse med gallande detaljplaner samt foresla ett omrade for
samlingslokal/kyrka.



PLANDATA

Planomradet ar belaget mellan Hajums industriomrade och Kronogarden,
avgransat av Gardhemsvagen—Ljungvagen/Verkmastarevagen i norr samt
jarnvagen (Goteborg—Trollhattan) i vaster. Avgransningen mot jarnvagen tar
hansyn till planerad ny strackning i denna del, inklusive erforderliga skydds-
och sakerhetsavstand. | sydost begransas denna forsta etapp av pagaende
jordbruksverksamhet inom Halltorp 1:2.

Totalt omfattar planomradet cirka 32,0 hektar varav tillkommande
verksamhetsomraden utgor 15,1 hektar och samlingslokal 0,4 hektar.
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Planomradets lage

Marken ags delvis av Trollhattans kommun, delvis av privata fastighetsagare.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en fran allméan synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt kap. 3 i Miljobalken.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Oversiktsplan for Trollhattans tatort antogs av kommunfullméktige 1995-11-20.
Av oversiktsplanen framgar bl a att:

Halltorp &r ett tatortsnara omrade som ar lampligt att bygga ut pa den dstra
sidan av alven. De naturliga férutsattningarna ut mot den 6ppna slatten och
invid jarnvagen gor det bast lampat for verksamheter, vilket ocksa ar angelaget
i den Ostra delen av staden.

Riksintressen

Den planerade utbyggnaden av Norge-Vanerlanken, jarnvagsforbindelsen
mellan Goteborg—Oslo/Karlstad, utgor riksintresse enligt Miljobalken 3 kap.
(enligt beslut av Banverket). For delstrackan Trollhattan—Velanda har
upprattats en jarnvagsplan med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, dat.
1996-12-06. Jarnvagsplanen faststdlldes av Banverket 2000-12-21. Beslutet
har &nnu inte vunnit laga kratft.

Naturvardsplan

Halltorp ingér i "storomrade H—Slattbergsomradet i centrala Trollhattan”.
Slattbergsterrang dar slattbergen och enstaka mindre omraden med rik flora
utgor de intressantaste inslagen. Stor hansyn boér visas gentemot mindre
fragment av slattbergsytor. Vid byggnation bor dessa bevaras val synliga.

Slattbergsytorna klassas i en "naturgeografisk bedémning” som:
Klass 1—av nationellt varde.

Kulturmiljéprogram

Enligt kommunens kulturmiljéprogram, antaget av kommunfullméktige i feb
1992, saknas kulturhistoriskt intressanta byggnader/miljéer inom de delar av
Halltorp/Hajum som detaljplanen omfattar.

Detaljplaner

Inom planomradet

Planomradet &r inte tidigare planlagt, undantaget zonen mellan
Ljungvagen/Verkmastarevagen och Gardhemsvagen som ingar i:

S:X/1966 Hajums industriomrade
S:IV/1974 Del av Hajums industriomrade mm
S:VII/1985 Kv Kantstenen mm

Planerna reglerar mark avsedd for bensinforsaljning (kv Nubbstenen) samt
gatu- och parkmark.

Angransande till planomradet
Vaster om jarnvagen (Kronogarden) samt fér jarnvagen norr om planomradet
gdller detaljplaner enligt nedan:

S:VI1/1964 Kronogarden

S:V/1980 Kronogarden, utokning och andring
D:XIV/1995 Del av Kronogardsvallen

D:8/2000 Jarnvagen SO om Stationsomradet mm



Detaljplanen for jarnvagen (D:8/2000) har genomfdrandetid som slutar 2006-
12-31. Ovriga detaljplaner (stadsplaner) saknar genomférandetid men galler
som detaljplaner enligt PBL.

Planprogram
Sarskilt planprogram erfordras inte. Detaljplanen uppréttas i dverensstammelse
med oOversiktsplanens intentioner.

Beslut i ovrigt

Under avsnittet "Forutsattningar och forandringar” redovisas aven ytterligare
stallningstaganden, fattade av kommunen och andra myndigheter, vilka
paverkar detaljplanens utformning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark, vegetation, naturmiljoer

Planomradet, soder om Gardhemsvagen, bestdr huvudsakligen av svagt
sluttande (fran vaster till 6ster) akermark, med insprangda tradbevuxna éar av
fastmark. | den norra delen finns en storre skogbevuxen kulle som en del i ett
centralt gronstrak, Hjortmossen—Hajum—Halltorp. Kullen saknar reella
naturvarden men utgér en viktig lank/biotop6 i tatortens gronstruktur och
bevaras darfér som naturmark tillsammans med ett sammanh&ngande
tradbevuxet parti vid omradets entré (narmast Gardhemsvagen). Harigenom
underlattas, genom spridningskorridorer, gronstrukturens kontakter med de
biologiska karnomradena.

oy % &

k)

"Gronstrukturen”




De sma tradbevuxna G6arna inom planomradet i 6vrigt saknar forutsattningar att
langsiktigt verleva i ett industriomrade med stora hardgjorda ytor.

Akermarken har i gjorda inventeringar, vid framtagandet av Gversiktsplanen,
inte klassificerats som "sarskilt vardefull”.

Omradet mellan Gardhemsvagen och Ljungvagen/Verkmastarevagen
innehaller ianspraktagen mark for verksamheter samt naturmark som till viss
del tidigare undantagits fran planlaggning beroende pa forekomsten av
fornlamningar.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning for omradet mellan Gardhemsvagen och jarnvagen
har utforts av GEO-gruppen AB i december 2001 och kompletterad i juni och
augusti 2003.

Av denna framgar att terrangen inom det planerade industriomradet, till stérsta
delen utgors av relativt plan akermark. Nivderna inom akermarken varierar
mellan ca +50,5 meter i sodra och véstra delarna och ca +47,8 till +50,0 meter i
de norra och 6Ostra delarna. | norr forekommer skogsmark med uppstickande
bergsryggar. Ryggarna som sticker upp 0 till maximalt 4 meter ovanfor
omgivande terrang har en sydostlig—nordvastlig orientering. Aven sdder, dster
och norr om sjalva undersokningsomradet gar berget i dagen.

Jordlagren utgors under ytlagret av lera ovan friktionsjord pa berg. Ytlagret
inom akermarken ar ca 0,2-0,3 meter tjockt och bestar av mullhaltig lera eller
matjord. | 6vriga delar av undersokningsomradet utgors ytlagret av mullhaltig
moran.

Lerans méaktighet har vid sonderingarna som mest uppmatts till ca 19 meter.
Torrskorpans tjocklek har bedomts till mellan 1,7-3,1 meter. Leran ar stallvis
siltig och i huvudsak halvfast samt, med uppmatta grundvattennivaer,
Overkonsoliderad med ca 70 kPa.

Friktionsjorden utgérs av en sandig siltig mordn som inte bedéms o6verstiga 3
meter och inom vissa delar saknas helt. Moranen ar tjalaktiv i vattenmattat
tillstand.

Grundvattenytans tryckniva i friktionsjorden har uppmatts till 0,3 till 0,5 meter
under markytan. Fria grundvattenytor har registrerats pa 1,2 till 2,45 meter
under markytan.

Lerans sattningsegenskaper gor att markytan kan belastas med 70 kPa utan
stora sattningar (=5 cm). Okas belastningen 6kas sattningarna med 1,3 cm per
10 kPa lastokning (motsvarar cirka 50 cm normaltung fyllning).

Inom den sodra delen, dar leran har nagot lagre skjuvhallfastheter, bor lerans
sattningsegenskaper kontrolleras i samband med detaljprojekteringen.

Stabilitetsforhallandena ar goda med radande forhdllanden enligt
"Skredkommissionens anvisningar for slantstabilitetsutredningar”. Markytan
nara diket i sbder bor dock inte belastas med mer an cirka 20 kPa,
motsvarande ca 1 meters uppfylinad.



Grundlaggning bor ske sa att sammanhangande byggnadskroppar forlaggs
inom omraden med likartade geotekniska forhallanden. Inom berg- och
fastmarksomraden kan grundlaggning ske pa packad sprangstensfyllning eller i
den fasta jorden. Inom omraden med lera kan lattare och medeltunga
byggnader grundlaggas pa betongplattor. Sammanlagd lastokning bor ur
sattningssynpunkt inte 6verstiga 50 kPa (3-4 vaningshus).

Vid schaktning i lera djupare an 3 meter bor stabiliteten lokalt kontrolleras.

Kompletterande undersokningar bor utforas innan byggnaders placering slutligt
bestams, sarskilt i 6vergangszoner mellan fastmark och lermark, for att finna
lamplig placering av byggnader, grundlaggningssatt, marknivaer etc.

Av den kompletterande undersdkningen for tomten for samlingslokal (augusti
2003) framgar att jordlagren utgors under ytlagret av lera ovan friktionsjord pa
berg. Lerans méaktighet har uppmatts till 0,5—2,5 meter med en torrskorpa av
ca 2 meter. Leran beddms som fast, sattningsegenskaperna har inte
undersokts. Fria grundvattenytor har registrerats pa 2-3 meters djup under
markytan. Sattningarna bedoms bli sméa vid mattliga belastningsokningar. De
nagot varierande djupen kan dock ge upphov till ojamna séttningar. Detta bor
beaktas vid projekteringen nar planlage, grundlaggningsniva, fyllnadshojder
mm &r bestdmda. Totalstabiliteten inom tomten ar tillfredsstallande.

Lattare byggnader med mattliga uppfylinader kan grundlaggas pa
konventionellt satt direkt i befintliga jordlager. Nar byggnadens placering
bestams bor grundlaggningssatt mm bestammas i samrad med geotekniker.

Radon

Utférda matningar av radonhalten visar, inom omradets nordostra del,
provtagningsresultat 6verstigande 10 kBg/m?®, innebarande att marken &r att
betrakta som normalradonmark. Byggnader inom aktuellt omrade, dar
manniskor stadigvarande vistas, skall uppféras med radonskyddad
grundkonstruktion.

Lokalklimat

Med hanvisning till det 6ppna landskapet, med sma naturliga mojligheter till
skydd mot harda vindar, ar det fordelaktigt for lokalklimatet och
energiférbrukningen att utféra laplanteringar.

Fornlamningar

Inom planomradet finns fornlamningar mellan Gardhemsvagen och
Verkmastarevagen, Raa 94 (tre stensattningsliknande lamningar) samt Raa 95
(odlingsroseomrade). Lodése Museum har gjort en arkeologisk forundersokning
(feb 2002) i omradet. Forundersotkningen visar att det inte finns nagra
fornlamningar inom tilltankt omrade for samlingslokal. For narliggande omraden
kvarstar lagskyddet.

En arkeologisk utredning har &aven genomforts inom akermarkspartiet. |
undersokningarna framkom inget av arkeologiskt varde.

Bebyggelseomraden

Halltorpsomradets disposition

Halltorpsomradet, mellan jarnvagen och Gardhemsvagen, omfattar totalt drygt
50 hektar mark som i 6versiktsplanen avsatts for verksamheter. | bilaga visas
illustrationsmassigt ett forslag till disposition av Halltorpsomradet i sin helhet.
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Grundsynen i forslaget ar att inrymma flexibilitet for framtiden da det idag ar
svart att bedoma det framtida behovet av industrimark, utbyggnadstakt,
utformning av tomter mm.

Aktuell detaljplan, gallande den forsta utbyggnadsetappen pa cirka 15 hektar
for verksamheter, innehaller féljande inriktning/avvagningar:

B skall utgora ett fungerande verksamhetsomrade aven om framtida
etapputbyggnader drar ut pa tiden

B skall klarlagga en hallbar infrastruktur avseende vagar och teknisk
forsorjning

B skall tillskapa eftersokt flexibilitet

B skall avgransa industriverksamheter gentemot pagaende jordbruksdrift inom
Halltorp 1:2

Genomférande av etapp 1, med klarlaggande av ovanstaende, innebér att
slutligt  stallningstagande  till  utformningen av  Halltorpsomradets
verksamhetsomrade inte erfordras i dagslaget.

Verksamhetsomrade, etapp 1

Mark upplats for verksamheter som inte staller krav pa skyddsavstand storre an
200 meter (kategori 1 och 2), enligt Boverkets allmanna rad 1995:5, Battre plats
for arbete.

Har inryms verksamheter av "smaindustrikaraktar”, kontor, lager mm.

Kvarter och tomter byggs upp kring en "genomgaende” industrigata som
ansluter till rondellen vid Gardhemsvégen. For att erbjuda ett mer varierat utbud
av tomter, ansluts en industrigata av lokal karaktar som senare kan férlangas
och ingd i det framtida interna vagnatet. Lampliga tomtstorlekar kan vara
mellan 3000—10000 kvm.

Tomterna invid "omradets entré” staller stora krav pa utformning av saval
byggnader som utomhusmiljder. Betydelsen av "det forsta intrycket”, for saval
den passerande som den som har arende in i omradet, kan inte nog
understrykas. Inom denna del kan viss handel medges, typ restaurang, kiosk
eller liknande.

Narmast bostadsbebyggelsen i nordvast tillats endast verksamheter som
normalt kan forlaggas intill bostadsomraden (kategori 1—skyddsavstand 50
meter). Verksamheter av kategori 2 ( normalt skyddsavstand 200 meter) tillats
soder darom.

Har infors en sarskild bestammelse angaende storningsskydd vilket innebar att
verksamheterna inte far vara stérande for narliggande bostadskvarter.
Fastigheten Halltorp 1:11 som gransar till planomradet kan komma att uppleva
storningar fran planerade verksamheter. Forhandlingar om inl6sen har inletts.

Befintliga verksamheter

Befintligt verksamhetskvarter, kv Nubbstenen, mellan Ljungvdgen och
Gardhemsvagen, far innehalla bilservice och smaindustriverksamheter enligt
ovan. Granser mellan kvartersmark och allman plats justeras och anpassas till
verkliga forhallanden.

Samlingslokal
| planomradets norra del foreslas ett omrade for en samlingslokal/kyrka.
Omradet ar avgransat efter den arkeologiska férundersokning som genomforts.



Tidigare har platsen beddmts lamplig for uppférande av en moské eller
samlingslokal fér annat trossamfund.

Service

Angransande stadsdel, Kronogarden, samt Hajums industriomrade innehaller
ett tillfredsstallande utbud av serviceanlaggningar, butiker mm. Till Trollhattans
centrum, med ett komplett utbud av saval offentlig som kommersiell service, ar
det 2 km.

Inom Halltorp kommer forutséattningar ges for etablering av lunchrestauranger,
gatukok mm.

Tillganglighet

Enligt Plan- och bygglagen skall bebyggelsemiljon utformas med héansyn till
personer med nedsatt rorelseformaga. Den flacka terrangen inverkar positivt for
god tillganglighet inom tomtmark samt kontakter inom och utom
verksamhetsomradet.

Skyddsrum
Halltorp ligger utanfor skyddsrumsorten. Skyddsrum erfordras inte.

Gator och trafik

Gatunat overgripande

Nyligen framtagna trafikprognoser for ar 2015, i anslutning till pagaende
oversyn av Trollhattans oversiktsplan (OP 2003), redovisar trafikmangder pa
Gardhemsvagen, mellan rondellerna  vid Kronogarden och Hajums
industriomrade, motsvarande 15.000-16.000 fordon/dygn (ADT). Oster darom
beraknas trafikmangderna uppga till 3.000-4.000 fordon/dygn (ADT). Beroende
pa framtida utbyggnadsinriktningar for Trollhattans tatort kan Gardhemsvagen
komma att breddas Oster om Hajumsrondellen for att tdla betydligt storre
trafikmangder an ovan angivna.

Gardhemsvagen utgor "infartsvag av sekundar betydelse” och ingar aven i
kommunens vagnat for "nollvisionen”. Det innebar bl a att tillfarten till Hajums
industriomrade nyligen byggts om till rondell och skyltad hastighet numera ar
sankt till 50 km/h.

Forsta etappen av Halltorps verksamhetsomrade ansluts till denna rondell. |
detaljplanen reserveras utrymme for en utbyggnad av rondellen mht framtida
trafikmangder, andelen tunga fordon samt behovet av mandverutrymme for
dessa.

En fullstandig utbyggnad av Halltorp staller krav pa ytterligare en tillfart fran
Gardhemsvégen, langre osterut, samt breddning av Gardhemsvagen fram till
denna punkt.

Av trafiksakerhetsskal skall fasta anlaggningar som skyltar, ljusanordningar etc
inte forlaggas narmare vagkant an 15 meter.

Gatunat lokalt

Det interna gatunatet inom Halltorp planeras for en bredd pa 8,5 meter
inkluderande stodremsor. Utrymmesbehovet for diken mm ger ett sammanlagt
vagomrade pa 20-25 meter. In- och utfarter till industrigatorna accepteras.
Befintligt gatunat inom Hajumsomradet paverkas inte.



Jarnvag

Banverket har arbetat fram en jarnvagsplan for Norge-Vanerlanken
(Goteborg—Oslo/Karlstad), delen Trollhattan-Velanda, med tillhérande
miljokonsekvens-beskrivning. Jarnvagen skall byggas ut med dubbelspar och
fa ett nytt 6stligare lage genom Halltorp—Kronogéarden jamfort med nuvarande
strackning. Jarnvagen kommer att ligga pa en 1-2 meter hog bank, undantaget
passagen av "Lextorps gard” (1:211) dar jarnvagen forlaggs i skarning, cirka 1-
2 meter. Mot bostadsbebyggelsen i Kronogarden anlaggs en 4 meter hdg
bullerskyddsvall. Vid naturomradet (kullen) i norr atertar jarnvagen sin
nuvarande strackning och breddas mot oster fér det andra sparet.

Mellan jarnvag och kvartersgrans till verksamhetsomradet lamnas en 30 meter
bred zon som skyddsavstand.

GCM-forbindelser

Befintligt gang- och cykelvagnat (GC) fran centrum och intilliggande stadsdelar
ansluter vid jarnvagsbron over Gardhemsvagen och vidare till Hajums
industriomrade. | trafikledsplanen anges lampliga utbyggnader till Halltorp, dels
genom forlangning av GC-vagen parallellt med Gardhemsvégen, dels genom
en gangtunnel under jarnvagen, mot Kronogarden. | detaljplanen ges
forutsattningar for att genomfora dessa intentioner. (Se aven bifogad oversikt).
Banverket har ocksa planerat for en gangtunnel under jarnvagen, langre
sbderut, mot Lextorp.

Inom verksamhetsomradet forutsatts gang- och cykeltrafik ske pa planerade
gator.

Kollektivtrafik

Lokalbussarna trafikerar Gardhemsvagen och vidare in i Hajums
industriomrade—stadsdelen Sandhem osv. Hallplatslagen finns i anslutning till
Hajumsrondellen. Nagon trafikering inom Halltorp bedéms inte aktuell innan en
fortsatt utbyggnad kommer till stand.

Parkering/angoring

Parkering forutsatts ske inom egen tomt. Byggratterna inom respektive tomt ar
sa anpassade att plats fér angoring, lastning, lossning och parkering skall
kunna inrymmas.

Halsa och sakerhet

Paverkan pa omgivningen

Planomradet far utnyttjas for verksamheter med “"sma eller vissa
risker/omgivningspaverkan” enligt Boverkets allméanna rad, 1995:5. Det innebar
verksamhetskvarter som normalt kan forlaggas intill bostadsomraden (kategori
1—skyddsavstand 50 meter) samt egentliga smaindustriomraden (kategori 2—
skyddsavstand upp till 200 meter). Inom de sistnamnda kan vissa storningar
forekomma som exempelvis utslapp, lukt, ljus, buller mm.

Avstand till narmaste bostadsbebyggelse (Kronogarden) i planomradets
nordvastra del &r drygt 100 meter. Aven om skyddsavstandet kan minskas
beroende pa jarnvagsbanken och den planerade bullerskyddsvallen, ar det
lampligt att har forlagga verksamheter av “kategori 1. Sarskild
planbestammelse angaende storningsskydd infors, vilket innebar att
verksamheternas art inte far medfora stérningar pa omgivningen (narliggande
bostadskvarter).



Paverkan fran omgivningen

Trafikmangderna pa Gardhemsvagen ar inte av den storleken att
Naturvardsverkets riktvarden for buller (40 dBA) gallande kontorslokaler eller
arbetslokaler av motsvarande karaktar overskrids.

Med hansyn till jarnvagstrafiken skall ny bebyggelse klara de krav pa
bullernivder som stalls i Riktvarden for miljokvalitet enligt Banverkets och
Naturvardsverkets gemensamma riktlinjer i Buller och vibrationer fran
sparbunden trafik:

- For arbetslokaler, inomhus tyst verksamhet, anges 60 dB(A) som maximal
ljudniva.
- For undervisningslokaler galler 45 dB(A) maximal ljudniva under lektionstid.

Markfoéroreningar

Inom den norra delen av verksamhetsomradet forekommer ferrokalk, troligtvis
begransat till det omrdde som kommunen idag utnyttjar for upplag och
kompostering. | samband med projektering och anlaggande av gator och
ledningar maste aven ferrokalkens utbredning undersokas. Innan exploatering
sker skall anméalan om efterbehandling enligt Miljobalken goras till
miljoforvaltningen.

Transporter av farligt gods

Kommunens riskanalys, faststalld i feb. 1993, anger att ett skyddsomrade pa
100 meter pa vardera sidan av transportleder for farligt gods tillampas. For att
franga detta avstand skall sakerhetsaspekterna sarskilt belysas, lampligen
genom framtagande av en riskanalys for det tilltankta planomradet och aktuella
transportleder.

| dvergangsanvisningar for handlaggning av planarenden under framtagande
av ny riskanalys for Trollhadttans kommun, framtagna av Raddningstjansten
2001-01-24, foreslas att man narmar sig en arbetsmodell framtagen av
Goteborgs kommun, Oversiktsplan for Goteborg, fordjupad for sektorn
transporter av farligt gods, 1996. Har anvands betydligt kortare avstand, en
bebyggelsefri zon runt lederna pa 30 meter och darefter ett skyddsavstand pa
0-100 meter beroende pa verksamhet och typ av transportled.

Beddmning av erforderliga skyddsavstand

Halltorp berdrs av transporter med farligt gods, dels pa jarnvag dels pa lastbil
langs Gardhemsvéagen.

Jarnvagen skall byggas om till dubbelspéar. | samband med framtagande av
detaljplanen for Jarnvagen sydost om stationsomradet, antagen 2000-08-30,
redovisade Banverket en riskanalys (1998) avseende “farligt gods”. Av denna
framgar att den narmaste 10-meterszonen &ar mest kanslig nar det galler
ursparningar. Sannolikheten fér en ursparning uppgar till en per 50 ar. Att
allvarligare ursparningar berér omradet >10 meter bedémdes till en per 500 ar.
Sannolikheten for en ursparning som leder till utslapp av farligt gods beraknas
uppga till en per knappt 5000 ar, risknivaer som ar att betrakta som acceptabla.
Det ar da rimligt att betrakta behovet av sakerhetszon, pa samma satt som
gjorts i tidigare detaljplaner och i 6verensstammelse med "Géteborgsmodellen”.

Vid nyplanering skall en byggnadsfri zon av minst 30 meter finnas mellan
jarnvag och kvartersgrans som skydd vid olyckor och erforderliga
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raddningsinsatser. Darutdver minst 5 meter byggnadsfri zon pa kvartersmark,
dar exempelvis parkering tillats.

Gardhemsvéagen tillhor de trafikleder inom Trollhattans kommun dar transporter
med farligt gods far forekomma. Vid framtagande av detaljplan for kv
Silkesfjarilen mm, langs Rv 45/Edsborgsleden, togs en riskanalys fram (april
2001). Denna gor jamforelser med "Goéteborgsmodellen” och finner, i likhet med
jarnvagstrafiken, att omradet (10-15 meter) narmast korbanekant ar mest
sannolik for avakningar/olyckor med farligt gods. Sannolikheten for en farligt
gods-olycka, med utslapp av brandfarlig vatska, uppgar till en per 3000 ar,
risknivader som kan betraktas som acceptabla. Behovet av sakerhetszoner bor
kunna behandlas pa likartat satt. DA trafikmangderna pa Gardhemsvéagen,
oster om rondellen, &r lagre an pa Edsborgsleden samt hastigheten begransad
til 50 km/h, minskar sannolikheten for en farligt gods-olycka. Behovet av
sakerhetszon bedéms enligt nedan:

Vid nyplanering skall en byggnadsfri zon pa minst 30 meter finnas mellan
korbanekant och kvartersgrans som skydd vid olyckor och erforderliga
raddningsinsatser. Darutdver minst 5 meter byggnadsfri zon pa kvartersmark,
dar exempelvis parkering tillats.

Sammanfattning

Under forutsattning att byggnader forlaggs utanfor de skyddsavstdnd som
anges ovan erfordras normalt ingen sarskild riskanalys. Publika,
personintensiva och brandfarliga verksamheter samt évriga verksamheter som
innebéar sarskilda risker kraver dock sarskild utredning av sakerhetsfragorna
aven fortsattningsvis.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Halltorp skall anslutas till det kommunala ledningsnatet (VA-tunnel) vid
Gardhemsvégen.

D& omradet &ar flackt kommer, som alternativ till djupa ledningsgravar,
pumpstationer behova anlaggas i omradets sodra delar.

Forbindelsepunkter for enskilda tomter anvisas av Tekniska forvaltningen.
Befintlig VA-tunnel kommer delvis att berora kvartersmark. Da tunneln ar
forlagd i berg moter det inget hinder att bygga pa marken ovan tunnein.

Dagvatten

Planomradet avvattnas genom en "back” som rinner fran sydvast mot nordost
och vidare till Stallbackaan. Dagvatten kan avledas genom Gppna diken mot
backen alternativt, inom de norra delarna av omradet, genom separata
dagvattenledningar med sjalvfall till befintlig tunnel.

Risk for oversvamningar foreligger inte. Hogsta hojd i Stallbackaan enligt
vattendom ar cirka +39,5 meter. Vattenytan i “backen” har vid
normalvattenflode uppmatts till mellan +48,2 till +47,2 meter (vid passagen av
Gardhemsvéagen).

Elférsérjning

Tva omraden for transformatorstationer redovisas. Ytterligare
transformatorstationer kan komma att erfordras beroende pa vilken elbelastning
som blir aktuell. Dessa far da forslagsvis lokaliseras inom allman platsmark.
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Uppvarmning

Fjarrvarmenatet finns frambyggt till Hajums industriomrade samt till
Kronogarden. Planomradet skall anslutas till fijarrvarmenatet.

Enligt Trollhattans energiplan, antagen i november 1998, far byggnader med en
bruttoarea pa mer an 500 kvm bara varmas upp med fjarrvarme eller lokalt,
miljévanligt producerad varme. Detta skall tolkas som att varmen inte far
produceras med olja, kol naturgas eller torv. El far inte anvandas under
perioden november—mars.

En planbestammelse som foreskriver energiplanens krav pa uppvarmning,
infors i detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Enligt Miljobalken, 5:e kap, skall gallande miljokvalitetsnormer iakttas vid
planering och planlaggning. For narvarande finns miljokvalitetsnormer for
halterna i utomhusluft av kvavedioxid, svaveldioxid, bly samt partiklar (sot) som
inte far dverskridas.

Den foreslagna exploateringen/planerad verksamhet samt den trafikdkning som
kan forvantas, beddms inte innebara att dessa gransvarden 6verskrids.

Miljokonsekvenser/ miljokonsekvensbeskrivning

Om en detaljplan medger anvandning av mark som innebar betydande
paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark och vatten och andra
resurser, skall en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

Genomférande av denna detaljplan sker i Overensstammelse med
oversiktsplanen och bedéms inte innebara betydande miljopaverkan varfor en
MKB i enlighet med PBL 5:18 inte erfordras. Detaljplanens konsekvenser har
beskrivits ovan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Detaljplanens innehall motiverar ingen okad eller minskad lovplikt.

Genomforandetid

Genomférandetiden slutar 2013-12-31. Fore genomférandetidens utgang far,
mot berdrda fastighetségares bestridande, detaljplanen andras eller upphavas
endast om det ar nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allméan vikt,
vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens slut har kommunen storre frinet att andra eller
upphava planen. Detaljplanen ar dock gallande, aven efter genomférandetidens
utgang, tills den andras eller upphavs.

Gatu- och kvartersnamn
Pa plankartan redovisas forslag till namnséttning av gator och kvarter. Namnen
ar tidstypiska och anknyter till den tid vi lever i:

- Datavagen

- Kv Datorn

- Kv Tangentbordet
- Kv Modemet

- Kv Bildskarmen

- Kv Natverket
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- Kv Bredbandet

- Kv Klippstenen

REVIDERING

Detaljplanen har efter utstéliningen reviderats genom att en sarskild
planbestammelse angdende radonskyddad grundkonstruktion inforts. | plan-
och genomforandebeskrivningarna har aven vissa redaktionella kompletteringar
av texten utforts. Revideringen foranleder ingen ny utstallning.

Trollhattan i april 2003, reviderad i november 2003

Stadsbyggnadsférvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif LOf Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkitekt

Halltorp planbeskrivning
03-11-25/LC
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