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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlaggningen 4r att gora det mojligt att bebygga kvarteret Skolan med bostader
(totalt 144 Igh). Planforslaget innebdr ocksa att tvd av de fyra befintliga byggnader som finns
inom kvarteret kommer att bevaras och resterande tvé byggnader (gymnastiksalen och
hérnhuset Torggatan - Logegatan) kommer att rivas.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundlaggande hushallnings-
bestammelser (MB 3 och 4 kap.). Omradet bedéms vara lampligt for bostader och
exploateringen kommer att medfora en fran allmén synpunkt god hushallning,

PLANDATA

Liigesbestimning
Planomradet &r beldget i den nordvistra delen av centrum, dster om Badhusgatan, séder om
Staketgatan och vister om Logegatan.

Areal
Planomradet omfattar en total areal p4 ca 0,9 ha.

Markigoforhillanden

AB Skovdebostider dr dgare till fastigheten Skolan 2. En mindre del av fastighetens sydostra
horn (hornavskarning) och nordvastra horn kommer att behova forvirvas av Skévde kommun
for gatumark och ge-vig (allmén platsmark). For planens genomférande kravs en
fastighetsreglering.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

6versiktsplan 90

Enligt oversiktsplan 90 (karta C) 4r omradet avsett for Centrumbebyggelse.

Planomrédet omfattas ocksa av rekommendationsomréde 100. I rekommendationerna anges
bl a att: ”Storre forandringar provas genom detaljplaneandringar”

Detaljplaner
Planomradet berors av detaljplanerna nr 168 faststilld 1965-02-05, nr 220 faststilld 1971-08-
09, nr 317 antagen 1988-02-29, nr 326 antagen 1988-04-25 och nr 352 antagen 1989-02-27.

Program for planomradet

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en detaljplan grundas pi ett program som anger
utgéngspunkter och mal for planen, om det inte 4r onddigt. Ett program enligt plan- och
bygglagens mening har inte formulerats for planomridet men diremot har det gjorts en



planutredning och upprittats planeringsforutsattningar dir Plan, Bygg och Lantmiterikontoret
i samrad med ber6rda forvaltningar har angett viktiga utgingspunkter for skissarbete och
projektering av kvarteret (se bilaga B). Planberedningen och byggnadsnamnden har
informerats om innehéliet i planeringsforutsittningarna som bl a reglerar hogsta tilldtna antal
véningar, bevarande av byggnader och vegetation, trafik, vagtrafikbuller mm:.

Miljokonsekvensbeskrivning
En Miljokonsekvensbeskrivning innehéllande bl a en utforlig vagtrafikbullerutredning har
upprittats for detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Hajdforhdllandena inom planomrédet framgér av grundkartan till detaljplanen. Den storsta
hojdskillnaden inom kvarteret 4r ca 6,0 m. Hojdskillnaden mellan medelnivan utmed
kvarterets vistra och ¢stra sida 4r ca 3,0 m och hojdskillnaden mellan kvarterets norra och
sodra grins 4r knappt 2,0 m.

Inom kvarteret finns tre hogvéxta trad, en alm och tva lindar. Triden har virderats , mitts in
och karterats pd grundkartan for att utgora ett viktigt underlag vid projekteringen av omridet.
I planeringsforutsattningarna har angetts att samtliga tre trad skall bevaras.

Almen som star strax oster om gymnastikhallen dr i gott skick ca 22,0 m hog och har en
krondiameter pd ca 19,0 m. Almen som har ett stort naturvirde skall bevaras och skyddas med
hjilp av en bestammelse pé plankartan (n = befintligt trad far inte fallas). For att inte riskera
skador under byggtiden kommer almen att skyddas med en hignad. Skyddet innefattar dven
atgarder for att forhindra marktryck som kan skada tradet. Tridkronan kommer att beskéras
négot.

Lindarna som star ca 20,0 m fran Staketgatan och mitt i gdrden kommer tyvarr inte att kunna
bevaras pé grund av foreslagen byggnads utformning och behovet av killare till byggnaden.
For att klara behovet av parkeringsplatser inom kvarteret blir det nddvandigt att bygga ett
kéllargarage under byggnaden utmed Staketgatan och Logegatan. Delar av killarplanet
kommer ocks4 att utgora skyddsrum. Avsténdet mellan tradstammarna och fasad, kallarvagg
dr ca 2,0 m vilket gor det oméjligt att bevara traden. Tridkronornas utbredning (ca 16m i
diameter) bidrager ocksa till svarigheten att bevara triden. Garden kommer att iordningstallas
och planteras med trad och buskar for att s& langt méjligt kompensera bortfallet av lindarna.

Geotekniska forhallanden

Geotekniska undersdkningar har utforts dver planomrddet av BGAB, Bygg- och Geokonsult
och AB (1996-09-18) AB JACOBSON & WIDMARK, Orebro (1997-08-12), se bilaga F.

1 AB JACOBSON & WIDMARK s undersdkningen framfors under rubriken Grundlaggning
att: "Blivande bostadshus i vaster och soder kan grundlaggas direkt i naturligt lagrad
mineraljord med separata bottenplattor / sulor alternativt kantforstyvad hel bottenplatta av
betong. Dir grundldggningsnivén ligger hogre én den naturligt lagrade mineraljorden ersatts
fyllning och humushaltig jord med grus som utlaggs i skikt och komprimeras. Grundliggning
sker da pé grusterrassen.




Den byggnad som planeras bli uppford lings Staketgatan samt delvis Logegatan kommer att
hamna pé fyllning och torv som ndr ner till nivd +135. Erfarenheter frin tidigare markarbeten
inom omrédet visar att stora linshallningsproblem kan uppkomma vid djupa schakter. Darfor
bedoms det inte tillridligt att ersétta fyllningen och torven med packad friktionsjord for
grundlaggning pa den fardiga terrassen. Samtidigt har det visat sig att pdl- och spontslagning
ger upphov till betydande sattningar i den urbottnade Staketgatan. Risken for sattningar i
Logegatan bedoms dven vara pétaglig. Slagning av pélar i stdl och framforallt i betong kan
darfor vara vadligt for omgivningen. Skonsammast bedoms vara att fora ner grundlaggningen
till sand med medelhog fasthet via gravpélar av betong. Sévil stomme som bottenbjalklag
skall under dessa forhéllanden grundliggas med gravpélar. Gravpélarna skall dimensioneras
och utforas 1 enlighet med IVA Pélkommissionen rapport 58 och 77.”

”Vid gravpale- och kallargrundlaggning skall grundldggningsytorna kontrolleras av
geotekniker. Besiktningen skall vad det giller gravpaigrundliggningen kompletteras med
kontrollsondering. Packningsprover bor tas pa komprimerade grusfyllningar inom
byggnadsytor. Omgivande mark skall avvigas kontinuerligt under byggnadstiden. Under
forbelastningsskedet skall sdttningsmétning utforas sé att 6verlasten successivt kan
korrigeras”.

I AB JACOBSON & WIDMARK s undersékningen daterad 2001-05-31 (bilaga F) framfors
under rubriken Skaderisker att: “De foreslagna pélarna kan installeras utan att omgivningen
péverkas mer dn marginellt. Rivningen av de befintliga husen inom kvarteret bor om arbetet
sker med forsiktighet knappast innebéra nagra sittningar i anslutande gata eller omgivande
byggnader. Mgjligen kan sprickbildningen 6ka ndgot i den byggnaden som betecknats hus A.
Sponten mot Torggatan bor utformas som en borrad rérspont eller mojligen en slagen sk
Berlinerspont. Om sd 4r fallet blir skaderisken marginell. Spontningen mot Staketgatan méste
sannolikt ske med en konventionell slagen stélspont. Installationen kommer att pdverka den
kénsliga Staketgatan. Séttningar i storleksordningen 5 - 10 cm kan uppkomma intill ett 10 m
frén sponten.”

Kulturhistoriska virden

Planomrédet ligger utanfor det omréde av Skovde centrum som lansstyrelsen har avgransat
for fast fornlamning och dar anmalningsplikt for gravningsforetag finns. Den norra grinsen
for detta omradet gér i Langgatan ca 50 m sdder om planomradet.

Stadsbyggnadskontoret tillskrev linsstyrelsen 1 maj 1995 angdende besked om behov av en
arkeologisk forundersokning inom kv. Skolan. Lénsstyrelsen bedomde i samréd med
Skaraborgs Lansmuseum att det inte finns behov av en arkeologisk férundersokning inom kv.
Skolan med tanke pa kvarterets perifera lage i forhéllande till medeltidstadens utbredning.

Inom kvarteret finns fyra byggnader, en gymnastikbyggnad och tre skolbyggnader. Samtliga
byggnader dr omnamnda och hogt virderade i Thomas Carlqvist och Lars Bergstroms
inventering av kulturhistoriska byggnader och miljoer i Skévde kommun.



Hus nr 1 4r den dldsta av byggnaderna inom kvarteret och byggt 1873-75. I Carlqvist och
Bergstroms inventering framfors att: "Det forsta skothuset, idag det mellersta av de tre

fd folkskolebyggnaderna vid Torggatan, var frin borjan avsett att byggas av reveterat timmer,
men man beslét sig senare for ett stenhus. Det har under 1900-talet byggts om flera génger,

bl a inreddes 1957 en tandldkarpraktik pa évre viningen. Den ursprungliga 1870-tals
arkitekturen genomgick en avsevird forenkling &r 1959, da putsade listverk jamte
frontespisen mot gatan borttogs.” Enligt planforslaget kommer huset att bevaras och byggas
om till lagenheter ( 6 igh).

Hus nr 2 byggdes under 4ren 1881-82 och ligger i frlingningen av stadshuset och utgér en
véardefull del av miljon kring Stadshusparken. I kulturhistoriska byggnadsinventeringen
framfors: "Den tidsmdéssigt andra av de tre skothusen var ursprungligen mycket likt det ldre
huset, en skillnad var att vindsviningen utnyttjades och frontespiser byggdes pé gavlarna.
Byggnaden kvarstér idag huvudsakligen oféréndrad med rusticerad bottenvéning och i évrigt
slita putsfasader med enkla fonsterdverstrycken. Mittpartiet 4r markerat med en frontespis,
pilastrar och eleganta solfjadersformade dverljudsfonster i entrén. Tidstypisk firgsittning med
enfirgade fasader i ljust beige och grona fonstersnickerier.” Huset kommer att bevaras och
byggas om till studentldgenheter ( 17 Igh).

Hus nr 3 ligger 1 hornet Logegatan — Torggatan och uppférdes 1910-11 med Skévde kommun
som byggherre. Av den kulturhistoriska byggnadsinventeringen framgar att: ”Av det tredje
skolhusets gamla utseende aterstar foga sedan den ursprungliga huvudingdngen med
rundbigig portal mot Logegatan igensatts 1956, fonstrens sprojsning forenklats, och fasaderna
hyvlats pd listverk och ritsade spar 1962.” Byggnaden kommer att rivas och ett obestridligt
kulturhistoriskt och miljomassigt virden gar darmed forlorat, vilket ocksé kommer till uttryck
1 kommunens kulturhistoriska inventering.

Konsekvenserna av att bevara hus nr 3 blir att p-platsbehovet for de planerade lagenheterna
inte gdr att [6sa inom kvarteret med ett kallargarage och att det totala antalet ligenheter
kommer att bli betydligt firre och exploateringsgraden ligre.

Hus nr 4 4r en gymnastikbyggnad och uppford 1923. Byggherre var Skovde kommun och av
Carlqvist och Bergstroms byggnadsinventering framgér att: ”1920-tals klassiskt ren arkitektur
ger byggnaden trots sin enkelhet en viss monumentalitet, mérkbar i gavlarnas karaktirsfulla



listverk. Huset &r oférandrat med sldta putsfasader, uppdelade i filt av lisener. Hog sockel av
huggen kalksten.” Enligt planforslaget kommer byggnaden att rivas och ett stort kultur-
historiskt och miljémassigt virde gdr diarmed till spillo.

Att bevara byggnaden som gymnastikhall &r ur ekonomisk synpunkt mycket olonsamt for
fastighetsagaren men framfor allt oméjliggérs en rimlig exploateringsgrad vilket ar
forutsattningen for att kvarteret skall kunna bebyggas med bostader.

Plan, Bygg och Lantmiterikontoret anser darfor att planforslaget innebér en nodvindig
avvigning mellan behovet att tiliskapa ldgenheter, foretradesvis smé ligenheter inom
centrumomradet och det i och for sig starka intresset att bevara en mycket viktig
kulturhistorisk miljo.

De byggnader som rivs kommer att dokumenteras.
Byggnadsnimnden och planberedningen har informerats i fragan.

Bebyggelseomride

Befintlig bebyggelse

1 géllande detaljplan dr kv. Skolan avsett for allmént indamal, vilket inbegriper skolindamal.
I planforslaget foreslds markanvandningen bli dndrad till bostadsindamal. Som tidigare
ndmnts kommer av de fyra byggnader som finns inom kvarteret, tva att bevaras och tva rivas.
Rivningen kommer att ske selektivt och forhoppningen ar att byggnadsmaterialet skall kunna
dteranvandas i storsta mojliga utstrickning.

Planerad bebyggelse

Allmént

Kv. Skolan ar stadsbyggnadsmissigt mycket viktigt ur flera aspekter. Till att borja med 4r det
en "hornsten” i den kvartersrad som under 1870-talet fick komplettera den ursprungliga
rutndtsplanen fran 1760, Rutnitsplanen for den centrala delen av Skévde kommer i och med
denna bebyggelse att f4 en stadsmissig fullbordan. Kv. Skolan utgér ocksé en nordvistlig
pendang till kv. Bryggeriet i den nordstra delen av rutnitsplanen. Man méste pé detta
dvergripande sitt se kvarteret i sitt planméssiga och byggnadshistoriska sammanhang. Det #r
ocksd viktigt att den nya bebyggelsen i skala och materialval erhéller en utformning som vil
anpassas till befintlig bebyggelse och ortens tradition.

Korsningen Badhusgatan — Staketgatan ar en utomordentligt viktig knutpunkt for biltrafiken.
For en stor andel av inkommande biltrafik ar det kontaktpunkten med den egentliga
kommersiella delen av stadscentrum. Nordvistra hornet av kv. Skolan &r ocksd mycket
vilexponerat och méste kunna ge en vilkomnande och tydlig signal och indikation
betraffande centrumomradets skala, sort och storlek.

Planeringsforutsittningar

Plan, Bygg o Lantmiterikontoret har i samrid med stadskansliets mark- och exploateringsavd.
miljo- och hdlsoskyddskontoret och tekniska kontoret upprittat planeringsforutsittningar som
underlag for mark- och husprojektering inom kvarteret (se bilaga B).

Parallella uppdrag

Planarbetet har foregétts av en utredning i form av parallella uppdrag dir tre arkitektkontor,
Arkitektgruppen Heineman AB, ATRIO arkitekter och Wingérdh Arkitektkontor AB inbjéds
att deltaga. En bedomningsgrupp bestdende av representanter for AB Skovdebostider och
Plan, Bygg och Lantmaterikontoret utvirderade de inlimnade forslagen.




Samtliga forslag var val genomarbetade men inget av forslagen kunde antas utan ytterligare
bearbetning. Forslagen kostnadsbersknades och resultatet lika for samtliga forslag visade en
produktionskostnadsniva som omojliggjorde en exploatering av kvarteret.

AB Skovdebostiders styrelse beslutade att ge Arkitektgruppen Heineman AB i uppdrag att
gora ett nytt forslag utifran de synpunkter som framforts 1 bedémningsgruppen.
Bearbetningen syftade ocksa till att erhélla ett forslag som ger en rimlig produktionskostnad
per m* véningsyta.

Arkitektgruppen Heineman AB:s nya forslag har, efter bearbetning i samrad med bl a Plan,
Bygg och Lantméterikontoret och Tekniska kontoret, utgjort underlag for detaljplanen.

Den planerade bebyggelsen omfattar 144 lagenheter (Igh) fordelade pé -
121 nybyggda Igh, 6 ombyggda Igh och 17 ombyggda studentlagenheter.

Nybyggnad Ombyggnad

12st 1rok (45 m* vy) 17 st studentiggenheter (hus nr 2)
65 st2rok (48 — 54 m®vy) 4 st4rok (116 m* vy) (husnr 1)
34st3rok (70 - 87 m’vy) 2 st Ateljé (80-90m%) ( -7~ )

10st4rok (86— 108 mvy)

Planforslaget &r utformat med sluten kvartersform som vl ansluter till den 6vriga rutnitsstadens
struktur. De tvé bevarade #ldre skolbyggnaderna omgirdas av ny bebyggelse i fyra resp. fem
véningar. Genom de lagre véningshdjderna i de nya husen blir hogsta hushojderna i dessa i princip
likvirdiga med nockhgjden i de gamla husen dar de ansluter till varandra, och de inlemmas pé
detta satt 1 kvartersmonstret som integrerade delar pa ett bra sitt.

Den gamla almen bevaras 1 enlighet med planforutséttningarnas krav och kommer att utgora ett
viktigt element i gdrdsmiljon. Gérden kommer att kompletteras med ytterligare vegetation enligt
sérskild tradgardsplan. Dagvatten tas delvis omhand i en mindre dammanliggning.

Det viktiga hornet mot Staketgatan och Badhusgatan markeras i fasadutformningen. Aven det
vastra husets sydfasad vilken kommer att exponeras 4t Badhusgatan soderifrin skall studeras noga.
De nya byggnadernas fasader avses utforas i tegel. De tvé befintliga byggnader som skall bevaras
kommer att f4 putsad fasad.

Entréerna vander sig in mot gérden och fasaderna sluts mot Badhusgatan, Staketgatan och
Logegatan. Byggnaderna ar dven indragna frén fastighetsgrins for att reducera stérningar frin
trafiken och mojliggora en smal vegetationszon. En viss férhojning av socklarna till de nya
byggnaderna ger bittre insynsskydd ut mot omgivande gator.

Tillgénglighet
De planerade bostdderna skall utformas s att hog tillgangligheten garanteras. Samtliga

nybyggda ligenheter kan nds med hiss. I befintligt hus nr. 2 kommer 14 av de 17 student-
lagenheterna att kunna nds med hiss. Gérden kommer efter nyanldggning endast att luta

ca 2 % i riktning frdn véster och nedemot dster och markbehandlingen kommer att utformas
med hinsyn till personer med funktionshinder.

Skyddsrum

Planomradet ligger inom prioriterat omrdde for skyddsrumsbyggande (sérskilt riskomréde),
Preliminart skyddsrumsbesked ger besked att kvarteret skall inrymma tv4 skyddsrum med
tillsammans ca 225 platser,



Friytor

Garden kommer att forses med uteplatser med sittmojlighet i skyddade sévil soliga som
skuggade ligen,

GATOR OCH TRAFIK

Kv. Skolan grénsar till Staketgatan och Badhusgatan och dessa gator ingér i huvudnitet runt
centrum (centrumringen). Befintliga gator runt kv. Skolan paverkas inte av planforslaget med
undantag av Torggatan soder om kvarteret. I géllande detaljplan 4r marken framfor hus 2
avsedd for parkmark och utgér en del av Stadshusparken. I planforslaget foreslés att
markanvindningen dndras till gata - allman plats vilket innebér att Torggatan forlings vister
ut fram till den vistra infarten till garden for att underlitta angéring med bil. Den nya
strickningen kommer att f2 karaktiren av en gérdsgata dér fordonen har hogst géngfart och
lamnar de géende foretrade. Entrén till hus 2 (studentbostider) 4r i direkt anslutning till
gardsgatan.

Torggatan kommer att f en viss upprustning och fordonstrafiken kommer att forbli
enkelriktad.

Angdring och parkering
Garden till kvarteret kommer att angéras frin Torggatan. Byggnadernas entréer kommer att
kunna nés av utryckningsfordon, flyttbuss, firdtjanst m fl.

Kommunfullméktige har antagit en parkeringsplatsnorm for bl a bostader som innebar att vid
nybyggnation skall det inom bostadskvarteret finnas 9 p-platser / 1000 m?BTA.

De foreslagna bostéderna 4r i forsta hand avsedda for dldre (pensionérer) vilket kan innebira
att behovet av p-platser 4r mindre dn vad parkeringsnormen anger. En parkeringsutredning har
gjorts och resultatet visar pé ett p-platsbehov som motsvarar ca 1 p-plats per varannan
lagenhet (se bil. G). Jamforelse har gjorts med kv. Saturnus i Centrum dér ca. 60% av
hushéllen har behov av en p-plats. Inom kv. Saturnus 4r ca 45% av de boende aldre n 65 &r
vilket bedoms vara en lagre andel pensiondrer dn den som forvantas bli i kv. Skolan. I
kéllarplan till byggnaden utmed Staketgatan och Torggatan kommer det att finnas ca 60 p-
platser vilket bedoms ticka p-platsbehovet inom kvarteret. In- och utfart till kéllarparkeringen
sker frdn Torggatan ca 12,0 m fran Logegatan. Avloppet frin kallargaraget kommer att vara
forsett med oljeavskiljare.

Gang- och cykelvigar
Planomradet nds med cykel frin Torggatan. En ge-forbindelse foreslds bli anlagd frin
befintlig gc-vig utmed Badhusgatan till Torggatan soder om planomréadet.

Gangtunnel
Géngtunneln under Staketgatan mellan kv. Skolan och kv, Motorn kommer till foljd av

planforslaget att tas bort. Gangtunneln kom till for skolans behov nir det fortfarande

pagick undervisningsverksamhet inom kvarteret. De personer som parkerar sin bil p&
p-platsen norr om Staketgatan (kv. Motorn) anvinder inte géngtunneln for att nd centrum utan
anvander istillet gdngbanorna till anslutande gator — Staketgatan och Logegatan.

Vid Repslagargatans forlangning ca. 100 m oster om parkeringsplatsen vid kv Motomn finns
en ge-tunnel som gar under Staketgatan.



Kollektivtrafik
Busshéllplatser for landsbyggds- och tétortstrafiken finns bl a vid Sandtorget ca 300 m &ster

om planomrédet. Ca 700 m ¢ster om kv. Skolan finns Resecentrum med vl utbyggd
kollektivtrafik.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING (MKB)
Miljokonsekvensbeskrivningen innehiller frigor som berdr vagtrafikbuller, radon,
elektromagnetiska filt och miljokvalitetsnorm.

Vigtrafikbullerutredning

Den dominerande miljopaverkan pa planerad bebyggelse ar buller frin omkringliggande
gator. Trafikméngden 4r idag 10.300 fordon/vardagsmedeldygn (vmd) p4 Badhusgatan,
6.500 f/'vmd pé Staketgatan och 3.200 f/vmd pé Logegatan. Trafikmangden pi Torggatan
kommer att 6ka med ca 300 f/vmd till f5ljd av den planerade bebyggelsen men Gkningen
kommer inte att paverka den ekvivalenta ljudnivan.

Enligt Boverkets Byggregler (BBR 90) #r grinsvirdet for vagtrafikbuller inomhus i
nybyggda bostdder 30dB(A) ekvivalent nivé, 45 dB(A) maxniva nattetid och 55 dB(A)
ekvivalent nivd utomhus. Gransvirdet inomhus for de bida byggnader som kommer att
bevaras ar samma som for de nybyggda bostiderna. Eftersom gatorna kring kv. Skolan inte
trafikeras nattetid av nigon tung trafik blir det den ekvivalenta nivén som blir
dimensionerande for de foreslagna bostaderna.

Akustikverkstan AB har utfort en végtrafikbullerutredning som utgor en mycket viktig del av
MKB:n for kv. Skolan (se bilaga D). Av utredningen framgr bl a att utéver de krav som
framgar av Boverkets Byggregler (BBR 99) finns “egentligen ocksd krav pd hogsta
ekvivalenta virden pa minst ett uteutrymme/balkong och utanfor minst halfien av
bostadsrummen i varje lagenhet. Kravet dr 54 dB(A). Detta krav inkluderar ljudreflexen mot
fasaden, alltsé frifaltsvirdet +3 dB(A).”

Vidare framfors att: “Nér det géiller kravet pd max 54 dB(A) utanfor halften av fonstren, &r
grundidén att man kan acceptera en hog utenivd mot gatan for en genomgéende ligenhet om
man har en tyst gardssida.

I det aktuella fallet med ligenheter som &r for sma for att vara genomgaende kan detta krav
inte uppfyllas.

Det kommer dock att finnas dampade frisklufisintag, varfor man skall kunna f3 frisk luft utan
att dppna fonster i l4genheter mot gatan.

Ytterligare kompensation ér att uteplatserna pd garden kommer att uppfylla det stillda kravet.
Samtliga ligenheter mot Staket-, Badhus- och Logegatan kommer att ha inglasade balkonger
ddr kravet ocksd kommer att vara uppfyllt.”

De krav pé fasadernas ljudisolering (fonster och luftintag) som redovisas i utredningen
avviker inte fran de krav som normalt stills vid nybyggnad av bostader inom
centrumomradet.

Av miljokonsekvensbeskrivningen framgér ocks8 att: "Gérdsutrymmet kommer att ligga
under 54 dB(A) ekvivalent nivd utom vid &ppningen mot Staketgatan dir man hamnar pa ca.
60 d B(A). Om man staller kravet 54 dB(A) pa en punkt motsvarande bef. alm pé
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planritningen, kan detta uppnas om man i dppningen placerar en ljudskirm pd ca. 1,2 m:s
hojd.” En ljudskdrm (t ex ldg mur) kommer att placeras vid dppningen mot Staketgatan.

Behovet av ceniralt belagna sméalagenheter (1- 2 rok) for aldre och till en rimlig hyreskostnad &r
mycket stor. Syftet med exploateringen 4r bl a att s& langt mojligt tillgodose denna efterfrigan av
sméldgenheter. Lagenhetsfordelningen for nybebyggelsen enligt planforslaget 4r 10 % 1 rok, 54%
2 rok, 28% 3 rok och 8% 4 rok. Kvarterets lage i centrum, lingsmala form och en forhdllandevis
stor andel smélagenheter (65 % av nybebyggelsen) gor det omojligt att undvika att ett visst antal
(27 st, 1-3 rok} lagenheter blir enkelsidiga och orienterade mot Staket- eller Badhusgatan.

Radon

BGAB har i samband med den geotekniska undersdkningen gjort en radonmétning inom
kv. Skolan. Mitningar har utforts i tre punkter och mitvérdena uppgér till 12, 24 resp.

61 kBg/m3. Detta betyder att marken klassas som normalradonmark (<50 kBg/m3) vilket
innebdr att byggnaderna skall uppforas med radonskydd.

Plankartan innehéller en bestimmelse som anger hogsta drsmedelvarde for radon och
gammastrilning i inomhusluften. Fragan kommer att féljas upp av bygglovavdelningen i
samband med bygganmalan. Radongashalten och gammastralningsnivén i inomhusluften far
inte overskrida 200 Bg/m? resp. 0,5uSv/h. For att kunna konstatera att nimnda virden inte
dverskrids maste en métning goras i husen efter firdigstallandet.

Elektromagnetiska filt
Mellan gymnastikbyggnaden och befintlig alm finns tre stycken 20 kV:s hégspanningskablar.
Kablarna kan flyttas men detta medfor en relativt hog kostnad.

Alla elektriska ledningar omges av elektromagnetiska filt - elektriska och magnetiska filt.
Sedan dtminstone borjan pé éttitalet har man diskuterat befarade hilsorisker vid exponering
for lagfrekventa magnetiska filt. Farhgorna har framst gallt risk for cancer,
graviditetsstorningar och s.k. eloverkinslighet. Diskussionen om hilsoeffekter giller framst
magnetiska filt.

Arbetarskyddsstyrelsen, Boverket, Elsakerhetsverket, Socialstyrelsen och Statens
stralskyddsinstitut har gett ut en informationsskrift —~ Magnetfilt och eventuella hdlsorisker. I
skriften framfors bl a att manniskor inte bor vistas regelbundet och under lingre tider pd
platser (t ex bostider, skolor, daghem och arbetslokal) dér det finns ett konstant magnetfalt
med forhojt varde. For narvarande finns det inga faststillda gransvirden for statiska
magnetfilt vid kraftledningar. Det lagsta riktvirdet for magnetfilt som diskuterats i dag &r 0,2
mikrotesia.

Tekniska kontoret har utfort métningar Gver hogspanningskablarna. Resultatet av métningarna
som framgér av bilaga H visar att magnetfiltets styrka understiger 0,1 mikrotesla vid narmast
foreslagen byggnad. Mitningarna gjordes en vanlig vinterdag med en relativt hog belastning
pa hogspanningsnitet.

Miljékvalitetsnorm
Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken 4r foreskrifter om viss miljokvalitet for mark,
vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omride som skall beaktas vid all
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planering. En miljokvalitetsnorm ska ange de féroreningsnivier elier stérningsnivier som
miénniskor kan utséittas for utan fara for oligenheter av betydelse. Normerna reglerar alltsd
inte vad som dr tilldtet att sldppa ut utan den sémsta miljokvalitet som fir finnas inom ett
geografiskt omrade.

Regeringen har i en forordning (1998:897) utfardat miljokvalitetsnormer for luft betraffande

kvavedioxid, svaveldioxid och bly. Tillatet hogsta virde for kviivedioxid fir inte 6verskridas
efter den 31 dec. 2005. Hogsta tillatna viirdena for svaveldioxid och bly i luften galler redan i
dag.

Varje kommun skall kontrollera att miljokvalitetsnormerna uppfylls inom kommunen.
Kontrollen skall ske om det bedoms nodvandigt genom mitningar, berdkningar eller annan
uppfoljning. Om foreskrivna halter éverskrids 4r kommunen skyldig att uppritta ett
tgardsprogram for att uppfylla miljokvalitetsnormerna.

Enligt Naturvéirdsverket uppfyller den svenska titortslufien blynormen med bred marginal,
och overskrider svaveldioxidnormerna bara pé ett stalle i landet (Siffle). Inforandet av
katalytisk avgasrening innebdr att aven kvivedioxidnormerna bor kunna uppfyllas nar de
trédder i kraft efter &r 2005 enligt Naturvardsverket.

Med stod av ovanstdende beddmer vi att man inte behover gora en speciell utredning i syfte
att redovisa om miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid, svaveldioxid och bly uppfylls for
planomradet.

Ett F-system har valts som ventilationssystem for de nybyggda ldgenheterna

Tilluftsdon placerad mot gata kommer att forses med filter av hog kvalité och ljuddampning,
(sékerstélls pd plankartan med bestdimmelsen b2). Den luft som tiliférs de ligenheter som
enbart dr orienterade mot en gata (enkelsidiga) kommer att var ren och fri fran lukt.

Konsekvenser betraffande kulturhistoriska varden har redovisats under rubriken

Kulturhistoriska varden och konsekvenser betraffande bef vegetation redovisas under
rubriken Mark och vegetation.

Teknisk forsorjning
De ledningar och kablar som finns inom och i anslutning till planomridet framgéar av

Ledningskarta, bilaga E. Av ledningskartan framgar ocksé foreslagen forbindelsepunkt for
vatten och aviopp.

Aviopp

Omréadet kommer att anslutas till kommunens avioppsledningsnit. Den allménna
spillvattenledningen strax oster om gymnastikbyggnaden kommer att tas bort. Ovriga
spillvattenledningar inom kvarteret r interna.

Vatten

Omrédet kommer att anslutas till kommunens vattenledningsnst. Den vattenledning som
korsar planomradets sydvistra horn kommer att tas bort och bli ersatt med en ny ledning frin
Torggatan visterut till Badhusgatan.
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Dagvatten
Av grundundersokningen framgér bl a att: “"Forekommande jordar 4r inte sjilvdranerande.

Byggnadskropparnas grund och golv skall darfor forses med drinering.”
Eftersom det saknas forutsattningar att ta hand om dagvattnet lokalt kommer dagvattnet frin
omrédet att anslutas till kommunens dagvattennit.

El

Den planerade bebyggelsen kommer att anslutas till kommunens elnét.

Tre hogspanningskablar (3x20 kV) korsar kv. Skolan i nord —~ sydlig riktning strax dster om
gymnastikbyggnaden. Hospanningskablarna kan flyttas men exploatoren har valt att 14ta kablama
ligga kvar darfor att kablarnas placering inte kommer att leda till ohélsa for de boende med tanke
pé omgivande magnetfilt.

En transformatorstation kommer att byggas i den nordvistra delen av parkeringsplatsen vid
Stadshusparken.

Tele

Inom planomrédet finns telekablar i Logegatan och Torggatan. I géngbanan utmed
Badhusgatan strax norr om planomrédet finns ett flertal telekablar som behover skyddas under
byggtiden. Inga kablar behover sakerstallas pd plankartan med u-omrade (omrade for
underjordiska ledningar).

Uppvérmning
Samtliga byggnader inom kv. Skolan kommer att anslutas till kommunens fjarrvirmenit.

Ledningskarta
Liget for befintliga ledningar och kablar och féreslagen anslutningspunkt for va inom

planomrédet framgér av bilaga E.

U-omraden
Laget for befintliga hogspanningskablar inom kvarteret kommer att sikerstillas med ett u-
omréde pé plankartan (omréde for allmanna underjordiska ledningar).

Avfall

Tvé soputrymmen kommer att byggas i anslutning till hus 1 och 2. Avfallshanteringen skall
utformas sd att &teranvandning och dtervinning frimjas. Samrdd kommer att ske mellan
byggherre, husprojektdr och Avfallsbolaget Ostra Skaraborg.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden for denna plan 4r tio ér efter det att planen vunnit laga kraft.
Betréffande fastighetsbildning mm hanvisas till genomforandebeskrivningen.
Fastighetsreglering / dverldtelse av mark for allmant andamal behover goras.

Efter en samlad bedomning foreslds att inom planomrédet skall de regler gilla for bygglov,
rivningslov och marklov som framgér av 8 kap plan- och bygglagen (PBL).



MEDVERKANDE TJANSTEMAN
I arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Ove Karlsson, tekniska kontoret, Kent Claesson, stadskansliet, Karin Kjellberg, miljo- och

halsoskyddskontoret och Bo Bergman, plan, bygg och lantméterikontoret,

Plan, Bygg och Lantmiterikontoret /7 B 74}/

Lars jfhan Ekelo Christer Johnsson
Planingenjor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planprocessen
Planprocessen kan uppdelas i tre skeden: samrads-, utstillnings- och antagandeskede.

Byggnadsnamnden kommer att behandla detaljplanen i samtliga skeden.
Kommunfullméktige beréknas antaga detaljplanen den 3 sept. 2001.

Under samradsskedet kommer berérda kommunala forvaltningar m fl att behandla
detaljplanen. Se lista 6ver samrddskretsen.

Samrad har genomforts under tva veckor i mars / april.

Under utstiillningsskedet kommer berérda kommunala nimnder och styrelser m fl
att behandla detaljplanen. Se lista ¢ver utstallningskretsen.

Planutstillningen har genomforts under tre veckor i maj.

Bebyggelse
Inom kv. Skolan finns fyra byggnader, en gymnastikbyggnad och tre skolbyggnader.

Samtliga byggnader 4r omnamnda och hogt virderade i Thomas Carlqvist och Lars
Bergstroms inventering av kulturhistoriska byggnader och miljoer i Skovde
kommun.

Gymnastikbyggnaden och byggnaden i hornet Torggatan — Logegatan kommer att
rivas och de tva resterande byggnaderna kommer att bevaras och byggas om for
bostéder.

Rivningen kommer att ske selektivt och forhoppningen 4r att byggnadsmaterialet
skall kunna dteranvandas i stérsta mojliga utstrackning. Rivningsarbetena kommer
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att paborjas tidigast i september. Byggnaderna kommer att dokumenteras innan de
rivs.

Nybebyggelsen inom kvarteret omfattas av tvd byggnader med tillsammans 121 igh.
Byggstart for projektet ar enligt AB Skévdebostader planerat till den 1 okt. 2001 och
fardigstallandet &r berdknat till den 1 mars 2003.

Markforvary

AB Skovdebostider dr dgare till fastigheten Skolan 2. En mindre del av fastighetens
sydostra horn (hornavskarning) och nordvistra horn kommer att behdva dverltas till
Skovde kommun for gatumark och ge-vig (allmén platsmark). For planens
genomfdrande krivs en fastighetsreglering.

Va-ledningar mm

Den planerade bebyggelsen kommer att anslutas till Skovde kommunens va-nit.
Tekniska kontoret har anvisat en forbindefsepunkt vid korsningen Staketgatan
Logegatan.

Den allménna spillvattenledningen strax dster om gymnastikbyggnaden kommer att
tas bort. Ovriga spillvattenledningar inom kvarteret 4r interna.

Den vattenledning som korsar planomridets sydvistra horn kommer att tas bort och
bli ersatt med en ny ledning frin Torggatan vésterut till Badhusgatan. Arbetet
kommer att vara avslutat innan tidpunkten for byggstart for bostaderna.

Dagvatten
Eftersom det saknas forutsittningar att ta hand om dagvattnet lokalt kommer
dagvattnet fran omradet att anslutas till kommunens dagvattennit.

Mark gch vegetation
Den hogvixta almen inom kvarteret kommer att bevaras och sikerstills med hjilp av

en bestdimmelse pa plankartan (n = tradet skall bevaras). Almen skall skyddas under
byggtiden t ex med en hagnad och skyddet innefattar dven dtgirder for att forhindra
marktryck som kan skada tradet.

Fornldmning

Léansstyrelsen har i samrdd med Skaraborgs Linsmuseum beddmt att det inte finns
behov av en arkeologisk forundersékning inom kv. Skolan med tanke p4 kvarterets
perifera lage i forhéllande till medeltidstadens utbredning

Viarmeforsorjning
Samtliga byggnaderna inom kv. Skolan kommer att anslutas till kommunens
flarrvarmenit.

Elforsorining

Bebyggelsen inom planomradet kommer att anslutas till Skévdes elnat.
En transformatorstation kommer att byggas i den nordvistra delen av
parkeringsplatsen vid Stadshusparken.



Avfall

Avfallshanteringen skall utformas sé att dteranvindning och atervinning framjas.
Samrad kommer att ske mellan byggherre, husprojektor och Avfallsbolaget Ostra
Skaraborg,

Gator

Torggatan kommer att f en viss upprustning och fordonstrafiken kommer att forbli
enkelriktad.

Torggatan forlangs vister ut fram till befintlig parkeringsplats. Den nya strickningen
kommer att f& karaktiren av en gardsgata dar fordonen har hogst géngfart och lamnar
de gaende foretrade. Arbetena kommer att vara slutforda innan bostiaderna &r
fardigstallda (mars 2003).

Ge-vigar

En ge-forbindelse foreslds bli anlagd fran befintlig ge-vig utmed Badhusgatan till
foreslagen gdrdsgata (Torggatan) och arbetet berdknas vara klart innan de foreslagna
bostidderna ar firdigstallda (mars 2003).

Parkmark

Parkmarken s6der om foreslagen gérdsgata kommer att utgéra en del av
Stadshusparken och omradet kommer att iordningstillas och vara klart innan de
foreslagna bostaderna ar fardigstéllda (mars 2003).

Miljiofragor

En miljékonsekvensbeskrivning (MKB)har upprittats for detaljplanen.

MKB:n innehaller fragor betr. vigtrafikbuller, radon, elektromagnetiska filt och
miljokvalitetsnorm,

Vagtrafikbuller
Akustikverkstan AB har utfort en vigtrafikbullerutredning som framgér av bilaga D.
De forslag till dtgarder som framfors i bullerutredningen kommer att genomforas.

Radon

En radonmitning har gjorts inom kv. Skolan och resultatet frin métningarna visar att
marken kan klassificeras som normalradonmark (<50 kBg/m3) vilket innebar att
byggnaderna skall uppforas med radonskydd.

Radongashalten och gammastrélningsnivan i inomhusluften fir inte éverskrida
200 Bg/m® resp. 0,5uSv/h. For att kunna konstatera att némnda virden inte
dverskrids maste en matning goras i husen efter firdigstallandet.

Elektromagnetiska filt

Mellan gymnastikbyggnaden och befintlig alm finns tre stycken 20 kV:s
hogspinningskablar. Elkablarna kan flyttas men exploatoren har valt att l4ta kablarna
ligga kvar darfor att kablarnas placering inte kommer att leda till ohalsa for de
boende med tanke p& omgivande magnetfilt.




Miljokvalitetsnorm
Nagon speciell utredning i syfie att redovisa om miljokvalitetsnormerna for
kvivedioxid, svaveldioxid och bly uppfylls for planomradet anses inte behova goras.

Genomforandetid
Genomforandetiden for denna detaljplan dr 10 &r riknat frén den dag planen vinner
faga kraft,

Ansvarsfordelning
AB Skovdebostiader kommer att vara byggherre fir exploateringen.

Arkitektgruppen Heineman AB kommer att vara husprojektér och
Hushallningssallskapet Skaraborg kommer att vara markprojektor.

Tekniska kontoret ansvarar for:

att den allménna spillvattenledningen strax dster om gymnastikbyggnaden tas bort
eller pluggas.

att vattenledningen som korsar planomradets sydvistra horn tas bort och blir ersatt
med en ny ledning frdn Torggatan visterut till Badhusgatan,

att va- och fjarrvarmeledningar blir anlagda fram till anvisad forbindelsepunkt.

att Torggatan far en viss upprustning,

att grdsgatan anlidggs

att parkmarken soder om féreslagen girdsgata blir iordningstilld.

att ge-forbindelse fran befintlig ge-vig utmed Badhusgatan till foreslagen gérdsgata
blir anlagd.

att gangtunneln under Staketgatan blir borttagen eller igenfylld med t ex sand.

AB Skoévdebostdder ansvarar for :

att en radonmétning blir utford inom kv. Skolan.

att de tva byggnader som kommer att rivas blir dokumenterade.

att de atgirder som foreslds i vigtrafikbullerutredningen blir genomforda.

Huvudmannaskap
Skévde kommun ar huvudman for allménplatsmark (gatumark, parkmark samt ging-
och cykelvag).

AB Skoévdebostidder kommer att 4ga och forvalta bostiderna, vilka kommer att
uppldtas med hyresritt,

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Den berdrda fastigheten Skolan 2 dverensstimmer med planen med undantag for tvi
smérre hornavfasning som behdver genomforas i anslutning tifl korsningen
Torggatan/Logegatan och i den nordvistra delen av kvarteret.

Genom fastighetsreglering kommer dessa delar av Skolan 2 att dverforas till den
kommunégda gatumarksfastighet Skovde 4:310.



EKONOMISKA FRAGOR

Kommunens kostnad till foljd av detaljplanen har beriknats till 1.350.000 kr for
gatu- och parkanliggning samt 900.000 kr for el (ny transformator). Kostnaderna
foreslas tickas dels genom anslag dels av anslutningsavgifter for el. Intakterna for
vatten- och avloppsanslutning har &nnu inte berdknats men kommer att redovisas i
samband med detaljplanens behandling i kommunstyrelsen,

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Ove Karlsson, Tekniska kontoret, Kent Claesson, Stadskansliet, Karin Kjellberg,
Miljé- och Halsoskyddskontoret och Bo Bergman, Plan Bygg och
Lantmaéterikontoret.

Plan Bygg och Le;nfmatenkontoret

Lars ohan Ekelof Cm'isteg,.-J'ohnsson
Plandhef Planingenjor



